Tussen de partijen

Ondernemng: t miet ondernemingsnummer:
et zetel te:

Straat: TNr:

Postcode: sad:

Hier vertegenwoordigd door:

Db,

Maam Yoornaan .
wonende 18

Strast Mo | Bus:
Posteode: Stad:

in hpedanigheid van t

email gsm

Hierna genoemd: “de verhuurder”

En
Onderneming. et andernemingsnummer; |
met retel te:
Stragt: K Nre
Fostrode Stad:

Hier vertegenwoordigd door:

D,

Naam: ! L Voornaan:
wanengde (e

Straat; Nro 1 Bus:
Postcode; Stad:

in hoedanighetd vani {

email -~ g5
&

Ohy,
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WORENnde 8y

Straal. N 4 Bus:

Pasicode: i5tad:

in hoedanigheid van:

email i~ B5m

Higrna gencemd: “de huurder”

Alle partijen zijn steeds hoofdelijk en ondeelbaar gehouden indien het om meerdere personen gaat.

Wordt het volgende overeengekomen:
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ARTIKEL 1. PARTUEN

in deze overeenkomst treden twee partijen op:

De verhuurder is degene, priva{aji{e) persololn{en) of vennootschap, die het aangeduide goed
verhuurt,

De huurder is degene, privalajt{e) persoloin{en) of vennootschap die het aangeduide goed huurt.

ARTIKEL 2. VERHUURD ONROEREND GOED

Omschrijving van het goed:

Aard: Een handelspand, ten kadaster gekend, sectie A, nummer 1204/K/7, met een opperviakte van
dertien are tweeéntwintig centiare {13a 22¢a}

Niet geindexeerd kadastraal inkomen: 1.495 €

Adres:

Straat: Kortrijksesteenweg Nr: 315A

Postcode: 8520 Stad: Harelbeke

Beschrijving van de ruimten:
Cfr plan College Burgemeester en Schepen Harelbeke / goedkeuring dd 12 juli 2006 {geen bijlage aan dit
dossier / afzondertijk via mait}

ARTIKEL 3.  DOEL VAN DEZE OVEREENKOMST

Door deze overeenkomst verhuurt de verhuurder een goed san de huurder in het kader van de uitoefening
van een hande! of een activiteit bedoeld in de wat van 30 april 1951 op de handelshuur.

De huidige overeenkomst wil de rechten en de verplichtingen bepalen van de partijen die de overeenkomst
ondertekenen.

ARTIKEL4.  LOOPTIID

© 1 Looptijd en inwerkingtreding

Dre looptijd is wettelijk vastgesteld op minimum negen jaar. De partijen kunnen evenwel een looptijd
overgenkomen die de negen jaar overschrijdt, doch dan dienen zij deze overeenkomst voor de notaris te
ondertekenen onder de vorm van een authentieke akte met het oog op de tegenwerpelijkheid van deze
overeenkomst aan derden.

in dit geval is de huur afgesloten voor een duur van negen jaar, een aanvang nemend op 1 augustus 2024
om te eindigen op 31 juli 2033

Termugn en vervroegde opzeg

De verhuurder en de huurder kunnen te allen tijde de huurovereenkomst beéindigen in onderling
akkoord. Doch zif dienen dit akkoord onder de vorm van een authentieke akte voor de notaris
te verklaren of door middel van een verklaring voor de vrederechter

De huurder 23! een einde mogen stelien aan de lopende huurovereenkomst bij het vessirifken van
het derde of het zesde jaar mits een vooropzeg van zes maanden per aangetekende brief of bij

)//

A
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gwe{:htsdeurwaamergewiom

De verhuurder is gehouden voor de gehele duurtijd zonder mogelikheid om vervroegd een einde

te stellen gan de hulravereenkamst

ARTIKEL 5. HUURPRUS

i
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Bedrog

Basishuurpres. 3.123,60 EUR per maand [termiing. {Berondheidsindex juni 2024, 131,92)
Deze huurpnjs wordt iarlitks aangepast woals nader bepaald hierna. pe huurprijs moet verhoogd
warden met een eventyels provisie voor bijdrage in de kosten en lasten.

De huur moet gestort zign op de bankrekening van de verhuurder zijnde rekening nr.

voor de eerste werkdag van de maand waarop hij betrekking heeft
Aanvangsindexcijfer (= gerandheidsindex): maand: juni 2024 = 131,97
Alle niet tijdig betaalde huurgelden zullen van rechtswege en zonder ingebrekestelling een intrest
apbrengen van 1 % per maand en verhoogd worden met pen forfaitair hedrag gelitk aan 10 % van de
huurprijs wegens vernorzaakte administratie en inningskosten,

i vonrkomend gevel - optionee! BT regime op de professionele onroerende verkuur (et a4 &3
25 d)van het WBT W)

e optinnele fefling geldt alleen eaar w0 de verhugr van gebouwen o
door eor huarder die zelf nak BTW plichtig is en die hot soed affeen vo
stinnest BTw regune o alleon van toepnss
oprichiing van het gebouw PRESbast s voor de verste keer ton VGRS
20viT e verhiuurder

agn Bhay

pueelien van gebouwen

professionele doeleinden

pebruiky Oy

W op kosten voor e

cop L oktaber 2018 on voor

20 e huurder in aiderting sverlep kieson voor de onderwerpiag van b goed

In dit geval en voor 2over de voorwaarden voorzien Wiartiker 44, & 3 70 djvan het W.B.Tw. 246
veldaan, khiezen do partijen om de verhuur te onderwerpen aan het oplioneel BTW - regime -

X Neen
De partijen rijn er zich van bewust dat de optie hierboyen gekoren, geldt voor de ganse duur van het

contract zonder mogelitkheid om dn te wijzigen. De huurder drasgt de negatieve govolgen die
voorivioeien uit een BTW-herziening ten gevolge van een inbreuk op daeze verplichtingen.

De verhuurder en de huurder verklaren en bevestigen dat het onroerend goed voidoet aan de
wetlelijke voorwaarden en vermeldingen voor de onderwerping aan de loepassing van ATW.

De verhuurder is gekend onder ABTW - nummer].
De huurder is gekend onde, (BT -~ nummer].

indexering von de huwrpeijs




De huurpriis wordt jaarlijfks op de verjaardag van de inwerkingtreding van de oversenkomist
aangepast aan het cijfer van de gezondheidsindex, onder de voorwaarden bepaald bij artikel 1728
bis van het Burgerlijk Wetboek en wel volgens de volgende formule

Basishuurpriis % nieuwe index
aanvangsindexcijfer

In deze formule is het aanvangsindexciifer de gezondheidsindex van de maand die het sluiten van de
overeenkomst voorafgaal, De nieuws index is deze van de maand voorafgaand aan de verjaardag
van de inwerkingireding van de overeenkomst.

4. Herziening van de huurprijs

Oe partijen kunnen te allen tijde een minnelitke herziening van de huurprifs doorvoeren. Bij gebrek
aan overeenstemming hebben de partijen het recht om aan het einde van elke driejarige periode de
rechter om gen herziening van de huurprijs te vragen, op voorwaarde dat zij vaststellen dat, als
gevolg van nieuwe omstandigheden, de normale huurwaarde van het gehuurde minstens 15% hoger
of tager is dan de huurprijs die In de huurovareenkomst is bepaald of die bij de lastste herziening is
vastgesteld. De vordering kan alleen worden ingesteld tijdens de laatste drie maanden van de
lopende driejarige pericde. De door de rechter vastgestelde herziene huurprijs wordt van kracht
vanaf de eerste dag van de volgende driejarige periode, de oude huurprijs blijft voorlopig
verschuldigd tot de definitieve beslissing.

ARTIKEL 6. HERNIEUWING

Principe

De huurder heeft het recht, bil voorkeur boven alle andere personen, de hernieuwing van zijn
huyuroversenkomst te verkriigen om dezelfde handel voort 18 zetten, hetzij bij het verstrijken ervan, hetzij
bij het verstrifken van de eerste of de tweede hernieuwing, voor een duur van negen jaar, behoudens
akkoord van partijen dat blijkt uit een authentieke akte of uit een voor de rechter sfgelegde verklaring. Dit
recht is beperkt tot drie hernieuwingen.

Modaliteiten

De huurder moet op straffe van verval zijn wil om zijn recht op herpjeuwing uit te cefenen aan de
verhuurder melden op de volgende maniern:

per aangetekende zending of deurwaardersexploot, tussen de achttiende en de vijftiende maand die
het einde van de lopende huurovereenkomst voorafgaat.
De kennisgeving moel op straffe van nietigheid het volgende bevatien:

1. Devoorwasrden waaronder de huurder de lopende huur wenst te vernieuwen,

2. Devermelding dat de verhuurder zal geacht worden in te stemmen met de hernieuwing van de
huur onder de voorgesteide voorwaarden, indien hij niet binnen de drie maanden, per
aangetekend schrijven (of deurwaardersexploot], kennisgeeft van zijn weigering, andere
voorwaarden of het aanbod van een derde.

indien de partijen niet overeenkomen betreffende de voorwaarden waaronder de hernieuwing
van e huurovereenkomst tot stand komt, dan 23l de rechter uitspraak doen over deze

voorwaarden.
indien uit het amwoord van de verhuurder blijkt dat de verbuurder de herouwing aThankelijk
stelt van voorwaarden met betrekking tot huur, bijdrage in de kosten, wijze van genot of andere
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voorwaarden van de huurovereenkomst, en mdien er onenigheid blijft bestaan over deze
voorwaarden, zal de huurder binnen dertig dagen na het antwoord van de verhuurder beroep
aantekenen bij de rechter, op straffe van verval,

Deze huurhernieuwing dient eveneens ter registratie te worden aangeboden,

Weigering van hernieuwing

De hernieuwing kan door de verhuurder geweigerd worden onder de voorwaarden gesteld in artikel 16 van
de Handelshuurwet te weten:

P

[
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Zijn wil om persoonlijk en werkelijk het verhuurde goed in gebruik te nemen, of het op die wijze te
doen in gebruik nemen door zijn afstammelingen, zijn aangenomen kinderen of zijn
bloedverwanten in de opgaande lijn, door zijn echtgenoot, door diens afstammelingen,
bloedverwanten in de opgaande lijn of aangenomen kinderen, of het te doen in gebruik nemen
door een personenvennootschap waarvan de werkende vennoten of de vennoten die ten minste
drie vierden van het kapitaal bezitten, in dezelfde betrekking van bloedverwantschap of aanneming
staan tot de verhuurder of tot zijn echtgenocot. Wat betreft deze oorzaak van weigering van
hernieuwing, als de verhuurder een kapitaalvennootschap is, dan is de bedoelde weigering van
hernieuwing slechts gecortonfd ten einde de hoofdzetel van het bedriif van de verhuurder naar het
gebuurde goed over te brengen of ton einde die hooldaetelvan het bedejf uit te breiden, indien hij
in een naburig goed is gevestigd.

Zijn wil om het onroerend goed een bostemming te geven die olke hardelbonderneming utslun

Ziin wil o het onraerend goed of het gedeelte van het onroerend good waarin de afgaande
huurder zijn bedrijf uitoefent, weder op te boswen Al wederopbouw wordt beschouwd elke

de kosten drie jaar huur te boven gaan,

Afte grove tekortkomingen van de huurder aan de verplichtingen die voor hem uit de lopende huur
voortvioeien, met inbegrip van de waardevermindering van het onrperend goed veroorzaakt door
de huurder, de zijnen of zijn rechtverkrijgenden, en van belangrijke veranderingen in de aard of de
wijze van exploitatie van de handel aangebracht zonder toestemming van de verhuurder, alsook
elke angeoorloofde handeling van de huurder die, objectief beschouwd, de voortzetting van de
contractuele betrekkingen tussen de verhuurder en de huurder onmogelijk maakt. Wanneer de
verhuurder eigenaar is van de handeiszaak die in het verhuurde goed peexploiteerd wordt en de
huur zowel het verhuurde goed als ve handelszaak betreft, dienen bij de beoordeling van de grove
tekortkomingen van de huurder aan de verplichtingen die voor hem uil de lopende huur
voortvioeien, in aanmerking te worden genomen niet alleen de verplichtingen die het genot van het
onroerend goed, maar ook die welke de exploitatie van de hande! betieffen, onder meer de
verplichting om de instandhouding van de handelszaak te verzekeren. Indien de huurder betwist dat
de verhuurder gerechtigd is de in de voorafgaande opgegeven redenen in te roepen, wendt hij zich
tot de rechter binnen de acht dagen na het antwoord van de verhuurder, op straffe van verval,

Hetaanbod van een hogere huurprjs door een derde, indien de huurder geen gelijk aanbod doet,
overeenkomistig de artikelen 21, 22 vn 23 van de Handelshuurwet

Wanneer de verhuurder zich beroept op het aanbod vian een derde, wordt dit slechts in aanmerking
genomen, indien het de verbintenis van de derde insluit om aan de huurder, die eventuee! uit het
goed zal worden gezet, de vergoeding wegens uitzetting te betalen en indien de derde door zijn
aanbod voor gen duur van ten minste drie maanden blijkt te zijn verbonden. De huurder beschikt




aver een termijn van dertig dagen, te rekenen van de kennisgeving van dat aanbod bij
aangetekende brief of bij (gerechtsdeurwaardersexpioot), om op dezelfde wijze een gelijk sanbod
te doen. In de kennisgeving van het aanbod van de derde moet de verhuurder de termijn opgeven
waarbinnen de huurder de in het aanbod voorgestelde huurprijs moet aanvaarden, en vermelden
dat miet-inachtneming van die termijn verval ten gevolge heeft. indien de huurder een gelifke
huurprijs onder gelijke voorwaarden aanbiedt, wordt hem zonder enig ander opbod de voorkeur
gegeven boven alle anderen. indien het geschil loopt over de andere voorwaarden van de huur,
roept de rechter de huurder, de verhuurder en de derde die het asnbod heeft gedaan, op en baslist
aan wie de voorkeur moet worden gegeven,

indien de huurder de geldigheid of oprechtheid van het aanbod van de derde betwist en de rechter
het aanbod ongeldig verklaart, wordt de huurovereenkomst verlengd tegen de in onderling overleg
of door de rechter vastgestelde prijzen en voorwaarden. Wanneer het eerste aanbod echter
ongeldig wordt verklaard om een andere reden dan het ontbreken van oprechtheid, kan de
verhuurder binnen een maand na de kennisgeving van het vonnis van een ander aanbod afzien,
Indien de huurder weigert een aanbod te doen dat gelijk is aan dat van de derde, of weigert een
dergelijk aanbod te doen binnen 30 dagen en in overeenstemming met de wettelijke procedures,
heeft de derde de voorkeur.

6. De afwezigheid van een wettig belang bij de huurder, die in de onmiddellijke buurt van het
verhuurde goed een soortgelijke handel is begonnen voor het verstrijken van de termijn bepaald bij
artikel 14 van de Handelshuurwet voor de kennisgeving door de verhuurder in antwoord op de
aanvraag tot hernieuwing van de huurder, of die op dat tijdstip in de onmiddellijke buurt van het
verhuurde goed beschikt over een onroerend goed of een gedeelte van een onroerend goed waarin
hij zijn handelsbedrijf kan voortzetten.

S Vergoeding wegens uitzetting
indien de huurder regeimatig 2n wil heeft te kennen gegeven om van zijn recht op hernleuwing gebruik te

maken en het hem is geweigerd, heeft hij in de hierna bepaside gevallen recht op een vergoedmg} die,
behoudens skkoord van partijen, gesloten na het ingaan van dat recht, forfaitair bepaald wordt als volgu

P

De vergoeding is gelifk aan één jaar huur, wanneer de verhuurder verlangt het goed te bestemmen
voor een ander gebruik dan voor handel, bij toepassing van artikel 16, 2% van de Handelshuurwet,
of het weder op te bouwen, overeenkomstig van artikel 16, 3° van de Handelshuurwet, In dit laatste
geval is evenwel geen vergoeding verschuldigd, wanneer het goed maoet worden afgebroken of
wederopgebouwd wegens ouderdom, wegens overmacht of krachtens bepalingen van wetten of
verordeningen,

B

De vergoeding is gelijk aan twee jaar huur, wanneer de verhuurder of één van de in artikel 16, 81, 1®
van de Handelshuurwet, opgenoemde gebruikers, zelfs in geval van toepassing van artikel 16, §ill
van de Handelshuurwet, een soortgelijke handel drijft in het onroerend goed.

3. Devergoeding bedraagt drie jaar huur, eventueel vermeerderd met een bedrag, toereikend om de
veroortaskte schade gehee! te vergoeden, wanneer de verhuurder, zonder van een gewichiige
reden te doen blijken, het voornemen op grond waarvan hij de huurder uit het goed heeft kunnen
zetten, niet ten uitveer brengt binnen zes maanden en gedurende ten minste twee jaren. Deze
vergoeding is evenwel niet verschuldigd, indien de verhuurder aan het onroerend goed een
bestemming geeft, die hem de terugneming mogelilk 20u hebben gernaakt zonder vergoeding of
tegen cen vergoeding gelilk san of leger dan de vergoeding die hij heeft mooten dragen.

213VN y 7




4. Devergoading is gelijk aan één jaar van de in de nieuwe buurovereenkomst bepaalde huur, '
wanneer de huurder die een ernstig aanbod gedaan healt, i afgeweze ten gevolge van het aanbod
van gen meer biedende derde, avereenkomstig artike! 23 van de Handelshuurwet, en de bedoelde
derde in het goed een andere hande! drijft dan de vroegere huurder,

De vergoeding is gelifk aan twee jaar van de in de nleuwe huurovereenkomst bepaalde huur,
wanneer de nieuwe huurder in het goed een soortgelijke handel drijft als de sfgaande huurder.

o

& De vergoeding wegens uitzetting bedraagt drie jaar huur, eventueel ve-meerderd met een bedrag,
toereikend om de veroorzaakie schade geheel te vergoeden, indien de verhuurder of de nicuwe
huurder voor het verstrijken van een termijn van twee jaar, een soongelike hande! begint, zonder
dat hij hiervan aan de afgaande huurder ten tijde van diens uitzetting keonis heeft gegeven, De
verhuurder en de derde, nieuwe huurder, 2ijn hoofdelijk tot die vergoeding verbonden,

ARTIKEL 7.  HUURWAARBORG

De huurder zal een waarborg stellen tot zekerheid van het paleven van de verbintenissen die uit deze
overeenkomst voortvioeien. Deze waarborg zal worden vrijgegeven, onder aftrek van de eventueel nog
verschuldigde bedragen, na verloop van termijn van deze overcenkomst en nadat een goede en volledige
nakoming van al zijn verbintenissen zal zijn vastgesteld door de verhuurder. De huurwaarborg mag door de
huurder moet worden aangewend tot betaling van de huurprijs of enige andere s, Deze waarborg words
gesteld door volgende beide modaliteiten:

1.
de huurder stelt aan de verbuurder een waarborg van 8.370,80 € ter handen, dit door overschrijving
op de hankrekenmg van de verhuurdor vijnde rekening nr, met vermelding
“huurwaarborg” Verhuurder boekt dit in 2ijn gaarrekenivg op een alzonsertijke cubriekrekening
huurwaarborg.

2.

de huurder mag veormelde huurwaarborg steeds vervangen door een bankwaarborg van 9.370,80 £
ter handen van de verhuurder uitgegeven door een Belgische financiéle kradietinstelling waarin deze
faatste er zich toe verbindt de in uitvoering van deze overeenkomst aan de verhuurder verschuldigde
sommen te betalen, op voarlegging vian een akkoord tussen de partijen of een rechterlijke beshssing.

ARTIKEL 8. STAAT VAN HET GEHUURDE GOED — PLAATSBESCHRIWVING

De huwrder verklaart het gehuurde goed te hebben bezichtigd en het ontvangen te hebben in goede staat
van onderbioud en geen zichtbare gebreken te hebben vastgesteld, behoudens dere vermeld in de
plastsbeschrijving. Hij erkent dat het gehuurde goed zich in goede staat van velligheid, gezondheid en
bewoonbaarheid bevindt. Er 2al tussen partijen op gemene kosten een amstandige plaatsbeschrijving op
tegenspraak worden opgemaakt, zowel bij de intrede van de huurder als bij het verlaten van het gehuurde
goed. Zij duiden daartoe aan Sylvia Buyse, Correcta by, Ardooisestrant 168 te 8870 izegem,
0474/87.15.34, sylvia@expertise»correcta.be;g. Of een in samenspraak aan te stellen andere expert.

Deze plaatsbeschrijving gaat door van todra de huurder de site heeft proper gezet en opgekuist,
eventueel in twee fases, zijnde een tweede fase van rodra de woning werd conform verklaard,

Conform artikel 1730 81 Burgerlijk Wetbhoek wordt bij intrede ven omstandige ptaatsbeschrijving
Opgemaakt tidens de perinde dat de ruimtes nog onbewoond zijn of tijdens de perste maand van
bewoning. De plaatsbeschrijving maakt integrasl deel uit van doze overeenkons e s aan registratie
onderworpen
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De huurder heeft het recht aan het gehuurde goed elke verbouwing uit te voeren die dienstig is voor 2ijn
onderneming en waarvan de kosten drie jaar huur niet te boven gaan, mits daardoor noch de veiligheid,
noch de salubriteit, noch de esthetische waarde van het gebouw in het gedrang kormen, en mits hij vooraf
de verhuurder bij ter post aangetekende brief of bij (exploot van gerechtsdeurwaarder) in kennis steit van al
de voorgenomen veranderingen, met overlegging van de plannen en bestekken, zodat de verhuurder in
voorkomend geval zich om wettige redenen ertegen kan verzetten,

indien de verhuurder binnen dertig dagen na de ontvangst van het door de huurder gezonden bericht niet
heeft te kennen gegeven, bij ter post aangetekende brief of bij (exploot van gerechtsdeurwaarder), dat hij
gich tegen de uitvoering van die verbouwingen verzet, wordt hij geacht ermee in te stemmen,

indien de verhuurder zich verzet met inachtneming van de voormelde vormen en termiinen, doet de
huurder die in zijn voornemen vothardt, hem binnen dertig dagen dagvaarden. De verhuurder hen de
gigenaar hebben toegang tot de werken.

Wanneer de verbouwingen op kosten van de huurder zijn uitgevoerd, met de uitdrukkelijke of stilzwijgende
instemming van de verhuurder of op grond van een rechteslijke beslissing, kan de verhuurder niet eisen van
de huurder dat deze worden verwijderd, maar kan hij daartegen bezwaar maken. indien de verbouwingen
aiet worden verwijderd, heeft de verbuurder de keuze om ofwel de waarde van de materialen en
arbeidskosten terug te betalen, ofwel een bedrag te betalen dat gelijk is aan het bedrag wasrmee het
gebouw in waarde is toegenomen.

wat de verbouwingen betreft die door de huurder tonder toestemming van de verhuurder worden
gitgevoerd, kan de verhuurder, hetzij tidens de duur van de huurovereenkomst, hetzij aan het einde van de
huurovereenkomst, eisen dat de iokalen in hun vroegere staat worden hersteld, zonder afbreuk te doen aan
eventuele schadevergoedingen. Indien hij de aldus sangebrachte aanpassingen handhaaft, heeft hij geen
recht op enige schadevergoeding

tocht de huurder na akkoord van de verhuurder overgaan tot werkzaamheden waarvoor gen
postinterventiedossier nodig rou zijn, dan 2al de huurder dienaangaande alle verplichtingen op zich nemen
en het postinterventiedossier en het hem door de verhuurder ter beschikking gesteld oorspronkelijk
postinterventiedossier bij bedindiging van de werken overhandigen aan de verhuurder.

Indien er voor het verhuurde goed een postinterventiedossier werd opgemaakt, verbindt de verhuurder
zich ertoe dit op eerste verzoek van de huurder te zijner beschikking te stellen.

ARTIKEL Y. ONDERHOUD EN HERSTELLINGEN

De verhuurder is verplicht het goed in alle oprichten In goede staat van undechoud te leveren. Nigttemin
werd hier globaal overeen gekomen dat de huurder het onroerend een opfrisbeurt geeft.
De verhurder is eveneens gehouden om de volgende algemene verplichlingen te respecteren:

»  QOvergaan tot grote herstellingen, beperkt tot het wind- en waterdicht houden van het gebouw;
De huurder zal de vorige huurder contacieren ivm het verstrekken aan de huurder van slle nodige
informatie om het juiste gebruik van de apparaten, uitrusting en materialen die in het gehuurde goed ter
beschikking gesteld zijn, te garanderen.

7elfs als de veraisie herstellingswerken meer dan veertig dagen duren, kunnen zij geen aanleiding geven 10t
schadevergoeding of kwijtschelding van huurgelden voor de huurder.

De zlgemene verplichtingen van de huurder zijn de volgende
¢ Overgaan tot grote onderhoudsherstellingen, dus herstellingen die tijdens de duur van de

huuroversenkomst mogelijk noodzakelijk worden en geen huurherstellingen of de herstellingen van
kigin onderboud zipn;
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»  TJijdens de huurovereenkomst het gebouw in goede staat onderhouden, dus om a{!&e herstellingen
Uit te voeren die zich opdringen en die een rechtstreeks gevolg zijn om het volledige genat van het
gehuurde goed te hebben, .

o De herstellingen die het gevolg zijn van normale slijtage, ouderdom, overrmacht, constructiefouten
of gebreken die nog voor de intrede van de huurder yitpevoerd moesten worden;

s De herstelling of de vervanging van gefect materiaal,

+  Overgaan tot huurherstellingen of herstellingen van wlein onderhoud, met inachtneming van de van
de evolutie van matenaten en technieken,

« Het pand als een goede huisvader gebruiken en zich op redelijke en vooruitziende wijze gedragen,

s De verhuurder binnen een redelijke rermijn inlichten over alle defecten en atwijkingen (ifv nodige
grote herstelliingen aan het gehuurde goed en de verhuurder toelaten in het pand om de schade 1e
evalueren en de nocdzakelijke nersieflingen uit te voeren, bij gebreke nieraan zal de huurder de
verergering van de schade door zijn passiviteit moeten verdragen.

ARTIKEL 10, KOSTEN EN LASTEN

Het privatieve verbruik van de nutsvoorzieningen (water, elekiriciteit, gasolie, gas, ...} evenals de
huur en de kosten van de meters en toestallen, zoals abonnement, plastsing of vervanging zijn ten
taste van de huurder

Bif sanvang ven de huur alsmade bij haar begindiging sullen do meterstanden worden opgenomen.

ARTIKEL 11. VERZEKERING

Gedurende de ganse termijn van de handelhourovereenkornst zal de buurder de burgerlijke
aansprakelijkheid dienen te dekken de tegen hern zou kunnen mgeroepen worden zowel ten private titel als
in de hoedanigheid van uitbater, ingeval van frand of elk ander schadegeval veroorzaakt aan het gehuurd

goed of san derden.

Maast de burgerlijke aansprakelijkheid zorgt de huurder voor een Kassieke brandpolis (maatschappij en
polisnummer mee te delen) waarbij de huurder als volgt is verzekerd:
o Waarde gebouw -
¢  Woongedeelte : 211.000 €, {Abex 1.048)
e Garage : 20.000 €; (Abex 1.048)
o Handelsgedeelte : 891.500 €; {Abex 1.048)
De tussenkomst in de onkosten ten laste van de verhuurder wordt ats volgt berekend :
s Deel ten laste van de verthuurder : {1.122.500 €) (Abex 1.048) x 0.8 °/° (marktconform tarief
gewoon gehouw zonder horeca of handelsactiviteit) x 1,165 {taksen) = 1.046,17 €

voormeld principe is niet zo evident maar wordt toegepast gezien de specifieke sector van de
handelsactviteit;

(Voormeld principe kan eveneens gebeuren doar gesplitste facturatie vanuit de maatschappij of op
welkdanige manier.)

84 eventuele onderhuur is het aan de nuurdar om voormelde polis afdoende te laten uithreiden,

Ne huurder zal op 2ijin eigen kosten ook de inhoud waarvan fy eigenaar is of waarvoor hiy verantwoordelifk
is en gelegen in het gebuurde goed minsiens laten verzekeren tegen deselide risico’s als deze bij de
hierboven omschreven brandpolis.
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ARTIKEL 12. ONDERVERHURING EN AFSTAND VAN DE HUUR

Elke huurafstand of onderverhuring, zowel geheel alg gedeeheti}%{ van het verhuurde goed is verboden
behoudens toepassing vanart, 10, 11 en 11bis van de Handelshuurwet.

ARTIKEL 13. UITZETTING !NGE\JAL VAN VERVREEMDING VAN HET GEHUURDE GOED

De koper kan ten bezwarende titel of ten kosteloze titel niet van de gelegenheid gebruik maken om
de huurder op te zeggen bij de verwerving van het goed.

ARTIKEL 14. BESTEMMING VAN HET GEHUURDE GOED

Het gehuurde goed 28l volgende bestemming krijgen van de huurder:

Exclusief voor de uitoefening van een handel of een activiteit bedoeld in de wet op de handelshuur
{buiten bewoning).

Type van de handelsactiviteit bedoeld door de huurder: Horeca / danscafé / kamerverhuur .. cfr de
activiteit tot op heden gekend onder de naam Secrets

De huurder mag de bestemming van het goed niet veranderen behoudens schriftelijk en voorafgaandelijk
akkoord van de verhuurder,

Alle eventuele aanvullende fiscale lasten in hoofde van de verhuurder die het resultaat zijn van het niet-
respecteren van dit akkoord zullen ten laste gelegd worden van de huurder,

CARTIKEL 15. BEZOEK EN NAZICHT DOOR DE VERHUURDER

Gedurende elke periode van huuropreg, alsook in geval het goed te koop wordt gesteld, zal de verhuurder
of zijn afgevaardigde het recht hebben het goed op afspraak te bezoeken met kandidaat-huurders of -kopers
op de dagen en uren zoals onderling bepaald. Bij gebreke aan overeenkomst 2al er een bezoekrecht
voorzien worden iedere donderdag van 11H tot 19H,

in deze omstandigheden zal de verhuurder tevens het recht hebben aanplakbrieven aan te brengen op het
goed. Daarenboven heeft de verhuurder het recht op jeder moment en op eenvoudig verzoek daartoe het
goed te bezoeken met het oog op nazicht ervan.

tn het kader van de ter goeder trouw uitveering van deze overeenkomst verkiaarnt de huurder tevens om
louter naar asnfeiding van een eventuele tekoopstelling of te huurstelling van het goed de verhuurder of
zijn afgevaardigde toe te laten foto’s te nemen voor publiciteitsdoeleinden.

in geval herstellingen vereist zijn die door de verhuurder moeten worden uitgevoerd, zal de huurder de
verhuurder of zijn afgevaardigde de mogelijkieid geven om ter plaatse te komen om het schadegevai te
becordelen en orn de vereiste hersteliingen te becordelen,

ARTIKEL 16. ONTBINDING VAN DE OVEREENKOMST LASTENS DE HUURDER

in geval van ontbinding van deze overeenkomst door de fout van de huurder zal deze laatste alle kosten en
uitgaven dienen te dragen voortvloeiend uit deze ontbinding, zijnde de huurprijs gedurende de tijd die voor
de wederverhuring nodig is en de vergoeding van de schade die door het wangebruik werd veroorzagkt,
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ARTIKEL 17. ONTEIGENING DOOR DE OVERHEID

fn geval van onteigening zal de verhuurder de huurder verwittigen, die evenwel geen schadevergoeding van
te verhuurder zal mogen eisen. Hij zal zijn rechten enkel doen gelden tegen de ontelgenaar, onder evenwe!
hierdoae het recht op schadelocsstelling in hoofde van de verhuurder te vermunderen,

ARTIKEL 18. BELASTINGEN

Alle mogelijke belastingen en taksen die heat onroerend goed berwaren en opgelegd worden door ieder
maogelifk bestuur, zullen ten laste vallen van de huurder,

Ce huurder verbindt er zich toe het gehuurde goed in perfecte staat te onderbouden en volledig te
gebruiken; alle fiscale gevolgen die voortvioeien uit de toepassing van het decreet van 22 december 1995 of
enige andere wetgeving die belastingen heft op leegstand, verwaarlozing of verkeotting, vallen ten laste van
de huurder, voor zover de heffing verband houdt met gehele of gedeeltelijke leegstand van het gebouw in
de zin van de wet of een gebrek aan onderhoud dat ten laste van de huurder valt.

ARTIKEL 19. HOOFDELUKHEID VAN VERPLICHTINGEN

De verbintenissen van huidige overeenkomst zijn hoofdelijk en ondeelbaar in hoafde van de partijen, hun
erfgenamen of rechthebbenden wit hoofde van welke titel onk

ARTIKEL 20. REGISTRATIE

De huurder staat in voor de registratie van het huurcomtract en voor de betaling van de verschuldigre
registratierechten. De huurder beschikt voo de registratie over vier maanden vanaf de dag van
ondertekening van de hurovereenkomst

De belastingen en taksen worden bepaald op ofwel 5% van de jaarlijkse huurprijs. (enkel pro fisco)

Bij gebreke aan tijdige registratie door de huurder, kan de verhuurder deze laten uitvoeren op kosten van de
huurder,

ARTIKEL 21. BODEM

De partijen verklaren dat er geen stortplaats van afval is op het verhuurde goed. De huurder draagt de
kosten van elke verplichting die aan de verhuurder zou worden opgelegd als govolg van de aanwezigheid
van afval in de verhuurde plaatsen na afloop van de overeenkomst.

De verhuurder verkiaart dat hij in het verhuurde goed geen enkele activiteit heeft uitgeoefend of laten
uitoefenen die van aard zou Zijn verontreiniging teweeg te brengen voorafgaandelijk aan deze
overeenkomst en dat hij geen kennis heaft van welka verontreiniging ook. Indien bij ontdekking van
veromtreimiging wordt aangetoond dat e dateert van védr het sfuiten van dezo huumvere(‘mkomst, kan de

huurder niet aansprakelifk worden gesteld voar de saneringskosten en de maatregelen die noodzaketijk
wouden zijn

Bodemattest dd 8 oktober 2021 in bijlage
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ARTIKEL 22. STOOKOLIETANKS

Qe verhuurder verklaart dat het verhuurde goed niet beschikt over een ondergrondse/niet ondergrondse en
ingegraven/nigt ingegraven stookolietank.

ARTIKEL 23. ROOKDETECTOREN'

Erzijn ... rockdetector{en) geinstalleerd in het goed conform artikel 3.1, §1,2de lid van de Viaanse

Codex Wonen. Het bewijs hiervan wordt aangehecht aan deze overeenkomst en maakt er een integraal deel
van uit,

Het is de huurder verboden om deze detectorlen) te beschadigen of zonder schriftelijk en voorafgaand
akkoord van de verhyurder te verplaatsen. Het is de huurder verboden de batterij van de detector{en) te
gebruiken voor andere doeleinden.

De verhuurder is niet verantwoordelijk voor de plaatsing of vernieuwing van de rockmelders. Als de
rookmelder uitgerust is met een vervangbare batterij is de huurder verantwoordelijk voor de vervanging
ervan na afloop van de levensduur, vermeld door de fabrikant.

'ARTIKEL 2. ENERGIEPRESTATIECERTIFICAAT

De verhuurder beschikt voor het oaroerend goed, voorwerp van huidige overeenkomst niet over een
Energieprestatiecertificaat.

De huurder bevestigt dat het energieprestatiecertificaat een louter informatief document is dat niet als
een essentiee! of doorslaggevend element wordt beschouwd ony enderhavige huurovereenkomst te
sluiten.

De huurder kan in geen enkel geval een vermindering van de huurpris of uitvoering van
aanpassingswerken gisen van de verhuurder op basis van de informatie die het
energieprestatiecertificaal levert.

ARTIKEL 25. ELEXTRISCHE INSTALLATIES

De verhuurder stelt een kopie ter beschikking van de keuring {niet-huishoudelijke elektrische installatie}
dd 25 juni 2019,

ARTIKEL 26, WOONSTKEUZE

Yaor de uitvoering van deze overeenkomst verklaart de huurder woonstkeuze te doen in het goed vanaf de
inwerkingtreding van de overeenkomst. De woonstkeuze geldt voor alle verbintenissen die vit de
huurovereenkomst voortvloeien, zowel voor de duur van de verhuring als voor alle gevolgen van de

1 bt antikel nzake rockdetectoren most enkel wosden voor tien ingien het verfuutde goed ean woning fs, thinde elk onroerend
goer of het deel ervan dat hoofdzakelijk besteed is voor de huisvesting van een gezin of een alleenstaande, De verplichting

geldt voor alle huurwoningen wasrvosr een niguw huurContract word? afgesioten na 31 decembaer 2012, De verplichting ot
Rt paarsest van MOGRMsdens gelat met sis e wining besehike ooy pen Deanddeteds e systenm dat gekeprd en gegenifioeerd s

daor een gaartos erkend oiganisme,
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nuurovereenkomst nadien, tenzy de huurder bij 2iin vertrek aan de verhuurder Zijn nipuwe woonstkeuze bij
aangetekend schripven hekend maakt.

w“fﬁi b noot st Ril bkl VI RN T e Y]] LM TR
Lid s et A La e aadca - 240 PEFPEYRTYY

Opgermagkt in % exermplaren lzaveel originelen als er partijen zijt met een onderscheiden belong) te lzegem
op 22 juli 2024 ledere party erkent een exetnplasr te hebben ontvangen {1 ter attentie van de registratie)

Handtekeningen:

De verhuurder De huurder

"
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