
Huurovereenkomst voor een
hoofdverblijfplaats gelegen in

Vlaanderen

Dit contract wil de rechten en verplichtingen bepalen van alle partijen die het ondertekenen.

.??.r- waar sprake is van "het Vlaams woninghuurdecreet', bedoeten we
woninghuurdecreet van g november zoft (te consulteren op
www. woningh u ur. vlaanderen).
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Betrokken personen

Artikel 1 - Partijen

ln deze overeenkomst treden twee partijen op:

De Verhuurder is degene, private persoon/personen of vennootschap, die het Goed verhuurt.

De Huurder is degene, private persoon/personen die het Goed huurt. Meer specifiek is deze
overeenkomst afgesloten tussen:

De heer en Mevrouw ,

wonende te
geboren te
met Rijksregisternummer :

Email:

hierna genoemd de "Vsrhuurde/'

En

De mevrouw:
wonende te
geboren te'
met Rijksregisternummer :

Tel:
Email:

hierna genoemd de "Huurde/'

De Huurder en de Verhuurder worden hierna gezamenlijk de "Partijen" of afzonderlijk een "Partij"
genoemd.

Alle partijen zijn steeds hoofdelijk en ondeelbaar gehouden indien het om meerdere personen gaat,

Alle verbintenissen die het gevolg zijn van deze overeenkomst zijn hoofdelijk en ondeelbaartegenover
partijen, hun erfgenamen of rechthebbenden uit welke hoofde dan ook.
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Uw woning

Artikel 2 - Verhuurd Goed

Deze overeenkomst heeft betrekking op het volgende onroerend goed: Woning gelegen te

en hierna genoemd "het Goed",

Het Goed, inclusief alle ruimtes en onderdelen die het voonrverp van de verhuur zijn, kan
beschreven worden als woning met:

- Op het gelijkvloers:
- Op de eerste verdieping:;
- Op de tweede verdieping:; 2 slaapkamers , keuken , badkamer , , living en kelderruimte
- Buiten: Terras
- Toevoeging : Er zal nog een schuifdeur geplaatst worden tussen de living en de slaapkamer,
de kinderbedden zullen venrijderd worden en er zal nog een douchedeur géplaatst worden.

Teller info: Ïellers staan beneden in de kelderruimte en zijn afzonderlijk van appartement tot
appartement. Enkel de verwarming is een gemeenschappeÍjt< deel van àtte appàrtementen. Bij
overdracht van het appartement zullen de tellers genoieercí worden en overgenomen worden
door de huurder.

De Huurder verklaart het bezocht te hebben en er geen verdere beschrijving van te verlangen.

Artikel 3 - Bestemming van het Goed

Het Goed is 'uitsluitend' bestemd voor private bewoníng (als hoofdverblijfplaats). De Huurder mag de
huurgelden fiscaal niet als beroepslast in mindering Èrengen van iiin belastbaar inkomen. De
bestemming van het Goed mag door de Huurder Àiet wolcen gewiliigo tonoei schriftelijke en
voorafgaande goedkeuring van de Verhuurder.

Alle mogelijke belastingen. en taksen (o.a. tweedeverblijftaks bij gebrek aan inschrijving op het
bev.olkingsregister op het adres van de huurwoning) díe heiGoeo Uáz-waren en opgelegd worien door
gelijk welk bestuur of overheid, ingevolge het niet-Áaleven van deze afspraken zu'íbn ten laste vallen
van de Huurder.

Artikel 4 - Woonstkeuze

De Huurder verklaart woonst te kiezen in het gehuurde Goed.

De Huurder verbindt er zich toe binnen de maand vanaf het ingaan van de huurovereenkomst
zijn/haar domicilíe te plaatsen in het gehuurde pand. Zo nièt zal de belasting op tweede
verblijfplaats aan de Huurder worden.doorgerekend. Alle lasten en taksen óp ieegstand
gedurende de periode van deze overeenkomsi zijn ten laste van de Huurder.

De Huurder zal persoonlijk en daadwerkelíjk het gehuurde pand bewonen en bemeubelen. Hij
werd immers voorgesteld aan de Verhuurder en heéft zilnlhaar vertrouwen gekregen. lndien btijki
dat andere personen het pand bewonen en hiervan Éet bewijs kan gele"verà-ËorOen door de
Verhuurder' zaldit een voldoende reden zijn om de huurovereenkomst-te laten ontbinden zonder
enige verdere motivering.

De woonstkeuze geldt voor alle verbintenissen die uit de huurovereenkomst voortvloeien, zowel
voor de duur van de verhuring als voor alle gevolgen van de huurovereenkomst nadien, tenzij
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de Huurder bij z'rjn vertrek aan de Verhuurder een nieuwe woonstkeuze betekent met een
uittreksel uit de bevolkingsregisters, die verplicht in België moet zijn.



Prijs & prijsw'jzig ingen

Artikel 5 - Huurprijs

De basishuurprijs bedraagt maandelijks € 900.00

De huurprijs moet verhoogd worden met een eventuele provisie voor gemeenschappelijke kosten en
lasten. C 174, wat inhoud dat het water, verwarmingskost en gemeenschappelijke elektriciteit van de
gang mee is inbegrepen. Er komt jaarlijks een afrekening hiervan, Moesten er tegoeden zijn of er dient
bíjbetaald te worden is dit ten laste van de huurder.

ln geval van verhuur van gemeubelde appartementen of woonhuizen wordt de huurwaarde van de
inboedel geschat op 10% van de volledige huurprijs.
De ingemaakte meubels blijven eigendom van de verhuurder, maar deze blijven staan zodat de
huurder deze gratis kan gebruiken

Artikel 6 - Betaling

Het bedrag dat moet worden betaald omvat de huurprijs verhoogd met een eventuele provisie als
aandeel in de kosten en het verbruik.

(

De betaling moet voor Oe ebhte dag van de maand wáarop hij betrekking heeft gestort zijn op de
rekening van de Verhuurder met nummer

lndien deze betaalwijze zou veranderen, wordt de Huurder hiervan op de hoogte gebracht door de
Verhuurder.

Alle niet tijdÍg betaalde huurgelden zullen van rechtswege en zonder ingebrekestelling een intrest
opbrengen van 1Yo per maand en verhoogd worden met een Íorfaitair bedrag gelijk aan 107o van de
huurprijs wegens veroozaakte administratie- en inningskosten, met een minimum van 200 euro.

Artikel 7 - Indexering

De huurprijs wordt jaarlijks, op de verjaardag van de inwerkingtreding van de overeenkomst,
aangepast aan het cijfer van de gezondheidsindex onder de voonrvaarden bepaald bij artikel 34 van
het Vlaams Woninghuurdecreet en welvolgens de volgende formule:

Basi$Ir4urgriis x níeuwe gezondheidsindex
aanvangsindexcijfer

ln deze formule is de aanvangsindex de gezondheidsindex van de maand die de inwerkingtreding van
de overeenkomst voorafgaat. De nieuwe index is deze van de maaád voorafgaand aan de verjaardag
van de inwerkingtreding van de overeenkomst, Het vezoek van aanpassing moet schriftelijk (of via
email) aan de andere partij gericht worden en gaat ten hoogste 3 maanden terug, voorafgaand aan
het vezoek tezake.

Artikel I - Herziening van de huurprijs

Partijen kunnen tussen de negende en de zesde maand, voorafgaand aan het verstrijken van iedere
driejarige periode, overeenkomen dat de huurprijs wordt hezien.

Bij gebrek aan ovêreenstemming kan de rechter een heziening van de huurprijs toestaan indien blijkt
dat de normale huururaarde van het Goed ten gevolge van nieuwe omstandigheden ten minste 20 %
hoger of lager is dan de op het tijdstip van indiening van het vezoek van de contractueel opeisbare
huurprijs. De rechter kan tevens een verhoging van de huurprijs toestaan aan de Verhuurder indien
deze bewijst dat de normale huurwaarde van het Goed ten gevolge van werken uitgevoerd,op zijn
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kosten, met minstens 10 % is gestegen, met uiEondering van de werken die noodzakelijk waren om
het Goed in overeenstemming te brengen met de vereisten van veiligheid, gezondheid en
woningkwaliteit.

Deze vorderingen kunnen slechts worden ingesteld tussen de zesde en de derde maand voor het
verstrijken van de driejarige periode.

Bovendien kunnen partijen te allen tijde overeenkomen dat de huurprijs wordt hezien omdat aan het
Goed energiebesparende investeringen, zijnde investeringen die de energieprestatie van het Goed
vermeld ín artikel 1.1.3,42'11van het Energiedecreet van I mei 2009 verbeteren, werden gedaan
met uitzondering van de werken die noodzakelíjk waren om het Goed in overeenstemming te brengen
met de vereisten van veíligheid, gezondheid en woningkwaliteit.

De heziene huurprijs geldt vanaf de maand nadat de investeringen volledig zijn uitgevoerd
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Looptijd, verlenging & beëindiging

Artikel 9 - Huurtermijn

Deze huurovereenkomst wordt afgesloten voor een duur van 1 jaar en begint te lopen op 1 oktober
2023 om te eindigen op 1 oktober 2A26

Artikel 10 - Verlenging van de huur

De huur kan slechts éénmaal, enkel schriftelijk en onder dezelfde voorwaarden, worden verlengd
zonder dat de totale duur van de huur langer dan drie jaar mag zijn.

Bij gebrek van een tijdig gedane opzeg, een geldige verlenging of indien de Huurder in het Goed blijft
wonen zonder vezet van de Verhuurder, wordt de huurovereenkomst geacht te zijn aangegaan voor
een duur van negen jaar te rekenen vanaf de datum waarop de aanvanlelijke huuiovereènÈomst van
korte duur in werking is getreden, zelfs in de veronderstelling dat een nieuwe huurovereenkomst werd
afgesloten. ln dat geval blijven de huurprijs en de andere voorwaarden van toepassing zoals bepaald
in de aanvankelijke overeenkomst van korte duur.

Artikel 11 - Beë,indiging

Beide partijen kunnen een einde aan deze huurovereenkomst maken onder de voorwaarden
voorzien in het Vlaams Woninghuurdecreet (zie artikel 4, S 1 of 2 van de Algemene
Huurvoonrvaarden).
De opzeg dient steeds aangetekend te gebeuren aan de Verhuurder.

De huurovereenkomst neemt een einde wanneer één van de partijen minstens drie maanden
voor het verstrijken van de overeenkomst opzegt.

De Huurder kan de overeenkomst op ieder tijdstip opzeggen met inachtneming van een
opzeggingstermijn van drie maanden. De opzeg neemi eeá-aanvang de eerste dág van de
maand die volgt op de maand tijdens welke de opzegging wordt gedaaÁ. De Huurder ii wel een
vergoeding verschuldigd van anderhalve, één of èeÁ halve- maand huur naargelang de
huurovereenkomst een einde neemt gedurende het eerste, tweede of het derde ia--ar va-n Oe
huurovereenkomst.

ln alle gevallen waarin een opzegging te allen tijde kan worden gedaan, neemt de
opzeggingstermijn een aanvang de eerste dag van de maand die volgt op de maand tijdens
welke de opzegging wordt gedaan,

Vervroegde opzegmogelijkheden bij een huur van negen jaar:
De Verhuurder kan enkel vervroegd een einde stellen aan de huurovereenkomst om de híerna
vermelde redenen:

' Te allen tijde en met inachtneming van een opzeggingstermijn van minstens zes
maanden, indien hij voornemens is het Goed zelf persoonlijk en werkelijk te betrekken
conform de voonuaarden voorzien in artikel 17, S i van Vlaáms Woninghuurdecreet.

' De Verhuurder kan eveneens vervroegd een einle stellen aan de huurovereenkomst om
het Goed persoo.nlijk en werkelijk te laten betrekken door zijn afstammelingen, zijn
aangenomen kinderen, zijn bloedverwanten in opgaande lijn, zijn echtgenoot of wettetilk
samenwoner, door diens afstammelingen, bloedverwanten in opgaandè lijn en
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aangenomen kinderen, door zijn bloedverwanten in de zijlijn en de bloedverwanten in de

iijfili uan zijn echtgenoot of'wettelijk samenwoner tot in de derde graad mits een

opiegtermiin van zel maanden conform de voorwaarden voorzien in artikel 17, S 2 van

Vtaails Wóninghuurdecreet. ln dat laatste geval kan de opzeg te allen tijde gegeven

worden r""r r"g de opzeggingstermijn niet verstrijken voor het einde van de eerste

driejarige periode vanaf de inwerkingtreding van de huu.rovereenkomst'
. Oe bpiegging vermeldt de identiteií van dè persoon die het Goed zal betrekken en de

band van verwantschap met de Verhuurder. De Verhuurder moet op verzoek van de

Huurder de band van verwantschap bewijzen. De Verhuurder moet aan dit verzoek

voldoen binnen een termijn van twee maanden te rekenen van de kennisgeving ervan; zo

niet kan de Huurder de nietigverklaring van de opzegging vorderen. Die vordering moet

op straffe van verval uiterlijk foee maanOen vóór het verstrijken van de opzeggingstermijn

worden ingesteld.
. Het Goed moet binnen een jaar na het verstrijken van de opzegging door de Verhuurder

of, in geval van verlengingi na de teruggavê van het Goed door de Huurder worden

betrokËen. Het Goed rioàt geOurenOe tèn minste twee jaar werkelijk en doorlopend

betrokken blijven, Als de VerÀuurder niet voldoet aan deze voorwaarden en geen bewijs

van buitengewone omstandigheden kan leveren, heeft de Huurder recht op een

vergoeding die gelijk is aan achttien maanden huur'
. te a"ílen tijdt=e en íreí inacntneming van êen opzeggingstermijn van zes.maanden, met dien

verstande dat de opzeggingsteimijn niet kan verstrijken voor het einde van de eerste

Oiieiarige periode v'anaï-OJinwerkingtreding van.de huurovereenkomst, indien h'tj het

Goed wenst weder op te bouwen, te várbouwèn of te renoveren conform de voorwaarden

voorzien in artikel tg, S 1 eerste lid van het Vlaams Woninghuurdecreet'
, De Verhuurder bezoïgt aan de Huurder op het moment van de opzegging de

omgevingsvergunning ioor stedenbouwkundige handelingen (indien er.voor de werken

een- verlunniig veieist is) en een omstandig bestek of beschrijving Yan de

werkzaamhedei samen met een gedetailleerde kostenraming of een

aan nemingsovereen komst.
. De werken moeten worden aangevat binnen zes maanden en worden beëindigd binnen

vierentwintig maanden na het veratrijken van de.opzegging do0r de. Verhuurder of, in
géval van virlenging, na teruggave van het Goed door de Huurder. Na de beëindiging

ían de werken 
-Oijnt Ae VeiÈuurder een conformiteitsattest aan te vragen. Als de

Verhuurder de werkzaamheden niet binnen de gestelde termijn en voorwaaÍden uitvoert

en geen bewijs van buitengewone omstandigheden kan leveren, heeft de Huurder recht

op een vergoeding die gelijk is aan achttien maanden huur'
. Op uurroe[ van àe Huurcíer is de Verhuurder verplicht hem kosteloos de documenten

mee te delen waaruit blijkt dat voornoemde werken zijn uitgevoerd'
. Overeenkomstit artikelig uan het Vlaams Woninghuurdecreet bij het verstrijken van de

eerste en de twËéàe driejarige periode, en met inabhtneming van een opzeggingstermijn

van zes maandèn, zondár Oit nij enige reden moet opgeven. De Verhuurder moet dan

wel een schadevergoeding betalen ván negen of zes maanden huur, al naargelang de

overeenkomst een'einde 
-neemt bij het veistrijken van respectievelijk de eerste of de

tweede driejaríge Periode.

De Huurder krijgt de mogelijkheid de huurovereenkomst op ieder moment te beëindigen, met

inachtneming tian een 
-opteggingstermijn van drie maanden' Wanneer de Huurder de

huurovereenkomst beeinàigt--tijàens de eerste drieiarige periode' zal deze een

ichadevergoeding moeten Oétaen aan de Verhuurder van drie, twee of één maanden huur, al

nàargetanj de hrJurovereenkomst een einde neemt gedurende respectievelijk het eerste, het

tweede of het derde jaar.
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Wanneer de Verhuurder de huurovereenkomst beëindigt overeenkomstig artikel '17 tot en met
19 van het Vlaams Woninghuurdecreet betreffende de woninghuur, kan de Huurder op zijn
beurt de huurovereenkomst te allen tijde beëindigen met inachtneming van een
opzeggingstermijn van een maand. ln dat geval is hij de vergoeding, bedoeld in het vorige lid,
niet verschuldigd.

De Verhuurder van zijn kant blijft gehouden tot uitvoering van het oorspronkelijke opzegmotief
of totde betaling van de vergoeding bedoeld in artikel 17 tot 19, voormeld, op straffe van een
vergoeding aan de Huurder van 18 maanden huur.

Artikel í2 - Ontbinding van de overeenkomst lastens de Huurder

ln geval van ontbinding van deze overeenkomst door de fout van de Huurder zal deze laatste alle
kosten en uitgaven dienen te dragen voortvloeiend (rechtstreeks of onrechtstreeks) uit deze
ontbinding met inbegrip van een wederverhuringsvergoeding van drie maanden en de kosten voor
eventuele herstellÍngen, onverminderd het recht van de Verhuurder op een hogere vergoeding indien
deze bewijst dat diens reële schade meer bedraagt dan voornoemd forfait.

I
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Wettelij ke verPlichtingen

Artikel 13 - Huurwaarborg

Tot zekerheid voor het nakomen van zijn verplichtingen als Huurder en om de goede uitvoering van

zijn verbintenissen te waarborgen, deponeert de Huurder een huurwaarborg ten bedrage van 2
maanden huur, zijnde € 1800.00

Zolang de huurwaarborg niet gestort werd, zal de Huurder niet in het bezit gesteld worden van de

sleutels.

Deze waarborg (verminderd met de eventueel nog verschuldigde bedragen) zal worden vrijgegeven

na voorlegging van een akkoord tussen Huurder en Verhuurder oÍ van een kopie yan ?en uitvoerbare

rechterlijkïoflrbitrale beslissing. De huurwaarborg mag niet worden aangewend tot betaling van de

huurprijs of enige andere last.

De Huurder moet een waarborg stellen, onder de volgende vorm:

De Verhuurder zal de overeengekomen waarborgsom. deooneren op een geÏndividualiseerde

rekening op haar naam bij Fintro Bank :

De waarborg zal vrijgegeven worden na onderling akkoord tussen Huurder en Verhuurder of conform

een uitvoerblre reinteitilke of arbitrale beslissing. De Verhuurder verwerft een voorrecht op de activa

van de rekening voor elke schuldvordering ten gevolge van het volledig of gedeeltelijk niet-nakomen

van de verplichtingen van de Huurder.

Artikel 14 - V erzekering

De Huurder en de Verhuurder zijn beiden verplicht een vezekering voor brand ên Watêrschade

af te sluiten.

De Huurder is aansprakelijk voor de beschadigingen en de verliezen die ontstaan door toedoen
van zijn huisgenoten of zijn onderhuurders en zal daarom de huurrisico's, waaronder brand-,
bliksem-, stoim-, glas- en waterschade, enz. op behoorlijke wijze laten verzekeren gedurende
de hele looptijd van de overeenkomst, Het verhaal van derden dient mee te zijn verzekerd.

De Huurder verbindt er zich toe aan de Verhuurder het bewijs te leveren van de onderschrijving
van deze verzekeringen en verplicht zich ertoe hem bij elk verzoek het bewijs te leveren van de
betaling van de desbetreffende premies.

lndien de verzekering van de Verhuurder voorziet in een 'afstand van verhaal' tegen de Huurder,

dan verbindt de Huurder er zich toe zijn aandeel (nl. de b'rjkomende premie) hierin te betalen,
onverminderd de verplichting om op zijn verantwoordelijkheid en kosten een gebeurlijke

aanvullende dekking te laten waarborgen indien zulks nodig mocht blijken. De verhuurder blijft
een brandverzekering houden voor de waarde van de ingemaakte inboedel

lngeval van een blokpolis (bij mede-eigendom) is de daaruit volgende premie ten laste van de

Váhuurder. De Verhuurder ial dit bedrag niet doorrekenen aan de Huurder, onverminderd de
verplichting van de Huurder om op zijn verantwoordelijkheid en kosten een gebeurlijke

aanvullende dekking te laten waarborgen indien zulks nodig mocht blijken.

lndien de Huurder in gebreke blijft één of andere van de hierboven vermelde verplichtingen die

te zijnen laste worden gelegd te respecteren, zal hij persoonlijk de gevolgen die eruit voortvloeien
dienen te dragen.

De Verhuurder zal ten laatste bij de sleuteloverdracht een kopie van hun brand- Ên

waterschadeverzekeringspolis bezorgen aan de Huurder.
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De Huurder zal ten laatste bij de sleuteloverdracht een kopie van hun brand- en
waterschadeverzekeringspolis bezorgen aan de Verhuurder.

Zolang het verzekeringsbewijs niet beschikbaar is, eal de Huurder niet in het bezit gesteld worden
van de sleutels.

Artikel 15 - Plaatsbeschrijving

De Huurder verklaart het Goed te hebben bezichtigd en het ontvangen te hebben in goede staat van
onderhoud en geen zichtbare gebreken te hebben vastgesleld, behoudens dezs vermeld in de
plaatsbeschrijving.

Hij erkent dat fet gehuurde Goed beantwoordt aan de vereisten van conformiteit, zoals vooropgesteld
in artikel 1.3, S 1, eerste lid, 8", van de Vlaamse Codex Wonen.

lntredende plaatsbeschrijving :

Conform artikel I, S 1 van het Vlaams Woninghuurdecreet wordt bij intrede een omstandige
plaatsbeschrijving op tegenspraak opgemaakt voor gezamenlÍjke rekening tijdens de periode dat áe
ruimtes nog onbewoond zijn of tíjdens de eerste maand van bewoning.

Deze plaatsbeschrijving maakt integraal onderdeel uit van deze overeenkomst en is onderworpen aan
registratie.

Uittredende plaats beschrijving :

Volgens de bepalingen van artikel 39, S 2 van het Vlaams Woninghuurdecreet behouden de partijen
zich het recht voor om de opmaak van een omstandige uittredende plaatsbeschrijving op tegenspràak
en voor gezamenlijke rekening te vezoeken op het einde van de huur en ten laatste op het moment
van de teruggave en aanvaarding van de sleutels van de woning.

lndien deze persoon bij het verlaten van het Goed niet kan optreden voor het opstellen van de
plaatsbe-schrijving, dan verbinden de partijen er zich toe binnen de 14 dagen een deskundige aan te
duiden. Bij gebreke aan overeenstemming tezake wendt de meest gerede partijzich tot de rechter.

Artikel 16 - Opname van de tellers

Tijdens de plaatsbeschrijving zullen de tellerstanden opgenomen worden.

De Verhuurder en de Huurder geven deze meterstanden door aan de nutsmaatschappijen.

ArtÍkel 17 - Registratie

De registratie van het huurcontract, dewelke uitsluitend tot huisvesting van een gezin of één persoon
is bestemd, moet geschieden door de zorgen van de Verhuurder, die daarvoor beschikt over twee
maanden vanaf de dag van ondertekening van de huurovereenkomst. De registratie is principieel
kosteloos. lndien evenwel ingevolge een wijziging in de wetgeving of ingevolge laattijdige iegisiratie
toch kosten zouden verbonden zijn aan de registratie, dan vallen deze ten laste van de Verhuurder.

Na de periode van twee maanden waarover de Verhuurder beschikt om de huurovereenkomst te laten
registeren en zolang de huurovereenkomst niet is geregistreerd door de Verhuurder, zijn de
opzegtermijnen en opzegvergoedingen verschuldigd door de Huurder aan de Verhuurder niét van
toepassing in geval van opzeg door een Huurder. De Huurder brengt de Verhuurder op de hoogte van
de opzegging, die ingaat op de eerste dag van de maand die volgt op de maand waarin de opz-egging
werd gedaan.
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Artikel 1 8 - Energieprestatiecertificaat (EPC)

De Verhuurder beschikt voor het onroerend goed, voorwerp van huidige overeenkomst, over een
energieprestatiecertificaat met certificaatnummer ...,.,.. opgesteld op ......., met als Energiescore
....... kWh/m2.

Dit certificaat werd overhandigd aan de Huurder, die verklaart kennis te hebben genomen van de
inhoud ervan en dit voor de ondertekening van huidige overeenkomst.

De partijen bevestigen dat het EPC een louter informatief document is dat niet als een essentieel of
doorslaggevend element wordt beschouwd om onderhavige huurovereenkomst te sluiten.

De Huurder kan in geen enkel geval een vermindering van de huurprijs of uitvoering van
aanpassingswerken eisen van de Verhuurder op basis van de informatie die het EPC levert.
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Kosten, belastingen & taksen

Artikel 19 - Privatieve kosten

De Huurder betaalt het privatieve verbruik van de nutsvoozieningen evenals de huur en de kosten
van de meters en toestellen (zoals abonnement, plaatsing of vervanging).

De Huurder neemt zelf de nodige stappen om abonnementen met betrekking tot de nutsvoozieningen
(water, gas, elektriciteit,...) op zijn eigen naam te zetten en zalde verschuldlgde sommen zelf betàen
aan de leveranciers. De Huurder zal de bewijzen hiervan binnenbrengen binnen de I dagen na de
startdatum huurcontract.

Abonnementen van nutsvoozieningen dienen behouden te worden tot het einde van de lopende huur^
De Huurder draagt de kosten en lasten als hij zich niet houdt aan deze verplichting.

De overige kosten in verband met het gebruik van het Goed zullen het voorwerp uitmaken van een
jaarlijkse afrekening die hem door de Verhuurder zal worden bezorgd en zulien moeten worden
betaald binnen de maand na ontvangst.

AÉikel 20 - Belastingen en taksen
Alle mogelijke belastingen en taksen die het Goed bezwaren en opgelegd worden door gelijk welk
bestuur of overheid, zullen ten laste vallen van de Huurder, met uitzondering van de onroerende
voorheffing,
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Het gebruik

Artikel 21 - Verfraaiings-,
veranderingswerken

verbeterings- en

Alle verfraaiings-, verbeterings- en veranderingswerken aan het Goed zullen enkel mogen uitgevoerd
worden mits voorafgaande en schriftelijke toestemming van de Verhuurder. Alle werken uitgevoerd
door de Huurder zonder schriftelijk akkoord van de Verhuurder, zijn voor deze laatste vêrworyen
zonder vergoeding. De Verhuurder zal altijd kunnen eisen dat de lokalen in de oorspronkelijke
toesta nd hersteld worden, tenzij andersl u idende gesch reven overeenkomst.
Mocht de Huurder na akkoord van de Verhuurder overgaan tot werkzaamheden waarvoor een
postinterventiedossler nodig zou zijn, dan zal de Huurder dienaangaande alle verplichtingen op zich
neÍnen en het postinterventiedossier en het hem door de Verhuurder ter beschikking gesteld
oorspronkelijk postinterventiedossier bij beëindiging van de werken overhandigen aan de Verhuurder.
lndien er voor het Goed een postinterventiedossier werd opgemaakt, verbindt de Verhuurder zich
ertoe dit op eerste vezoek van de Huurder te zijner beschikking te stellen.
lndien de Huurder de sloten van het pand wenst te vervangen, zal hij hiertoe voorafgaand schrifielijke
toeslemming moeten bekomen van de Verhuurder. Bovendien kan de Verhuurder op het einde van
de huurovereenkomst de Huurder vezoeken om de originele sloten terug te plaatsen.
lndien op het einde van de huurovereenkomst de muren en/of plafonds van het pand zijn aangetast
door welk gebruik ook (bv. roken), zal de Huurder het nodige doen om het pand te herschilderen.

Artikel 22 - Huisdieren
Huisdieren zijn enkeltoegelaten mits voorafgaande en schriftelijke toestemming van de Verhuurder.
Deze toestemming dient als een louter gedogen te worden aanzien. ledere hinder, van welke aard
ook, is van aard een onmiddellijk einde te stellen aan de toestemfiïing.

Artikel 23 - Bezoek en nazicht door de Verhuurder

Gedurende elke periode van huuropzeg, alsook in geval het Goed te koop wordt gesteld, zal de
Verhuurder of zijn afgevaardigde het recht hebben het Goed op afspraak te bezoeken met
kandidaat-huurders of -kopers op de dagen en uren zoals onderling bepaald.

Bij gebreke aan overeenkomst zal er een bezoekrecht voorzien worden 2x per week gedurende
3 uren per keer,

ln deze omstandigheden zal de Verhuurder tevens het recht hebben aanplakbrieven aan te brengen
op het Goed.

ln het kader van de ter goeder trouw uitvoering van deze overeenkomst verklaart de Huurder
tevens om louter naar aanleiding van een eventuele tekoopstelling of tehuurstelling van het Goed
de Verhuurder of zijn afgevaardigde toe te laten foto's te nemen voor publiciteitsdoeleinden,

Daarenboven heeft de Verhuurder het recht tweemaal per jaar en op eenvoudig verzoek daartoe
het Goed te bezoeken met het oog op nazicht ervan.

ln geval herstellingen vereist zijn die door de Verhuurder moeten worden uitgevoerd, zal de
Huurder de Verhuurder of zijn afgevaardigde de mogelijkheid geven om ter plaatse te komen om
het schadegeval te beoordelen en om de vereiste herstellingen te beoordelen.
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Onderhoud
Artikel 24 - Anderhoud en herstellingen
De Verhuurder is verplicht het Goed in alle opzichten in goede staat van onderhoud te leveren.

Hij moet daaraan gedurende de huurtijd alle herstellingen doen, díe nodig mochten worden,behalve de herstellingen ten laste van de Huurder

Als het verhuurde Goed gedurende de huurtijd dringende herstellingen nodig heeft die niet totna het eindigen van de huur kunnen worden uítgesteio, moet de Huurïer oie tËoogen, ongeachtde ongemakken die 
. 
daardoor bij hem woiden veroorzaakt, ook ats ïi;- geourende deherstellingen het genot van een gedeelte van het verhuurJe Goed moet derven.

Zelfs als de vereiste .herstellingswerken meer dan dertig dagen duren, kunnen zij geen
aanleiding geven tot schadevergóeding of kwijtschelding vaá hurirgelden voor de Huurder.

De algemene verprichtingen van de Huurder zijn de vorgende :

I De Huurder moet overgaan tot huurherstellingen of herstellingen van klein onderhoud,hieronder wordt verstaan de onbelangrijke -herstellingen 
te-wilten .án n"t normaalgebruik van de plaats door de HuJrder met uitzonderinb v"n de toevallitéhuurherstellÍngen te wijten aan ouderdom of overmacht die ten- laste blijven van deVerhuurder. Hjervoor verwijst de Huurder uitdrukkelijk naar de nieuimitatieve lijst vàÀkleine herstellingen aangenomen bij uitvoeringsbesluit van 7 december 201g van deVlaamse Regering in toepassing van artikel26, à1. 3 van het Vlaams Woninghuurdecreet.

De Huurder moet..het Goed gebruiken als een goede nuisvààéienleo-raagt ziàn àó. redelijke en vooruitziende wijie.
' overeenkomstig.artikel 

.28, S 2 van het Vlaams Woninghuurdecreet, informeert hijonmiddellijk de Verhuurder over herstellingen die nodig zijà en oie ien iaste valen vandeze laatste. lndien..hij .zijn meldingsplicit niet is nágekomen, zal de Huurde r zeltgehouden zijn de nodige herstellingeÀ rjit te voeren.

Alle installaties, leidingen en toestellen moeten door de Huurder in goede staat van werkingworden behouden. Zij moeten worden gevrijwaard voor vorst en andere risico's. De Huurderstaat in voor het onderhoud en nazicÉt ván de sanitaire installatíes met innegrip van hetontkalken, het ontstoppen van leidingen enz ....

Artikel 25 - Onderhoud centrale verwarming

De Verhuurder verklaart, binnen de 2 maanden na ondertekening, een onderhoudsattestbetreffende de centrale verwarming, over te maken aan de Huurder.

De Huurder verbindt zich een onderhoudsovereenkomst af te sluiten met een door de Verhuurdergoed te keuren vakman.

De Huurder staat, volgens de geldende voorschriften, in voor het onderhoud van de centraleverwarming, maar minimaal:

Centrale stooktoestellen op gas dienen tweejaarlijks een onderhoudsbeurt te krijgen.

centrale stooktoestellen op stookolie of vaste brandstof dienen jaarlijks een onderhoudsbeurt tekrijgen.

De Huurder verbindt.er zich toe een geldig onderhoudsattest voor te leggen bij het verlaten vande huurwoning dat niet ouder is dan ó maánden.

ï
L
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Goed om weten
Artikel 26 - Onderverhuring en huuroverdracht

Volledige onderverhuring is verboden.

Gedeeltelijke onderverhuring, in welk geval het resterende gedeelte tot hoofdverblijfplaats van de
hoofdhuurder moet blijven bestemd, en overdracht van huur zijn niet toegestaan, behoudens
schriftelijk en voorafgaand akkoord van de Verhuurder.

Artikel 27 - Leegstand en verkrotting

De Huurder verbindt zich ertoe het Goed in perfecte staat te onderhouden en volledig te gebruiken;
alle Íiscale gevolgen die voortvloeien uit de toepassing van het decreet van 22 december 1995 of
enige andere wetgeving of reglementen die belastingen of taksen heft op leegstand, venraarlozing of
verkrotting vallen ten laste van de Huurder, voor zover de heffing verband houdt met een gehele of
gedeeltelijke leegstand van het gebouw in de zin van de wet of een gebrek aan onderhoud dat ten
laste van de Huurder valt.

Artikel 28 - Stookolietanks

De Verhuurder verklaart dat het Goed beschikt (over/ niet over) een stookolietank, die evenwel
afgesloten en gesaneerd werd.

De Huurder rnag in of op het Goed geen (bijkomende) stookolietank installeren of laten installeren
zonder voorafgaandelijk schrifrelijk akkoord van de Verhuurder.

Artikel 29 - Rookdetectoren

Er zijn 3 rookdetector(en) geïnstalleerd in het Goed conform artikel 3.1, S 1, 2de lid van de Vlaamse
Codex Wonen. Het bewijs hiervan wordt aangehecht aan deze overeenkomst en maakt er een
integraaldeelvan uit.

Het is de Huurder verboden om deze deteclor(en) te beschadigen of zonder schriftelijk en
voorafgaand akkoord van de Verhuurder te verplaatsen. Het is de Huurder verboden de batterij van
de detector(en) te gebruiken voor andere doeleinden.

De Verhuurder is verantwoordelijk voor de plaatsing van de rookmelders. Als de rookmelder uitgerust
is met een vervangbare batterij is de Huurder verantwoordelijk voor de vervanging ervan na afloop
van de levensduur, vermeld door de fabrikant. De locatie waar deze rookmelders geplaatst werden,
alsook het type zal vermeld worden in de plaatsbeschrijving,

Artikel 30 - Bodem

De partijen verklaren dat er geen stortplaats van afual is op het verhuurde Goed, De Huurder draagt
de kosten van elke verplichting die aan de Verhuurder zou worden opgelegd als gevolg van de
aanwezigheid van afual in de verhuurde plaatsen na afloop van de overeenkomst.

De Verhuurder verklaart dat hij in het verhuurde Goed geen enkele activiteit heeft uitgeoefend of laten
uitoefenen die van aard zou zijn verontreiniging teweeg te brengen voorafgaandelijk aan deze
overeenkomst en dat hij geen kennis heeft van welke verontreiniging ook. lndien bij ontdekking van
verontreinigíng wordt aangetoond dat ze dateert van vóór het sluiten van deze huurovereenkomst,
kan de Huurder niet aansprakelijk worden gesteld voor de saneringskosten en de maatregelen die

(

noodzakelijk zouden zijn
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Artikel 31 - overlijden van de HuurderA/erhuurder

Bij het overlijden van de Verhuurder neemt de huurovereenkomst niet automatisch een einde.

Bij het overlijden van de Huurder wordt de huurovereenkomst van rechtswege ontbonden op het eindevan de tweede maand 
1.a het overlijden van de laatste Huurder tenzij de erïgen"áàn van de Huurder

binnen die termijn de Verhuurder schriftelijk hebben geïnformeerd de huurovereenkomst te zullen
voortzetten

lndien de huurovereenkomst van rechtswege is ontbonden, is aan de verhuurder een vergoeding
verschuldigd van I maand huur.

lndien het Goed tegen het einde van voormelde termijn van 2 maanden niet werd ontruimd, kan deVerhuurder vorderen dat de rechter een curator aansielt. De vrederechter zal dan een beschrijving
laten maken van het huisraad, alsook van het geld en de roerende goederen oie ieiptaatse wordengevonden. Deze beschrijving wordt toevertrouwd aan een curator diè oe goederen zai verkopen.

Artikel 32 - Onteigening door de overheid

ln geval van onteigening zal de Verhuurder de Huurder verwittigen, die evenwel geen
schadevergoeding van de Verhuurder zal mogen eisen. Hi! zat zijn rechteri 

"ni"i 
coen gelden tégen

de onteigenaar, zonder evenwel hierdoor het récht op schaáeloosstelling in hoofde van de Verhuurder
te verminderen.

Artikel 33 - Vulgariserende toelichting

Er Ís een vulgariserende toelichting opgemaakt door de Vlaamse Regering conform artikel 10 van hetVlaams Woninghuurdecreet.

Artikel 34 - Bijzondere vootwaarde Goed
- De huurder zal de woning goed onderhouden, de muren en plafond dienen proper achtergelaten
te-worden en bij vertrek dienen alle muren alle muren en plafonds in dezelfde kleur geschilderd tezijn, me{ hoogwaardige verf, indien dit niet naar behoren is gedaan kan èi 

"en 
forfaitairevergoeding van 1500,-EUR aangerekend worden

' De originele lampen en gordijnen dienen terug gehangen te worden bij vertrek en in goede staaten werkende zijn.
- Het is uitdrukkelijk verboden om de deuren te verven.
-..Alle qaatjes (in d.e muren .en dergelijke) moeten bij vertrek dicht gemaakt worden enbijgeschilderd zijn, alle muren dienen piopèr achtergelaten te worden.
- ln de raam- en deurkozijnen mogen geen gaatjes geboord worden.- Het terras dient netjes onderhouden te worden.
-.De huurder mag enkel op uítdrukkelijke toestemming van de eigenaar veranderingswerken
uitvoeren.
- De huurder zal in het g..ehuurde goed zijn domicilie (hoofdverblijfplaats) nemen. lndien niet, zalde huurder de 2de verblijfsbelasting dienen te betalen!- De huurder zal tweejaarlijks e1 op net einde van de huurovereenkomst de centrale venrvarming(C'V-ketel en boiler) op zijn kosien door een firma aangeduid door oe vàinuurder latenonderhouden en een attest hiervan op eerste veaoek aan de éigenaar voorleggen; lndien dit nietkan voorgelegd worden zal de huurder de eventuele reparatiekoJten en onderdïen ter zijne lastendienen te nemen.
- De huurder zal de buizen, tellers en kranen tegen vorst beschermen en de kranen onderhouden;hij zal er over waken dat de afuoerbuizen niet vlrstoppen en indi"n nooig zÀ ópiiln kosten latenontstoppen;
' De huurder dient de nodige verzekeringen (inboedelverzekering+
huurd.eraansprakelijkheidsverzekering) af te sluiGn vanaf oé steutetoverdràcht en een kopie vande_polis aan de eigenaar te bezorgen.'- D.e eige.naar.mag om de 6 maánden het Goed komen inspecteren en dit na telefonische
aankondíging minstens 2 dagen op voorhand

-1r
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- De huurder kan de sleutels pas in ontvangst nemen nadat al de formaliteiten vervuld zijn, alsook
de borg betaald is.
- lndien het Goed niet schoongemaakt achtergelaten wordt, zal er een forfaitaire
schadevergoeding van 1 000,-EUR aangerekend worden.
- Het is verboden te roken in het Goed.
- Bij het niet naleven van bepalingen in overeenkomst zullen de bezoekuren bij verkoop en verhuring

bepaald worden als volgt : elke dinsdag en donderdag van 18,00 tot 20.00uur.

Aldus opgemaakt en overeengekomen te Berchem op 2510612A23 in evenveel exemplaren als
partijen, vermeerderd met één. Dit laatste exemplaar is bestemd voor de registratie van
huurovereenkomsten.

ledere partij verklaart een origineel te hebben ontvangen

De Verhuurder
(handtekening(en))

a:4

DE Huurder
(handtekening(en))

\
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MyRent
Bewijs van registratie

Het kantoor Rechtszekerheid

:t ji,t,;;:'t:

ll. r ,: ':: i r, t tr /i . :tit :,.) ttt: .'

Een vraag? Bel ons

02 57257 57

Type van akte:

Barcode van de akte:

Registratiereferentien u m mer:

HUURCONTRACT - HUISVESTI NG

2023071 000009952694

2023G26625P000000000 I 09 1 I 3 3

DOCUMENTINFORMATIE

G26 Kantoor Rechtszekerheid Antwerpen 2

Italiëlei 4
2000 Antwerpen

ïel 02 572 57 57

E-mail: rzsj,kantoor,antwerpen2@minf in,fed,be

BEVOEGDE KANTOOR

CONTRACTGEGEVENS

Verhuurder (beperkt tot de eerste 2 verhuurders)

Huurder (beperkt tot de eerste 2 huurdersl.

Ligging van het goed:

Registratiedatum:

Bedrag van de rechten en boetes:

I

2600 Berchem
Pieter Jozef Nauwelaertsstraat 52 5

10/07 /2023

o,oo€ (rechten)- o,oo€ (boetes)

Antwerpen, geboren in

Wommelgem, geboren in,

Beheer uw dossier op
MYMINFIN.BE

Raadpleeg rnformatie op
WWW.MYRENÏ.BE




