— CONTRAT DE BAIL - RESIDENCE PRINCIPALE

Entre

& " 2

COUTUUIIIEES WELUIaLL o wp =l - —epUELUE

Ci-aprés dénommée « le bailleur », s'engageant solidairement et indivisiblement,

Et

T

Ci-aprés dénommés « le preneur », s'eng ement et

IL A ETE CONVENU CE QUi SUIT

1. OBIET DU CONTRAT

Le bailleur denne en location au preneur quil‘accepte le bien décrit comme suit

— Bien: Appartement situé au rez-de-chaussée (arriére)

-+ Adresse : Rue du Bief, 81/C 3 45652 Xhendelesse

— Composition: Hall/Buanderie/Séjour/Cuisine/Toilette/2 Chambres/Salle de bain
Terrasse/lardin/Parkings

2. DESTINATION

Les lieux sont loués exclusivernent 3 usage de simple habitation privée et affectés & {a résidence principale du
preneur et de sa famille. Ils seront dés lors occupés par 2 personnes au maximum.

Le preneur ne gourra changer (a destination des biens loués qu’avec le cansenternent écrit et préalable du bailleur.
p

Le hailleur n'autorise le preneur ni 3 aifecter une partie du bien loué a 'exercice d’une activité professionnelie nia
déduire, 3 quelque titre que ce soit, les loyers et charges de ses revenus. En cas de non-respect de cette condition,
le preneur sera redevable au bailleur de tous les impdts supplémentaires qui seraient mis, le cas échéant, a charge
de ce dernier et méme si cette exigente fiscale survient aprés le départ du preneur. La clause éventuelle « pour
solde de tout compte » ne couvrant pas le présent cas.

3. DUREE

La location entre en vigueurie 01/02/2023 - Bail de courte durée - Inférieure ou égale a 2 ans
Le bail est consenti pour une durée d’1 an (12 mois) prenant cours le 01/02/2023 pour se terminer le 31/01/2024.

Le bail prendra fin moyennant un congé notifié par 'une ou I'autre des parties au moins 3 molis avant I'expiration
de la durée convenue.

A défaut d'un congé notifié au moins 3 mois avant son échéance par I'une ou Yautre des parties, le bail est prorogé
de plein droit une premiére fois pour la méme durée et aux mémes congitions.




A défaut d'un congé notifié au moins 3 mais avant son échéance par I'une ou 'autre des parties, le bail est prorogé
de plein droit une deuxieme (et derniére) fois pour la méme durée et 2ux mémes conditions, sans que [a durée
totale {prorogations comprises) ne puisse excéder 3 ans.

A défaut d’un congé notifié par 'une ou 'autre des parties au moins 3 mois avant I'échéance du bail ou de sa/ses
prorogation(s}, ou si le preneur continue & occuper les lieux sans opposition du bailleur, le bail est réputé conclu
pour une durée de 9 ans, a compter d= la date initiale de son entrée en vigueur.

Résiliation anticipée d'un bail de courte durée

—  Parle preneur - Le bail peut &tre résilié A tout moment par le preneur mayennant un préavis de 3 mois
et une indemnité équivalente a un mois de loyer.

—  Parle bailleur - Le bail peut 8tre résilié a tout moment par le bailleur aprés la premiére année de location
movennant un préavis de 3 mois et une indemnizé équivalente 3 1 mois de loyer, aux conditions suivantes :

« en vue de I'occupation du bien par le bailleur, son conjoint, ses ascendants, descendants, enfants
adoptifs ou caux de son conjoint, ses collatérauy, et ceux de son conjoint jusqu’au troisieme degré.
Le bailleur devra mentionner dans le congé 'identité et le lien de parenté avec le bailleur de 1a
personne qui accupera le bien ;

« loccupation par la personne visée dans le congé devra étre effective pendant 2 ans et débuter au
plus tard un an aprés la libération effective das lieux. Lorsque le bailleur, sans justifier d‘une
circonstance exceptionnelle, ne réalise pas |'occupation dans les conditions et le délai prévu, le
preneur a droit a une indemnité équivalente 3 18 mois de loyer.

—  Décés du prencur - Le bail est résilié de plein droit 3 mois aprés la date de décks du preneur,

4. LOYER

Le loyer de base est fixé 4 780,00 € par mois [sept cent quatre-vingts).

Le loyer est payable par anticinatine ansr i~ € - ~~ir ~uque| il se rapporte, et par ordre permanent, sur le
compte banaire du bailleyr:

5. INDEXATION

Conformément 2 I'article 57 du décret wallon relatif au bail d’habitation, le loyer de base sera adapté & l'indice
en vigueur (actuellement indice santé), une fois par année de location et pour autant gue le bail soit enregistreé,
ala date anniversaire de I'entrée en vigueur du bail, selon la formule :

Loyerindexé = Loyerdebase Nouvel indice
Indice de départ

— Le foyer de base est celui qui est mentionné a [article 4
— Lindice de départ est celui du mois qul précéde celui de la conclusion du bail — soit décembre 2022 (= 2127,89).
— Le nouvelindice est celui du mois qui précade celui de I'anniversaire de I'entrée en vigueur du bail.

L'adaptation a l'indice ne se fera qu'aprés demande écrite du bailleur adressée par ine partie 3 l'autre. Elle n'a
d'effet pour le passé que pour las 3 mais précédant celui de la demande.

6. RETARDS DE PAIEMENT

Tout montant dd par le preneur, et non payeé dix jours aprés son échéance, produit de plein droit, sans mise en
demeure, au profit du bailleur, un intérét de 1% par mois a partir d= son échéance, I'intérét de tout mois commencé
étant 3d pour le mois entier.




7. GARANTIE

Le preneur constituers, au profit dis bailleur, avant do recevair les clés et avant I"entrée en vigueur duy présent
contrat, une garantie décrite C-aprés, qui sera libdrée 3la sortie des lieux loués et aprés que la bonne ez entigrs
exéeution de toutes ses obligations, y compris lz palement des lovers et des charges, aura é16 constalée par e
bailleur, sous déduction des sommes éventuellement dues,

La garantie sera coastituge de la maniare suivante :

Un compte individualisé ouvert auprés de l'institution financizre KORFINE

La garantic est fixép 5 2 mais de loyer (= 1560 €) {mille cing cent soixante), Le locataire s'acquittera de cette
obligation, dans les 10jours de de la signature du bail au plus tard, par un virement au compte de la firme
KORFINE - 18AN BE73 7380 3734 8880 - BIC KRED BEBE,

Le mentant sera ainsi cautionné auprés de I'institution et sur un compre individualise cuvert au nom du locataire.
Les intérats constitués par la somme ainsi placse sont capitalises 3 son prafit.

En cas d'indexation oy d'augmentation dy loyer en cours de bail, la garantie sera adaptée proportionnellemant.

8. CHARGES PRIVEES
S 2TARGLS PRIVEES

Compteurs individuels

Les abonnemente arhvatifs aux distributions n..mncum_mn_anm.m\wE.__,_m_mu:o__mkm__?io_...___m_._zan_ ocuautres, sont
# charge du prenpur ainsi que tous les frais ¥ relatifs {location/retevds de compteurs, 1axes, consommations, ...)
Les numéros de compteurs et numéros EAN seront transmis par le bailleys lors de I'état des lisyy d'entrée.

9. CHARGES. COMMUNES
==1005%> COMMUNE

Les charges com 's locatives co tous les frals de consom matien et d'entretien relatifs a

fimmeubla at, notamment (sans que cette én ion soit limitative) : fa location o1 relevés des comptaurs, les
consommations n_.mm_..\&mﬂ%x%mmn\nosgn__w_w. les frais d'entretian, de cantréles pdriodigues et d'assurance
des ascanseurs ot appareils communs da chauffage ou d'éclairages, les frajs liés aux contrales et aux entretiens
des installations de Sécurite {détecraurs, extincteurs, £ameras, alarme, ), l'entretien dag jardins, fosses
sepriques, égouts, dégraisseurs, les frais de gestion en ce compris fa rémunération versée ay syndic, les salaires,
assurances et charges sociates du concierge et du personnel chargé de I'entretian des partios communes,

Lep Farticipera me i t2 ces charges communes dans los propartions détarminges cl-apras ;

T = ..~ e M st e
Quote-part avec décompte annuel OU ' Forfait sans décompte
——ki

{ Pourcentage |
Communs % X £
[:.|.|l||.|.|.I||I||i|||||.|.I||||I|I|I|1r - _— &
L Total | %
Récapitulatif
Au moins une fois par an, un décompte ¢étailla des charges, consommations er Provisions versées serg adressé au

Preneur, Aprés cory entre las so < seflas 125 duss, le solde éventuel dovra étre acquitté
par le preacur ou le bailleur dans un délal de 15 jours 3 dater du jour d'envoi du décompte,

Si le montant payé est ung provision, celui-ci pourra tre modifié en cas d'insuffisance. Il sers tenu compte des
€onsor S précéd, L de Févpl des prix et de la constitution des stocks éventuels de caombustible,

10. IMPOTS ET TAXES

== IMFPOTS ET TAXES

Alexception du précompte immobilier, toys les imp6ts et taxes Mis ou & mettre sur les lieux loués par I'Etat, Ia
Région, la Province, Iz Commune ou toute autorité publiqua devront &tre supportds par le preneyr
proportionnellement a Ia durée de son accupation,

w



11. ETAT DES LIEUX
St 8 USS LIEUX

A. Le bien concemé par |e Présent contrat @5t loue dans Péray ol il se trouve, bien €onnu du preneyr Yui déclare
Favoir visitd attentivemnent, Lo Prengur reconnai que F'état du bien satisfait auy <onditions minimales de
sequrité, de salubrité et d'habitabilja.

»

Le Breneur ayant éra informé qu'j peut chaisie lisremant son expert, jes sarties désignent de commun accord,
BN qualité d'sxpery unique, 13 sprl B,C.A. Consultance yant son sigge 3 Verviers - Routs da (3 Ferme Modéle, 59

i1a semaine avant le
dermier jour s lacation suivant les possibilités de la spriaca Consultance. payr Fétadlissement e I"état des
lieux de sortie, qui se fera par récolement de "état des lieux d'entrée, fag parties serons avertizs par l'expen
des jour et heure de ses ¥acations, et ce par pli erdinaire etfou mail,
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D. Tant3 l'entrée QU2 la sortie, fas Parties seront fisas par les constatations; Evaluations et décisions de Fexpert.
Les paries s'e Eent @ dtre pre. ou diment repré €5 lors des Vacations d'expertise an manidre telfe
qu'elles serony réputées contradictoirns méme si aflas f1aieny réalisées an foyr absence. Aux Jour a1 heyre frcgs,
I'expert officiars 200 en présence qulen labsence des parties auxguel] €< o 1% 2t évaluatipns seront
2n toute hypothese opposable,
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Vexpert adressers sa facture aux parties qui & réglement. Néanmoins, les frais d'état des lioyy
de sortie et 13 Moitié de I'dtat des lizux d'eny
celui-ci mes yp ierme & son bg

G A 'expiration dy Prasent bail, la Prenaur devry délaisser o bien dans Péatonil g trouvé 3 spn entrée, compre
s2nu de ce qui ayrajr &1 dégrade Parl'usage normal gy lavétustd, Lo Compteur d'dlectricite devra FEStRr auver;
Jusqu'i 13 fin da €2t at des lieuy,

H. Uérat des lieux demeurerg cc_ﬁmnom_.m:.mi annexé au présent contrat et sera das lors saumis 3 I'ebligation
d’en registrement,

12. ENTRETIEN
=% DIV KETIEN

= Lesréparations locatives gy de meny entretien ;

—* LUebligation g'yser des lieus en bon pére de famille ayec un comportement raisonnakle at Prévovant ;
~* L'cbligation ge Prévenir (a bailleyr dans un gglai raisonnable. g toute défectuosiss QU anomalie dang |e
bien isud, & défaut, | Preneur s'exppge 3 devoir supporter Fageravation des dommagas Concerngs.

De manigre non fimitative, fe preneur assurerg 3 ses frais -

le famonage annyei des chemingas Utilisédes ;

- Ventretien des installations e 832, d'électricité et ge chauffage, Fentret
requis (et selon |a fréquance requise par la foj et le mode de chauffage utj

= lentretien des m:ux.._mn__oam.ma:wm-_.nm H

- lentretien des décharges, torniches, avaloirs, €aniveausx, Bouttidres et ayires 8

- e remplacement des vitres brisdes ;

- leatretion, o vidage oy furage des fosses septiques, dégraisseurs et autre puits ;

= lentrotien das revétements das murs et des sols, gins; que des Portes, fendtres, volets, serrures.,. ;

n des détecteurs de fumée
€);

Le preneyr demanders 3 chaque professionng| 32rés une altestation d'e,
=ans tarder. 4 |a fin gy bail, le prenayr n'est pas en mesure de fournir
Tequises, il sara dans obligation de faire Procéder 3 cns UEVAUK avant
cas échéany, fos mentants de Ceux-ci pourraiem Etre désuits delaga




En cas de vol ou d’acte de vandalisme, la preneur doit en faire immédiztement la déclaration 2 la police et
transmetire le procés-verbal dressé au bailleyr, A défaut, il répondra ges dommages.

En casde déménagement, e prensur est responsable de tous les d€géts causés au bien loué et aux parties
communes y compris ceux qui seraient Prevequeés par ses déménageurs;

Toutes les autres réparations sont 4 charge su bailleur et notamment celles Qui ésultent de I'usure normate, de
la vétusté, d'un cas de forca majeure ou d'urn vice de l'immeuble. Si Moxécution de grosses réparations s'impose,
le locaraire devra en aviser Iz bailleur sur-le-champ, (| devrs supporter ces travaux sans ind, emnité, et ce méme si
leur durée dépassa 40 jours,

13. MODIFICATIONS DU BIEN LOUE
e D UL SIEN LOUE

Tous les travaux visant 3 embellir, améliorer au transformer le bien loué ne pourront étre exécutds que

moyennant I'autorisation préalable €t gcrite du bailleur,

Le preneur ne pourra placerd’antenna extéricure, ni de paradole, nid'équipement de téléphonie quavec
l'accord préalable ot écriv du baillsur et de l'association des coprapriétaires, la cas échéant, et aprés avair
effectué les dventuelles démarches administratives nécessaires.

A la sortie des lieux, tous Jes trous réalisés dans las murs et plafonds devront étre rebouchés et I'ensemble do
iogement sera repeint dans les tans identiques & I'entrée. Dans tous les €as, un accord préalable avec e bailleur
sera trouvé quant 3 (a qualité de [z peinture appliguée,

estinterdit : - de forer ou de faire des trous dans fes carrelages muraux et au sol - de forer ou clouer dans tes
meubles de cuisine et de salle de bain - de forer ou clouer quoi que ce soit sur les chassis de fenétre, Log
iuminaires posds par le bailleur seront netiavés 3 Ia sortie parle PrENBur et ce nouvaauy spots ou ampoules
seront posés — par ce dernjer — sils na fonctionnent lus,

14. ASSURANCES

Pendant toute la durée du bail, le preneur s'engage formellement 3 assurer sa responsabilité civile — ¥ tompris
l'incendie, les dégdts des eaux ot le bris de glaces - auprés dune compagnie ayant son siége social en Belgique.

Le preneur apporze Ia preuve du paiement des primas annugilement, §'H reste malgre tout en défaut d'apporter
la greuve di paiemant des primes dans le mais sulvant I'entrée dans les lieux ou, ultérieurement, dans le mois

t la date anniversaire de Fentréa dans les lizux, le bailleyr peut solliciter auprés de son Ofganisme assurayr
d'sjouter, au profit du preneur, une clause d'zbandon de F2COUFS A Son contrat d'assurance « habitation ». Dans
ce cas, il peut en répercuter les €oUts au preneur,

La franchise peut étre laissée 3 charge du preneur si sa responsabilité est engagée.

15. AFFICHAGE-VISITES-EXPRO PRIATION
= - LXPROPRIATION

Pendant toute la durés dy bail, le bailleur ou son représentant pourra visiter les lieux lougs moyennant rendez-
vous pris avec le preneur ay moins 3 jours 3 Vavance.

Pendant Ia durée dy préavis, ou en cas de vente, | preneur devra tolérer que des affiches soient apposées aux
endroits les plus apparents st que les amateurs puissent visiter le bien loué librement et complitement, 2 jours
par semaine et pendant 2 heures consécutives, 3 déterminer de commun accord.

En cas d'expropriation, |a tailleur avertira fe locataire qui ne pourra réclamer aucune indeminité, 1l ne fera valoir
ses droits que contre Pexpropriant, sans porter atteinte aux dédommagements a devoir au bailleur,

16. CESSION ET SQUSHOCATION
S DN B 20USLOCATION

La cession du bail est interdite, sauf accord écrit et préalable du bailleur, Dans ce €as, le cédant est déchargs
de toute obligation future, sauf convention contraire incluse dans l'accard sur fa cession du bail. La sous-iocation
particlie ou totale du blen loué est interdite, sauf accord gcrit et préalable du baillsur,




17. REGLEMENT D’ORDRE INTERIEUR

Sile bien lous fait partie d'un immeuble non soumis & Ia législation sur la copropriété forcée des immeubies batis,
{e locataire est tenu de respecter 'éventuel réglement d'ardre intérieur annexé a fa présente convention.

L'obligation du lacataite de jouir des lieux loués en bon pére de famille s"applique également aux parties communes
ou accessoires di I'immeuble qu’il occupe. Les animaux domestiques habituels sont autorisés dans le respect de la
Iégislation, et pour autant qu’ils ne constituent pas de nuisance, méme sporadique, de quelgque nature qu'elie soit.
En cas de manquement i cette exigence, I'sutorisation du bailleur pourra étre retirée,

18. RESOLUTION AUX TORTS DU PRENEUR

En cas de résolution judiciaire du bail 2 ses torts, le preneur devra payer au bailleur une indemnité forfaitaire
équivalente au loyer d'un trimestre. Il devra en outre supporter tous les frais éventuels de remise en état du
bien, les loyers échus, les honoraires de I'agent immobilier qui serait mandaté par le bailleur pour la relocation
{forcée} du bien ainsi que Pentidreté des hanaraires de I'expert chargé de I'etat des lieux de sortie locative.

eur rernet ce jour au preneur qui le reconnatt, la copie du certificat de performance énergétique [PEB)

- Certificat n® 20220323028187 du 23/03/2022 - Niveau D

- Consommatian spécifique d’énergie primaire : 338 kWh/m?/an

- Consommation théorique totale d’énergie primaire ; 37.524 kWh/an
- Emissions spécifiques de CO* : 54 kg/m*/an

20. ELECTION DE DOMICILE

Pour toute la durée du bail et ses suites, le preneur élit domicile & V'adresse du bien ioué. Il sera tenu de notifier
au bailleur son changement d‘adresse en fin de bail. A défaut, toute notification du bailleur pourra continuer &

étre faite a I'adresse du bien loué. Concernant e bailleur, il élit domicife a 'adresse reprise en en-téte du bail.

21. ENREGISTREMENT

Lenregistrement, ainsi que les frais éventuels liés a un enregistrement tardif, sont a charge du bailleur. A défzut
d’enregistrement du bail, le délai du congé et I'indemnité prévus au point 3 du présent bail a la charge du preneur
ne sont pas d’application pour autant qu'une mise en demeure d'enregistrer le bail adressé par le preneur au
bailleur par envoi recommandé, par exploit d’huissier de justice ou par remise entre les mains du bailleur ayant
signé le double avec indication de la date de réception, soit demeurée sans effet pendant un mois.

22. INTERMEDIAIRE

La présente location a &té réalisée par I'intermédiaire de ['agence, BCl ) dont le siéee

social est situé & 4651 Battice - Place du Marché, 34 et représentée par san gérant | P i

23. SORT ET PROTECTION DES DONNEES

Les données personnelles confides par les parties aux présentes ont pour seules finalités de parmettre le bon
déroulement de la location et le respect des obligations légales par 'agent immobilier. Dans ce cadre, elles peuvent
&tre transmises aux tiers qui doivent intervenir directement ou indirectement dans le déroulement de la location.
Lz confidentialité des informations est assurée individuellement par les parties et leur conservation est réalisée
pendant les délais légaux requis par toute réglementation a laguelle ils sont scumis {prévention du blanchiment.. ),
Toutes les informations utiles sur le drois d'accés, de rectification, d'effacement, de regard, de correction, de
portabilité & de maodification des données personnelles confiées a F'agent immobilier peuvent étre consultées &
I'adresse suivanta : www.albi-immo.be ou obtenues sur simple demande en format papier,

=



24, CLAUSES DIVERSES

24,1 —Clés et télécommandes : si pour son usage personnel, le preneur fait refaire ou commande des clés et
télécommandes suppléraentaires, il sera tenu de remettre celles-ci au bailleur lors de son départ sinon ce
dernier pourra exiger le remplacerment — aux frais du preneur — des serrures (ou télécommandes) dont les
exemplaires excédentaires ne lui auraient pas été transmis.

24.2 — Moralité : 'exercice d’une activité illicite telle que le trafic illégal, trafic de drogues, exercice ou exploitation
de fa prostitution, salon de massage, jeux de hasard, . rend le contrat cadue de plein droit et sans préjudice
du recours aux indemnités de rupture [égale pour le preneur, Par contre, le preneur devra payer au bailleur
les indemnités légales en dédommagement du non-respect du contrat de bail.

25. ANNEXES - Les annexes suivantes font partie intégrante du bail et donc de son enregistrement :

- Etatdes lieux d'entrée

- Copie du certificat PEB

- Arrété Royal du 8 juillet 1997 [Conditions minimales de mise en focation d*un bien]

- Annexe i {'Arrété Royal du 4 mai 2007 [Législation régionale wallonne relative aux baux a foyer]

Fait 3 Battice, 1e 23/01/2023.

En autant d'exemplaires originaux que de parties, plus un destiné & l'enregistrement (4 originaux)

Le(s) Ballleur(s) Le!s) Preneur(s}
Signaturs{s) précddéels) dela signaturels] prazédéels) de fa
mention « fu et approuvé » mention = lu et approuvd » -
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