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VERKOOPSVOORWAARDEN
()

Op vijfentwintig juni tweeduizend vierentwintig.
In Ons kantoor.

Hebben Wij, Meester Yves TUERLINCKX, notaris met standplaats te
Bilzen.

De verkoopsvoorwaarden opgesteld van de online verkoop op bid-
dit.be van het hierna beschreven onroerend goed, op verzoek en in
aanwezigheid van:

TITEL 1. PARTILEN
()

TITEL 2. VOORAFGAANDE UITEENZETTING
(..)

TITEL 3. VERKOOPSVOORWAARDEN

Vervolgens hebben wij, instrumenterende notaris, de verkoopsvoor-
waarden opgesteld waaronder door ons overgegaan zal worden tot
de openbare verkoop van volgend onroerend goed overeenkomstig
de bepalingen van de artikelen 1193, tweede tot zevende lid, en in
voorkomend geval overeenkomstig de artikelen 1186 tot 1192 van
het Gerechtelijk Wetboek.

Deze verkoopsvoorwaarden bevatten de volgende delen:
I. De bijzondere verkoopsvoorwaarden.

Il. De algemene verkoopsvoorwaarden van toepassing voor alle on-
line verkopen.

[ll. De definities, waarin de gebruikte termen worden omschreven.
IV. De volmacht(en), indien opgenomen.

Hoofdstuk 1. Bijzondere verkoopsvoorwaarden

Artikel 3.1.  Contactgegevens van het notariskantoor

De verkoopverrichtingen zullen geleid worden door notaris Yves Tu-
erlinckx, aan hoofde vermeld.

De contactgegevens van het kantoor van gezegde notaris zijn:
Adres : Romboutstraat 6
3740 Bilzen (Belgié)

Telefoonnummer: +32 (0) 89/569.460 (niet telefonisch bereik-
baar dinsdag en donderdag namiddag)

E-mail : info@notaristuerlinckx.be




BESCHRUVING VAN HET BETROKKEN VASTGOED

Gemeente HOESELT - vierde afdeling - Sint-Huibrechts-Hern (73077)

Een gebouw bij het kadaster gekend als "HUIS", op en met de grond,
gelegen Sint-Hubertusstraat 3, volgens titels gekend sectie B deel van
nummers 126/M en 128/D en volgens huidig kadaster gekend sectie
B nummer(s) 126/S P0O000 voor een oppervlakte van drie are zesen-
veertig centiare (3a 46¢ca).

L« 73077B0126/00S000_P0000 » &

OORSPRONG VAN EIGENDOM

(...)
Artikel 3.2.  Instelprijs - premie

De instelprijs bedraagt honderd vijfenvijftigduizend euro (€
155.000,00).

Artikel 3.3. Minimumbod

Het minimumbod bedraagt duizend euro (€ 1.000,00). Dit betekent
dat er met minstens duizend euro (€ 1.000,00) of een veelvoud hier-
van moet geboden worden, en dat lagere biedingen niet aanvaard
worden.

Artikel 3.4. Aanvang en sluiting van de biedingen
De dag en het uur van de aanvang van de biedingen is maandag 19
augustus 2024 om 14u00 uur.

De dag en het uur van de sluiting van de biedingen is dinsdag 27 au-
gustus 2024 om 14u00 uur, onder voorbehoud van eventuele verlen-
gingen ingevolge de zandloper en/of een algemene storing op het
biedingsplatform zoals bepaald in artikel 3.47 van de algemene ver-
koopsvoorwaarden.

Artikel 3.5. Geen opschortende voorwaarde van het verkrijgen
van een financiering door de koper

Deze verkoop gebeurt niet onder de opschortende voorwaarde van

het verkrijgen van een financiering door de koper.

Artikel 3.6. Bekendmakingen en bezichtiging

— Gedurende minstens drie weken die aan de verkoop voorafgaan,
wordt huidige verkoop opgenomen op volgende vastgoedwebsi-
tes op het internet, met name:
= www.biddit.be
= www.notaris.be/immo
= www.zimmo.be
= www.notaristuerlinckx.be.
De aanduidingen gegeven bij middel van opname in de vastgoed-
websites zullen uitsluitend geschieden ten titel van inlichting, zon-
der waarborg vanwege de verkopers.

— Het goed zal door de kandidaat-kopers kunnen bezocht worden
telkens na telefonische afspraak met het kantoor van notaris Yves
Tuerlinckx op het nummer 089/569.460.



http://www.biddit.be/
http://www.notaris.be/immo
http://www.zimmo.be/
http://www.notaristuerlinckx.be/
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Ondergetekende notaris houdt zich het recht voor bijkomende be-
zoeken in te lassen en/of de bezoekuren te wijzigen in het belang
van de verkoop.

Artikel 3.7. Kosten

Bovenop de koopsom dient de koper op het kantoor van notaris Yves
Tuerlinckx het kostenpercentage te betalen bepaald in de “eenvor-
mige algemene verkoopsvoorwaarden voor openbare verkopen”,
evenals de eventueel hierna vermelde kosten, en dit op de wijze en
binnen de termijn als bepaald in gezegde eenvormige algemene ver-
koopsvoorwaarden.

Artikel 3.8.  Betalingswijze

De koper moet de prijs betalen op het kantoor van notaris Yves Tu-
erlinckx op de wijze bepaald in de eenvormige algemene voorwaar-
den voor openbare verkopen van onroerende goederen.

Artikel 3.9. Onverdeelde goederen

De veiling geldt als verdeling wanneer onverdeelde goederen door
een medeverkoper worden gekocht. Hij is ertoe gehouden de volle-
dige prijs te betalen, evenals de kosten en interesten zoals hierboven
bepaald, zonder een aftrek voor zijn aandeel of een schuldvergelij-
king te kunnen inroepen.

Tegen de in gebreke gebleven koper kunnen zowel de herveiling en
de ontbinding als de gedwongen uitvoering worden gevorderd, zoals
hierboven bepaald.

Een medeveiler kan geen lastgever aanwijzen.

Artikel 3.10. Eigendomsoverdracht

De koper wordt eigenaar van het verkochte goed op het ogenblik
waarop de toewijzing definitief wordt.

Artikel 3.11. Risico — verzekeringen

De koper wordt erover ingelicht dat, indien het verkochte goed
verzekerd zou zijn tegen brand en andere gevaren, deze verzekering
van rechtswege eindigt 3 maanden na de datum van toewijzing, en
zelfs vroeger kan eindigen door het verstrijken van de duur of om an-
dere redenen.

Indien het verkochte goed verzekerd is, moeten de verkopers de be-
trokken maatschappij onmiddellijk op de hoogte brengen van de ei-
gendomsoverdracht.

De verkopers hebben verklaard dat er geen definitieve omgevings-
vergunning voor bouwwerken hoofdzakelijk bestemd voor bewoning
na 1 juli 2018 afgeleverd werd voor het hierbij verkochte goed zodat
zij niet verplicht zijn om een verzekering voor de tienjarige aanspra-
kelijkheid van architecten, aannemers en andere dienstverleners in
de bouwsector aan te gaan, en hiervan een attest voor te leggen.

Artikel 3.12. Woatertoets

Ondergetekende notaris en de verkopers verklaren dat het verkochte
goed al dan niet gelegen is in:

— Een afgebakende risicozone voor overstroming: neen.
— Een afgebakend overstromingsgebied: neen.




— Een afgebakende oeverzone: neen.
— Een signaalgebied: neen.
— Volgens het overstromingsrapport volgende scores heeft:
= P-score (overstromingskans voor het perceel): klasse C.
= G-score (overstromingskans voor het gebouw): klasse A.
Waarbij de klasse betekent:
= Klasse A = geen overstroming gemodelleerd;
= Klasse B = kleine kans op overstromingen onder klimaatveran-
dering;
= Klasse C = kleine kans op overstromingen onder het huidige kli-
maat;
= Klasse D = middelgrote kans op overstromingen onder het hui-
dige klimaat.

Artikel 3.13. Gebruikstoestand

De verkopers hebben verklaard dat het verkochte goed vrij is van ie-
der huurrecht (ook van huurrechten voor het plaatsen van publici-
teitspanelen), persoonlijk of zakelijk genotsrecht.

Artikel 3.14. Genot

De definitieve koper heeft het genot vanaf de betaling van de koop-
prijs, kosten en toebehoren.

Om in voorkomend geval de onwillige verkopers uit te zetten wordt
aan de koper een grosse van het proces-verbaal van toewijzing afge-
leverd, samen met de verkoopvoorwaarden.

De koper zal geen werken mogen aanvatten aan het verkochte goed
zolang de kosten en de prijs niet volledig betaald zijn, op straffe van
onmiddellijke opeisbaarheid van kosten en prijs, onverminderd even-
tuele schadevergoeding van gemeen recht.

Artikel 3.15. Belastingen, lasten, taksen en voorheffingen

Alle belastingen, voorheffingen en andere fiscale lasten van welke
aard ook met betrekking tot het verkochte goed worden door de ko-
per berekend van dag tot dag gedragen en betaald vanaf de datum
van opeisbaarheid van de prijs of, indien deze vroeger plaatsvindt,
vanaf zijn ingenottreding. Belastingen op onbebouwde percelen, op
tweede verblijfplaatsen, op leegstaande of verwaarloosde gebou-
wen, alsook de reeds gevestigde verhaalbelastingen, blijven daaren-
tegen integraal ten laste van de verkoper voor het lopende jaar.

Artikel 3.16. Nutsvoorzieningen

De koper zal, vanaf zijn ingenottreding (tenzij de wet hem er eerder
toe verplicht), de abonnementen inzake water, gas, elektriciteit en
diensten van dezelfde aard op zijn naam overnemen of, indien de wet-
geving dit toestaat, nieuwe contracten afsluiten. Hij moet vanaf dat-
zelfde ogenblik de bijdragen hiervoor betalen, zodat de verkopers
hiervoor niet meer kunnen worden aangesproken.

Tellers, leidingen en andere inrichtingen die zich in het verkochte
goed bevinden en toebehoren aan concessiehoudende maatschap-
pijen zijn niet in de verkoop begrepen.
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Artikel 3.17. Hypothecaire toestand

Het goed wordt verkocht voor vrij, zuiver en niet belast met enige
schuld, inschrijving, voorrecht, hypotheek of bezwarende overschrij-
ving in het voordeel van derden.

De verkopers hebben bevestigd de afgelopen 2 maanden (vooraf-
gaand aan de ondertekening van dit proces-verbaal) geen hypotheek
te hebben toegestaan, en dat (één van) hen geen bevel tot betalen of
onroerend beslag werd betekend. Zij hebben bovendien bevestigd
geen (niet-herroepen) hypothecaire volmacht te hebben toegestaan,
waarvoor het voorafgaand akkoord met de vervreemding van de
schuldeiser moet aangevraagd worden.

Artikel 3.18. Pandwet

Na toelichting door ons, notaris, over de Pandwet van 11 juli 2013,
verklaren de verkopers dat:

— erzichin of op het hierbij verkochte goed geen roerende goederen

bevinden die deel uitmaken van deze verkoop en die belast zijn
met een pandrecht of die het voorwerp uitmaken van een eigen-
domsvoorbehoud;

— er evenmin goederen werden geincorporeerd in het hierbij ver-
kochte goed, die belast zijn met een pandrecht of die het voorwerp
uitmaken van een eigendomsvoorbehoud.

Artikel 3.19. Lasten en erfdienstbaarheden

Het goed wordt verkocht met al zijn gekende en ongekende, zicht- en
onzichtbare erfdienstbaarheden, alsook met alle overige eraan ver-
bonden lasten, zakelijke rechten en/of verplichtingen.

In dat verband hebben verkopers verklaard dat er bij hun weten geen
andere bestaan dan deze hierna uitdrukkelijk aangehaald, en dat er
naar hun weten ook geen openbare erfdienstbaarheden bestaan,
waardoor de waarde of het genot van het hierbij verkochte goed zou
kunnen worden beinvloed.

Bovendien werd op 11 maart 2024 de website van het FEDERAAL KABELS
EN LEIDINGEN INFORMATIE MELDPUNT (KLIM-platform — www.klim-cicc.be)
geraadpleegd, en blijkt hieruit dat het hierbij verkochte goed niet in
de directe nabijheid ligt van transportinstallaties van gevaarlijke pro-
ducten via leidingen of bovengrondse / ondergrondse hoogspan-
ningslijnen.

Tot slot maken de hierna aangehaalde vastgoedinlichtingen geen
melding van openbare erfdienstbaarheden.

Bestaande erfdienstbaarheid en/of bijzondere voorwaarde

De verkopers hebben vervolgens verklaard dat in hun eigendomstitel
verleden voor notaris Emmanuel Mahy te Oerle op 16 januari 1965,
letterlijk vermeld staat wat hierna volgt:

« Les vendeurs et I'acheteur aux présentes ont ici stipulé et accepté la
condition suivante a la présente vente:

Monsieur et Madame POESMANS-GILISSEN s’obligent tant pour eux
que pour leurs successeurs et ayant droit a grever deés ce jour la par-
celle présentement vendue et ci-dessus décrite d’une servitude de
passage au profit des terres sises au méme lieu-dit, cadastrées section




B, numéro 126n et 128 d partie appartenant actuellement a Monsieur
CLOOSEN - TIMMERMANS, passage sur une bande de terre d’un
meétre de largeur et de dix metres septante-cinqg centimetres de pro-
fondeur pour se rendre de la propriété cadastrée 126 n a la propriété
sise plus au sud cadastrée partie du numéro 128 d, telle que ce pas-
sage est figuré au plan dressé par le Géometre FRANCIS a SINT
HUIBRECHTS HERN le dix-huit février Mil Neuf Cent Soixante-Quatre,
suivant le pointillé passant par les lettres A B et C.

Cette servitude sera perpétuelle et irrévocable, elle profitera a tous
tiers détenteurs de ces propriétés de méme qu’elle devra étre respec-
tée par tous tiers détentuers de la propriété appartenant actuelle-
mant a Monsieur et Madame POESMANS-GILISSEN. ».

De verkopers verklaren dat van voormelde erfdienstbaarheid naar
hun weten nooit gebruik werd gemaakt.

De koper verklaart hiervan op de hoogte te zijn en deze voorwaarden
te zullen naleven voor zover deze nog van toepassing zijn.

Artikel 3.20. Staat van het goed

Het goed wordt verkocht in de toestand waarin het zich op de dag van
de toewijzing bevindt, ook al voldoet het niet aan de wettelijke voor-
schriften.

Artikel 3.21. Vrijwaring voor gebreken

De toewijzing zal geschieden zonder enige waarborg vanwege de
verkopers.

De koper zal geen verhaal tegen de verkopers mogen uitoefenen we-
gens missing, onnauwkeurigheid of vergetelheid in de beschrijving
van de eigendommen en de opgave van erfdienstbaarheden of ge-
meenschappen, noch wegens gesteldheid van bodem, stoornissen, of
hinder, herstellingen aan en staat van de gebouwen, ook al voldeden
deze gebouwen niet aan de voorschriften van de bevoegde overheid.

Indien het hierbij verkochte goed onderworpen is aan gehele of ge-
deeltelijke onteigening, bepalingen inzake rooilijn, stedenbouwkun-
dige voorschriften, beschermingsmaatregelen of andere overheids-
besluiten, verordeningen of reglementen, dan zal de koper zich naar
al die voorschriften moeten gedragen zonder voor verlies van grond,
weigering van toelating tot bouwen, of om welke andere reden ook,
enig verhaal tegen verkopers te kunnen uitoefenen.

Artikel 3.22. Opperviakte — kadastrale beschrijving

Zowel de kadastrale omschrijving als de grondoppervlakte worden
louter ter informatie meegedeeld. De juistheid van deze informatie
wordt echter niet gewaarborgd.

De opgave van de grondoppervlakte kan geen aanleiding geven tot
aanpassing van de prijs, noch tot de mogelijkheid van de verkoop af
te zien, zelfs al bedraagt het verschil tussen de werkelijke en de uitge-
drukte afmetingen meer of minder dan vijf procent (5 %).

Artikel 3.23. Gemene muur — afsluitingen

Het goed wordt verkocht zonder vrijwaring voor het al dan niet be-
staan van gemeenheden.




Artikel 3.24. Vlaams Bodemdecreet

— De verkopers hebben verklaard dat de grond voorwerp van dit
proces-verbaal bij hun weten geen risicogrond is. Daarmee wordt
bedoeld dat op deze grond geen risico-inrichtingen gevestigd zijn
of geweest zijn, zoals fabrieken, werkplaatsen, opslagplaatsen,
machines, installaties, toestellen en handelingen die een verhoogd
risico op bodemverontreiniging kunnen inhouden en die voorko-
men op de lijst die de Vlaamse Regering heeft opgesteld in over-
eenstemming met artikel 6 van het Bodemdecreet.

— De verkopers verklaren de koper op de hoogte te hebben gebracht
van de inhoud van het bodemattest afgeleverd door de OVAM op
29 december 2023 in overeenstemming met artikel 101 van ge-
noemd Decreet.

Dit bodemattest bepaalt:

“2 INHOUD VAN HET BODEMATTEST

Deze grond is niet opgenomen in het grondeninformatieregister.
2.0 EXTRA INFORMATIE:

Meer informatie over de aanpak van PFAS-verontreiniging en de
stand van het onderzoek, en de bijhorende no regret-maatregelen
vindt u op https://www.vlaanderen.be/pfas-vervuiling.

2.1 INFORMATIE UIT DE GEMEENTELIJKE INVENTARIS

De OVAM heeft geen aanwijzingen dat deze grond een risicogrond
is.

2.2 UITSPRAAK OVER DE BODEMKWALITEIT

Er zijn geen aanwijzingen bij de OVAM dat op deze grond een
bodemverontreiniging voorkomt.

Er ziin geen gebruiksadviezen of gebruiksbeperkingen van
vierde blad toepassing op deze grond. Voor grondverzet dient er pas vanaf een
volume van 250m?3 een technisch verslag opgemaakt te worden.
Dit bodemattest vervangt alle vorige bodemattesten.

3 OPMERKINGEN

1 Voor meer informatie: ovam.vlaanderen.be/het-bodemattest.

2 Meer informatie over de gegevensstromen die door de OVAM
worden gebruikt, vindt u op ovam.vlaanderen.be/disclaimer.

3 Maatregelen opgelegd of van toepassing buiten het kader van
het Bodemdecreet worden niet vermeld op het bodemattest. Hier-
voor kunt u best contact opnemen met uw lokaal bestuur.

4 De OVAM staat niet in voor de juistheid van de aan haar ver-
strekte gegevens.”

— De verkopers hebben verklaard met betrekking tot het hierbij
verkochte goed verder zelf geen weet te hebben van bodemver-
ontreiniging die schade kan berokkenen aan de koper of aan der-
den, of die aanleiding kan geven tot een saneringsverplichting of
risicobeheer, tot gebruiks- of bestemmingsbeperkingen of tot an-
dere maatregelen die de overheid in dit kader kan opleggen.




Artikel 3.25. Asbestinventarisattest
Op het goed bevinden zich toegankelijke constructies van véér 2001.

De verkopers beschikken hiervoor over een asbestinventarisattest
met unieke code UC 20240214-000223.000 opgemaakt op 14 febru-
ari 2024.

De verkopers en koper verklaren uitdrukkelijk dat de koper, vdor het
verlijden van huidige akte, op de hoogte werd gebracht van het be-
staan en de inhoud van dit asbestinventarisattest.

De samenvattende conclusie van dit attest luidt: “Niet-asbestveilig”.
“Tijdens de inspectie vastgesteld:

14 Asbestmaterialen

1 Beperking

0 Uitsluitingen”

De verkopers hebben verklaard dat er geen nieuw attest werd afge-
leverd en dat de toestand niet gewijzigd is.

Er is sprake van een gewijzigde toestand als:

1° er nieuwe asbesthoudende materialen zijn aangetroffen;

2° er werken zijn gebeurd die tot gevolg hebben dat het inspectiege-
bied, zoals opgenomen in het bestaand asbestinventarisattest als
asbestveilig beschouwd kan worden;

3° de toestand van de asbesthoudende materialen zichtbaar gewij-
zigd is door een calamiteit of een incident.

Een geldig exemplaar van het asbestinventarisattest ligt ter inzage

van de kandidaat-kopers in het kantoor van de instrumenterende no-

taris en is online raadpleegbaar.

De verkopers hebben verklaard geen kennis te hebben van aanwe-

zige asbest, behalve deze eventueel vermeld in het asbestinventari-

sattest.

Artikel 3.26. Stookolietank (verwijderd — zonder attest)

De verkopers hebben verklaard dat in het verkochte goed een boven-
grondse stookolietank aanwezig was.

De verkopers hebben verder verklaard dat deze stookolietank verwij-
derd werd.

De verkopers hebben verklaard hiervan geen attest te hebben omdat
de verwijdering dateert van véor 1 oktober 2019.

Artikel 3.27. Stedenbouw - plannen- en vergunningenregister

De instrumenterende notaris heeft het stedenbouwkundig uittreksel
en de vastgoedinlichtingen in verband met het goed opgevraagd bij
de gemeente Hoeselt, die dit uittreksel en de vastgoedinlichtingen
heeft bezorgd, gedateerd op 14 februari 2024.

Dit stedenbouwkundig uittreksel en de vastgoedinlichtingen liggen
ter inzage van de kandidaat-kopers in het kantoor van de
instrumenterende notaris en zijn online raadpleegbaar.

De verkopers hebben met betrekking tot dit goed verklaard dat:

— het niet gelegen is in een zone die in een definitief vastgesteld
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decreet van 25 april 2014 betreffende complexe projecten;

Artikel 3.28. Stedenbouwkundige vergunning of omgevingsver-
gunning - gebouwen

De verkopers hebben verklaard dat, voorzover zij weten, en zoals ook
blijkt uit het stedenbouwkundig uittreksel:

— ervoor het hierbij verkochte gebouw geen gekende stedenbouw-
kundige vergunning of omgevingsvergunning is uitgereikt;

— de opbouw van het gebouw werd beéindigd in het jaar 1959, zoals
blijkt uit het uittreksel uit de kadastrale legger.

Artikel 4.2.14 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening bepaalt:

— dat constructies gebouwd vooér 22 april 1962 steeds geacht wor-
den vergund te zijn;

— dat constructies en/of wijzigingen eraan uitgevoerd vanaf 22 april
1962 tot 1 mei 1977 geacht worden vergund te zijn.

Het vergund karakter kan in dit geval echter tegengesproken wor-
den door een proces-verbaal of een niet anoniem bezwaarschrift,
telkens opgesteld binnen een termijn van 5 jaar na het optrekken
of plaatsen van de constructie, tenzij de constructie meer dan één
jaar als «vergund geacht» opgenomen is in het vergunningenregis-
ter en niet gelegen is in een ruimtelijk kwetsbaar gebied.

De verkopers hebben uitdrukkelijk verklaard geen kennis te heb-
ben van zulk een proces-verbaal of bezwaarschrift.

Voor vergunningsplichtige werken na 1 mei 1977 gelden deze ver-
moedens niet.

Artikel 3.29. Stedenbouwkundige toestand — woonkwaliteitsbe-
waking

De verkopers hebben verklaard aan het verkochte goed geen werken,
handelingen of wijzigingen te hebben uitgevoerd waarvoor een
bouwvergunning, een stedenbouwkundige vergunning of een omge-
vingsvergunning vereist was.

De verkopers hebben dus verklaard zelf geen bouwovertredingen te
hebben begaan en bovendien geen kennis te hebben van bouwover-
tredingen die dagtekenen van voédrdat zij eigenaar werden van het
verkochte goed, in voorkomend geval onder voorbehoud van de
overtredingen die dateren van voor de inwerkingtreding van het ge-
westplan (en dus onder het wettelijk vermoeden als ‘geacht vergund’
vallen), en dat, zoals ook blijkt uit het hypothecair getuigschrift, het
hierbij verkochte goed geen voorwerp uitmaakt van een maatregel
als vermeld in titel VI, hoofdstuk Ill en IV van de Vlaamse Codex Ruim-
telijke Ordening, noch dat een procedure voor het opleggen van een
dergelijke maatregel hangende is.

Bij nazicht van het register van herstelvorderingen inzake de woning-
kwaliteit heeft ondergetekende notaris geen informatie omtrent het
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hierbij verkochte goed aangetroffen.

De verkopers kunnen de koper verder niet waarborgen dat er geen
bouwmisdrijven zijn begaan met betrekking tot het verkochte goed.

Ondergetekende notaris verklaart dat hij niet instaat voor de juist-
heid van de informatie die van de gemeente wordt bekomen, en dat
de informatie inzake de stedenbouwkundige en planologische toe-
stand werd opgenomen in dit proces-verbaal onder voorbehoud van
de juistheid van de door de gemeente verstrekte gegevens.

Artikel 3.30. Stedenbouw - verkavelingsvergunning / omgevings-
vergunning voor het verkavelen van gronden

De verkopers hebben verklaard dat het hierbij verkochte goed niet
deel uitmaakt van een (niet-vervallen) verkaveling of omgevingsver-
gunning voor het verkavelen van gronden.

Artikel 3.31. Stedenbouwkundige bestemming

De koper zal alle wetten, decreten, besluiten, reglementen en voor-
schriften inzake ruimtelijke ordening moeten naleven, zonder aan-
spraak te kunnen maken tegen de verkopers of van hen enige vergoe-
ding te kunnen eisen.

De verkopers hebben verklaard dat de meest recente stedenbouw-
kundige bestemming van het hierbij verkochte goed volgens het plan-
nenregister en bij koninklijk besluit van 5 april 1977 goedgekeurd ge-
westplan Sint-Truiden — Tongeren woongebied met landelijk ka-
rakter en cultureel, historische en/of esthetische waarde is.

De verkopers kunnen geen verzekering geven over de mogelijkheid
nieuwe bouwwerken op het hierbij verkochte goed op te richten, ver-
bouwingen uit te voeren of er enige vaste of verplaatsbare inrichting
op te stellen die voor bewoning kan worden gebruikt.

De instrumenterende notaris verwijst de partijen naar artikel 4.2.1
van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening. Deze bepaling om-
schrijft de vergunningsplichtige handelingen.

Artikel 3.32. Postinterventiedossier

Op vraag van de instrumenterende notaris of er voor het hoger be-
schreven eigendom een postinterventiedossier voorhanden is,
hebben de verkopers bevestigend geantwoord en hebben zij dit
dossier aan de instrumenterende notaris overgemaakt, dat,
voorafgaand aan de toewijzing, in het kantoor van ondergetekende
notaris ter inzage van de kandidaat-kopers lag; het zal aan de koper
overhandigd worden nadat de verkoop definitief geworden is.

Artikel 3.33. Elektrische installaties

De verkopers hebben verklaard dat de hierbij verkochte woning een
wooneenheid is in de zin van artikel 8.4.2 van het Boek 1 betreffende
de elektrische installaties op laagspanning en op zeer lage spanning
van 8 september 2019, en de woning voorzien is van een elektrische
installatie met ingebruikname van véér 1 oktober 1981 en die niet
het voorwerp was van een wijziging sinds 1 oktober 1981, of het voor-
werp heeft uitgemaakt van een wijziging of belangrijke uitbreiding
sinds 1 oktober 1981, maar waarvan het deel daterend van vooér 1
oktober 1981 niet onderworpen is geweest aan een volledig
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controleonderzoek.

Het proces-verbaal van controleonderzoek opgemaakt door ACA

VZW te Roeselare, op datum van 19 januari 2024 ligt ter inzage van

de kandidaat-kopers in het kantoor van de instrumenterende notaris.

Het proces-verbaal stelt vast dat de elektrische installatie niet

beantwoordt aan de voorschriften van het reglement.

Enkel de koper, met uitsluiting van de verkopers, zal de kosten van

een aanpassing aan de normen en herkeuring van de elektrische

installatie op zich nemen en dit zonder verhaal tegen de verkopers.

De koper wordt door de instrumenterende notaris ingelicht van zijn

verplichtingen:

— de aanpassing aan de normen van de elektrische installatie te
laten vaststellen binnen een termijn van 18 maanden te rekenen
vanaf het verlijden van de authentieke akte door een erkend
organisme;

— zijn identiteit en de datum van de huidige authentieke akte mede
te delen aan het erkend organisme dat het hierboven vermeld
controleonderzoek heeft uitgevoerd. De koper behoudt de
mogelijkheid om het controleonderzoek van de herkeuring te
laten uitvoeren door een ander erkend organisme. In dat geval zal
de koper het organisme dat het vorige controleonderzoek heeft
uitgevoerd hiervan op de hoogte moeten stellen.

Artikel 3.34. Energieprestatiecertificaat (EPC)
Het hierbij verkochte goed bevat een woongelegenheid.

Voor het goed is bijgevolg een energieprestatiecertificaat residenti-
ele gebouwen vereist.

Een geldig energieprestatiecertificaat werd opgemaakt met betrek-
king tot het hierbij verkochte gebouw door energiedeskundige de
heer Bart Zegers (erkenningscode EP15164), gedateerd op 14 febru-
ari 2024, met als berekend energieverbruik 755 kWh/m? per jaar
(energielabel F), certificaatnummer 20240214-0003125987-RES-1.
Vermeld energieprestatiecertificaat ligt ter inzage van de kandidaat-
kopers in het kantoor van de instrumenterende notaris en is onlide
raadpleegbaar.

Het origineel van dit certificaat zal na het definitief worden van de
toewijzing aan de koper overhandigd worden.

De kandidaat-kopers worden er op gewezen dat het energiepresta-
tiecertificaat een louter informatief document is dat niet als een es-
sentieel of doorslaggevend element wordt beschouwd om onderha-
vige overeenkomst te sluiten.

De koper kan in geen geval aanspraak maken op prijsvermindering of
uitvoering van aanpassingswerken op kosten van de verkopers inge-
volge de informatie verstrekt in het energieprestatiecertificaat.

Het uitvoeren van de aanpassingen aan het voormeld gebouw zal ge-
beuren op initiatief en kosten van de koper, zonder verhaal tegen de
verkopers, noch tegen ondergetekende notaris.

Artikel 3.35. Beschermingsmaatregelen
De verkopers hebben verklaard dat zij betreffende het hierbij
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verkochte goed geen kennis hebben van vaststelling, inventarisering
of bescherming in het kader van de inventarissen vermeld in het On-
roerenderfgoeddecreet en Onroerenderfgoedbesluit, zijnde de land-
schapsatlas, de inventaris archeologische zones, de inventaris bouw-
kundig erfgoed en de inventaris van landschappelijk erfgoed.

De verkopers hebben verklaard dat het hierbij verkochte goed wel is
opgenomen in het beheersplan genaamd “Haspengouw en Voeren —
Hoogstamboomgaarden”.

Ondergetekende notaris heeft de comparanten gewezen op artikel
4.1.11 en 6.4.9 van het Onroerenderfgoeddecreet.

Artikel 3.36. Natuur- en Bosdecreet

Na toelichting door de notaris aan de verkopers van de bepalingen in
het Bosdecreet en het Natuurdecreet, hebben dezen verklaard dat,
bij hun weten, de grond waarop het goed gelegen is niet als bosgrond
kan worden beschouwd, en dus niet onder het toepassingsgebied van
het Bosdecreet valt, alsook dat het goed niet gelegen is binnen een
terrein waarop een goedgekeurd natuurbeheerplan van toepassing
is.

Artikel 3.37. Leegstand | verwaarlozing | ongeschikt | onbewoon-

baar (gebouwen en woningen)

De verkopers hebben verklaard dat het hierbij verkochte goed niet
opgenomen is in het leegstandsregister gebouwen en/of woningen,
noch in de inventaris van verwaarloosde gebouwen en/of woningen,
noch in de inventaris van ongeschikte en/of onbewoonbare wonin-
gen, en dat zij geen kennis hebben van enig initiatief van de overheid
om dit goed op te nemen op een van deze registers of inventarissen.

Artikel 3.38. Renovatieplicht residentiéle gebouwen en gebouw-
eenheden

Gezien het hierbij verkochte goed een residentieel gebouw of
residentiéle gebouweenheid is, wordt de koper gewezen dat dit goed
binnen 5 jaar vanaf de notariéle akte het minimale energieprestatie-
niveau label D moet halen en een nieuw EPC moet opgemaakt wor-
den om dit aan te tonen. Dit minimaal EPC-label na overdracht wordt
vanaf 2028 aangescherpt tot label C, vanaf 2035 tot label B en vanaf
2040 tot label A.

De koper wordt erop gewezen dat er bepaalde uitzonderingen gelden
voor onroerend erfgoed en bij sloop.

Verder wordt koper erop gewezen dat een andere (strengere of lich-
tere) renovatieplicht kan gelden, als hij binnen de 5 jaar na de au-
thentieke akte de bestemming van het goed wijzigt.

Voor verdere informatie worden de partijen verwezen naar
www.energiesparen.be of een energiedeskundige.

Artikel 3.39. Voorkooprecht, voorkeurrecht en recht van wederin-
koop

Voor zover ze tegenstelbaar zijn, wijst de notaris desgevallend toe
onder de opschortende voorwaarde van het niet-uitoefenen van het
(de) voorkoop- of voorkeurrecht(en) van iedere persoon aan wie
(een) dergelijk(e) recht(en) bij wet of bij overeenkomst toegekend
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zou(den) zijn.

De uitoefening van dit (deze) recht(en) vindt plaats binnen de
voorwaarden en op de wijze die bij wet of overeenkomst bepaald
worden, en die in deze verkoopsvoorwaarden verduidelijkt zijn.

Ondergetekende notaris verklaart dat uit verklaringen door de
verkopers afgelegd en de opzoekingen door hem gedaan dat er geen
voorkoop- of voorkeurrechten werden toegestaan.

Uit de opzoekingen gedaan via het E-voorkooploket op 11 maart 2024
blijkt dat er geen decretale voorkooprechten gekend zijn, hernieuwd
op 19 juni 2024.

Hoofdstuk 2. Algemene verkoopsvoorwaarden

Afdeling 1. Toepassingsgebied

Artikel 3.40.

Deze verkoopsvoorwaarden zijn van toepassing op alle online verko-
pen op biddit.be van onroerende goederen — vrijwillige, gerechtelijke
en vrijwillige onder gerechtelijke vorm - waartoe wordt overgegaan
in Belgié.

In geval van tegenstrijdigheid tussen de algemene en bijzondere ver-
koopsvoorwaarden, primeren de bijzondere verkoopsvoorwaarden.
Afdeling 2. Toetreding

Artikel 3.41.

De online verkoop op biddit.be moet worden aanzien als een toetre-
dingscontract.

De verkoper, de koper, elke bieder, ongeacht of hij zich sterk maakt
of lasthebber is, en de borgen worden geacht onvoorwaardelijk in te
stemmen met de verkoopsvoorwaarden.

Afdeling 3.  Wijze van verkopen

Artikel 3.42.

De toewijzing gebeurt in het openbaar in één enkele online zitting bij
opbod.

Artikel 3.43.

Het niet oproepen of niet toewijzen van het goed geldt tegenover
elke belanghebbende als betekening van de inhouding van het goed.
Artikel 3.44.

De notaris leidt de verkoop. Hij moet een minimumbod vaststellen.
Hij kan op elk ogenblik en zonder verplichting tot verantwoording,
onder meer:

a) de verkoop opschorten;

b) één of meerdere goederen uit de verkoop nemen;

c) een bod weigeren of het als onbestaande verklaren omwille van
een juridische oorzaak die kan worden gerechtvaardigd (onbe-
kwaamheid, insolventie, ...); hij mag de vorige biedingen in afda-
lende volgorde hernemen, zonder dat de bieders zich hiertegen
kunnen verzetten.

d) De notaris kan in geval van overlijden van de door de notaris weer-
houden bieder véér het ondertekenen van het proces-verbaal van
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toewijzing, ofwel zijn bod weigeren en zich wenden tot één van de
vorige bieders, ofwel zich wenden tot de erfgenamen van de over-
leden bieder of tot één of meerdere door de erfgerechtigden van
de overleden bieder aangewezen persoon/personen.

e) van iedere bieder een zekerheid of een borg eisen (te stellen op
kosten van de bieder);

f) elke vergissing, zowel bij de ontvangst van de biedingen, als bij het
toewijzen, rechtzetten;

g) onder voorbehoud van wettelijke beperkingen, de verkoopsvoor-
waarden wijzigen of aanvullen met bedingen die alleen latere bie-
ders binden;

h) bepalen in de bijzondere verkoopsvoorwaarden dat de toewijzing
kan plaatsvinden onder de opschortende voorwaarde van het ver-
krijgen van een financiering door de koper en voor zover deze laat-
ste daar om verzoekt. Indien deze mogelijkheid niet in de ver-
koopsvoorwaarden is opgenomen, kan de koper hier dus niet om
verzoeken.

i) indien meerdere goederen worden te koop gesteld, verschillende
loten vormen en deze vervolgens, in functie van de biedingen, per
lot of in één of meerdere massa’s toewijzen met het oog op het
verkrijgen van het beste resultaat. Indien de resultaten gelijkaar-
dig zijn zal voorrang worden gegeven aan de toewijzing van de af-
zonderlijke loten. Deze regeling doet geen afbreuk aan artikel 50,
tweede lid, van de pachtwet wanneer deze van toepassing is.

De notaris beslecht soeverein alle geschillen.
Afdeling 4. Biedingen

Artikel 3.45.

De biedingen worden enkel online gedaan via de beveiligde website
www.biddit.be, wat in de publiciteit wordt medegedeeld.

De notaris bepaalt soeverein het minimumbedrag van de biedingen.

Artikel 3.46.
Enkel biedingen in euro worden aanvaard.

Afdeling 5. Het verloop van een online verkoop op biddit.be

Artikel 3.47.

ledere persoon die een bod wenst uit te brengen, kan hiertoe over-
gaan tijdens de periode bepaald in de verkoopsvoorwaarden en mee-
gedeeld in de publiciteit.

Artikel 3.48.

De periode van de biedingen wordt vastgesteld op acht kalenderda-
gen. De bijzondere verkoopsvoorwaarden vermelden de dag en het
uur van de aanvang en de dag en het uur van de sluiting van de bie-
dingen. Bieden kan gedurende deze periode, onder voorbehoud van
de zandloper.

Indien er op enig moment binnen een periode van 5 minuten véor
het uur van de sluiting van de biedingen nog één of meerdere biedin-
gen worden uitgebracht, wordt het mechanisme van de “zandloper”
automatisch ingeschakeld. Dit houdt in dat in een dergelijk geval de
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termijn om te bieden met 5 minuten wordt verlengd. Tijdens deze
verlenging kunnen enkel diegenen die reeds een bod hebben uitge-
bracht voor het initiéle einduur, bieden. Indien er door deze bieders
één of meerdere biedingen worden uitgebracht tijdens deze verlen-
ging, loopt de “zandloper” van 5 minuten opnieuw vanaf het einde
van de voorgaande 5 minuten. De biedingen worden in elk geval af-
gesloten op de dag zoals voorzien in de bijzondere verkoopsvoor-
waarden, zodat de “zandloper” in elk geval stopt om 24 uur van de
dag van de sluiting van de biedingen.

Om een algemene storing op het biedingsplatform te voorkomen of
te herstellen, kan de biedingsperiode verlengd of hernomen worden
zoals aangekondigd op de website.

Afdeling 6.  Biedsystemen

Artikel 3.49.
3.49.1. Algemeen

Een bieder kan hetzij een bod uitbrengen via afzonderlijke biedingen
(systeem van « manuele biedingen»), hetzij automatische biedin-
gen laten genereren door het systeem tot een op voorhand door
hem vastgesteld plafond (systeem van « automatische biedingen »).

De eerste bieder kan een bod plaatsen dat gelijk is aan of hoger is dan
de instelprijs. Bij een automatische bieding en indien geen enkele bie-
der al een bod heeft ingevoerd, genereert het automatische biedsys-
teem een bod dat gelijk is aan de instelprijs.

Daarna brengt de bieder of het automatische biedsysteem biedingen
uit die hoger zijn dan het huidige bod van een andere (manuele of
automatische) bieder, rekening houdend met de minimum biedings-
drempel, maar onder voorbehoud van wat hierna volgt.

3.49.2. Voorrang van automatische biedingen

De automatische biedingen hebben altijd voorrang op de manuele
biedingen.

Wanneer een bieder een manuele bieding doet die gelijk is aan het
plafond dat vooraf werd ingesteld door een bieder die gebruik maakt
van het automatische biedsysteem, zal het systeem voor hem een
bod genereren voor een bedrag gelijk aan het manueel uitgebrachte
bod.

Wanneer verschillende bieders het automatisch biedsysteem gebrui-
ken, gaat de voorrang naar de eerste bieder die zijn plafond heeft in-
gevoerd.

3.49.3. Plafond (bereikt)

Een bieder kan steeds zijn plafond stopzetten of verhogen vooraleer
dit plafond werd bereikt of wanneer het werd bereikt en hij de hoog-
ste bieder is. In dat geval, voor wat de voorrangsregel betreft, wordt
de datum en het uur waarop zijn initieel plafond werd vastgelegd,
behouden.

Wanneer het plafond van een bieder werd bereikt en deze laatste
niet langer de hoogste bieder is, staat het hem vrij om een manueel
bod in te voeren of een nieuw plafond in te stellen. In dat geval, voor
wat de voorrangsregel betreft, zal hij rang innemen op de datum en
het uur dat dit nieuwe plafond werd ingevoerd.
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Afdeling 7.  Gevolgen van een bod

Artikel 3.50.

Het uitbrengen van een online bod houdt in dat iedere bieder tot en

met de dag van de sluiting van de biedingen of tot het goed wordt

ingehouden:

— door zijn bod gebonden blijft en zich er toe verbindt om de door
hem geboden prijs te betalen;

— instemt met de gebruiksvoorwaarden van deze website volgens de
daartoe vastgelegde procedure;

— zich kenbaar maakt volgens het elektronisch proces voorzien op
de website;

— instemt met alle verplichtingen opgenomen in de verkoopsvoor-
waarden en in het bijzonder zijn biedingen ondertekent volgens
het elektronisch proces voorzien op de website;

— bereikbaar is voor de notaris.

Artikel 3.51.

Na de sluiting van de biedingsperiode, houdt het uitbrengen van een
online bod in dat:

— de 5 hoogste (en verschillende) bieders gebonden blijven en be-
reikbaar zijn voor de notaris tot en met de ondertekening van de
akte van toewijzing of de inhouding van het goed, doch maximum
10 werkdagen na de sluiting van de biedingen;

— de bieder die door de notaris wordt weerhouden overeenkomstig
Artikel 3.43 van deze algemene verkoopsvoorwaarden en waarvan
het geboden bedrag wordt aanvaard door de verkoper, zal ver-
schijnen voor de notaris om het proces-verbaal van toewijzing te
tekenen.

Afdeling 8.  Het sluiten van de biedingen

Artikel 3.52.

Voor de toewijzing gaat de notaris over tot de gebruikelijke verifica-
ties (onbekwaamheid, insolventie, ...) ten aanzien van de hoogste en
laatste bieder en wendt hij zich desgevallend tot één van de vooraf-
gaande bieders overeenkomstig Artikel 3.35 van deze algemene ver-
koopsvoorwaarden.

De notaris stelt vervolgens de verkoper in kennis van het bedrag van
het weerhouden bod, zonder de identiteit van de bieder mee te de-
len. Indien de verkoper dit bedrag aanvaardt, wordt het goed toege-
wezen. Indien de verkoper daarentegen niet akkoord kan gaan met
dit bedrag, wordt het goed ingehouden.

De notaris wijst het goed toe binnen een periode van maximum tien
werkdagen na het ogenblik waarop de online biedingen werden afge-
sloten. De toewijzing geschiedt op één en dezelfde dag, enerzijds
door het online meedelen van het hoogste in aanmerking genomen
bod en anderzijds door het opstellen van een akte waarin het hoogste
in aanmerking genomen bod en de instemming van de verkoper en
van de koper worden vastgesteld.
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Afdeling 9. Weigering ondertekening PV van toewijzing

Artikel 3.53.

In afwijking van het gemeen recht, vindt de verkoop slechts plaats op
het ogenblik van de ondertekening van het proces-verbaal van toe-
wijzing door de instrumenterende notaris, zodat het gaat om een
plechtige overeenkomst. Zolang het proces-verbaal van toewijzing
niet werd ondertekend, is de verkoop niet voltooid.

Elke door de notaris weerhouden bieder wiens bod aanvaard werd
door de verkoper moet het proces-verbaal van toewijzing onderteke-
nen op het door de notaris vastgestelde ogenblik en dit ten belope
van het hoogste bedrag dat hij heeft geboden. Indien hij nalaat om
het proces-verbaal van toewijzing te ondertekenen, blijft hij in ge-
breke.

De instrumenterende notaris vermeldt de identiteit van de in gebreke
blijvende bieder(s) en het bedrag van zijn/hun hoogste bod in het
proces-verbaal van toewijzing.

De verkoper heeft dan de keuze om:

- ofwel te verzoeken aan de rechtbank dat zij beveelt dat de bieder
de akte moet ondertekenen, desgevallend op straffe van een
dwangsom ;

- ofwel het goed uit de verkoop terug te trekken en van rechtswege
en zonder ingebrekestelling een schadevergoeding te bekomen;

- ofwel de akte te ondertekenen met één van de vorige bieders en
van rechtswege en zonder ingebrekestelling een schadevergoe-
ding te bekomen.

Elke in gebreke blijvende bieder moet een forfaitaire schadevergoe-
ding van minimum vijfduizend euro (€ 5.000,00) betalen.

Meer specifiek moet de door de notaris weerhouden hoogste en laat-
ste bieder wiens bod aanvaard werd door de verkoper het volgende
betalen :

0 een forfaitaire vergoeding gelijk aan tien procent (10%) van zijn
weerhouden bod, met als minimum vijfduizend euro (€ 5.000,00)
indien het goed niet wordt toegewezen aan een andere bieder (d.i.
één van de vijf hoogste bieders).

0 een forfaitaire vergoeding gelijk aan het verschil tussen zijn weer-
houden bod en het bedrag van de toewijzing, met als minimum
vijfduizend euro (€ 5.000,00) indien het goed wordt toegewezen
aan een andere bieder.

De vorige bieders die eveneens in gebreke blijven, moeten elk een

forfaitaire vergoeding betalen van vijfduizend euro (€ 5.000,00).

Indien meerdere bieders opeenvolgend in gebreke blijven, worden

hun schadevergoedingen zoals hierboven bepaald gecumuleerd.

De verkoper die het bod van een door de notaris weerhouden bieder

heeft aanvaard, moet het proces-verbaal van toewijzing onderteke-

nen op het door de notaris vastgestelde ogenblik. Indien hij nalaat
om het proces-verbaal van toewijzing te ondertekenen, blijft hij in ge-
breke.

Deze bieder heeft dan de keuze om:
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- ofwel te verzoeken aan de rechtbank dat zij beveelt dat de verko-
per de akte moet ondertekenen, desgevallend op straffe van een
dwangsom ;

- ofwel van rechtswege en zonder ingebrekestelling aanspraak te
maken op een forfaitaire vergoeding gelijk aan tien procent (10%)
van het weerhouden bod, met als minimum vijfduizend euro (€
5.000,00).

Afdeling 10. Instelprijs en premie

Artikel 3.54.

De notaris dient een instelprijs te bepalen. Hij kan hiervoor het advies
inwinnen van een door hem aangestelde deskundige. Deze instelprijs
wordt vastgelegd in de verkoopsvoorwaarden en vermeld in de pu-
bliciteit.

De vaststelling van een instelprijs is geen aanbod tot verkopen.

De eerste bieder die een bedrag gelijk of hoger dan de instelprijs
biedt, krijgt een premie van één procent (1 %), berekend op zijn eer-
ste bod, op voorwaarde dat het goed definitief aan hem wordt toe-
gewezen en mits hij aan alle verkoopsvoorwaarden voldoet. Deze
premie komt ten laste van de massa.

Als niemand de instelprijs biedt, zal de notaris een eerste bod uitlok-
ken door afmijning overeenkomstig artikel 1193 of 1587 Gerechtelijk
Wetboek, waarna de verkoop wordt voortgezet bij opbod. In een der-
gelijk geval, zal er geen premie verschuldigd zijn. De notaris zal dus
de instelprijs op biddit.be verlagen (verlaagde startprijs).

Afdeling 11. Opschortende voorwaarde van het verkrijgen van
een financiering door de koper

Artikel 3.55.

De bijzondere verkoopsvoorwaarden kunnen bepalen dat de toewij-
zing kan plaatsvinden onder de opschortende voorwaarde van het
verkrijgen van een financiering door de koper. Bij gebreke hieraan
kan de koper zich dus niet beroepen op deze opschortende voor-
waarde. De bijzondere verkoopsvoorwaarden stellen de modaliteiten
van deze voorwaarde vast. Indien de voorwaarde zich niet vervult,
staat de persoon die om de opschortende voorwaarde heeft verzocht
in voor de kosten die zijn gemaakt met het oog op de toewijzing bin-
nen de grenzen die zijn vastgelegd in de verkoopsvoorwaarden.

Afdeling 12. Wettelijke indeplaatsstelling

Artikel 3.56.

De koper doet afstand van de wettelijke indeplaatsstelling die in zijn
voordeel bestaat krachtens artikel 5.220, 3° van het Burgerlijk Wet-
boek, en geeft volmacht aan de ingeschreven schuldeisers, aan de
medewerkers van de notaris en aan alle belanghebbenden, gezamen-
lijk of afzonderlijk handelend, om opheffing te verlenen en om de
doorhaling te vorderen van alle inschrijvingen, overschrijvingen en
randmeldingen die, ondanks zijn afstand, in zijn voordeel zouden be-
staan ingevolge voormelde indeplaatsstelling.
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Afdeling 13. Uitdrijving
Artikel 3.57.

Indien de eigenaar of één van hen het goed zelf bewoont of gebruikt,
moet hij het ontruimen en ter beschikking stellen van de koper bin-
nen de termijn vastgesteld in de verkoopsvoorwaarden en, indien
deze termijn niet zou vastgesteld zijn, vanaf de dag van de ingenot-
treding door de koper. Voldoet de eigenaar niet aan deze verplich-
ting, dan zal hij daartoe worden aangemaand en zo nodig worden uit-
gedreven, evenals degenen die het goed met hem bewonen of ge-
bruiken, met al hun goederen, door een gerechtsdeurwaarder aan-
gezocht door de koper (na betaling van de prijs in hoofdsom, interes-
ten, kosten en andere bijkomende lasten), op vertoon van een grosse
van de toewijzingsakte, dit alles zo nodig met behulp van de open-
bare macht.

De uitdrijvingskosten zijn ten laste van de koper, onverminderd zijn
verhaalsrecht tegen de in gebreke gebleven bewoner.

Afdeling 14. Toewijzing aan een medeveiler

Artikel 3.58.

De medeveiler aan wie het goed wordt toegewezen, heeft dezelfde
verplichtingen als elke andere koper. Hij is gehouden de gehele koop-
prijs te betalen zonder dat hij schuldvergelijking kan inroepen. Com-
mandverklaring door de medeveiler is niet toegelaten.

Afdeling 15. Sterkmaking

Artikel 3.59.

De bieder aan wie het goed wordt toegewezen en die verklaart te
hebben gekocht voor een derde voor wie hij zich sterk maakt is ver-
plicht om binnen de termijn bepaald voor de betaling van de prijs of,
desgevallend, binnen de door de notaris vastgestelde termijn, aan
deze laatste de authentieke bekrachtiging voor te leggen van degene
voor wie hij zich sterk heeft gemaakt. Bij gebrek aan bekrachtiging
binnen deze termijn wordt deze bieder onweerlegbaar geacht de
aankoop voor eigen rekening te hebben gedaan.

Afdeling 16. Aanwijzing van lastgever

Artikel 3.60.

De koper heeft het recht om op eigen kosten een lastgever aan te
wijzen in overeenstemming met de wettelijke bepalingen.

Afdeling 17. Borg

Artikel 3.61.

ledere bieder of koper moet op zijn kosten en op eerste verzoek van
de notaris tot zekerheid van de betaling van koopprijs, kosten en toe-
behoren, een solvabele borg stellen of aan de notaris een borgsom
storten, door de notaris bepaald.

Indien aan dit verzoek niet onmiddellijk wordt voldaan, zal het bod

als niet bestaande kunnen beschouwd worden zonder opgave van re-
denen.
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Afdeling 18. Hoofdelijkheid — Ondeelbaarheid

Artikel 3.62.

Alle verplichtingen die uit de verkoop voortvloeien, rusten van
rechtswege hoofdelijk en ondeelbaar op de koper, op degenen die
voor de koper geboden hebben, op al degenen die voor gezamenlijke
rekening kopen, op degenen die voor de koper bij sterkmaking ge-
kocht hebben of command verklaarden, op de borgen onderling en
op degenen voor wie zij zich borg stellen, alsook op de erfgenamen
en rechtverkrijgenden van elk der bedoelde personen.

Bovendien komen de kosten van een eventuele betekening aan de
erfgenamen van de koper te hunnen laste (artikel 4.98, lid 2 van het
Burgerlijk Wetboek).

Afdeling 19. Prijs

Artikel 3.63.

De koper moet de prijs in euro betalen op het kantoor van de notaris,
binnen zes weken te rekenen vanaf het ogenblik waarop de toewij-
zing definitief wordt. Voor deze periode is geen interest verschuldigd
aan de verkoper.

Deze betaling is bevrijdend voor de koper.

De betaling kan enkel gebeuren per overschrijving op de derdenreke-
ning van de notaris.

De koper moet in het proces-verbaal van toewijzing verklaren via het
debet van welke bankrekening hij de verkoopprijs en de kosten zal
betalen of heeft betaald.

De prijs wordt onmiddellijk opeisbaar bij niet-tijdige betaling van de
kosten, mits ingebrekestelling.

Afdeling 20. Kosten (Vlaams Gewest)

Artikel 3.64.

De kosten, rechten en erelonen bij de verkoop ten laste van de koper

worden berekend zoals hierna uiteengezet.

Deze bestaan uit een degressief percentage dat berekend wordt op

de prijs en de eventuele lasten - daarin begrepen de kwijtingskosten

pro fisco geschat op nul komma vijf procent (0,5 %) van de prijs. Dit

bedrag is verschuldigd, zelfs indien er geen afzonderlijke kwijtings-

akte wordt getekend. Dit bedrag gaat uit van een verschuldigd regi-

stratierecht van twaalf procent (12 %). Het bedraagt:

— Eenentwintig komma tien procent (21,10%), voor prijzen boven
dertigduizend euro (€ 30.000,00) tot en met veertigduizend euro
(€ 40.000,00);

— Negentien komma veertig procent (19,40%), voor prijzen boven
veertigduizend euro (€ 40.000,00) tot en met vijftigduizend euro
(€ 50.000,00);

— Achttien komma dertig procent (18,30%), voor prijzen boven vijf-
tigduizend euro (€ 50.000,00) tot en met zestigduizend euro (€
60.000,00);
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Zeventien komma vijftig procent (17,50%), voor prijzen boven zes-
tigduizend euro (€ 60.000,00) tot en met zeventigduizend euro (€
70.000,00);

Zestien komma vijfentachtig procent (16,85%), voor prijzen boven
zeventigduizend euro (€ 70.000,00) tot en met tachtigduizend
euro (€ 80.000,00);
Zestien komma vijfendertig procent (16,35%), voor prijzen boven
tachtigduizend euro (€ 80.000,00) tot en met negentigduizend
euro (€ 90.000,00);

Vijftien komma vijfennegentig procent (15,95%), voor prijzen bo-
ven negentigduizend euro (€ 90.000,00) tot en met honderddui-
zend euro (€ 100.000,00);
Vijftien komma zestig procent (15,60%), voor prijzen boven hon-
derdduizend euro (€ 100.000,00) tot en met honderd en tiendui-
zend euro (€ 110.000,00);

Vijftien komma vijfendertig procent (15,35%), voor prijzen boven
honderd en tienduizend euro (€ 110.000,00) tot en met honderd-
vijfentwintigduizend euro (€ 125.000,00);

Vijftien komma nul vijf procent (15,05%), voor prijzen boven hon-
derdvijfentwintigduizend euro (€ 125.000,00) tot en met honderd-
vijftigduizend euro (€ 150.000,00);

Veertien komma vijfenzestig procent (14,65%), voor prijzen boven
honderdvijftigduizend euro (€ 150.000,00) tot en met honderdvijf-
enzeventigduizend euro (€ 175.000,00);

Veertien komma veertig procent (14,40%), voor prijzen boven
honderdvijfenzeventigduizend euro (€ 175.000,00) tot en met
tweehonderdduizend euro (€ 200.000,00);

Veertien komma vijftien procent (14,15%), voor prijzen boven
tweehonderdduizend euro (€ 200.000,00) tot en met tweehon-
derdvijfentwintigduizend euro (€ 225.000,00);

Veertien procent (14,00%), voor prijzen boven tweehonderduvijf-
entwintigduizend euro (€ 225.000,00) tot en met tweehonderd-
vijftig duizend euro (€ 250.000,00);

Dertien komma negentig procent (13,90%), voor prijzen boven
tweehonderdvijftig duizend euro (€ 250.000,00) tot en met twee-
honderdvijfenzeventigduizend euro (€ 275.000,00);

Dertien komma vijfenzeventig procent (13,75%), voor prijzen bo-
ven tweehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 275.000,00) tot en
met driehonderdduizend euro (€ 300.000,00);

Dertien komma zestig procent (13,60%), voor prijzen boven drie-
honderdduizend euro (€ 300.000,00) tot en met driehonderdvijf-
entwintigduizend euro (€ 325.000,00);

Dertien komma vijftig procent (13,50%), voor prijzen boven drie-
honderdvijfentwintigduizend euro (€ 325.000,00) tot en met drie-
honderdvijfenzeventigduizend euro (€ 375.000,00);
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— Dertien komma vijfendertig procent (13,35%), voor prijzen boven
driehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 375.000,00) tot en met
vierhonderdduizend euro (€ 400.000,00);

— Dertien komma vijfentwintig procent (13,25%), voor prijzen boven
vierhonderdduizend euro (€ 400.000,00) tot en met vierhonderd-
vijfentwintigduizend euro (€ 425.000,00);

— Dertien komma twintig procent (13,20%), voor prijzen boven vier-
honderdvijfentwintigduizend euro (€ 425.000,00) tot en met vijf-
honderdduizend euro (€ 500.000,00);

— Dertien komma nul vijf procent (13,05%), voor prijzen boven vijf-
honderdduizend euro (€ 500.000,00) tot en met vijffhonderdvijftig-
duizend euro (€ 550.000,00);

— Dertien procent (13,00%), voor prijzen boven vijfhonderduvijftig-
duizend euro (€ 550.000,00) tot en met zeshonderdduizend euro
(€ 600.000,00);

— Twaalf komma vijfennegentig procent (12,95%), voor prijzen bo-
ven zeshonderdduizend euro (€ 600.000,00) tot en met zevenhon-
derdvijftigduizend euro (€ 750.000,00);

— Twaalf komma tachtig procent (12,80%), voor prijzen boven ze-
venhonderdvijftigduizend euro (€ 750.000,00) tot en met één mil-
joen euro (€ 1.000.000,00);

— Twaalf komma vijfenzestig procent (12,65%), voor prijzen boven
één miljoen euro (€ 1.000.000,00) tot en met twee miljoen euro (€
2.000.000,00);

— Twaalf komma vijfenveertig procent (12,45%), voor prijzen boven
twee miljoen euro (€ 2.000.000,00) tot en met drie miljoen euro
(€ 3.000.000,00);

— Twaalf komma veertig procent (12,40%), voor prijzen boven drie
miljoen euro (€ 3.000.000,00) tot en met vier miljoen euro (€
4.000.000,00);

— Twaalf komma vijfendertig procent (12,35%), voor prijzen boven
de vier miljoen euro (€ 4.000.000,00);

Voor prijzen tot en met dertigduizend euro (€ 30.000,00) is dit
aandeel vrij te bepalen door de notaris, in functie van het dossier.

Artikel 3.65. Algemene bepalingen inzake kosten voor alle gewes-
ten — lastens de koper

Bij afzonderlijke toewijzing van meerdere loten wordt het percentage
van de kosten berekend op de prijs en de lasten van elk lot en bij toe-
wijzing in massa op de prijs en de lasten van de massa, behoudens in
geval van gesplitste commandverklaring (waar het overeenstem-
mende percentage afzonderlijk wordt berekend op de prijs en de las-
ten van de aldus gevormde loten).

Het bedrag bepaald in artikel 25 omvat een verschuldigd registratie-
recht aan het gewone tarief (12% voor het Vlaams Gewest en 12,5%
voor het Brussels Hoofdstedelijk en Waals Gewest), alsook een deel-
name in de kosten en erelonen.
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Indien een wettelijke bepaling aanleiding geeft tot vrijstelling van re-
gistratierechten, een lager tarief of een of meerdere andere gunstre-
gimes (bijvoorbeeld verdelingsrecht of een verlaagd tarief, mee-
neembaarheid, abattement), tot vermeerdering van het verschul-
digde registratierecht of tot opeisbaarheid van btw of indien de koper
recht heeft op een aanpassing van het wettelijk ereloon, zal het be-
drag zoals bepaald in artikel 3.55 worden verminderd ten belope van
het verschil met het lagere registratierecht en/of het lagere ereloon
of worden verhoogd of worden vermeerderd met het verschil met
het hoger registratierecht of met de verschuldigde btw.

De hoogst weerhouden bieder moet dit bedrag op het ogenblik van
de ondertekening van het proces-verbaal van toewijzing, doch uiter-
lijk vijf dagen na de afsluiting van de biedingsperiode, betalen. Dit ge-
beurt op dezelfde wijze zoals in artikel 3.54 voorzien werd voor de
betaling van de prijs.

De gevolgen van een eventuele door de fiscale administratie vastge-
stelde tekortschatting blijven ten laste van de koper.

Volgende kosten dient de koper bijkomend te dragen : kosten van de
akten van borgstelling die zouden gevraagd worden, van de bekrach-
tiging door de persoon voor wie hij zich zou hebben sterk gemaakt of
van de commandverklaring, alsook eventuele vergoedingen of nala-
tigheidsinteresten waartoe hij zou gehouden zijn bij niet tijdige beta-
ling. Deze kosten dienen betaald te worden binnen de termijnen die
voorzien zijn voor de betaling van de kosten.

Artikel 3.66. Algemene bepalingen inzake kosten voor alle gewes-
ten — lastens de verkoper

De verkoper dient het saldo van de kosten en erelonen van de ver-
koop te dragen, evenals de kosten van de overschrijving, de kosten
van de ambtshalve inschrijving, van een eventuele grosse en van de
akten van kwijting, opheffing en eventuele rangregeling.

Afdeling 21. Schuldvergelijking

Artikel 3.67.

De koper kan geen enkele schuldvergelijking inroepen tussen zijn

koopprijs en één of meer schuldvorderingen, van welke aard dan ook,

die hij tegen de verkoper zou kunnen hebben.

Er zijn gebeurlijk twee uitzonderingen op deze regel:

— indien de koper kan genieten van de instelpremie mag hij deze
premie in mindering brengen van de verschuldigde prijs;

— indien hij de eerste ingeschreven hypothecaire schuldeiser is (en
dit ten belope van zijn hypothecair gewaarborgde vordering) en
geen enkele andere schuldeiser aanspraak kan maken op de ver-
deling van de prijs in dezelfde mate als hij.

Er mag evenmin schuldvergelijking ingeroepen worden in geval van

verkoop aan een mede-eigenaar-medeveiler, die voor de geheelheid

van de prijs met een derde-koper wordt gelijkgesteld, behoudens
eventuele afwijking in de verkoopsvoorwaarden.
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Afdeling 22. Nalatigheidsinteresten

Artikel 3.68.

Na het verstrijken van de betalingstermijnen is de koper, ongeacht de
oorzaak van de laattijdigheid en zonder afbreuk te doen aan de eis-
baarheid, vanaf de dag van de eisbaarheid tot de dag van betaling,
van rechtswege en zonder ingebrekestelling interest verschuldigd op
de prijs, de kosten en de bijkomende lasten, of op het onbetaalde
gedeelte ervan. De rentevoet wordt vastgesteld in de verkoopsvoor-
waarden. Voorzien deze niets, geldt de wettelijke rentevoet in bur-
gerlijke zaken verhoogd met vier procentpunten.

Afdeling 23. Sancties

Artikel 3.69.

Indien de koper, al dan niet medeveiler, nalaat om de prijs, de intres-
ten, de kosten of andere bijhorigheden van de verkoop te betalen, of
nalaat om andere lasten of voorwaarden van de verkoop na te ko-
men, heeft de verkoper het recht:

— hetzij om de ontbinding van de toewijzing te vervolgen,

— hetzij het onroerend goed opnieuw openbaar te verkopen ten
laste van de in gebreke gebleven koper,

— hetzij het verkochte goed of ieder ander goed toebehorende aan
de in gebreke gebleven koper te doen verkopen op beslag.

Deze mogelijkheden verhinderen niet dat de verkoper bovendien
elke schadevergoeding kan eisen van de in gebreke gebleven koper
en van degenen die samen met hem gehouden zijn.

Ontbinding van de verkoop: De ontbinding van de verkoop vindt
plaats zonder voorafgaandelijke rechterlijke tussenkomst, na een in-
gebrekestelling bij deurwaardersexploot waarbij de verkoper aan de
koper zijn wil te kennen zal hebben gegeven om van het voordeel van
deze bepaling gebruik te maken, indien hieraan geen nuttig gevolg is
gegeven binnen vijftien dagen. In een dergelijk geval zal de in gebreke
gebleven koper gehouden zijn tot betaling van een som gelijk aan tien
procent van de koopprijs, die de verkoper toekomt als een forfaitaire
schadeloosstelling. De verkoper geeft in de ingebrekestelling of in
een afzonderlijke akte de tekortkoming aan die aan de koper verwe-
ten wordt en die de ontbinding van de verkoop rechtvaardigt.

Nieuwe verkoop — Herveiling bij rouwkoop: Indien de verkoper kiest
voor een nieuwe verkoop kan de in gebreke gebleven koper deze
nieuwe verkoop enkel tegenhouden door op het kantoor van de no-
taris een toereikend bedrag in consignatie te geven om alle schulden,
in hoofdsom, intresten en bijkomende lasten, te vereffenen waartoe
hij zich verbonden had volgens de verkoopsvoorwaarden, alsook de
kosten van de rechtspleging en de publiciteitskosten van de nieuwe
verkoop.

Dezelfde notaris houdt de nieuwe verkoop. Indien nodig, stelt de be-
voegde rechtbank een nieuwe notaris aan. De verkoop geschiedt vol-
gens de bepalingen vermeld in de verkoopsvoorwaarden. Deze
nieuwe verkoop vindt plaats op kosten en voor risico van de in ge-
breke gebleven koper, overeenkomstig de artikelen 1600 en vol-
gende van het Gerechtelijk Wetboek, zoals volgt:
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— Zodra de notaris ertoe verzocht wordt door enig persoon gerech-
tigd om de rouwkoop te vervolgen, maant hij, per gerechtsdeur-
waardersexploot of per aangetekende brief met ontvangstbeves-
tiging, de in gebreke blijvende koper aan om binnen een termijn
van acht dagen zijn verplichtingen, voorzien in artikel 1596 van het
Gerechtelijk Wetboek, te voldoen of de clausules van de toewij-
zing uit te voeren.

— Bij gebrek aan voorafgaand verzoek, maant de notaris, vanaf de
dag volgend op de in de verkoopsvoorwaarden vastgestelde ver-
valdag om te voldoen aan de verplichtingen voorzien in artikel
1596 van het Gerechtelijk Wetboek of aan de clausules van de toe-
wijzing, binnen een redelijke termijn de in gebreke blijvende koper
aan, per gerechtsdeurwaardersexploot of per aangetekende zen-
ding met ontvangstbewijs, om zijn verplichtingen te voldoen bin-
nen een termijn van acht dagen.

— Bij niet-nakoming van de verplichtingen waarin artikel 1596 van
het Gerechtelijk Wetboek voorziet of de clausules van toewijzing
door de koper bij het verstrijken van hogervermelde termijn van
acht dagen, informeert de notaris onmiddellijk alle personen die
gerechtigd zijn de rouwkoop te vervolgen per aangetekende zen-
ding.

— Binnen een termijn van vijftien dagen te rekenen vanaf de datum
van de aangetekende zending beoogd door het vorige lid, dient de
notaris verzocht te worden om de rouwkoop te vervolgen, op
straffe van verval. Bij gebrek hieraan, zijn slechts de andere rechts-
middelen mogelijk.

— De termijnen van deze bepaling worden berekend overeenkom-
stig artikel 52 en volgende van het Gerechtelijk Wetboek.

Onverminderd de hierna bepaalde vergoedingen en intresten, is de
in gebreke gebleven koper verplicht het verschil te betalen tussen zijn
aankoopprijs en de prijs behaald bij de nieuwe verkoop, zonder het
eventueel verschil in meer te kunnen opeisen. Dit verschil in meer
komt toe aan de verkoper of aan zijn schuldeisers.

De in gebreke gebleven koper is eveneens gehouden tot betaling van
de intresten op zijn prijs en de kosten, aan de bedongen rentevoet en
dit voor de periode beginnend bij de dag waarop de toewijzing aan
hem zelf definitief is geworden, en eindigend op de dag dat de toe-
wijzing op nieuwe verkoop definitief wordt, alsook tot betaling van
de kosten die door zijn tekortkoming werden veroorzaakt en niet ten
laste van de nieuwe koper worden gelegd, met daarenboven een som
gelijk aan tien procent van zijn koopprijs die de verkoper toekomt als
een forfaitaire schadeloosstelling.

Voor wat betreft de kosten, kan de in gebreke gebleven koper zich in
geen geval beroepen noch op het feit dat de nieuwe koper heeft kun-
nen genieten van een verminderd registratierecht, van de meeneem-
baarheid en/of van een abattement, noch op artikel 159, 2°, van het
Wetboek van registratierechten, om zijn schulden te doen verminde-
ren. Evenmin kan hij die in herveiling koopt zich beroepen op de vrij-
stelling van artikel 159, 2°, van het Wetboek van registratierechten.
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Uitvoerend onroerend beslag: Indien de verkoper kiest voor een pro-
cedure van verkoop na uitvoerend onroerend beslag, geschiedt deze
op de wijze die door het Gerechtelijk Wetboek georganiseerd wordt.
De vervolgingen zullen op dezelfde wijze uitgeoefend kunnen worden
op elk ander goed dat aan de schuldenaar toebehoort, zonder dat de
verkoper, in afwijking van artikel 1563 van het Gerechtelijk Wetboek,
voorafgaandelijk de ontoereikendheid van het goed waarop hij een
voorrecht heeft, dient aan te tonen.

Afdeling 24. Machten van de lasthebber

Artikel 3.70.

Wanneer een verkoper, een koper of een andere tussenkomende

partij één of meerdere lasthebber(s) aanstellen in de verkoopsvoor-

waarden, wordt elke lasthebber geacht de volgende machten te heb-
ben in de mate dat de lastgever die machten heeft:

— de verkoop volgen, de verkoopsvoorwaarden bepalen en wijzigen,
de goederen doen toewijzen aan de prijs die de lasthebber raad-
zaam oordeelt, de prijs en de bijhorigheden ontvangen en daar-
over kwijting verlenen of de prijs, de kosten en toebehoren beta-
len en er kwijting voor ontvangen;

— uitstel van betaling verlenen, toestemmen in kantmeldingen en in-
deplaatsstellingen met of zonder waarborg;

— afstand doen van alle zakelijke rechten, van de ontbindende
rechtsvordering en van de wettelijke indeplaatsstelling, opheffing
verlenen en toestemmen in de doorhaling van alle inschrijvingen,
overschrijvingen en kantmeldingen, beslagen en verzet aanteke-
ningen, de Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumen-
tatie ontslaan een inschrijving ambtshalve te nemen met of zonder
bewijs van betaling;

— alle vervolgingen instellen en beslag leggen, herveilen en andere
middelen tot tenuitvoerlegging aanwenden;

— alle akten en processen-verbaal ondertekenen, woonplaats kie-
zen, in de plaats stellen en, in het algemeen, alles doen wat de
omstandigheden vereisen.

Afdeling 25. Waarschuwing

Artikel 3.71.

Alle informatie uitgaande van de verkoper en/of derden, met inbe-
grip van overheden en overheidsdiensten, wordt enkel onder hun
verantwoordelijkheid verstrekt.

De inlichtingen die worden vermeld in de publiciteit zijn louter infor-
matief. Tussen partijen gelden enkel de vermeldingen opgenomen in
de verkoopsvoorwaarden.

Hoofdstuk 3. De definities

— De verkoopsvoorwaarden: alle bepalingen die in de algemene en
bijzondere voorwaarden of in het proces-verbaal van toewijzing
Zijn opgenomen.
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De verkoper: de eigenaar of eenieder die om de verkoping ver-
zoekt en het goed te koop aanbiedt, ook al is het goed nog niet
effectief verkocht.

De koper: diegene aan wie het goed wordt toegewezen.

Het goed: het onroerend goed dat of de onroerende goederen die
op deze wijze zal of zullen te koop aangeboden worden en die, be-
houdens inhouding, zal of zullen verkocht zijn.

De online verkoop: de verkoop die uitsluitend online en via
www.biddit.be verloopt. De verkoop geschiedt desgevallend zoals
voorzien is in de artikelen 1193 en 1587 van het Gerechtelijk Wet-
boek. Het is een synoniem voor de openbare verkoop.

De verkoop: de overeenkomst die bereikt is tussen verkoper en
koper.

Het online bod / De online bieding: het bod dat wordt uitgebracht
via de beveiligde website www.biddit.be, ontwikkeld en beheerd
onder de verantwoordelijkheid van de Koninklijke Federatie van
het Belgisch Notariaat (Fednot).

De manuele bieding: de bieding die op een bepaald ogenblik wordt
uitgebracht;

De automatische bieding: de bieding die automatisch wordt gege-
nereerd door het automatische biedsysteem en die niet hoger kan
zijn dan het plafond dat de bieder vooraf heeft ingesteld. Het au-
tomatische biedsysteem biedt hoger telkens wanneer er een
nieuwe bieding wordt geregistreerd en dit tot het door de bieder
bepaalde bedrag wordt bereikt;

De bieder: hij of zij die een bod uitbrengt, hetzij een eenmalig bod
waarbij de bieder zelf het vorige bod verhoogt, hetzij via het sys-
teem van de automatische biedingen, waarbij de bieder het sys-
teem biedingen laat genereren tot een op voorhand door de bie-
der vastgesteld plafond.

De instelprijs: de prijs waaraan de opbiedingen kunnen beginnen.

Het minimumbod: het bedrag waar minimaal mee moet opgebo-
den worden; lagere biedingen worden niet aanvaard. De bieder zal
bij eenmalige biedingen minstens met dit bedrag moeten opbie-
den. Bij automatische biedingen zal de bieding telkens stijgen met
dit minimumbod. De notaris stelt het minimumbod vast.

De afsluiting van de biedingen: het ogenblik vanaf wanneer niet
meer kan geboden worden. Het is het einde van de enige zitting.
Dit wordt virtueel bepaald.

De toewijzing: de verrichting waarbij enerzijds het hoogste in aan-
merking genomen bod wordt meegedeeld op biddit.be en ander-
zijds de akte van toewijzing wordt verleden waarin het hoogste in
aanmerking genomen bod en de instemming van de verkoper en
van de koper worden vastgesteld. Dit dient op één dag te geschie-
den.

Het ogenblik waarop de toewijzing definitief wordt: het ogenblik,




28

ofwel van de toewijzing, indien geen opschortende voorwaarden
van toepassing zijn,

ofwel waarop alle opschortende voorwaarden waaraan de ver-
koop onderworpen is, vervuld zijn.

— De notaris: de notaris die de verkoop leidt.

— De werkdag : elke dag met uitzondering van een zaterdag, een zon-
dag of een wettelijke feestdag.

— De zitting : het tijdsbestek waarbinnen de biedingen kunnen ge-
beuren.

Hoofdstuk 4. Volmacht

De verkopers, hierna "de lastgever" te noemen, stellen aan als bijzon-
dere lasthebbers, elk met macht afzonderlijk te handelen: alle mede-
werkers van het kantoor van notaris Yves Tuerlinckx te Bilzen.
— Hierna “de lasthebber” te noemen.
Voor wie hier tussenkomt en aanvaardt mevrouw Britt SCRAYEN, me-
dewerkster van het kantoor van notaris Yves Tuerlinckx te Bilzen, ge-
boren te Genk op 3 juli 1995, die woonstkeuze doet op de zetel van
het notariskantoor van notaris Yves Tuerlinckx te Bilzen, Rombout-
straat 6, handelend in eigen naam en bij sterkmaking namens de ove-
rige lasthebbers.

Wie de lastgever op onherroepelijke wijze gelast om:

— voor hem en in zijn naam het hierboven beschreven onroerend
goed te verkopen onder de vormen, voor de prijzen (onder voor-
behoud van het beding inzake minimale prijs, dat hierna volgt),
onder de lasten, bedingen en voorwaarden en aan zodanige per-
soon of personen die de lasthebber zal goedvinden.

— alle loten te vormen, alle verklaringen te doen, alle bepalingen be-
treffende erfdienstbaarheden en gemeenschappen te bedingen.

— de lastgever te verbinden tot alle vrijwaring en tot het verlenen
van alle rechtvaardigingen en opheffingen.

— het tijdstip van ingenottreding te bepalen, de plaats, wijze en ter-
mijn van betaling van de verkoopprijzen, kosten en alle bijhorighe-
den vast te stellen, alle overdrachten en aanwijzingen van betaling
te geven, de verkoopprijzen, kosten en alle bijhorigheden te ont-
vangen, ervan kwijting en ontlasting te geven met of zonder inde-
plaatsstelling.

— de goederen te verkavelen, splitsen, onder het beheer van ge-
dwongen mede-eigendom brengen, daartoe alle vergunningen en
attesten aanvragen; alle verkavelings-, splitsings- en verdelingsak-
ten, alle basisakten en reglementen van mede-eigendom en soort-
gelijke akten opstellen en ondertekenen, inclusief de onderteke-
ning van akten van gratis-grondafstand en de uitvoering van alle
opgelegde lasten en voorwaarden.

— de Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie ge-
heel of gedeeltelijk uitdrukkelijk te ontslaan om welke reden ook
om ambtshalve inschrijving te nemen; na of zonder betaling, op-
heffing te verlenen van verzet, inbeslagnemingen en andere
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beletselen, opheffing te verlenen en in de doorhaling toe te stem-
men van alle bezwarende in- en overschrijvingen hoegenaamd en
randmeldingen van inpandgeving met of zonder verzaking aan
voorrechten, hypotheek, ontbindende rechtsvordering en alle za-
kelijke rechten, af te zien van alle vervolgingen en dwangmidde-
len.

— van de kopers en anderen alle waarborgen en hypotheken te aan-

vaarden tot zekerheid van betaling of uitvoering van verbintenis-
sen.

— bij gebrek aan betaling of uitvoering van voorwaarden, lasten of
bedingen alsmede ingeval van welkdanige betwistingen, te dag-
vaarden en voor het gerecht te verschijnen als eiser of als verweer-
der, te doen pleiten, verzet te doen, in beroep te gaan en zich in
cassatie te voorzien, kennis te nemen van alle titels en stukken,
vonnissen en arresten te bekomen, alle zelfs buitengewone mid-
delen van uitvoering aan te wenden, zoals rouwkoop, verbreking
van de verkoop, onroerend beslag, enzovoort, steeds een dading
te treffen en een compromis te sluiten.

— Over te gaan, hetzij in der minne, hetzij gerechtelijk tot alle rege-
lingen, vereffeningen en verdelingen, alle inbrengen doen of ei-
sen, alle voorafnemingen doen of daarin toestemmen, de kavels
samenstellen, deze in der minne toebedelen of bij verloting toe-
wijzen, alle opleggen bepalen, deze ontvangen of betalen, alle
goederen in onverdeeldheid laten, alle schikkingen, overeenkom-
sten en dadingen sluiten.

— Ingeval één of verschillende der hogergemelde rechtshandelingen
bij sterkmaking verricht werden, deze goed te keuren en te be-
krachtigen.

— Hiertoe alle rechtshandelingen te sluiten, alle akten en stukken te
tekenen, in de plaats te stellen, woonplaats te kiezen en in het al-
gemeen alles te doen wat noodzakelijk of nuttig zou zijn, zelfs niet
uitdrukkelijk in deze vermeld.

Indien het goed niet zou worden toegewezen is de lastgever erover
ingelicht dat hij ingevolge artikel 2002 van het (oud) Burgerlijk Wet-
boek hoofdelijk instaat voor de gemaakte kosten.

Deze lastgeving beperkt geenszins de andere verkoopsmogelijkheden
voor het geval de verkoop geen doorgang zou vinden; zij kan desge-
vallend ook gebruikt worden bij een latere verkoop uit de hand.

De lastgever verklaart dat hij geen btw-belastingplichtige is, dat hij
evenmin binnen de vijf jaar voor heden een gebouw vervreemd heeft
onder het btw-stelsel en dat hij tenslotte geen deel uitmaakt van een
feitelijke of tijdelijke vereniging die btw- belastingplichtige is.

De lastgever verklaart op onherroepelijke wijze akkoord te zijn dat
het goed zal worden toegewezen aan de minimumprijs (desgeval-
lend, voor de minimumprijs voor elk lot) vastgelegd in een schrifte-
lijke verklaring die de lastgever ondertekend overmaakt aan de nota-
ris voorafgaand aan de online tekoopstelling van het goed. Het is de
lastgever verboden om het goed uit de online verkoop terug te
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trekken zodra de minimumprijs is bereikt. Hij verklaart bovendien
deze minimumprijs niet te wijzigen dan door middel van een authen-
tieke akte, verleden door de notaris die om de online verkoop werd
verzocht, uiterlijk op het ogenblik van de toewijzing. Deze akte kan
ook worden verleden door een andere notaris en zal haar effect heb-
ben voor zover de notaris gelast met de online verkoop ervan op de
hoogte is gesteld en een kopie van deze akte in ontvangst neemt. De
lastgever verklaart perfect op de hoogte te zijn van het feit dat hij de
kosten, rechtstreeks of onrechtstreeks verbonden aan de huidige ver-
koop, draagt indien het goed niet wordt toegewezen.

TITEL 4. SLOTFORMULES

Hoofdstuk 1. Rechten op geschriften
Het recht op geschriften bedraagt vijftig euro (€ 50,00).

Hoofdstuk 2. Identiteitswaarmerking

De identiteit en identiteitsgegevens (naam, voornamen, plaats en da-
tum van geboorte en woonplaats) van de ondergetekende partijen
werden bepaald door hun identiteitskaart(en), dit om te voldoen aan
de bepalingen van de organieke wet op het Notariaat.

En aangezien onderhavige akte openbaar zal worden gemaakt via het
kantoor Rechtszekerheid, bevestigt de minuuthoudende notaris, in
overeenstemming met de bepalingen van de Hypotheekwet, de juist-
heid van naam, voornamen, plaats en datum van geboorte en woon-
plaats van de partijen-natuurlijke personen op basis van de door deze
wet vereiste stukken. Gebeurde dit (mede) op basis van het rijksre-
gister, dan werd in deze akte, met uitdrukkelijke instemming van de
betrokken partij, diens identificatienummer in dat rijksregister ver-
meld.

Hoofdstuk 3. Voorlezing | toelichting

De comparanten erkennen ieder een ontwerp van deze akte en van
de bijlage ontvangen te hebben minstens vijf werkdagen véor huidige
ondertekening, namelijk op 24 april 2024 en 19 juni 2024.

Deze akte werd integraal voorgelezen voor wat betreft de vermeldin-
gen bevat in artikel 12, alinea 1 en 2 van de Organieke Wet Notariaat,
evenals de wijzigingen die werden aangebracht aan het vooraf mede-
gedeeld ontwerp van de akte.

De gehele akte werd door ons notaris ten behoeve van de
comparanten toegelicht.

Hoofdstuk 4. Notariéle Aktebank / 1zimi

Een kopie van dit proces-verbaal zal voor de partijen beschikbaar zijn
op www.naban.be (Notariéle Aktebank) of www.izimi.be (uw optio-
nele persoonlijke en hoog beveiligde digitale kluis beheerd door het
Belgisch notariaat), beide (enkel) toegankelijk aan de hand van uw
elektronische identiteitskaart of de applicatie ITSME.

WAARVAN PROCES-VERBAAL

Verleden en getekend op bovenstaande plaats en datum.
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En vervolgens door ons, notaris en verkopers, ondertekend.
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