
Na i n t e g r a l e o f g e d e e l t e l i j k e v o o r l e z i n g a l s v o o r m e l d 
en na t o e l i c h t i n g van de a k t e met i n b e g r i p van a l l e b i j l a ­
gen, t e k e n t de comparant samen met m i j , g e a s s o c i e e r d n o t a ­
r i s , deze a k t e samen met de b i j l a g e n . 
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YDB/21239B9-1- SPLITSINGSÄKTE 
Het j a a r t w e e d u i z e n d d e r t i e n . 
De tweeëntwintigste mei. 
Voor E r i k C e l i s , g e a s s o c i e e r d n o t a r i s t e Antwerpen. 
I S GEKOMEN: 
De naamloze v e n n o o t s c h a p "REAL ESTATE DEVELOPMENT", i n 

h e t k o r t "R.E.D. ", met z e t e l t e 2000 Antwerpen, S i n t -
M i c h i e l s k a a i 3 5 (bus 6 ) , i n g e s c h r e v e n i n h e t r e c h t s p e r s o ­
n e n r e g i s t e r t e Antwerpen met ondernemingsnummer 
0444.427.769 - B.T.W.-nummer BE 0444.427.769. 

O p g e r i c h t b i j a k t e v e r l e d e n v o o r n o t a r i s C h a r l e s Rober-
t i de Winghe t e Leuven op 17 j u n i 1991, bekendgemaakt i n de 
B i j l a g e n b i j h e t B e l g i s c h S t a a t s b l a d op 9 j u l i daarna onder 
nummer 910709-85, waarvan de s t a t u t e n meermaals werden ge­
w i j z i g d en v o o r h e t l a a t s t b i j a k t e v e r l e d e n v o o r g e a s s o c i ­
e e r d n o t a r i s Frank L i e s s e t e Antwerpen op 28 december 2011, 
bekendgemaakt i n de B i j l a g e n b i j h e t B e l g i s c h S t a a t s b l a d 
van 12 m a a r t 2012, onder nummer 12053759. 

H i e r v e r t e g e n w o o r d i g d door de heer Yves H e n r i Germaine 
De Baer, ons n o t a r i s w e l bekend, i n g e v o l g e v o l m a c h t v e r l e ­
den v o o r g e a s s o c i e e r d n o t a r i s E r i k C e l i s t e Antwerpen op 15 
mei 2013, waarvan een a f s c h r i f t mee t e r o v e r s c h r i j v i n g z a l 
worden aangeboden op h e t derde h y p o t h e e k k a n t o o r t e Antwer­
pen . 

H i e r n a c o n v e n t i o n e e l samen genoemd "de comparant". 

TOELICHTING VAN DE AKTE - VOORLEZING VAN DE AKTE 
De v o l l e d i g e a k t e z a l door de i n s t r u m e n t e r e n d e n o t a r i s 

worden t o e g e l i c h t en h e t s t a a t de comparanten s t e e d s v r i j 
aan de n o t a r i s b i j k o m e n d e u i t l e g t e v r a g e n over om h e t even 
welke b e p a l i n g i n de a k t e , a l v o r e n s deze t e o n d e r t e k e n e n . 

De com p a r a n t e n e r k e n n e n een v o l l e d i g e v o o r l e z i n g t e 
hebben g e k r e g e n v a n wat v o o r a f g a a t en v e r k l a r e n d a t a l hun 
i d e n t i t e i t s g e g e v e n s v o l l e d i g en c o r r e c t z i j n . 

E e r s t e b l a d D e i n s t r u m e n t e r e n d e n o t a r i s d e e l t de comparanten mee 
d a t de a k t e i n t e g r a a l z a l worden v o o r g e l e z e n i n d i e n min­
s t e n s één v a n hen d i t op p r i j s s t e l t , a l s o o k i n d i e n min­
s t e n s één van hen meent d a t h e t o n t w e r p v an a k t e n i e t t i j ­
d i g i s meegedeeld. 

H i e r o p v e r k l a r e n a l de comparanten d a t z i j van o o r d e e l 
z i j n d a t z i j h e t on t w e r p van a k t e t i j d i g vóór h e t v e r l i j d e n 

' / e r v a n o n t v a n g e n hebben en d a t z i j h i e r v a n k e n n i s hebben ge-
> v'"r^{r) nomen en op de i n t e g r a l e v o o r l e z i n g v an de a k t e geen p r i j s 

'£\ s t e l l e n . E v e n t u e l e w i j z i g i n g e n d i e werden o f nog worden 
a a n g e b r a c h t aan h e t o n t w e r p v an a k t e z u l l e n s t e e d s i n t e ­
g r a a l worden v o o r g e l e z e n . 

'?e><>K *r^S/ De comparant h e e f t m i j , n o t a r i s , v o o r e e r s t v e r z o c h t ak­
t e t e v e r l i j d e n v a n h e t g e e n v o l g t : 

I . VOORAFGAANDELIJKE VERKLARINGEN en VERMELDINGEN 

tb 
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De comparant v e r k l a a r t de e n i g e e i g e n a a r t e z i j n van: 
BESCHRIJVING VAN HET EIGENDOM 
Gemeente S c h i l d e , e e r s t e a f d e l i n g 

Een b u i l d i n g op en met g r o n d en a l l e v e r d e r e a a n h o r i g ­
heden, g e s t a a n en g e l e g e n t e S c h i l d e , Turnhoutsebaan 201, 
v o l g e n s t i t e l en t h a n s t e n k a d a s t e r gekend onder s e c t i e D, 
nummer 184/F/3, v o o r een o p p e r v l a k t e van tweehonderd zesen­
v i j f t i g v i e r k a n t e m e t e r . 

K a d a s t r a a l inkomen: t w e e d u i z e n d zevenhonderd en zes Eu­
r o ( K . I . € 2.706) . 

OORSPRONG VAN EIGENDOM 
V o o r s c h r e v e n eigendom h o o r t de comparant t o e om h e t 

aang e k o c h t t e hebben van de b e s l o t e n v e n n o o t s c h a p met be­
p e r k t e a a n s p r a k e l i j k h e i d "EMCA" b i j a k t e v e r l e d e n voor ge­
a s s o c i e e r d n o t a r i s E r i k C e l i s t e Antwerpen op 29 december 
2006, o v e r g e s c h r e v e n op h e t de r d e h y p o t h e e k k a n t o o r t e A n t ­
werpen op 9 j a n u a r i 2007, o n d e r r e f e r t e 59-T-09/01/2007-
00381. 

V o o r s c h r e v e n eigendom h o o r d e voormelde v e n n o o t s c h a p 
"EMCA" t o e om h e t t e hebben aang e k o c h t van de heer Herman 
Joannes Geyskens, en z i j n e c h t g e n o t e mevrouw Rosa M a r i a 
H e l l e m o n t , i n g e v o l g e a k t e v e r l e d e n v o o r n o t a r i s Paul S m i t s 
t e A n t w erpen, d i s t r i c t B o r g e r h o u t op 27 f e b r u a r i 1991, 
o v e r g e s c h r e v e n op h e t derde h y p o t h e e k k a n t o o r t e Antwerpen 
op v e e r t i e n maart daarna, boek 321, nummer 15. 

Bodemdecreet 
1. De comparant v e r k l a a r t d a t h e t eigendom b i j z i j n We­

t e n geen r i s i c o g r o n d i s o f was i n de z i n v an h e t d e c r e e t 
b e t r e f f e n d e de bodemsanering en de bodembescherming. 

Dat b l i j k t ook u i t nagemelde g e m e e n t e l i j k e i n l i c h t i n -
g e n b r i e f w a a r i n w o r d t meegedeeld d a t e r n o o i t een v e r g u n ­
n i n g werd a f g e l e v e r d v o o r een V l a r e b o - a c t i v i t e i t . 

2. De comparant l e g t h e t d o o r de OVAM op 18 o k t o b e r 

2 012 a f g e l e v e r d e b o d e m a t t e s t v o o r . 
Deze i n h o u d i s : 
"De OVAM b e s c h i k t v o o r deze g r o n d n i e t o v e r r e l e v a n t e 

gegevens met b e t r e k k i n g t o t de b o d e m k w a l i t e i t . 
D i t b o d e m a t t e s t v e r v a n g t a l l e v o r i g e b o d e m a t t e s t e n . 
Opmerkingen 
1 R i s i c o g r o n d e n kunnen s l e c h t s o v e r g e d r a g e n worden a l s 

er v o o r a f een oriënterend bodemonderzoek aan de OVAM i s be­
z o r g d met m e l d i n g v an de o v e r d r a c h t . 

2 Bijkomende i n f o r m a t i e o v e r de o v e r d r a c h t s r e g e l i n g : 
www.overdracht.ovam.be. 

3 A l s e r bodem w o r d t u i t g e g r a v e n , a f g e v o e r d o f o n t v a n ­
gen, g e l d e n de r e g e l s v a n g r o n d v e r z e t . Meer i n f o r m a t i e : 
www.ovam.be/grondverzet." 

3. De comparant v e r k l a a r t met b e t r e k k i n g t o t h e t e i g e n ­
dom geen weet t e hebben van b o d e m v e r o n t r e i n i g i n g d i e schade 
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a l l e t a k e n v an beheer u i t o e f e n e n en i s h i j a l s zodanig aan­

g e s t e l d . 
8.4. A l d u s i s deze e i g e n a a r ook e r t o e gehouden t e waken 

o v e r h e t goed onderhoud v an de g e m e e n s c h a p p e l i j k e d e l e n ; 
o v e r de w e r k i n g van de g e m e e n s c h a p p e l i j k e d i e n s t e n ; t e zor­
gen v o o r de h e r s t e l l i n g e n d i e aan g e m e e n s c h a p p e l i j k e d e l e n 
moeten worden u i t g e v o e r d . H i j z a l d r i e m a a n d e l i j k s e t e r u g b e ­
t a l i n g v r a g e n b e t r e f f e n d e de p r o r a t a van de v o o r d i e p e r i ­
ode gedane u i t g a v e n . 

8.5. I n d i e n een mede-eigenaar w e i g e r t een b e s l i s s i n g 
v a n n o o d z a k e l i j k beheer goed t e k e u r e n , s t a a t beroep open 
b i j de d a a r t o e bevoegde r e c h t e r , o v e r e e n k o m s t i g a r t i k e l 
577-2, p a r a g r a a f 6 van h e t B u r g e r l i j k Wetboek. 

IV . DIVERSEN 

1. T o t u i t v o e r i n g van deze a k t e k i e s t de comparant 

w o o n p l a a t s i n z i j n h i e r v o o r v e r m e l d e m a a t s c h a p p e l i j k e ze­

t e l . 
2. De hypotheekbewaarder w o r d t e r u i t d r u k k e l i j k van 

o n t s l a g e n ambtshalve i n s c h r i j v i n g t e nemen t i j d e n s de over­
s c h r i j v i n g v a n deze a k t e . 

3. De minuuthoudende n o t a r i s b e v e s t i g t de i d e n t i t e i t 

v a n de p a r t i j e n aan de hand v an de door de wet v e r e i s t e 

s t u k k e n . 
V. SLOTBEPALINGEN 

Rechten op g e s c h r i f t e n (Wetboek d i v e r s e r e c h t e n en tak­

sen? 
Het r e c h t b e d r a a g t v i j f t i g E u r o (50,- E u r ) . 
I n f o r m a t i e p l i c h t 
1. De comparant e r k e n t d a t de i n s t r u m e n t e r e n d e n o t a r i s 

v o o r l e z i n g h e e f t gegeven v an de v e r m e l d i n g e n v e r v a t i n h e t 
e e r s t e en tweede l i d v an a r t i k e l 12 van de Or g a n i e k e Wet 
N o t a r i a a t , en e l k e p a r t i j v o l l e d i g h e e f t i n g e l i c h t o v e r de 
r e c h t e n , v e r p l i c h t i n g e n en l a s t e n d i e v o o r t v l o e i e n u i t de 
r e c h t s h a n d e l i n g e n w a a r b i j z i j b e t r o k k e n i s en d a t h i j aan 
a l l e p a r t i j e n op o n p a r t i j d i g e w i j z e r a a d h e e f t gegeven. 

2. H i j e r k e n t op 30 november 2012 een ontwerp van deze 
a k t e t e hebben on t v a n g e n . 

3. H i j v e r k l a a r t d a t de i n s t r u m e n t e r e n d e n o t a r i s gewe­
zen h e e f t op h e t r e c h t om een a n d e r e n o t a r i s aan t e w i j z e n 
o f z i c h t e l a t e n b i j s t a a n d o or een raadsman. 

4. H i j v e r k l a a r t d a t h i j a l l e b e d i n g e n opgenomen i n de­
ze a k t e v o o r e v e n w i c h t i g h o u d t en deze t e aanvaarden. 

5. De comparant b e v e s t i g t v o o r z o v e e l a l s n o d i g d a t de 
v r o e g e r e a k t e n waarnaar i n deze a k t e verwezen w o r d t , samen 
met o n d e r h a v i g e a k t e één g e h e e l vormen, om samen a l s au­
t h e n t i e k e a k t e t e g e l d e n . 

WAARVAN AKTE 
V e r l e d e n t e Antwerpen, datum a l s v o o r m e l d . 
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van de a p p a r t e m e n t e n op de e e r s t e en tweede v e r d i e p i n g , i e ­
d e r v o o r de h e l f t . 

b) A l l e k o s t e n met b e t r e k k i n g t o t h e t onderhoud, de 
h e r s t e l l i n g o f de v e r n i e u w i n g van h e t p l a t d a k d e e l u i t m a ­
kende van de commerciële k a v e l z i j n e n k e l en a l l e e n t e n 
l a s t e v a n deze k a v e l . 

c) Daar de commerciële k a v e l geen g e b r u i k maakt van de 
t r a p h a l , de t r a p z a a l en de t r a p d i e t o e g a n g g e e f t t o t de 
b o v e n l i g g e n d e a p p a r t e m e n t e n , worden de k o s t e n van g e b r u i k , 
onderhoud, h e r s t e l l i n g en v e r n i e u w i n g d a a r v a n u i t s l u i t e n d 
g e dragen door de e i g e n a a r van de a p p a r t e m e n t e n . 

I e d e r e e i g e n a a r z a l b i j d r a g e n i n de k o s t e n van h e t wa­
t e r v o l g e n s e f f e c t i e f v e r b r u i k , t e b e r e k e n e n op b a s i s van 
de b e s t a a n d e t u s s e n m e t e r s . 

7 • 5 • B r a n d v e r z e k e r i n g s p o l i s 
De e e n v o u d i g e r i s i c o ' s t e g e n schade v e r o o r z a a k t door 

b r a n d , e l e k t r i c i t e i t , a a n s l a g e n en a r b e i d s c o n f l i c t e n , 
s t o r m , h a g e l , i j s - en sneeuwdruk, n a t u u r r a m p e n , w a t e r , 
g l a s b r e u k , d i e f s t a l , o n r e c h t s t r e e k s e v e r l i e z e n zowel aan 
p r i v a t i e v e a l s aan g e m e e n s c h a p p e l i j k e d e l e n van h e t gebouw 
en de g r o n d , worden door een c o l l e c t i e v e v e r z e k e r i n g s o v e r ­
eenkomst v e r z e k e r d , waar de mede-eigenaars v e r p l i c h t moeten 
b i j a a n s l u i t e n . 

7.6. De mede-eigenaars hebben geen v e r h a a l t e g e n e l ­
k a a r , noch t e g e n g e b r u i k e r s andere dan h u u r d e r s , z e l f s i n ­
d i e n de schade o n t s t a a n i s i n een p r i v a t i e f g e d e e l t e van 
h e t gebouw, behoudens h e t g e v a l v a n kwade t r o u w . 

De mede-eigenaars v e r z a k e n e v e n z e e r aan v e r h a a l t e g e n 
h u u r d e r s v o o r z o v e r de overeenkomst met de h u u r d e r s ook een 
v e r z a k i n g aan v e r h a a l t e g e n hen v e r m e l d t . De mede-eigenaars 
z u l l e n hun h u u r d e r s o p l e g g e n een d e r g e l i j ke a f s t a n d van 
v e r h a a l t o e t e s t a a n . 

7.7. A a n s p r a k e l i j k h e i d s v e r z e k e r i n g 
De a a n s p r a k e l i j k h e i d van i e d e r e mede-eigenaar wegens 

schade aan d e r d e n op g r o n d v a n de a r t i k e l e n 13 82 t o t 
1 3 8 6 b i s van h e t B u r g e r l i j k Wetboek en h e t v e r h a a l van d e r ­
den wegens een d e r g e l i j k e a a n s p r a k e l i j k h e i d w o r d t eveneens 
door een g e m e e n s c h a p p e l i j k e v e r z e k e r i n g s o v e r e e n k o m s t ge­
d e k t . 

A r t i k e l 8, Beheer van de gemeenschappe1ijke zaken 
8.1. B e s l i s s i n g e n met b e t r e k k i n g t o t de gemeenschappe­

l i j k e zaken worden genomen door de mede-eigenaars d i e daar­
v o o r met e e n s t e m m i g h e i d moeten b e s l i s s e n . 

8.2. J a a r l i j k s z u l l e n de mede-eigenaars o v e r l e g p l e g e n 
o v e r h e t beheer van de g e m e e n s c h a p p e l i j k e zaken en hun r e ­
k e n i n g e n d a a r o m t r e n t b e o o r d e l e n en d e s g e v a l l e n d goedkeuren. 

8.3. Tot op de e e r s t e algemene v e r g a d e r i n g , d i e , behou­
dens v r o e g e r e b i j e e n r o e p i n g , z a l p l a a t s v i n d e n na de a l l e r ­
l a a t s t e v e r k o o p v a n e n i g e p r i v a t i e v e k a v e l i n h e t gebouw 
door h u i d i g e comparant aan d e r d e n , z a l de comparant z e l f 
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kan b e r o k k e n e n aan de k o p e r s o f aan derden, o f d i e a a n l e i ­
d i n g kan geven t o t een s a n e r i n g s v e r p l i c h t i n g , t o t g e b r u i k s ­
b e p e r k i n g e n o f t o t andere m a a t r e g e l e n d i e de o v e r h e i d i n 
d i t v e r b a n d kan o p l e g g e n . 

4. De i n s t r u m e n t e r e n d e n o t a r i s b e v e s t i g t d a t a l l e bepa­
l i n g e n b e t r e f f e n d e " H o o f d s t u k V I I I - o v e r d r a c h t e n " van h e t 
bodemdecreet i n z a k e o v e r d r a c h t van g r o n d e n werden t o e g e ­
p a s t . 

Mazouttank 
De comparant v e r k l a a r t d a t i n h e t eigendom noch een on­

d e r g r o n d s e noch een bovengrondse s t o o k o l i e t a n k aanwezig i s . 
H i j v e r k l a a r t b o v e n d i e n d a t i n h e t eigendom e r z i c h geen 
d e r g e l i j k e o p s l a g i n s t a l l a t i e b e v i n d t d i e d e f i n i t i e f b u i t e n 
g e b r u i k i s g e s t e l d . 

P o s t i n t e r v e n t i e d o s s i e r 
Het p o s t i n t e r v e n t i e d o s s i e r (door de veiligheidscoördi­

n a t o r o v e r t e d r a g e n na 30 a p r i l 2006) b e s t a a t u i t twee de­
l e n : 

1. e n e r z i j d s i n een g e d e e l t e d a t b e t r e k k i n g h e e f t op 
de gemene d e l e n van deze bouwwerken (algemeen d e e l ) ; 

2. a n d e r z i j d s i n g e d e e l t e n d i e b e t r e k k i n g hebben op 
de p r i v a t i e v e d e l e n ( p r i v a t i e f d e e l ) . 

De comparant v e r k l a a r t d a t e r een p o s t i n t e r v e n t i e ­
d o s s i e r b e s t a a t . 

ADMINISTRATIEVE VERMELDINGEN EN INFORMATIE 

R u i m t e l i j k e ordening en stedenbouw 
1.1. O v e r e e n k o m s t i g de Vlaamse Codex R u i m t e l i j k e Orde­

n i n g w i j s t de i n s t r u m e n t e r e n d e n o t a r i s de comparant op de 
i n h o u d van a r t i k e l 4.2.1. van deze Codex, h e t g e e n door 
l a a t s t g e n o e m d e w o r d t b e v e s t i g d . D i t a r t i k e l o m s c h r i j f t de 
v e r g u n n i n g s p l i c h t i g e h a n d e l i n g e n . 

1.2. V e r v o l g e n s v e r k l a a r t d e comparant: 
- d a t b i j z i j n weten v o o r a l l e c o n s t r u c t i e s en de a c t u ­

e l e o f b e d o e l d e bestemming van h e t eigendom a l l e v e r e i s t e 
a d m i n i s t r a t i e v e v e r g u n n i n g e n werden v e r k r e g e n en d a t e r t o t 
op heden met b e t r e k k i n g t o t h e t eigendom geen g e s c h i l l e n 
b e s t a a n met om h e t even w i e . 

- d a t h i j e r geen k e n n i s van h e e f t d a t met b e t r e k k i n g 
t o t h e t eigendom v o o r l o p i g e o f d e f i n i t i e v e o n t e i g e n i n g s b e -
s l u i t e n o f b e s c h e r m i n g s m a a t r e g e l e n (beschermd a l s monument, 
opgenomen i n h e t a r c h e o l o g i s c h p a t r i m o n i u m o f g e l e g e n i n 
een beschermd d u i n g e b i e d o f i n een a l s v o o r h e t d u i n g e b i e d 
b e l a n g r i j k l a n d b o u w g e b i e d o f g e l e g e n i n een beschermd 
s t a d s - o f d o r p s g e z i c h t o f landschap o f voorkomt op een o n t ­
werp van l i j s t d a a r t o e o f nog a n d e r s z i n s ) zouden b e s t a a n . 

- d a t e r geen p r o c e s - v e r b a a l werd opgemaakt w a a r b i j een 
i n b r e u k werd v a s t g e s t e l d op de b e p a l i n g e n van de voormelde 
Codex. 
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- d a t op h e t eigendom geen e n k e l e v e r p l i c h t i n g r u s t om 
h e r s t e l m a a t r e g e l e n u i t t e v o e r e n t e n g e v o l g e van een d e f i ­
n i t i e v e r e c h t e r l i j k e b e s l i s s i n g , z o a l s b e d o e l d i n de a r t i ­
k e l e n 6.1.41 t o t en met 6.1.44 v a n de voo r m e l d e Codex. 

- d a t h e t eigendom n i e t g e l e g e n i s i n een r i s i c o z o n e 
v o o r o v e r s t r o m i n g . 

1.3. De i n s t r u m e n t e r e n d e n o t a r i s v e r k l a a r t d a t de Ge­
meente S c h i l d e nog n i e t b e s c h i k t o v e r een goedgekeurd p l a n ­
n e n r e g i s t e r en v e r g u n n i n g e n r e g i s t e r . 

De Gemeente S c h i l d e h e e f t op 18 o k t o b e r 2012 de steden­
bouwkundige i n l i c h t i n g e n medegedeeld. 

1.4. De n o t a r i s v e r m e l d t en i n f o r m e e r t , met t o e p a s s i n g 
van de voormelde Codex, z o a l s eveneens b l i j k t u i t h e t voor­
melde b r i e f : 

1) d a t v o o r h e t o n r o e r e n d goed geen stedenbouwkundige 
v e r g u n n i n g i s afgegeven, behoudens deze a f g e l e v e r d op 2 f e ­
b r u a r i 2009 v o o r h e t verbouwen van een ha n d e i s p a n d en ap­
p a r t e m e n t - h e t verbouwen v a n / t o t o f u i t b r e i d e n van een 
m e e r g e z i n s w o n i n g , dossiernummer 1103 9__2 0 08__11141, d o s s i e r ­
nummer 2008/131, dossiernummer AROHM 8.00/11039/321.1; 

2) d a t de meest r e c e n t e stedenbouwkundige bestemming 
van h e t goed i s : "woongebied"; 

3) d a t , z o a l s b l i j k t u i t h e t h y p o t h e c a i r g e t u i g s c h r i f t 
en de v e r k l a r i n g v an de comparant, v o o r h e t goed geen dag­
v a a r d i n g w e r d u i t g e b r a c h t ; 

4) d a t h e t goed n i e t i s g e l e g e n i n een zone d i e i n een 
d e f i n i t i e f v a s t g e s t e l d u i t v o e r i n g s p l a n zou z i j n a a n g e d u i d 
a l s een zone met v o o r k o o p r e c h t ; 

5) d a t v o o r h e t goed geen v e r k a v e l i n g v e r g u n n i n g v a n 

t o e p a s s i n g i s ; 
6) h e t eigendom, z o a l s b l i j k t u i t de opzoeking v e r r i c h t 

op GEO-Vlaanderen, n i e t g e l e g e n i s i n een r i s i c o z o n e v o o r 
o v e r s t r o m i n g , n i e t i n een r e c e n t o v e r s t r o m i n g s g e b i e d , noch 
i n een o v e r s t r o o m b a a r g e b i e d v a n u i t een w a t e r l o o p . 

PLANNEN 
De commerciële k a v e l en de twee a p p a r t e m e n t e n worden 

b e s c h r e v e n op b a s i s v an de h i e r a a n g e h e c h t e p l a n n e n opge­
maakt d o o r " A r c h i t e c t e n b u r e a u S t e f a a n V e t s " t e 2980 H a l l e -
Z o e r s e l K e t e l h e i d e 3, doch d i e n i e t mee worden o v e r g e s c h r e ­
ven op h e t bevoegd h y p o t h e e k k a n t o o r . 

ERFDIENSTBAARHEDEN 
1. Dienaangaande s t a a t e r i n de a k t e v e r l e d e n v o o r no­

t a r i s P a u l S m i t s t e Antwerpen, d i s t r i c t B o r g e r h o u t op ze­
v e n e n t w i n t i g f e b r u a r i n e g e n t i e n h o n d e r d eenennegentig, onder 
meer l e t t e r l i j k v e r m e l d s t a a t h e t g e e n v o l g t : 

" P a r t i j e n komen overeen dat het poortje, scheidende het 
bij deze verkochte eigendom en het eigendom te Schilde, 
Oudebaan 18, op kosten van de verkoper zal worden afgebro­
ken en dit op eerste verzoek van de koper." 
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6.2. De b u i t e n i n k o m moet t e n a l l e n t i j d e v r i j en t o e ­

g a n k e l i j k b l i j v e n . 
Zo i s h e t v e r b o d e n i n de v o o r m e l d e i n k o m h a l l o f op de 

o v e r l o p e n kinderwagens, f i e t s e n o f p r i v a t i e v e voorwerpen t e 
p l a a t s e n . 

© 6 5 Het e x c l u s i e f 6 - 3 - A a n d e s t i j 1 o f h e t algemeen u i t z i c h t , e v e n a l s aan 
en p r i v a t i e f genot van de s c h i l d e r i n g v an de gebouwen mag n i e t s v e r a n d e r d worden, 
de t u i n i s verbonden z e l f s i n d i e n h e t v e r a n d e r i n g e n v a n p r i v a t i e v e zaken be-
aan de g e l i j k v l o e r s e t r e f t , t e n z i j met a k k o o r d van de algemene v e r g a d e r i n g d e r 
kavel, mede-eigenaars. 

6.4. De gemene d e l e n w o r d e n v e r d e e l d i n hon-
goede verzending d e r d / h o n d e r d s t e n en aan de p r i v a t i e v e k a v e l s verbonden, r e ­

k e n i n g houdend met de waarde van de r e s p e c t i e v e k a v e l s , zo­
a l s b e s c h r e v e n i n de voormelde b e s c h r i j v i n g v a n de p r i v a ­
t i e v e k a v e l s . 

De t o e k o m s t i g e e i g e n a a r s z i j n gehouden de t o e k e n n i n g 
van h e t v a s t g e s t e l d e aandeel i n de gemene d e l e n onherroepe­
l i j k t e aanvaarden, z e l f s i n d i e n l a t e r zou b l i j k e n d a t e r 
een w a n v e r h o u d i n g zou b e s t a a n t u s s e n e n e r z i j d s h e t aan e l k e 
k a v e l t o e g e k e n d a a n t a l aandelen en a n d e r z i j d s de r e s p e c t i e ­
ve t o e k o m s t i g e waarde. © 

A r t i k e l 7. Gemeenschappelijke l a s t e n 
7.1. Z i j n g e m e e n s c h a p p e l i j k , a l l e l a s t e n en k o s t e n d i e 

b e t r e k k i n g hebben op h e t onderhoud, h e t g e b r u i k , de h e r ­
s t e l l i n g , de v e r n i e u w i n g , h e t b e h e e r v an de gemeenschap­
p e l i j k e zaken; a l l e s c h u l d e n , l a s t e n en k o s t e n , gemaakt i n 
h e t b e l a n g v a n de gemeenschap van mede-eigenaars o f door 
haar v e r s c h u l d i g d ; de k o s t e n van e e n r e c h t s g e d i n g door o f 
t e g e n de gemeenschap van mede-eigenaars in g e s p a n n e n ; be­
l a s t i n g e n , t a k s e n en r e t r i b u t i e s , v o o r zover deze n i e t b i j 
a f z o n d e r l i j k e a a n s l a g t e n l a s t e van een e i g e n a a r worden ge­
b r a c h t . 

7.2. De mede-eigenaars kunnen b e s l i s s e n h e t onderhoud 
À van de g e m e e n s c h a p p e l i j k e d e l e n van h e t gebouw aan een der-
ƒ de t o e t e v e r t r o u w e n . Evengoed kunnen ze z e l f met een 
; b e u r t r o l v o o r d i t onderhoud i n s t a a n . 

7.3. A l l e g e m e e n s c h a p p e l i j k e l a s t e n z u l l e n t u s s e n a l l e 
m e de-eigenaars van h e t gebouw worden omgeslagen i n ver h o u ­
d i n g t o t hun a a n d e l e n i n de g e m e e n s c h a p p e l i j k e d e l e n , t e n ­
z i j i n een a f w i j k e n d e v e r d e e l s l e u t e l i s v o o r z i e n . 

7.4. B i j z o n d e r e v e r d e e l s l e u t e l 
a) A l de l a s t e n b e t r e f f e n d e de zaken v o o r w e r p v an een 

b i j z o nder o f overwegend g e b r u i k s r e c h t , komen u i t s l u i t e n d 
t e n l a s t e v a n de e i g e n a a r d i e e r h e t u i t s l u i t e n d o f h e t 
overwegend g e n o t en g e b r u i k v an h e e f t . 

Zo z i j n o n der meer: 
- a l l e k o s t e n met b e t r e k k i n g t o t de t u i n e x c l u s i e f t e n 

l a s t e v a n de g e l i j k v l o e r s e k a v e l . 
- a l l e k o s t e n van g e b r u i k , onderhoud, h e r s t e l l i n g en 

e v e n t u e l e v e r n i e u w i n g v an de l i f t ( i n s t a l l a t i e ) , t e n l a s t e 
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De aanwending v a n h e t dak v o o r r e c l a m e d o e l e i n d e n i s 
v e r b o d e n . 

A r t i k e l 5. D e f i n i t i e van gemeenschappelijke d e l e n 
O v e r e e n k o m s t i g a r t i k e l 577-2, p a r a g r a a f 9 van h e t Bur­

g e r l i j k Wetboek z i j n de g e m e e n s c h a p p e l i j k e d e l e n v an h e t 
gebouw, d i e aan a l l e mede-eigenaars t o e b e h o r e n en bestemd 
z i j n t o t g e b r u i k en ge n o t van a l l e k a v e l s o f van sommige 
daar v a n , n i e t v a t b a a r v o o r v e r d e l i n g . 

Het a a n d e e l i n deze o n v e r d e e l d e zaken kan n i e t overge­
dragen, met z a k e l i j k e r e c h t e n bezwaard o f i n b e s l a g genomen 
worden, dan samen met h e t e r f waarvan h e t o n a f s c h e i d b a a r 
i s . 

A r t i k e l 6. B e s c h r i j v i n g van gemeenschappelijke delen en 
v o o r s c h r i f t e n omtrent h e t gebruik ervan. 

6.1. Behoudens de h i e r n a meer e x p l i c i e t vermelde d e l e n , 
b e h o r e n v o l g e n d e zaken t o t de gemene d e l e n , a l s d a a r z i j n 
o nder meer: de g r o n d v o o r z i j n g e h e l e o p p e r v l a k t e , zowel 
bebouwd a l s onbebouwd, de s t o e p , de g r o n d v e s t e n , de b e t o n ­
nen d e l e n en/of geraamten, p i j l e r s , b a l k e n en d a k b a l k e n , de 
dragende muren, de dragende t e r r a s c o n s t r u c t i e s , de muren 
d i e de p r i v a t i e v e g e d e e l t e n van de g e m e e n s c h a p p e l i j k e d e l e n 
o f p r i v a t i e v e k a v e l s v a n e l k a a r s c h e i d e n , de b u i t e n g e v e l s , 
de b e k l e d i n g en v e r s i e r i n g d e r schouwen en g e v e l s , de v e r ­
l u c h t i n g e n , de r o o s t e r i n g e n , de v l o e r d e k k e n t u s s e n de v e r ­
s c h i l l e n d e v e r d i e p i n g e n met i n b e g r i p v an de w a t e r d i c h -
t i n g s l a a g v an de t e r r a s s e n , de daken met hun b e d e k k i n g en 
a f l o p e n , de doorgangen, de g e m e e n s c h a p p e l i j k e l e i d i n g e n van 
a l l e a a r d v o o r w a t e r , gas, e l e k t r i c i t e i t en r i o l e r i n g , be­
houdens n o c h t a n s de d e l e n van deze l e i d i n g e n i n een p r i v a ­
t i e v e k a v e l , i n d i e n deze l e i d i n g e n u i t s l u i t e n d t o t p r i v a ­
t i e f g e b r u i k v an deze k a v e l d i e n e n . 

V e r d e r z i j n g e m e e n s c h a p p e l i j k : de i n g a n g v a n de s t r a a t 
met de deur, de h a l en t r a p h a l , de t r a p p e n , de p l a a t s v o o r 
de t e l l e r s , de v o l l e d i g e l i f t i n s t a l l a t i e , de l i f t s c h a c h t en 
to e b e h o r e n , de i n s t a l l a t i e s v o o r p a r l o f o o n , b e l , deuropener 
en v i d e o f o o n ( v o o r z o v e r deze i n s t a l l a t i e s z i c h b e v i n d e n 
b u i t e n h e t a p p a r t e m e n t ) , de n o o d l a d d e r s en a n d e r e v e i l i g ­
h e i d s i n s t a l l a t i e s v o o r de b e s t r i j d i n g en p r e v e n t i e van 
b r a n d o f ander e r n s t i g o n h e i l en v o o r de e v a c u a t i e van p e r ­
sonen en goederen i n z u l k g e v a l , de g e m e e n s c h a p p e l i j k e 
b e r g r u i m t e n u i t g e v e n d e op de g e m e e n s c h a p p e l i j k e h a l en gan­
gen, en a l l e d e l e n v an h e t o n r o e r e n d goed, w e l k e n i e t z u l ­
l e n bestemd z i j n t o t h e t u i t s l u i t e n d g e b r u i k v a n één d e r 
mede-eigenaars en w e l k e g e m e e n s c h a p p e l i j k z u l l e n z i j n v o l ­
gens de wet en h e t g e b r u i k . 

B i j o n t s t e n t e n i s v a n o f t e g e n s t r i j d i g h e i d t u s s e n t i ­
t e l s , worden de g e d e e l t e n v an gebouwen o f g r o n d e n d i e t o t 
h e t g e b r u i k v an a l l e mede-eigenaars o f van e n k e l e n onder 
hen bestemd z i j n , g e a c h t g e m e e n s c h a p p e l i j k t e z i j n . 
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Derde b l a d 

I n v o o r m e l d e a k t e v e r l e d e n v o o r g e a s s o c i e e r d n o t a r i s 
E r i k C e l i s t e A n t w e r p e n op 29 december 2006 s t a a t d i e n aan­
gaande l e t t e r l i j k v e r m e l d h e t g e e n v o l g t : 

"De verkopers verduidelijken dat deze bepalingen niet 
meer van toepassing zijn. 

De kopers treden dienaangaande in al de rechten en 
plichten van de verkopers, voor zover deze bepalingen nog 
van toepassing zouden zijn, en zonder dat deze aanhaling 
rechten doet ontstaan voor om het even wie." 

De t o e k o m s t i g e e i g e n a a r s z u l l e n door h e t e n k e l f e i t van 
de v e r k r i j g i n g dienaangaande g e s u b r o g e e r d worden i n a l l e 
r e c h t e n en v e r p l i c h t i n g e n , i n z o v e r r e deze be d i n g e n nog van 
t o e p a s s i n g z i j n . 

2. A f s t a n d meerwaarde 
Dienaangaande w o r d t verwezen naar de a k t e v e r l e d e n v o o r 

g e a s s o c i e e r d n o t a r i s E r i k C e l i s t e Antwerpen op 29 septem­
b e r 2008, o v e r g e s c h r e v e n op h e t derde h y p o t h e e k k a n t o o r t e 
Antwerpen op 6 o k t o b e r daarna, onder r e f e r t e 59-T-
06/10/2008-17523, inhoudende a f s t a n d van meerwaarde t u s s e n 
e n e r z i j d s de vennootschap "R.E.D", voornoemd, en a n d e r z i j d s 
de "Vlaamse O v e r h e i d " , Agentschap Wegen en V e r k e e r , a f d e ­
l i n g Wegen en V e r k e e r Antwerpen, d i s t r i c t B r e c h t . 

De t o e k o m s t i g e e i g e n a a r s z u l l e n door h e t e n k e l f e i t van 
de v e r k r i j g i n g dienaangaande g e s u b r o g e e r d worden i n a l l e 
r e c h t e n en v e r p l i c h t i n g e n , i n z o v e r r e deze be d i n g e n nog van 
t o e p a s s i n g z i j n . 

3. Door de h i e r n a v o l g e n d e j u r i d i s c h e v e r d e l i n g i n p r i ­
v a t i e v e d e l e n en g e m e e n s c h a p p e l i j k e g e d e e l t e n i n gedwongen 
mede-eigendom, o n t s t a a n e r e r f d i e n s t b a a r h e d e n t u s s e n de 
p r i v a t i e v e k a v e l s . Deze e r f d i e n s t b a a r h e d e n s p r u i t e n v o o r t 
u i t de a a r d en de i n d e l i n g v an h e t gebouw o f v i n d e n hun 
o o r s p r o n g h e t z i j i n de bestemming van de h u i s v a d e r v o o r z i e n 
i n a r t i k e l 692 en v o l g e n d e v an h e t B u r g e r l i j k Wetboek, h e t ­
z i j i n de b i j z o n d e r e overeenkomsten met de p a r t i j e n d i e 
door hun a k t e v an aankoop o n d e r h a v i g e s t a t u t e n o n d e r s c h r i j ­
v en . 

Z u l k s g e s c h i e d t onder meer v o o r de z i c h t e n d i e zouden 
b e s t a a n v an een p r i v a t i e v e k a v e l op een andere p r i v a t i e v e 
k a v e l . 

4. De comparant v e r k l a a r t v e r v o l g e n s b i j deze t e n t i t e l 
v a n eeuwigdurende e r f d i e n s t b a a r h e i d en o n v e r g e l d i n v o o r ­
d e e l en t e n l a s t e v an a l l e n en van i e d e r d e r t e vormen p r i ­
v a t i e v e k a v e l s t e v e s t i g e n : de doorgang van a l l e l e i d i n g e n , 
k a n a l i s a t i e s , p i j p e n en s c h o o r s t e e n p i j p e n , n o d i g v o o r a l l e 
h o g er l i g g e n d e , l a g e r l i g g e n d e en n a a s t l i g g e n d e l o k a l e n . 

I I . RECHTSHANDELINGEN 
De comparant v e r k l a a r t h e t gebouw t e brengen onder h e t 

s t e l s e l d e r gedwongen mede-eigendom en h e t t e s p l i t s e n i n 
d r i e k a v e l s , z o d a t e l k e k a v e l a f z o n d e r l i j k kan worden v e r -
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vreemd o f a f z o n d e r l i j k met z a k e l i j k e r e c h t e n kan worden be­
zwaard . 

B i j g e v o l g w o r d t h e t gebouw i n g e d e e l d i n d r i e p r i v a t i e v e 
k a v e l s en een a a n t a l g e m e e n s c h a p p e l i j k e d e l e n . I e d e r van de 
p r i v a t i e v e d e l e n v o r m t een o n d e r s c h e i d e n eigendom, waarover 
a f z o n d e r l i j k z a l kunnen b e s c h i k t worden, t e n k o s t e l o z e o f 
t e n bezwarende t i t e l , o f d a t met z a k e l i j k e r e c h t e n z a l kun­
nen bezwaard worden. De g e m e e n s c h a p p e l i j k e g e d e e l t e n daar­
entegen, z o a l s h i e r n a beschreven, worden gegroepeerd i n een 
gedwongen o n v e r d e e l d h e i d en z u l l e n een o n a f s c h e i d e l i j k e 
b i j h o r i g h e i d vormen van de p r i v a t i e v e d e l e n waaraan ze ge­
k o p p e l d worden, t e l k e n s v o o r een b r e u k d e e l z o a l s h i e r n a be­
p a a l d . 

Reglement van mede-eigendom 
De comparant v e r k l a a r t b i j deze de b e p a l i n g e n v a s t t e 

l e g g e n d i e de r e c h t e n en p l i c h t e n beheersen van de eventue­
l e o n d e r s c h e i d e n e i g e n a a r s van de k a v e l s van d i t gebouw. 

D i t r e g l e m e n t van mede-eigendom w o r d t opgenomen i n deze 
a k t e en v o r m t samen met deze a k t e , de s t a t u t e n van h e t ge­
bouw. D i e s t a t u t e n l e g g e n de z a k e n r e c h t e l i j k e r e g e l i n g van 
h e t gebouw v a s t en worden o v e r g e s c h r e v e n op h e t hypotheek­
k a n t o o r . De w i j z i g i n g e r v a n d i e n t t e gebeuren v o l g e n s de 
r e g e l s v a s t g e s t e l d i n h e t r e g l e m e n t van mede-eigendom en 
moet v a s t g e s t e l d worden b i j notariële a k t e , d i e ook z a l 
worden o v e r g e s c h r e v e n op h e t h y p o t h e e k k a n t o o r . 

Er kan eveneens een reglement van orde v a s t g e s t e l d wor­
den b e t r e f f e n d e h e t genot van h e t gebouw en de r e g e l i n g van 
h e t g e m e e n s c h a p p e l i j k l e v e n i n h e t gebouw. D i t r e g l e m e n t 
van orde b e h o o r t n i e t t o t de s t a t u t e n van h e t gebouw maar 
i s n i e t t e m i n t e g e n s t e l b a a r v o l g e n s de voorwaarden e r i n v e r ­
meld. Het kan b i j onderhandse a k t e worden g e w i j z i g d m i t s 
een m e e r d e r h e i d van d r i e v i e r d e n van de stemmen. 

O n t t r e k k i n g aan het appartementenrecht 
De comparant v e r k l a a r t i n g e l i c h t t e z i j n o v e r de draag­

w i j d t e van de wet van 30 j u n i 1994 b e t r e f f e n d e h e t a p p a r t e ­
m e n t e n r e c h t en meer i n h e t b i j z o n d e r o v e r a r t i k e l 577-3 van 
h e t B u r g e r l i j k Wetboek, k r a c h t e n s h e t w e l k de b e g i n s e l e n 
door deze wet n e e r g e l e g d t o e p a s s e l i j k z i j n op i e d e r gebouw 
o f complex waarvan h e t e i g e n d o m s r e c h t t u s s e n v e r s c h i l l e n d e 
p e r s o n e n v e r d e e l d i s v o l g e n s k a v e l s d i e e l k een p r i v a t i e f 
g e d e e l t e en een aandeel i n de g e m e e n s c h a p p e l i j k e onroerende 
b e s t a n d d e l e n b e v a t t e n . 

De comparant i s e r t e v e n s o v e r i n g e l i c h t d a t deze be­
g i n s e l e n en b e p a l i n g e n evenwel n i e t t o e p a s s e l i j k moeten 
z i j n i n d i e n de a a r d van de g o e d e r e n z u l k s n i e t r e c h t v a a r ­
d i g t en a l l e e i g e n a a r s met d i e a f w i j k i n g instemmen. 

De comparant v e r k l a a r t d a t de a a r d van d i t gebouw, d a t 
s l e c h t s i n d r i e k a v e l s w o r d t g e s p l i t s t , de o n d e r w e r p i n g aan 
de a p p a r t e m e n t e n w e t i n d e r d a a d n i e t v e r e i s t ; de o r g a n i s a t i e 
van h e t beheer van d i t gebouw b e h o e f t de zware s t r u c t u u r 
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De e i g e n a a r s v a n de a p p a r t e m e n t e n z u l l e n z i c h n o o i t 
v e r z e t t e n t e g e n de e i g e n a a r van de commerciële k a v e l i n d i e n 
deze o f z i j n h u u r d e r verbouwingen u i t v o e r t om de r u i m t e aan 
t e passen aan z i j n h a n d e l s a c t i v i t e i t e n , zonder e c h t e r de 
s t a b i l i t e i t van h e t gebouw i n h e t g e d r a n g t e brengen. Zo 
ook mag b i j h e t t u i n t j e g e l e g e n a c h t e r de commerciële k a v e l 
bebouwen m i t s h e t v e r k r i j g e n van een stedenbouwkundige v e r ­
g u n n i n g . De e i g e n a a r s van de a p p a r t e m e n t e n z u l l e n deze 
werken gedogen en geen v e r h a a l u i t o e f e n e n i n d i e n deze een 
t i j d e l i j k e h i n d e r meebrengen i n h e t g e n o t v a n h e t woonge­
d e e l t e . De e i g e n a a r s van de a p p a r t e m e n t e n z u l l e n deze v e r ­
p l i c h t i n g eveneens o p l e g g e n aan hun e v e n t u e l e h u u r d e r ( s ) . 

4.8. A l l e a p p a r t e m e n t e n z i j n b estemd om t e wonen, maar 
mogen eveneens d i e n e n t o t de u i t o e f e n i n g v a n een v r i j be­
roep o f k a n t o o r d a t v e r b a n d houdt met v e r r i c h t i n g e n van i n ­
t e l l e c t u e l e a a r d t e n v o o r d e l e van d e r d e n g e p r e s t e e r d door 
p e r s o n e n d i e m e e s t a l aan t u c h t r e c h t e r l i j k e i n s t a n t i e s on­
derworpen z i j n , v o o r zover h i e r u i t geen b u r e n h i n d e r o n t ­
s t a a t en v o o r z o v e r z u l k s v e r e n i g b a a r i s met de t o e p a s s e ­
l i j k e s t e d enbouwkundige v o o r s c h r i f t e n . 

4.9. Er mag i n h e t eigendom geen e n k e l d e p o t gemaakt 
worden van g e v a a r l i j k e p r o d u c t e n e n / o f b r a n d s t o f f e n . Het i s 
de e i g e n a a r s v e r b o d e n i n hun p r i v a t i e v e g e d e e l t e n een i n ­
r i c h t i n g t e v e s t i g e n o f een a c t i v i t e i t u i t t e o e f e n e n d i e 
opgenomen i s i n de l i j s t b e d o e l d i n h e t bodemdecreet. 

4.10. E n k e l de comparant kan aan deze bestemmingsvoor­
s c h r i f t e n een permanente a f w i j k i n g t o e s t a a n , z o l a n g h i j nog 
e i g e n a a r i s van e n i g e k a v e l i n h e t gebouw; n a d i e n komt deze 
b e v o e g d h e i d t o e aan de v e r g a d e r i n g d e r mede-eigenaars. 

4.11. De mede-eigenaars, hun h u u r d e r s o f bewoners wor­
den t o e g e l a t e n , t e n t i t e l van gedoogzaamheid, g e b r u i k e l i j k e 
h u i s d i e r e n t e h e r b e r g e n , doch a l l e e n k a t t e n , v i s s e n o f 
h u i s v o g e l s . Deze d i e r e n moeten van een f o r m a a t z i j n d a t a l s 
normaal kan beschouwd worden v o o r een a p p a r t e m e n t . I n d i e n 
n o c h t a n s een d i e r een o o r z a a k i s v a n e n i g e s t o r i n g kan de 
algemene v e r g a d e r i n g de t o e l a t i n g i n t r e k k e n . 

4.12. Geen e n k e l u i t h a n g b o r d o f o p s c h r i f t mag g e p l a a t s t 
worden aan de inkom en i n de t r a p z a a l , t e n z i j t i j d e l i j k e 
m e d edelingen i n v e r b a n d met h e t " t e koop" o f " t e h u u r " z i j n 
van de k a v e l z e l f . Deze mededeling mag ook aangebracht wor­
den aan de v o o r d e u r o f op de voormuur. 

Het i s t o e g e l a t e n om aan de p e r s o o n l i j k e d eur van h e t 
appartement een p l a a t aan t e b r e n g e n vermeldende de naam en 
h e t b e r o e p van de bewoner en om aan de i n g a n g s d e u r van h e t 
gebouw p l a t e n , dragende de naam en beroep van de bewoner, 
de dagen en u r e n van bezoek. De p l a t e n waarvan h i e r b o v e n 
s p r a k e moeten e c h t e r van een model z i j n , a a n v a a r d door de 
comparant, z o l a n g h i j mede-eigenaar i s , en n a d i e n door de 
algemene v e r g a d e r i n g . 
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b e p e r k i n g e n , en dan nog op voorwaarde n i e t t e schaden aan 
de r e c h t e n van de and e r e mede-eigenaars. 

Het i s de e i g e n a a r s verboden aan hun k a v e l s w i j z i g i n g e n 
aan t e brengen d i e de s t e v i g h e i d van h e t gebouw o f de v e i ­
l i g h e i d e r v a n i n g e v a a r b r e n g e n . A l l e andere w i j z i g i n g e n , 
ook deze d i e gemene muren zouden b e t r e f f e n , z i j n t o e g e l a ­
t e n . 

4.2. De e i g e n a a r s moeten z o r g e n v o o r h e t o r d e l i j k en 
e s t h e t i s c h u i t z i c h t v a n h e t gebouw en met name van d i e de­
l e n van hun k a v e l s d i e v o o r d e r d e n o f v o o r mede-eigenaars 
z i c h t b a a r z i j n . 

4.3. Het i s aan de e i g e n a a r s verboden, e n i g e w i j z i g i n g 
t e b rengen aan de g e m e e n s c h a p p e l i j k e r u i m t e n o f n u t s v o o r ­
z i e n i n g e n , zonder a k k o o r d van de algemene v e r g a d e r i n g . 

4.4. De e i g e n a a r s moeten b i j h e t g e b r u i k v an hun k a v e l 
en v an de g e m e e n s c h a p p e l i j k e d e l e n de r e g e l s v an nor m a l e 
z o r g v u l d i g h e i d en a l l e g e l d e n d e hygiëne- en v e i l i g h e i d s ­
v o o r s c h r i f t e n i n a c h t nemen. Ze zo r g e n v o o r b e p e r k i n g v an 
a l l e vormen van b u r e n h i n d e r . 

4.5. B i j v e r h u r i n g z o r g t i e d e r e e i g e n a a r d a t de h u u r d e r 
de v e r b i n t e n i s aangaat de b e p a l i n g e n van d i t r e g l e m e n t na 
t e l e v e n ; zo ook v o o r t i j d e l i j k e o f t o e v a l l i g e bewoners. 

V e r h u r i n g v an a f z o n d e r l i j k e kamers i s , behoudens v o o r ­
a f g a a n d e l i j k e toestemming v an de algemene v e r g a d e r i n g , u i t ­
d r u k k e l i j k v e r b o d e n . 

E l k e e i g e n a a r z o r g t e r ook v o o r d a t a l l e h u u r r i s i c o ' s 
door een b e h o o r l i j k e v e r z e k e r i n g s p o l i s z i j n g e d e k t , met a f ­
s t a n d v an v e r h a a l t e g e n de mede-eigenaars. 

4.6. De comparant v e r k l a a r t d a t e l k k a v e l v o o r z i e n i s 
van de met e r s v o o r g a s a a n s l u i t i n g en e l e k t r i c i t e i t . 

4.7. De commerciële k a v e l g e l e g e n op de g e l i j k v l o e r s e 
v e r d i e p i n g z a l v o o r a l l e handelsbestemmingen kunnen worden 
g e b r u i k t i n c l u s i e f h o r e c a z o a l s r e s t a u r a n t , b r o o d j eszaak, 
tea-room, b i s t r o , t a v e r n e , maar met u i t s l u i t i n g evenwel van 
n a c h t c l u b , d i s c o t h e e k , café o f andere drankgelegenheden d i e 
n a c h t l a w a a i met z i c h kunnen meebrengen. 

Eveneens i s h e t aan de g e b r u i k e r v an de commerciële 
k a v e l t o e g e s t a a n i e d e r e g e v e l r e c l a m e , p u b l i c i t e i t o f zonne­
t e n t e n aan t e b r e n g e n , i n z o v e r r e i s v o l d a a n aan de w e t t e ­
l i j k e v o o r s c h r i f t e n en zonder h e t u i t z i c h t van de b o v e n l i g ­
gende v e r d i e p i n g t e belemmeren. 

De e i g e n a a r v a n de commerciële k a v e l o f z i j n h u u r d e r 
z a l t e v e n s t e a l l e n t i j de h e t r e c h t k r i j gen de g e v e l v an 
h e t eigendom ( w i n k e l p u i ) , aan t e passen o f t e s c h i l d e r e n 
v o l g e n s z i j n i n z i c h t en m i t s n a l e v i n g v an de w e t t e l i j k e 
v o o r s c h r i f t e n . 

I n d i e n deze werken s p e c i f i e k g e r i c h t z i j n op de com­
merciële l i g g i n g v a n h e t eigendom en n i e t de i n s t a n d h o u d i n g 
van de g e v e l b e t r e f f e n z u l l e n de k o s t e n h i e r v a n v o l l e d i g 
worden gedragen d o o r de e i g e n a a r v an de commerciële k a v e l . 
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van een v e r e n i g i n g met r e c h t s p e r s o o n l i j k h e i d n i e t ; i n t e g e n ­
d e e l , de d a a r b i j horende f o r m e l e r e g e l s zouden e e r d e r a l s 
een belemmering v o o r een goed beheer dan a l s een s t e u n 
d a a r v o o r worden e r v a r e n . 

B i j g e v o l g v e r k l a a r t de comparant h e t gebouw, hoewel h e t 
i n d r i e a f z o n d e r l i j ke p r i v a t i e v e k a v e l s w o r d t g e s p l i t s t , 
u i t d r u k k e l i j k t e o n t t r e k k e n aan de t o e p a s s i n g van de appar­
tementenwet, zodat ook de h i e r n a v o l g e n d e b e p a l i n g e n n i e t 
kunnen worden beschouwd a l s s t a t u t e n v a n h e t gebouw i n de 
z i n v a n deze wet, waarvan de o v e r s c h r i j v i n g op h e t hypo­
t h e e k k a n t o o r r e c h t s p e r s o o n l i j k h e i d aan de v e r e n i g i n g v an 
mede-eigendom zou v e r l e n e n . 

T e g e n s t e l b a a r h e i d 
De b e p a l i n g e n v an d i t r e g l e m e n t van mede-eigendom z u l ­

l e n b i n d e n d z i j n v o o r a l l e k o p e r s , t i t u l a r i s s e n van zake­
l i j k e r e c h t e n en h u u r d e r s o f bewoners i n de mate door de 
wet o f door de overeenkomst b e p a a l d , doch n i e t k r a c h t e n s 
h e t a p p a r t e m e n t e n r e c h t . 

De b e p a l i n g e n v an d i t r e g l e m e n t z u l l e n g e l d e n a l s e r f ­
d i e n s t b a a r h e d e n , o p g e l e g d t e n l a s t e van i e d e r e p r i v a t i e v e 
k a v e l en t e n v o o r d e l e v an i e d e r e p r i v a t i e v e k a v e l met h e t 
oog op de o r d e n i n g v an de mede-eigendom en h e t beheer v an 
de g e m e e n s c h a p p e l i j k e d e l e n v an h e t gebouw. De b e p a l i n g e n 
d i e een v e r p l i c h t i n g om i e t s t e doen o f i e t s t e b e t a l e n be­
v a t t e n , moeten a l s a c c e s s o r i a van de e r f d i e n s t b a a r h e d e n 
worden beschouwd en a l s d u s d a n i g z u l l e n z i j dus evenzeer de 
k o p e r s , t i t u l a r i s s e n v a n z a k e l i j k e r e c h t e n en h u u r d e r s o f 
bewoners b i n d e n . 

Het a p p a r t e m e n t e n r e c h t z a l evenmin kunnen i n g e r o e p e n 
worden om d a a r u i t e n i g v e r h a a l r e c h t b i j de v r e d e r e c h t e r t e 
p u t t e n t e g e n b e s l i s s i n g e n d i e r e c h t s g e l d i g en w e t m a t i g door 
de e i g e n a a r s zouden z i j n genomen en waarmee sommige e i g e ­
n a a r s , t i t u l a r i s s e n v a n z a k e l i j k e r e c h t e n o f h u u r d e r s en 
bewoners, h e t n i e t eens zouden z i j n . 

REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM 

Rechten en p l i c h t e n met b e t r e k k i n g t o t het gebouw 
A r t i k e l 1. B e s c h r i j v i n g van het gebouw 

Het gebouw, op en met grond, wordt dus v e r d e e l d i n d r i e 
p r i v a t i e v e k a v e l s . 

Deze w i l s u i t i n g b r e n g t v a n a f d i t o g e n b l i k de p r i v a t i e v e 
k a v e l s met e r a a n v e r b o n d e n g e m e e n s c h a p p e l i j k e d e l e n t o t 
s t a n d , welke t o t a a l v a n e l k a a r o n d e r s c h e i d e n goederen u i t ­
maken en welke i e d e r h e t v o o r w e r p kunnen u i t m a k e n v an e i ­
gendomsoverdracht . 

E l k v a n deze p r i v a t i e v e k a v e l s omvat : 
a) de p r i v a t i e v e d e l e n d i e u i t s l u i t e n d e eigendom z i j n 

v a n een e i g e n a a r en d i e worden opgesomd b i j de b e s c h r i j v i n g 
v a n de p r i v a t i e v e k a v e l s . 
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b) d e l e n d i e gemeen z i j n en d i e z i c h b e v i n d e n i n een 
t o e s t a n d van mede-eigendom en gedwongen o n v e r d e e l d h e i d t u s ­
sen a l de mede-eigenaars van d i t gebouw, b e s c h r e v e n onder 
de b e s c h r i j v i n g van h e t gebouw. 

E l k e k a v e l i s samengesteld u i t p r i v a t i e v e d e l e n , d i e de 
u i t s l u i t e n d e eigendom van hun e i g e n a a r s z i j n , en gemene de­
l e n , waarvan de eigendom i n gedwongen o n v e r d e e l d h e i d aan 
a l l e mede-eigenaars t o e b e h o o r t , i e d e r v o o r een ideële f r a c ­
t i e en d i e t e v e n s hun a a n t a l a a n d e l e n v e r t e g e n w o o r d i g t i n 
de v e r e n i g i n g van de mede-eigenaars. 

De v e r v r e e m d i n g van een p r i v a t i e v e k a v e l o f l o k a a l om­
v a t n o o d z a k e l i j k e r w i j z e de v e r v r e e m d i n g én van h e t p r i v a ­
t i e f g e d e e l t e én van de a a n d e l e n i n de gemene d e l e n d i e 
d a a r b i j h o r e n . 

De hypotheek o f e l k ander z a k e l i j k r e c h t d a t een p r i v a ­
t i e f d e e l b e z w a a r t , b e z w a a r t t e g e l i j k e r t i j d én h e t p r i v a ­
t i e v e d e e l én de gemene d e l e n d i e e r o n a f s c h e i d b a a r aan 
verbonden z i j n . 

De gemene d e l e n b e s t a a n i n mede-eigendom en gedwongen 
o n v e r d e e l d h e i d . 

I n d e l i n g 
D i t gebouw b e s t a a t u i t : 
I n de k e l d e r v e r d i e p i n g : 
- één k e l d e r . 
Aan deze k e l d e r worden geen a a n d e l e n t o e g e k e n d i n de 

gemene d e l e n doch h i j w o r d t g e a f f e c t e e r d i n deze a k t e aan 
de commerciële k a v e l g e l e g e n op de g e l i j k v l o e r s e v e r d i e ­
p i n g . 

Op het g e l i j k v l o e r s : 
- a l s p r i v a t i e v e k a v e l : de commerciële k a v e l ; 
" a l s gemene de l e n of ruimten: de inkom met deur, t r a p ­

h a l met t r a p p e n , m e t e r k a s t a p p a r t e m e n t e n , de l i f t en l i f t ­
k o k e r . 

Op de e e r s t e v e r d i e p i n g : 
- a l s p r i v a t i e v e k a v e l : één a p p a r t e m e n t . 
- a l s gemene d e l e n of ruimten: de t r a p h a l met t r a p p e n , 

de o v e r l o o p , de l i f t en l i f t k o k e r . 
Op de tweede v e r d i e p i n g : 
- a l s p r i v a t i e v e k a v e l : één a p p a r t e m e n t . 
~ a l s gemene d e l e n of ruimten: de t r a p h a l met t r a p p e n , 

de o v e r l o o p , de l i f t en l i f t k o k e r . 
A r t i k e l 2. B e s c h r i j v i n g van de p r i v a t i e v e k a v e l s 

Het gebouw w o r d t g e s p l i t s t i n d r i e p r i v a t i e v e k a v e l s 

a l s v o l g t : 
G e l i j k v l o e r s 
De commerciële k a v e l , omvattende: 
- i n p r i v a t i e v e en u i t s l u i t e n d e eigendom: a l l e r u i m t e n 

d i e deze k a v e l u i t m a k e n , t e weten: w i n k e l , bureau, m a g a z i j -
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nen, C.V. - r u i m t e , sas, W.C. , b e r g i n g , / t r a p n a a r k e l d e r , 
a l s o o k de k e l d e r g e l e g e n i n de k e l d e r v e r d i e p i n g , -

" i n mede-eigendom en gedwongen o n v e r d e e l d h e i d : 
- z e s t i g h o n d e r d s t e n ( 6 0 / 1 0 0 s t e n ) i n de gemeenschap­

p e l i j k e d e l e n van h e t gebouw en i n d e g r o n d . 

E e r s t e v e r d i e p i n g 
0 Het appartement gelegen op de e e r s t e v e r d i e p i n g , ge-

/ met t e voorziene merkt " A l " , o m v a t t e n d e : 
a. i n p r i v a t i e v e en u i t s l u i t e n d e eigendom: inkom, ves-

goede verzending t i a i r e , b e r g i n g / w a s p l a a t s , w . c , k e u k e n , eetkamer, woonka­
mer, badkamer, twee s l a a p k a m e r s , t e r r a s ; 

b. i n mede-eigendom en gedwongen on v e r d e e l d h e i d : 
- twee en t w i n t i g h o n d e r d s t e n ( 2 2 / l 0 0 s t e n ) i n de ge­

m e e n s c h a p p e l i j k e d e l e n van h e t gebouw en i n de g r o n d . 

Tweede v e r d i e p i n g 

Het appartement gelegen op de tweede v e r d i e p i n g , ge­

merkt "A2", o m v a t t e n d e : 
a. i n p r i v a t i e v e en u i t s l u i t e n d e eigendom: inkom, ves­

t i a i r e , b e r g i n g / w a s p l a a t s , w . c , keuken, eetkamer, woonka­
mer, badkamer, twee s l a a p k a m e r s ; 

b. i n mede-eigendom en gedwongen onv e r d e e l d h e i d : 
- a c h t t i e n h o n d e r d s t e n ( 1 8 / l 0 0 s t e n ) i n de gemeen­

s c h a p p e l i j k e d e l e n v a n h e t gebouw e n i n de g r o n d . 
A r t i k e l 3. Onderdelen van p r i v a t i e v e k a v e l s 
I e d e r e p r i v a t e k a v e l omvat a l de b e s t a n d d e l e n w a a r u i t 

h i j i s samengesteld, en dus met u i t z o n d e r i n g van de h i e r b o ­
v en opgesomde g e m e e n s c h a p p e l i j k e g e d e e l t e n . 

Het g a a t met name om de v l o e r b e k l e d i n g met o n d e r l a g e n 
t o t op h e t b e t o n v l a k , de b e k l e d i n g d e r binnenmuren met de­
k o r a t i e , de i n w e n d i g e n i e t dragende tussenwanden met hun 
deuren, de v e n s t e r s d i e u i t g e v e n op de s t r a a t o f op de b i n ­
n e n p l a a t s , de t u s s e n d e u r e n , de d e u r e n naar t r a p h a l s , de 
k e u k e n i n r i c h t i n g , a l l e i n w e n d i g e l e i d i n g e n d i e u i t s l u i t e n d 
v o o r de b e t r o k k e n p r i v a t i e v e k a v e l d i e n e n , de p r i v a t e s a n i ­
t a i r e en v e r w a r m i n g s i n s t a l l a t i e s , h e t s t u k a d o o r w e r k van 
z o l d e r i n g en wanden aan de b i n n e n z i j d e van de p r i v a t i e v e 
k a v e l . 

Z e l f s wat z i c h b u i t e n de p r i v a t i e v e k a v e l b e v i n d t maar 
u i t s l u i t e n d g e b r u i k t w o r d t door deze k a v e l , i s p r i v a t i e f , 
z o a l s : b a l k o n - en t e r r a s r e l i n g e n , hun v l o e r e n en b e k l e d i n ­
gen d i e z i c h b e v i n d e n boven de w a t e r d i c h t i n g s l a a g , p r i v a t e 
w a t e r - , e l e k t r i c i t e i t s - , gas-, verwarmings- en t e l e f o o n l e i ­
d i n g e n en - m e t e r s , de d e u r b e l en b r i e v e n b u s . 

A r t i k e l 4. V o o r s c h r i f t e n b e t r e f f e n d e het g e b r u i k van 

p r i v a t i e v e k a v e l s 
4.1. I e d e r e i g e n a a r z a l wat b e t r e f t de v e r t r e k k e n d i e 

hem u i t s l u i t e n d t o e b e h o r e n , h e t r e c h t hebben e r v a n t e ge­
n i e t e n en e r o v e r t e b e s c h i k k e n , a l s o v e r zaken d i e hem i n 
v o l l e eigendom t o e b e h o r e n , o n v e r m i n d e r d de h i e r n a volgende 
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b) d e l e n d i e gemeen z i j n en d i e z i c h b e v i n d e n i n een 
t o e s t a n d van mede-eigendom en gedwongen o n v e r d e e l d h e i d t u s ­
sen a l de mede-eigenaars van d i t gebouw, b e s c h r e v e n onder 
de b e s c h r i j v i n g van h e t gebouw. 

E l k e k a v e l i s samengesteld u i t p r i v a t i e v e d e l e n , d i e de 
u i t s l u i t e n d e eigendom van hun e i g e n a a r s z i j n , en gemene de­
l e n , waarvan de eigendom i n gedwongen o n v e r d e e l d h e i d aan 
a l l e mede-eigenaars t o e b e h o o r t , i e d e r v o o r een ideële f r a c ­
t i e en d i e t e v e n s hun a a n t a l a a n d e l e n v e r t e g e n w o o r d i g t i n 
de v e r e n i g i n g van de mede-eigenaars. 

De v e r v r e e m d i n g van een p r i v a t i e v e k a v e l o f l o k a a l om­
v a t n o o d z a k e l i j k e r w i j z e de v e r v r e e m d i n g én van h e t p r i v a ­
t i e f g e d e e l t e én van de a a n d e l e n i n de gemene d e l e n d i e 
d a a r b i j h o r e n . 

De hypotheek o f e l k ander z a k e l i j k r e c h t d a t een p r i v a ­
t i e f d e e l b e z w a a r t , b e z w a a r t t e g e l i j k e r t i j d én h e t p r i v a ­
t i e v e d e e l én de gemene d e l e n d i e e r o n a f s c h e i d b a a r aan 
verbonden z i j n . 

De gemene d e l e n b e s t a a n i n mede-eigendom en gedwongen 
o n v e r d e e l d h e i d . 

I n d e l i n g 
D i t gebouw b e s t a a t u i t : 
I n de k e l d e r v e r d i e p i n g : 
- één k e l d e r . 
Aan deze k e l d e r worden geen a a n d e l e n t o e g e k e n d i n de 

gemene d e l e n doch h i j w o r d t g e a f f e c t e e r d i n deze a k t e aan 
de commerciële k a v e l g e l e g e n op de g e l i j k v l o e r s e v e r d i e ­
p i n g . 

Op het g e l i j k v l o e r s : 
- a l s p r i v a t i e v e k a v e l : de commerciële k a v e l ; 
" a l s gemene de l e n of ruimten: de inkom met deur, t r a p ­

h a l met t r a p p e n , m e t e r k a s t a p p a r t e m e n t e n , de l i f t en l i f t ­
k o k e r . 

Op de e e r s t e v e r d i e p i n g : 
- a l s p r i v a t i e v e k a v e l : één a p p a r t e m e n t . 
- a l s gemene d e l e n of ruimten: de t r a p h a l met t r a p p e n , 

de o v e r l o o p , de l i f t en l i f t k o k e r . 
Op de tweede v e r d i e p i n g : 
- a l s p r i v a t i e v e k a v e l : één a p p a r t e m e n t . 
~ a l s gemene d e l e n of ruimten: de t r a p h a l met t r a p p e n , 

de o v e r l o o p , de l i f t en l i f t k o k e r . 
A r t i k e l 2. B e s c h r i j v i n g van de p r i v a t i e v e k a v e l s 

Het gebouw w o r d t g e s p l i t s t i n d r i e p r i v a t i e v e k a v e l s 

a l s v o l g t : 
G e l i j k v l o e r s 
De commerciële k a v e l , omvattende: 
- i n p r i v a t i e v e en u i t s l u i t e n d e eigendom: a l l e r u i m t e n 

d i e deze k a v e l u i t m a k e n , t e weten: w i n k e l , bureau, m a g a z i j -

8 

nen, C.V. - r u i m t e , sas, W.C. , b e r g i n g , / t r a p n a a r k e l d e r , 
a l s o o k de k e l d e r g e l e g e n i n de k e l d e r v e r d i e p i n g , -

" i n mede-eigendom en gedwongen o n v e r d e e l d h e i d : 
- z e s t i g h o n d e r d s t e n ( 6 0 / 1 0 0 s t e n ) i n de gemeenschap­

p e l i j k e d e l e n van h e t gebouw en i n d e g r o n d . 

E e r s t e v e r d i e p i n g 
0 Het appartement gelegen op de e e r s t e v e r d i e p i n g , ge-

/ met t e voorziene merkt " A l " , o m v a t t e n d e : 
a. i n p r i v a t i e v e en u i t s l u i t e n d e eigendom: inkom, ves-

goede verzending t i a i r e , b e r g i n g / w a s p l a a t s , w . c , k e u k e n , eetkamer, woonka­
mer, badkamer, twee s l a a p k a m e r s , t e r r a s ; 

b. i n mede-eigendom en gedwongen on v e r d e e l d h e i d : 
- twee en t w i n t i g h o n d e r d s t e n ( 2 2 / l 0 0 s t e n ) i n de ge­

m e e n s c h a p p e l i j k e d e l e n van h e t gebouw en i n de g r o n d . 

Tweede v e r d i e p i n g 

Het appartement gelegen op de tweede v e r d i e p i n g , ge­

merkt "A2", o m v a t t e n d e : 
a. i n p r i v a t i e v e en u i t s l u i t e n d e eigendom: inkom, ves­

t i a i r e , b e r g i n g / w a s p l a a t s , w . c , keuken, eetkamer, woonka­
mer, badkamer, twee s l a a p k a m e r s ; 

b. i n mede-eigendom en gedwongen onv e r d e e l d h e i d : 
- a c h t t i e n h o n d e r d s t e n ( 1 8 / l 0 0 s t e n ) i n de gemeen­

s c h a p p e l i j k e d e l e n v a n h e t gebouw e n i n de g r o n d . 
A r t i k e l 3. Onderdelen van p r i v a t i e v e k a v e l s 
I e d e r e p r i v a t e k a v e l omvat a l de b e s t a n d d e l e n w a a r u i t 

h i j i s samengesteld, en dus met u i t z o n d e r i n g van de h i e r b o ­
v en opgesomde g e m e e n s c h a p p e l i j k e g e d e e l t e n . 

Het g a a t met name om de v l o e r b e k l e d i n g met o n d e r l a g e n 
t o t op h e t b e t o n v l a k , de b e k l e d i n g d e r binnenmuren met de­
k o r a t i e , de i n w e n d i g e n i e t dragende tussenwanden met hun 
deuren, de v e n s t e r s d i e u i t g e v e n op de s t r a a t o f op de b i n ­
n e n p l a a t s , de t u s s e n d e u r e n , de d e u r e n naar t r a p h a l s , de 
k e u k e n i n r i c h t i n g , a l l e i n w e n d i g e l e i d i n g e n d i e u i t s l u i t e n d 
v o o r de b e t r o k k e n p r i v a t i e v e k a v e l d i e n e n , de p r i v a t e s a n i ­
t a i r e en v e r w a r m i n g s i n s t a l l a t i e s , h e t s t u k a d o o r w e r k van 
z o l d e r i n g en wanden aan de b i n n e n z i j d e van de p r i v a t i e v e 
k a v e l . 

Z e l f s wat z i c h b u i t e n de p r i v a t i e v e k a v e l b e v i n d t maar 
u i t s l u i t e n d g e b r u i k t w o r d t door deze k a v e l , i s p r i v a t i e f , 
z o a l s : b a l k o n - en t e r r a s r e l i n g e n , hun v l o e r e n en b e k l e d i n ­
gen d i e z i c h b e v i n d e n boven de w a t e r d i c h t i n g s l a a g , p r i v a t e 
w a t e r - , e l e k t r i c i t e i t s - , gas-, verwarmings- en t e l e f o o n l e i ­
d i n g e n en - m e t e r s , de d e u r b e l en b r i e v e n b u s . 

A r t i k e l 4. V o o r s c h r i f t e n b e t r e f f e n d e het g e b r u i k van 

p r i v a t i e v e k a v e l s 
4.1. I e d e r e i g e n a a r z a l wat b e t r e f t de v e r t r e k k e n d i e 

hem u i t s l u i t e n d t o e b e h o r e n , h e t r e c h t hebben e r v a n t e ge­
n i e t e n en e r o v e r t e b e s c h i k k e n , a l s o v e r zaken d i e hem i n 
v o l l e eigendom t o e b e h o r e n , o n v e r m i n d e r d de h i e r n a volgende 
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b e p e r k i n g e n , en dan nog op voorwaarde n i e t t e schaden aan 
de r e c h t e n van de and e r e mede-eigenaars. 

Het i s de e i g e n a a r s verboden aan hun k a v e l s w i j z i g i n g e n 
aan t e brengen d i e de s t e v i g h e i d van h e t gebouw o f de v e i ­
l i g h e i d e r v a n i n g e v a a r b r e n g e n . A l l e andere w i j z i g i n g e n , 
ook deze d i e gemene muren zouden b e t r e f f e n , z i j n t o e g e l a ­
t e n . 

4.2. De e i g e n a a r s moeten z o r g e n v o o r h e t o r d e l i j k en 
e s t h e t i s c h u i t z i c h t v a n h e t gebouw en met name van d i e de­
l e n van hun k a v e l s d i e v o o r d e r d e n o f v o o r mede-eigenaars 
z i c h t b a a r z i j n . 

4.3. Het i s aan de e i g e n a a r s verboden, e n i g e w i j z i g i n g 
t e b rengen aan de g e m e e n s c h a p p e l i j k e r u i m t e n o f n u t s v o o r ­
z i e n i n g e n , zonder a k k o o r d van de algemene v e r g a d e r i n g . 

4.4. De e i g e n a a r s moeten b i j h e t g e b r u i k v an hun k a v e l 
en v an de g e m e e n s c h a p p e l i j k e d e l e n de r e g e l s v an nor m a l e 
z o r g v u l d i g h e i d en a l l e g e l d e n d e hygiëne- en v e i l i g h e i d s ­
v o o r s c h r i f t e n i n a c h t nemen. Ze zo r g e n v o o r b e p e r k i n g v an 
a l l e vormen van b u r e n h i n d e r . 

4.5. B i j v e r h u r i n g z o r g t i e d e r e e i g e n a a r d a t de h u u r d e r 
de v e r b i n t e n i s aangaat de b e p a l i n g e n van d i t r e g l e m e n t na 
t e l e v e n ; zo ook v o o r t i j d e l i j k e o f t o e v a l l i g e bewoners. 

V e r h u r i n g v an a f z o n d e r l i j k e kamers i s , behoudens v o o r ­
a f g a a n d e l i j k e toestemming v an de algemene v e r g a d e r i n g , u i t ­
d r u k k e l i j k v e r b o d e n . 

E l k e e i g e n a a r z o r g t e r ook v o o r d a t a l l e h u u r r i s i c o ' s 
door een b e h o o r l i j k e v e r z e k e r i n g s p o l i s z i j n g e d e k t , met a f ­
s t a n d v an v e r h a a l t e g e n de mede-eigenaars. 

4.6. De comparant v e r k l a a r t d a t e l k k a v e l v o o r z i e n i s 
van de met e r s v o o r g a s a a n s l u i t i n g en e l e k t r i c i t e i t . 

4.7. De commerciële k a v e l g e l e g e n op de g e l i j k v l o e r s e 
v e r d i e p i n g z a l v o o r a l l e handelsbestemmingen kunnen worden 
g e b r u i k t i n c l u s i e f h o r e c a z o a l s r e s t a u r a n t , b r o o d j eszaak, 
tea-room, b i s t r o , t a v e r n e , maar met u i t s l u i t i n g evenwel van 
n a c h t c l u b , d i s c o t h e e k , café o f andere drankgelegenheden d i e 
n a c h t l a w a a i met z i c h kunnen meebrengen. 

Eveneens i s h e t aan de g e b r u i k e r v an de commerciële 
k a v e l t o e g e s t a a n i e d e r e g e v e l r e c l a m e , p u b l i c i t e i t o f zonne­
t e n t e n aan t e b r e n g e n , i n z o v e r r e i s v o l d a a n aan de w e t t e ­
l i j k e v o o r s c h r i f t e n en zonder h e t u i t z i c h t van de b o v e n l i g ­
gende v e r d i e p i n g t e belemmeren. 

De e i g e n a a r v a n de commerciële k a v e l o f z i j n h u u r d e r 
z a l t e v e n s t e a l l e n t i j de h e t r e c h t k r i j gen de g e v e l v an 
h e t eigendom ( w i n k e l p u i ) , aan t e passen o f t e s c h i l d e r e n 
v o l g e n s z i j n i n z i c h t en m i t s n a l e v i n g v an de w e t t e l i j k e 
v o o r s c h r i f t e n . 

I n d i e n deze werken s p e c i f i e k g e r i c h t z i j n op de com­
merciële l i g g i n g v a n h e t eigendom en n i e t de i n s t a n d h o u d i n g 
van de g e v e l b e t r e f f e n z u l l e n de k o s t e n h i e r v a n v o l l e d i g 
worden gedragen d o o r de e i g e n a a r v an de commerciële k a v e l . 
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van een v e r e n i g i n g met r e c h t s p e r s o o n l i j k h e i d n i e t ; i n t e g e n ­
d e e l , de d a a r b i j horende f o r m e l e r e g e l s zouden e e r d e r a l s 
een belemmering v o o r een goed beheer dan a l s een s t e u n 
d a a r v o o r worden e r v a r e n . 

B i j g e v o l g v e r k l a a r t de comparant h e t gebouw, hoewel h e t 
i n d r i e a f z o n d e r l i j ke p r i v a t i e v e k a v e l s w o r d t g e s p l i t s t , 
u i t d r u k k e l i j k t e o n t t r e k k e n aan de t o e p a s s i n g van de appar­
tementenwet, zodat ook de h i e r n a v o l g e n d e b e p a l i n g e n n i e t 
kunnen worden beschouwd a l s s t a t u t e n v a n h e t gebouw i n de 
z i n v a n deze wet, waarvan de o v e r s c h r i j v i n g op h e t hypo­
t h e e k k a n t o o r r e c h t s p e r s o o n l i j k h e i d aan de v e r e n i g i n g v an 
mede-eigendom zou v e r l e n e n . 

T e g e n s t e l b a a r h e i d 
De b e p a l i n g e n v an d i t r e g l e m e n t van mede-eigendom z u l ­

l e n b i n d e n d z i j n v o o r a l l e k o p e r s , t i t u l a r i s s e n van zake­
l i j k e r e c h t e n en h u u r d e r s o f bewoners i n de mate door de 
wet o f door de overeenkomst b e p a a l d , doch n i e t k r a c h t e n s 
h e t a p p a r t e m e n t e n r e c h t . 

De b e p a l i n g e n v an d i t r e g l e m e n t z u l l e n g e l d e n a l s e r f ­
d i e n s t b a a r h e d e n , o p g e l e g d t e n l a s t e van i e d e r e p r i v a t i e v e 
k a v e l en t e n v o o r d e l e v an i e d e r e p r i v a t i e v e k a v e l met h e t 
oog op de o r d e n i n g v an de mede-eigendom en h e t beheer v an 
de g e m e e n s c h a p p e l i j k e d e l e n v an h e t gebouw. De b e p a l i n g e n 
d i e een v e r p l i c h t i n g om i e t s t e doen o f i e t s t e b e t a l e n be­
v a t t e n , moeten a l s a c c e s s o r i a van de e r f d i e n s t b a a r h e d e n 
worden beschouwd en a l s d u s d a n i g z u l l e n z i j dus evenzeer de 
k o p e r s , t i t u l a r i s s e n v a n z a k e l i j k e r e c h t e n en h u u r d e r s o f 
bewoners b i n d e n . 

Het a p p a r t e m e n t e n r e c h t z a l evenmin kunnen i n g e r o e p e n 
worden om d a a r u i t e n i g v e r h a a l r e c h t b i j de v r e d e r e c h t e r t e 
p u t t e n t e g e n b e s l i s s i n g e n d i e r e c h t s g e l d i g en w e t m a t i g door 
de e i g e n a a r s zouden z i j n genomen en waarmee sommige e i g e ­
n a a r s , t i t u l a r i s s e n v a n z a k e l i j k e r e c h t e n o f h u u r d e r s en 
bewoners, h e t n i e t eens zouden z i j n . 

REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM 

Rechten en p l i c h t e n met b e t r e k k i n g t o t het gebouw 
A r t i k e l 1. B e s c h r i j v i n g van het gebouw 

Het gebouw, op en met grond, wordt dus v e r d e e l d i n d r i e 
p r i v a t i e v e k a v e l s . 

Deze w i l s u i t i n g b r e n g t v a n a f d i t o g e n b l i k de p r i v a t i e v e 
k a v e l s met e r a a n v e r b o n d e n g e m e e n s c h a p p e l i j k e d e l e n t o t 
s t a n d , welke t o t a a l v a n e l k a a r o n d e r s c h e i d e n goederen u i t ­
maken en welke i e d e r h e t v o o r w e r p kunnen u i t m a k e n v an e i ­
gendomsoverdracht . 

E l k v a n deze p r i v a t i e v e k a v e l s omvat : 
a) de p r i v a t i e v e d e l e n d i e u i t s l u i t e n d e eigendom z i j n 

v a n een e i g e n a a r en d i e worden opgesomd b i j de b e s c h r i j v i n g 
v a n de p r i v a t i e v e k a v e l s . 
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vreemd o f a f z o n d e r l i j k met z a k e l i j k e r e c h t e n kan worden be­
zwaard . 

B i j g e v o l g w o r d t h e t gebouw i n g e d e e l d i n d r i e p r i v a t i e v e 
k a v e l s en een a a n t a l g e m e e n s c h a p p e l i j k e d e l e n . I e d e r van de 
p r i v a t i e v e d e l e n v o r m t een o n d e r s c h e i d e n eigendom, waarover 
a f z o n d e r l i j k z a l kunnen b e s c h i k t worden, t e n k o s t e l o z e o f 
t e n bezwarende t i t e l , o f d a t met z a k e l i j k e r e c h t e n z a l kun­
nen bezwaard worden. De g e m e e n s c h a p p e l i j k e g e d e e l t e n daar­
entegen, z o a l s h i e r n a beschreven, worden gegroepeerd i n een 
gedwongen o n v e r d e e l d h e i d en z u l l e n een o n a f s c h e i d e l i j k e 
b i j h o r i g h e i d vormen van de p r i v a t i e v e d e l e n waaraan ze ge­
k o p p e l d worden, t e l k e n s v o o r een b r e u k d e e l z o a l s h i e r n a be­
p a a l d . 

Reglement van mede-eigendom 
De comparant v e r k l a a r t b i j deze de b e p a l i n g e n v a s t t e 

l e g g e n d i e de r e c h t e n en p l i c h t e n beheersen van de eventue­
l e o n d e r s c h e i d e n e i g e n a a r s van de k a v e l s van d i t gebouw. 

D i t r e g l e m e n t van mede-eigendom w o r d t opgenomen i n deze 
a k t e en v o r m t samen met deze a k t e , de s t a t u t e n van h e t ge­
bouw. D i e s t a t u t e n l e g g e n de z a k e n r e c h t e l i j k e r e g e l i n g van 
h e t gebouw v a s t en worden o v e r g e s c h r e v e n op h e t hypotheek­
k a n t o o r . De w i j z i g i n g e r v a n d i e n t t e gebeuren v o l g e n s de 
r e g e l s v a s t g e s t e l d i n h e t r e g l e m e n t van mede-eigendom en 
moet v a s t g e s t e l d worden b i j notariële a k t e , d i e ook z a l 
worden o v e r g e s c h r e v e n op h e t h y p o t h e e k k a n t o o r . 

Er kan eveneens een reglement van orde v a s t g e s t e l d wor­
den b e t r e f f e n d e h e t genot van h e t gebouw en de r e g e l i n g van 
h e t g e m e e n s c h a p p e l i j k l e v e n i n h e t gebouw. D i t r e g l e m e n t 
van orde b e h o o r t n i e t t o t de s t a t u t e n van h e t gebouw maar 
i s n i e t t e m i n t e g e n s t e l b a a r v o l g e n s de voorwaarden e r i n v e r ­
meld. Het kan b i j onderhandse a k t e worden g e w i j z i g d m i t s 
een m e e r d e r h e i d van d r i e v i e r d e n van de stemmen. 

O n t t r e k k i n g aan het appartementenrecht 
De comparant v e r k l a a r t i n g e l i c h t t e z i j n o v e r de draag­

w i j d t e van de wet van 30 j u n i 1994 b e t r e f f e n d e h e t a p p a r t e ­
m e n t e n r e c h t en meer i n h e t b i j z o n d e r o v e r a r t i k e l 577-3 van 
h e t B u r g e r l i j k Wetboek, k r a c h t e n s h e t w e l k de b e g i n s e l e n 
door deze wet n e e r g e l e g d t o e p a s s e l i j k z i j n op i e d e r gebouw 
o f complex waarvan h e t e i g e n d o m s r e c h t t u s s e n v e r s c h i l l e n d e 
p e r s o n e n v e r d e e l d i s v o l g e n s k a v e l s d i e e l k een p r i v a t i e f 
g e d e e l t e en een aandeel i n de g e m e e n s c h a p p e l i j k e onroerende 
b e s t a n d d e l e n b e v a t t e n . 

De comparant i s e r t e v e n s o v e r i n g e l i c h t d a t deze be­
g i n s e l e n en b e p a l i n g e n evenwel n i e t t o e p a s s e l i j k moeten 
z i j n i n d i e n de a a r d van de g o e d e r e n z u l k s n i e t r e c h t v a a r ­
d i g t en a l l e e i g e n a a r s met d i e a f w i j k i n g instemmen. 

De comparant v e r k l a a r t d a t de a a r d van d i t gebouw, d a t 
s l e c h t s i n d r i e k a v e l s w o r d t g e s p l i t s t , de o n d e r w e r p i n g aan 
de a p p a r t e m e n t e n w e t i n d e r d a a d n i e t v e r e i s t ; de o r g a n i s a t i e 
van h e t beheer van d i t gebouw b e h o e f t de zware s t r u c t u u r 
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De e i g e n a a r s v a n de a p p a r t e m e n t e n z u l l e n z i c h n o o i t 
v e r z e t t e n t e g e n de e i g e n a a r van de commerciële k a v e l i n d i e n 
deze o f z i j n h u u r d e r verbouwingen u i t v o e r t om de r u i m t e aan 
t e passen aan z i j n h a n d e l s a c t i v i t e i t e n , zonder e c h t e r de 
s t a b i l i t e i t van h e t gebouw i n h e t g e d r a n g t e brengen. Zo 
ook mag b i j h e t t u i n t j e g e l e g e n a c h t e r de commerciële k a v e l 
bebouwen m i t s h e t v e r k r i j g e n van een stedenbouwkundige v e r ­
g u n n i n g . De e i g e n a a r s van de a p p a r t e m e n t e n z u l l e n deze 
werken gedogen en geen v e r h a a l u i t o e f e n e n i n d i e n deze een 
t i j d e l i j k e h i n d e r meebrengen i n h e t g e n o t v a n h e t woonge­
d e e l t e . De e i g e n a a r s van de a p p a r t e m e n t e n z u l l e n deze v e r ­
p l i c h t i n g eveneens o p l e g g e n aan hun e v e n t u e l e h u u r d e r ( s ) . 

4.8. A l l e a p p a r t e m e n t e n z i j n b estemd om t e wonen, maar 
mogen eveneens d i e n e n t o t de u i t o e f e n i n g v a n een v r i j be­
roep o f k a n t o o r d a t v e r b a n d houdt met v e r r i c h t i n g e n van i n ­
t e l l e c t u e l e a a r d t e n v o o r d e l e van d e r d e n g e p r e s t e e r d door 
p e r s o n e n d i e m e e s t a l aan t u c h t r e c h t e r l i j k e i n s t a n t i e s on­
derworpen z i j n , v o o r zover h i e r u i t geen b u r e n h i n d e r o n t ­
s t a a t en v o o r z o v e r z u l k s v e r e n i g b a a r i s met de t o e p a s s e ­
l i j k e s t e d enbouwkundige v o o r s c h r i f t e n . 

4.9. Er mag i n h e t eigendom geen e n k e l d e p o t gemaakt 
worden van g e v a a r l i j k e p r o d u c t e n e n / o f b r a n d s t o f f e n . Het i s 
de e i g e n a a r s v e r b o d e n i n hun p r i v a t i e v e g e d e e l t e n een i n ­
r i c h t i n g t e v e s t i g e n o f een a c t i v i t e i t u i t t e o e f e n e n d i e 
opgenomen i s i n de l i j s t b e d o e l d i n h e t bodemdecreet. 

4.10. E n k e l de comparant kan aan deze bestemmingsvoor­
s c h r i f t e n een permanente a f w i j k i n g t o e s t a a n , z o l a n g h i j nog 
e i g e n a a r i s van e n i g e k a v e l i n h e t gebouw; n a d i e n komt deze 
b e v o e g d h e i d t o e aan de v e r g a d e r i n g d e r mede-eigenaars. 

4.11. De mede-eigenaars, hun h u u r d e r s o f bewoners wor­
den t o e g e l a t e n , t e n t i t e l van gedoogzaamheid, g e b r u i k e l i j k e 
h u i s d i e r e n t e h e r b e r g e n , doch a l l e e n k a t t e n , v i s s e n o f 
h u i s v o g e l s . Deze d i e r e n moeten van een f o r m a a t z i j n d a t a l s 
normaal kan beschouwd worden v o o r een a p p a r t e m e n t . I n d i e n 
n o c h t a n s een d i e r een o o r z a a k i s v a n e n i g e s t o r i n g kan de 
algemene v e r g a d e r i n g de t o e l a t i n g i n t r e k k e n . 

4.12. Geen e n k e l u i t h a n g b o r d o f o p s c h r i f t mag g e p l a a t s t 
worden aan de inkom en i n de t r a p z a a l , t e n z i j t i j d e l i j k e 
m e d edelingen i n v e r b a n d met h e t " t e koop" o f " t e h u u r " z i j n 
van de k a v e l z e l f . Deze mededeling mag ook aangebracht wor­
den aan de v o o r d e u r o f op de voormuur. 

Het i s t o e g e l a t e n om aan de p e r s o o n l i j k e d eur van h e t 
appartement een p l a a t aan t e b r e n g e n vermeldende de naam en 
h e t b e r o e p van de bewoner en om aan de i n g a n g s d e u r van h e t 
gebouw p l a t e n , dragende de naam en beroep van de bewoner, 
de dagen en u r e n van bezoek. De p l a t e n waarvan h i e r b o v e n 
s p r a k e moeten e c h t e r van een model z i j n , a a n v a a r d door de 
comparant, z o l a n g h i j mede-eigenaar i s , en n a d i e n door de 
algemene v e r g a d e r i n g . 
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De aanwending v a n h e t dak v o o r r e c l a m e d o e l e i n d e n i s 
v e r b o d e n . 

A r t i k e l 5. D e f i n i t i e van gemeenschappelijke d e l e n 
O v e r e e n k o m s t i g a r t i k e l 577-2, p a r a g r a a f 9 van h e t Bur­

g e r l i j k Wetboek z i j n de g e m e e n s c h a p p e l i j k e d e l e n v an h e t 
gebouw, d i e aan a l l e mede-eigenaars t o e b e h o r e n en bestemd 
z i j n t o t g e b r u i k en ge n o t van a l l e k a v e l s o f van sommige 
daar v a n , n i e t v a t b a a r v o o r v e r d e l i n g . 

Het a a n d e e l i n deze o n v e r d e e l d e zaken kan n i e t overge­
dragen, met z a k e l i j k e r e c h t e n bezwaard o f i n b e s l a g genomen 
worden, dan samen met h e t e r f waarvan h e t o n a f s c h e i d b a a r 
i s . 

A r t i k e l 6. B e s c h r i j v i n g van gemeenschappelijke delen en 
v o o r s c h r i f t e n omtrent h e t gebruik ervan. 

6.1. Behoudens de h i e r n a meer e x p l i c i e t vermelde d e l e n , 
b e h o r e n v o l g e n d e zaken t o t de gemene d e l e n , a l s d a a r z i j n 
o nder meer: de g r o n d v o o r z i j n g e h e l e o p p e r v l a k t e , zowel 
bebouwd a l s onbebouwd, de s t o e p , de g r o n d v e s t e n , de b e t o n ­
nen d e l e n en/of geraamten, p i j l e r s , b a l k e n en d a k b a l k e n , de 
dragende muren, de dragende t e r r a s c o n s t r u c t i e s , de muren 
d i e de p r i v a t i e v e g e d e e l t e n van de g e m e e n s c h a p p e l i j k e d e l e n 
o f p r i v a t i e v e k a v e l s v a n e l k a a r s c h e i d e n , de b u i t e n g e v e l s , 
de b e k l e d i n g en v e r s i e r i n g d e r schouwen en g e v e l s , de v e r ­
l u c h t i n g e n , de r o o s t e r i n g e n , de v l o e r d e k k e n t u s s e n de v e r ­
s c h i l l e n d e v e r d i e p i n g e n met i n b e g r i p v an de w a t e r d i c h -
t i n g s l a a g v an de t e r r a s s e n , de daken met hun b e d e k k i n g en 
a f l o p e n , de doorgangen, de g e m e e n s c h a p p e l i j k e l e i d i n g e n van 
a l l e a a r d v o o r w a t e r , gas, e l e k t r i c i t e i t en r i o l e r i n g , be­
houdens n o c h t a n s de d e l e n van deze l e i d i n g e n i n een p r i v a ­
t i e v e k a v e l , i n d i e n deze l e i d i n g e n u i t s l u i t e n d t o t p r i v a ­
t i e f g e b r u i k v an deze k a v e l d i e n e n . 

V e r d e r z i j n g e m e e n s c h a p p e l i j k : de i n g a n g v a n de s t r a a t 
met de deur, de h a l en t r a p h a l , de t r a p p e n , de p l a a t s v o o r 
de t e l l e r s , de v o l l e d i g e l i f t i n s t a l l a t i e , de l i f t s c h a c h t en 
to e b e h o r e n , de i n s t a l l a t i e s v o o r p a r l o f o o n , b e l , deuropener 
en v i d e o f o o n ( v o o r z o v e r deze i n s t a l l a t i e s z i c h b e v i n d e n 
b u i t e n h e t a p p a r t e m e n t ) , de n o o d l a d d e r s en a n d e r e v e i l i g ­
h e i d s i n s t a l l a t i e s v o o r de b e s t r i j d i n g en p r e v e n t i e van 
b r a n d o f ander e r n s t i g o n h e i l en v o o r de e v a c u a t i e van p e r ­
sonen en goederen i n z u l k g e v a l , de g e m e e n s c h a p p e l i j k e 
b e r g r u i m t e n u i t g e v e n d e op de g e m e e n s c h a p p e l i j k e h a l en gan­
gen, en a l l e d e l e n v an h e t o n r o e r e n d goed, w e l k e n i e t z u l ­
l e n bestemd z i j n t o t h e t u i t s l u i t e n d g e b r u i k v a n één d e r 
mede-eigenaars en w e l k e g e m e e n s c h a p p e l i j k z u l l e n z i j n v o l ­
gens de wet en h e t g e b r u i k . 

B i j o n t s t e n t e n i s v a n o f t e g e n s t r i j d i g h e i d t u s s e n t i ­
t e l s , worden de g e d e e l t e n v an gebouwen o f g r o n d e n d i e t o t 
h e t g e b r u i k v an a l l e mede-eigenaars o f van e n k e l e n onder 
hen bestemd z i j n , g e a c h t g e m e e n s c h a p p e l i j k t e z i j n . 
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Derde b l a d 

I n v o o r m e l d e a k t e v e r l e d e n v o o r g e a s s o c i e e r d n o t a r i s 
E r i k C e l i s t e A n t w e r p e n op 29 december 2006 s t a a t d i e n aan­
gaande l e t t e r l i j k v e r m e l d h e t g e e n v o l g t : 

"De verkopers verduidelijken dat deze bepalingen niet 
meer van toepassing zijn. 

De kopers treden dienaangaande in al de rechten en 
plichten van de verkopers, voor zover deze bepalingen nog 
van toepassing zouden zijn, en zonder dat deze aanhaling 
rechten doet ontstaan voor om het even wie." 

De t o e k o m s t i g e e i g e n a a r s z u l l e n door h e t e n k e l f e i t van 
de v e r k r i j g i n g dienaangaande g e s u b r o g e e r d worden i n a l l e 
r e c h t e n en v e r p l i c h t i n g e n , i n z o v e r r e deze be d i n g e n nog van 
t o e p a s s i n g z i j n . 

2. A f s t a n d meerwaarde 
Dienaangaande w o r d t verwezen naar de a k t e v e r l e d e n v o o r 

g e a s s o c i e e r d n o t a r i s E r i k C e l i s t e Antwerpen op 29 septem­
b e r 2008, o v e r g e s c h r e v e n op h e t derde h y p o t h e e k k a n t o o r t e 
Antwerpen op 6 o k t o b e r daarna, onder r e f e r t e 59-T-
06/10/2008-17523, inhoudende a f s t a n d van meerwaarde t u s s e n 
e n e r z i j d s de vennootschap "R.E.D", voornoemd, en a n d e r z i j d s 
de "Vlaamse O v e r h e i d " , Agentschap Wegen en V e r k e e r , a f d e ­
l i n g Wegen en V e r k e e r Antwerpen, d i s t r i c t B r e c h t . 

De t o e k o m s t i g e e i g e n a a r s z u l l e n door h e t e n k e l f e i t van 
de v e r k r i j g i n g dienaangaande g e s u b r o g e e r d worden i n a l l e 
r e c h t e n en v e r p l i c h t i n g e n , i n z o v e r r e deze be d i n g e n nog van 
t o e p a s s i n g z i j n . 

3. Door de h i e r n a v o l g e n d e j u r i d i s c h e v e r d e l i n g i n p r i ­
v a t i e v e d e l e n en g e m e e n s c h a p p e l i j k e g e d e e l t e n i n gedwongen 
mede-eigendom, o n t s t a a n e r e r f d i e n s t b a a r h e d e n t u s s e n de 
p r i v a t i e v e k a v e l s . Deze e r f d i e n s t b a a r h e d e n s p r u i t e n v o o r t 
u i t de a a r d en de i n d e l i n g v an h e t gebouw o f v i n d e n hun 
o o r s p r o n g h e t z i j i n de bestemming van de h u i s v a d e r v o o r z i e n 
i n a r t i k e l 692 en v o l g e n d e v an h e t B u r g e r l i j k Wetboek, h e t ­
z i j i n de b i j z o n d e r e overeenkomsten met de p a r t i j e n d i e 
door hun a k t e v an aankoop o n d e r h a v i g e s t a t u t e n o n d e r s c h r i j ­
v en . 

Z u l k s g e s c h i e d t onder meer v o o r de z i c h t e n d i e zouden 
b e s t a a n v an een p r i v a t i e v e k a v e l op een andere p r i v a t i e v e 
k a v e l . 

4. De comparant v e r k l a a r t v e r v o l g e n s b i j deze t e n t i t e l 
v a n eeuwigdurende e r f d i e n s t b a a r h e i d en o n v e r g e l d i n v o o r ­
d e e l en t e n l a s t e v an a l l e n en van i e d e r d e r t e vormen p r i ­
v a t i e v e k a v e l s t e v e s t i g e n : de doorgang van a l l e l e i d i n g e n , 
k a n a l i s a t i e s , p i j p e n en s c h o o r s t e e n p i j p e n , n o d i g v o o r a l l e 
h o g er l i g g e n d e , l a g e r l i g g e n d e en n a a s t l i g g e n d e l o k a l e n . 

I I . RECHTSHANDELINGEN 
De comparant v e r k l a a r t h e t gebouw t e brengen onder h e t 

s t e l s e l d e r gedwongen mede-eigendom en h e t t e s p l i t s e n i n 
d r i e k a v e l s , z o d a t e l k e k a v e l a f z o n d e r l i j k kan worden v e r -
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- d a t op h e t eigendom geen e n k e l e v e r p l i c h t i n g r u s t om 
h e r s t e l m a a t r e g e l e n u i t t e v o e r e n t e n g e v o l g e van een d e f i ­
n i t i e v e r e c h t e r l i j k e b e s l i s s i n g , z o a l s b e d o e l d i n de a r t i ­
k e l e n 6.1.41 t o t en met 6.1.44 v a n de voo r m e l d e Codex. 

- d a t h e t eigendom n i e t g e l e g e n i s i n een r i s i c o z o n e 
v o o r o v e r s t r o m i n g . 

1.3. De i n s t r u m e n t e r e n d e n o t a r i s v e r k l a a r t d a t de Ge­
meente S c h i l d e nog n i e t b e s c h i k t o v e r een goedgekeurd p l a n ­
n e n r e g i s t e r en v e r g u n n i n g e n r e g i s t e r . 

De Gemeente S c h i l d e h e e f t op 18 o k t o b e r 2012 de steden­
bouwkundige i n l i c h t i n g e n medegedeeld. 

1.4. De n o t a r i s v e r m e l d t en i n f o r m e e r t , met t o e p a s s i n g 
van de voormelde Codex, z o a l s eveneens b l i j k t u i t h e t voor­
melde b r i e f : 

1) d a t v o o r h e t o n r o e r e n d goed geen stedenbouwkundige 
v e r g u n n i n g i s afgegeven, behoudens deze a f g e l e v e r d op 2 f e ­
b r u a r i 2009 v o o r h e t verbouwen van een ha n d e i s p a n d en ap­
p a r t e m e n t - h e t verbouwen v a n / t o t o f u i t b r e i d e n van een 
m e e r g e z i n s w o n i n g , dossiernummer 1103 9__2 0 08__11141, d o s s i e r ­
nummer 2008/131, dossiernummer AROHM 8.00/11039/321.1; 

2) d a t de meest r e c e n t e stedenbouwkundige bestemming 
van h e t goed i s : "woongebied"; 

3) d a t , z o a l s b l i j k t u i t h e t h y p o t h e c a i r g e t u i g s c h r i f t 
en de v e r k l a r i n g v an de comparant, v o o r h e t goed geen dag­
v a a r d i n g w e r d u i t g e b r a c h t ; 

4) d a t h e t goed n i e t i s g e l e g e n i n een zone d i e i n een 
d e f i n i t i e f v a s t g e s t e l d u i t v o e r i n g s p l a n zou z i j n a a n g e d u i d 
a l s een zone met v o o r k o o p r e c h t ; 

5) d a t v o o r h e t goed geen v e r k a v e l i n g v e r g u n n i n g v a n 

t o e p a s s i n g i s ; 
6) h e t eigendom, z o a l s b l i j k t u i t de opzoeking v e r r i c h t 

op GEO-Vlaanderen, n i e t g e l e g e n i s i n een r i s i c o z o n e v o o r 
o v e r s t r o m i n g , n i e t i n een r e c e n t o v e r s t r o m i n g s g e b i e d , noch 
i n een o v e r s t r o o m b a a r g e b i e d v a n u i t een w a t e r l o o p . 

PLANNEN 
De commerciële k a v e l en de twee a p p a r t e m e n t e n worden 

b e s c h r e v e n op b a s i s v an de h i e r a a n g e h e c h t e p l a n n e n opge­
maakt d o o r " A r c h i t e c t e n b u r e a u S t e f a a n V e t s " t e 2980 H a l l e -
Z o e r s e l K e t e l h e i d e 3, doch d i e n i e t mee worden o v e r g e s c h r e ­
ven op h e t bevoegd h y p o t h e e k k a n t o o r . 

ERFDIENSTBAARHEDEN 
1. Dienaangaande s t a a t e r i n de a k t e v e r l e d e n v o o r no­

t a r i s P a u l S m i t s t e Antwerpen, d i s t r i c t B o r g e r h o u t op ze­
v e n e n t w i n t i g f e b r u a r i n e g e n t i e n h o n d e r d eenennegentig, onder 
meer l e t t e r l i j k v e r m e l d s t a a t h e t g e e n v o l g t : 

" P a r t i j e n komen overeen dat het poortje, scheidende het 
bij deze verkochte eigendom en het eigendom te Schilde, 
Oudebaan 18, op kosten van de verkoper zal worden afgebro­
ken en dit op eerste verzoek van de koper." 
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6.2. De b u i t e n i n k o m moet t e n a l l e n t i j d e v r i j en t o e ­

g a n k e l i j k b l i j v e n . 
Zo i s h e t v e r b o d e n i n de v o o r m e l d e i n k o m h a l l o f op de 

o v e r l o p e n kinderwagens, f i e t s e n o f p r i v a t i e v e voorwerpen t e 
p l a a t s e n . 

© 6 5 Het e x c l u s i e f 6 - 3 - A a n d e s t i j 1 o f h e t algemeen u i t z i c h t , e v e n a l s aan 
en p r i v a t i e f genot van de s c h i l d e r i n g v an de gebouwen mag n i e t s v e r a n d e r d worden, 
de t u i n i s verbonden z e l f s i n d i e n h e t v e r a n d e r i n g e n v a n p r i v a t i e v e zaken be-
aan de g e l i j k v l o e r s e t r e f t , t e n z i j met a k k o o r d van de algemene v e r g a d e r i n g d e r 
kavel, mede-eigenaars. 

6.4. De gemene d e l e n w o r d e n v e r d e e l d i n hon-
goede verzending d e r d / h o n d e r d s t e n en aan de p r i v a t i e v e k a v e l s verbonden, r e ­

k e n i n g houdend met de waarde van de r e s p e c t i e v e k a v e l s , zo­
a l s b e s c h r e v e n i n de voormelde b e s c h r i j v i n g v a n de p r i v a ­
t i e v e k a v e l s . 

De t o e k o m s t i g e e i g e n a a r s z i j n gehouden de t o e k e n n i n g 
van h e t v a s t g e s t e l d e aandeel i n de gemene d e l e n onherroepe­
l i j k t e aanvaarden, z e l f s i n d i e n l a t e r zou b l i j k e n d a t e r 
een w a n v e r h o u d i n g zou b e s t a a n t u s s e n e n e r z i j d s h e t aan e l k e 
k a v e l t o e g e k e n d a a n t a l aandelen en a n d e r z i j d s de r e s p e c t i e ­
ve t o e k o m s t i g e waarde. © 

A r t i k e l 7. Gemeenschappelijke l a s t e n 
7.1. Z i j n g e m e e n s c h a p p e l i j k , a l l e l a s t e n en k o s t e n d i e 

b e t r e k k i n g hebben op h e t onderhoud, h e t g e b r u i k , de h e r ­
s t e l l i n g , de v e r n i e u w i n g , h e t b e h e e r v an de gemeenschap­
p e l i j k e zaken; a l l e s c h u l d e n , l a s t e n en k o s t e n , gemaakt i n 
h e t b e l a n g v a n de gemeenschap van mede-eigenaars o f door 
haar v e r s c h u l d i g d ; de k o s t e n van e e n r e c h t s g e d i n g door o f 
t e g e n de gemeenschap van mede-eigenaars in g e s p a n n e n ; be­
l a s t i n g e n , t a k s e n en r e t r i b u t i e s , v o o r zover deze n i e t b i j 
a f z o n d e r l i j k e a a n s l a g t e n l a s t e van een e i g e n a a r worden ge­
b r a c h t . 

7.2. De mede-eigenaars kunnen b e s l i s s e n h e t onderhoud 
À van de g e m e e n s c h a p p e l i j k e d e l e n van h e t gebouw aan een der-
ƒ de t o e t e v e r t r o u w e n . Evengoed kunnen ze z e l f met een 
; b e u r t r o l v o o r d i t onderhoud i n s t a a n . 

7.3. A l l e g e m e e n s c h a p p e l i j k e l a s t e n z u l l e n t u s s e n a l l e 
m e de-eigenaars van h e t gebouw worden omgeslagen i n ver h o u ­
d i n g t o t hun a a n d e l e n i n de g e m e e n s c h a p p e l i j k e d e l e n , t e n ­
z i j i n een a f w i j k e n d e v e r d e e l s l e u t e l i s v o o r z i e n . 

7.4. B i j z o n d e r e v e r d e e l s l e u t e l 
a) A l de l a s t e n b e t r e f f e n d e de zaken v o o r w e r p v an een 

b i j z o nder o f overwegend g e b r u i k s r e c h t , komen u i t s l u i t e n d 
t e n l a s t e v a n de e i g e n a a r d i e e r h e t u i t s l u i t e n d o f h e t 
overwegend g e n o t en g e b r u i k v an h e e f t . 

Zo z i j n o n der meer: 
- a l l e k o s t e n met b e t r e k k i n g t o t de t u i n e x c l u s i e f t e n 

l a s t e v a n de g e l i j k v l o e r s e k a v e l . 
- a l l e k o s t e n van g e b r u i k , onderhoud, h e r s t e l l i n g en 

e v e n t u e l e v e r n i e u w i n g v an de l i f t ( i n s t a l l a t i e ) , t e n l a s t e 
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van de a p p a r t e m e n t e n op de e e r s t e en tweede v e r d i e p i n g , i e ­
d e r v o o r de h e l f t . 

b) A l l e k o s t e n met b e t r e k k i n g t o t h e t onderhoud, de 
h e r s t e l l i n g o f de v e r n i e u w i n g van h e t p l a t d a k d e e l u i t m a ­
kende van de commerciële k a v e l z i j n e n k e l en a l l e e n t e n 
l a s t e v a n deze k a v e l . 

c) Daar de commerciële k a v e l geen g e b r u i k maakt van de 
t r a p h a l , de t r a p z a a l en de t r a p d i e t o e g a n g g e e f t t o t de 
b o v e n l i g g e n d e a p p a r t e m e n t e n , worden de k o s t e n van g e b r u i k , 
onderhoud, h e r s t e l l i n g en v e r n i e u w i n g d a a r v a n u i t s l u i t e n d 
g e dragen door de e i g e n a a r van de a p p a r t e m e n t e n . 

I e d e r e e i g e n a a r z a l b i j d r a g e n i n de k o s t e n van h e t wa­
t e r v o l g e n s e f f e c t i e f v e r b r u i k , t e b e r e k e n e n op b a s i s van 
de b e s t a a n d e t u s s e n m e t e r s . 

7 • 5 • B r a n d v e r z e k e r i n g s p o l i s 
De e e n v o u d i g e r i s i c o ' s t e g e n schade v e r o o r z a a k t door 

b r a n d , e l e k t r i c i t e i t , a a n s l a g e n en a r b e i d s c o n f l i c t e n , 
s t o r m , h a g e l , i j s - en sneeuwdruk, n a t u u r r a m p e n , w a t e r , 
g l a s b r e u k , d i e f s t a l , o n r e c h t s t r e e k s e v e r l i e z e n zowel aan 
p r i v a t i e v e a l s aan g e m e e n s c h a p p e l i j k e d e l e n van h e t gebouw 
en de g r o n d , worden door een c o l l e c t i e v e v e r z e k e r i n g s o v e r ­
eenkomst v e r z e k e r d , waar de mede-eigenaars v e r p l i c h t moeten 
b i j a a n s l u i t e n . 

7.6. De mede-eigenaars hebben geen v e r h a a l t e g e n e l ­
k a a r , noch t e g e n g e b r u i k e r s andere dan h u u r d e r s , z e l f s i n ­
d i e n de schade o n t s t a a n i s i n een p r i v a t i e f g e d e e l t e van 
h e t gebouw, behoudens h e t g e v a l v a n kwade t r o u w . 

De mede-eigenaars v e r z a k e n e v e n z e e r aan v e r h a a l t e g e n 
h u u r d e r s v o o r z o v e r de overeenkomst met de h u u r d e r s ook een 
v e r z a k i n g aan v e r h a a l t e g e n hen v e r m e l d t . De mede-eigenaars 
z u l l e n hun h u u r d e r s o p l e g g e n een d e r g e l i j ke a f s t a n d van 
v e r h a a l t o e t e s t a a n . 

7.7. A a n s p r a k e l i j k h e i d s v e r z e k e r i n g 
De a a n s p r a k e l i j k h e i d van i e d e r e mede-eigenaar wegens 

schade aan d e r d e n op g r o n d v a n de a r t i k e l e n 13 82 t o t 
1 3 8 6 b i s van h e t B u r g e r l i j k Wetboek en h e t v e r h a a l van d e r ­
den wegens een d e r g e l i j k e a a n s p r a k e l i j k h e i d w o r d t eveneens 
door een g e m e e n s c h a p p e l i j k e v e r z e k e r i n g s o v e r e e n k o m s t ge­
d e k t . 

A r t i k e l 8, Beheer van de gemeenschappe1ijke zaken 
8.1. B e s l i s s i n g e n met b e t r e k k i n g t o t de gemeenschappe­

l i j k e zaken worden genomen door de mede-eigenaars d i e daar­
v o o r met e e n s t e m m i g h e i d moeten b e s l i s s e n . 

8.2. J a a r l i j k s z u l l e n de mede-eigenaars o v e r l e g p l e g e n 
o v e r h e t beheer van de g e m e e n s c h a p p e l i j k e zaken en hun r e ­
k e n i n g e n d a a r o m t r e n t b e o o r d e l e n en d e s g e v a l l e n d goedkeuren. 

8.3. Tot op de e e r s t e algemene v e r g a d e r i n g , d i e , behou­
dens v r o e g e r e b i j e e n r o e p i n g , z a l p l a a t s v i n d e n na de a l l e r ­
l a a t s t e v e r k o o p v a n e n i g e p r i v a t i e v e k a v e l i n h e t gebouw 
door h u i d i g e comparant aan d e r d e n , z a l de comparant z e l f 
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kan b e r o k k e n e n aan de k o p e r s o f aan derden, o f d i e a a n l e i ­
d i n g kan geven t o t een s a n e r i n g s v e r p l i c h t i n g , t o t g e b r u i k s ­
b e p e r k i n g e n o f t o t andere m a a t r e g e l e n d i e de o v e r h e i d i n 
d i t v e r b a n d kan o p l e g g e n . 

4. De i n s t r u m e n t e r e n d e n o t a r i s b e v e s t i g t d a t a l l e bepa­
l i n g e n b e t r e f f e n d e " H o o f d s t u k V I I I - o v e r d r a c h t e n " van h e t 
bodemdecreet i n z a k e o v e r d r a c h t van g r o n d e n werden t o e g e ­
p a s t . 

Mazouttank 
De comparant v e r k l a a r t d a t i n h e t eigendom noch een on­

d e r g r o n d s e noch een bovengrondse s t o o k o l i e t a n k aanwezig i s . 
H i j v e r k l a a r t b o v e n d i e n d a t i n h e t eigendom e r z i c h geen 
d e r g e l i j k e o p s l a g i n s t a l l a t i e b e v i n d t d i e d e f i n i t i e f b u i t e n 
g e b r u i k i s g e s t e l d . 

P o s t i n t e r v e n t i e d o s s i e r 
Het p o s t i n t e r v e n t i e d o s s i e r (door de veiligheidscoördi­

n a t o r o v e r t e d r a g e n na 30 a p r i l 2006) b e s t a a t u i t twee de­
l e n : 

1. e n e r z i j d s i n een g e d e e l t e d a t b e t r e k k i n g h e e f t op 
de gemene d e l e n van deze bouwwerken (algemeen d e e l ) ; 

2. a n d e r z i j d s i n g e d e e l t e n d i e b e t r e k k i n g hebben op 
de p r i v a t i e v e d e l e n ( p r i v a t i e f d e e l ) . 

De comparant v e r k l a a r t d a t e r een p o s t i n t e r v e n t i e ­
d o s s i e r b e s t a a t . 

ADMINISTRATIEVE VERMELDINGEN EN INFORMATIE 

R u i m t e l i j k e ordening en stedenbouw 
1.1. O v e r e e n k o m s t i g de Vlaamse Codex R u i m t e l i j k e Orde­

n i n g w i j s t de i n s t r u m e n t e r e n d e n o t a r i s de comparant op de 
i n h o u d van a r t i k e l 4.2.1. van deze Codex, h e t g e e n door 
l a a t s t g e n o e m d e w o r d t b e v e s t i g d . D i t a r t i k e l o m s c h r i j f t de 
v e r g u n n i n g s p l i c h t i g e h a n d e l i n g e n . 

1.2. V e r v o l g e n s v e r k l a a r t d e comparant: 
- d a t b i j z i j n weten v o o r a l l e c o n s t r u c t i e s en de a c t u ­

e l e o f b e d o e l d e bestemming van h e t eigendom a l l e v e r e i s t e 
a d m i n i s t r a t i e v e v e r g u n n i n g e n werden v e r k r e g e n en d a t e r t o t 
op heden met b e t r e k k i n g t o t h e t eigendom geen g e s c h i l l e n 
b e s t a a n met om h e t even w i e . 

- d a t h i j e r geen k e n n i s van h e e f t d a t met b e t r e k k i n g 
t o t h e t eigendom v o o r l o p i g e o f d e f i n i t i e v e o n t e i g e n i n g s b e -
s l u i t e n o f b e s c h e r m i n g s m a a t r e g e l e n (beschermd a l s monument, 
opgenomen i n h e t a r c h e o l o g i s c h p a t r i m o n i u m o f g e l e g e n i n 
een beschermd d u i n g e b i e d o f i n een a l s v o o r h e t d u i n g e b i e d 
b e l a n g r i j k l a n d b o u w g e b i e d o f g e l e g e n i n een beschermd 
s t a d s - o f d o r p s g e z i c h t o f landschap o f voorkomt op een o n t ­
werp van l i j s t d a a r t o e o f nog a n d e r s z i n s ) zouden b e s t a a n . 

- d a t e r geen p r o c e s - v e r b a a l werd opgemaakt w a a r b i j een 
i n b r e u k werd v a s t g e s t e l d op de b e p a l i n g e n van de voormelde 
Codex. 
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De comparant v e r k l a a r t de e n i g e e i g e n a a r t e z i j n van: 
BESCHRIJVING VAN HET EIGENDOM 
Gemeente S c h i l d e , e e r s t e a f d e l i n g 

Een b u i l d i n g op en met g r o n d en a l l e v e r d e r e a a n h o r i g ­
heden, g e s t a a n en g e l e g e n t e S c h i l d e , Turnhoutsebaan 201, 
v o l g e n s t i t e l en t h a n s t e n k a d a s t e r gekend onder s e c t i e D, 
nummer 184/F/3, v o o r een o p p e r v l a k t e van tweehonderd zesen­
v i j f t i g v i e r k a n t e m e t e r . 

K a d a s t r a a l inkomen: t w e e d u i z e n d zevenhonderd en zes Eu­
r o ( K . I . € 2.706) . 

OORSPRONG VAN EIGENDOM 
V o o r s c h r e v e n eigendom h o o r t de comparant t o e om h e t 

aang e k o c h t t e hebben van de b e s l o t e n v e n n o o t s c h a p met be­
p e r k t e a a n s p r a k e l i j k h e i d "EMCA" b i j a k t e v e r l e d e n voor ge­
a s s o c i e e r d n o t a r i s E r i k C e l i s t e Antwerpen op 29 december 
2006, o v e r g e s c h r e v e n op h e t de r d e h y p o t h e e k k a n t o o r t e A n t ­
werpen op 9 j a n u a r i 2007, o n d e r r e f e r t e 59-T-09/01/2007-
00381. 

V o o r s c h r e v e n eigendom h o o r d e voormelde v e n n o o t s c h a p 
"EMCA" t o e om h e t t e hebben aang e k o c h t van de heer Herman 
Joannes Geyskens, en z i j n e c h t g e n o t e mevrouw Rosa M a r i a 
H e l l e m o n t , i n g e v o l g e a k t e v e r l e d e n v o o r n o t a r i s Paul S m i t s 
t e A n t w erpen, d i s t r i c t B o r g e r h o u t op 27 f e b r u a r i 1991, 
o v e r g e s c h r e v e n op h e t derde h y p o t h e e k k a n t o o r t e Antwerpen 
op v e e r t i e n maart daarna, boek 321, nummer 15. 

Bodemdecreet 
1. De comparant v e r k l a a r t d a t h e t eigendom b i j z i j n We­

t e n geen r i s i c o g r o n d i s o f was i n de z i n v an h e t d e c r e e t 
b e t r e f f e n d e de bodemsanering en de bodembescherming. 

Dat b l i j k t ook u i t nagemelde g e m e e n t e l i j k e i n l i c h t i n -
g e n b r i e f w a a r i n w o r d t meegedeeld d a t e r n o o i t een v e r g u n ­
n i n g werd a f g e l e v e r d v o o r een V l a r e b o - a c t i v i t e i t . 

2. De comparant l e g t h e t d o o r de OVAM op 18 o k t o b e r 

2 012 a f g e l e v e r d e b o d e m a t t e s t v o o r . 
Deze i n h o u d i s : 
"De OVAM b e s c h i k t v o o r deze g r o n d n i e t o v e r r e l e v a n t e 

gegevens met b e t r e k k i n g t o t de b o d e m k w a l i t e i t . 
D i t b o d e m a t t e s t v e r v a n g t a l l e v o r i g e b o d e m a t t e s t e n . 
Opmerkingen 
1 R i s i c o g r o n d e n kunnen s l e c h t s o v e r g e d r a g e n worden a l s 

er v o o r a f een oriënterend bodemonderzoek aan de OVAM i s be­
z o r g d met m e l d i n g v an de o v e r d r a c h t . 

2 Bijkomende i n f o r m a t i e o v e r de o v e r d r a c h t s r e g e l i n g : 
www.overdracht.ovam.be. 

3 A l s e r bodem w o r d t u i t g e g r a v e n , a f g e v o e r d o f o n t v a n ­
gen, g e l d e n de r e g e l s v a n g r o n d v e r z e t . Meer i n f o r m a t i e : 
www.ovam.be/grondverzet." 

3. De comparant v e r k l a a r t met b e t r e k k i n g t o t h e t e i g e n ­
dom geen weet t e hebben van b o d e m v e r o n t r e i n i g i n g d i e schade 
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a l l e t a k e n v an beheer u i t o e f e n e n en i s h i j a l s zodanig aan­

g e s t e l d . 
8.4. A l d u s i s deze e i g e n a a r ook e r t o e gehouden t e waken 

o v e r h e t goed onderhoud v an de g e m e e n s c h a p p e l i j k e d e l e n ; 
o v e r de w e r k i n g van de g e m e e n s c h a p p e l i j k e d i e n s t e n ; t e zor­
gen v o o r de h e r s t e l l i n g e n d i e aan g e m e e n s c h a p p e l i j k e d e l e n 
moeten worden u i t g e v o e r d . H i j z a l d r i e m a a n d e l i j k s e t e r u g b e ­
t a l i n g v r a g e n b e t r e f f e n d e de p r o r a t a van de v o o r d i e p e r i ­
ode gedane u i t g a v e n . 

8.5. I n d i e n een mede-eigenaar w e i g e r t een b e s l i s s i n g 
v a n n o o d z a k e l i j k beheer goed t e k e u r e n , s t a a t beroep open 
b i j de d a a r t o e bevoegde r e c h t e r , o v e r e e n k o m s t i g a r t i k e l 
577-2, p a r a g r a a f 6 van h e t B u r g e r l i j k Wetboek. 

IV . DIVERSEN 

1. T o t u i t v o e r i n g van deze a k t e k i e s t de comparant 

w o o n p l a a t s i n z i j n h i e r v o o r v e r m e l d e m a a t s c h a p p e l i j k e ze­

t e l . 
2. De hypotheekbewaarder w o r d t e r u i t d r u k k e l i j k van 

o n t s l a g e n ambtshalve i n s c h r i j v i n g t e nemen t i j d e n s de over­
s c h r i j v i n g v a n deze a k t e . 

3. De minuuthoudende n o t a r i s b e v e s t i g t de i d e n t i t e i t 

v a n de p a r t i j e n aan de hand v an de door de wet v e r e i s t e 

s t u k k e n . 
V. SLOTBEPALINGEN 

Rechten op g e s c h r i f t e n (Wetboek d i v e r s e r e c h t e n en tak­

sen? 
Het r e c h t b e d r a a g t v i j f t i g E u r o (50,- E u r ) . 
I n f o r m a t i e p l i c h t 
1. De comparant e r k e n t d a t de i n s t r u m e n t e r e n d e n o t a r i s 

v o o r l e z i n g h e e f t gegeven v an de v e r m e l d i n g e n v e r v a t i n h e t 
e e r s t e en tweede l i d v an a r t i k e l 12 van de Or g a n i e k e Wet 
N o t a r i a a t , en e l k e p a r t i j v o l l e d i g h e e f t i n g e l i c h t o v e r de 
r e c h t e n , v e r p l i c h t i n g e n en l a s t e n d i e v o o r t v l o e i e n u i t de 
r e c h t s h a n d e l i n g e n w a a r b i j z i j b e t r o k k e n i s en d a t h i j aan 
a l l e p a r t i j e n op o n p a r t i j d i g e w i j z e r a a d h e e f t gegeven. 

2. H i j e r k e n t op 30 november 2012 een ontwerp van deze 
a k t e t e hebben on t v a n g e n . 

3. H i j v e r k l a a r t d a t de i n s t r u m e n t e r e n d e n o t a r i s gewe­
zen h e e f t op h e t r e c h t om een a n d e r e n o t a r i s aan t e w i j z e n 
o f z i c h t e l a t e n b i j s t a a n d o or een raadsman. 

4. H i j v e r k l a a r t d a t h i j a l l e b e d i n g e n opgenomen i n de­
ze a k t e v o o r e v e n w i c h t i g h o u d t en deze t e aanvaarden. 

5. De comparant b e v e s t i g t v o o r z o v e e l a l s n o d i g d a t de 
v r o e g e r e a k t e n waarnaar i n deze a k t e verwezen w o r d t , samen 
met o n d e r h a v i g e a k t e één g e h e e l vormen, om samen a l s au­
t h e n t i e k e a k t e t e g e l d e n . 

WAARVAN AKTE 
V e r l e d e n t e Antwerpen, datum a l s v o o r m e l d . 
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Na i n t e g r a l e o f g e d e e l t e l i j k e v o o r l e z i n g a l s v o o r m e l d 
en na t o e l i c h t i n g van de a k t e met i n b e g r i p van a l l e b i j l a ­
gen, t e k e n t de comparant samen met m i j , g e a s s o c i e e r d n o t a ­
r i s , deze a k t e samen met de b i j l a g e n . 
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YDB/21239B9-1- SPLITSINGSÄKTE 
Het j a a r t w e e d u i z e n d d e r t i e n . 
De tweeëntwintigste mei. 
Voor E r i k C e l i s , g e a s s o c i e e r d n o t a r i s t e Antwerpen. 
I S GEKOMEN: 
De naamloze v e n n o o t s c h a p "REAL ESTATE DEVELOPMENT", i n 

h e t k o r t "R.E.D. ", met z e t e l t e 2000 Antwerpen, S i n t -
M i c h i e l s k a a i 3 5 (bus 6 ) , i n g e s c h r e v e n i n h e t r e c h t s p e r s o ­
n e n r e g i s t e r t e Antwerpen met ondernemingsnummer 
0444.427.769 - B.T.W.-nummer BE 0444.427.769. 

O p g e r i c h t b i j a k t e v e r l e d e n v o o r n o t a r i s C h a r l e s Rober-
t i de Winghe t e Leuven op 17 j u n i 1991, bekendgemaakt i n de 
B i j l a g e n b i j h e t B e l g i s c h S t a a t s b l a d op 9 j u l i daarna onder 
nummer 910709-85, waarvan de s t a t u t e n meermaals werden ge­
w i j z i g d en v o o r h e t l a a t s t b i j a k t e v e r l e d e n v o o r g e a s s o c i ­
e e r d n o t a r i s Frank L i e s s e t e Antwerpen op 28 december 2011, 
bekendgemaakt i n de B i j l a g e n b i j h e t B e l g i s c h S t a a t s b l a d 
van 12 m a a r t 2012, onder nummer 12053759. 

H i e r v e r t e g e n w o o r d i g d door de heer Yves H e n r i Germaine 
De Baer, ons n o t a r i s w e l bekend, i n g e v o l g e v o l m a c h t v e r l e ­
den v o o r g e a s s o c i e e r d n o t a r i s E r i k C e l i s t e Antwerpen op 15 
mei 2013, waarvan een a f s c h r i f t mee t e r o v e r s c h r i j v i n g z a l 
worden aangeboden op h e t derde h y p o t h e e k k a n t o o r t e Antwer­
pen . 

H i e r n a c o n v e n t i o n e e l samen genoemd "de comparant". 

TOELICHTING VAN DE AKTE - VOORLEZING VAN DE AKTE 
De v o l l e d i g e a k t e z a l door de i n s t r u m e n t e r e n d e n o t a r i s 

worden t o e g e l i c h t en h e t s t a a t de comparanten s t e e d s v r i j 
aan de n o t a r i s b i j k o m e n d e u i t l e g t e v r a g e n over om h e t even 
welke b e p a l i n g i n de a k t e , a l v o r e n s deze t e o n d e r t e k e n e n . 

De com p a r a n t e n e r k e n n e n een v o l l e d i g e v o o r l e z i n g t e 
hebben g e k r e g e n v a n wat v o o r a f g a a t en v e r k l a r e n d a t a l hun 
i d e n t i t e i t s g e g e v e n s v o l l e d i g en c o r r e c t z i j n . 

E e r s t e b l a d D e i n s t r u m e n t e r e n d e n o t a r i s d e e l t de comparanten mee 
d a t de a k t e i n t e g r a a l z a l worden v o o r g e l e z e n i n d i e n min­
s t e n s één v a n hen d i t op p r i j s s t e l t , a l s o o k i n d i e n min­
s t e n s één van hen meent d a t h e t o n t w e r p v an a k t e n i e t t i j ­
d i g i s meegedeeld. 

H i e r o p v e r k l a r e n a l de comparanten d a t z i j van o o r d e e l 
z i j n d a t z i j h e t on t w e r p van a k t e t i j d i g vóór h e t v e r l i j d e n 

' / e r v a n o n t v a n g e n hebben en d a t z i j h i e r v a n k e n n i s hebben ge-
> v'"r^{r) nomen en op de i n t e g r a l e v o o r l e z i n g v an de a k t e geen p r i j s 

'£\ s t e l l e n . E v e n t u e l e w i j z i g i n g e n d i e werden o f nog worden 
a a n g e b r a c h t aan h e t o n t w e r p v an a k t e z u l l e n s t e e d s i n t e ­
g r a a l worden v o o r g e l e z e n . 

'?e><>K *r^S/ De comparant h e e f t m i j , n o t a r i s , v o o r e e r s t v e r z o c h t ak­
t e t e v e r l i j d e n v a n h e t g e e n v o l g t : 

I . VOORAFGAANDELIJKE VERKLARINGEN en VERMELDINGEN 
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