Notaris Simon VREVEN

Van: Stedenbouw <stedenbouw@stadtongeren.be>
Verzonden: donderdag 7 november 2024 12:07

Aan: Notaris Simon VREVEN

Onderwerp:

Beste,

Aanvullend op onderstaande, geven we nog mee dat dat voor de betreffende percelen het Ruimtelijk

Uitvoeringsplan (RUP) Centrum Il van toepassing is.
De betreffende gronden zijn in het RUP bestemd als “projectzone”.

Het RUP Centrum Il bepaalt de ontwikkelingscontext en toekomstige mogelijkheden van de site. Het RUP geeft
aan dat een aantal constructies afgebroken moeten worden en heeft als doel om het resterend deel van de

Jeker open te leggen.

Meer informatie over het RUP Centrum kan u via onderstaande linken raadplegen:
- Grafisch Plan
- Stedenbouwkundige Voorschriften: vnl. art. 4 “projectzone - PZ D: Moerenpoort” (pag. 32-33, 36-39) en
art. 16 “open waterloop” (pag. 80)
- Toelichtingsnota: vnl. Hoofdstuk 14.1. “ontwerpend onderzoek Moerenpoort” (pag. 107-119)

We hielden eraan u hierover te informeren.
Met vriendelijke groeten,

Jo Schoefs

stafmedewerker omgeving
dienst Omgeving

012/800 191
jo.schoefs@stadtongeren.be

@ . Tongeren

stad Tongeren | Maastrichterstraat 10 | 3700 Tongeren
www.tongeren.be
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RUP CENTRUM I

STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

PROJECTNUMMER — 19930026

DATUM — NOVEMBER 2023
REVISIE — E (DEFINITIEF RUP)

OPDRACHTGEVER — STAD TONGEREN

Part of Sweco

BUUR Part of Sweco — RUP Centrum Il
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14.1 Moerenpoort

14.1.1 Problematiek

De onderzoek zone van dit deelgebied bevindt zich net buiten de Moerenpoort. Hier is een
historisch gegroeide bebouwing aanwezig. Er is tegen de middeleeuwse omwalling aangebouwd
en een terrein net buiten de muur is in gebruik als buitenopslaglocatie. De stad Tongeren zou op
deze plek het openleggen van de Jeker en de aanleg van het park verder willen doortrekken om
de verbinding tussen De Motten en de Kevie te kunnen vervolledigen. Het ontwerpend onderzoek
gaat op zoek naar de krachtlijnen voor een kwalitatieve inrichting van het gebied. Dit is nog geen
richtontwerp, maar een eerste verkenning van het gebied, op basis waarvan voorschriften kunnen
geformuleerd worden die de belangrijkste krachtlijnen voor een nieuwe inrichting van het gebied
kunnen garanderen.

14.1.2 Bestaande toestand

14.1.2.1 Situering

_

Bestaande toestand van het studiegebied
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14.1.2.2 Eigendomsstructuur

Deze kaart toont de eigendomsstructuur op
de site. Deze site bestaat voornamelijk uit
openbaar domein, behalve:

Alle gebieden die in het oranje Zzijn
aangeduid zijn in eigendom van de stad
Tongeren.

De paarse gebieden zijn in privé eigendom.

De overige gebieden betreffen openbaar
domein.
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14.1.2.3 Erfgoed

Luchtfoto met uitsnede uit de Atlas der
buurtwegen van ca. 1841.

S e De atlas toont de historische tracés van de
-“[ Jeker en bebouwing op de site. Het terrein
! EAY bestond oorspronkelijk uit 3 delen, opgedeeld

e m_.'r.;.._'
2oudeleiopen.  door 2 zijlopen van de Jeker.

. o | De kaart toont ook het opnamepunt van de

‘historische foto's 16 en 17. De site kende

| vroeger reeds bebouwing zoals zichtbaar op
iy de oude foto 18.
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De site wordt doorkruist door de Romeinse
stadsmuur uit de 2e eeuw na Christus. Geo-
archeologische boringen die  werden
uitgevoerd voorafgaand aan de herinrichting
van de Motten wijzen op Romeinse lagen op
een diepte van ca. 5 m.

Ook in de jaren 1930 werden restanten van
een dikke silexstenenfundering gezien bij de
aanleg van het ondertussen verdwenen
pompstation (ongeveer ter hoogte van rode
cirkel op onderstaande kaart). Dit kan de
Romeinse stadsmuur zijn geweest, maar het is
niet uit te sluiten dat het om de middeleeuwse
stadsmuur gaat.

Op onderstaande kaart wordt het tracé
aangeduid waar deze muur zich ongeveer
bevindt.

TONGRES.
Lk Cuemry
VERS LES
Risirarrs.

17.
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Uitsnedes uit het online geoportaal van het
Agentschap Onroerend Erfgoed.

Beschermd onroerend erfgoed

- Beschermde monumenten

Beschermde stads- en
dorpsgezichten

Vastgestelde inventaris onroerend erfgoed

% Archeologische zones
I *-zz I Bouwkundig erfgoed
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14.1.3 Masterplan Jeker en De Motten

14.1.3.1 Structuurschets
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1. Nieuwe Jeker - ‘stedelijk bakprofiel’/ 2. Nieuwe Jeker - ‘natuurlijk
parkprofiel’/ 6. Vionders / houten dek / 10. Doorvoer walmuur Moerenpoort /
31. Groenbuffer / 39. Kop Neremweg // Erfinrichting aan Dijk en Neremweg
{poort) / 40. Kop Leopoldwal en erfinrichting leopoldwal aan Moerenpoort
(poort) binnen streefbeeld De Wallen / 44. Parking oost / 45. Nieuw
hoekgebouw met functie als baken (accent) / 47. Centrale ontsluitingsos

‘Tuinpark’ / 48, Volkstuinstjes ‘Tuinpark’
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Uitsnede uit het structuurschets van het
masterplan voor het openleggen van de Jeker
en herinrichting van De Motten uit 2015. De
structuurschets toont de  structuur- en
beeldbepalende elementen als leidraad voor het
ontwerp.

In het masterplan werd reeds een nieuwe
invulling van de site voorop gesteld die kadert
binnen de visie van de stad.

Het op vandaag nog ontbrekend deel van de
Jeker wordt daarin opengelegd en gekoppeld
aan een toegankelijk en groen openbaar
domein. Dit deel vormt een overgang tussen het
stedelijk en natuurlijk profiel.

De paden en fietsroutes worden doorgetrokken
en met elkaar verbonden tot een fijnmazig en
gebiedsdekkend netwerk gekoppeld aan de
groene park- en valleisetting.

Op de site wordt ook bebouwing voorzien in de
vorm van een nieuwe baken of
accentbebouwing die niet alleen de nieuwe
parking De Motten, en toegang ertoe markeert,
maar samen met het bijhorend openbaar domein
ook de overgang tussen de binnenstad en de
woonwijk en de doortocht van de Jekervallei
doorheen het verstedelijkt gebied.

De site ligt namelijk zeer strategisch op een
hoekpunt van de oude wal (Kastanje- en
Leopoldwal) te midden de vallei en parksetting
van De Motten tussen het centrum en de wijken
errond. De wijken wordt gekenmerkt door
residentiéle bebouwing en met ter hoogte van
parking De Motten voornamelijk achterkanten
met tuinen die deels worden gebufferd met
groen.

Ter hoogte van de site is er dus een gedeeltelijke
opgave om gepaste randbebouwing te voorzien
die past binnen het historisch en landschappelijk
kader van de vallei en historische binnenstad.
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De site wordt vandaag gedefinieerd en
afgebakend door een aantal sterke randen
maar ook open relaties die tezamen de
doortocht van de vallei doorheen het stedelijk
gebied begeleiden. Die vallei bestaat uit rivier
begeleidende vegetatieboorden die een
‘groene mantel’ vormen voor de Jeker en een
reeks open plantsoenen waarvan de zone voor
de Moerenpoort er een van vormt.

De oude stadsomwalling en Moerenpoort
vormen een hoeksteen van de oude
binnenstad maar zijn ter hoogte van de site
weinig zichtbaar. Enkel de Moerenpoort rijst er
met haar 18m bovenuit. De Kastanjewal en
tuinen van de Sporipleinstraat vormen een
groene rand die de noordelijke grenzen van de
site markeren. Ten zuiden wordt het beeld
bepaald door achterkanten van woningen die
slechts deels worden gebufferd met groen.

Door de herinrichting van de volkstuintjes is er
een sterke open relatie met as-werking
ingesteld die doorloopt tot aan de
spoorwegberm, Jeker en De Kevie. Aan de
kant van het park verzorgt parking De Motten
deze functie.

Wat visuele relaties betreft is het opzet om de
zone vlak voor de Moerenpoort vrij te maken
van bebouwing voor de inrichting van een open
en groen plantsoen.

De bebouwing van Dijk en Neremweg vormen
mee de rand van deze strategische publieke
ontmoetingsruimte maar hebben nood aan een
goede randafwerking die middels een nieuw
baken aan de parking door het masterplan
wordt voorzien.

Samen vormen ze een poort tot het park en de
parking. Ze worden gemarkeerd door pleintjes
met een erfinrichting waar alle verkeersmodi
evenwaardig zijn en elk hun comfort en eigen
voorzieningen krijgen.
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14.1.3.2 Referentieontwerp masterplan
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Het referentieontwerp uit het masterplan
voorziet volgende planelementen ter hoogte
van de site.

29. Doorlopende gebiedsdekkende padenstructuur voor voetgangers en
fietsers.

54, Uitdiepen bestaand profiel aan het Begijnhof.

55, Doorvoer onder Kastanjewal en door de oude vestingmuur.

56. Verbindingen, pleintjes in helling tussen Kastanjewal en parking De
Motten met integratie van zitelementen, verlichting en bomengroepen.
57. Parking De Motten met busparking voor kortparkeren.

64. Randafwerking natuurlijke lekerloop aan Moerenpoort. Gesloten
haagstructuur als bindend element rondom de site van de Moerenpoort
en ‘Tuinpark De Kevie’.

65, Knip voor gemotoriseerd verkeer tussen Leopoldwal en Neremweg.
Afwerking Dijk en Neremweg met plein als oostelijke toegang tot het
park. Poortfunctie. Integratie van bussluis voor openbaar vervoer.

66. Nieuwe padenstructuur Moerenpoort.

67. Doorsteek tussen Leopoldwal en Neremweg voor bussen van De Lijn
en rondgang Kroningsfeesten en kermis.

Plaatselijk verkeer ifv. Tuinpark De Kevie toegelaten. Routing en
rijrichting nog nader te bepalen fom doorgang gemotoriseerd verkeer te
vermijden).

68. site Moerenpoort vrijmaken van bebouwing en inrichting site als
park en natuurlijke vallei van deleker.

69. Knip voor gemotoriseerd verkeer tussen Leopoldwal en Neremweg.
Afwerking Leopoldwalen Moerenpoort met plein als oostelijke toegang
tot het park en de benedenstad. Poorifunctie, Integratie van bussluis
voor openbaar vervoer enkeerlus voor autoverkeer.

70. Herstel natuurlijke vallei Jeker tussen stadswal en monding nieuwe
Jekerloop in bestaande leker. Traject Moerenpoort met fiets-en
voetgangersbrug en brug voor gemotoriseerdverkeer (a). Traject op
gronden Viaams Gewest aan ‘Tuinpork De Kevie’ (b). Traject met
leerpad, verlandingszone en hermeandering aan bebouwing Neremweg
{c). Monding nieuwe Jekerioop in bestaande Jeker

76. Speelweide achter woningen Neremweg.

77. Centrale ontsluiting Tuinpark De Kevie (voorstel naam: Nieuwe
Blaarweg). Wegprofiel teverbreden tot ca. 10 @ 12m. Groene bermen
met (fruit)bomen en eventueel een gracht.

78. Omvorming zone volkstuintjes tot het Tuinpark De Kevie’

83, Groenbuffer tussen de woningen en tuinenlangs de Neremweg en
Sportpleinstraat en hetTuinpark met Jekervallei.

87. Fietsenstallingen.
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Overzicht van de ingrepen bij het openleggen
van de Jeker en ontwerpaspecten binnen het
park.

n. Openlegging en doorvoer ter hoogte vanKastanjewal en muur.

0. Openlegging ter hoogte van Moerenpoort

p. Openlegging oud tracé ter hoogte van devolkstuintjes en Neremweg.
g. Verlandingszone Jekerloop.

X. ‘Wadi’ en opvang regenwater voor infiltratie.
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Doorheen het park wordt het bouwprogramma
gegroepeerd in clusters van bouwvelden die
worden ingegroend. De gebouwen die niet
kunnen worden gegroepeerd tot een groter
geheel met een bijhorend openbaar domein en
groenvoorzieningen, worden omgevormd tot
‘solitaire alzijdige architecturale ingrepen’ met
een hoge beeldwaarde.

Deze gebouwen mogen op termijn niet langer
een storende factor zijn maar juist een
meerwaarde vormen voor het park en haar
omgeving. Dit is het geval voor de bestaande
bebouwing op de site die het zicht blokkeren
op de Moerenpoort en oude wal en een
verdere openlegging van de Jeker.

Aansluiting moet worden gezocht met de
bestaande wijkbebouwing aan Dijk. Hier ligt de
toegang tot parking De Motten en is bebouwing
aangewezen als baken voor de parking en
afwerking van het ‘kopplein’ aan de Neremweg
met Bovendien moet de footprint beperkt
blijven waardoor een hoogteaccent
aangewezen is (‘torentje’). Samen met de
Moerenpoort vormt het een blikvanger binnen
dit deel van het plan en hoek van de
binnenstad, net op de plaats waar de Jeker
passeert.

14.1.3.4 Overige inrichtingselementen en parkvoorzieningen

&3

£ &
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Verspreid over de randen van de benedenstad
en op strategische plaatsen binnen het park is
er ruimte voor terrassen. De terraszones
sluiten telkens aan op een locatie voor een
horecazaak en maken een integraal onderdeel
uit van de aanleg van het openbaar domein.

Het voorplein van de Moerenpoort is op termijn
ook een goede locatie voor een terraszone ter
bediening van horeca.
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14.1.4 Ruimtelijke ontwikkelingsvisie: de krijtliinen
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Situering van de site en de Moerenpoort.
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Situering temidden de vallei van de Jeker en nobij waardevol
erfgoed.
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Muoerenpoort’

WALLEN

De site als strategische Jocatie te midden de vallei van de Jeker,
tussen de oude binnenstad en de woonwijken en op een hoekpunt
van de oude wallen.

Zoals het masterplan voor de Jeker en De
Motten al aangaf, vormt de site een
strategische locatie voor de realisatie van een
aantal maatschappelijke doelstellingen en
beleidsliinen van de stad. Het is bovenal de
ontbrekende schakel in de volledige realisatie
van het masterplan en openlegging van de
Jeker.

Herstel van de natuurlijke loop van de Jeker
vormt de belangrijkste functie gekoppeld aan
een hoogwaardig en toegankelijk openbaar
domein.

Dit sluit niet uit dat er op de site ook plaats is
voor bebouwing in de vorm van een
randafwerking van de wijk richting het park,
Jeker, Moerenpoort en de wallen.
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, Moerenpoort’
toegang tot parking in erfzone "
vriymaken oude muur

openleggen JeKer

toegankeli;k openbaar terrein

behoud bebouwing tegen muur en poort
bouwlocatie

integratie/fasering bebouwing
doorwaadbaarheid

aanslurting op volkstuint,es

Uitgangspunten voor de inrichting van de site.

De site wordt vrij gemaakt van bebouwing
behalve de gebouwen die tegen de oude wal
en Moerenpoort staan. Hiervan is niet duidelijk
in hoeverre ze constructief deel uitmaken van
het historisch ensemble. Ze maken alvast deel
uit van de huidige beeldwaarde of doen er
geen afbreuk aan. Vervolgens wordt de Jeker
opengelegd en de oevers deels toegankelijk
gemaakt. Een bijhorend groen openbaar
domein wordt ingericht met ruimte voor
terrassen gekoppeld aan horeca (bv. in het
gebouw tegen de Moerenpoort). Nieuwe
bebouwing met hoogteaccent (max. 15m)
wordt voorzien aan de zijde van Dik en
toegang parking De Motten. op afstand van de
oude wal met ruimte voor een pad tussen park

Krachtlijnen voor de inrichting van de site
en volkstuintjes.
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Zichtlijnen en vrij blikveld.

N
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De andere bestaande bebouwing wordt door
een fasering mee geintegreerd in een
totaaloplossing voor de site.

De terugwijkende bebouwing met hoogte-
accent vormt een baken die langs alle zijde
goed zichtbaar is en bijgevolg over meerdere
hoogstaande architecturale gevels moet
beschikken (alzijdig karakter).

Voorts moet een aantal vrije zichten of
zichtrelaties vrijwaren waardoor tevens de
footprint van de hoofdvolumes kleiner wordt.

‘=N
T

3D-simulatie bestaande toestand

3D-simulatie mogelijke inrichting



