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D.22445/pdbh/werk-verkaveling/Covenaeker-Brugaesteenweg

Het jaar tweeduizend en drie

op vijf september.

Voor Onsg, Meester Marc VANDEN DBUSSCHRE,
notaris te Kokesijde.

IS VERSCHENEN:

ha naamloze vennooctschap BOUWONDERNEMING
COVEMAREER, met maatschappelijke zetel te Diksmuide, Kleine
Dries 12.

Ingeschreven in het handelsregister te
Veurne, onder nummer 24.101.

B.T.W.-nummer 413,224.845.

Cpgericht onder de vorm van een personen-
vennootschap wet beperkte aansprakelijkheid bij akte
verleden voor notaris Stéphane Maere, destijds te Ezen, op
achtentwintig april egentlenhondard drieénzeventig,
gepubliceerd in de bijlagen tot het Belgisch Staatsblad van
negentien mei daarna, onder nummer 1435-5, en waaxvan de
gtatuten wvoor een laatste maal werden gewijzigd, bij akte
verleden wvoor notaris Pierre Maere te Esen op achttien
september negentienhonderd wvijfentachtig, gepublicesrd in
de bijlagen tot het Belgisch Staatsblad van elf oktober
daarna onder nummer 851011-338.

Hier wvertegenwoordigd overee stig
statuten door haar gedelegeerd bestuurders,

1) de heer Covemacker Steven, geboren te Roegelare op tien
april negentlenhonderd Veventlg. wonende te 8600 D;ksmulde,r
Ijzerdljk 18, g ~heetlaniec ST B}

"

2) mevrouw Crevits Marian Lilian, geboren te Roeselare op

tweedntwintig maart nedgentienhonderd achtenzestisa, wgnende
rte pikamuide, 1izerdlik lérhéeﬁhﬂé——bﬂﬂégméh—4ﬂagzvéaﬂ
baeliend 2 Yo 3 bl .

Hierna genocemd : 'de wverkavelaar® of de

comparants,
Welke comparant mij, overeenkomstig artikel
101 paragraaf 3 van het Vlaams Decreet van achttien mei
negentienhonderd negen en negentig houdende de organisatie
van de rulmtelijke ordening, werzocht heeft de verde-
lingsakte op te atellen van de verkaveling geledgen
Brugsesteenweg te Nieuwpoort.
Wat gebeurt als volgt:
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I. VERKAVELINGSVERGUNNING

En aanstonds heeft de comparant in handen
van de instrumenterende notarig reergelegd, om aan deze
akte gehecht te blijven en overgeschreven of neergelegd te
worden op het bevoegde hypotheekkantoor :
a) de verkavelingsvergunning goedgekeurd door het college
van burgemeester en schepenen van de Stad Nieuwpoort op
drie maart tweeduizend en drie onder aanvraagnummer Vill en
dogelernummer AROL 5.00/38016/1041.1
b) het verkavelingsplan, opgemaskt door Eric Van Damme,
landmeter te Varsenare Glstelsteenwsg 213, goedgekeurd door
voormeld College van Burgemeester en Schepenen op drie
maart tweeduirend en drie,

Deze bijlagen =zullen aan deze gehecht
blijven na "ne varietur" ondertekend te zij door de dotpa-

rant en ondergetekende notaris.
TI. BESCHRIJVING VAN ©DE TE VERKAVELEN

GOEDEREN
IEUWED 8 ris

'Een perceel bouwgrond gelegen aan de Brugse
Steenweg, ter plaatse gekend Kerkhoek, gekend volgens
recent kadastraal uittreksel onder de sectie B nummer 242/c
met een opperviakte van &8n hectare vijf are tweedndertig
centiara (1iha 0%a 32ca).

De verkaveling beataat uit achttien loten,
genummerd van é8n tot en met achttien. De oppervliakte wvan

de loten bedraagt bij benadering:

lot 1 : vijfhonderd viexkante meter (500m2)

lot 2 : drichonderd tweeénzaventig vierkante meter {372m2)
lot 3 : vijfhonderd achtenvijftig vierkante meter (558m2)
lot 4 : zeshonderd éénendertig vierkante meter (631m?2)

lot B : vijfhonderd dertien vierkante meter {(513ma2)

lot 6 : vijfhonderd dertien vierkante meter {513m2)

lot 7 : vijfhonderd dextien vierkante meter (513mz) °

lot 8 : vijfhonderd en &lf vierkante meter (51lm?)

lot 9 : vierhonderd zevenenvijftig vierkante meter (457mi)

lot 10 : driehonderd vijfentwintig vierkante meter (325m2)
lot 11 : vijfhonderd twintig vierkante meter (520m?2)

lot 12 zeshonderd en tien vierkante meter (610m3)

lot 12 : vierhonderd vijfennegentig vierkante meter (495m2)
lot 14 : vierhonderd vierentachtig vierkante meter (484m?)
lot 15 : vijfhondexrd vierkante weter (500m?)

lot 16 : vijfhonderd vierkante meter (500m?)
lot 17 : vierhonderd &énenzestig vierkante meter (461mt)
lot 18 : vijfhonderd achtentachtig vierkante meter (588m2)

OFMERKTINGEN
1. de juiste oppervlakte van elke kavel =zal

vastgesteld worden door een proces-verbaal van meting bij
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genden uit welken hoofde ook, treden in alle rechten en
verplichtingen van de huidige eigenaar, comparant in deze,
die in vroegere titels voorkomen, voor zover 2€ nog van
toepassing zijn en niet gewijzigd door enig beslult van de
overheid.

De verplichtingen en verbodsbepalingen die
voortvloeien uit de hiernavolgende bedingen, geiden voor
alle kopers en voor al hun rechtverkrijgenden uit welken
hoofde ook.

V. VERKAVELINGSVOORSCHRIFTEN

Da voorschriften door de publieke overheden
uitgevaardigd en die in de verkavelingsvergunning voorko-
men, worden aan de verkavelaar en de kopers wvan loten,
overeenkomatig de wet opaclegd, zij worden in deze akte tex
inlichting letterlijk weergegeven :

“Het college van burgemeester en gchepenen geeft de ver-
*gunning af aan aanvrager, die ertoe verplicht i=s

w1¢ de voorwaarden vermeld in het advies van de gemachtigde
rambtenaar na te leven

w22 de voorwaarden vermeld in het adviezs van Afdeling Wegen
sen Verkeer dd 15 juli 200 nr. 315/B/BVK/2002/2032 na te
*leven

w3e biq iedere woning dient een voldoende grote
“regenwaterput met hergebruik volgens verordening
sbaetraffende de lozing +wvan huishoudelijk afvalwater,
“werplichte aansiviting op de openbare riolering ean
*aflkcppeling afkomstig van particuliere woningen
“vastgesteld bij raadsbesluit dd 16 juli 1999, gewijzigd
“bij raadsbesluit dd 13 juni 2002.

"Het college van burgemeester en schepenen zendt op
"dazelfde dag een afzchrift van deze vergunning aan de
Vaanvrager en aan de gemachtigde ambtenaar voor de
‘eyentuele uitcefening van het schorsingsrecht.

*Deze verguuning stelt de aanvrager niet wvrij wan het
Yaanvragen en verkrijgen van eventuele andere vergumingen,
*indien deze nodig zouden zijm.

VI. STEDENEOQUWKUNDIGE VOCORSCHRIFTEN

De gtedenbouwkundige veoorschriften =oals
vermeld op het aangehechte verkavelingsplan, worden bilj de
verkoop van elk lot opgelegd en lulden letterlijk als
volagt;

“De loten 3-4-5-6-7-8-11-12-13-14 =zijn bhegtemd voor
“allesnstaande eengezinswoningen ' '
“De loten 1/2, 8/10, 15/16 en 17/18 zijn bestemd voor
“*gekoppelde eengezinswoningen

“Inplanting : T.o.v. de zijkavelgrenzen dient een afstand
“van 4.0m (ingeval wvan koppelhouw 0 m) gevrijwaard. Deze
vagfetand van 4.0m kan teruggebracht worden tot 3.0 m ap
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“voorwaarde dat de maximale bouwhoogte tot de bovenkant

*kroonlijst beperkt is tot 3 meter

*De wvoorbouwlijn op min. 5.50 m van de roeilijn en de

*achterbouwlijn op min, 8.0 m van de achterkavelgrens

*Bouwhoogte: max. 6 m kroonlijsthoogte erm max 12 m

“nokhoogte, de bovenkant van de boordsteen is

‘referantiehoogte

*Daken : helling is vrij

"Wlcerpeil gelijkvloers i minimum 30 cm en maximum 40 om

“boven het straatpeil van de as van de wegy

“Hellende toegangen : geen in de houwvrije stroken

“Bijgebouwen (al of niet garage): Maximum 30mz op min. 1.0

“m van de perceelagrenzen, of met ondexling akkoord, op de

*grens mits koppeling met analoog buurgebouw, max. 3m hoog

*tot de kroonlijat .

“Bilj koppelbouw is de eerste bouwvergumning richtinggevend

“woor de andere woning

"Maximum bouwdiepte ig 18.0 m

“Bij koppelbouw iz de eerste bouwverqumning richtinggevend

“voor de andere woning.

“Samenvoeging van loten is niet toegelaten

*Woondichtheid : 17,09 woningen/Ha

“De  woningen moeten beschikken over een gescheiden

*rioleringeastelgeal

“Iedere woning moet een regenwaterput hebben van minimmm

*10.000 liter

*Max. de helft van de voorbouwzstrook mag verhard worden

"Lange de Kruisdijk mogen de loten 12 t.e.m 18 GEEN toegang

*nemen tot het erf

"ot 9 t.e.m. 12 mogen GEEN erxftoegang nemen tot de
derde -blad “NGDrdalijkE Dijk

"Afsluiting : Alleen paaltjes met draad + 1 betonplaat en
*of levende hagen max. 1.80 m hoog, met uitzondering van de
“grens aan de ontworpen straat en de zijkavelgrens tugssen
*de rooi- en bouwlijn. Deze grenzen mogen tuinafeluitingen
“of levende hagen hebben met een maximum van 1.20 m hoogte.
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“Tuinhuigjes : Max0. 12 m? op 2.0 m van de =zij- en
*fachterkavelgrens '

"Maximum bebouwbare oppervlakte : 200 m?

"Nota : Alle afmetingen =zijn grafisch genomen. De

*definitieve opmetingen zullen uiltgevoerd worden NA
"goedkeuring van de aanvrasg door E. Van Damme,
VII, BILJZCONDERE VOORWAARDEN

a) voetpad

Indien palende aan de verkaveling een
voetpad aangelegd wordt op kosten van de comparant, dan
heeft deze het recht deze kosten door te rekepen aan dJde
respectievelijke kopers en/of hun rechtscpvolgers wvan
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desbetreffende kavels in verhouding tot het aantal lopende
meter dat hun respectievelijke kavel paalt aan de openbare
weg. De kopers en/of hun rechtsopvolgers verbinden zich om
deze kosten onmiddellidk te betalen aan de comparant op het
eerste verzoek dezer.

b) riolering
NDe mansluiting van de kavelg op de

hoofdriclering wvalt integraal ten laste van de kopers van
de kavels of hun rechtsopvolgers die dit dienen aan te
vragen bij het gemeentebestuur.

¢) palen
Indlen er palen (electriciteit, openbaar

verlichtingsnet, ...) dienen verplaatst te woxden omwille
van de aanleg van opritten, dan vallen de kosten voor het
verplaatsenr van deze palen ten laste van de eilgensars van
het respectievelijke lot.

& d)” wiiziging van de verkavelinggverqunning -
volmacht

De toskomstige eigenaars van een kavel en
hun rechtsopvolgers uit welke hoofde ook, ontzeggen =zich
hierbij onvoorwaardelijk en onherrxoepelijk het recht om
verzet aan te tekenen indien door de verkavelaar een
wijziging van de verkavelingaverquuning wordt aangevraagd
waarbij deze wijziging geen afbreuk doet aapn hun private
rechten met betrekking tot hun eidgen percelen die contataan
zijn uit onderlinge schriftelijke overeenkomsten met de
verkavalaar.

De togkomstige eigenaare van een kavel geven
volmacht aan de verkavelaar om &lle wijzigende
verkavelingsvergunningen in te diemen bij de hevoegde
diensten en de wijzigende verkavelingsakte te ondertekenen,
voor zover deze wijziging geen wijziging inhoudt van het
door hen aangekochte lot.

YIII. QPPERVLAKTEN VAN DE KAVELS.

Alle betwistingen die mochten oprijzen
betreffende de oppervlakte en de scheidingslijnen dienen
beslecht te worden door de opsteller van de
opmetingsplanmen, handelende ala scheidsrechter. Zijn
beslissing zal verbindend zijn voor de partijen en niet
vathaar voor beroep.

De regpectievelijke loten =ullen woxden
opgensles desr de heer Erio Van Damma, woormeld en e
koesten daarvan zullen worden gedragen door de
respectievelijke kopers van de diverse loten.

IX. BOUWVERGUNNING.

Nochtane zal geen enkel bouwwerk, noch enige
vagte of verplaatsbare inrichting die wvoor bewoning kan
worden gebruikt, mogen worden opgericht op de gronden
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waarop de akte betrekking heeft, zolang de bouwvergunhing
niet is verkregen.

X. KOSTEN.

De kosten van deze verdelingsakte zullen
gedragen worden door de kopers van de resgpectievelijke
loten en in verhouding door de comparant te bepalen.

XI. BODEMATTEST

De comparante verklaart dat er op de voor-
schreven gronden bij haar weten geen inrichting gevestigd
is of was, of geen activiteit wordt of werd uitgevoerd die
opgenomen iz in de lijst van inrichtingen en activiteiten
die bodemverontreiniging kunnen veroorzaken, als bedoeld in
artikel 3 § 1 van het Bodemszaneringadecreet.

De comparante legt het bodemattest voor die
betrekking hebben op desbetxeffend goed afgeleverd door
OVAM op mestien juli tweeduizend en drie waarvan de inhoud
letterlijk luidt als volgt:

"Woor dit kadastraal perceel zijn geen gegevens beschik-
"baar in het register wan verentreinigde gronden omdat er
sgeen gegevens beschikbaar zijn bij de OVAM.

"Gronden waarop een inrichting gevestigd is of was of een
"aeriviteit wordt of werd uitgeocefend die opgenomen is in
"de 1ijst bedoeld in artikel drie paragraaf één wvan het
"hodemsaneringsdecreet kumnen vanaf €én oktober negentien-
thonderd zesenmegentig slechts overgedragen worden als ex
'wooraf een oriéntersnd onderzoek aan de OVAM is bezorgd
'met melding van de pverdracht.

"Dit attest vervangt alle vorige attesten."

De cowparante dat er op de voorschreven
grond bij haar weten geen jnrichting gevestigd iz of was,
of geen activiteit wordt of werd uitgeveoerd die opgencmen
is In de lijst van inrichtingen en activiteiten die bodem-
verontreiniging kunnen vercorzaken, als bedoeld in artikel
3 § 1 van het Bodemsaneringsdecreet.

¥II. VLAAMS DECREET RUIMTELIJKE ORDENING

ondergetekende notaris wijst de partijen op
artikel 99 van het Vlaama Decreset Ruimtelijke Ordening
walke integraal luidt ala volgt
ng§1. Niemand mag zonder veoorafgaande stedenbouwkundige
"veraunning:
t1e bhouwen, op een grond &én of meer vaste inrichtingen
rplaatsen,; een bestaande vaste inrichting of Dbestasnd
"mouwwerk afbreken, herbouwen, verbouwen of uitbreiden,
"met uitgondering wvan inatandhoudings- of onderhoudswer-
"lrern;
w3 onthossen in de zin van het bosdecreet wvan 13 juni
%1990 van alle met bomen begrcoeide cppervlakten bedeeld in
nartikel 3 81 en 82 van dat decreet;
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n3s hoogstammige bomen vellen, alleenstaand, in groeps- of
"lijnvexband, wvoorzover 2e geen deel uitmaken van met
"pomen begroeide oppervlakten in de zin wvan artikel 3 51
hen § 2, van het bosdecreet van 13 juni 1990;

w4o het reliéf van de bodem asnmerkeliik wijziging;

"5 een grond gewoonlijk gebruiken, aanleggen of inrichten
TYyoor:

wa) het opslaan van gebruikte of afgedankte voertuigen,
#yan allerhande materialen, materieel of afval;

*h} het parkeren van voertuigen, wagens of aanhangwagensg;
ng) het plaatsen van &én of meer verplaatsbare inrichtin-
"gen die voor bewoning kumnen worden gebruikt, zoals woon-
"wagens, kampeerwagens, afgedankte voertuigen, tenten;

nd) het plaatasen van Eén of meer verplaatsbare inrichtin-
ngen of zollend materieel die hoofdzakelijk voor publici-
"taire doeleinden worden gebruikt;

"go het geheel of gedeelteliik wijzigen van de hoofdfunc-
ntie van een onrosrend bebouwd goed met het oog op een
ipieuwe functie, voorzover deze functiewijziging voorkomt
"op ean door de Vlaamse regering op te stellen lijst van
nde vergunningsplichtige functiewijzigingen;

nJe in een gebouw het aantal woongelegenheden wijzigen die
"begtemd zijn voor de hulsvesting van een gezin of een
Walleenstaande, ongeacht of het gaat om een eensgezinswo-
uning, een etagewoning, een flatgebouw, een studie of een
"zl dan niet gemeubileerde kamer:;

nge publiciteitasinrichtingen of uithangborden plaatsen of
"wljzigen;

nge reereatieve terreinen aanleggen of wijzigen, waaronder
"sen golfterrein, een voetbalveld, een tennigveld, een
?zwenbad.

"Onder bouwen en plaatsen van vaste inrichtingen, zoals
1hedoeld in het eerste 1id, 1¢, wordt verstaan het oprich-
tten van een gebouw of constructie of het plaatsen van een
winrichting, wmelfs uit niet-duurzame wmaterialen, in de
ngrond ingebouwd, aan de grond bevestigd of op de grond
ngteunend omwille van de stabiliteit, en bestemd om ter
tplaatse te blijven staan, ook al kan het ook uit elkaar
sworden genomen, verplaatst of is het volledig ondex-
"gronds. Dit behelst ook het functioneel samenbrengen vamn
nmaterialen waardoor cen vaste inrichting of constructie
rentstaat, en het aanbrengen van verhardingen.

nonder instandhoudings- of onderhoudswerken zoals bedoeld
win het eerste 1id, 1°, worden werken verstaan die het
"gebruik van het gebouw wvoor de toekomst ongewijzigd
tyeilig stellen door het bijwerken, herstellen of vervan-
"gen van geérodeerde of versleten materialen of onderde-
njen. Hieronder kunnen geen werken begrepen worden die
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nbetrekking hebben op de constructieve elementen Van het
vgebouw, zoala:
¥le yervangen vat dakgebintes of dragende balken van het
ndak, met uitzondering van plaatselijke herstellingen;
nge geheel of gedeeltelijk herbouwen of vervangen Van
whuitenmuren, zelfs met recuperatie van de begtaande ste-
upen.
nals hoogstammige boom zoals bedoeld in het eerste lid,
n3e, wordt beschouwd elke hoom die op een hoogte van 1
smeter boven het maaiveld een gtamomtrek wvan 1 meter
"heeft.
1ala aanmerkelijke relidfwijziging =zoals bedoeld in het
veerste 1id, 4°, wordt onder meer pegchouwd elke aanvul-
nling, ophoging, uitgraving of witdieping die de aaxrd of
nfunctie van het terrein wijzigt.
nopverminderd het eerste lid, 5% &, is geen stedenbouw-
tjundige vergunning vereist voor het kamperen met Ver-
"plaatsbara inrichtingen op een kampeerterrein in de zin
nvan het decreet van 3 maart 1993 houdende het gtatuub van
vde terreinen voor openiuchtrecreatieve verblijven.
wg2, De Vlaamse regering kan de lijst vaststellen van de
nwexken, handelingen en wijzigingen waarvoor, wegens hun
vaard en/of omvang, in afwiiking van § 1, geen stedsnbouw-
tkundige vergunning vereiast is.
#§3, Een provinciale en <en gemeentelijke stedenbouwkundi-
nge verordening kunnen de vergunningaplichtige werken,
vhandelingen en wijzigingen, genocemd in §1, aanpvullen. 2Ze
neunnen ook veor de mat toepagsing van §2 van vergunning
"yrijgestelde werken en handelingen de stedembouwkundige
tyergunningsplicht imvoeren.

¥III. ONTSLAG VAN AMBTSHATVE IN@_CHRIJVING.

De Hypotheekbewaarder wordt ultdrukkelijk
ontalagen ambtshalve inschrijving te nemen, naaxr aanleiding
van de oversghrijving van een expeditie van deze akte.

1v. VOLMACHT

De comparanten verklaren aan te stellen als
bijzendere lasthebbers, kunnende elk afzonderlijk handelen:
- de heer SBteven Covemaeker voormeld
- mevrouw Marian Crevits voormeld
~ de heer Petﬂ:”Da_BaetﬂL_notarismedewerker, wonende te
Kokeijde Willem Elsechotlaan 7A
_ mevrouw Magali Van Wymersch, bediende, wonende Kpksijde,
Hagedoornstraat 27.
- mevrouw Jo Calcoen, bediende, wonende te Koksijde Dixk

Boutslaan 3
- mevrouw Pascale Peys, bediende, wonende te Koksijde

Artanpad 2

2an wie zij volmacht geven om voor hen en in
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hun naam ke verkopen, het geheel of een deel wvan de
hierboven beachreven loten bouwgrond in de voorschreven
verkaveling,

En dit in der minne of gerechtelijk, uit de
hand, bi4 openbare toewijzing of veiling, in de vorm, voor
de perscon of de persgonen dis de lasthebber zal goedvinden.
Alle lastenkohieren te doen opstellen, alle 1loten te
voxmen, de oorsprong van elgendom wagt te gtellen, alle
verklaringen te doen, alle bepalingen betreffende
erfdienstbaarheden en gemeenschap te bedingen en wijzigende
bagisakte te opdertekenen.

De lastgever te verplichten tot alle
vrijwaring en tot het verlenen van alle rechtvaardiging en
opheffing.

Het tijdetip van ingenottreding te bepalen,
de plaats, wijze, en termijn voor betaling van de verkogp-
prijzen, kosten en alle bijhorigheden vagt te stallen, alle
overdrachten en ,Banwljzingen wvan betaling te geven, de
koopprijzen, kosten en alle bijhorigheden te ontvangen,
exrvan kwijting en eontlasting te geven met of zonder inde-
plaateatelling,
Het ambtshalve nemen van inschrijving te
vorderen of daarvan geheel of gedecltelijk te ontslaan am
welke reden ook na of zonder opheffing te verlenen enm in de
doorhaling toe te gtemmen van alle inschrijvingen hoege-
naamd en randmeldingen wvan inpandgeving, mer of Zonder
verzaking aan voorrechten, hypotheek, antbhindende
rechtsvordering en zakelijke rechten, af te zien van alle
vervolgingen en dwangmiddelen.

Van de kopers toewijzelingen en andere
waarborgen en hypotheek te aanvaarden tot zekerheid van de
bataling of uitvoering van verbintenissen, alle meldingen
en in de plaatsatellingen. toe te staan met @f zondar

waarborg.
Bij gebreke aan betaling of uitvoering van

voorwaarden, lasten of bedingen, alsmede ingeval wvan
welkdanige betwistingen te dagvaarden, voor het gerecht te
verschijnen als elger of alsg verweerder, te doen pleiten,
verzet te doen, in bercep te gaan en zigh in verbreking te
voorzien, kennis te nemen wvan alle titels en stukken,
vonnissen en arresten, alle zelfs buitengewone middelen van
uitvoering aan te wenden =zoals herverkoping bij dwaas
opbod, verbreking der wverkoping, onroerend beszlay,
dadeliike uitwinning, gerechtelijke rangregeling,
enzovoort, stseds verdrag te sluiten, dading te treffen an
compromis aan te gaan.

Ingeval dén of verachillende der
hegergeme]de rechtshandelingen bij sterkmaking verricht
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werden, deze goed te keuren en te bekrachtigen,

Ten voorschreven einde alle
Goedgekeurd de rechtshandel ingen af te sluiten, alle akten en stukken te
achrapping wan tekenen, in de plaats te stellen, woonplaats te kiezen en
acht woorden en in het algemeen alleg te doen wat noodzakeliik of nuttig
acht lijnen zou zijn, zelfs niet uitdrukkelijk in deze vermeld.
geschrift nietig WAARVAN AKTE

Opgemazkt en wverieden te Kokgijde, ter
studie, op datum als hierboven.

En na integrale voorlezing aen toelichting
heeft de comparante, vertegenwoordigd zoals gezegd, deze
@ getekend, samen met ong, Notaris,
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