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CONDITIONS DE VENTES UNIFORMES POUR LES VENTES ONLINE SUR
BIDDIT.BE

Conditions de vente 2026

Le six octobre deux mil vingt-six, je soussigné, Maitre Julien FRANEAU, notaire a
la résidence de Mons (1er canton), procéde a I'établissement des conditions de
vente de la vente online sur biddit.be du bien décrit ci-dessous, a la requéte et en
présence de

1

Premier feuillet

es condibons de vente contiennent les cha. fires suivants
A, Les conditions spéciales ;
B. Les conditions générales d'applicatian pour toutes les venlies online ;
C Les définilions au sein desquelles sont specifies les termes utilisés ;

D. Le(s) procuration(s), si reprise(s).
/ A. CONDITIONS SPECIALES DE VENTE

' | | Coordonnées de I'étude
Maitre Julien FRANEA ', notaire
Rue d'Enghien 19
7000 Mons
Description du blen

VILLE DE LA LOUVIERE, dixieme division, STREPY-BRACQUEGNIES
1. Une pature sise Bracquegnies, cadastrée suivanl extrait de matrice cadastrale
récent section A, numéro 0317CP0O000, d'une superficie de sept ares quarante
cenhares (7 a 40 ca).
Le revenu cadastral non indexé du bien est de deux euros (2,00 €),
o 2. Un terrain sts Petit Marais, cadastra suivant extrait de matnce cadastrale récent
/ section A, numéro 0160AP0000, d'une superficie de cinquante-six ares quatre-
vingls cenliares (56 a 80 ca).
Le revenu cadastral non indexé du bien est de quarante euros (40,00 €).

.




3. Une terre agricole sise Bois de Breucq, cadastrée suivant extrait de matrice
cadastrale récent section A, numeéro 0235FP0000, d'une superficie de quatre-
vingt-huit ares dix centiares (88 a 10 ca).

Le revenu cadastral non indexé du bien est de soixante-neuf euros (69,00 €)

La description du bien est etablie de bonne foi, au vu des titres de propriete
disponibles et des indications cadastrales, qui ne sont communiquées qu'a titre de
simple renseignement.

Sous réserve de ce gui est mentionné dans les conditions de vente, seuls sont
vendus les biens immeubles, de méme que lous ceux que |a loi répute immeubles
par incorporation, destination ou attache a perpétuelle demeure,

Les canalisations, compteurs, tuyaux et fils appartenant a des sociétés de
fourniture d'eau, de gaz, d'électncité ou de tous services comparables ne sont pas
compris dans la vente.

Origine de propriéeté

Mise a prix
Concemant la psture sise Bracquegnies, cadasiree suivan! extrart de matncse

cadasirale récent section A,_numeéro 0317CP0000 |

La mise a prix s'éleve a quarante mille euros (40.000,00 €)

Concemant le terrain sis Petit Marais, cadastre suivant extrait de malrice
cadastrale récent section A_numéro 0180AP0000 .

La mise a prix 5'éleve a dix-sept mille quarante euros (17.040,00 €)

Concemant la terre agricole sise Bois de Breucq, cadasirée suivant extrait de
malrice cadastrale récent section A, numero 0235FP0000

La mise a prix s'éléve a vingt-six mille guatre cent trente euros (26.430,00 &)
Enchére minimum

L'enchére minimum seléve a mille euros {(1.000,00 €). Cela signifie qu'uns
enchére de minimum mille euros (1.000,00 €) doit étre effectuge ou un multiple de
celte somme, et que des enchares inférieures a cette somme ne seront pas
accepiees.

Deébut et cloture des enchéres

Le jour et I'heure du debut des encheres est le 17 novembre 2026 a dix heures.
La jour et I'heure de |a cloture des enchéeres est le 24 novembre 2026 a dix
heures, sous réserve d'eventuelles prolongations, conformement a larticle 9 des
conditions générales, en raison du sablier etfou d'un dysfonctionnement
généralise de la plateforme d'enchéres.
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Jour et heure de signature du PV d'adjudication

Sauf instruction contraire du notaire et sauf retrait du bien de 1a vente, le procés-
verbal d'adjudication sera signé en I'étude du notaire le 1 décembre 2026 a
quatorze heures frente.

Visites

Le bien pourra étre visité par les candidats-acquéreurs, et ce a partirdu 18
actobre 2026 jusqu’au 24 novembre 2026 inclus.

Le notaire se réserve le droit d'organiser des visites supplémentaires et/ou de
modifier les horaires de visite dans llintérét de la vente.

Transfert de propriétée

L"adjudicataire devient propriétaire du bien vendu au moment ol I'adjudication
devient définitive.

Publicité

En lEtude, sur les sites biddit.be, immoweb . be et notaire. be & partir du 13 octobre
2026 et jusqu'au 24 novembre 2026 inclus.

Jouissance — Occupation

Concemant le terrain sis Pelit Marais, cadastré suivant extrait de matrice
cadasirale récent section A _numéro 0160AFP0000 el |a ferre agricole sise Bois de

Breucg, cadsstrée suivant extfrait de matrice cadastrale récent section A, numéro
[ :

0235£P0000

Les biens sont donnés a ferme 2 | - i o= bail 2
ferme verbal depuis de nombreuses annéas,

Concemant /a pture sise Bracquegnies, cadasirée suivant exirait de matrice
cadastrale récent section A, numéro 0317CF0000 :

Le bien est libre d'occupation.

L'adjudicataire aura la jouissance du bien vendu aprés s'éire acquitté du prix, des
frais et de toutes charges accessoires, en principal et intéréts éventuels,

Il est, avant ce palement, interdit a I'adjudicataire d'apporter au bien vendu des

} changements ou de e démolir en tout ou partie. |l pourra néanmoins, & ses frais,

prendre des mesures conservatoires,
L'adjudicataire est subrogé dans tous les droits et obligations du vendeur dérivant
des occupations renseignées dans les conditions de |a vente sans préjudice des
draits qu'il peut faire valoir en vertu de la convention ou de la loi et auxquels la
présente disposition ne porte pas atteinte. Lorsque le bien est loué, 'adjudicataire
en aura la jouissance par la perception des loyers ou fermages, calculés au jour le
jour, dés le paiement par [ui du prix, des frais et de toutes charges accessoires, en
principal et interéts eventuels. Lorsque le loyer ou le fermage est payable a terme
~échu, |a pariie de celui-ci cormespondant 2 la période allant de la précédente

1| échéance au jour de 'entrée en jouissance de 'adjudicataire, revient au vendeur.

' L'adjudicataire ne peut opposer aucune compensation entre le prix d'adjudication

- et les garanties qui auraient éte versees par les locataires ou fermiers.
Droit de préemption — Droit de préférence
Le vendeur déclare que le bien n'est greve d'aucun droit de préemption ou droit de
preférence, promesse de vente ou de rachat conventionnal notamment au
bénéfice des aventuels occupants dont question ci-avant a 'exceplion des
parcelles données a ferme dont question ci-dessus sur lesquellesiiN

a un droit de préemption.



Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, le bien n'est grevé d'aucun droit de
préemption ou droit de préférance l&gal ou réglementaire.

Pour autant qu'ils scient opposables, le notaire adjuge le cas écheant scus la
condition suspensive du non-exercice du (des) droit(s) de préamption ou da
preference da toute parsonne a qui cels) droit{s) serai{an)t attribué{s) en veru de
la loi cu par convention.

L'exercice de ce(s) droit(s) a lieu dans les conditions et selon le mode que la lol ou
la convention prévoient, et qui sont précisés dans les présentes conditions de
vante.

Etat du bien — Vices

Le bien est vendu dans I'état ol il se trouve au jour de 'adjudication, méme s'il ne
satisfait pas aux prescriptions légales, sans garantie des vices apparents ou
caches &t sans aucun recaurs ni droit de rencncer a la vente, méme lorsque la
dascription des biens et indication des servitudes est erronde, imprécise ou
incomplete,

L'exonération de la garantie des vices caches ne vaut pas pour un vendeur
professionnal, ni pour un vendeur de mauvaise foi,

Limites — Contenance

Les limites précises et la confenance déclarée du bien ne sont pas garanties par
le vendeur, méme si un plan de mesurage ou de bornage, ancien ou récent, a até
dresse.

Toute différence de contenance an plus ou en moins fera profit ou perte pour
[adjudicataire, méma si elle excéde un vingti#gms, sauf, mais sans garantie, le
recours aventuel contre ['auteur du plan s'il en est.

Mitoyennetés

Le bien asl venduy sans garantie de l'existence ou non de mitoyennetés
Servitudes

Le bien est vendu avec toutes les servitudes actives at passives, apparantas et
occultes, dont ils pourraient étre greves ou avantages.

Le wvendeur est tenu de declarer les servitudes conventionnalles gui lui sont
connues dans es conditions de la vente a l'exception de calles qui sont
apparentes. L'acquérsur est sans recours a raison des autres senvitudes gqu'il
devra supporter méme s'l ne les cannaissait pas,

Le vendeur déclare n'avoir &tabli avcune senvitude a I'égard du bien vendu et
n'avioir aucune connaissance de senitudes apparentes.

Responsabilité décennale des entrepreneurs, promoteurs et architectes

L 'adjudicataire est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le
vendeur aurait pu invoquer ou a invogués dans le cadre de la responsabilité
dacennale des entrepreneurs. promaoleurs el architectes (articles 1792 et 2270 de
l'ancien Code civil). Toutefois, I'adjudicataire sera tenu, a I'entiére décharge du
vendaur, de supporter toutes les charges et frais exigibles en résultant dans la
mesure ou le paiement en est exige 8 compter de ce jour.

Le vendeur déclare n2 pas avoir mis en cause [adite rasponsabilité,

Dégats du sol ou du sous-sol

L'adjudicataire est subrege, sans garantie de leur existence, dans tous les droits
gua la vendeur pourrait faire valoir contre des ters a raison des dommages qui
auraient pu &tre causés au sol ou au sous-sol par des travaux d'exploitation, de
guelgqua nature qu'ils soient.



Troisiéme fenillet

Si le vendeur renonce aux éventuels dommages et intéréts ou si le vendeur a été
antérieurement indemnisé, 'adjudicataire devra prendre le bien dans I'état ol il se
trouve, sans recours contre le vendeur pour quelgue motif que ce soit, notamment
pour défaut de réparation des dommages indemnisés,

Actions en garantie

L'adjudicataire est de méme subrogé dans tous les droits que le vendeur pourrait
faire valoir contre les ouvriers, entrepreneurs ou architectes qu'il aurait employés
pour les travaux ou constructions, et notamment ceux résultant de I'article 1792 de
I'ancien Code civil.

Copropriété

Pas d'application sur cette vente.

Dispositions administratives

- Prescriptions urbanistiques

Généralités

Nonobstant le devoir d'information du vendeur, Macquéreur déclare avaoir été
informe de la possibilité de recueillir de son coté, antérieurement a ce jour, tous
renseignemeants (prescriptions, permis, etc.) sur la situation urbanistique du bien
auprés du service de 'urbanisme de la commune,

En outre, il est rappelé :

- que chaque immeuble est régl par des dispositions ressortissant au droit public
immaeobilier (urbanisme, environnement, PEB...) qui forment le statut administratif
des immeubles, dont |

- le Code du Developpement Territorial ci-aprés dénomme le « CaDT »
disponible en ligne sur le site de la DGO-4 dans sa coordination officieuse |
" le Décret du 11 mars 1299 relatif au permis d'environnement, ci-aprés

dénomme le « D.P.E » ;

3 la Décret du 28 novembre 2013 relalif 4 la performance énergétique des
batiments.

- qu'aucun des actes af travaux visés aux articles D.IV.1 et D[V .4 du CoDT ne
peut étre accompli sur les biens tant que le permis d'urbanisme n'a pas été
obtenu.

- gqu'il existe des régles relatives a la peremption des permis.

- que Fexistence d'un cerificat d'urbanisme ne dispense pas de demander et
d'obtenir le permis requis.

Informations

Conformament aux dispositions des articles D.IV.89, D.IV.100 et D.IV.105 du
CoDT, le vendeur communigue sur la base d'une lettre adressée par [a ville de La
Louviégre, le dix septembre deux mil vingt-cing dont I'acquéreur déclare avoir regu
copie, les informations suivantes, ci-apres littéralement reprises :

Concernant le bien sous

1« Maitre,

En répanse & voire demande réceptionnde en date du 23 juillet 2025 relative 2 un
bien sis rue bols de Breucq - 7110 Strépy-Bracgquegnies appartenan

nous avons Mhonneur de vous adresser ci-apres les informations visées
aux arficles DIV, 1§3,1°ef D.IV.97 du Code du Développement Territorial (ci-aprés

e CoDT):
1- Renseignements visés a l'art. D.1.V.87 du CoDT



Le bign est situé, au regard du Plan de secteur de La Louviére-Soignies adopté
par amété de MExécutif Régional Wallon du 09 juillet 1987 ef qui n'a pas cessé de
produire ses effets pour le bien précité, en zone . dhabitat

Le bien est situé, au regard du Schéma de développement communal, ancien
schéma de sfructure communal adopté par le Conseil Communal de La Louviers
en séance du 18 octobre 2004, en; Zones d'habitat | 1487 - résidentielle &
caractére rural,

Le bien, est sifué au regard du Guide communal d'urbanisme, ancien réglement
communal d'urbanisme approuve par l'arrété de 'Exéculif Régional Wallon du 6
fanvier 1995, en zone: Art, 17 - de transition entre ordres continu et ouvert.

Les données relatives au bien d'un point de vue Palrimoine, le bien est .

sitwé dans la zone de protection visée a l'article 209 du CWP élablie aux alentours
du Canal du Centre ef de ia salle des machines, Un AM du 01/02/2001, classe
comme monument la tolalité de la salle des machines des ascenseurs n® 2 et 3 et
les fagades et loitures des deux maisons qui l'encadrent (Articies D.12 2 D.16 du
CoPAT).

Les données relatives au bien inscrites dans la bangue de données au sens de
l'article 10 du décret du 5 décembre 2008 relatif & la gestion des sols sont les
suivantes, le bien :

1251 est axposé a une contrainte géotechnigue majeure ou & un nisque nalurel
majeure au sens de arficle DIV .57 3° du CaDT a savoir; Zone de consuitation
(Mines/KarstiFer).

Renseignements lids au P.A.5.H, (approuve par AGW du 22/12/2005)1s bilen est
repris en ;| Egout existan! - zone d'assainissement collectif:

bien actuellement raccordsble & '"égout sous reserve de falsabilité technique
comple tenu du projet; (cfr PASH). En cas de doufe, nous vous invitons a
contacter le service de [a Voine (064/27 78.11). ».

Concernant les biens sous 2et 3.

« Maitre,

En réponse & volre demande réceplionneée en date du 31 juillet 2025 relafive a un
bien sis rue bois de Breucq - 7110 Strépy-Bracquegnies

nous avons '‘honneur de vous adresser ci-aprés les informations visées
aux articles D.IV . 1§3,1%et D./V.97 du Code du Développement Temiorial (ci-aprés
le CoDT):

1- Renseignements visés a ['art. D.1.V.97 du CoDT

Le bien est situg, au regard du Plan de secfeur de La Louviére-Soignies adopité
par amrété de 'Exécutif Régional Wallon du 09 juillet 1987 ef qui n'a pas cessé de
produire ses effets pour le bien précité, en zone . agricole

Le bien est situé, au regard du Schéma de développement communal, ancien
schéma de sfructure communal adopté par le Consell Communal de La Louviére
en séance du 18 cctobre 2004, en: Zone agricole - 204,

Le bien, est situé su regard du Guide communal d'urbanisme, ancien réglement
communal d'urbanisme approuvé par 'arrété de I'Exécutif Régional Wallon du 6
janvier 1995, en zone: Art.24 — non urbanisées

Las données relatives au bien inscnites dans la banque de données su sens de
'articie 10 du décret du 5 décembre 2008 relalif 4 ia gesfion des sois sont les
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suivanles, le bien : est exposé & une confrainte géotechnique majeure oy 8 un
risgua naturel majeure au sens de Marficie D.IV.57 3° du CoDT a savoir!

Ales dincndation (article D53 du Code de M'Eau)

Zone de consulfation (Mines/KarstiFer),

Renseignements liés au P.A.S.H, (approuve par AGW du 22/12/2005) e bien est
reprs en : Aucun assainissement prévu | st sifuee hors zone urbanisable | (cfr
PASH 8

Engagement du vendewur

Le vendeur déclare qu'il ne prend aucun engagement guant & la possibilite
d'effectuer ou de maintenir sur ke bien aucun des actes et travaux visds 3 l'articke
0.1V .4 du CoDT.

Le vendeur déclare, qu'a sa connaissance, le bien ne recéle aucune infraction aux
prescriptions applicables en matiéra d'urbanisme et de développement territarial,
et que Mensemble des actes, travaux et constructions réalisés ou maintenus a son
initiative ne sont pas constitutifs d'une infraction an vertu de "article DV 1 du
CoDT, de sorte qu'aucun procés-verbal de constat d'infraction n'a été dresse.
Reglement général sur fa protection de 'environnemeant

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, ke bien :

- ne fait 'objet d'aucun permis d'environnement, anciennement pammis d'exploiter,
da sorte qu'il n'y a pas lieu de faire mention de l'article 60 du RGPE.

- n'est ni classeé, ni visé par une procedure de classement ouverte depuis moins
d'une année ;

- n'est ni inscrit sur |a liste de sauvegarde, ni repris a Finventaire du patrimoine ;

- n'est pas situe dans une zone de protection cu dans un site archéologigue, tels
qu'ils sont définis dans e CalT |

- n'est pas soumis au droit de préemption vise aux articles D.VI1.17 et suivants du
GCoDT;

- ne fait pas et n'a pas fait 'objet d'un arrété d'expropriation ;

- n'est pas concarné par la législation sur les mines, miniéres at carrigres, ni par la
legislation sur les sites wallons d'activité économigue désaffectes ;

- n'est pas repris dans le perimetre d'un remembrement légal ;

- n'est pas sifué dans unea zone Matura 2000

Equipnament

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, le bien ;

- he benéficie pas d'un équipement d'épuration des eaux usées/ ne bénéficie pas
d'un agouttage ;

- ne béneficle pas d'un acces a une voirie eguipee an égouts, eau, électricita,
pourvue d'un revétement solide et d'une largeur suffisante compte tenu de la
situation des lieux, sauf pour le bien sub.1 gui a accés a une voirie suffisamment
Bquipea.

Zones inondablas

Conformément a l'article 129 de la loi du 4 avril 2014 relative aux assurances, le
vendeur déclare gu'a sa connaissance |e bien cbjet des présentes ne sa trouve
pas dans une zone délimitée par le Gouvernement Wallon comme étant une zone
d'alea d'incndation par débordement de cours deau ou par ruissellernent. Sauf ce
qui est relateés ci-dessus.

Le vendeur declare également gu'a sa connaissance, le bien n'a pas &té inondé.

- Expropriation - Monuments/Sites - Allgnement - Emprise



Le vendeur déclare que, & sa connaissance, |e bien n'est pas concerne par des
mesures d'expropriation ou de protection prises en vertu de la légisiation sur les
monuments et les sites, soumis 4 une senvitude d'alignement, ni grave d'une
emprize souterraine ou de surface en faveur d'un pouvoir public ou d'un tiers.
Situatron existanie

Le vendeur déclare quil n'a pas réalisé ou maintenu des actes et travaux
constitutifs d'une Infraction au sens de "article D.VIL1 du CoDT, et garantit a
l'acquéreur la conformité des actes et travaux qu'll a personnellemeant effectues
sur les biens avec les prescriptions urbanistiques, Le vendeur déclare en outre,
qu'a sa connaissance, les biens ne sont affectés, par le fait d'un tiers, d'aucun
acte ou travail irrégulier, Le vendeur déclare en outre qu'a sa connaissance, et
sans gue des investigations complementaires ne solent exigées de son fait le bien
n'a pas fait Fobjet de travaux soumis a permis, depuis qu'l 2 acquis la maltrise
juridique de celui-ci. S'agissant de la période aniérieure a sa propriete, le vendeur
déclare qu'il ne dispose pas d'autres informations que celles reprises dans son
titre de propriété,

Il est rappele que le maintien de travaux sans le penmis qui 8tait requis ou en
méconnaizsance de celui-cl est viseé par ['article D.VIL1 précite et constitue une
infraction urbanistigue, sous réserve cependant de ['application des regimes
d"amnistie et de prescription visés & l'article DV ferbis. CoDT.

Le vendeur déclare que le bien est actuellement affecte a usage de terrain et
terres agricoles.

| Il déclare que, a 3a connaissance, cette affectation est régulidre et gqu'il ny a
aucune contestation a cet égard. Le vendeur ne prend aucun engagement guant a
l'affectation que l'acquéreur voudrait donner au bien, ce dernier faisant de cetie
question son affaire personnelle sans recours contre le vendaur

Le vendaur déclare qua le bien ci-dessus n'a fait I'objet d'aucun permis ou
certificat d'urbanisme laissant préveoir la possibilité d'y effectuer ou d'y maintenir
aucun des actes ef travaux vises par les Bgisiations régionales applicables et qu'il
ne prend aucun engagement quant a la possibilité d'executer ou de maintenir sur
|2 bien aucun des acles et travaux vises par lesdites |égislations.

Regisira des béneéfices fonciers

Sur base de la consultation du Géoportail (Registre des bénéfices fonciars)
transmise a l'acquéreur, Il ressort que |2 bien n'est pas repris dans le regisira

La taxe sur les bénéfices résultant de la planification n'est donc pas d'application.
Observatoire Foncier Walion

Informées des dispositions relatives a | Observatoire foncier Wallon contenues
dans ke Code wallon de 'Agriculture, et plus particulierement de I'obligation, pour
le notaire, de notifier audit Observatoire toute vente de "blen immaobilier agricole’,
l=g parties déclarent que le bien présenternant vendu est situé pour partie en zone
agricole. En conséquence de quol, il sera procédé & la notification de la presente
vente A I'Observatoire foncier par le notaire instrumentant.

Environnement - gestion des sols pollués

Farmis denvironnement

Le vendeur déclare gque le bien ne fait pas 'cbjet d'un permis d'environnement
{anciennement permis d'exploiter) mais contient une citame a mazout d'une
contenance de zéro {0) litres de sorte qu'il y a lieu de faire application de l'article
80 du décret du 11 mars 1999 relatif aux permis d'environnement.
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Efat du sol ; information disponibile - iitularité

A, informalion dispanible

L'extrait conforme de la Bangue de donnée de Pétat des sols, daté du 14 aosit
2026 &nonce ¢ qui suit :

# [...] Le pénmeire surligné dans le plan ci-dessus est-il -

. Repnis 8 finventaire des procadunes de gestion de fa paliution du sof etiou 8
linventaire des acliviteés el installations présentant un risque pour le sol (Ar. 12
§2, 3} 7 Non

. Conceme par des informations de nafure stnctement indicative (A, 12 §4)
7 Non

Cefte parcelle n'est pas souvmise a des obligations au regard du décret sols.
[...J#

Le vendeur ou son représentant déclare qu'il a informe I'acquéreur, avant ia
formation du conirat de cession, du contenu du ou des extrait(s) conforme(s)
L'acquéreur ou son représentant reconnait qu'il a &té informeé du contenu du ou
des extrait{s) conforme(s).

8. Déclaration de non-tifllanté des obligations

Le vendeur confirme, au besoin, qu'il n'est pas litulaire des obligations au sens de
Iarficle 2,39° du Décret du 1er mars 2018 relalif 2 la gestion et 2 'assainissament
des sols — cl-aprés denomme « Décred sols wallon » -, ¢'est-a-dire responsable
d'une ou plusieurs des cbligations énuménées a l'article 19, alinéa 1er dudit
décrel, lesquelles pewvent consister, selon les circonstances, en une phase
d'investigation, materialisee par une ou deux etudes (orientation, caractérisation
ou combinée) et une phase de fraitement de la pollution, consistant en un projet
d'assainissement, des actes et fravaux d'assainiszement, des mesures de suivi et
des mesures de sécurité au sens du Décret sols wallon,

i, Déclaration de deslinalion non confractualisée

1) Destination

Interpellé & propas de la destination qu'll entend assigner auix) biends),
l'acquéreur déclare qu'il entend 'affecter a I'usage suivant ; « |1. Agricole » « (I,
Résidential »

2) Portée

Le vendair prend acte de cette déclaration

S'll y & lieu, par derogation aux stipulations reprises parmi les conditions
générales, le vendeur déclare qu'il ne prend aucun engagement, de queaique
nature que ce solt, 3 propes de 'alat du sol et que le prix de la cegsion a été fixé
en considération de cette exonération, sans laguelle il n'aurait pas contracié, ce
que 'acquéreur acceple expressément. En consequence, seul 'acguéreur devra
assumer les eventuelles obligations d'investigation at, le cas échéant, de
traitement, en ce compris toutes mesures de sécurité et de suivi au sens des

1 articles 2, 15° et 168" du Décret sols wallon, gui pourraient &tre requises en raison

de 'usage qu'll entend assigner au bien. L'acquéraur est avisé de ce que pareilles
mesures peuvent inclure, en 'absence d'assainissement, des restrictions d'accas,
d'usage et d'utilisation.

3) Soumssion volontalre

Monobstant I'existence d'un bien pollué ou potentiellement pallué, ni le vendaur, ni
lacguéreur n'entendent se soumeltre volontairement aux obligatons visées a
I'article 19 du Décret sols wallons. |l reconnaissent avoir été formelliement mis en




garde & propos du risque associé a leur décision et du dispositif anti-fraude prévu
a l'article 31, § 6 in fine du Décret sols wallon et confirment au besoin qu'il N'existe
aucun indice d'existence d'une telle fraude.

D. Information circonslanciee

Le vendeur [ou son mandataire} déclare, sans gue l'acquersur exige de lu] des
investigations préalables, qu'il ne détient pas d'information supplémentaire
susceptible de modifier le contenu du ou des extrait(s) conforme(s),

E Feanonciation a nuliliis

L'acguereur reconnait que le vendeur s'est acquitté des cbligations d'information
postérieurement a |a formation de la cession.

Paour autant, il consent irréevocablement a renoncer expressement a postuler la
nullité de la convention &t, sous |2 benafice de |a sincarité des déclarations du
vendaur, requiert formellement ke notaire instrumentant d'authentifier la cession.
Situation hypothécaire

Les biens sont vendus pour quittes et libres de toute dette, privilége, hypotheque,
inseription ou transcription quelcongua, et pour les ventes purgeantes, avec
délégation du prix au profit des créanciers inscrits ou qui auraient utilemaent fait
valoir leurs droits dans les condittons que la loi prévait.

Registre des gages

Conformament a la lol du 11 juillet 2013, le notalre instrumentant a 'obligation
depuis le 1er janvier 2018 de consulter e registre des gages lors de toutes
alieénations de biens immeubles. Pour autant que de bescin, le vandeur a déclara
que tous les travaux effectués (immobilier par destination etfou par incorporation)
dans ke bien vendu ont &té payés en totalité et gu'il ne reste plus, a ce jour,
aucuns dette aupres d'un guelcongue entrepreneur ou artisan qui aurait pu faire
l'objet de son enregistrement aupres du Registre des gages.

Transfert des risques — Assurances

Les risques inhérents au bien vendu sont transmis a Madjudicataire dés lea momeant
ol l'adjudication devient définitive, Des ce moment, l'adjudicataire doit, s'il
souhaite &re assuré, se charger lui-méme de Massurance contre [incendie at les
paris connexes.

Si le bien fait partie d'une copropriété forcée, 'acquéreur est tenu de se soumettre
aux dispositions des statuts concemant Massurance.

Le vendaur est tenu d'assurer le bien contre lincendie et les perils connexas
jusqu'au huitidgme jour & compter du moment ol Fadjudication devient definitive,
sauf pour les ventes publiques judiciaires ol aucune garantie ne paut étre donnde,
Abonnements eau, gaz, électricité

Sans objel.

Impots

L'adjudicataire paiera et supportera, au jour le jour, toutes taxes, precomptas et
autres charges fiscales guelcongques, en rapport avec le bien vendu et ce a
compter du jour ol e prix devient exigible ou a4 compter de son entrés en
jouissance si celle-ci intervient plus 18t Les (axes sur erraing non batis, sur les
résidences secondaires, sur les inoccupés ou abandonnes, ainsl que les taxes de
recouvrement déja établies, restent inbégralement a charge du vendeur pour
[année en cours.
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Sixiéme fenillet

B. CONDITIONS GENERALES DE VENTE

Champ d'application

Articla 1. Les présentes conditions de vents sont d'application a toutes ventes
online sur hiddit.be - volantaires, judiciaires, et amiables a forme judiciaire -
auxguelles il est procedé en Belgique.

En cas de contradiction entre les conditions générales et les conditions spéciales,
les conditions speciales priment,

Adhésion

Aricle 2. La vente online sur biddit. be s'analyse comme un confrat d'adhésion.

Le vendeur, 'adjudicataire, chague enchérisseur, gu'il soit porte-fort ou
mandataire, et les cautions sont réputés consentir de maniére inconditionnelle aux
conditionz de la vente.

Mode de la vente

Aricle 3. L'adjudication a lieu publiguement en une seule séance aux encheéres
anline,

Article 4. Le fait de ne pas mettra le bien aux enchéras ou de ne pas l'adjuger
amporte, a l'égard de tout intéressé, signification du retrait du bien de la vente.
Ardicle 5. Le notaire dirige la vente. |l doit fixer une enchere minimum. || peut a tout
moment et sans devoir se justifier, entre autres :

a) suspendre la venie ;

b} retirer un ou plusieurs biens de la vents |

¢) refuser une enchére, ou la déclarer non avenue pour toute cause juridigue
justifiable (incapacité, insolvabilité, ... ) ; il peut reprendre les enchéres précédentes
par ordre décroissant sans qua les encherisseurs ne puissent s'y opposer ;

d) en cas de décés de ['enchérsseur refenu par le notaire avant la signature du
procés-verbal d'adjudication, soit refuser son enchere et se toumer vers un des
enchérsseurs précédents, soit se tourner vers les héritiers de lMenchérisseur
dacedé ou a une ou plusieurs personnea(s) désignese(s) par les successibles de

! lenchérissaur décédé,

g) exiger de chaque enchérisseur une garantie ou une caution (a &tablir aux frais
de l'enchérsseaur) ;

f) corriger toute errsur commise au cours de la reception des enchéres ou lors de
radjudication ;

g) sous réserve des limitations légales, medifier las conditions de vente ou les
sompléter avec des clauses gqui n'obligent gue les enchersseurs subséguents ;

h) décider dans les conditions spéciales de vente que I'adjudication peut avoir lieu
sous la condition suspansive de l'obtention d'un financemeant par I'adjudicataire, et
pour autant que ce derpier la sollicite. 57 cette faculté n'est pas prévue dans les
conditions spéciales de vente, ['adjudicataire ne peut dés lors pas s'en prevaleir.

1) sl plusieurs biens sont mis en vente, former des lots distincts et puis, an fonction

des enchares, les adjuger par ot ou en une ou plusieurs masses en vue d'obtenir
le meilleur résultat. Si les résultats sont similaires, la prionté sera donnée a
I'adjudication des lots separément. Cette disposition ne porte pas préjudice a
I'article 50, alinéa 2, de la loi sur le bail a ferme lorsque celui-ci est d'application.
Le notaire tranche souverainemeant toutes les contestations.

Enchéras

Ardicle 6. Les enchéras sont &mises exclugsivement online par le biais du site
internet sécunse www.biddit.be, ce gui sera mentionné dans la publicite.
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Le notaire fixe souverainement l& montant minimum das encheres

Arficle 7, Seules les enchéres formulées en surcs sont recues.

Le déroulement d'une vente online sur biddit.be

Adicle 8. Chague personne qui souhaite emettre une encheére peut le faire durant
Ia periode daterminee dans les conditions de vente et annoncea dans la publicite.
Article 9. La periode des enchéres ast fikge 4 huit jours calendrier, Les conditions
spéciales de vente mentionnent le jour et 'heure de début et ke jour et l'heure de
cidture des enchares, || est possible d'émettre des enchéres durant cette période,
sous réserve du sablier.

Si une ou plusieurs enchares sont @mises au cours du delai de 5 minutes
precedant 'heure de cldture des enchéras, le mécanisme du « sablier » s'actionne
automatiguement. Cela signifie dans ce cas gue la durée pour émettre des
encheres est prolongée de cing minutes. Durant cette prolongation, seuls ceux qui
ont déja eémis une enchere préalablement a Mheure de clbture intiale, peuvent
anchérir. 3i, pendant ta prolongation, une ou plusieurs enchéres ont été emises
par ces encherisseurs, le « sablier » da 5 minutes s'actionne a nouveau a partir da
la fin des 5 minutes précédentes. Les encheres sont dans tous les cas cloturées
au jour tel que prévu dans les conditions spéciales de vente, de sorte gue le «
sablier » cesse en tout &tat de causes a minuit du jour de la cldture des anchéras
En cas de dysfonctionnement généralise de la plateforme aux enchéres, |a
période pour émettre des anchéres sera prolongée ou reprise comme détermina
par le site intermet.

Systame d’'enchéres

Articke 10,

Général

Un enchérisseur peut émetire une enchére soit par le biais d'enchéres ponctuellas
(dites « enchéres manuelies »), soit par le biais d'enchéres générées
automatiquement par le systéme jusgu'au plafond definl prealablement par lui
(dites « enchéres automatiquas »), Le premier enchérizsseur peut placer une
enchere égale ou superieur a la mise a prix. Dans e cas d'une enchére
automatique, si aucun encheénsseur n'a encore encode d'offre, le systeme
d'enchéres automatiques émet une anchére égale a la mise a prix,

Par la suite, 'encheérisseur ou le systeme d'encheéres automatigues émettra des
enchéres supérieures a 'enchére actuslle d'un autre enchérisseur (manuelie ou
automatigue) compte tenu du seull minimum d'encheére, sous résene toutefois de
ce qui suit,

Primauté des enchéres automatiquas

Les encheres automatigues ont toujours priorité sur les enchéres manuelles.
Lorsgu'un enchérisseur émet une enchére de maniére manuella qui équivaut au
plafond fixe préalablement par un encherisseur utiisant le systéme d'enchéres
automatiques, le systeme genarera pour lul une enchere d'un montant 2gal a
lenchéra émize manuelament,

Lorsgque plusieurs enchénsseurs utilisent e systéme d'enchéres automatigues, la
priorité va au premier anchérisseur a avoir encode son plafond

Platond (attein

A tous moments, un enchérisseur peut su pprimer ou augmenter son platond avant
qu'il ne soit atteint ou lorsqu'l est atteint et qu'il est le meilleur enchérizseur. Dans
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catte hypothése, pour ce qui cancerne |a regle de prionté, il conserve la date st
I'heure de la fixation de son plafond initial.

Lorsgue ke plafond d'un enchérisseur est atieint et gue celui-ci n'est plus le
meilleur enchérissaur, il est libre d'introduire une enchére manuelle ocu de redéfinir
un nouveau plafond. Dans ce cas, pour ce gui concerne la régle de priorité, il
prendra rang a la date et 'heure de ['encodage de ce nouveau plafond.
Conséquences d'une enchére

Article 11, L'émission d’'une anchare anline impligue gue, jusqu’au jour de |a
cloture des encheres ou jusqu’au retrait du bien de la vente, chagque enchérisseur

- reste tenu par son encheére et s'engage a payer le prix qu'il a offert ;

- adhere aux conditions d'utilisation du site internet selon la procédure

prévue a cette fin |

- fasse connaitre son identite selon & procede electronigue prévu sur le site |
adhere a toutes les obligations reprises dans les conditions de venle ef,

plus specifiguement, signe ses encheres salon le procédé électronigue pravu sur

la site ;

- reste a la disposition du notaire,

Article 12. Aprés la cloture des encheéres, I'emission d'une enchere online impligue

que.:

- les 5 enchérisseurs (différents) ayant émis les offres les plus élevées

restent tenus et demeurant a |a disposition du notaire jusqu’a la signature de l'acte

d'adjudication ou au retrait du bien de fa vente, ce néanmoins pendant maximum

10 jours ouvrables aprés la cldture des enchéraes |

- I'enchérisseur retenu par le notaire conformément a F'article 13 des

presentes conditions genérales de venie et dont le montant de 'offre a &té

accepté par le vendeur, comparaigse devant l& notaire pour signer & proces-

wverbal d'adjudication.

La cléture des enchéres

Adicle 13, Avant adjudication, le notaire effectue les verifications d'usage

(incapacité, insolvabilté,...} concemant e plus offrant et demier enchérisseur at

5& tourne la cas echéant vers les enchérissaurs pracédents, ce conformement a

I'article 5 des présentes condifions générales de vente.

L& notaire notifie ensuite au vendeur | montant de 'enchére retenue sans

communiguer 'identité de 'enchérisseur. Sile vendeur accepte ce montant, e

bien est adjugé. Par contre, sl le vendeur ne peut marquer son accord sur ce

mantant, le bien est retiré de la vente.

Le notaire adjuge le bien dans une période de maximum dix jours cuvrables aprés

la moment od ies encheres online ont éte cldturees. L'adjudication a lieu en un

seul et méme jour, d'une part par la communication online de l'enchére la plus

elevee retenue et d'autre part, par I'etablissement d’'un acte dans leguel sont

constatés 'anchére [a plus élavée retenue et les consentements du vendeur et de

I'adjudicataire.

Refus de signer le PV d'adjudication

Aricle 14. Par dérogation au droit commun, la vente ne se réalise qu'au moment

de |a signature du procés-verbal d'adjudication par le notaire instrumentant, de

sorte gu'il s'agit d'un contrat solennel, Tant gue e procés-varbal d'adjudication na

pas ete signe, ia venle n'est pas parfaite.

3



Chague enchérisseur, retenu par le notaire et dont Foffre a élé acceptée par le
vendeur, doit signer le procés-verbal d'adjudication au moment fixé par le notaire
et ce a concurrence du montant le plus &leve qu'il a offert. 5'il s'abstient de signer
le procés-verbal d'adjudication, il est défaillant. Le notaire instrumentant
mentionne identité de l'enchérisseur/des enchérisseurs défaillant(s) et le montant
de sonfleur enchere |a plus élevee dans le procés-verbal d'adjudication.

Le vendeur a alors le choix de !

- soit demander au tribunal d'ordonner que 'enchérisseur signe l'acte, le cas

échéant sous peine d'astreinte |

. soit retirer le bien de la vente et obtenir une indemnité de plein droit et sans
mise en demeure |

- soit signer l'acte avec un des enchériaseurs précédents et obtenir une
indemnité de plein droit et sans mise en demeure.

Tout enchérisseur deéfaillant doit payer une indemnite forfaitaire de minimum cing
mille auros (5.000,00 €).

Plus specialement, le plus offrant et dermisr enchérisseur retenu par le notaire et
dont 'offre a été acceptée par le vendeur doit payer :

- une indemnité forfaitaire égale a dix pour cant (10%) de son enchére
retenue, avec un minimum de cing mille euros (5.000,00 €) si le bien n'est pas
adjugé a un autre anchérisseur (3 savoir un des 5 meilleurs enchérisseurs).

- une indemnité forfaitaire egale a la différence entre son enchere retenue et
le montant de 'adjudication, avec un minimum de cing mille euros {(5.000,00 €) si
le bien st adjuge a un autre encherisseur,

Quant aux enchérisseurs precédents qui zont également défaillanis, chacun d'eux
doit payer une indemnité forfaitaire de cing mille euras (5.000,00 €),

Lorsgue plusieurs encheénaseurs sont successivement defaillants, leurs indemnités
telles que determineéas ci-avant se cumulent,

Le vendeur qul a accepté l'offre d'un enchérisseur retenu par le notaire, doit signer
le procés-verbal d'adjudication au moment fixé par le notaire. S'il s’abstient de
signer le proces-verbal d'adjudication, il est défaillant.

L'enchérisseur a alors le choix de -

- soit demander au tribunal d'ordonner que le vendeaur signe lMacle, le cas
echeéant sous peine d'astreinte ;

- soit réclamer de plein droit et sans mise en demeure une indemnité
forfaitaire égale a dix pour cent (10%) de l'enchére retenue, avec un minimum de
cing mille euros (5.000,00 €),

Mise a prix et prime

Adicle 15, Le notaire doit fixer une mise a prix. Il peut pour ce faire demander
l'avis d'un expert désigne par lui. Cette mise a prix est fixée dans les conditions de
venfe at annoncea dans la publicita,

La mise & prix ne constitue pas une offre de venta,

Le premier enchérisseur gui offre un montant égal ou supérieur a celui de la mise
A prix, regoit une prime correspondant @ un pour cent {(1%) de sa premiere offre, a
condition gue le bien lui soit définitivement adjugé et pour autant qu'il satisfasse a
toutes les conditions de la vente. Cette prime ast 3 charge de [a masse,

Si personne n'offre la mise a prix, le notaire provogquera une premiére offre en
vertu « de Penchére dégressive » conformément a l'aricle 1153 ou 1587 Code
judiciaire, apres laquelle 2 vente ast poursuivie par enchéres, Dans ce cas,
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aucune prime ne sera due. Le notaire diminuera donc la mise & prix sur biddit.be
{(« Prix de départ abaissé »),

Condition suspensive d'obtention d'un financement par I'adjudicataire
Aricla 168, Les conditions spéciales de vente peuvent déterminer que I'adjudication
se fera sous la condition suspensive d'obtention d'un financement par
I'adjudicataire. 5i cette derniére n'est pas prévue, l'adjudicataire ne pourra se
préavalor de cette condition suspensive. Les conditions spéciales de vente
détermineront les modalités de cette condition. En cas de défaillance de |a
condition, la parsonne qui a acheté sous condition suspensive supporte les frais
exposes en vue de 'adjudication dans les limites fixées par les conditions de
vente.

Subrogation légale

Artlele 17, L'adjudicataire renonce a la subrogation légale qui existe & son profit en
vartu de farticle 5.220, 3° du Code civil, et donne mandat aux créanciers inscrits,
aux collaborateurs du notaire et 3 tous intéresseés, agissant conjointerment ou
separement, pour donner mainkevee et requerir la radiation de toutes inscriptions,
transcriptions et mentions qui existeraient a4 son profit en vertu de la subrogation
susmentionnes, malgré sa renonciation.

Déguerpissement

Aricle 18. Le propriétaire ou I'un d'entre eux gui habite cu occupe le bien vandu
est tenu d'evacuer celui-ci et de le metire a |a disposition de ['adjudicataire
andaans le déla fixé dans les conditions de vente et, si ce délai n'a pas éié fixé, a
partic du jour de l'entrée en joulssance par l'adjudicataire, Si le proprigtaire ne
satisfait pas a cette obligation, il sera sommé a cet effet ef, le cas échéant,
expulsd, ainsi gue fous ceux qui habitent ou accupent le blen avec lui, avec tous
leurs biens, par un huissier de justice requis par I'adjudicataire (aprés paiement du
prix en principal, intéréts, frais et accessoires) sur présentation d'une grosse de
I'acte d’adjudication, la tout si nécessaire au moyen de [a force publigue.

Les frais de 'expulsion sont a charge de l'adjudicataire, sans préjudice d'un
eventuel recours contre l'occupant défaillant.

Adjudication & un colicitant

Article 19. L'adjudicataire celicitant a qui le bien a été adjugé a les mémes
ohligations que tout autre tiers adjudicataire. |l est tenu de payer l'intégralité du
prix sans pouvelr invequer aucune compensation. Une élection de command par
I'adjudicataire colicitant n'est pas pearmisa.

Porte-fort

Article 20. L'enchérisseur a qui le bien est adjugé et gui déclare se porter fort pour
un tiers, ast tenu endéans le délai fixé pour le paiement du prix ou, e cas échéant,
endeans le delal fixe par le notalre, de présenter 4 ce demier la ratification
authentigue de celul pour lequel il s'ast parté fort. A défaut de ratification endeans
ce délai, cet enchérisseur est irréfragablement réputé avair fait 'acquisition pour
50N propre compte.

Déclaration de command

Article 21. L'adjudicatalre a le droit, a ses fraig, d'élire un command conformément
aux dispositions lagales.

Caution

Article 22. Tout enchérisseur ou adjudicataire est tenu, a ses frais et 4 premiére
demande du notaire, de fournir solvable caution ou de lui verser une somme
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d'argent 3 litre de garantie, fixee par ce dernier, pour garantir le pakement du prix
d'achat, des frais et accessoires. 5l n'est pas imméadiaternent satisfalt a cette
demande, l'enchére pourra étre considérée comme inexistante, sans devair
donner de motivations.

Solidarits - Indivisibilite

Arficle 23. Toutes les obligations decoulant de la vente reposant de plein droit,
solidairement et indivisiblement, sur l'adjudicataire, sur tous ceux qui ont fait une
enchére pour 'adjudicataire, sur tous ceux qui achetent pour compte commun, sur
ceux qui ont acheté pour lui en gqualité de porte-fort ou gui se sont déclarés
command, sur les cautions entre eux et sur celles pour lesquelles elies se portent
fart, de méme que sur les héritiers et ayants droit de chague personns visee,

En outre, les frais d'une eventuelle signification aux héntiers de MNadjudicataira
serant 4 leur charge (arficle 4.98, alinéa 2 du Code civil).

Prix

Article 24, L'adjudicataire doit payer le prix en euros en 'étude du netaire endéans
les six semaines 4 compter du moment ol Fadjudication est définitive. Aucun
intérét n'est di au vendeur pendant cette periode.

Ce paiement est [ibératoire pour Fadjudicataire,

Le paiement ne peut se faire que par virement sur le compte tiers du notaire,
L'adjudicataire est tenu de déclarer dans le proces-verbal d'adjudication par le
débit de quel compte bancaira il va s'acquitter ou il s'est acguitté du prix de vente
af des frais.

Le prix devient immédiatement exigible 3 défaut de paiement des frais dans le
délai imparti moyennant mise en demeure,

Frais

Article 25 Les frais, droits et honoraires de la vente a charge de adjudicataire
sant calculés comme indiqués ci-apres. Le plus offrant enchensseur retenu doit
payer ce montant au moment de la signature du procés-verbal
d'adjudication, mais au plus tard cing jours aprés la clture de la période
d'enchéres. Il est procédé de la méme maniére que prévu a laricie 24 pour la
paiement du prix.

Il 5'agit d'un pourcentage dégressif calculé sur le prix et les charges aventuelles -
&n ce compris les frais de quittance estimes pro fisco & zéro virgula cing pour cent
(0,5%) du prix. Ce montant est dd, méme si aucun acte de quittance sépare n'est
signé. Ce montant est basé sur un droit d’'enregistrement de douze virgule
cinguante pour cent (12,50%). Cela s'aléve a:

- vingt-huit pour cent (28, 00%), pour les prix d'adjudication jusqu’a trenta mille
euros (30.000,00 €) ;

- vingt-et-un virgule quatre-vingt-cing pour cent (21,85%), pour les prix
d'adjudication au-dela de trente miile euros (30.000,00 €) et jusqu'y compris
guarants mille euros (40,000,00 €) ;

- vingt virgule zéro cing pour cent (20,05%), pour les prix d'adjudication au-dela de
quarante mille euros {40.000,00 €) jusqu'y compris cinguante mille euros
(50.000.00 ) ;

- dix-huit virgule nenante pour cent (18,90%), pour les prix d'adjudication au-dela
de cinguante mille euros (50.000,00 €) jusqu'y compris soixante mille auros
(60.000,00 €) ,
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- dix-huit virgule dix pour cant {18,10%), pour les prix d'adjudication au-dela de
soixante mille euros (60.000,00 €) jusqu'y compris septante mille euros (70.000,00
€},

- dix-sept virgule quarante-cing pour cent (17,45%), pour les prix d'adjudication
au-dela de septante mille auros [70.000,00 €) jusqu'y compris quatre-vingt mille
eyros (80.000,00 €) ;

- seize virgule nonante pour cent (16,90%), pour les prix d'adjudication au-deld de
quatre-vingt mille euros (80,000 00 €) jusqu'y comprs nonante mille euros
(90.000,00 €) ;

- 5eiZe virgule cinquante pour cent (16,50%), pour les prix d'adjudication au-dela
de nonante mille euros (50.000,00 €) jusqu'y compris cent mille euros (100.000,00
£)

- geize virgule vingt pour cent {16,.20%) pour les prix d'adjudication au-dela de
cent mille eures (100.000,00 €) jusqu'y compris cent dix mille euras (110.000,00 €)

- gquinze virgule nonante pour cent (15,90%) pour les prix d'adjudication au-dela de
cent dix mille eures (110.000,00 €} jusqu'y compris cent vingt-cing mille euros
{125.000,00 €) ;

- guinze virgule soixante pour cent (15,60%) pour les prix d'adjudication au-defa
de cent vingt-cing mille euros {125.000,00 €) jusqu'y compris cent cinguante mille
euros (150.000,00 €) ;

- guinze virgule vingt pour cent (15,20%) pour les prix d'adjudication au-dela de
cent cinquante mille euros {150.000,00 €) jusqu'y compris cent septante-cing milke
eures (175.000,00 €)

- guatorze virgule nonante pour cent {14,90%) pour les prix d'adjudication au-dela
de cent septante-cing mille euros (175.000,00 €) jusqu'y compris deux cent mille
eyuras (200.000,00 €) ;

- quatorze virgule septante pour cent (14,70%) pour les prix d'adjudication au-dela
de deux cent mille euros (200.000,00 €) jusqu'y compris deux cent vingt-cing mille
euros (225.000.00 €) ;

- quatorze virgule cinquante-cing pour cent (14 55%) pour les prix d'adjudication
au-dela de deux cent vingt-cing mille euros (225.000,00 €} jusqu'y compns deux
cent cingquante mille euros (250.000,00 €) ;

- quatorze virgule quarante pour cent (14,40%), pour les prix d'adjudication au-
dela de deux cent cinquante mille euros (250,000,000 €) jusqu'y compris deux cent
septante-cing mille euros (275,000,00 €) ;

- guatorze virgule vingt-cing pour cent (14,25%), pour les prix d'adjudication au-
dela de deux cent septante-cing mille euros (275.000,00 €) jusqu'y compris trois
cent mille euros (300.000,00 €) ;

- quatorze virgule quinze pour cent (14,15%), pour les prix d'adjudication au-dela
de trois cent mille euros (300.000,00 €) jusqu’y compris frois cants vingt-cing mille
euros (325.000,00 €) ;

- quatorze virgule zero cing pour cent (14,05%), pour les prix d'adjudication au-
dela de trois cants vingt-cing milke euros (325.000,00 €) jusqu'y compris trois cents
saplante-cing mille eures (375.000,00 €) ;

- treize virgule gquatre-vingt-cing pour cent {13,85%), pour les prix d'adjudication
au-dela de trois cents septante-cing mille euros (375.000,00) jusqu’y compris
quatre cants mille euros (400.000,00 €) ;
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- treize virgule guatre-vingt pour cent (13,80%), pour les prix d'adjudication au-
dela de quatre cents mille euros (400,000,000 €) jusqu'y compris quaire cents
vingt-cing mille euros (425,000 00 &) ;

- treize virgule septante-cing pour cent (13,75%), pour les prix d'adjudication au-
dela de guatre cents vingt-cing mille euros (425.000,00 €) jusqu'y compris cing
cents mille euros (500.000,00 €) ;

- trefze virgule soxants pour cent {13,80%), pour les prix d'adjudication au-dela de
cing cents mille euras (500.000,00 €) jusgu'y compris cing cents cinguante mille
euros (550.000,00 €) ;

= treize virgule cinguante pour cent {13,50%), pour les prix d adjudication au-dela
de cing cents cinquante mille euros (550.000,00 €) jusqu'y compris six cents mille
euros (600.000,00 €) |

- treize virgule quarante-cing pour cent (13,45%), pour les prix d'adjudication au-
dela de six cents mille euros (800.000,00 €) jusqu'y compris sept cents cinguante
mille euros (750.000,00 €) ;

- ireize virgule trente pour cant (13,30%), pour les prix d'adjudication au-deld de
sept cents cinquante mille euros {750.000,00 €) jusgu'y compris un million d'euros
(1.000.000,00€)

- traize virgule quinze pour cent {13,15%) pour les prix d'adjudication au-dela de
un million d'euros {1.000.000,00 €) jusqu'y compris deux millions d'euros
(2.000.000,00 €) ;

- douze virgule nonante-cing pour cent (12 ,25%) pour les prix d'adjudication au-
dela de deux milllons d'euros {2.000.000,00 €) jusqu'y compris trois milllons
d'eurgs (3.000.000,00 €) ;

- douze virgule nonante pour cent (12,80%) pour las prix d'adjudication au-dela de
trois millions d'euros (3.000.000,00 €) jusqu'y compns guatre millions d'euros
(4.000.000,00 €)

- douze virgule guatre-vingt-cing pour cent {12,85%), pour les prix d'adjudication
au-dela de quatre millicns d'eurcs (4.000.000,00 £).

Article 25bis. Dispositions communes a toutes les régions en matiéra de frais - &
charge de ['adjudicataire

En cas d'adjudication séparée de plusieurs lols, le pourcentage correspondant est
appliqué séparément sur le prix et les charges de chague lot et en cas
d'adjudication en masse sur le prix et les charges de cette masse, sauf en cas
d'élection de command partieile (oG le pourcentage correspondant est applique
separément sur le prix et les charges des lots ainsi formeas).

Le montant déterminé a l'article 25 comprend un droit d'enregistrement payable au
taux ordinaire (12% pour la Région Flamande et 12,5% pour la Région de
Bruxefles-Capitale et la Région Wallonneg), ainsi gu'une contribution aux frais et
hanoraires,

Siune disposition legale donne lieu & une exemption des droits d'enragistremant,
a un taux réduit ou un a plusieurs autres regimes favorables (par exemple, un droit
de partage ou un droit réduit, [a reportabilite, 'abatternent), 4 une majoration du
droit d'enregistrement dd ou a la comptabilisation de la TVA ou si l'adjudicataire a
droit & une adaptation de 'honoraire legal, le montant prévu a l'article 25 sara
réduit du montant de |a différence avec le droit d'enregistrement inférieur et/ou les
honaraires inférieurs ou sera majoré ou sera augmente avec [a différence avec le
droit d'enregistrement supérieur ou avec la TVA due.
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Dhixigme fenillet

Les conséquencas d'una insuffisance d'estimation relevéa éventuslliement par
I'administration fiscale demeureront a charge de lMadjudicataire.
Les frais supplémentaires suivants doivent étre supportes par I'adjudicataire : les
frais des évenluels actes de cautionnement gui lui seraient demandés, de
ratification d'une personne pour laguelle il se serait porié fort ou d'élection de
command, ainsi qua les éventuels indemnités ou Intéréts de retard auxquels il
serait tenu en cas de defaillance. Ces frais deivent étre payés dans les délais
prevus pour le paiement des frais.
Adicle 25ter, Dispositions generales sur les frais pour toutes les régions - a charge
du vendeur
Le vendeur supporte e solde des frais et honoraires de la vente, ainsi que les frais
de la transcription, les frais de linscription d'office, de 'éventualle grosse et des
actes de quittance, de mainlevaa at aventuellement d ordre,
Compensation
Article 28. | 'adjudicataire ne peut opposer aucune compensabion entre le prix
d'adjudication et une ou plusieurs créances, de quelque nature gqu'elle soit, gu'il
pourrait avoir contre e vendeur
|| existe deux exceptions a cetfe régle :
- 5i l'adjudicataire peut béngficier d'une prime de mise a prix, il peut porter
gette prime en deduction du prix di ;

gl est creancier hypothecaire premier inscrit (et ce a concurrence de sa
creance garantie par 'hypothéque) et gu'aucun autre créancier ne peut prétendre
a la distribution du prix sur le méme pied d'égalité que lui.
Aucune compensation ne peut davantage étre opposée en cas de vente a un
indlvisaire colicitant, ce dernier &tant assimilé pour la totalité du prix a un fiers
acguereur, sauf dérogation éventuslle dans les conditions de vente.
Intéréts de retard
Article 27. Passas |25 deélais de palement, quel que soit le motif du retard at sans
prejudice a l'exigibilité, I'adjudicataire devra, de plein droit et sans mise en
demeure, les intéréts sur le prix, kes frais et charges accesseires, ou la partie de
ceux-ci restant due et ce, depuis le jour de l'exigibifité jusqu'au jour du paiement.
Le taux d'intérét sera fixe dans les conditions de la vente, A défaul, le taux
dlint&rét Iégal en matigre civile majere de quatre pour cent sera d'application,
Sanctions
Arficke 28, A défaut pour Fadjudicataire, TOt-il colicitamt, de payver ke prix, les
intersts, les frais ou autres accessoires de la vente ou, a défaut par lui d'exécuter
d'autres charges ou conditions de calle-ci, le vendeur a le drait
- s0it de poursuivre la résolution de ['adjudication,
- soit de faire vendre a nouveau publiguement Fimmeuble & charge de
I"adjudicataira défailtant,
- s0it de proceder, par vole de saisie, a la vente de 'mmeuble vendu ou de
tout autre bien appartenant a 'adjudicataire défaillant,
Ces possibilités n'empéchent pas que le vendeur peut exiger des dommages et
intéréts a charge de I'adjudicataire défaillant ou de ceux qui seraient tenus avec
i,
Héselution de la vente © La resalution de la vente a lieu sans recours judiciaire
prealable, aprés una mise en demeure par exploit d'huissier par laguelle le
vandeur aura fait connaitre a 'adjudicataire sa volonté d'user du bénéfice de la
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présente stipulation, si elle est restée infructueuse pendant quinze jours, En parail
cas, l'adjudicataire sera redevable d'une somme égale a dix pour cent du prix
d'adjudication, revenant au vendeur a titre de domrmages et intérdts forfaitaires. Le
vendeur indique dans la mise en demeure ou dans un acte distinct les
manguements, reprochés a ladjudicataire, qui justifient la résclution de la vente,
Mouvele vente - Revente sur folle enchere @ Si le vendeur préfére faire vendra a
nouveau lmmeuble, 'adjudicataire défaillant ne pourra aréter cette nouvelle
vente gu'an consignant en l'etude du notaire instrumentant une somme suffisante
pour acquitter toutes les obligations, en principal, intéréts et accessoires, dont |l
etait tenu aux termes des conditions de la vente ainsi que pour couvrir les frais de
procédure et de publicité de la nouvelle vante.

Cette nouvelle vente aura lieu par le ministére du méme nofaire ou, a son défaut,
par un nofaire désigné par le juge, conformément aux conditlons de la vents, Ceci
implique notamment gque le deuxidéme acquéreur doit payer le forfait de frais
{comprenant les droits d'enregistrement qui lui sont applicables) comme sl n'y
avait pas eu de vente auparavant. Le montant des droits d'enregistrement repris
dans les frais forfaitaires imputes au deuxigéme acquéreur ast ajouté a la massa,
Ce montant est utilisé par priorité pour régler les frais restant dus par
I"adjudicataire defaillant.

Par conséquent, 'adjudicataire sur folle enchere ne peut pas Invequer 'exemption
de larticle 159, 2°, du Code des droits d’enregisfrement.

|l sera procédé a cette nouvelle vente, aux frais el risques du défaillant st
conformément aux articles 1600 et suivants du Code judiciaire, soit comme suit

. Deés gue le notaire en est requis par la personne habilitée 3 poursuivre la
folle enchére, il met en demeure, par expleit d'huissier ou par lettre recommandee
avec accuse de reception, 'adjudicataire defaillant de remplir dans un dalai de huit
jours les obligations prévues a Marticle 1596 du Code Judiciaire ou d'exécuter les
clauses de 'adjudication.

2 En I'absence de réquisition préalable, a partir du lendemain du jour de
'échéance fixée dans le cahier des charges en vue de remplir les obligations
prévues a |'article 1596 du Code judiciaire ou d'exécuter les clauses de
[adjudication, ke notaire met en demeure dans un détai raisonnable, par exploit
d'huissier ou par letire recommandee avec accuse de réception, 'adjudicataire
défaillant de remplir 2es obligations dans un delai de huit jours,

- A défaut du respect des obligations prévues a Faricle 1596 du Code
judiciaire ou des clauses de 'adjudication par I'adjudicataire a fexpiration du delal
de huit jours énoncé ci-dessus, le notaire en informe immédiatement par courrier
recommandé toutes les personnes habilitees a poursuivre la folle enchere,

- Dans un délal de quinze jours a compter de la date du courrier
recommandeé visé a 'alinéa precédent, [e notaire doit étre requis de poursuivre la
folle enchare, a peine de farclusion. A défaut, seules les autres voies de droit
demeurent possibles.

- Les délais sont calculés conformément aux ariicles 52 et suivants du Code
judiciaire.

Sans préjudice de tous dommages et intéréts ci-aprés précisés, I'acquersur
defailiant sera tenu de la différence entre son prix et celui de la nouvelie vente,
sans pouvaoir réclamer 'excédent, s'il v en a, ce dernier revenant a la masse.
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Omnzieme fewiller

L'acquéraur défaillant sera, en outre, redevable au vendeur des intéréts sur son
prix et des frais impayés, au faux stipule, depuis le jour ou "adjudication a son
profit est devenue definitive jusqu'au jour od la nouvelle vente devient definitive.
De mémea, il sara redevable des frais occasionnés par sa défaillance qui ne
seraient pas pris en charge par [acquéreur definitif, ainsi gue d'une somme egale
a dix pour cent de son prix d'adjudication, revenant au vendeur a titre da
dommages et intéréts forfaitaires,

L"acqueraur defaillant ne peut pas invoquer le fait que e nouvel acqueraur a pu
bénéficier d'un tarf d'imposition plus bas et/ou d'un autre régime fiscal de faveur,
ni invoguer l'article 159, 2° C. enreg. (Rég. Bxi.-Cap.)/ C. enreg. (Reég. wal.) ou
I"article 2.9.6.0.1, alinéa 1er, 2 VCF, pour faire diminuer les colts.
Saisie-exacution immobiliére | 5i le vendeur préfére proceder par le biais d'une
procédura de vente sur salsie exécution immaobiliers, celle-ci aura lieu de la
maniére que le Code judiciaire organise. Les poursuites pourront pareillernent &tre
exercees sur tout autre bien appantenant au debiteur, sans que le vendeur doive,
par dérogation a I'article 1563 du Code judiciaire, etablir au prealable l'insuffisance
du bien qui lui est affectd par privilage.

Pouvoirs du mandataire

Ardicle 29, Lorsgu'un vendeur, un adjudicataire ou fout autre intervenani constitue
un ou plusieurs mandataire(s) aux termes des conditions de la vente, chacun de
ces mandataires est censeé disposer des pouvoirs suivants :

- assister aux séances dae vente, stipuler et modifier les conditions de la
vente, faire adjuger les biens au prix que |2 mandataire avisera, recevair le prix =t
5£8 accessoires et en consentir guittance ; ou payer ke prix, les frais et ses
accessoires et en recevair quittance |

- consentir tout delal de palement, consentir 2 loutes mentions st
subrogations avec ou sans garantie ;

- ranoncer a tous droits réels, a 'action résolutoire et a la subrogation légale,
donner mainlevee et consentir a la radiation de toutes inscriptions, transcrptions
et mentions marginales, saisies et cppositions, de dispenser 'Adminisfration
générale de |a Decumentation patrimoniale de toute inscription d'office, avec ou
sans constatation de paiement

- engager loutes poursuites et pratiguer foutes saisies, faire revendre sur
folle enchere el metire en ceuvre tous aulres moyens d'execution |

- passar et signer tous actes et proces-verbaux, alire domicile, subskituar e,
an general, faire tout ce que les circonstances imposaront,

Avertissement

Aricle 30, Toutes les informations @manant du vendeur et / ou de fiers, en ce
compris des autorites et services publics, sont donnéas sous leur seule
responsabilita.

Les renseignements figurant dans la publicité sont donnés a titre de simples
indications. Seules les mentions figurant aux conditions de la vente valent entre
parties,

C. LES DEFINITIONS

- Les condibons de vente : toutes les dispositions qui sent reprises dans les
conditions générales et spaciales ou dans e procés-varbal d'adjudication

- Le vendeur : le proprietaire ou toute personne gui requiert de vendre et qui
met l& hien en vente, méme si le bien n'est pas encore effectivemant vendu.
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- L adjudicataire : celul ou celle 3 gui le bien ast adjuge.

- Le bien : le bien immeauble ou tes biens immeubles qui sera ou saront mis
en vente et qui sera ou seront vendu(s), sauf refrait de |a vente ;

- La vente online - la vente conclue anline et qui se déroule via

www biddit. be. La vente se déroule le cas echeant conformément aux artickes
1193 et 1587 du Code judiciaire. |1 s"agit d'un synonyme de vente publiqua,

- La vente : la convention conclue entre le vendeur &t l'adjudicataire.

- L'offre online/Tenchére online : I'enchére émise par le biais du site intemet
securiseé www_biddit.be, développé et géré sous la responsabilite de la Fédération
raovale du notariat balge (Fednot)

- L'enchére manuelle : 'enchére émise ponctusliemeant.

- L'enchére automatique : I'enchére générée automatiqguement par le
systeme d'enchéres automatiqgues et qui ne peut dépasser le plafond fixé
préalablement par 'enchérisseur. Le systéme d'encheres automatiques se charge
d'enchérir a chague fois qu'une nouvell2 Enchére est encodée, ce jusqu'a ce que
le montant fixé par l'enchénsseur soit atteint.

- L'offrant : celul ou celle qui émet une ofire, soit une offre ponctuelle par
laquelle Foffrant augmente lui-méme l'offre precedente, soit par le bials d'un
systéme d'offres automatiques par leguel I'offrant laisse le systéme générer des
offres jusqu’a un plafond fixé & I'avance par lui.

- La mise & prix : le prix & partir duguel les enchéres peuvent commencer.
. L'enchéra minimum : l& montant minimum auguel il faut surenchérir ; les

offres inferieures ne saront pas acceptées. L'offrant devra surencherir par des
offres ponctuelies correspondant 4 ce montant ou un muitiple de celui-ci. En cas
d'offres automatiques, 'offre augmentera a chaque fois 2 concurrence de ce
montant minimum. Le notaire détermine I'enchére minimum.

- La cléture des enchéres : l& moment a partir dugquel plus aucune offre ne
peut &ire émise. |l 3'agit de Ia fin de |a séance unigue. Celle-ci est déterminge
virtuellement.

- L 'adjudication - 'opération par laguelle, d'une part, I'enchére la plus élevee
retenue sur biddit. be est communiquée ef, d'autre par, I'acte d'adjudication est
passe, dans lequel l'encheére la plus elevee retenue et le consentement du
vendeur et de I'adjudicataire sont constatés. Ceci doit e dérouler en una journéa.
- Le moment auguel 'adjudication est definitive : soit le moment de
Fadjudication, si aucune condition suspensive n'est d'application, soit le moment
auquel toutes les conditions suspensives auxquelles [a vente ast soumise, sont
rempiies.

- Le notaire : le notaire gui dirige la vente.

4 Le jour ouvrable ; tous kes jours & l'exception d'un samedi, d'un dimanche
ou d'un jour férie fegal

- La séance : la pénode durant laguelle les encheres peuvent aveir lieu.

D. PROCURATION

Le vendeur, ci-aprés désigne par les termes "le mandant”, constitue pour
mandataires spéciaux, chacun ayant le pouvoir d'agir separement :

1. Tous collaborateur de Maitre Julien FRANEALU, notaire a Mons,

Ciaprés, désignas par les fermes « le mandataire »

Four leguel le mandataire sub 1 intervient a linstant et accepte, agissant an son
nom propre et par porte-fort au nom des autres mandalaires.
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Donwitme et dernfer
Fenillet

Qui est charge, de manigre irrévocable, de

- Vendrg au nom et pour le compte du mandant la bien immobilier déerit ¢i-
dessus, dans les formes, pour les prix (sous réserve de |a clause contenant un
prix minimal, qui suit), moyennant les charges, clauses et conditions, a la
personne ou aux personnes que le mandataire approuveara.

- Former tous les lols | faire toutes les déclarations ; stipuler toutes les
dispositions concemant les servitudes et les parties communes,

- Engager le mandant a fournir toute garantie et a accorder toute justification
at mainievés

- Fixer la date d'entrée an jouissance | déterminer la lieu, la maode et le délai
de pawment des prix de vente, frais et accessoires | faire tous les fransferts et
donner toutes les indications de paiement ; recevair les prix d'achat, les frais et les
accassoires | donner guittance at décharge avec ou sans subrogation,

~ Lotir les biens, les scinder, les metire sous le régime de la copropriété
forcee | demander toutes les autorisations et attesiations a cette fin ; établir et
signer tous las actas de lofissement, de scission ou de division, tous les actes de
base, reglements de coproprieté et actes similaires, y compris la signature des
actes de dépoliution gratuite du sol et 'exécution de toutes les charges =t
conditions imposées,

- Dispenser expressément 'Administration générale de la Documentation
patrmoniaie, en tout ou en partie, pour quelque motif que ce soit, de prendre
inscription d'office; aprés ou sans palement accorder mainleveée d'opposition, de
saisies ou d'autres obstacles, accorder mainlevea et approuver la radiation de
toutes transcripions, ingcriptions et mentions marginales quelcongques de mise en
gage, avec ou sans renonciation aux privileges, a 'hypothégue, a laction
résolutoire et a tout droit réel, renoncer aux poursuites et aux voies d'exécution

- Accepter des adjudicataires et aulres toutes les garanties et hypothéques a
titre: de slretes du paiement ou de 'exécution des obligations,

En cas de de défaut de paiement ou d'exécution de conditions, charges ou
stipulations, ainsi qu'en cas de litige, assigner et comparaitre en justice en tant
que demandeur ou defendeur, faire plaider, former opposition, interjeter appal, se
pounvoir an cassation, prendre connaissance de tous les titres et piéces, oblenir
des jugements at arréts ; utiliser toutes les voies d'exécutions, méme
extraordinaires, notamment la folle enchére, la dissclution de la vente, une saisie
immabiliére, etz ; toujours conclure un accord, transiger et compromettre.

- Frocader, a lamiable ou par vole judiciaire, a tous les arrangemeants,
liguidations et partages, faire ou exiger tous les apports, faire tous les
prélevemeants ou v censentir, composer les lots, les répartir & 'amiable ou par
tirage au sort, fixer toutes les soultes, les recevoir ou les payer, laisser la totalité
ou une partie des biens en indivision, transiger at comprometira.

- Au cas ol I'un ou plusieurs des actes juridiques précités ont été accomplis
par la biais d'un porte-fort, les approuver et les ratifier.

- Accomplir a cette fin tous les actes juridigues, signer tous |es actes at
pieces, se subroger, élire domicile et, de maniére générale, faire tout ce qui sera
nacessaire ou utile, méme ce qui n'est pas expressémeant mentionne dans le
présant acta.

Si le bien n'est pas adjugé, le mandant est informé de ce que, conformément a
Farticle 2002 de 'ancien Code civil, il est solidairement tenu des frais exposés.
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Ce mandat ne limite en rien les autres possibilités de vente dans le cas ou |a
vente n'a pas lieu ; il peut également étre utilisé dans le cas d'une vente de gré a
gré ultérieure

Le mandant déclare marquer son accord irrévocable pour gue le bien soit adjugé
au prix minimum fixe dans le présent acte préalablement a la mise en vente online
du bien. Le mandant s'interdit de retirer le bien de [a vente online dés que le prix
minimum est atteint. || déclare, en outre, ne pas modifier ce montant sauf par acte
authentigue, regu par le notaire requis pour [a mise en vente onfine, au plus tard
lors de l'adjudication. Cet acte pourra £galement étre regu par un autre notaire et
produira ses effets pour autant que le notaire requis de la mise en vente online en
soit avise el réceptionne |a copie de cet acte. Le mandant déclare avoir une
parfaite connaissance que si le bien n'est pas adjuge, il supportera tous les frais
ligs directement ou indirectement a la présente vente

Certificat d'identité et d'état civil

Le notaire soussigné confirme que lMdentité des parties lui a été démontrée sur la
base documents requis par la lol

Droit d'écriture (Code des droits et taxes divers)

Droit de cent euros (100,00 €), payé sur déclaration par |& notaire soussigne

Les parties déclarent avoir pris connaissance du projet de cet acte le 2 septembre
20268

DONT PROCES-VERBAL, établi en mon étude a Mons (1er canton), a la date
précitée, et aprés lecture d'un commentaire de cet acte, intégral en ce qui
concerne les mentions prescrites par la loi et partiel pour ce qul conceme les
autres mentions, signé par le vendeur, ia pariie intervenante at moi-méma,
notaire.





