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II PROVINCE DE LUXEMBOURG ARRONDISSEMENT DE NEUFCHATEAU COMMUNE DE NEUFCHATEAYU

PERMIS DE LOTIR I 1 IENE:

Registre Permis d’urbanisme n°292 R&f. Urbanisme Eﬁmﬁ%@ﬁw&)@”“
DIREGTION DU LUXEMBOURG

-/ NUV. 2008

SEANCE du 01/10/2008

Présents : M. Y. EVRARD, Bourgmestre-Président
MM. LAURENT J-M.,, JADOUL O, PIERRET é
Mme CASTAGNE M-C, Echevins
Admipatration Communale M. A. MIGNON, Président du CPAS
J.Y. DUTHOIT, Secrétaire

N’ Indicateur:

En présence de J-M HUSSON receveur communal et P. MAYNE attaché spéeifique

LE COLLEGE COMMUNAL

Vu le décret du 18/07/2002 modifiant le code wallon de ’aménagement du territoire, de "urbanisme et
du patrimoine ;

Vu les articles 107 a 118, 385 et 330 & 343 du méme Code, relatifs a Vinstruction et a la publicité des
demandes de permis de lotir ;

Vu article 3 du méme Code portant délégation des pouvoirs de I’Exécutif en mati¢re d’aménagement du
territoire et d’Urbanisme et désignant les fonctionnaires délégués ;

Vu larticle 123, 1° de la Nouvelle loi communale ;

Vu la demande introduite Monsieur et Madame ROSSIGNOL Pour HUBERTY, Rue du Saupont, 75 -
6880 BERTRIX et relative au lotissement sis 4 Chemin du Bois Cognon, NAM cadastré Hamipre, 4e
division - Section C n°® 1072 T, 1072 V, 1068 A, 1074, 1075A, 1077 F, 1079 A, 1080, 1081, 1082, 1085
A, 1086 A, 1087.

Attendu que ’avis de réception de cette demande porte la date du 06 mai 2008 ;

Attendu qu’il n’existe par, pour le territoire ou se trouve situé le bien, de plan particulier d’aménagement
approuve par le Roi;

Attendu que le dispositif de I’avis conforme, émis par le fonctionnaire délégué en application du code
précité, est libellé comme suit :

Attendu qu'il n'existe pas, pour le territoire ol se trouve situé le bien, de plan communal d'aménagement approuvé parle
Roi ou par 'Exécutif régional wallon |
EMET L'AVIS SUIVANT { Dispositif ) : FAVORABLE CONDITIONNEL
Considérant que le biert se situe pour partie en zone d'habitat 3 caractére rural sur 50 m de profondeur, et en zone
agricole pour le solde, au plarn de secteur en vigueur ;
Considérant que le demande porte sur la réalisation d'un lotissement de 4 lots, pour une superficie de 3 Ha 93 a 84 ca,
dont 3 lots sont desfinés a (a construction (lois 1 & 3) et dont le lot 4 est le ot solde situé principalemeant en zone agricole
avec une partie en zone d'habitat & caractére rural ;
Vu la demande d'exclusion du lot 4 du périmétre du lotissement, suivant l'article 89 §3 du CWATUP, émise par le
demandeur en date du 25.02.2008 ;
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vu le certificat d'équipement en eau émis par la SWDE en date du 26.11.2007 ;

Vu le courrier d'interlux daté du 06.03.2008 qui signale qu'aucune extension du réseau électrique n'est nécessaire pour
équiper le lotissement ;

Vu l'avis du Directeur-Commissaire voyer, D. Pierrard, émis en date du 25.01.2008 ;

Vu l'avis favorable du commissaire voyer, R. Gonthier, émis en date du 15.05.2008 pour autant que les 34 ca situés
devant le nouvel alignement voirie soient officiellement cédés gratuitement & ta commune ;

Considérant que le bien se situe en zone d'assainissement collectif avec égout existant non connecté & une station
d'épuration collective ;

Vu l'avis favorable de la Division de la Gestion de I'Espace Rural émis en date du 09.05.2008 ;
Considérant gu'une cession de 34ca est reprise au plan au profit de la commune ;

Considérant que celte cession a fait 'objet d'une enquéte publique sur base de larticle 330.9° du Code Wallon de
I'Aménagement du Territoire, de 'Urbanisme et du Patrimcine et que le Conseil communal & pris connaissance des
résultats de Fenquéte et en # délibéré en date du 24.06.2008 conformément 4 l'article 129.§1er.2. du méme code ;

Vu f'avis favorable et motivé du Collége émis en date du 08.07.2008 ;

Vu les plans, profils et prescriptions urbanistiques préserités, le reportage photographique et la notice d'évaluation des
incidences sur 'environnement ;

Considérant qu'il y a lieu d'adapter les prescriptions urbanistiques au regard du plan notamment en ce qui conceme
I''mplantation proposée pour le lot 1 ;

Considérant que la pente de ioiture des abris de jardins devrait éire fixée 430°; __

Considérant que le ton du bois devrait éire celui de |4 patine naturelle 2 savoir grig brun |

J'émets, sur la présente demande, un avis favorable aux conditions suivantes :

1. Préalablement A la délivrance du permis de lofir, il sera établi une déclaration par laquelle e lotisseur s'engage
a céder a4 la commune, & titre gratuit, guitte et libre de toute charge et sans frais pour elle, la zone a céder de 34 Ca
indiguée au plan. Cette cession devra étre exécutée préaiablement 2 toute vente de lot. (cf. article 91 du CWATUP) et
toute délivrance de permis d'urbanisme.

2. Le Coliége définira avec précision le périmétre du permis de lotir en motivant sa décisiort au vu de l'article 89 § 3
{exclusion éventuelie du lot 4).
3 A larticle 3.1.4.1., le texte suivant est supprimé : « soit : compris epire 3.5 m et 4,5 m, distance prise en

paralliéle & |a limite latérale de référence. Toute extension ultérieure sera réalisée de maniére privilégiée dans cette zone,
contre le batiment existant et sur Ja limite mitoyenne (voir Article 11). ».

4. A l'article 3.4. : 1a pente de toiture de 'abri de jardin sera de 30°.

5. A larticle 6.2.1.6. : le ton du bardage en bois sera le ton gris brun de la patine naturelle et les bardages ne
devront pas obiigatoirement étre verticaux.

Vu les articles D62. 4 D.77 du Code de I’environnement (Décret du G.W. du 27/05/2004 et AG.W. du
17/03/2005, Code modifié par le Décret du G.W. dul6/03/2006, I’A.G.W. du 13/07/2006 et le décret du
G.W. du 10/11/2006) ,

Vu la délibération du Collége communal du 16/05/2007 relative a 1a compétence de I’exécution de la
législation susvisée ;

Vu la délibération du College communal en date du 30.04.2008 par Jaquelle il a été décide de ne pas
imposer 4 Monsieur ROSSIGNOL Pour HUBERTY la réalisation d’une €tude d’incidence |

Vu le caractére complet de {a notice d’évaluation des incidence sur I’environnement qui accompagne la
demande de permis ;

Considérant que I’objet de la demande n’est pas situé a proximité d’une zone Natura2000, d”un cours
d’eau, d’une wateringue ou de tout autre site faisant 1’objet d’une protection particuliére ;

Considérant que le projet précité, a 1’endroit précisé dans la demande et dans la zone au plan de secteur
susvisée, n’est pas susceptible d’avoir une incidence notable sur I’environnement au vu de la notice
d’évaluation susvisée et de 'ensemble des critéres de Particle D.66 §2 du Code de Penvironnement ;
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Vu le document déposé a la commune, précisant que la cession sera effectuée a titre gratuit avant toute
vente de lot ;

ARRETE:
ART. 1. Le permis de lotir est délivr¢ 4 Monsieur ROSSIGNOL Pour M. HUBERTY qui devra :

1) Respecter les conditions prescrites par ”avis reproduit ci-dessus du fonctionnaire délégué;

2) Se conformer strictement aux indications du plan ci-annexe¢ et respecter les prescriptions urbanistiques
ci-jointes.

3) Respecter 1’avis du commissaire voyer.

4) Prendre en charge tous les frais relatifs aux extensions des équipements en eau, électricite,
télédistribution, €clairage public et t€léphone du lotissement.

5) L’acte de base du lotissement prévoira la cession d’une emprise de 34 Ca par le lotisseur au profit de la
Commune. Le notaire instrumentant I’acte de base du lotissement réalisera I’acte de cession gratuite au
profit de la Commune.

ART. 2. 2 Le lot n°4 sera exclu du peénmetre du lotissement car il est situé en zone agricole.

ART. 3. Expédition du présent arrété est transmise au demandeur et au fonctionnaire délégué aux fins de
I’exercice éventuel par celui-ci de son droit de suspension.

EN SEANCE ET DATE QUE DESSUS

PAR LE COLLEGE
Par Ordonnance,
Le Secrétaire, Le Président,
JY.DUTHOIT Y. EVRARD
POUR EXPEDITION CONFORME

Délivré, 1 0 6 noy, 2008

Le Secrét%ire Communal, Le Bourgmestre,

Y. EVRARD

Pour 1e Bourgmesire,

Ehavin cieguas{art.L1132-4 GDLD)

J-M LAURENT,
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