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VILLE DE 	 Fleurus, le 

FL EURO 

RECOMMANDE 
Ddpartement Cadre de Vie 

Vos ref : 21736-01/CS 
Nos ref : 
MJ/FV/gb/E242129/2024/384 

Votre correspondant(e) : 
Delphine DIERICK 

071/820 383 
urbanisme@fleurus.be  

Societe Notariale Ghigny & Associés 

Rue du College, 26 
6220 Fleurus 

Objet  : Demande d'informations urbanistiques — certificat d'urbanisme n°1 
Situation du bien  : Route de Gosselies, 271 a 6220 Fleurus 

Coordonnées cadastrales  : le division, FLEURUS, section C numéro 51H2 

Demandeur  : Societe Notariale Ghigny & Associés — references : votre courrier 

réceptionné en date du 05/09/2024 — 21736-01/CS 
Coat : 51,64 € - Information concernant le paiement au verso 

MaTtres, 

Suite a votre honoree citée sous rubrique, nous vous adressons, en annexe, les 

renseignements demandés. 

Complémentairement a ceux-ci, it faut noter que nous ne pouvons préjuger 

d'expropriations éventuelles de Ia part d'Administrations publiques ou autres. 

II est également a noter que nous ne sommes pas en possession des documents dont 

question a ('article D.IV.97 5° et D.VI.17 du CoDT. II est d'ailleurs fort probable que leur 

elaboration prendra plusieurs années. 

Au fur et a mesure de leur approbation nous en signifierons ('impact dans le cadre des 

renseignements habituels. 

Pour ce qui est des permis ou certificats d'urbanisme non périmés posterieurs a l'annee 
1977, il n'est pas possible de vous répondre sans le nom des propriétaires successifs 

durant la période incriminée. 

Nous vous prions d'agreer, Maitres, ('expression de nos sinceres salutations. 

Par delegation, 	 Par delegatio)r, 

La Chef de Bureau, 	 L'Echevin de l'Urbanisme ef de 
/ 

nDepa v e t cadre de vie, 	 l'Enviro ement, 

Alk 
4/111111Ntill!, -  

4011111.""..  
ng. Fa .i • 'lie VALMORBIDA 	 Mikhael JAC EMAIN 

/ 

www.fleurus.be 	 Toute correspondance doit etre adressée a : 

Administration communale de Fleurus 

" Château de Ia Paix " - Chemin de Mons 61 - 6220 FLEURUS 
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Annexe n°1 

  

REDEVANCE POUR LA RECHERCHE DE RENSEIGNEMENTS 

Application de la délibération du Conseil Communal prise en séance du 21/10/2019. 

Objet : Demande d'informations urbanistiques — certificat d'urbanisme n°1 

Situation du bien  : Route de Gosselies 271 a 6220 Fleurus 

Coordonnées cadastrales  : le division, FLEURUS, section C numéro 51H2 

Demandeur  : Société Notariale Ghigny & Associés — références : votre courrier 

réceptionné en date du 05/09/2024 — 21736-01/CS 

Le demandeur susmentionne DOIT Ia somme détaillée ci-dessous pour les 

renseignements sollicités par son courrier relatif a la demande dont objet sous 

rubrique. 

Une redevance par propriétaire (personne privée, société, indivision,...) est calculée de 

Ia manière suivante : 

- De un a deux biens contigus : 50 € 
- De trois a cinq biens contigus : 75 € 

- Plus de cinq biens contigus 	: 100 € 

Chaque bien (groupe de biens) non attenant fait I'objet d'un calcul similaire. Celui-ci 

est repris, pour chacun d'eux, sur un document distinct. 

Le cart unitaire des photocopies A4 explicatives est de 0,15 € en noir et blanc et 0,62 € 

en couleur. Le coat unitaire des photocopies A3 explicatives est de 0,17 € en noir et 

blanc et 1,04 € en couleur. 

Pour ce qui est du cas défini en objet, it s'agit de un a deux biens contigus et sont 

egalement jointes au present document : 

- 0 photocopie(s) A4 couleur ; 

- 1 photocopie(s) A3 couleur; 

- 4 photocopies A4 noir et blanc ; 

- 0 photocopie(s) A3 noir et blanc. 

Le wilt total s'eleve a 51,64 C. 

La somme due doit être versée des reception sur le compte n° BE52 3630 9681 2609 
de Ia recette communale avec la communication structurée suivante : ++ 

+707/4600/64627+++. 

Fait a Fleurus, le 24/09/2024 

Dressé par l'Agent Technique, 

Delphine DIERICK 

www.fleurus.be 
	

Toute correspondance doit etre adressée a : 
Administration communale de Fleurus 

" Château de la Paix " - Chemin de Mons 61 - 6220 FLEURUS 
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Annexe 16 

Wallonie 

CERTIFICAT D'URBANISME n°1 / INFORMATIONS NOTARIALES 

Maitres, 

En reponse a votre demande de certificat d'urbanisme n° 1 / Informations notariales 

receptionnee en date du 05/09/2024 relative a un bien sis a la Route de Gosselies, 271 

a 6220 Fleurus cadastre Division 1, section C n°51H2 et appartenant a  

nous avons ('honneur de vous adresser ci-après les 

informations visées aux articles D.IV.1, § 3, 1° et D.IV.97 du Code du Développement 

Territorial (ci-apres le Code); 

A. 	(1)(2) Le bien en cause : 

1° se trouve en zone d'habitat au plan de secteur de Charleroi adopté par Arrete Royal 

du 10/09/1979 et qui n'a pas cessé de produire ses effets pour le bien précité. Nous 

vous invitons a consulter les articles D.II.24 et suivants du Code afin de vous enquerir 

des prescriptions applicables pour le bien ; 

20  

 

e.. 

 

  

guide regional d'urbanisme XXX ; 

3° est situe cn Ione XXX au re.ard  dir projet de plae--de secteur de Cha.rlcroi adopte par 

4° est situé en : 
1: • 
	 veloppement p-I-uric-e-re-rne-Ra-17  

ommunal, 

Ze-ne XXX au regard du schema de clevelopper 	t  • 	• . . e - e 

du XX/XX/XXXX, 

Zone XXX au regard du proje 

par XXX du XX/XX/XXXX, 

Zone XXX au regard du schema 

par XXX du XX/XX/XXXX, 

Zone XXX au regard du guide  commun 

XX/XX/XXXX, 
'urbanisme approuve par 

XXX du XX/XX/XXXX, 

Sur le lot n° au regard du lotissement / permis d'urbanisation no 

10.129/1L-32.E.1639 non périmé autorisé par CE du 24/05/1961; 

5° a) est  soumis au droit de --Igeerripti,en arFe-"te par XXX du XX/XX/XXXX. Le(s) 

beneficiaire(s) du droit de preemption est (sont) XXX ; b) est repris dans les limites 

d'un plan d'expropFiation apptee*e pr XXX du XX/XX/XXXX. Le pouvoir expropriant 

est XXX ; 

www.fleurus.be 
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" Château de la Paix " - Chemin de Mons 61 - 6220 FLEURUS 
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6° est : 

situ 

environnementale,  de remembrement urbain, de revitalisation  urbaine ou  de 

renovation urbaine vises respectivement aux  aiticics 	 D.V.9, D.V.12  

ou  D.V.13 du Code ;  

classe en application de Particle 196 du Code wallon du patrimoine ; 

situe dans une  zone de protection visec a 209 du Code wallon du patrimoine ; 

localise dans unc zone figurant sur Ia carte du zonage archoologique ou dans 

tin site repris 6 ('inventaire des sites archeelogiques visés-a !'article 233 du Code 

	cla-Fi-s-la region de langue 
	 esure de protection 

en vertu de Ia legislation relative au  patrimoine ; 

7° Bénéficie d'un équipement d'epuration des eaux usées : 

Est repris au Plan d'Assainissement du Sous bassin Hydrographique (P.A.S.H.) 

en zone depuration Collective ; 

Est actuellement susceptible d'être raccordable a l'egout selon le P.A.S.H. ; 

Bénéficie d'un acces a une voirie pourvue d'un revetement solide (Voirie asphaltee) et 

d'une largeur suffisante, compte tenu de la situation des lieux; 

En ce qui concerne les impetrants (eau, gaz, electricite,...), nous vous invitons 

contacter les sociétés dont Ia liste est en annexe ; 

Est situe a pro 	 - 	 —N€1416-ve-us-i-Rvi4aRs-a 

contacter  FLLJXYS pour vous  enc14..i-orir d'-eventuel-les obi-igations a cc  sujet (adresse  en 

annexe) 

8° au sens de ('article D.IV.57, 2° a 4 : 

a) 	Est exposé : 
un risque d'accidcnt majeur  (Pour les etablissements a SEVESO », nous  vous 

invitons 6 consulter le site wmi.sevoso.be  pour toutes  infocmations);  

rainte gec.s.technique majeurs  (Alea 

inondation); 

b) 	Est situé dans ou a proximité : 
D'une reserve  naturelle domaniale ou  agreee ou  d'une reserve forestiere vise 

par ('article 6 de la loi du 12 juillet 1973 sur la conservation de Ia nature,  modifie 

par lc decret du 6 &cern-bre 2001 relatif a la cons- 
	

INAS 

ainsi que  do 13  faune  et do la flore sauvages; 

D'une cavita  souterraine  d'interet scientifique; 

D'une zone  humide cl'interet biologique; 

Dans un site Natura 2000 vise par ('article ibis alinoo unique 18° de la loi du 12  
juillet 1973 sur Ia conservation de la nature,  modifie  par le &act du 6 docembre 

2001 relatif a Ia conservation des sites Natura 2000 ainsi que de Ia faune  et de la 

flore sauvages  ;  

9° est  repris dans  lc plan  relatif a ('habitat permanent. 

www.fleurus.be 
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B. (1)(2) Nous vous invitons  a tonsw-l-t-er la Ba-nque do donRees 4e l'état des sols 

walla-Rs 	(BD-ES-)- di+ Service 	Pum do 1A,41-1-enie 	a 	l'ad-r-esse 	suivante  : 

concernant  lc  bien  au sons du ci6cret du 1°  mars 2018 relatif a Ia gestion des sols ; 

C. (1)(2) Autres renseignements relatifs au bien : Le bien en cause : 

10  fait l'o-lajat dune opti 	pa-i4icd-1-i-Cr-c 46i schema do developpePRe-nt 4c Vespace 

cegio44alre-saveir—XXX 

2° N'a fait ('objet d'aucun permis de bâtir ou d'urbanisme delivre au(x) proprietaire(s) 

susmentionne(s) après le 1" janvier 1977 ; 
2 t " 	e 	 : • •• 	• : . • 	: 

proprietaire(s) susmentionna(s) 3pres le 1'  janvier 1977 : 

3° A fait !'objet du(dcs) permis d'exploitcr et/ou d'environnemcnt ct  /ou permis unique 

su-ivaRt4s) : 

4° N'a fait ('objet d'aucun certificat d'urbanisme datant de moins de deux ans ; 

A fait !'objet du(des) tcrtificat(s) d'urbanisme N°1 suivant(s) delivre(s) au(x) 

proprietaire(s) susmcntionne(s) et  datant de moins  dc deux ans  ; 

A -fait ('objet du(dcs) certificat(s) d'urban.i—rne N°2 suivant(s) delivro(s) au(x) 

proprietaire(s) susmentionne(s) et data-194-de  moins  de deux ans; 

N'est pas situé dans une zone de prise d'eau, de prevention ou de surveillance au 

sens du décret du 30 avril 1990 relatif a Ia protection et ('exploitation des eaux 

souterraines et des eaux potabilisables modifie la dernière fois par le décret du 15 avril 

1999 relatif au cycle de l'eau et instituant une société publique de gestion de l'eau 

(VIVAQUA et SWDE); 

6° 

 

t. 	t' 	' • I'. 

 

  

7° Est frappé d'un arreta d'insalubrit6; 

8° Est situe dans unc cite  ; 

9° a bit l'ebjet d'uh permis de location ; 

10° Est susceptible d'8tre situé dans une zone soumise a des impositions 

aéroportuaires. Nous vous invitons a vous enquerir d'eventuelles obligations aupres 

de l'aeroport Charleroi — Bruxelles-Sud (S.P.W.) (adresse en annexe); 

110  Est situé en Zone d'Initiative Privilagiee (ZIP.) ; 

12° Est repris dans un perimt-r-e de remembrernent legal  

13° Est concerne  par des r6gles particulieres en vortu tic la legislation sur les  

monuments et Its sites, les mines, carri6res ct sites desaffectes ; 

14° Est traverse et/ou Ion& par le tours d'eau 44 

www.fleurus.be 
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l'Atlas des Cours  d'eau-(voir plan en annexe) ; 

15°  Est soumis  a tin alignement resultant d'un plan communal  approuve et/oti a un 

projet d'arnelioration de voiric communale approuve (voir extrait en annexe) ;  

Est susceptible d'être soumis a un alignement d'une route de la Region Wallonne. 

Nous vous invitons a contacter le S.P.W. pour vous enquerir d'eventuelles obligations a 

ce sujet (adresse en annexe); 
Est situe a proximite d'une autoroute. 

alignment par rapport a celle ci  et/ou a des regles resultant de sa proximite. -Nous 

vous invitons  a contacter  le S.P.W. pour vous  enquerir d'eventuelles obligations a cc 

sujet (adresse  cn annexe) 

16° Est traverse et/ou longe par un  sentier ou  un  chemin co-rn-munal  autre  clue Ia voie 

de desserte  et  repris a !Atlas des Communications Vicinaics (voir plan en annexe); 

A titre uniquement informatif, nous vous invitons a consulter le site BALNAM : 

http://www.balnam.be/carte   

17° Est situé a proximité d'une voie de chemin de fer. Nous vous invitions a contacter 

Ia S.N.C.B. (adresse en annexe); 

18° tine infraction a ete constatee par proces verbal ; 

19° En cc qui concerne  les taxes  restants  dues, nou-s  transmettons votre demande 5 

20° A fait Vobjet d'un certificat dc performance energetique. 

(1) Biffer ou effacer les mentions inutiles. 

(2) Completer. 

Observation 

Les informations et prescriptions contenues dans le present certificat d'urbanisme ne 

restent valables que pour autant que la situation de droit ou de fait du bien en cause 

ne soit pas modifiée. 
En ce qui concerne ('existence d'autres permis ou certificats d'urbanisme non périmés, 
it n'est pas possible de vous repondre sans le nom des propriétaires successifs durant 
la période incriminée.  

A Fleurus, le 

Pour le College, 

Par délégation, 	 Par delegation, 

La Chef de Bureau, 	 L'Echevin de ('Urbanisme et de 

Departel ent Cadre de vie, 	 l'Enviroynement, 

viol 
--si list , 

1 

 roti •  ak. 
VALMORBIDA 

www.fleurus.be 
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Mikhaet JACQUEMAIN 



EXTRAIT DU REGISTRE AUX DELIBEEATIONS DU COLLEGE ECHEVINAL. 
=== 	  

Seance du 24 mai 1961. 

Presents: MM. R.BENIT Bourgmestre-President; 
L. ALLARD, Echavin; 
R.HIGUET, Secretaire communal*  

Objet:  Lotissement route de Gosselies, lieu-dit "Hameau de 
- la Marcelle" Propriété do Mr Carlos VAN JIIDERS- - 

Prescriptions urbanistiques. • 

LE COLLEGE, 

Vu le plan de lotissement des terrains situes A front 
de la route de Gosselies, au lieu-dit: "Hameau de la Earcelle" 
A Fleurus, oadastres S-on C, n°  48b, 49, 51E et S-!on A n°  
160, appartenant a Monsieur Carlos VAN WILDIRS, de Clermont 
lez-Walcourt; 

Vu les propositions de Monsieur le Directeur provincial 
de l'Utbanisme, a Mons, contenues dans ses del:tones du 4 
avril 1961, n° 10.129/11 - 32.E.1639 et du 15 mai 1961,,:^° 
10:129 - 1 	32;' 

A l'unanimite, DEOIDE:;  

Les prescriptions urbanistiques bi-apres seront appli-• 
quees aux constructions a ériger sur les différents terrains 
lotis: 

1. Les terrains seront reserves A la construction d'immeu-
bles isoles sauf pour les lots 1 et 2,.3 et 4-5,7 et £3t  
11 et 12, qui seront reserves A des bttiments jumeles; 

2. Les bttiments auront le front de bttisse 
'de 6m. sur un alignement situe a 19m. de 
decrete du cite oppose au lotissemont;, 

3. les zones laterales de non oedificandi a 
cheque otte des constructions ou groupes 
minimum 

avant en recul 
l' alignement 

respecter de 
seront de 2m50 

4. La construction d!immeubles a usage Ohabitations est seu-
'le autoriqee. Le comueroe peut ttre admis pour autant qu! 
il n'exige pas d;installations en appareils pouvant nuire 
A la tranquillité du voisinage; 

5. Toutes les constructions devront concourir par leur archi-
tecture et le choix de leurs materiaux A conferer a l'en-
semble du quartier le meilleur aspect architectural; 

6,. Les garages prives seront autorises soit au rez-de-chaussee 
dans le corps du bttiment principal, sbiu dans la ZOL9 de 
cours et jardins A une distance de 5 metres de la facade • 
arriere; 

7. Lea annexes, sauf le cas de garages dans la zone de cours--.--
et jardins, ne seront pas admises. 

8. Les façades principale -, laterales et posterieure-,seront 
étudiées et réalisées de 'Moon A former un esemble archi-
tectural equilibre. Lee materiaux employes seront de mt..;. 
me teinte, mAme format et de mtme tenture' pour les faca-
des principales et latérales; 

9. Les immeubles auront un étage maximum; 

10. La hauteur minima des pieces d'habitation entre parquet 
et plafoni sera respectivement de 2m.60 pour le rez-de-
chaussee t de 2m.50 pour lletage; 

11. Tout bttiment présentant une architecture t des .ats BUX 



-2- 
. 

ne elharmonisant pas avec l'ensemble du quartier sera refuse; 

Les constructiono dont les materiaux predcminants seront le 
bois et le betoil ne seront par.; admises. 
Cette prescription a pour kut d'emptchek d'une part la cons-
truction tout bois genre, chtlet de week-end et dtautre part 
dleriger cls-immeubles dont le beton eat Le tateriau dominant 
comme.paremen-%. 

12.la profondeur des bttiMents sera de20a.-maximum pour les 
immeubles isoles et de 12m.'taximum pour les immeubles jumeles 
a laquelle pourra ttre ?revue une sane d'annexes de 5m. de pro 
fordeur mocimum. les' annexes seront galeilinti. jumelees et 
ne p,EiurrOnt. AVOir une largeur sr.Vrieure, au 2/3 de le largeur 
de is fawidelyosterioure du bttimeht prinoipa4 ....• 	• 	•••, 

15.Ies olttdresa rue seront constituecs.par un muret d'avant-
--cour constrult avec les mtmes-materiaux que ceux utilises 
pour le httiment principal. La hauteur maximum sera de 0,60m. 
Ce mUret.pourra.ttre double. d'une haie.,viVa retaillee a lm. 
de hauteur. -1a$ cibtures laterales:s-arolit etablies mitoyen-
_nes, elles sbront 6onstituess par-  un muret en maçonnerie 'at 
en dalles de bet= d'unc hauteur de: 0,40'm et'sUrmonté drun 
treillis genre airsus - hauteur maximum de l'ensemble: 1,20m; 

14.C4aqua immeuble sera equipe d'une.fosse septique; . 	: 

	

15.-Le pr,opi7iétaire:des:terrains 	 ses.frais une canali- 
sation dlegout de 0,50m minimum de diqnetre avec oheminees de 
visite distantes de.50m. maxibUm.Cet'egout se reocorderea au 
ruisseau par une tete dlLeueduc.en maçonnerie; it se deversera 
:0,20m,..au-dessus dU tiran6 d'eau normal,. Ces égouts seront 
cedes gratuitement- A -ls Ville daYleurus :.V1char7ge  pour °elle-
-ci de les entretenir, 

En, seanCe4,1es Jour, Jpoia et an clue dessus. . _ 
P. LE COLLEGE: 

Le'Bourgmestre-Président, •  
- R.BENIT. 

POUR ETRLIT CONFORNI: 

Le Se ri- t ire, 'IeBogrgmeatre, 

Le Secretaire communal, • 
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