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Annexe 16

4

Wallonie

CERTIFICAT D’URBANISME n°1 / INFORMATIONS NOTARIALES

Maitres,

En réponse a votre demande de certificat d’'urbanisme n° 1 / Informations notariales
réceptionnée en date du 30/01/2025 relative a un bien sis a la Rue de Wanfercée-
Baulet, 73 a 6224 Wanfercée-Baulet cadastré Division 3, section A n°64V- 64W et
appartenant a ~ nous avons
I’honneur de vous adresser ci-aprés les informations visées aux articles D.IV.1, § 3, 1° et
D.IV.97 du Code du Développement Territorial (ci-apres le Code) ;

A. (1)(2) Le bien en cause :

1° se trouve en zone agricole et zone d'habitat a caractére rural au plan de secteur de
Charleroi adopté par Arrété Royal du 10/09/1979 et qui n'a pas cessé de produire ses
effets pour le bien précité. Nous vous invitons a consulter les articles D.1.24 et
suivants du Code afin de vous enquérir des prescriptions applicables pour le bien ;

- Sur le lot n° 1 et 2 au regard du lotissement / permis d’urbanisation n® 52021-
LTS-0164-00 (10426/1L.21) non périmé autorisé par CE du 12/08/1975 ;

Toute correspondance doit &tre adressée a :
Administration communale de Fleurus
Rue du Solstice 1 - 6220 FLEURUS



Réf : 2025/054

www.fleurus.be

4/6

7° Bénéficie d’un équipement d’épuration des eaux usées :
- Est repris au Plan d’Assainissement du Sous bassin Hydrographique (P.A.S.H.)
en zone d’épuration Collective ;
- Est actuellement susceptible d'étre raccordable 4 I'égout selon le PA.S.H. ;

Bénéficie d’un accés a une voirie pourvue d’un revétement solide (Voirie asphaltée) et
d’une largeur suffisante, compte tenu de la situation des lieux;

En ce qui concerne les impétrants (eau, gaz, électricité,..), nous vous invitons a
contacter les sociétés dont la liste est en annexe ;

8° au sens de l'article D.IV.57,2° 3 4 :
a) Estexposé:

Y I, . I . EP i 4! I I | SE‘ I,Esg
r
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Toute correspondance doit étre adressée a :
Administration communale de Fleurus
Rue du Solstice 1 - 6220 FLEURUS
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C. (1)(2) Autres renseignements relatifs au bien : Le bien en cause :

cl ol e -
I. ;‘} s i ] .

’

A fait I'objet du (des) permis de batir ou d’urbanisme suivant(s) délivré(s) au(x)
propriétaire(s) susmentionné(s) apres le 1% janvier 1977 :

1994/59 - Construction d'une véranda + garage en extension au batiment principal - CC
4/7/1994

1984/75 - Construction dans un lotissement - CC 11/9/84

4° N’a fait 'objet d’aucun certificat d’'urbanisme datant de moins de deux ans ;

! 4 1 il £

5° N'est pas situé dans une zone de prise d’eau, de prévention ou de surveillance au
sens du décret du 30 avril 1990 relatif a la protection et Iexploitation des eaux
souterraines et des eaux potabilisables modifié la derniére fois par le décret du 15 avril
1999 relatif au cycle de Veau et instituant une société publique de gestion de l'eau
(VIVAQUA et SWDE) ;

13° E . l - seulic oo téeislas |

Toute correspondance doit &tre adressée a !
Administration communale de Fleurus
Rue du Solstice 1 - 6220 FLEURUS
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15° Est soumis a un alignement résultant d’un plan communal approuvé et/ou a un
projet d'amélioration de voirie communale approuvé (voir extrait en annexe) ;

- Est susceptible d’€tre soumis a un alignement d’une route de la Région Wallonne.
Nous vous invitons a contacter le S.P.W. pour vous enquérir d’éventuelles obligations a

ce sujet {adresse en annexe) ;

*

A titre uniquement informatif, nous vous invitons a consulter le site BALNAM : http://
www.balnam.be/carte

(1) Biffer ou effacer les mentions inutiles.
(2) Compléter.

Observation

Les informations et prescriptions contenues dans le présent certificat d’urbanisme ne
restent valables que pour autant que la situation de droit ou de fait du bien en cause
ne soit pas modifiée.

En ce qui concerne l'existence d’autres permis ou certificats d’urbanisme non périmés,
il nest pas possible de vous répondre sans le nom des propriétaires successifs durant
la période incriminée.

A Fleurus, le
Pour le College,

Par délégation,
La Chef de Bureau,

Toute correspondance doit étre adressée a ;
Administration communale de Fleurus
Rue du Solstice 1 - 6220 FLEURUS
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' WANFERCEE-BAULET

«  Administration communale de

. L CM Formulaire J
Hainaut / -

Province de . .

PERMIS DE LOTIR
EXTRAIT DU REGISTRE DES DECISIONS DU COLLEGE ECHEVINAL

SEANCE du _ 12 aolt T

Présents : M.M. Pietquin Léopold : .. ., bourgmestre-président ;

Duvivier Q., Iedrille A, et Loxette Ge . . s BChevins ;
Brichard M.

secrétaire.

LE COLLEGE DES BOURGMESTRE ET ECHEVINS,

Vu Ja demande introduite par e a8
et relative au lotissement d'un bien sis aWanfercée~Baulet.. . ... cadastré section . .. A

. 64 c/pie. . route de Fleurus

Attendu que l'avis de réception de cette demande porle la date du . ... .29. avril 1975 v
Vu la loi du 29 mars 1962 organique de I'aménagement du territolre et de l'urbanisme, modifiee par les lois du
22 avril 1970 et du 22 décembre 1970 ; '

Vu larticle 90, 8° de la loi communale, tel qu'il est modifié par l'article 71 de la susdite loi ;

Vu I'arrété royal du 6 février 1971 sur Iinstruction et la publicité des demandes de permis de lotir;

(1) Attendu qu'll n’existe pas, pour le territoire ou se trouve situd le bien, de plan particulier d'aménagement
approuve par le Roi;

(1) AHendu-qu'l-n'oxiste,pourle—teriioire—ol-so-trouus-situé_le bienqu'vn. plan-particulier-préwu-par-t-articla.47

de la toi du 29 mars 1962 et approuvé par arrélé royal dU . .o s i G i )
(1) Attendu qu’il existe, pour le territoire o0 se trouve situe le bien, un plan général d'_améﬁég;emem approuvé
Par arrété 10Y¥al QU s s e QUE, PAr sa décision du ... . ... 5 L EE L e
le collége des bourgmestre et échevins a proposé de déroger //

(1) aux prescriptions graphiques dudit plan, -~

(1) a I (aux) article(s) ... ... = W _dee-prescriptions dudit plan,

en ce qui concerns (2) : //

(1) At_l‘eand-u’d'ue la demande a été soumise aux mesures particuliéres de pubilcité prévues a larrété royal du
B=idvrier— 387 " 1—gue = roclamation{s) - {onl) &té Introduitels) (1} q||g_le_couégg_ga_.a.dskbﬁé' ibese

(3) Vu le(s) réglement(s) général (généraux) sur les lotissements ;
{(IVu—le—riglement—communa—sur—tes—ltotizsements—
{8) Vu les réglements généraux sur les bétisses ;

(3)-Vu—le—réglement-communal—sur-tes—batisses——

(1) Biffer lalinéa ou le membre de phrase inutile,

(2) Selon l'article 45, § 2, alinéa 2 de la loi du 29 mars 1962, la dérogalion ne peut concerner que les dimenslions des parcelles
ainsi que les dimensions, I'implantation et I'aspect des batimente.

{3) A bitfer s'il n'en existe pas.

(4) Le procédure relative aux sutres voies de communication (chemins viclnaux notamment) reste en vlgueur.

(5) Ne menlionner que la déllbération du conseil communal.

{6) Le collége ajoute, s'il y a lieu, & cet endroit, les prescriptions relatives aux maliéres énumérées aux artlcles 58, 69 et 60 de

la loi du 23 mars 1962.
(7) Cet article spécifiera chaque phase en particulier et indiquera, pour chaque phase aulre que la premldre, le point de départ

du délai de péremption de cing ans.

la Charte | - 25 D - 04554




Attendu que le dispositif de I'avis conforme, &mis par le fonctionnaire délégué en application de la loi susditesest

libelle comme suit: Considérant que suivant le plan de secteur approuvé

provisoirement par arr8té ministériel le 16.7.1974 le lot I est
situé en Zoné rurale; " Vu 1'avis de lvAdministration des Rolites du 5.8,1975
no LUC/388-—'5/6“' s S AT G KT v GO S o LT 5 o e e S~ S

AVIS FAVORABLE sur le renouvellement du permis de lotir pour les lots 2 &

6 inclus. Les conditions émises par 1'Administration des Routes le 5 juin
1975 seror’(‘%l’:_’{;i;igepectééé;' R e s e 0w UL QXL B s .

rmis—te—tetis :lllp“quu.

(1) I'ouverture de nouvelles voies de commurlication ;
(1) la modlfication du tracé, I'élargissement ou la suppression de voies communales existantes :
(1) Attendu que la demande a été soumlise & une enquéte publique, conformément aux
I'arrétd royal du 6 février 1971 ;

lités déterminées par

(1) Vu la délibération du . .. . .. w oo du conseil-cOmmunal, portant {5):

nu de la demande est contraire & des servitudes du fait de I'homme et/ou & des obligations

(1) Attendu que le co
conventionne concernant l'utilisation du sol; que la demande a été soumise a une enquéte publique, confor-

aux modalités déterminées par I'arrété royal du 6 février 1974 ; que . . ... . o eee oo réclamation(s)

ARRETE :

ART. 1er. - Le permis de lotir est délivré & N
qui devra:

(1) 1° respecter les conditions prescrites par I'avis conforme reproduit ci-dessus du fonctionnaire délégué ;




ART. 3. - Expédition du présent arrété est transmise au demandeur et au fonctionnaire délégué aux fins de
Pexercice éventusl par celui-ci de son droit de suspension.

Ainsi falt en séance comme ci-dessus.

PAR LE COLLEGE :
Par ordre :

Le secrétalre,
(signé)

% ot

f

A

Le président,

POUR EXTRAIT CONFORME :

Délivré le 18

Le secrétalre communal,

Le bourgmestre,




$

v LQQ%SSEMENT — PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES

I. Destination ~ Sont seules autorisées les oconstructions & usage d'habitation
unifamiliale de plus de 60 m2 en ordre ouvert isolé, une seule habitation
rurale par lot.

II. Parcellaire ~ Le parcellaire prévu au plan est fixd; toute modification
comporte la _présentation d'un nouveau programme complets

III, Sabarit - Les comstructions auront un seul niveau soit simple rez-de-
chaussde avec possibilité de créer des chambres dans les combles.
Une dérogation est prévue pour la hauteur avec un maximum de deux niveaux
& condition que les dégagements latéraux soient dgaux ou supérieurs & la
plus grande hauteur sous corniche,

IV. Profondeur maximum de la conatruction - 20 m pour autant que la distance
entre la ag e postérieure e a limite arrieére de la parcelle soit
supérieure a 8m, Front de bftisse avant : 8m. de recul minimum sur 1'ali-
gnement fixé par les routes & 13 m de l'axe actuel de la chaussée.

Front de bAtisse arridre : 28 m maximun de cet alignement,

V. Toitures - Les toitures seront & deux ou plusieurs versants avec faltage
et inclinaison minimum de 25 °, Il peut gtre dérogé au genre de toiture
si chaque distance entre la fagade latérale de la construction et la limite
de la parcelle est égale ou supérieure & la plus grande hauteur sous corni-
che avec un minimum de 8m (dans le cas d'achat de plusieurs lots).,
Les lucarnes ne pourront 8tre supérieures aux 2/3 de la longuaur de la
fagade ou du pignon se trouvant sous les lucarnes,

VI, Implantation - Largeur de parcelle : les largeurs de parcelle fixdes au
plan ne seront pas modifides. Plusieurs lots peuvent mpendant 8tre réunis.
Aprés autorisation de b8tir sur un terrain plus large, une subdivision
doit recevoir l'accord préalable du Colldge édchevinal et de la Direction.
Dégagements latéraux - distance minmmum entre la fagade latérale et la
limite de la parcelle : 3m (non aedificandi) outre ce qui est dit ailleurs.,

VII. g§¥§gea et annexes -~ 1) Garages ®t annexes incorpordés dans le corgs du
ment principal (rez-de-chaussée), 2) En sous-sol : avec pente maximum
de 80 ci: par rapport au niveau du trottoir et pour auvtant que la route

d'acceés soit situde en dehors de la zone de non aedificandi de 8m (voir
prescriptions des Routes).

VIII, Matériaux de la construction - 1) des murs : les constructions seront
executees en maveriaux vraditionnels. Le bois, le béton, le verre,
l'asbeste-ciment ne pourront &tre employés que comme Jlément de parenent
décoratif mais pas comstructifs. 2) Ia toiture : seuls les matériaux
suivents pourront &tre mis en ceuvre : tuiles, ardoises naturelles, ardoi-
ses artificielles pour autant qulelles soient placdes selon le matériau
traditionnel, elles seront de m8me tonalité que les ardoises naturelles,
chaume, rcofing,zinc.

IX, Zone de eouds el jarding - En dehors du périmdtre de la construction
se situe la zone de cours et jardins dans laquelle le b&tisse n'est pes
autorisée,

X, Zone de recul : Bont seules autorisdes les plantatinns, les rampes d'accis
comptie tenu des directives de 1l'Administration des Lioutes.

XI, Cl8ture : 1) Sur alignement : elles seront constitudes par un muret réali-

8€ en matériaux traditionnels d'une hauteur maximum de Om30 ou par une

haie d'une hauteur maximum de 2m50. 2) Autres : entre 1l'alignement -
jusqu'a la fagade postérieure : soit une haie d'une hauteur maximum de
m50, soit un muret d'une hauteur de Om40, au-deld de cette distance y
compris la limit. arriére de la parcelle : goit une haie d'une hauteur
maxinuwn de 1m50; SOIT un muret d'une hauteur maximum de Om30, soit des
plagues de béton d'une hauteur visible de Om50 avec piquets 1liés d'un
treillis métalliques d'une hauteur totale maximum de 2m.




-

%
XII. Divers = Toutes demandes d'autorisation de construire sur les terrains

Taisant pertie du présent lotissement seront accompagnées d'un plan
indiquant exactement le nwaéro intéressé,

fn application de l'article 47, le colldge fixera le niveau des
bAtiments par rapport & celui de la voirie (évacuation des eaux usées,
égouttage} ainsi que celles imposées par le service des routes sous
le n® LUC/388-5/6.

Les conditions ci-avant seront notifiées par lettre recommandée aux
acheteurs ou mieux insérées dans l'acte de vente ou encore une phrase
explicite dans celui-ci y renverra d'une manidre précise.

CONDITIONS EMISES PAR L'ADMINISTRATION DES ROUTES

Srgee=—eex s Y S S S R

1°)

29)

3°)

40)

L'alignement, suivant les normes routidres en vigueur, est défini par
une parallile & l'axe actuel de la chaussée et distante de 13,00 metres
de celui-ci. D'autre part, ladite propriété étant gpevée d'une servitude
de recul de 8,00 wétres de profondeur en arritre dudit alignement, le
front de bAtisse devra se trouver & au moins 21,00 wetres de cet axe.

Tant dans la zone de non aedificandi (partie comprise entre la limite
actuelle du domaine public et 1talignement décrit ci-dessus) gue dans
1z zone de recul de 8,00 metres de profindeur en arriére de cet aligne-—
ment, aucune fosse & gadoue ou & purin magonnée ou bétonnée, ni_rampes
d'acces aux sous—-sols ne peuvent €tre établies. Il en va de méme des

’

Tosses septiques, pults perdus, separateurs de boue et de graisse.

T1 est défendu d'établir dans cette zone des clStures mitoyennes dépas~—
sant 1,50 m. de hauteur. Des réservoirs 4 combustible sont tolérés,

3 condition gu'ils n'exigent pas de comnstruction en magonnerie.

Ia propriété sera cl8turée suivani 1'alignement prescrit.

Si cette d@ture est constituée par un mur bas, ce mur aura une hauteur
naximale de 0,75 me qu'il soit ou non surmonté d'une grille. La hauteur
totale ne pourra dépasser 2,25 m. Au-dessus de 1,50 m de hauteur,

la cl8ture devra présenter plus de vides que de pleins.

Cependant 1a propriété pourra éveatuellement 8tre cl8turde & la limite
du domaine public actuel, mais uniquement au moyen d'une cl8ture provi-

goire.

3i cetts cl8ture est constituée par une haie viws, celle—ci sera plantée
a 0,50 m en arridre de ladite limite; la haie ne pourra avoir en souche
une Bauteur supérieure & 1,50 m et elle sera coupee et ramenée a cette
hauteur tous les ans, avant le 15 avril.

Les barridres ne pourront, en s'ouvrant, faire saillie sur le domaine
de la route.

Les cl8tures situdes aux abords des croisements et aux 4onctions de
routes ne pourront masquer la vue au-dessus de 0,75 m de hauteur.,

Par suite de 1l'alignement proposé, il se peut gu'une parcelle de terrain
appartenant au requérant doive 8+tre inoprporée & la route ou, au con-
traire, qu'une partie du domaine public doive devenir propricté du rive-
rain.

Cette mutation est traitée au moment des travaux routiers réalisant
l'alignement. Jusqu'd ce moment, l'entretien et 1'aménagement de toute
1la zone résultant de 1l'application de l'alignement en recul, incombent

au particulier.



5°)

6°)

8e)

Acces sur la route de 1'Etat.

Vu la faible profondeur du terrain et le peu d'envergure (6 Lots) du
lotissement, les accés individuels psuvent &tre autorisds,

Demande spécilale d‘'établissement d'agueducs.

L'établissement d'aqueducs dans le fossé actuel dolt faire 1'objet dtune
demande spéciale & introduire auprés de 1'Aduinistration des Ponts et
Chaussées,

Le déversement dans le fossé ou l'agueduc de la route, des eaux de W.C.
ou de nature résiduaire (ménagtres non épu¥des), est strictement interdit.

Contrairement & 1'indication mentionnée au plan dresgsé par le Géomdtre-
expert immobilier THEYS Arthur, & Wanfercée~Baulet, il n'existe pas

de cenalisation d'égout le long de la RN, 388, au droit de la parcelle
en question,
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