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Sober Syndic
SOBER SYNDIC sprl Société Belge de Gestions
Gestions immobiliéres - Syndic
Place de la Villette, 11 6001 Charlerci-Marcinelle
Tel: 071/36.35.70 Fax: 071/43.60.78
RC CHARLEROI: 137.787 - L.LP.In° 103.068 - RPM: 888240777
NOTAIRE DELOVINFOSSE
Vos ref:
Nos réf. . { CAMP ROYAL
26-03-24
Cher Maitre,

Concerne: Résidence "CANMP ROYAL" sis Chemin du Petit Bois, 10 & 5660
Mariembourg
VENTE

Faisant suite a votre demande et conformément & l'article 577-11 du code civil,
je vous prie de bien vouloir prendre note des réponses aux questions:

Merci de noter que :

1° e fonds de réserve est de 9022,86€ au 31/12/2022(derniers comptes approuvés).

2° Le vendevur est redevable des sommes suivantes a la copropriété 364€
A majorer des frais de cloture comptable de 38 € par appartement,

soit un total a retenir a ce jour de 402§a verser sur le compte de la
copropriété

BES0 0017 0548 4918 avec la référence

En cas de contestation merci de nous en faire part suivant les formes.

4° Les charges ANNUELLES sont de 400€ ET FR
25 euros

5° Procédure : néant.







o 6°\ ATTENTION, nous vous rappelons qu'a partir du ‘1er janvier 2019, la copropriéte
dispose d'un privilége sur le bien faisant l'objet de la vente et ce pour les deux
derniéres années de charges. Aussi, si le prix de vente ne permet pas de désintéresser
en totalité la copropiiété, merci de nous revenir pour que nous vous confirmions le montant
de la dette des deux derniéres années. Il vous faudra en effet informer les acquéreurs qu'ils
n'achétent pas pour quitte et libre de toute charge et dette et qu'une partie de la dette
du vendeur leur sera transférée. Merci de noter gue tout paiement qui interviendrait

serait automatiguement imputes sur la dettes la plus anciennes.

Ci-joint, vous trouverez copie des PV des 3 derniéres années, les comptes ainsi que le PEB partiel.
L'éventuel DIU des parties communes est consultables en nos bureaux sur demande

Les frais de transmission de la présente s'élévent 4 175 € et sont & verser sur le compte de
Sober syndic huméro : BES7 001-5167149-35 avec la référence FAF/CAMPROY Al

POUR RAPPEL

Un tout grand merci de nous adresser une attention d’acte de vente DIRECTEMENT
via un courrier ordinaire une fois la vente réalisée, et ce, en vue
de pouvoir contacter le nouvel acquéreur le plus rapidement possible.

Restant & votre disposition pour toute question complémentaire, nous vous prions de croire,
en l'expression de nos sentiments les meilleurs.

Sprl SOBER SYNDIC

Cordialement,
Valérie NOEL
Juriste

N

.S'olner Syndic

Pour la SRLSOBER SYNDIC
Place de la Villette, 11
BE-6001 MARCINELLE







_ Atticle 2:

Artlcle 3:

Article 4!

" Adticle &

Article 6;

_ Article 7:

Arlicle 8;.

Article 9;

Aricle 10:

Articls 11;

Atllcle 12:

REGLEMENT DE FOURNITURE D'EAU ET D’ELECTRICITE
Domaine du CAMP ROYAL a Mariembourg.

DROIT AU RACCORDEMENT

- Toute personne membre de ' ASBL, a droit & raccordement all réseau de distribution de feal el de Pélectricilé dés lors que

tes conditions Imposées par.le syndic se trouvent respectées.

DEMANDE DE PLAGEMENT DE COMPTEUR _ -
La demande est Inlroduite auprés du syndic, qul déterminera les modalités souhaitées .

MODALITES DE PAIEMENT

" Leprixdu placement du racoordemient e du compleur est payable par anficipaton.

, , AGCES AU RAGCORDEMENT - .
I'usager permet au syndic ou toute personne désignée par lui, d'accéder & tout momenf, aisément at sans danget, au
raccordement afin de relever les compleurs ou d'en vérifier le bon foncliorinement ou Iétal de linstallation. L'accés aux

compleurs dait étre libre en tout temps. .

PROTEGCTION CONTRE LE GEL
[usager est responsable des dégals causés par le gel au compleur cu & finstelation, llestégalement
responsabla de fous dégals aux cornpleus relatf & sa parcele. _

" 'MODIFICATION DU RACCORDEMENT
Lorsque te raccordement est modifié 4 la demande de [usager pour quelque motif
que ce solt, les frais.y relatifs sont exclusivemen( & sa chargs. _ ) -
Lusager ne peut modifierle raccordement sans I'autorisation écrite du syndic, "
En cas d'effraction {compteur modifié, cassé, retourns, déplombé, ele...), ¥
'isager es| passible du palement d'un montant forfaltaire de 500 € (Indexé)

" RELEVE DES INDEX
Le relevé des index se fait par le syndic ou par un mémbre du conseil d'administration. En cas d'impossibilité da releve, fusager

doit afficher sa consommation A la fendire de son baimant dune manidre visble.,

&

: E .CONSOMMATION FORFAITAIRE
A défaut de connailre Findex, le volume des cansommations sera caloulé d'une'mantére forfailalre, sur base de lamoyenne
de consommation du Parc + 25% . # -

"CHANGEMENT DE PROPRIETAIRE -
En cas de miurtation de propriété, les perties doivent faiie les relevés conlradicloirement et en Informet le syndic dans fes 15 jours. A

défaut, le propriétaire de la parcelle sera responsable des paiements .

_MODE ET DELAI DE PAIEMENTS DES CONSOMMATIONS
Les sommes dues en application des présentes conditons généreles, sont payables au compte de I'ASBL
Le palement des factures dolt étre effectué en un seul versement dans les 15 Jours de lfnvitation & payer. Tout fractionnement
doit &re notifié par &crit et entralnera une majoralion forfaitalre de 10% du montanl de la facture. Dans tous les cas, le
propriétaire de la parcelle reste responsable des paiements et devra effectuer le palement en fieu et place de son locataire

RECLAMATIONS.

Pour 8tre recevable, foute réclamation doil atre adressée par écrlt dans les trente jours de ta facturation. Elle ne suspend pas

l'obligation de payer. Elle doit 8tre adressée au syndic du domaine.

INTERRUPTION DE FOURNITURE POUR DEFAUT DE PAIEMENT, :
En cas de non palement, Ie syndic et le consell d'administration peuvent aprés fenvol d'une letire recommandée, Interrompre la
fourniture de l'sau & fusager et faire placer un compteur de 8A, Tous fes frals relalifs & la coupure, la remise aprés coupure et

recommanda sont & charge exclusive du contre-venant.

aber syndic







PROCIES-VERBAL DE I’ASSEMBLEL GENERALL DU 02 AVRIL 2014

Le mercredi 02/04/2014 s’est tenue Passemblée générale ordinaire de P’ASBL « CAMP ROYAL », dans la salle
« LE ROI SOLEIL» Chemin du Pelit Bois, 7 a4 5660 Mariembourg. La réunion débuie a 18h10 pour se ferminet
a4 20h. L’ AG a ét¢ convoquée par écrit le 15 mars 2014 et ’ordre du jour a été respecté.

25 membres sont présents ou valablement représentés sur 43,

La présidente I - ouvre ’assemblée générale.
Aprés un discours de bienvenue (sprf SOBER SYNDIC) passe en revue les dilférents points prévus a

'ordre du jour,

1) NOMINATION DE 2 SCRUTATEURS :
Aucun propriétaire ne se propose volontaire comine scrutateur pour vérifier les présences et les votes éorits.

[l n’y a eu aucune opposition dans 1’ Assemblée.

2) APPROBATION PV :
Le PV de I’AG du 03/08/2013 est approuvé a I'unanimité des voix par ['assembldée générale.

3) RAPPORT MORAL : (pour mémoire)

Le syndic présente & I’assemblée un récapitulatif de [*évolution des dossiers ct des travaux qui ont été
cffectués dans le domaine (création de 1’asbl, procédure en justice contre I*inasep, remise en étal de I’eau,
remise en élat du résean électrique des commums, déclaration de la cabine électrique, remise en état du

réseau €lectrique, ...).

4) APPROBATION COMPTES ANNUELLS AU 31/12/2013 :

La situation financiére est présentée par via projection par vidéo-projecteur afin que les comples
soient clairs pour tous. (Projection du bilan, des recettes & dépenses, du détail des charges). Le syndic
confirme que toutes les factures, extraits de comptes et aufres documents ont été consultables au siége de
I’asbl ou au siége du syndic sur simple rendez-vous, comme précisé dans la convocation de ’assemblée
générale. Les comples ont été vérifiés par les vérificateurs aux comptes et par les membres du conseil
d’administration en lewr séance du 29 janvier 2014, Aprés avoir donné les éclaircissements demandés, les
comptes, depuis la création de ’ASBL jusqu’au 31/12/2013, sont approuvés a Punanimité des voix par
I’assemblée générale.

5) QUITUS & DECHARGE aux membres du CONSEIL D’ADMINISTRATION :
Décharge est donnée aux membres du conseil d’administration pour leur gestion depuis la création de
’ASBL jusqu’au 31/12/2013, 4 Punanimité des voix.

6) QUITUS & DECHARGE AU SYNDIC :
Décharge est donnée au syndic pour sa gestion depuis la création de "ASBL jusqu’au 31/12/2013, a

IPunanimité des voix.

7) BUDGET 2014 :

Le budget 2014 est présenté par le syndic par vidéo-projection. (Voir également page 3 de la convocation).
Aprés éclaircissements donnés, le budget 2014 est approuvé a 'unanimité des voix 4 ’exception de. . Le
montant des provisions pour charges par parcelle est fixé & 155 € pour lc premier semestre 2014 et 140 € par
parcelle pour le deuxidgme semestre 2014 (précision car wne erreur mathématique subsistait dans la
convocation). De méme, le montant de la cotisation & I’ ASBL est de 32 € par membre pour I’exercice 2014,

{Voir point 14 du PV).

8) CREATION I'UN FONDS DII RESERVIC DI 25€ PAR PARCELLE PAR AN:

Le syndic préeise A Passemblée le principe el le fonctionnement du Fonds de Réserve.
La création d’un fonds de réserve proposé & raison de 25 € par parcelle et par an est approuvée a 84% des

voix (21 voix pour et 4 voix conlre




9 _INTERDICTION DE-DEPOSER DES IMMONDICES A LENTREE DU DOMAINE OU SUR
LES PARTIES COMMUNES DU DOMAINE :

Le syndic rappelle qu’il est strictement interdit de déposer des poubelles et encombrants de maniére sauvage

c’est-a-dire sur les parties communes du domaine. Un panneau a &€ placé 4 Ientrée du domaine pour

rappeler I"interdiction de déposer des immondices sur le parking 4 I'entrée du domaine.

10 RESPECT DS JOURS POUR LES SORTIES DES POUBELLES :

Le syndic remctcie les occupants du domaine de respecter les jours de sortie des poubelles afin que les
poubelles ne resfent pas sur le parking du domaine ou & méme les rues du domaine. Le syndic sc renseignera
sur la possibilité de placer une grande poubelle enterrée a ’entrée du domaine el qui sera vidée via une

société privée. Un devis sera présenté lors de Ja prochaine assemblée générale.

1D ENTRETIEN DES PARCELLES :

Le syndic et le conseil d’administration insistent afin que les propriétaires des parcelles ainsi que leurs
occupants entretiennent leurs parcelles et veillent 4 ne pas laisser des terrains 4 1’abandon. De méme il est
rappelé qu'il est strictement interdit de déposer des encombrants sur les rues ou de procéder a des dépots de
mitrailles sur les (errains. Le syndic rappelle simplement que tous les occupants des terrains doivent les
veiller au bon cntretien et & I’occupation en bon pére de famille, Pour les personnes qui placent des
encombrants, I’évacuation sera effectuée et la facture sera remise dans les frais privatifs de la personne

concernée,

12) CLOTURE DE LA ZONE VERTE ENTRE LES PARCELLES 23 BT 49 ;
Le conseil d’administration propose & I’assemblée de placer une cléture (piquets) devant la zone verte située
entre les parcelles 23 et 49, L'assemblée décide & I'unanimité des voix de marquer accord sur le placement

de piquets pour délimiter la zone verte,

INRESPECT DU CODE DE LLA ROUTE ET DU SENS DE CIRCULATION :

Le syndic et le conseil d>administration rappellent que le code de la route est d’application dans le domaine.
De méme il est rappelé qu’il est strictement interdit de stationner de manié¢re indéterminée sur fes chemins du
domaine. Le sens de signalisation sera rappelé et les piquets de signalisation seront remplacés dans le

domaine afin que les véhicules respectent le code de [a route.

14) FIXATION DES PROVISIONS POUR CHARGES 2014 :

I.’assemblée générale ayant approuvé le budget de 'année 2014 (voir point 7 du PV) le montant des
provisions pour charges pour ’année 2014 est fixé & 155 € par parcelle pour le premier semestire 2014 et 140
€ par parcelle pour lé deuxiéme semestre 2014. De méme, le montant de la cotisation 4 ’ASBL est de 32 €

par membre pour ’exercice 2014,

IS)REPONSES AUX QUESTIONS ECRITES :
Le syndic fait lecture des questions écrites qui ont été envoyées et répond aux questions ;

- Le syndic précise que pour toutes nouvelles caravanes qui enlrecaient dans le domaine, le conseil
d’administration ou le syndic doiven{ étre mis au courant au moins 15 jours & avance.

- Les bornes incendies seront vérifices et remises en état dans la mesure du possible, ¢’est-a-dire en
fonction de la possibilité technique et financiére.

- Il est rappelé que pour toutes constructions une demande de permis d’urbanisme est obligatoire.

11 est rappelé qu’en matiére de clbtures, le réglement communal est d’application.

Le syndic précise que le prix réel du Kw/h de I”électricité ne sera connu qu’a pattir de la facture de

régularisation qui sera envoyée par le fournisseur dans le courant du mois de juin 2014,

- L’assemblée approuve a "unanimité des voix que pour les propriétaires ou occupants qui ne payent
pas la consommation d’éleciricité, un compteur de 6 amperes sera placé sur leur installation aprés un
simple rappel afin de limité Ja consommation. De plus les dossiers seront ransférés automatiquement
en juslice afin de récupérer les montants impayés. De méme, dans le cas ol des personnes ne
payeraien pas leurs consommalions d’eau, un réductcur de pression sera placé. Dans cerlaines

" _sifuations plus graves, une coupure de I'aliinentation pourra étre effectudée,

........................ LS Y FUP N ~2 e




PROCES-VERBAL DE I’ASSEMBLEL GENERALE DU 23 MARS 2016

Ce moreredi 23/03/2016  s’est tenue Iassemblée générale ordimaire de I’ASBL « CAMP ROYAL », RPM:
937686737 dans la sallc située Place Marie de Hongric (Hatel do Villc) & 5660 Maricmbourg. La réunion débute a
17h00. L’AG a été convoquée par écrit e 02 mars 2016 et ordre du jour a été respecié.

24 membres sont présents ou valablement représentés sur 44 ct 47 propriétés préscutes ou représentées sur 84. La
présidente Madame ouvre I"assemblée générale. Aprés un mot de bienvenue (spil
SOBER SYNDIC) passe en revue les différents points prévus a Iordre du Jour.

1} NOMINATION DE 2 SCRUTATEURS:

Le syndic demande 2 scrutateurs pour vérifier les présences. Personne ne se propose comme volontaire
comme scrutateurs pour vérifier les présences. Il 1’y a eu aucune opposition dans I Assemblée. Aprés
vérification, il est confirmé que 24 propriétaires sont présents ou représentés sur 44, La liste des présences
reste anncxée au présent PV.

2) APPROBATION DU PV DE L’AGO DU 02 AVRIL 2015:

Le PV de FAGO du 02/04/2015 est approuvé a Punanimité des voix.

APPROBATION DU PV DE L’AGE DU 28 JUILLET 2015 :

Lo PV de ’AGE du 28/07/2015 est approuvé a "unanimité des voix.

3) APPROBATION COMPTES ANNUELS AU 31/12/2015:

La situation financitre est présentée par afin que les comptes soient clairs pour tous. (Présentation
du bilan, des recettes & dépenses, du détail des charges). Le syndic confirme que toutes les factures, extraits
de comptes et autres documents ont été consultables ¢t consuliés au si¢ge du syndic. Les comptes ont &6
vérifiés par le commissaire aux comptes et par les membres du conscil d’administration. Aprés avoir donné les
éclaircisscments demandés, les comptes sont approuvés 4 I'unanimité des voix.

Ont voté contre : Néant,
Se sont abstenus ; Néant.

4) QUITUS & DECHARGE aux membres du CONSEIL D’ADMINISTRATION

Décharge est donnée aux membres du conseil d’administration pour leur gestion jusqu’auw 31/12/2015, a
Punanimité des voix.

Ont voté contre : Néant.
Sec sont abstenus : Néant,

5) QUITUS & DECHARGE AU SYNDIC :

Décharge est donnée au syndic pour sa gestion jusqu’an 31/12/2015, 4 I"unanimité des voix.
Ont voté contre : Néant, o
Se sont abstenus : Néant. Y /,/

- ’//12 i
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7) BUDGET 2016 :

Le budget 2016 est présenté par le syndic. (Voir également page 4 dc Ja convocation), Aprés éclaircissements
dotings, le budget 2016 cst approuvé a I'unanimité des voix. Les fournisseurs habitucls sont renouvelés.

Ont voté contre :
Se sont abstenus ;

8) PROLONGATION DU FONDS DE RESERVE DE 25¢ PAR PARCELLE PAR AN :

La prolongation du fonds de réserve proposé A raison de 25 € par parcelle par an est approuvée par 16
propriétaires représentant 29 propriétés. Ce qui représente 61,70 % des voix de propriétés et 66,67 % des voix
de propriétaires.

Ont voté contre: & propriétaires représentants 18 parcclles. (Sont contre ——l

Se sont abstenus : Néant.

9) TELEDISTRIBUTION DANS LE DOMAINE :

Lassemblée décide & I'unanimité des voix de remplacer Famplificateur de VOO 2 Pentrée du domaine. Ces
frais scront réparlis sur I’ensemble des propriétds.

bnt voté contre : Néant.
Sc¢ sont abstenus : Néant.

10} PROPOSITION DE PLACEMENT D*UNE BARRIERE A L’ENTREE ET SORTIE DU DOMAINE:

Le syndic présente & I"assemblée les devis pour installation d’une barrigre a Ientréc du domaine. Les dovis
sont de I'ordre de 7800 € pour une installation de barriére manuelle ¢t 12500 € pour une installation ¢lectrique.
L’assemblée passe aux votes ot décide 4 Punanimité des voix de ne pas placer de barriéres & I’cntrée et sorfic
du domaine,

Out voté pour : Néant.
Sc sont abstenus ; Néant.

11) RAMASSAGE POUBELLES — REGLEMENTATION (info — rappel)

Le syndic rappelle & toutc I’assemblée Je systéme de ramassage des poubelles.
Les jours de ramassage des déchets ménagers sont les mardi matin toutes les semaines.
Les jours de ramassage des PMC est le lundi matin tous les 15 jours.

12) CASSE VITESSE

Le syndic signale que des propriétaires se sont proposés bénévolement pour placer des nouveaux casse-
vitesses. Ces casse-vitesses scront placés 4 la belle saison, Le syndic rappelle que tous les bénévolcs sont les
bienvenus. L assembléc générale donne mandat au conseil d’administration pour 'emplaccment des cassc-
vitesses dans fe domaine.

L assemblée approuve cette disposition & 'unanimité des voix.

Ont voté contre : Néant. . A k
Se sont absteaus : Néant. SR -

13) ENTRETIEN DES, ELLES BT DES CARAVANE \ e
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14) FERMETURE DU PASSAGE PIETON ENTRE LES PARCELLES 55 ET 56:

Le passage pi¢ton situé cntre les parcelles 55 ct 56 sera formé par une barriére qui sera fermée & clé la nuit, La
clé sera dishibuée 4 2 ou 3 propriétaires qui se proposent pour ouvrir ct fermer la barridre le matin et 1o soir,
Cette décision est prise 4 I'unanimité des voix.

Ont voté conice ; Néant.
Se sont abstenus : Néant.

15) INFORMATION SUR LES DOMICILIATIONS : (info)

Le syndic informe les propritaires du fait que pour 2016 et les anndes suivantes, seul des domiciles
provisoires de 3 mois (renouvelables) seront délivrés par Padministration communale. Toutcs les informations
pourront étre demandées au service population de la commune.

16) FIXATION DES PROVISIONS POUR CHARGIS 2016 :

L’assemblée générale ayant approuvé le budget de I’année 2016 (voir point 7 du PV), le montant des
provisions pour charges par parcelle est fixé & 155 € pour le premier semestre 2016 et 145 € par parcclle pour
le deuxieme semostre 2016, De méme, le montant do la cotisation 2 PASBL cst de 32 € par mentbre pour
'exercice 2016. Ces montants sont approuvés & Punanimité des voix des 84 propriétés. Il est décidé par
[assembice générale qu’un crédit sera inscrit dans los décomptes de chaque terrain d’un montant de 70 € étant
donnc¢ I'appel de fonds extracrdinaires de 70 € durant Iexcrcice 2015. L’assemblée générale est bien auy
courant qu’étant donngé cette note de crédit de 70 € par terrain, clle est yuluérable i recevoir un appel de fonds
exceptionnel en cours d’année suite & un manque de trésorerie,

Ont voté contre : Néant.
Se sont abstenus : Néant,

L’assemblée générale approuve également & Punanimité des voix lo paiement des consommations en cau et cn
¢lectricité tous les mois. Une moycnne sera calculée sur base des années antérieurcs. Unc régularisation sera
cffectuée tous les 6 mois afin de vérifier que les provisions pour los consommations correspondent bien 4 la
réalité. Cette décision gst prise 4 I'unanimité des voix. Pas d’abstention.

17) REPONSES AUX QUESTIONS ECRITES;

Les réponses sont faites oralement et I"assemblée dispense expressément le syndic de les relater sur le PV. En
effet, ni les questions, ni les réponses ne modifient le bon fonctionnement du domaine. Il s agit plus
d’informations que de questions,

La séance se fermine & [9h30.
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PROCES-VERBAL DE I’ASSEMBLEE, GENERALE, DU 01 MARS 2017

Le mercredi 01 mars 2017 s’est tenue I"assemblée générale ordinaire de I’ ASBL « CAMP
ROYAL », dans la salle « BASSE » sise Place Marie de Flongrie 4 5660 Mariembourg (Hotel
de Ville). La réunion débute 2 13h30 pour se terminer 4 L4h#§8 L’AG 2 été convoquée par
écrit le 06 février 2017 et ’ordre du jour a été respecté. o

‘ Néhas 3

19 membres de ’asbl sont présents ou valablement représentés sur 47 .Ces 19 propriétaires
présents ou représentés représentent 37 propriétés sur 84. y

Aprés un discours de bienvenue - (sprl SOBER SYNDIC) passe en revue les
différents points prévus a ’ordre du jour.

1)

2)

NOMINATION DES 2 SCRUTATEURS POUR VERIFIER LES COMPTAGES DES PRESENCES
ET DESVOTES :-

Personne n’est candidat pour étre scrutateur de I’assemblée générale. L’assemblée marque son
accord & ["unanimité des voix. L’assemblée fait confiance au syndic pour comptabiliser les
votes ef vérifier les présences.

APPROBATION DES COMPTES ANNUELS AU 31/12/2016. L.LES COMPTES ONT ETE
VERIFIES ET APPROUVES PAR LE COMMISSAIRE AUX COMPTES ET PAR LE CONSEIL
D'ADMINISTRATION., LES COMPTES SONT CONSULTABLES AUPRES DU SYNDIC SUR
SIMPLE __RENDEZ-VOUS. VOUS TROUVEREZ EN ANNEXE, LA SITUATION
RECETTES/DEPENSES 2016, LE BILAN 2016 AINSI QUE LA PROPOSITION DE BUDGET
2017 ;

La sitvation financiére est présentée par afin que les compits soicnt clairs pour
tons. (Présentation du bilan, des recettes & dépenses, du détail des charpes). Lo syndic
confirme que toutes les factures, extraits de comptes et autres documents ont été consuttables
¢t consultés au siége du syndic. Les comptes ont été vérifiés par le commissaire aux comptes
et par les membres du conseil d’administration. Apres avoir dooné les éclaircissements
demandés, les comptes sont approuvés & Punanimité des voix.

Ont voté contre ; Néant.
Se sont abstenus : Néani.

3)

OuUITUS (DECHARGE) AU  CONSEIL D'ADMtNISTRATION POUR LEUR GESTION
JUSQU'AU 31/12/2016 : ,

Décharge est donnée aux membres du conseil d’administration pour leur gestion jusquau
31/12/2016, 4 ["unanimité des voix.

Ont voté contre : Néant.
Se sont abstenus : Néant. _
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4) QUITUS (DECHARGE) AU SYNDIC POUR SA GESTION JUSQU'AU 31/12/2016

Décharge est donnée au syndic pour sa gestion jusqu’au 31/12/2016, 4 I'unanimité des voix.

Ont voté contre ; Néant,
Se sont abstenus : Néamni,

5) ELECTTION ET/0U RECONDUCTION DU CONSELL D' ADMINISTRATION, CANDIDATURES
A ENVOYER AU PLUS TARD POUR LE 20 FEVRIER 2017 AT SIFRGE DU SYNDIC :

‘ ont élus au conseil d’administration a I'unanimité des voix. Pas
d’abstention. Il est précisé que les mandats sont de 2 ans.

6) PRESENTATION BUDGET 2017 ELABORE PAR LE CONSEIL D' ADMINISTRATION :

Le budget 2017 est présenté par le syndic. (Voir également page 2 de la convocation), Aprés
éclaircissements donnés, le budget 2017 est approuvé 4 I'unanimité des voix. Les fournisseurs
habituels sont renouvelés.

Ont voté contre ; Néant,
Se sont absteitus : Néant.

7) PROLONGATION DU FONDS DE. RESERVE ;: PROPOSITION DE 25 € PAR PARCELLE PAR
AN ¢

Le syndic signale a I’assembléc générale 1’ importance de continuer a alimenter le fonds de
réserve. Lo syndic signale d’ailleurs les problémes rencontrés avee la cabine haute tension. Le
syndic signale que la cabine 4 haute tension n’est plus conforme. Les devis regus sont de
36890 € HT'VA pour remettre la cabine en conformité. 1. assemblée générale tient compte de
cette obligation mais décide de continuer la catisation 4 concurrence de 25 € par parcelle.

La prolongation du fonds de réserve proposée A raison de 25 € par parcelle par an est
approuvée par 100% des voix.

Ont voté contre : Néant.
Sc sont abstenus : Néant.

8) PROPOSITION DE CLOTURE DE LA ZONE VERTE AVEC LES JEUX POUR ENFANTS.
PRESENTATION DEVIS, VOTE ET FINANCEMENT !

Le syndic présente la possibilité de placer une clbture tout autour de la zone verte a ’entrée du

domaine & pauche. L’asscmbiée générale marque son accord & [unanimité des voix. Pas
d’abstention.

Ont voté contre : Néant.
Se sont abstenus : Néant.
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9) REMPLACEMENT DES AMPOULES DES ECLAIRAGES PUBLICS PAR DES AMPOULES
LED/ECONOMIQUES AFIN DI DIMINUER 1.A CONSOMMATION. BUDGET MOYEN 1000
€. VOTE ET FINANCEMENT :

Une premiére ampoule a déja été remplacée dans le domaine en phase de test. Le résultat est
trés concluant. I’assemblée générale approuve 3 I'unanimité des voix le remplacement
complet de toutes les ampoules par des ampoules économigues.

Ont voté contre : Wéant,
Se sont abstenus : Néant,

f

10) FIN DE LA REPARATION DES NIDS DE POULES DANS LES ROUTES, INFORMATION :

Le Conseil d’ Administration signale que les nids de poules seront rebouchdés durant ’année. 11
est précisé qu’il s’agira bien de reboucher les nids de poules ct non pas de rcfaire les routes.
Mandat est douné au conseil d’administration pour gérer A bien la réparation des nids de
poules. '

11) PRESENTATION DES DEVIS POUR LA MISE EN CONFORMITE DE LA CABINE A HAUTE
- TENSION, VOTL ;

Le syndic présente & ["assemblée le probléme de la cabine 4 haute tension, La cabine 4 haute
tension n’est plus conforme A ce jour suite au contrdle de la cabine par un organisme de
contréle agréé. La mise en conformité a été chiffrée par la société Tasiaux pour un budget de
36890 € HT'VA. L’assemblée générale prend connaissance de cette obligation légale de mettre
la cabine en conformité. Cependant étant donné le budget important, ’assembléersgénérale
décide de continuer & cotiser au Fonds de Réserve & concurrence de 25 € par parcelle par an
(voir point 7) afin de pouvoir prévoir les travaux dans le futur,

12) ENTRETIEN DES PARCELLES ET DES CARAVANES, RAPPEL ;

Le syuciic rappelle 4 toute I’assemblée I’ obligation & entretenir sa parcelle et sa caravane. Il est
ogalement rappel¢ que sur chaque terrain il ne pent y avoir qu’UNE seule caravane
résidentiellc.

13) FIXATION DES PROVISIONS POUR CHARGES. (VOTES) ;

L’Assemblée générale approuve & I’unanimité des voix les provisions pour charges :

- Premier semestre 2017 : 155 € par parcelle
- Deuxiéme semestre 2017 : 145 € par parcelle
- Cotisation ASBL : 32 € par propriétaire pour 1’année

14) REPONSES AUX QUESTIONS ECRITES :
Néant.

La séance_ se termine & 14h45.
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PROCES-VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE DU 28 juillet 201'5

N . - -
Le jeudi 28/07/2015 s’est tenue ’assgmblée générale ordinaire de I’ASBI, « CAMP ROYA Adans la « salle
des jeunes » sise23, rue de France 4 5660 Matiembourg. La réunion débute pour se terminer 3 i

L’ AG a été convoquée par écrit le 23 juin 2015 et I’ordre du jour a été respecté.

La nrécidente S _ . -ouvre 'assemblée générale.
Sprl SOBER SYNDIC) énonce le point prévu a 1’ordre du jour.

Ordre du jour :

1) Démission_du conseil d’administration et du trésorier et nomination d’un mguveau conseil.
d’administration et trésorier. )

L\WM [u);,g, o*c&wé‘,g"
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Sauf stipulation contraire, toufes les décisions sont prises & 1"unanimité de§"v6ix. Sauf stipulation explicite, le

terme unanimité des voix doit s’entendre 4 I"unanimité des propridtaires présents et représentds.
: o

1.’ordre du jour étant épuisé, la séance est levée a -7 ?jﬁ,

Les propriétaires qui ont des locataires sont priés de leur remettre copie de la présente, conformément a la loi du
30/06/1994.
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PROCES-VERBAY, DE L’ASSEMBLEE. GENERALE DU 02 AVRIL 2015

L)

Ce jeucii 02/04/2015 s’est tenue I’assemblée générale ordinaire de I’ASBL « CAMP ROYAL », dans la salle
« L’ARSENAL» Place Marie de Hongrie (Rue de 1’ Arsenal} & 5660 Mariembourg. La réunion débute a 18h17
pour se terminer 4 19h48, L’AG a ét¢ convoquée par écrit le 16 mars 2015 et ordre du jour a été respecté.

22 membres sont préser+ ay valablement représentés sur 42.

La présidente e 3 onvre 1’assemblée générale.

Aprés un discours de bienvenue . _______ sprl SOBER SYNDIC) passe en revue les différents points prévus 4
I’ordre du jour.

1) NOMINATION DE 2 SCRUTATEURS:
Madame Lesseigne est volontaire comme scrutateur pour vérifier les présences. Il n’y a eu aucune
opposition dans I’Assemblée. Aprés vérification, il est confirmé que 22 propriétaires sont présents ou
représentés.

- 2) APPROBATION DUPVDEI’AGO DU 02 AVRIL 2014 :

Le PV de ’AG du 02/04/2014 est approuvé 4 1’unanimité des voix.
Ont vot€ conire : néant
Se sont abstenus : néant

3) APPROBATION COMPTES ANNUELS AU 31/12/2014:

La situation financi¢re est présentée par Mr Lorette afin que les comptes soient clairs pour tous. (Projection
du bilan, des recettes & dépenses, du détail des charges). Le syndic confirme que toutes les factures, extraits
de comptes et autres documents ont été consultables et consultés au siége du syndic. Les compies ont été
vérifiés par le commissaire aux comptes et par les membres du conseil d’administration. Aprés avoir donné
les éclaircissements demandés, les comptes sont approuvés & I'unanimité des voix. I.’assemblée demande 4
PPunanimité des voix que le montant du Fonds de Réserve soit transféré sur le compte épargne de I’ASBL.
L’assemblée demande a 1’unanimité des voix que I’alimentation en eau et en électricité soit débranchée chez
tous les propriétaires qui doivent plus de 250 € envers ['asbl. Cette disposition est prise & I'unanimité des
voix. Pas d’abstention.

Ont voté contre : néant

Se sont abstenus : néant

'4) QUITUS & DECHARGE aux membres du CONSEIL D’ADMINISTRATION :

Décharge est donnée aux membres du conseil d’administration pour leur gestion jusqu’au 31/12/2014, a
I'unanimité des voix excepté ;

Ont voté contre : néant

Se sont abstenus : néant

5) QUITUS & DECHARGE AU SYNDIC

Décharge est donnée au syndic pour sa gestlon jusqu’au 3 1/12/2014 a l'unanimité des voix :
Ont voté contre : néant
Se sont abstenus : néant :

6) Election du conseil d’administration :
Les mandats du conseil d’administr atlon sont & échéance (mandat de 2 ans) et doivent &tre renouvelés.
Les candidatures de ont été regues par le syndic. Mme

“est élue présidente de [*asbl, Mme ~ . est élue vice-présidente et est élu trésorier. Les

administrateurs sont élus au conseil d’administration pour un mandat de 2 ans conformément aux statuts de
I’ASBL. -




PROCES-VERBAL DE I’ASSEMBLEE, GENERALE DU 02 AVRIL 2015 (suite )

7) Bndget 2015 ;

Le budget 2015 est présenté par le syndic. (Voir également page 2 de la convocation). Aprés
éclaircissements donnés, le budget 2015 est approuvé 4 I'unanimité des voix excepté . Le montant des
provisions pour charges par parcelle est fixé & 155 € pour le preinier semestre 2015 et 115 € par parcelle
pour le deuxiéme semestre 2015. De méme, le montant de la cotisation a I’ ASBI, est de 32 € par membre
pour ’exercice 2015,

8) Prolongation du Fonds de Résexve ;: 25 € par an par parcelle.
Le syndic propose a 1’assemblée de prolonger la cotlsanon au Fonds de Réserve a concurrence de 25€ par an

et par parcelle.

n’approuvent pas le principe de Fonas
de Réserve par an et par parcelle. Pas d’abstention. Etant donné le résultat des votes et les prescriptions des
statuts de I’ ASBL qui stipulent que chaque propriétaire vote en fonction du nombre de terrains qu’il posséde,
le Fonds de Réserve ne sera plus alimentée sur cet exercice 2015.

9) INTERDICTION DE DEPOSER DES IMMONDICES A I’ENTREE DU DOMAINE ET SUR

LES PARTIES COMMUNES DU DOMAINE :

Le syndic rappelle, dans I’intérét du domaine, qu’il est formellement interdit de déposer des immondices
sur les parties communes du domaine. De plus il est rappelé que les occupants du domaine doivent sortir
les poubelles 1a veille du ramassage.

10) PROPOSITION DE_PLACEMENT DE CONTAINERS ENTERRES A L’ENTREE DU
DOMAINE:
Le syndic présente a I’assemblée les devis pour ’installation de containers semi-enterrés 4 entrée du
domaine. Les devis sont de I’ordre de 10000 € pour I’installation. L assemblée passe aux votes et décide
a l'unanimité des voix de ne pas placer ce type de poubelles et de continuer avec Ie systéme de
ramassage classique. L’assemblée décide a 1'unanimité des voix de ne pas approuver cette dépense.
L’assemblée demande de prendre contact avec la commune afin de leur demander que le camion
poubelles passe dans le domaine.

1D ENTRETIEN DES PARCELLES: :
Le syndic rappellc & toute I’assemblée 1’obligation d’entretenir sa parcelle,

12) OBLIGATION DE MONTRER SON COMPTEUR D’EAU ET D’ELECTRICITE LORS DES

-, RELEVES DES COMPTEURS TOUS LES TRIMESTRES. PROPOSITION DE_ FRAIS
;  ADMINISTRATIFS COMPLEMENTAIRES EN CAS DE REFUS PAR LES OCCUPANTS:

" Le syndic explique & I’assemblée qu’il est obligatoire que tous les occupants montrent leurs compteurs
lors des relevés d’électricité et d’cau. Le syndic précise qu’a défaut un forfait sera imposé pour la
consommation et des frais administratifs complémentaires seront comptabilisés pour la régularisation.

I’assemblée approuve cette disposition a 1’unanimité des voix.

13) FIXATION DES PROVISIONS POUR CHARGES 2015 :
I’assemblée générale ayant approuvé le budget de 1’année 2015 (voir point 7 du PV) le montant des
provisions pour charges pour I’année 2015 est fixé 4 155 € par parcelle pour le premier semestre 2015 et
115 € par parcelle pour le deuxiéme semestre 2015. De méme, le montant de la cotisation a 1’ASBL est
de 32 € par membre pour ’exercice 2015.
Ces provisions sont adoptées a I’unanimité des voix.
Ont voté contre : Néant.
Se sont abstenus : Néant.

14) REPONSES AUX QUESTIONS ECRITES:
Aucung question n’est parvenue ; Sans objet.
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Décharge est donnée aux membres du conseil d’adminisieats our leur gestion
jusqu’au 31/12/2017, 4 Punanimité des voix. "

PROCES-VERBAL DE I’ASSEMBLEE GENERALE DU 07 MARS 2018

Le mercredi 07 mars 2018 s’est tenue 1’assemblée générale ordinaire de ' ASBL « CAMP
ROYAL », dans la salle « BASSE » sise Place Marie de Hongrie 4 5660 Mariembourg (Hotel
de Ville). La réunion débute & 14h00 pour se terminer & 15h00. L’ AG a été convoquée par écrit
le 19 février 2018 et "ordre du jour a été respecté.

20 membres de I’asbl sont présents ou valablement représentés sur 48. Ces propriétaires
présents ou représentés repreésentent 34 propriétés sur 84.
Le président ouvre 1’assemblée générale 4 14h00.

Aprés un discours de bienvenue,
différents points prévus a I’ordre du jour,

sprl SOBER SYNDIC) passe en revue les

1) Nomination des 2 scrutateurs pour vérifier les comptages des présences et des votes :

est candidat pour &tre scrutateur de 'assemblée générale.
L’assemblée marque son accord 4 ['upanimité des voix.
comptabilisera donc les votes et vérifiera les présences.

2} Approbation des comptes annuels au 31/12/2017 :

Les comptes ont été vérifiés et approuvés par le commissaire aux comptes et par le
conseil d'administration. Pour rappel, les comptes sont consultables gratuitement aupres
du syndic sur simple rendez-vous. La situation financiére des Recettes/Dépenses 2017,
le bilan 2017 ainsi que la proposition de budget 2018 étaient jointes 4 la convocation a
I’assemblée générale. '

La situation financiére est présentée par Mr Lorette afin que les comptes soient clairs
pour tout le monde. (Présentation du bilan, des recettes & dépenses, détail des charges).
Le syndic confirme que toutes les factures, extraits de comptes et autres documents ont
été consultables et consultés au siége du syndic. Les comptes ont été vérifiés par le
commissaire aux comptes et par les membres du conseil d’administration. Aprés avoir
donné les éclaircissements demandés, les comptes 2017 sont approuvés 4 'unanimité

des voix.
AWy
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Ont voté contre : Néant.
Se sont abstenus ;: Néant.

' 3) Quitus (déchqrge) au conseil d'administration pour lewr gestion jusqu'au
Q 31/12/2017 :

Ont voté contre : Néant.
Se sont abstenus : Néant.
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’ 4) Quitus (décharge) au syndic pour sa gestion jusqu'on 31/12/2017 ;

Décharge est donnée au syndic pour sa gestion jusqu’au 31/12/2017, a Punanimité des
VOIX.

Ont voté contre : Néant,
Se sont abstenus ; Néant,

5) Election et/ou reconduction du Conseil d'Administration :

Les candidatures étaient & envoyer au plus tard pour le 01 mars 2018 au si¢ge du syndic
Le syndic informe qu’il n’a regu aucune candidature. Le conseil d’administration en
place a été élu lors de I’assemblée générale du 01/03/2017 pour une durée de deux ans.
Par conséquent, le conseil d’administration reste donc inchangé pour cet exercice 2018.
Les prochaines élections auront lieu fors de I’assemblée générale de 2019.

6) Presentation budget 2018 élaboré par le conseil d'administration

Le budget 2018 est présenté par le syndic. (Voir également page 2 de la convocation).
Aprés éclaircissements donnés, Je budget 2018 de 55670 € est approuvé a 'unanimité
des voix. Les fournisseurs habituels sont renouvelés.

Ont voté contre : Néant.
Se sont abstenus ; Néant.

7) Prolongation du Fonds de Réserve : proposition de 25 € par parcelle par an ;

Le syndic signale a I’assemblée générale I’importance de continuer  alimenter le fonds
de réserve. Le syndic rappelle d’ailleurs les problémes rencontrés avec la cabine a haute
tension. Il est rappelé que celle-ci n’est pas conforme. L’assemblée générale décide de
continuer la cotisation au fonds de réserve & concurrence de 25 € par parcelle et par an.

Ont voté contre :
Se sont abstenus : Néant.

8) Présentation des devis pour la réparation des routes du domaine ;
Présentation des devis, vote et financement ;

Le syndic présente les devis de différentes sociéiés pour la rénovation des routes du
domaine. Devis des Ets Jauniaux uniquement pour la route d’enicée (9.619 €) — Devis
des Ets Pirlot (48.297 €} — Devis des Ets Belleflamme (64.910 €) pour ’ensemble du
domaine.

Les votes ont lieu.

L’agssemblée générale décide de ne pas effectuer les travaux et de continuer 4 effectuer
des réparations aux endroits spéciﬁques (réparation des nids de poules). 1.’éventualité

de réparer avec du béton sera enVISagee Mandat est donné Wmlms’nraﬂon
Ont voté contre : Neant A F}' V%
~Se sont abstenus : Néant. /f’l/ >) g,lr @ % 7
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9) Proposition de modification de la gestion des poubelles du domaine :
Proposition de placement de containers :

Afin d’éviter les problémes de dépdts d’immondices & I’entrée du domaine et suite au
non-respect des jours pour déposer les sacs poubelles, il est proposé la solution de placer
des containers dans le domaine. Les occupants du domaine pourront ainsi y déposer
leurs immondices et une société privée viendra ramasser toutes les semaines les
poubelles. .

Aprés discussions, ’assemblée décide de ne pas souscrire & ce systéme de gestion des
poubelles via une société extéricure. Le systéme de ramassage restera donc identique.

Ont voté contre : Néant.
Se sont abstenus : Néant.

10) Rappel de Vinterdiction de stationnement le long des routes du domaine. (Rappel) :

11 est rappelé un point du Réglement d’Ordre Intérieur qui stipule qu’il est strictement
interdit de laisser des véhicules stationnés de maniére permanente le long des routes du
domaine. Il en va de la sécurité et de la bonne tenue du domaine. Dans la mesure du
possible il est demandé aux personnes de mettre leur véhicule dans leur terrain.

11) Fixation des provisions pour charges :

L’assemblée générale approuve 4 I'unanimité des voix les provisions pour charges

- Premier semestre 2018 ; 155 € par parcelle.
- Deuxiéme semestre 2018 : 145 € par parcelle.
- Cotisation ASBL . 32 € par propriétaire.

12) Réponses aux questions posées par écrit par les propriéiaires ;
Les questions doivent parvenir au siége du syndic avant le 01 mars 2018 :

Néant.

La séance se termine & 15h00.
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" PROCES-VERBAL DE I’ASSEMBLEE GENERALE DU 20 MARS 2019

Le Mercredi 20 Mars 2019 s’est tenue 1’assemblée générale ordinaire de ’ASBL « CAMP
ROYAL » - RPM : 537.686.737, dans la salle « BASSE » sise Place Marie de Hongrie & 5660
Mariembourg (Hotel de Ville). La réunion débute 4 14h00 pour se terminer 4 15h45. L’AG a
été convoquée par écrit le 27 Février 2019 et ’ordre du jour a été respecté.

20 membres de [’asbl sont présents ou représentés sur 49. Ces 20 propriétaires présents ou
représentés représentent 32 propriétés sur 84.

Le président ouvre ’assemblée générale & 14h00,

Aprés un discours de bienvenue . (sprl SOBER SYNDIC) passe en revue les
différents points prévus & 1’ordre du jour,

Ordre du jour :

1) Nomination de 2 scrutateurs pour vérifier les complages des présences et des voles :

Aucun propriétaire présent n’est candidat.

2) Approbation_des comptes annuels au 31/12/2018. Les comples ont éi¢ vérifiés et
approuvés par le commissaire_aux_comptes et par le conseil d'administration. Les
comples sont consultables auprés du syndic sur simple rendez-vous. Vous trouverez
en_annexe, la_situnation Recettes/Dépenses 2018, le bilan 2018 ainsi que la
proposition de budget 2019 :

Les comptes ont &té vérifiés et approuvés par le conseil d’administration et par le
commissaire aux comptes. Toutes les factures, extraits de comptes et autres documents
ont été consultables et consultés au burean du syndic. Le résumé des comptes se
trouve dans la convocation. Un détail des comptes a pu étre obtenu et reste disponible
par internet. Les comptes et charges du domaine sont présentés par le syndic. Lecture
des comptes est faite par le syndic.

Le syndic rappelle que tous les comptes sont consultables gratuitement chez le syndic
sur simple rendez-vous. Aprés explications, les comptes sont approuvés par
Punanimité des voix,

Ont voté contre ’approbation des comptes : Néant.
Se sont abstenus : Néant.

3) Quitus (décharge) an conseil d'administration pour leur gestion jusqu'an
31/12/2018

L’assemblée donne quitus (décharge) an conseil d’administration pour sa gestion
jusqu’ au31/12/2018,

Ont voté contre le quitus : Néant.
Se sont abstenus :
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Quitus (décharge) au syndic pour sa gestion jusqu'au 31/12/2018 :

I.’assemblée donne quitus (décharge) au syndic pour sa gestion jusqu’au 31/12/2018 a
Iunanimité des voix.

Ont voté contre le quitus : Néant.
Se sont abstenus : Néant.

Election et/ou_reconduction_du Conseil d'Administration. Candidatures & envoyer
au plus tard pour le 15 Mars 2019 au siége du syndic :

Le syndic signale qu’il n’a re¢u aucune autre candidature que celles du conseil en
place. . - sont reconduits & ["unanimité des voix.

Ont voté contre : Néant,
Se sont abstenus : Néant.

Reconduction du syndic :

Le syndic actuel SPRL SOBER SYNDIC est reconduit pout une nouvelle période de 3
ans. Mandat est donné au conseil d’administration pour signer le nouveau contrat.
Motion approuvée & I'unanimité des voix.

Ont voté contre : Néant.
Se sont abstetius : Néant.

Présentation budget 2019 élaboré par le conseil d'administration ;

Le budget 2019 est voté au méme niveau que celui de 2018. Le budget était joint 4 la
convocation de 1’assemblée générale. Ce budget est approuvé a I'unanimité des voix.

Ont voté contre : Néant.
Se sont abstenus ; Néant.

Prolongation du Fonds de Réserve : proposition de 25 € par parcelle par an :

L’assemblée générale passe aux votes. L assemblée décide 4 'unanimité des voix de
cotiser & concurrence de 25 € par parcelle pour cet exercice 2019.

Ont voté contre : Néant.
Se sont abstenus : Néant.

Modification de la date_des relevés d'ean et d'électricité, tous les deux mois @ Ia(’

place des trois mois. Information :

Le syndic et le conseil d’administration signalent qu’a partir du prochain relevé, les
relevés auront lieu tous les 2 mois au lieu des 3 mois comme précédemment, Ce

modification est présentée afin de ne pas obliger le domaine & devoit avancer la
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TR consommation d’eau et d’électricité sur une période trop longue. L’assemblée générale
accepte 3 I’unanimité des voix.

Ont voté contre ; Néant.
Se sont abstenus ; Néant.

10) Situntion du plan "Habitat-Vert". Information + yote :

Le syndic informe 1’assemblée sur les dispositions du plan « Habitat-Vert » et du
« Plan HP ». L’assemblée générale vote afin de déterminer si elle est d’accord ou non
d’adhérer au plan « Habitat-Vert » :

- Ont voté pour : Parcelles 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 24, 25, 30, 31, 34, 40, 41,
57, 58, 72 soit 17 terrains ont voté pour adhérer au plan « Habitat-Vert ».

- Ont voté contre : Parcelles 15, 42, 49, 50, 55, 59, 60, 61, 62, 63, 65,76, 79,
80, 84 soit 15 terrains ont voté pour ne pas adhérer au plan « Habitat-Vert »

,]-' ) sans avoir plus d’informations.

S - Se sont abstenus : Néant.

11) Respect et application de Réglement d'ordre intérieur du Domaine. Information :

Le syndic et le conseil d’administration rappellent les principaux articles du réglement
d’ordre intérieur du domaine, Cependant il est rappelé que le réglement d’ordre
intérieur a été é&abli dans les années 70 et que celui-ci n’a pas été remis au gout du
jour sur base de I’évolution de la situation du domaine.

12) Application d’une amende de 10% de la dette en cas de retard de paiement :

L’assemblée générale approuve A I'unanimité des voix ’application d*une amende de
10 % du contentieux en cas de non-paiement de ses charges par un propriétaire. Il est
bien signalé qu’il ne s’agit pas d’une disposition afin d’enrichir le domaine mais de
palier aux frais qui peuvent découler afin de récupérer les montants impay¢s via une
procédure en justice. Disposition approuvée par 30 terrains sur 32.

Ont voté contre ; (30-34), 2 terrains contre.
Se sont abstenus : Néant,

13) Fixation des provisions pour charges :
L’assemblée générale ayant approuvée le budget (voir pt.7), le montant des provisions
pour charges est approuvé 4 *unanimité des voix (idem exercice 2018), soit :
L ,

Premier semestre 2019 : 155 € par terrain.
/ Deuxiéme semestre 2019 : 145 € par terrain,

Cotisation annuelle ASBY. : 32 € par propriétaire.
Fonds de Réserve : 25 € par terrain.

Ont voté contre : Néant.
Se sont abstenus : Néant.
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14) Réponses aux_questions posées par écrit par les propriétaires. Les questions doivent
parvenir au siege du syndic avant e 15 Mars 2019 (Par letfre, mail ou fax). Il ne
sera répondu @ aucune autre question ;

N

Le syndic signale qu’il n’a regu aucune question &crite.

La séance se termine a 15h45,

Aprés lecture du PV au conseil d’administration, le présent PV est signé par les membres du
conseil d’administration.
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PROCES-VERBAL DE 1’ASSEMBLEE GENERALE DU 11 MARS 2020
Le Mercredi 20 Mars 2020 s’est tenue [’assemblée générale ordinaire de ’ASBL « CAMP
ROYAL », dans la salle située Avenue du Roi Soleil, 4 Mariembourg — « Roi Soleil » (salle
en face du domaine). La réunion débute & 14h00 pour se terminer & 16h00. L’AG a &t
convoquée par écrit le 18 Février 2020 et ’ordre du jour a été respects.

20 membres de 1’asbl sont présents ou valablement représentés sur 47. Ces propriétaires
présents ou représentés représentent 43 propriéics sur 84.

Le président 7 ouvre I’assemblée générale a 14h00.

Aprés un discours de bienvenue (sprl SOBER SYNDIC) passe en revue les
différents points prévus & I’ordre du jour.

Ordre du jour :

1) Nomination de 2 scrutateurs pour vérifier les comptages des présences et des vofes :

Aucun propriétaire présent n’est candidat.

2) Approbation des comples annuels au 31/12/2019. Les comptes ont été vérifiés et

approuvés par le commissaire aux comptes et par le conseil d'administration. Les

comptes sont consultables auprés du syndic sur simple rendez-vous. Vous trouverez
en_annexe, la situation Recettes/Dépenses 2019, le bilan 2019 ainsi que ln
proposition de budget 2020 ;

Les comptes ont ét¢ vérifiés et approuvés par le conseil d’administration et par le
commissaire aux comptes. Toutes les factures, extraits de comptes et autres documents
ont été consultables et consultés au bureau du syndic. Le résumé des comptes se
trouve dans la convocation. Un détail des comptes a pu étre obtenu et reste disponible
par internet. Les comptes et charges du domaine sont présentés par le syndic. Lecture
des comptes est faite par le syndic.

Le syndic rappelle que tous les comptes sont consultables gratuitement chez le syndic
sur simple rendez-vous. Aprés explications, les comptes sont approuvés par
Punanimité des voix.

Ont voté contre 1’approbation des comptes : Néant.

Se sont abstenus : Néant.

3} Quitus (décharge) au conseil  d'adminisiration pour leur gestion jusqu'au
31/12/2019 : :

L’assemblée domne quitus (décharge) au conseil d’administration pour sa gestion

W jusqu’au 31/12/2019.
Ont voté contre : Néant.

Se sont abstenus ; Néant.
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4) Quitus (décharge) au syndic pour sa gestion jusqu'au 31/12/2019 :

L’assemblée donne quitus (décharge) au syndic pour sa gestion jusqu’au 31/12/2019 &
Punanimité des voix.

Ont voté contre : Néant.
Se sont abstenus ;: Néant,

5) Election et/ou reconduction du Conseil d'Administration. Candidatures & envover
au plus tard pour le 07 Mars 2020 au si¢ge du syndic :

Le syndic sionale qu’il n’ a Tegu aucune autre candidature que celles du conseil en
place. ) - . sont reconduits 2 I’unanimité des voix.

Ont voté contre : Néant.
Se sont abstenus : Néant.

6) Reconduction du syndic :

11 est rappelé que le contrat du syndic a été reconduit lors de I’AG du 20 Mars 2019
pour une durée de 3 ans. Ce point n’est donc pas mis aux votes.

7) Présentation budget 2020 élaboré par le conseil d'administration :

Le budget 2020 est voté au méme niveau que celui de 2019. Le budget était joint 4 1a
convocation de I’assemblée générale. Ce budget est approuvé 4 I’unanimiié des voix.

Ont voté contre : Néant.
Se sont abstenus : Néant,

Etant donné ta réception d’une facture de régularisation d’électricité dans le courant de
’exercice 2019 pour 34000 €, I'assemblée générale décide 4 I’unanimité des voix de
répartir cette somme sur 2 exercices comptables, soit 17000 € pour cet exercice 2020
et 17000 € sur I’exercice 2021. Pour cela un appel de fonds extraordinaire sera envoyé
pour la moitié au premier semestre 2020 et la deuxiéme moitié au deuxiéme semestre,

- soit 8500 € sur le premier semestre et 8500 € sur le deuxiéme semestre. Décision prise
a 'unanimité des voix, pas d’abstention. Il en sera de méme pour 1’exercice 2021. Soit
un total de 4 semestres de 8500 €. Décision prise & I'unanimité des voix, pas
d’abstention.

8) Prolongation du Fonds de Réserve : proposition de 25 € par parcelle par an :

L’assemblée générale passe aux votes. L’assemblée déeide & I'unanimité des voix de
cotiser & concurrence de 25 € par parcelle pour cet exercice 2020.

Ont voté contre : Néant.
Se sont abstenus : Néant.
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9) Proposition de placement de poubelles/moloks semi-enterrds a Uentrée du domaine,
Présentation des devis, vote et financement :

Afin de ne plus rencontrer les problémes existants : sacs non triés, non respects des
jouts pour sortir les poubelles, ... Le syndic présente a 1’assemblée des devis pour le
placement de 1 molok enterré de 5m3 avec une levée par semaine, budget 401 € hiva /
mois.

L.’assemblée générale passe aux votes.

Ont voté contre : parcelles 8,9,10,11, 16, 17, 18, 19, 20, 24, 35, 30, 34, 42, 57, 58,
72, 81.

Ont voté pour : parcelles 1, 56, 15, 22, 23, 38, 39, 36, 37, 45, 46, 47, 51, 52, 53, 54,
49, 50, 59, 60, 61, 62, 65, 76, 84

Se sont abstenus : Néant.

Etant donné le résultat des votes, les moloks seront placés. L’assemblée remercie Mr
Durand d’avoir ramassé a chaque fois les déchets et d’avoir fait le suivi durant I’année.
1.’assemblée donne mandat au conseil d’administration pour choisir Pemplacement.
Etant donné 1’accord, le budget sera majoré de 5800 €. Ces frais seront répartis
cotfformément 3 1’acte de base en fonction des 84 parcelles.

10) Réseau électrique : proposition de remise en état du résean. Présentation des devis,
vole et financement :

Le syndic et le conseil d’administration proposent & I’assemblée générale d’investiguer
afin de solutionner Ie probléme de perte de courant sur le réseau du domaine. La pette
est trés importante. L’assemblée générale marque son accord & I’unanimité pour
financer ces travaux au travers du Fonds de Réserve du domaine, Décision prise 3
I’unanimité des voix, pas d’abstention.

Ont voté contre : Néant.
Se sont abstenus : Néant. -

11) Respect et application de Réglement d’ordre intérieur du Domaine, Information :

Le syndic et le conseil d’administration rappellent les principaux atticles du réglement
d’ordre intéricur du domaine. Cependant il est rappelé que le réglement d’ordre
intérieur a été établi dans les années 70 et que celui-ci n’a pas été remis au gout du
jour sur base de ’évolution de la situation du domaine. L’usage de motos et de quads
est interdit dans le domaine sauf pour entrer et sortir du domaine.

12) Demande d’un propriétaire de placer des panneaux solaires, Information et vote :

Le syndic présente la demande de propriétaires de pouvoir placer des panneaux

solaires pour alimenter leur habitation. Dans ce cadre I’assemblée générale marque son

accord pour le placement de panneaux solaires. Cependant il est rappelé que le résean

est commun au domaine. L ’assemblée ne marque pas son accord pour réinjecter du

courant sur le réseau. Les panneaux solaires sont donc autorisés mais sur un résean

G%—'pnvatlf 4 P’habitation. Interdiction donc de réinjecter du courant dans le réseau du
\, domaine. Décision prise 4 I’unanimité des v
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13) Fixation des provisions pour charges. (Votes) :

L’assemblée générale ayant approuvé le budget (voir pt. 7), le montant des provisions
pour charges est approuvé 4 I’unanimité des voix (idem exercice 2019), soit :

- Premier semestre 2020 : 155 € par tetrain.
- Deuxi¢me semestre 2020 : 145 € par terrain.
- Cotisation annuelle ASBL : 32 € par propriétaire.
- Fonds de Réserve : 25 € par terrain.
- Appel de Fonds Extraordinaire 1° semestre : 101 € par terrain.
" - Appel de Fonds Extraordinaire 2eme semestre : 101 € par terrain.
- Appel de Fonds pour augmentation du budget : Poubelles : 69 € par terrait.

Ont voté contre ;: Néant,
Se sont abstenus ; Néant.

) Les charges el appels de fonds seront 4 honorer dans le mois de la réception de 1’avis
de paiement.

14) Réponses aux questions posées par écrit par les propridtaires. Les questions doivent
parvenir au siege du syndic avant le 07 Mars 2020 (Par leftre, mail ou fax). Il ne
serq répondu 8 aucune autre question :

Le syndic signale qu’il n’a regu aucune question écrite.

La séance se termine 3 16h00.

Apres lecture du PV a I’assemblée générale, le présent PV est signé par les membres encore
présents.




PROCES-VERBAL DE I’ASSEMBLEE GENERALE DU 15 SEPTEMBRE 2021

Le Mercredi 15 Septembre 2021 s’est tenue 1’assemblée générale ordinaire de ’ASBL
« CAMP ROYAL », dans la salle située Avenue du Roi Soleil, 18 & 5660 Mariembourg —
« Roi Soleil» (salle en face du domaine). La réunion débute & 14h00 pour se terminer
2 15h45. L’AG a été convoquée par écrit le 23 Aout 2021 et I’ordre du jour a été respecté.

26 membres de 1’asbl sont présents ou valablement représentés sur 48. Ces propriétaires
présents ou représentés représentent 54 propriétés sur 84.
Le président ouvre [’assemblée générale a 14h00.

Aprés un discours de bienvenue Mr . (sptl SOBER SYNDIC) passe en revue les
différents points prévus & ’ordre du jour.

) Ordre du jour :

1) Nomiination de 2 scrutateurs pour vérifier les comptages des présences et des votes :

Aucun propriétaire présent n’est candidat.

2) Approbation des comptes annuels au 31/12/2020. Les comptes onl été vérifiés_et

approuyés par le commissgire aux comptes et par le conseil d'administration. Les
comples sont consultables auprés du syndic sur simple rendez-vous. Vous trouverez
en annexe, la situation Recettes/Dépenses 2020, le bilan 2020 ainsi que [a

gragasition_ de budget 2021 ;

Les comptes ont été vérifiés et approuvés par le conseil d’administration et par le
commissaire aux comptes. Toutes les factures, extraits de comptes et autres documents
ont été consultables et consultés au bureau du syndic. Le résumé des comptes se
trouve dans la convocation. Un détail des comptes a pu étre obtenu et reste disponible
par internet. Les comptes et charges du domaine sont présentés par le syndic. Lecture
des comptes est faite par le syndic.

Le syndic rappelle que tous les compies sont consultables gratnitement chez le syndic
sur simple rendez-vous. Aprés explications, les comptes sont approuvés par
I'unanimité des voix.

Ont voté contre 1’ approbation des comptes : Néant.
Se sont abstenus : Néant.

3) Quitus _(décharge) au conseil _d'gdministration pour leur gestion jusqu'au
31/12/2020 ;

L’assemblée donne quitus (décharge) au conseil d’administration
pour sa gestion jusqu’au 31/12/2020.

Ont voié conire : Néant.
\}y‘,.‘;—-” Se sont abstenus : Néant.
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4) Quitus (décharge) au syndic pour sa gestion jusqu'au 31/12/2026 :

5

6

7

8

9

L’assemblée donne quitus (décharge) au syndic pour sa gestion jusqu’au 31/12/2020 a
I’unanimité des voix.

Ont voté contre : Néant.
Se sont abstenus : Néant.

Election et/ou reconduction du Conseil d'ddministration. Candidatures a envoyer
au plus tard pour le 10 Septembre 2021 au si¢ge du syndic :

Le syndic sighale qu’il a recu 2 candidatures : . B RS
sont élus & I"unanimité des voix.

Ont voté contre : Néant,
Se sont abstenus : Néant.

Reconduction du syndic ;

1] est rappelé que le contrat du syndic a été reconduit lors de ’AG du 20 Mars 2019
pour une durée de 3 ans. Ce point n’est donc pas mis aux votes,

Présentation budget 2021 élaboré par le conseil d'administration :

Le budget 2021 est voté au méme niveau que celui de 2020, Le budget étaif joint 4 Ia
convocation de I’assemblée générale. Ce budget est approuvé 4 1’unanimité des voix.

Ont voté contre ; Néant.
Se sont abstenus : Néant.

Prolongation du Fonds de Réserve : proposition de 25 € par parcelle par an :

L’assemblée générale passe aux votes. L’assemblée décide 4 'unanimité des voix de
cotiser a concurrence de 25 € par parcelle pour cet exercice 2021.

Ont voté contre : Néant.
Se sont abstenus ; Néant.

Présentation des modifications de installation électrique commune au domaine et

vérification des consommations individuelles de chaque parcelle, Information :

Le syndic et le conseil d’administration présentent les modifications apportées sur
I’installation électrique. Un systéme de comptage de la consommation par phase a 6té
placé afin de pouvoir cibler la consommation par quartier. De cette maniére il sera
faisable de vérifier la situation de la perte de courant. Pour cela des coupures auront
licu en date du 1™ octobre 2021 afin de vérifier la perte exactement et pouvoir ainsi
procéder aux réparations.




10) RAPPEL de la bonne utilisation des moloks et RAPPEL du jour et heure
d’ouverture des moloks :

11 est rappelé a chacun les horaires d’ouverture des moloks : ouverture le Dimanche,
De méme il est rappelé 4 chacun de veiller A respecter les déchets : pas d’encombrants,
pas de bois, pas de verre, ... De méme le syndic signale qu’une personne a jeté des
cendres de barbecue dans les moloks ce qui a provoqué un début de feu. La bonne
gestion de ses déchets est essentielle et permettra de diminuer le montant des charges.

11) Respect et application de Réglement d'ordre intérieur du Domaine. Information :

Le syndic et Ie conseil d’administration rappellent les principaux articles du réglement
d’ordre intérienr du domaine. Cependant il est rappelé que le réglement d’ordre
intérieur a éié établi dans les années 70 et que celui-ci n’a pas été remis au gout du
jour sur base de I’évolution de la situation du domaine.

() 12)Proposition_de modification du sens de circulation dans le domaine et proposition

d’établissement de culs-de-sac. Vote :

Tl est proposé 4 I’assemblée la création de culs-de-sac dans le domaine. Cela entrainera
une modification du sens de circulation dans le domaine suite 4 la création de rue a
culs-de-sac. De plus des panneaux réglementaites seront placés dans le domaine.
L’assemblée générale passe aux votes :

Ont voté conire : 4, 8, 9, 16, 17, 18, 19, 20, 28, 29, 42, 55, 79, 80, 81 soit 15 voix
contre.
Se sont abstenus : Néant,

Etant donné le résultat des votes la proposition est approuvée.

11 est précisé que si le résultat n’est pas rencontré alors ce point sera remis 4 ’ordre du
jour de la prochaine AG.

13) Fixation des provisions pour charges. {Voles) :

I.”assemblée générale ayant approuvé le budget (voir pt. 7), le montant des provisions
pour charges est approuvé a ’unanimité des voix (idem exercice 2020), soit :

:  Premier semestre 2021 : 155 € par terrain.

- Deuxi¢me semestre 2021 : 145 € par terrain.

- Cotisation annuelle ASBL : 32 € par propriétaire.

- Fonds de Réserve : 25 € par terrain.

-~ Appel extraordinaire poubelles : 69 € par terrain.

- Appel extraordinaire pour perte électrique 1™ semestre : 101 € par terrain.

- Appel extraordinaire pour perte élecfrique 2eme semestre: 101 € par
terrain.

Ont voté contre : Néant.

j |.Se-soiit abstenus : Néant.




1l est rappelé et demandé & tous les propriétaires de payer ses charges a temps et a
heure. Les retards de paiement des copropriétaires provoquent des problémes
importants de trésoterie et donc occasionne un handicap pour une bonne gestion du

domuaine.

14) Réponses aux questions posées par écrit par les propriétaires. Les questions doivent
parvenir au sidge du syndic avant le 10 Septembre 2021 (Par lettre, mail ou fax). Il
ne sera répondu d aucune autre question :

Le syndic signale qu’il a regu des questions de la part de Mme Vandermynsbrugge.
Ces questions sont reprises dans le point 12 (modification du sens de circulation), De
plus, les casses vitesses endommaggs seront réparés dans la mesure du possible.

La séance se termine a 15h45,

Aprés lecture du PV a I’assemblée générale, le présent PV est signé par les membres encore
présents.




PROCLS-VERBAL DE I’ASSEMBLEE GENERALE DU 23 MARS 2022

Le Metrcredi 23 Mars 2022 s’est tenue I’assemblée générale ordinaire de I’ASBI, « CAMP
ROYAL », dans la salle Avenue du Roi Soleil, 18 a 5660 Mariembourg. La réunion débute a
14h00 pour se tetminer & 16h. 1’ AG a été convoquée par écrit le 16 Février 2022 et I'ordre du
jour a été respectd.

19 membres de I’asbl sont présents ou valablement représentés sur 49, Ces propriétaires
présents ou représentés représentent 44 propriétés sur 84.
Le président My - .touvre I’assemblée générale & 14h00.

Aprés un discours de bienvenue Mr (sprl SOBER SYNDIC) passe en revue les
différents points prévus & I’ordre du jour.

Ordre du jour ;

1) Nomination de 2 scrutateurs pour vérifier les comptages des présences et des votes :

Aucun propriétaire présent n’est candidat.

2) Approbation des comptes annuels au 31/12/2021. Les compltes ont dté vérifiés et
approuvés par le commissaire aux comptes et par le conseil d'administration. Les
compies sont consultables auprés du syndic sur simple rendez-vous. Vous frouverez
en_annexe, la situation Recettes/Dépenses 2021, le bilan 2021 ainsi que la
proposition de budget 2022 :

- Les comptes ont été vérifiés et approuvés par le conseil d’administration et par le
commissaire aux comptes. Toutes les factures, extraits de comptes et aufres documents
ont été¢ consultables et consultés au bureau du syndic. Le résumé des comptes se
trouve dans la convocation. Un détail des comptes a pu &tre obtenu et reste disponible
par internet. Les comptes et charges du domaine sont présentés par le syndic. Lecture
des comptes est faite par le syndic.

Le syndic rappelle que tous les comptes sont consultables gratuitement chez le syndic
sur simple rendez-vous. Aprés explications, les comptes sont approuvés par
I'unanimité des voix.

Ont voté contre I’approbation des comptes : Néant.
Se sont abstenus ; Néant.

3) Quitus (décharge) au conseil _d'administration pour leur pestion jusqu'au
31/12/2021 ;

L’assemblée donne quitus (décharge) au conseil d’administration pour sa gestion
jusqu’au 31/12/2021,

Ont voté contre ; Parcelle 30-34.
Se sont abstenus : Néaut,
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4) Quitus (décharge) au syndic pour sa gestion jusqu’an 31/12/2021 :

)

L’assemblée donne quitus (décharge) au syndic pour sa gestion jusqu’au 31/12/2021 a
PPunanimité des voix.

Ont votié contre ; Néant.,
Se sont abstenus : Néant,

5) Election et/ou reconduction du Conseil d'Administration. Candidatures a envoyer
aut plus tard pour le 15 Mars 2022 au siege du syndic ;

Le syndic signale qu’il n’a re¢u aucune aufre candidature que celles du conseil en
place. sont reconduits & I'unanimité des voix.

Ont voté contre ; Néant,
Se sont abstenus : Néant.

6) Reconduction du syndic :

L.’assemblée reconduit le syndic dans ses fonctions pour une durée de 3 ans, soit
jusqu’a I’assemblée générale ordinaire de 2025, Décision prise 4 I’unanimité des voix,
pas d’abstention.

7) Présentation budget 2022 élaboré par le conseil d'administration ;

Le budget 2022 est voté. Le budget était joint a la convocation de I’assemblée
générale. Ce budget est approuvé a I’unanimité des voix.

Ont voté contre : Néant.
Se sont abstenus : Néant.

8) Prolongation du Fonds de Réserve : proposition de 25 € par parcelle par an :

L’assemblée générale passe aux votes. L’assemblée décide & I'unanimité des voix de
cotiser 4 concutrence de 25 € par parcelle pour cet exercice 2022.

Ont voté contre : Néant.
Se sont abstenus @ Néaut,

9) Etat des lieux de installation électrique commune an_domaine et évolution de la

réfection :

Le syndic et Mr Durand du conseil expliquent a I’assemblée [*évolution des
investigations et des modifications techniques qui ont été effectuées. Pour information
le courant pourra étre perturbé le 07/04/2022 suite au passage du technicien.

Ont voté contre : Néant,
Se sont abstenus : Néant,




10) Etablissement de provisions _mensuelles _dans le _cadre du paiement de lu
‘ consommation en eau et électricité, Infoimation:

Le syndic signale & 1’assemblée que trop de propriétaires attendent la derniére limite et
méme les rappels pour payer la consommation en eau et en électricité. Cela handicape
trés fortement le bon fonctionnement de la copropriété. Afin de palier a ce probléme
récurrent, il est proposé d’appliquer un systéme de provisions mensuelles en eau et en
¢lectricité. Systéme identique qu’en ville. Des provisions mensuelles seront donc
calculées pour tous les propriétaires sur base de la consommation de I’année
antérieure, Une régularisation sera effectuée en fin d’exercice mais des contrdles
aléatoires pourront &tre effectués tout au long de ’année.

11) Fixation des provisions pour charges. (Votes) :

[’assemblée générale ayant approuvé le budget (voir pt. 7), le montant des provisions
pour charges est approuvé a I’unanimité des voix, soit :

1

Premier semestre 2022 ; 245 € par terrain,
Deuxiéme semestre 2022 : 155 € par terrain.
Cotisation annuelle ASBL : 32 € par propriétaire.
Fonds de Réserve : 25 € par terrain.

Ont voté contre : Néant,
Se sont abstenus ; Néant.

12) Réponses qux _questions posées par écrit par les propridtaires. Les questions doivent
parvenir au siége du syndic avant le 15 Mars 2022 (Par lettre, mail on fux). Il ne
sera répondu a qucune autre guestion :

Le syndic signale qu’il a regu des questions de

- Toutes les consommations sont raccordées sur des compteurs privatifs,
- Tous les propriétaires sont responsables des consommations de leur terrain.

La séance se termine a 15h00.

Apres lecture du PV a I'assemblée générale, le présent PV est signé par les membres encore
présents.
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PROCES-VERBAL DE I’ ASSEMBLEE GENERALE DU 04 AVRIL 2023

Le mardi 04 avril 2023 s’est tenue 1’assemblce générale ordinaire de ’ASBL « CAMP
ROYAL », dans la salle «ROI SOLEIL » sise Avenue du Roi Soleil, 18 & 5660
Mariembourg. La réunion débute & 14h00 pour se terminer & 16000, L’AG a été convogquée
par écrit le 13 Mars 2023 et 1*oxdre du jour a &ié respecté.

22 membres de 1’asbl sont présents ou valablement représentés sur 43. Ces propriétaires
présents ou représentés représentent 47 propriétés sur 84,

Le président Monsieur ouvre Passemblée générale & 14h15.

Apréé un discours de bienvenue Mr (sprl SOBER SYNDIC) passe en revue les

différents points prévus & 1ordre du jour.

1) Nomination des 2 scrutateurs pour. vérifier les comptages des présences et des votes

Personne n’est candidat pour ire scrutateur de I’assemblée générale. L’assemblée
marque son accord 4 Iunanimité des voix. L’assemblée fait confiance au syndic pour
* comptabiliser les cotes et vérifier les présences.

2) Approbation des compies annuels au 31/12/2022. Les comptes ont été vérifiés et
approuvés par le_commissaire awx comples et par le conseil d'administration. Les
comples sent consultables auprés du syndic sur simple rendez-vous. Vous trouvereg
en annexe, la situation_Recettes/Dépenses 2022, le bilan 2022 ainsi que la
proposition de budgetf 2023 :

La situation financitre est présentée par afin que les comptes soient clairs
pour tout le mende. (Présentation du bilan, des recettes & dépenses, détail des
charges). Le syndic confirme que toutes les factures, extraits de comptes et aufres
documents ont été consultables et consultés au siége du syndic, Les comptes ont été
vérifiés par le commissaire aux comptes et par les membres du conseil
d’administration.

A la demande des copropriétaires, un coumer sera envoyé 3 chaque propriétaire
lorsqu’un terrain sera mis en vente publique. Suite & la présentation de la perte de
12.612,17 €uros, le syndic propose d’appeler 150,00 €uros par parcelle afin de
retrouver une situation financiére « stable ». Ce montant des 150,00 €uros sera divisé
en deux fois (75,00 €uros pour le premier semestre &t 75,00 €uros pour le deuxiéme
semestre).

De plus, le syndic signale que la vente publique d’un terrain a eu lieu et que le
domaine est dans ’attente de toucher une partie de la dette. Aprés avoir donné les
&claircissements demandés, les comptes sort approuvés & I'unanimité des vo% ,

Ont voté conire : Néant '
Se sont abstenus : Néant
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3)

9)

Quitus (décharpe) au comnseil d'administration pour leur pestion jusqu'ay
3171272022 ;

Décharge est donnée aux membres du conseil d’administration pour leur gestion
jusqu'an 31/12/2022. A 1'unanimité des voix. Le syndic signale qu’il a regu la
démission de L -en date du 18/12/2022.

Ont voté contre ; Néant
Se sont abstenus : Néant

Quitus (décharge) au syndic pour sa gestion jusqu'au 31/12/2022 »

Décharge est donnée au syndic pour sa gestion jusqu’au 31/ 122022, a I’unanimité des
VOIX,

Ont voté conire : Néant
Se sont abstenus : Néant

3) Election et/ou reconduction du Conseil d'Administration. Candidatures & envoyer au
plus tard pour le 31 Mars 2023 au sidee du syndic :

6)

7)

Le syndic informe qu’il n’a regu ancune candidature, Mr . est reconduit &
PPunanimité des voix comme seul membre du conseil d’administration, Décision prise
a I"unanimité des voix, pas d’abstention.

Ont voté contre ; Néant
Se sont abstenus : Néant

Présentation budget 2023 élaboré par le conseil d Tadministration ;

Le budget 2023 est présenté par le syndic en vidéo-projection, (Voir également page 2
de la convocation). Aprés éclaircissements donnés, le budget 2023 est approuvé a
'unanimité des voix. Les fournisseurs habituels sont renonvelés.

Ont voté contre : Néant

| Se sont abstenns : Néant

Prolongation du Fonds de Réserve : proposition de 25 € par parcelle par an ;

Le syndic signale & ]’assemblée générale |’importance de continuer 3 alimenter le
fonds de réserve. 1 assemblée générale décide de continuer la cotisation au fonds de
réserve & concurrence.ds 25 € par parcelle et par an. Décision prise 4 I’unanimité des
VOIX.

Ont voté contre : Néant :
Se sont abstenus : Néant .
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8) Etat des lieux de Uinstallation électrique commune au domaine et évolution de la
réfection. Information : -

Le syndic et  (du conseil d’administration) expliquent 2 I’assemblée
Pévolution des investigations et des modifications qui ont &té effectuées. Pour
information la perte sur le réseau électrique semble depuis lors s’étre irés forfement
résorbée. Tl a &t constaté que le compteur électrique de la cabine est blogué au niveau
du compteur jour. La remarque a été fait aupres de la société Ores. Le domaine est
dans Pattente de I’intervention de Ores ainsi que de la facture de régularisation.

Le conseil présente également I'évolution des compteurs 8leciriques privatifs et
signale que le but est d’arriver & des compteurs électroniques pour une meilleurs
gestion.

Au niveau des panneaux solaires, le syndic signale que les copropriétaires ne sont pas
autorisés A en placer, un copropriétaire demande qu’on rajoute ce point an niveau du
réglement d’ordre intérieur du domaine.

Ont voté contre : Néant
Se sont abstenus : Néant

9) Proposition de placement de caméras de surveillance au niveau des containers &
poubelles, et ce, afin de lutfer contre les incivilités et stopper les propriétaires
extérieurs qui profitent de Uinfrastructure du domaine :

Afin déviter les problémes de dépbts d’immondices & ’entrée du domaine et suite au
non-respect des jours pour déposer les sacs poubelles, il est proposé de placer des
caméras de surveillance au niveau des moloks (= containers 4 poubelles). De méme 11
arrive trop souvent que des personnes extérieares au dornaine viennent déposer des
immondices dans les moloks qui sont réservés aux résidents du domaine. Budget pour
le placement : 1000 €uros. Le syndic rappelle que ce montant s’élévera a 12,00 €uros
(en moyenne) par parcelle. Ce financement sera appelé dans les charges communes du
domaine. L assemblée générale passe aux votes. Les copropriétaires mandatent le
consell d*administration et le syndic pour visualiser les caméras de surveillances.

Ont voté conire ;

Se sont abstenus : Néant

10) Contrat _télédistribution du domaine (VOO), présentation du contrat actuel,
prolongation ou non du contrat :

Le syndic rappelle qu’il y a toujours actuellement un contrat de télédistribution pour
I’entitreté du domaine. La société VOO s’est rendu compte que depuis des années le
domaine payait une redevance anmuelle pour un ménage normal et pas pour un
domaine complet. De ce fait, Ia société VOO a adapté le contrat sans faire un effet
rétroactif, mais le nouveau montant annuel est de 1580,00 €. Le syndic demande &

o ["assemblée si elle désire continuer ce contrat ou pas. Si ’assemblée vote pour arrter
%’ - le conirat, les personnes qui en profitaient devront se tourner privativement vers un
@l autre systéme (Proximus, Telenet, Scarlet ...). En effet, peu de propriétaires sont
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encore raccordés sur ce systéme actuel. Le syndic propose de contacter, par &erit, les
12 propriétaires concernés afin de connaitre leur avis sur ce point,
Les votes ont lieu pour procéder au débranchement :

Ont voté contre : Néani
Se sont abstenus : Néant

11) Fixation des provisions pour charges :

L’assemblée générale approuve & I"unanimité des voix les provisions pour charges :

- Premier semestre 2023 : 243 € par parcelle (soit un total de 20.580 €)
- Deuxi®me semestre 2023 : 155 € par parcelle (soit un total de 13.200 €)
- Cotisation ASBL : 32 € par propriétaire pour I’année,

12) Réponses aux questions posées par écrit par les propriéigires. Les questions doivent
parvenir au si¢ge du syndic avant le 31 mars 2023 :

- Un copropriéfaire demande de placer un on plusieurs casse-vitesses au
niveau des routes (utilisation des quads et ou autres véhicules), Le syndic
envetra un courrier a tous les copropriétaires afin d’effectuer du bénévolat
pour le lancement des travaux, .

- Il est également rappeler aux copropriétaires de bien respecter le cods de 1a
route.

La séance se termine 4 16h00.




