SRL]. Y. QUEVY LA LOUVIERE, le 17 juin 2026
GEOMETRE-EXPERT

Rue Warocqué, 8
7100 LA LOUVIERE

CONSEIL FEDERAL GEO/04/0705

TEL: 064/21.23.85
guevyjeanyves@skynet.be

Notaire NICOLAS DEMOLIN

Concerne: A.C.P. Résidence "LE WAROCQUE", rue du Seigneur 1-9, 7170 LA HESTRE

rue du Seigneur 1 bt5-7170 ESTRE

Madame, Monsieur,

Pour faire suite a votre courrier du 2 juillet 2026, je vous informe que:

1.

Ui W

[ n'y a pas de dépenses actuellement décidées dont le montant serait exigible aprés la date
de la vente.

IIn’y a pas d appel pour des travaux urgents dont le paiement serait exigible apres la date
de la vente.

Il n'y a pas d’acquisitions de parties communes prévues.

L'association des copropriétaires ne connait pas de procédure judiciaire.

L'association des copropriétaires ne dispose pas de fonds de roulement permanent. Le
dernier bilan approuvé par I'assemblée générale fait apparaitre un fonds de réserve au
31/12/2024 de 34187.57 €. La part du vendeur dans ce fonds est de 1056.39 € auquel
il faut ajouter la part de 2025 et 2026 également relatif a 'appartement, a savoir 75.00 €.
Le copropriétaire de 'appartement participe aux charges courantes par versements d une
provision mensuelle de 149.35 € et participe au fonds de réserve a raison de 75,00 €
prélevés annuellement sur le décompte de cléture de I'exercice.

La venderesse doit une somme de 1064.65 € a l'association des copropriétaires, somme
reprise sur le décompte ci-joint, sous réserve d'ajustement d'ici la date de la signature de
'acte authentique.

Je vous souhaite bonne réception des présentes et vous prie d’agréer Madame, Monsieur, mes
salutations distinguées.

Le syndic,

J-Y. QUEVY



ACP LE WAROCQUE

LA HESTRE
DECOMPTE INDIVIDUEL DU 01/01/2026 au 30/06/2026
5 N®° Quotités
Appartement : 1-5 285
Parking: 1t 24

309 sur 10,000

Propriétaire_:

A L

Solde au ter janvier 2026 1062,19
Paiement/remboursement
Sous-total : 1062,19 0
II, Exercice an cours Répartition Total immeuble Part de l'apt
A. Dépenses relatives au batiment
£1023000 PARLOPHONIE/VIDEOPHONIE AILE 7 2282 3.059,83 e
61400000 ASSURANCE INCENDIE 10000 2.016,54 62,31
85000000 FRAIS BANCAIRES ET CHARGES DES DETTES 10000 22,50 0,70
Sous~total A ! 5.098,87 63,01
B. Dépenses résidentielles ou locatives
61004000 ALERTE INCENDIE ET DETECTION INCENDIE 10000 1.094,59 33,82
61010000 CONTROLE ASCENSEURS 32 1.116,68 34,90
61011000 CONTRAT D'ENTRETIEN ASCENCEURS 32 508,80 15,90
81012000 ENTRET, ET REP, ASCENS. NON COMPRIS 32 1.356,80 42,40
61013000 TELEPHONE D'URGENCE ASCENSEURS 32 728,90 22,78
61041000 ENTRETIEN PORTE DE GARAGE 10000 237,97 7,35
61050000 NETTOYAGE BATIMENT SELON CONTRAT 10000 2.542,69 78,57
61052000 PRODUITS D'ENTRETIEN NETTOYAGE 10000 30,00 0,93
61054000 ORD MENAG/PMC/PAPIER ET VERRE SELON CORM 10600 2.760,40 85,30
61077000 PETITS TRAVAUX ENTRETIEN 10000 1.519,48 46,95
61210000 ELECTRICITE PARTIES COMMUNES 34 3.006,91 88,44
Sous-total B : 14.903,22 457,34
C. Dépense d’admini. fon
61300000 HONORAIRES SYNDIC 34 4.444,00 130,71
61604000 FRAIS ADMINISTRATIFS 10000 171,26 5,29
Sous-total C : 4.615,26 136,00
D. Dépenses privatives
61038000
61200000 EaU REDEVANCE FIXE ET CONSOMMATICN u 7.736,27
61650000 ATTESTATIONS ARTICLE 577-11 CC u 240,00 120,00
Sous-total D : 7.976,27 120,00
Charges de la période : 32.593,62 776,35
Provisions versées entre le 01/01 et le 31/12: 811,39
Sous-total : 776,35 811,39
2537,5 37,50
37,50 0
37 RECAPITULATIF DU DECOMPTE EBLT:
1. Cldture de Yexercice précédent 1.062,19 0
I1. Exercice en cours 776,35 811,39
I11. Fonds de réserve 37,50 0
TOTAL : 1,876,04 811,39

Montant dii par la copropriété} € 1.064,65
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JEAN-YVES QUEVY
GEOMETRE-EXPERT
Rue Warocqué, 8
7100 LA LOUVIERE
CONSEIL FEDERAL GE0Q/04/0705
TEL : 064/21.23.85
FAX : 064/55,78.58

A.c.p. Résidence "LE WAROCQUE"
rue du Seigneur 1-9 - 7170 LA HESTRE

LA LOUVIERE, le 23 mai 2025

Assemblée Générale des Copropriétaires
Le mercredi 11 juin 2025 a 19 heures

CONVOCATION

Madame, Mademoiselle, Monsieur,

J'ai I'honneur de vous inviter & participer a ['Assemblée Générale Ordinaire des Copropriétaires
qui se tiendra le mercredi 11 juin 2025 4 19h a la BRASSERIE DES RUINES, Chaussée de
Mariemont 69 a 7140 MORLANWELZ.

ORDRE DU JOUR &

1.

2.

3.

Appel nominal
Désignation d'un bureau d’'as nérale
Examen et approbation desc s exercices 2023

Pour I'exercice 2023 les dépenses se sont élevées a 61 398.99 € et a 61 551.14 € pour
I'année 2024.

Au 31/12/2024 le solde du compte épargne était de 11.18 €, tandis que le compte a vue était
de 9705.32 €. Alacléture de I'exercice le solde dii par les copropriétaires était de
33 475.58 € tandis que I'excédant s'élevait 2 88.58 €.

Le bilan sera transmis séparemment.

Remarque sur le contrat de nettoyage :

La société PROLAVE VITRES qui a repris le nettoyage de la résidence a raison de prestations
bi-mensuelles a accordé une réduction de 20 % sur les 3 premiers mois. Parlasuite, il aindexé
son tarif. Au 1erjanvier 2025 le montant du contrat est de 413.44 €, ce qui est conforme a
I'évolution du cott de la vie.

A. rapport des commissaires aux comptes

Les comptes ont été examinés séparémment par Monsieur et Madame ||| <t par
Monsieur_ [Is feront rapport de I'examen des comptes.



B. Décharge
1. Aux vérificateurs aux comptes
2. Au syndic

4. Désignation d'un pu des commissaire(s) aux comptes pour l'exercice 2025
Madame _sont actuellement les commissaires aux

comptes désignés par l'assemblée générale. Leurs mandats peuvent étre reconduits.
Monsieur || ] NN Président du conseil de copropriété, participe a la vérification des
comptes.

5. Approbation du budget 2025 et révision des provisions mensuelles

Le budget des dépenses de l'exercice 2025 et le tableau des provisions seront transmis
séparemment.

6. Fonds de réserve

Le fonds de réserve peut tre maintenu en son taux actuel de 2537.50 €, soit 75.00 € par
appartement et 62.50 € pour I'appartement 34.

7. Examen du rapport d'audit technique

Conhformément aux nouvelles régles en matiére de copropriété, un audit technique du batiment a
été réalisé (décision de I'assemblée générale du 13/10/2022) en vue de planifier les travaux
d’'invesstissements. Un groupe de travail pourrait 8tre constitué au sein des copropriétaires pour
examiner le rapport (57 pages).

NB : pour la planification des travaux d’ascenseurs, il faut se référer au dernier rapport d'analyse
de risque de la société VINCOTTE du 2 décembre 2022 (valable 15 ans) et approuvé par le
Ministére des Affaires Economiques a la suite d'une inspection du 31 mars 2023. Les travaux
prévus par l'analyse de risque ont été réalisés. Cependant les ascenseurs qui ont été installés en
1996 prennent de I'Age et certains gros travaux de réparation seront possibles.

8. Proposition de la société SOLUCALC

Cette société a visité 'immeuble et constaté les effets négatifs du calcaire contenu dans l'eau. Le
systéme proposé fonctionne par réduction du calaire par oxygéne. Le placement d’un adoucisseur
serait bénéfique tant pour les conduites que pour le matériel électroménager. L'investissement
du départ, non compris le remplacement périodique des bonbonnes d’oxygéne, est estimé a
3500.00 €. Un dossier technique est tenu a la disposition des copropriétaires.

9. Divers

Vous trouverez en annexe une procuration a remettre a la personne que vous mandaterez pour
vous représenter dans le cas oli vous ne pourriez pas participer a I'Assemblée Générale.

Je vous prie d'agréer, Madame, Mademoiselle, Monsieur, mes salutations distinguées.




JEAN-YVES QUEVY LA LOUVIERE, le 30 mai 2025
GEOMETRE-EXPERT

Rue Warocqué, 8
7100 LA LOUVIERE
CONSEIL FEDERAL GEG/04/0705
TEL : 064/21.23.85
FAX : 064/55.78.58

A.c.p. Résidence "LE WAROCQUE"
rue du Seigneur 1-9 - 7170 LA HESTRE

Assemblée Générale des Copropriétaires
Le mercredi 11 juin 2025 a 19 heures

SUPPLEMENT ORDRE DU JOUR

Madame, Mademoiselle, Monsieur,
Je vous prie de trouver ci-dessous les points qui seront ajoutés a I'ordre du jour:

COMPLEMENT ORDRE DU JOUR :

10. Déménagement

Pour faire face aux réparations des dégéts provoqués dans les parties communes de la
résidence pendant les déménagements et les aménagements, 'assemblée pourrait
décider d’appliquer un forfait de 75.00 € a chaque sortie ou entrée.

NB : les déménagements et aménagements par l'ascenseur sont interdits, Les dégats et la
remise en route en cas de panne seront portés en compte au contrevenant.

11. Peinture
11.a Des communs

Les peintures des halls, cages d’escalier et paliers vieillissent progréssivement.
L’assemblée pourrait demander des offres de prix pour le renouvellement des peintures
des communs et plus spécialement celles du rez-de-chaussée.

11 b. Des gardes-corps

Les gardes-corps sont des parties privatives. Les peintures de certains sont
particuliérement vetustes. Suivant Pacte de base, les travaux d’entretien des parties
privées qui intéressent 'harmonie de l'immeuble devront étre effectués suivant un plan
établi par I'assemblée générale.

I assemblée sera invitée a fixer un plan de remise en état des peintures.



12. Remise en état des balcons

Des infiltrations sont apparues sur différents balcons. Un traitement simple pourrait étre
réalisé sur certains au niveau du carrelages. D’autres nécessitent un travail sur le béton.
Dans ce cas, l'assemblée pourrait demander prix auprés de sociétés spécialisées pour la
réhabilitation.

Le bilan 2024, le tableau du budget 2025 et le nouveau tableau des provisions sont joints
au présent courrier.

Vous trouverez en annexe une procuration  remettre a la personne que vous mandaterez
pour vous représenter dans le cas oll vous ne pourriez pas participer a I'Assemblée
Générale.

Je vous prie d'agréer, Madame, Mademoiselle, Monsieur, mes salutations distinguées.




a.c.p. Résidence "LE WAROCQUE" - PV AG 11/06/2025

regldent de séance :

Scrutateurs

Rapporteur

3. Examen et approb

Les comptes sont approuvés a 'unanimiteé.

A.C.P. Résidence "LE WAROCQUE"

rue du Seigneur 1-9 - 7170 LA HESTRE

Assemblée Générale des Copropriétaires
Le 11 juin 2025 a 19h

QUORUM DE PRESENCE AU DEBUT DE L'ASSEMBLEE :

Présents Représentés Total
Nombre Quotités Nombre Quotités Nombre Quotités
17 4908 1 324 18 5232
DECISIONS P S SUR LE NTS PORTES A L’ORDRE DU JOU

orteur

Vote : pour =

des compt

unanimité

23 et 2024

Les charges courantes des appartements seront de 140 € par mois.

3. A. Rapport des commissaires aux comples

Demande de joindre le PEB partie! du batiment.
Changer de société pour faire 'entretien des ascenseurs, faire des appels d'offres

3. B. Décharge :

1.

Au vérificateur au

Vote : pour = unanimité
Au Syndic

Vote : pour = unanimité

tes

ssignation d'un ou des commissaire(s,

compies

‘exercice 2025

5. A

ro

Vote : pour = unanimité
Le budget 2025 a été approuvé a 'unanimité

du budget 2025 et révision

rovisions

uelles
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a.c.p. Résidence "LE WAROCQUE" - PV AG 11/06/2025

6. Fonds de réserve
Vote : pour = unanimité

Le montant reste inchangé par rapport 3 'année précédente : 75 € par appartement

7. Examen du rapport d’'audit technique
Vote : pour = unanimité

Le rapport d’audit technique réalisé le 31/03/2023 est validé.

8. Proposition de la société SOLUCALC
Vote : contre = unanimité

La proposition est rejetée a 'unanimité, Les copropriétaires préférent un systeme
individuel mais ne sont pas contre de réétudier la propositions 'année prochaine.
Certains copropriétaires ont déja installé un adoucisseur d’eau.

10. Déménagement
Vote : pour = unanimité

Le copropriétaire est responsable du déménagement de son locataire.
A partir du 11/06/2025 une indemnité de déménagement de 75.00 € sera demandée.

11. Peinture
11.a Des communs
Vote: pour = unanimité

La proposition de mise en peinture de tous les communs (murs, portes ascenseurs, ...) est
validée. Des offres de prix doivent 8tre envoyées.

11.b Des garde-corps
Vote : pour = unanimité

Les garde-corps de chaque balcon doivent étre peints par les copropriétaires d’ici la fin
du mois de septembre. Couleur : Marque Hammerite vert foncé RAL 6005 ou bleu.

12. Remise en état des balcons
Vote : pour = unanimité

Tous les copropriétaires sont d’accord pour la réparation des balcons.
9. Divers

e Panneaux solaires photovoltaiques : examiner la faisabilité de faire installer des
panneaux sur le toit de la résidence (privatif et commun)

Le procés-verbal manuscrit a été signé par les copropriétaires présents en fin de séance.
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JEAN-YVES QUEVY LA LOUVIERE, le 27 septembre 2022
GEOMETRE-EXPERT

Rue Warocqué, 8
7100 LA LOUVIERE
CONSEIL FEDERAL GEO/04/0705
TEL : 064/21.23.85
FAX:064/55.78.58

A.c.p. Résidence "LE WAROCQUE"
rue du Seigneur 1-9 - 7170 LA HESTRE

péme Assemblée Générale des Copropriétaires
Le jeudi 13 octobre 2022 a 19 heures

CONVOCATION

Madame, Mademoiselle, Monsieur,

I'ai I'honneur de vous inviter & participer a I'Assemblée Générale Ordinaire des Copropriétaires
qui se tiendra le jeudi 13 octobre 2022 a 19h dans la salle "Valere MOTTE", rue de Jolimont a
LA HESTRE.

Cette deuxitme Assemblée Générale a été convogquée par suite de manque de présence a
I:Assemblée Générale ordinaire du 15/09/2022.

Les décisions de cette Assemblée Générale se prendront uniquement en fonction des présences
sans oblipation de respecter Vensemble des quotités.

i.es absents devront respecter les décisions prises au cours de seconde Assemblée Générale.

ORDRE DU JOUR:

1. Appel nominal

2. Désignation d'un bureau d'assemblée générale

3. Examen et approbation_des comptes exercices 2019 - 2020 et 2021

Les dépenses des exercices ci-dessus sont repris dans le budget ci-annexé dans les colonnes
"dépenses réelles”

Pour 'exercice 2019 les dépenses se sont élevées 4 49280.19 €, celles de 2020 471252.61
€ dont 14230.33 € de charges extraordinaires et celles de 2021 2 50542.18 €

Au 31/12/2021 le solde du compte épargne était de 11.18 €, tandis que le compte a vue
stait de 14035.26 €. A la clbture de I'exercice le solde dfl par les copropriétaires était de
21120.96 € tandis que 'excédant s'élevaita 118.45 €.

A. rapport du _commissaire aux compies

Les comptes ont été examinés séparémment par les membres du conseil de copropriéteé,



Mr et Mme _qui feront rapport de 1'examen des comptes.
Le bilan est annexé a la présente

B. Décharge
1. Aux vérificateurs aux comptes
2. Au syndic

4. Désignation d'un commissaire aux comples pour. U'exercice 2022

5. Budget

Le budget des dépenses de l'exercice 2022 est annexé 4 la présente convocation, il reprend les
dépenses réelles des exercices précedents.

6. Composition du conseil de copropriété

Suite aux démissions, 'assemblée générale sera invitée & désigner les assesseurs du conseil de
coprepriété. Monsieur étant Président.

7. Mandat du syndic

En fonction des dispositions 1égales le Syndic doit renouveler son mandat apres 3 ans.

8. Audit technique du batiment

1.alol du 4 février 2020 remplacant la loi du 18 juin 2018 stipule que le syndic inscrita l'ordre du
jour de I'assemblée générale la question des travaux extraordinaires & prévoir dans les années a
venir, 1l s'agit @'établir un programme de travaux tenant compte de leurs degrés d'urgence, de leurs
natures et de leurs cofits. Le bureau d'étude IMMOPASS est spécialisé dans ce type d'audit
technique. Elle a fait offre pour établir e programme d'investissement de la résidence pour un
montant de 2040.00 € HTVA {offre en annexe). L'utilité de ce rapport est de connaitre les
investissements A prévoir dans le cadre des dispositions 1égales.

9. Divers

Vous trouverez en annexe une procuration a remettre a la personne que vous mandaterez pour
vous représenter dans le cas ol vous ne pourriez pas participer al'Assemblée Générale.

e vous prie d'agréer, Madame, Mademoiselle, Monsieur, mes salutations distinguées.
g

Le Gégant,
.

g
e
—
L
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A.C.P. Résidence "LE WAROCQUE"
rue du Seigneur 1-9 - 7170 LA HESTRE

Assemblée Générale des Copropriétaires
Le 13 octobre 2022 a 19h

QUORUM DE PRESENCE AU DEBUT DE L'ASSEMBLEE :

Présents eprésentés Total
Nombre Quotités Nombre Quotités Nombre tité.
16 3 19

DECISIONS PRISES SUR LES POINTS PORTES A L'ORDRE DU JOUR

Président de séance:
Scrutateurs

Ra ur

3. Examen et approbation des comptes
Vote:pour= 19

Les comptes sont validés.

3. A. Rapport du commmissaire aux comptes
Vote:pour= 19

Le rapport est validé.

3. B. Décharge:
1. Au vérificateur qux comptes
Vote:pour= 19

Mr PAQUES est décédé.
Mr DERRUYNE et Mme LEBACQ démissionnent.

2. Au Syndic
Vote : pour= 19
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a.c.p. Résidence "LE WAROCQUE" - PV AG 13/10/2022

4. Désignation d’un comumissaire gux comptes pour I'exercice 2022

Vote : pour = 1

9
- -

"Vote : pour = 19

5, Budget

Le budget a été validé.

6. Compaosition du conseil de copropriété

Vote : pour = 19

o -

7. Mandat du syndic

Vote : pour = 18  contre= 1

Noms:

Mandat renouvelé.

8. Audit technique du batiment

Vote : pour = 18  contre= 1

Noms:

L'audit technique du batiment a été accepté.
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a.c.p. Résidence "LE WAROCQUE" - PV AG 13/10/2022

6, Divers

e Turo Elevators Benelux, les travaux sont validés.

« Demande pour la séance prochaine:

. [
2. Marguage au sol du parking

3 Mettre en couleur les halls, les portes de l'ascenseur

Bloc7 -n°

4. Refaire les noms sur les boites aux lettres
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ACP LE WAROCQUE

ACP résidence "LE WAROCQUE"
Rue du Seigneur, 1-9
7170 LA HESTRE

Décompte des charges

Exercice 2024

CHARGES DE L'EXERCICE.

Répartition Total
A. Dépenses relatives au batiment
61012002 ASCENSEURS GROS TRAVAUX 32 5.427,20
61023000 PARLOPHONIE/VIDEOPHONIE 2046 2.144,38
61078000 TRAVAUX SUR SURPRESSEUR EAU 10000 1.263,57
61400000 ASSURANCE INCENDIE 10000 7.764,14
65000000 FRAIS BANCAIRES ET CHARGES DES DETTE 10000 45,00
Sous-total A 16.644,29
B. Dépenses résidentielles ou locatives
61010000 CONTROLE ASCENSEURS 32 2.035,40
61011000 CONTRAT D'ENTRETIEN ASCENCEURS 32 3.520,00
61012001 ENTRET. ET REP. ASCENS, NON COMPRIS 32 2.752,20
61013000 TELEPHONE D'URGENCE ASCENSEURS 32 603,96
61037000 CURAGE FOSSE SEPTIQUE 10000 349,80
61041000 ENTRETIEN PORTE DE GARAGE 10000 213,59
61050000 NETTOYAGE BATIMENT SELON CONTRAT 10000 4.808,82
61054000 ORD MENAG/PMC/PAPIER ET VERRE SELON 10000 5.199,47
61060000 ENTRE JARD ET ENV IMMED SELON CONTR 10000 1.365,50
61077000 PETITS TRAVAUX ENTRETIEN 10000 1.612,84
61210000 ELECTRICITE PARTIES COMMUNES 34 4,649 ,45
Sous-total B 27.111,03
C. Dépenses de gestion et d'administration
61300000 HONORAIRES SYNDIC 34 8.487,20
61604000 FRAIS ADMINISTRATIFS 10000 268,04
Sous-total C 8.755,24
D. Dépenses privatives
61038000 COMTEURS ET RELEVE DES COMPTEURS 34 807,99
61200000 EAU REDEVANCE FIXE ET CONSOMMATION u 7.867,61
61650000 ATTESTATIONS ARTICLE 577-11 CC p 342,00
Sous-total C 9.047,60

Charges de la période

61.558,16



ACP LE WAROCQUE

ACP résidence "LE WAROCQUE"
Rue du Seigneur, 1-9
7170 LA HESTRE

Décompte des charges périodiques;

Exercice 2023
CHARGES DE L'EXERCICE © 1 & - o000l i)

Répartition Total
A. Dépenses relatives au batiment
651400000  ASSURANCE INCENDIE 10000 7.497,36
65000000 FRAIS BANCAIRES 10000 45,00
Sous-total A 7.542,36
B. Dépenses résidentielles ou locatives
61010000 CONTROLE ASCENSEURS 32 2,128,55
61011000 CONTRAT D'ENTRETIEN ASCENCEURS 32 3.520,00
61013000 TELEPHONE D'URGENCE ASCENSEURS 32 1.283,92
61037000 AUTRE ENTR EVAC, EGOU, ET INST DE POMPAG 10000 190,80
61041000 ENTRETIEN PORTE DE GARAGE 10060 95,40
61050000  NETTOYAGE BATIMENT SELON CONTRAT 10000 1.576,57
61052000 PRODUITS D'ENTRETIEN NETTOYAGE 10000 34,00
61054000 ORD MENAG/PMC/PAPIER ET VERRE SELON CONT 10000 5.058,68
61060000 ENTRE JARD ET ENV IMMED SELON CONTRAT 10000 1.615,50
61077000 PETITS TRAVAUX ENTRETIEN 10000 337,22
61210000 ELECTRICITE PARTIES COMMUNES 34 4,269,41%
Sous-total B 20.110,05
C. Dépenses de gestion et d'administration
61300000 HONORAIRES SYNDIC 34 8.287,60
61604000  FRAIS ADMINISTRATIFS 10000 302,40
Sous-total C 8.590,00
D. Dépenses privatives
61038000 COMTELURS ET.RELEVE DES COMPTEURS 34 791,95
61200000 EAU REDEVANCE FIXE ET CONSOMMATION u 8.208,96
Sous-total C 9.000,91

Charges de la période 45,243,32



ACP résidence "LE WAROCQUE"
Rue du Seigneur, 1-9
7170 LA HESTRE
Résultats 2023

Libellé Débit Crédit
Charges de l'exercice 61.398,99
Provisions pergues pdt I'exercice 41.352,52
Provisions a percevoir 20.897,33
Provisions excédentaires 850,86
Total 62.249,85 62.249,85

Résultats 2024

Libellé Déhit Crédit
Charges de {'exercice 61.558,16
Provisions pergues pdt |'exercice 46.303,57
Provisions a percevoir 17.317,31
Provisions excédentaires 2.062,72
Total 63.620,88 63.620,88

Bilan au31/12/2024

Libellé Actif Passif
Fonds de réserve général 31.650,07
Affectation a la réserve 2024 2.537,50
Report de procédure 349,51
Soldes dus par les copropriétaires 33.475,58
Soldes excédentaires des copropr. 88,58
Exigible 130,91
Charge 2024 déja payée 4.976,42
Charges a imputer 1.890,71
Frais procédure a affecter 1.406,97
Solde compte épargne
Solde compte vue 9.705,32
Report exercice précédent
Report au passif 161,41
Total 43.192,08 43.192,08
Exigible
TRAVAUX SUR SURPRESSEUR EAU 130,91
Charge 2024 déja payée en 2023
EAU REDEVANCE FIXE ET CONSOMMATION 1890,71
charges 2025 déia payées
CONTRAT D'ENTRETIEN ASCENCEURS 3.520,00
EAU REDEVANCE FIXE ET CONSOMMATION 1.202,02
TELEPHONE D'URGENCE ASCENSEURS 254,40

4.976,42

Approuvé le 11 juin 2025,

BILAN 2024



ACP résidence "LE WAROCQUE"
Rue du Seigheur, 1-9
7170 LA HESTRE

Résultats 2022

Libelié Débit Crédit
Charges de P'exercice £69.943,23
Provisions pergues pdt l'exercice 39.666,88
Provisions a percevoir 31.634,09
Provisions excédentaires 1.357,74
Total 71.300,97 | 71.300,97

Bilan de cldture au 31/12/2022

Libellé Actif Passif
Fonds de réserve genéral 26.575,07
Affectation 3 {a réserve 2022 2.537,50
Report de procédure 349,51
Soldes dus par les copropriétaires 40.287,72
Soldes excédentaires des copropy. -
Exigible 6.872,80
Charge 2023 déja payée 979,47
Charges a imputer 774,59
Frais procédure a affecter 1.406,97
Solde compte épargne 11,18
Solde compte vue 4.126,29
Report exercice précédent 610,06
Report au passif 4,319,22
Total 44.425,19 | 44.425,19 -
Exigible
VINCOTTE ANALYSE DE RISQUE : 1.671,78
NETTOYAGE BATIMENT SELON CONTRAT 99,00
ORD MENAG/PMC/PAPIER ET VERRE SELON CONT 438,02
PLACEMENT MODULES GSM 4.664,00
6.872,80

Charges 2021 payées en 2022

PETITS TRAVAUX ENTRETIEN 20
HONORAIRES SYNDICS annulation 0 69,66
FRAIS ADMINISTRATIFS 78,01
ORD MENAG/PMC/PAPIER /VERRE 421,08
449,43

Charge 2023 déja payee
EAU REDEVANCE FIXE ET CONSOMMATION 979,47
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RESTDENCE WAROCQUE
Commune de MANAGE section de LA HESTRE, rue du Seigneur.

- L’an MIL NEUF CENT NONANTE-SEPT.
- Le dix-huit mars. e o

s

Devant NoUs, Antoine HAMAIDE, notaire de résidence
Mons.

A COMPARU

PREMIERE PARTIE

< Ll Ll 1 o

CHAPITRE I — EXPOSE
— ANNEXE — PLAN
ot o — DECLARATION DE DIVISION
= — CESSION DU DROIT D7ACCESSION
— DESCRIPTION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER -
FIXATION DES QUOTITES

eI Paragraphe 1 : Exposé
3 a) La comparante est proprietaire du bien suivant :

MMUNE DE MANAGE, — quatriéme division — section de LA HESTRE
7y 4/ Une parcelle de terrain sise a l’angle de la rue du
y Se¥gneur et de la Grand’Place, ainsi que 1l’immeuble a
*Zfifﬁﬁébitations multiples en cours de construction, cadastrée ou
l’ayant été section A numéros 191/R, 191/K, 191/S 191/P et
190/F contenant en superficie d’aprés mesurage quatorze ares
onze centiares quarante-cing décimétres carrés, joignant ou
ayant Jjoint les parcelles numéros 194/X et 196/N 1la




RESIDENCE WAROCOQUE
Commune de MANAGE
section de LA HESTRE, rue du Seigneur.

yan MIL NEUF CENT NONANTE-SEPT.
|e dix-huit mars.

pevant Nous, Antoine HAMAIDE, notaire de résiden-
(e @ Mons.

4 COMPARU :

au plan dressé par le Géometre Jean HOYAUX de
Manage en date du trente janvier mil neuf cent nonan-
te-six et qui est resté annexé a l'acte regu par Maitre
Robert COLIN, notaire a Manage, le vingt mars mil
neuf cent nonante-six.

Qrigine de Propriété :

La société comparante est propriétaire du dit
bien pour f'avoir acquis aux termes d'actes regu par
Maitre Robert COLIN, Notaire a Manage, respective-
ment le vingt mars mil neuf cent nonante-six, transcrit
au second bureau des hypothéques a Charleroi, le
vingt-cing mars mil neuf cent nonante-six, volume
12.018 numeéro 5, en qui concerne le lot 1 du plan sus-
vanté et le cinq décembre mil neuf cent nonante six,
transcrit au second bureau des hypothéques a
Charlerai, le neuf décembre mil neuf cent nonante-six,
volume 12.217 numeéro 19 en ce qui concerne le lot 2
du plan dont question ci-dessus, de la commune de
Manage qui en était propriétaire depuis plus de trente
ans.

Tous acquéreurs d'appartements, de garages
ou de locaux privatifs, devront se contenter de I'éta-
blissement de propriété qui précéde et ne pourront exi-
ger d'autre titre de propriété qu'une expédition de leur
acte particulier d'acquisition, les frais d'une expédition
ou d'un extrait du présent acte de base n'étant pas
compris dans la quote-part d'intervention imposée aux
acquéreurs dans les frais du présent acte.

CONDITIONS SPECIALES INSEREES
DANS LES TITRES

Les actes prérappelés regu par Maitre Robert
COLIN, Notaire 4 Manage, le vingt mars mil neuf cent
nonante-six et le cinqg décembre mil neuf cent nonan-
te-six contenant vente a la société comparante,

!
'PREMIERE PARTIE contiennent littéralement ce qui suit:

STATUT " Conditions spéciales - servitude
iCHAPITRE | |. La parcelle cadastree section A numéro 191
* XPOSE /K est occupée a titre gratuit, par I' Intercommunale

d'Electricité du Hainaut en vertu d'un bail emphytéo-
tigue conclu pour une durée de nonante-neuf ans, le
quatre octobre mil neuf cent septante-six.

L'acquéreur déclare avoir parfaite connais-
sance des stipulations de ce bail, pour en avoir regu
copie. Il est subrogé dans les droits et obligations en
résultant.

{- ANNEXE - PLAN

i'~ DECLARATION DE DIVISION

II- CESSION DU DROIT D'ACCESSION

{- DESCRIPTION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER
|- FIXATION DES QUOTITES

Paragraphe 1 : Exposé :

| a)La comparante est propriétaire du bien suivant I1. Servitude

-' [l est constitué a charge du lot 1 ci-dessus décrit et au

' COMMUNE DE MANAGE - quatriéme division - sec-
tion de LA HESTRE
Une parcelle de terrain sise a l'angle de la rue
du Seigneur et de la Grand ' Place, ainsi que l'im-
meuble & habitations multiples en cours de construc-
 tion, cadastrée ou l'ayant été section A numéros
181/R, 191/K, 191/S 181/P et 190/F contenant en
superficie d'aprés mesurage quatorze ares onze cen-
. tiares quarante-cing décimetres carrés, joignant ou
ayant joint les parcelles numéros 194/X et 196/N la
' Grand'Place et la rue du Seigneur.
Tel que ce bien a été repris sous lot 1 et lot 2

profit de la parcelle 191 /K, une servitude pour la pose
de cables souterrains et une servitude de passage
pour l'inspection, I'entretien, le remplacement ou le
dédoublement de ces cébles.

Cette servitude, gratuite et perpétuelle s'exer-
cera sur le lot 1.

Il est constitué a charge du lot 1 présentement
vendu au profit du surplus du bien restant appartenir a
la Commune de Manage, une servitude gratuite et
perpétuelle de passage avec tous véhicules et ani-
maux pour aboutir de la parcelle cadastrée section A
numéro 191/S au lot 2, repris au plan ci-annexé.
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ACP LE WAROCQUE

ACP résidence "LE WAROCQUE"
Rue du Seigneur, 1-9
7170 LA HESTRE

Décompte des charges

Exercice 2025

CHARGES DE L'EXERCICE

Répartition Total
A. Dépenses relatives au batiment
61012002 ASCENSEURS GROS TRAVAUX 32 6.582,60
61023000 PARLOPHONIE/VIDEOPHONIE AILE 5 2282 2.053,64
61073000 ENTRETIEN TOITS 10000 7.532,00
61077000 PETITS TRAVAUX ENTRETIEN 10000 601,44
61037000 AUTRE ENTR EVAC, EGOU, ET INST DE POWV 10000 2.704,00
61078000 TRAVAUX SUR SURPRESSEUR EAU 10000 1.484,71
61400000 ASSURANCE INCENDIE 10000 8.006,98
65000000 FRAIS BANCAIRES ET CHARGES DES DETTE 10000 45,00
Sous-total A 29.010,37
B. Dépenses résidentielles ou locatives
61010000 CONTROLE ASCENSEURS 32 2.137,24
61011000 CONTRAT D'ENTRETIEN ASCENCEURS 32 3.520,00
61012001 ENTRET. ET REP. ASCENS. NON COMPRIS 32 4.547,40
61013000 TELEPHONE D'URGENCE ASCENSEURS 32 625,84
61041000 ENTRETIEN PORTE DE GARAGE 10000 2.737,78
61050000 NETTOYAGE BATIMENT SELON CONTRAT 10000 5.211,28
61054000 ORD MENAG/PMC/PAPIER ET VERRE SELON 10000 5.284,02
61060000 ENTRE JARD ET ENV IMMED SELON CONTR, 10000 1.497,00
61210000 ELECTRICITE PARTIES COMMUNES 34 5.126,67
Sous-total B 30.687,23
C. Dépenses de gestion et d'administration
61300000 HONORAIRES SYNDIC 34 8.538,00
61604000 FRAIS ADMINISTRATIFS 10000 522,88
Sous-total C 9.060,88
D. Dépenses privatives
61038000 COMPTEURS ET RELEVE DES COMPTEURS 34 848,31
61200000 EAU REDEVANCE FIXE ET CONSOMMATION u 7.953,56
61650000 ATTESTATIONS ARTICLE 577-11 CC p 231,00
Sous-total C 9.032,87

Charges de la période 77.791,35



