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ARTICLE 4.

DENOMINATION DES APPARTEMENTS ET LOCAUX PRIVATIFS.
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ARTICLE 5,
QUOTE-PART DES CO-PROPRIETAIRES DANS CHACUNE DES PARTIES
GENERALEMENT COMMUNES,

Appartements:
Les eppavterents numérotée 1 et 2, resectivement avee les gara-
ges A et B, représentent chacun 166/1.000 ou fuote-ports, soit pour
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Au total: nille/millidmes ou cuote-tarts. 1,000/ mil.g.p,
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ARTICLE 6.
DEPENSES _COMMUNES

la perticipation de chaque co-propridteire dans toutes
les dépenses communes (4 1'excepticn des dépenses cccasionndes
per l'asecenseur) c.a.d, contributions, texes de toubte naturs,
locations des compteurs généraux, cenciergerie, gardiens, les
freis relstifs & 1'entretien, la réparation et ls dépense d4'é-~
nergie électrique et d'éclairsge des parbties générslement
communes, azinsi que la consommetion d'esu, seront répartis
proporticnnellement sux fractions ou quote-parts ci-avant
déterminées,

ARTICLE 7.
ASCENSEUR,

L'escenseur fait pertie des parties généralement communes,
Les freis d'entretien, de police d'sssurance, d'shonnement st
de courant, sont & charge des différents co~propriétaires,
dans la proportion de un-@ixiéme par sppsrtement.

Le réglement de l'usage de 1'ascenseur sers arrété pasr
l'assemblée générale des co-propriétaires, stetusnt & ls simple
majorité et sere affiché dans 1'sscenseur. Ce réglement sers
cbligatoire pcur tous ceux qui feront usege de 1'sscenseur.

L'ascenseur ne pourre, en eucun ces, étre employé pour
les déménegements, aménagements, trensperts de malles ou
autres objets encombrents.

Le gérant assurera le paiement des frais d'entretien et
en récupérera le montent conformément & 1'article 13,

ARTICLE 8.
GRCUPEMENT DE PROPRIETE,

Au ces ou plusieurs psrties de 1'immeubls sersient grou-
pées et deviendreient propriété d'une méme perscnne, les guo-~
tités dems les parties générslement communes définies & 1'ar-
ticle 5 seraient additionnées pour former ls gucte-part de
ce groupe.

- La participetion du co-propriétaire de ce groupe dans
les dépenses communes et sux frais relatifs & 1'entrebien vi-
sées a l'article € sersient déterminés par l'sddition des
fractions correspondsnt sux parties groupées,

ARTIOLE 2.
MITOVENNETE.

Les murs et les hourdis sépsrent les parties privatives,
scnt mitoyens, '

ARTICLE I0.
CONTRIBUTIONS.

Toutes contribvutions, taxes et redevancas générales,
provincisles ou locales, mises ou & mettre sur 1'immeuble ou
sur les revenus, seront & charge des propriétaires des rarties
de Y'immeuble dens la propertion déterminée & l'srticle 5.




Toutefois, les réductions qui sersient consenties sur
Ll'ensemble de 1l'immeuble, & reison ds 1l'occupation partielle
bénéficieront aux propridtairses. des parties non occupées,

ARTICLE 11,
TUYAUTERIES BT CANALTSATIONS.

Le preneur pernet le passage & travers les locaux acquis,
des tuyauteries et cenalisaticns suivantes: tuysuterie d'emenée
et d'évacustion d'eau, smenée du gaz, chutes des instelletions
senitaires; canalisation pour 1l'électricité telles gqu'elles
seront réalisées 2u moment de ls construction de 1'immeubla.

AU cas de défectucsité, détoricrstion ou destruction
il devra permettre que les modificstions, répsrations ou re-
nouvellements nécessaires au bon fonctionnement soient effec-
tués sussitdt que requis.

ARTICLE 12.
OBLIGATIONS ET DEFENSES DIVERSES.
I1 est interdit aux co-propridtaires:

~

‘I, d'sppoerter des modifications & 1'immeuble cu & 1'sspect
des parties indivisées ou communes.

- 2, d'effectuer dsns les parties privetives tout travail

- qui pourrasit, ne fut ce que d'une partie minime, compromettre
la s01lidité de 1'immeuble, changer son aspect extérieur ou son
ceractére architectural. ‘

2. de modifier des dispositions, la forme ocu ls peinture
& la porte d'entrée des gppartements, des menuiseries ou fer-
ronneries extérieures, telles gue fenétres, volets, lucarnes
cerniches, grilles garde-corps de balcon, etc.

4. de ne feire sucun traveil, quel qu'il soit su gros
ceuvre de 1'immeublae, '

5. de diviser leur sppsrtement pour louer & plusieurs
locateires cu le vendre, o

6, d'établir dans 1'immeudble:
2) eucun commerce

b} sucun éteblissement insslubre, dangereux, incommode
immoral ouw gqui par le bruit, l'odeur ocu les émanzticns pourrsit
nuire aux voisins.

7. d'encombrer avec quoi que ce scit l'entrée de la meison
les dégagements, l'escalier, pesliers st locsux communs ou 4'y
lsisser séjourner des objets ou animaux guselecconques,

8. de faire dans les vestibules, escaliers ou communs
intérieurs, aucun traveil de ménsge, tel gue battage de tepis
literies, nettoyage de msubles, etc.
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Toute contravention sux stipulations de l'article ci-dessus
¢bligera sn plein droit le contravernant a4 remettre toutes
choses en leur étet primitif et en outre & la réparation de
tous préjudices matériels ou morauxz subis par les sutres co-
prepriétaires,

ARTICLE I3,
GERANCE.
8) Les co~propriétaires des;ﬁ“ﬁron* L gérant des parties

généralement communes et de la cage d'escalier. Ce gérent sera
par le seul fait de aa chlgnetlou, mendaté rour faire exécuter
toutes réparations et entretien +oc8u1J de toutes les parties
généralement communes, entretisn d'éclzirage, conduites et
chutes d'eau et pour contracter l?L;surﬁnc" coentre incendie

des parties tant communes que privatives. T1 ne pourrs faire
exécuter de grosses réparations que sur décision de 1l'assemblés
des co- proprletalres ceux-cli devront ayer leuvr part dans

les dépenses & la premiére réguisiticn du gérant dont le dé-
campte des réparsticns sers incontestable.

b) Le gérant sera nommé pour un terme de trois ens par
l'assemblée générale des co-propricdtaires. Aussi longtemps que
toutes les parties de 1’immeuble ne sonw pss vsndues, la gérence
sera eXercée per le propriétaire vendsur, L'ossemblée généresle
fizxera la rénuméreticn du gérsnt,

¢) Une sssemblée générele des co-propriéteires se tiendra
chegue année au Jjeour & l'heure &% & l'endroit fixé dens la
coenvocation., Elle sera présidée nar le requérant et toutes
décisions seront prises & ls mm"ori+e gimple. Le gérant ou
tout sutre co-propriétsire pourrs convoquer des nssemblées
extraordlnaires guend bon luil ssmblera., Les convocations por-
tercnt l'ordre de jour et seront notifides par lettre recommen-
dee, huit jours svant ls réunion su domicile riel des co-pro-
priétaires, Lez votes se ferort & le mejerité des voix absclue.

Chaque co-propriéteire a2urs droit & une veix, Ils pourront
se Tzire représenter par un mendstesire., Le vote du voitant le
plus en ége, sers prépondérant en cas de peritd de voix,

ARTICLE T4,
DROITS RIFLS.

Les choses communes ne pourvcnt Etre aliéntes,grevées
de dr01ts réels cu saisies gu'avsc les auuars s dont elles
sont l'secesscire et pour les quotiSés stbtritudes 4 chacun de
ces elements.
: L'hypothéque et tout droit rée
gréeve de plein droit la fraci.on doc
dépend,

tatli sur un appartement
chezas communes qui en



ARTICLE I5.
REPARTITION DES CHARGES BT RECETTES COMMUNES.
A. ENTRETIEN ET REPARATION,

8) Chscun des co-prepricétaires contribue perscnnellemsnt
et preportionnellement & ss part telle gu'elle résulte de son
nembre de dix millidmes, aux dépenses de conservation et 4 'en-
tretien, einsi qu'aux frais d’sdministraticn dss choses COMNUNE 8 .

©) Cependant la consommetion d'élsctr-aiid pour le service
de l'ascenseur se répartire suivart ls provertion d'un dixieme,
aux dépenses de consommsticn, d'entretien et de répsration de
l'escenseur et & toutes dépenses y relativos, v compris les
assurences,

¢) L'essenblés générale des cc-proprictaires peut im-
poser a l'occupant d'un sppartement une indemnitd supplémen~
taire a4 l'article précédent; a raison de l'emploi de 1'ascenseur
par se clientéle, ‘

d) Les réparanticns et traveux seront répartis en trois
cetégories: véparstions urgentes, réparations indispensables
mais non urgentes, répsrations ef travaux ron indispensables,

IT. Bépsrations urgentes: _ _
Pour les réparstions présentent un cerectére d'sbhsolue
urgence, telles qgue les conduites dlesu ou de gaz cravéas, le
gérant ou 3 scn défaut le conciergs cu tout autre cccupant de
L'immeuble peut et méme doit les Teire effectusr sur 1'heure.

2., Hépsrations indisvenssbles, meis non urgentes:

Ces répasrations sont décidées per l'assemblée générale
convoquée & cet effet. o

5. Réparations et trevaux non indispensables, mais entrai-
nant un ggrément ou une améliorscicn quelcongue:

Ces traveux et réperstions devront &tre demendds par des
co-propriétaires possédant au meoins vingt cing vour cent de
l'assemblée, :

Ile ne pourront étre décidés qu'a 1'unanimité des co-pro-
priéfeires,

Teutefols ces traveux pourront &tre décidés parT une mea jorité
de co-prepriétaires représentant les bLrois quarts des voix, gi-
ceux-cl s'engagent & supporter entidrement la dépense,

_e),Les propriétaires devront donner szccds par ieurs sp-
partements ou garages ou csves, rour toutes réparaticons cu
.nettoyege des psrties communes.

Les cdo-propriédtaires devront supporter sans indemnité tou-
tes les répsrations sux choses communes, gqui seront décidées
d'eprés les rdgles qui précédent,



B, IMPOTS,

A moins quoe les implts reletifs & l'immeuble ne soient
établies directesment per les pouvoirs sdministratifs, sur
chagque propriété privée, ces impdts seront répertis entre les
co-propriétaires proportionnellement sau nombre de leurs dix
milliémes,

C. BESPONSABILITE CIVILE ET AUTRES CHARGES.

Lz responsabilité du feit de 1'immeuble (article I%86 du
code civil) et de facon générsle, toutes les charges de 1'immeu-
ble se répsrtissent suivant ls nombre de dix milligmes, pour
autant dévidemment qu'il s'agisse de cherges communes et sans
préjudicier su recours que les co-propriétaires pourraient
gxercer contre celuil dont ls responsabilité est engegée,tiers
ou co~propriétaires.

Dans le cas ou un co-propriétaire asugmenterait les charges
communes, pour son usage perscnnel, il devra supporiter seul
cette sugmentetion,

D. RECETTES.

Dans le cas ol des recettes communes seraient effectudes
& raison des parties communes, elles seraient ascquises & chaque
co-propriéteire dans la proportion de sa part en dix milliémes.

ARTICLE I6.
OUVERTURES,

Cheque propriétsire pourra &tre autorisé par l'essemblée
générale & pratiquer méme dans les murs mitcyens, des ouvertures
pour feire c¢ommuniquer les appartemsnts dont il sers proprié-
tslire entre eux ou avec les mepisons contigués & la condition
de respecter les gaines et de ne pss compromsttre la solidité
de 1'immeubls.

L'sssemblée générels pourrs subordenner cette mutorisation
& des conditions particuliéres.

Lla méme sutorisetion pourra &tre donnée & des loceteires
si lsurs propriétsires mespectifs y donnent leur adhésion,

ARTICLE I7.
ASSURANCE (IMMEUBLE ET ACCIDENTSY

a) L'assursnce tant des choses privées (& 1'execlusion
des meubles) gue des choses communes, sers faite & l= méme
cempegnie pour tous les co-propriédteires contre 1'incendie,
cecntre la foudre, l'explosion du gez, les sccidents causés
per l'électricité le recours dventucl des tiers de le perte
des loyers, le tout pour les sommes & déterminer par 1’'sssemblée
générale,

La police d'sssursnce contre l'incenfie actuellement en
cours sera continuee par chague co-propriéteire pour ss pert
proporticonnelle,

Les primes feront partie des charges communtes rembour-
sables dens le proportien de ls co-propriété.




Les co-~propriétalires seront tenus de préter le concours
qui leur serait demendé, pour ls conclusion des assurances
et de signer les sctes nécessaires.

b) Checun des co~propriétaires aurs droit & un exemplsire,
des polices,

¢) 81 une surprime est due du chef de la profession exer-
cée par un des co-propriétaires cu du chef du perscanel qu'il
occupe ou plus généralement pour toute cause personnelles & 1'un
des co-propriéiesires, cetto surprime sers & ls cherge exclusive
de ce Zdernier.

d} En ces de sinistre, les indemnités allcudes en vertu
de ls pelice, seront ~ncaissées par celui des co-propriétaires
qui aura £%€ désignéx par l'ssscmblée générale pour administrer
1'immeubls.

¢} L'utilisation de ces indemnités sera reglée comme suit:

&) si le sinistre estpartisl 1'indemnité sers employée
pour la remise en état des lisux sinistrés.

81 1'indemnité est insuffisante pour faire face & 1la
remise en €tat, le supplément sers reconnu & charge de tous
les co-propridtaires. -

81 1'indemnité est supérieurs sux dépenses de remise en
état, l'excédent est acquis sux co-praopriétaires esu prorata
de leurs parts.

b) Si le sinistre est total, 1'indemnité sers employée
& la reconstruction de 1'immeuble, & moins qu'uns essemblée .
générale des co-propridtaires n'en décide autrement, & la
majorité des trois gusrts de ls Sotslitd des voix, représentées
ou non,

En cas d'insuffisance de l'indemnité pour 1'scquit des
travaux de rsconstruction, le supplément sera & charge des co~
proprietaires dans lea proportion des droits de propriété
de chacun et exigible dans les traois mois de 1'amssemblée qui
sera déterminé ce supplément, les intéréts sau taux 1égasl courront
de plein droit & défaut de versement dans le dit délai,

Toutefois, au cas ou l'sssemblée décidersit ls reconstruc-
tion de 1l'imueuble, les co~propriétaires dfment convequés, qui
n'suraient pas pris pert au vote, cu qui aursisnt veté contre
la reconstruction, sereient tenus si les sutres propriétaires
en font la demande, dens le mois de la décision de 1'assemblée
de céder & ceux-ci ou, si tous nz désirent pess scquérir, & ceux
des propriétasires qui ~n fersient 1s demande, tous leurs droits
dans 1l'immeuble, '

St un ou plusieurs des co-prcpriétaires font usage de le
faculté einsi conférée, l2 part d'indemnité revenant au cédent
‘gera ascquise & celui-ci. Le ou les cessionneires seront tenus
de verser leur part dans les frais de reconstruction de la
pertie de 1'immeuble reprise par lui ou par eux, au fure et
& mesure des paiements svipulés dans le coutrat pssséd avec
l'éntreprencur de la rcconstruction.
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81 l'immeubls n'est reconstruit, 1'indivision prendra
fin et les choses communes seront partagées ou licitées. L'in-
demnité d'essurance, asinsi que le preduit de la licitation
éventuelle seront partagés entre les co-propriétairee dens la
proportion de leurs parts respectives.

f) a. Si des embellissements ont &té effectuds par les
propriétaires & leur propriété privative, 1l leur appartisent ds
les assurer & leurs frais; ils pouvront nédsnmoins les assurer
sur la police générale, meis & charge d'en supporter la sur-
prime, sans que les autres propriétaires aient & intervenir
@ans l'avance des frais de reconstruction dventusls,

b) Les propridéteires qui, contrairemecnt 4 1l'avis de 1s
ma jorité, estimeraient que l'assurance est feite pour un
chiffre insuffisant, auront toujours le droit de feire pour
leur compte personnel, une assursnce complémentaire & condition
d'en supporter toutes les chergss et primes.

Dens les deux cas, les propriétaires intéressés aurcont
seuls le droit & l'excédent d'indemnité, qui pourrait &tre
alloué par suite de cette sssurance camplémenteire et ils
en disposeront en pleine liberté.

: g) Une assurance sera contractés pour tous les co=-propri-
ctaires centre les sccidents, pouvant provenir de l'utilisation
de l'ascenseur, que la victime soit un des habitants de 1'immeu-
ble, ou gu'elle soit un étranger, ,

Le montant de cette assurance serz fixé par l'assemblée
genérele et supporté comme il est dit ci-avant.

h) Une assurance sera également contractée pour tous les
co-propriéteires, contre les sccidents du travail pcuvant sur-
venir au concierge, & ses sides et en général & tout personnel
empleyé dens 1'immeuble, pour compbe commun.

Le montant de cette assurance sera fixé par l'assemblés
générale des co-propriétaires. Les primes seront paydes par les
cg—propriétaires dans la preporticn de leurs psrts dans l'immeu-
ble. '

ARTICLE I8,

ENTRETIEN,

Les trevasux de peinture, sux facgadecz tant de ferriére
que de devant, y compris les chassis garde-corps, volets et
Persiennes, seroent faits sux époques Tixdées par 1'sssamblée
ginérsle des co-propriéteires et sur laz surveillsnce au gérant.
les travaux relstifs aux parties privées, dont l'entretien
intéresse 1'hermonie de l'immeuble, seront effectués aux freis
de leurs propriétsires, meis en méme temps et pesr les soins
de l'assemblée génédrale, afin que 1'immeublé conserve son
aspsct de bon entretien.

ARTICLE 19.
QRDKE INTERIEUR -MOBALITE - TRANQUILITE,
a) Les occupants ne peurrcnt ecler, fendre cou cococr du
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tois dens les parties communes, Ils ne pourront faire ces
travaux gue dens les vaves.

b) Les parties communes notamment le vestibule d'entrde
les cours communes, les escaliers et couloirs communs, devront
€tre maintenus libres et tous temps, Il ne pourra en consédquence
Jamais y 8tre rien déposé ni asccroché.

c) Il ne pourrs &tre fait dans la cour ni dsns les cou~
loirs et sur les psliers communs, aucun traveil de ménage par-
ticulier, tel que battage ou brossage de tapis, literie, habits
et meubles, curage de chaussures, lavege et cestera

d) Les occupsnts de 1l'immeuble ne pourront aveir d'autres
animaux que des chiens, des chsts et des oisesux de vollére,.
Les perroquets et sutres snimsux bruyants sont interdits,les
chiens ne pourront séjourner sans leurs meitres dsns les cours
vestibules, escaliers et sutres endroits communs,

¢) Les ordures ménagéres ne pourront étre descendues
gue par les gaines d'évacuation.

f) Ies co-propriétaires, leurs locestaires ou autrses
ayants droit ou prépesés devront toujours habiter 1'immeuble
bourgeoisement et honnétement et en jouir en bons péres de
femille, ils devront veiller & ce que 1la moralité et la tren-
quilité de 1'immeuble ne soient & aucun moment troublées par
leur fait, eeluil des personnes de leur famille, des gens & leur
service, de leurs locstaires ou visiteurs ou animaux.

I1 ne pourra étre procédé 4 aucune vente publique dans
aucune des perties de l'immeuble.

Les co-~propriétsires ne pourront faire ou lsisser fazire
aucun bruit anormsl; ils saront tenus de se conformer pour
tout ce qul ne sersit pas prévu, aux usages établis dans les
maisons bien tenueﬁ.

g} Les beux consentis par les proprietalrps devront
eontenir 1l'engegement des locatsires d'habiter bourgsoisement
et honnétement, conformément au réglement générel de co=pro-
prlete, dont 1ls reconneitront avoir pris connsissance et
qu'ils s obllgent &4 respecter, sous peine de résiliation de
leurs beux, sprés constetation régulidre des fsits qui leur
sersient reprochés.

h) Les co-propriétaires et leurs yants droit,devront
setisfaire 4 toutes les charges de ville, ds pol1ce et de
voleris,
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ARTICLE 20.
DESACC ORD ~ ARBITRAGE.

I. En ces de desaccord entre un cu plusieurs co-proprié-
taires et le gérsnt au sujet de l'interprétation du stestut de
1'immeuble ocu du réglement d'ordre intérieur, la guestion
sere soumise & l'assemblée générzle des co-propriétzires en
degré de concilistion.

II. Au cas ol les différends ne sersient pas epplsnis
par cette Intervention de l'sssemhblée, le différend sera soumis
& arbitrege, L'arbitre sers désigné & la requéte de 1s partie
ls plus diligente par Monsieur ls Président du Tribunal de
Premieére Instance séant 2 Bruges, & moins d'sccord sur le choix,

, I11. Cet arpitre agirs en amiable compositeur, dispensers
des regles et déleis de la procédure, lLes décisions serent
souveraines.

IV. Le préscesnt reéglement est obligatoire pour tous les
co~propriétaires sctuels et futurs, inséré en entier dans les
contrats transletifs de propriété ¢t de jouissance de 1'immeuble

Toutefeois, si cetfte reproduction littérale étsit estimée
trcp onéreuse, ces actes devront contenir la mention expresse
que les intéressés ont une perfeite conneissanzs de dits ré-
glements, par ls communication préaleble gu'ils sont subrogés
dans tous les droits et obligaticns en résultant et qu'ils
s'obligent & les respecter et & les feire respecter en lsur
forme et tensur, pasr tous leurs héritiers et successeurs & un
titre quelcongue, indivisiblement tenus.

V. Dens chaque contrat les perties devront faire élec-
tion de domicile & Bruges, cette élection dé domicile sera
gttributive de juridiction.

VI. A défsut de cette élection de domicile, celle—ci sera
de plein droit réputée élue dans 1'immeuble mfme.
ARTICLE 2I.
101 8 JUILTET 1924 - OO PROPRIETE.

Les co-propriétaires seront censés parfaitement connaftre:

a) les dispositions de la loi du 8 Juillet 1924 complée-
tant les dispositions du Code Civil, relatives & la co-propri-
été, loi & laquelle elles entendent se référer pour tout ce
qui n'est pas expressément réplé psr le présent scte de base.



b} Les aventages et les inconvinients résulfant des conventions

faites 7ar le présent acte et les avantages et les inconvinients ré-
sultent de la co~rwvouriété,

Ltasasemblée géndvale
dds & présent; elle t
ci~avant vrévues, pour
sera néeessaire ou util

&

e réunir et d4élibdrer sunivant les régles
nire toutes ddcigsions et fiire tout ce gui
intdrd”s comruns,
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igné "nme wvaristur",

Les Propridtaires.

Le Hoteire,



