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premier feuillet

"REP. 2026/0F 6O 24-02-2652/001-RN

CONDTIONS DE VENTES UNIFORMES POUR LES VENTES ONLINE SUR
BIDDIT.BE

Date : 01/09/2026

Le premier septembre DEUX MILLE VINGT-SIX, je soussignée, Maitre Maria BEX,
notaire associée, de résidence a Riemst, exergant ma fonction au sein de 1la SRL "Neven
& Bex", ayant son siege a4 3770 Riemst, Visésteenweg 76, numéro d'entreprise
0779.638.092, procéde a 1’établissement des conditions de vente de la vente online sur
biddit.be du bien décrit ci-dessous, a la requéte et en présence de :

Ces conditions de vente contiennent les chapitr :s suivants :

A. Les conditions spéciales ;

B. Les conditions générales d’application pour toutcs les ventes online ;
C. Les définitions au sein desquelles sont spécifiés les termes utilisés ;
D. Le(s) procuration(s), si reprise(s).

A. CONDITIONS SPECIALES DE VENTE

Coordonnées de I’étude

Maitre Maria NEVEN et Maitre Maria BEX, notaires associés

Visésteenweg 76

3770 Riemst

Description du bien

1. COMMUNE DE BASSENGE, sixiéme section, commune d'EBEN-EMAEL

Une parcelle de terrain située rue d'Eben, cadastré selon le titre section D, numéro
120/M et cadastrée sclon un extrait cadastral récent, section D, numére 0120WP0000,
d'une superficie de huit ares vingt-six centiares (8 a 26 ca).

Le revenu cadastral non indexé du bien s'éléve & huit euros (8,00 €).

2. COMMUNE DE BASSENGE, 6¢ section, hameau d'EBEN-EMAEL

Une parcelle de terrain située ruc d'Eben, cadastré selon le titre section D, numéro
120/M et cadastrée selon un extrait cadastral récent, section D, numéro 0120XP0000,
d'une superficie de huit ares et soixante-et-onze centiares (8 a 71 ca).

Le revenu cadastral non indexé du bien s'éléve a huit euros (8,00 €).

3. COMMUNE DE BASSENGE, sixiéme section, commune d'EBEN-EMAEL

Une parcelle de terrain située rue d'Eben, cadastré selon le titre section D, numéro
120/M et cadastrée selon un extrait cadastral récent, section D, numéro 0120YP0000,
d'une superficie de onze ares trente centiares (11 a 30 ca).

Le revenu cadastral non index€ du bien s'¢léve a onze euros (11,00 €)

4. COMMUNE DE BASSENGE, sixi¢me section, commune d'EBEN-EMAEL

Une parcelle de terrain située rue d'Eben, cadastré selon le titre section D, numéro
120/M et cadastrée selon un extrait cadastral récent, section D, numéro 0120ZP0000,
d'une superficic de deux ares ct quatre-vingt-un centiares (2 a 81 ca).




Le revenu cadastral non indexé du bien s'éléve a deux euros (2,00 €).

Note:

Dans les titres des 1" février 1985 et 24 mars 1999, le bien susmentionné a été repris
sous le numéro cadastral 120/M. Le cadastre a toutefois confirmé, par courriel en date
du 5 décembre 2024, que, par suite d’une erreur matérielle, ce numéro cadastral n’avait
a I’époque pas été adapté conformément au plan de lotissement dressé par le géomelre
HEYNEN en date du 16 mars 1983. Conformément audit plan, le bien aurait dii étre
divisé en les parcelles cadastrales 120/W, 120/X, 120/Y et 120/Z. Cette erreur a entre-
temps été rectifiée par le Cadastre.

La description du bien est établie de bonne foi, au vu des titres de propriété disponibles
et des indications cadastrales, qui ne sont communiquées qu’a titre de simple
renseignement,

Sous réserve de ce qui est mentionné dans les conditions de vente, seuls sont vendus les
biens immeubles, de méme que tous ceux que la loi répute immeubles par incorporation,
destination ou attache a perpétuelle demeure.

Les canalisations, compteurs, tuyaux ct fils appartecnant a des sociétés de foumniture
d’eau, de gaz, d’¢lectricit¢ ou de tous services comparables ne sont pas compris dans la
vente.

Origine de propriété

rormation de 1ots

Le notaire soussigné attire expressément 1’attention du ou des acquéreurs intéressés sur
la possibilité de procéder a une formation de lots, eu ¢égard & I’étendue et & la situation
de certains biens immeubles mis en vente.

Lorsque plusieurs biens mis en vente constituent des lots distincts, le notaire peut les
attribuer séparément ou les regrouper selon les modalités qu’il juge appropriées. Le
notaire procédera ensuite, en fonction des offres regues, a I’attribution des différents lots
soit séparément, soit en bloc, en vue d’obtenir le meilleur résultat possible. Si les
résultats obtenus sont comparables dans les deux hypothéses, la préférence sera
accordée a I’attribution séparée des biens.

En cas d’attribution séparée de plusieurs lots, le pourcentage des frais est calculé sur le
prix et les charges de chaque lot. En cas d’attribution en bloc, il est calculé sur le prix et
les charges de I’ensemble. Cette régle ne s’applique toutefois pas en cas de déclaration
de command séparée, auquel cas le pourcentage correspondant est calculé distinctement
sur le prix et les charges des lots ainsi constitués.
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Mise a prix

La mise a prix s’éléve 3 ;

Pour lc bien 1, portant le numéro parcellaire 120WP0000: quarante-cing mille euros (€
45.000);

Pour le bien 2, portant le numéro parcellaire 120XP0000: quarante-cing mille curos (€
45.000);

Pour le bien 3 et 4, portant le numéro parcellaire 120YP0000 et le numéro parcellaire
120ZP0000: soixante mille euros (€ 60.000,00).

Enchére minimum

L’encheére minimum s’éléve a mille euros (€ 1.000,00). Cela signifie qu’une enchére de
minimum mille euros (€ 1.000,00) doit étre effectuée ou un multiple de cette somme, et
que des enchéres inféricures a cette somme ne seront pas acceptées.

Début et cloture des enchéres

Le jour et ’heure du début des enchéres est Ie 19 octobre a 14 heures,

Le jour et ’heure de la cléture des enchéres est le 26 octobre a 14 heures, sous réserve
d’éventuclles prolongations, conformément a I’article 9 des conditions générales, en
raison du sablier et/ou d’un dysfonctionnement généralisé de la plateforme d’enchéres.
Jour et heure de signature du PV d’adjudication

Sauf instruction contraire du notaire et sauf retrait du bien de la vente, le procés-verbal
d'adjudication pour les biens distincts sera signé en I’étude du notaire le 3 novembre a
16 heures.

Visites

Sans objet, compte tenu de la nature des biens.

Transfert de propriété

L adjudicataire devient propriétaire du bien vendu au moment ou 1’adjudication devient
définitive.

Publicité

La vente envisagée sera annoncée par voie de publications sur les sites internet suivants,
durant une période d’au moins un mois précédant le début de la période de réception des
enchéres : “www . biddit.be”, “www.zimmo.be”, “www.immowcb.be”,
“www .notaire.be/immo”.

Jouissance — Occupation

En ce qui concerne les biens susmentionneées :

Les biens sont libre d'occupation.

L'adjudicataire aura la jouissance du bien vendu apres s'étre acquitté du prix, des frais et
de toutes charges accessoires, en principal et intéréts éventuels.

Il est, avant ce paiement, interdit & I’adjudicataire d’apporter au bien vendu des
changements ou de le démolir en tout ou partic. 1l pourra néanmoins, a scs frais, prendre
des mesures conservatoires.

L'adjudicataire est subrogé dans tous les droits et obligations du vendeur dérivant des
occupations renseignées dans les conditions de la vente sans préjudice des droits qu’il
peut faire valoir en vertu de la convention ou dc la loi et auxquels la présente
disposition nc porte pas atteinte. Lorsque le bien est loué, ’adjudicataire en aura la
Jjouissance par la perception des loyers ou fermages, calculés au jour le jour, dés le
paiement par lui du prix, des frais et de toutes charges accessoires, en principal et
intéréts éventuels. Lorsque le loyer ou le fermage est payable a terme échu, la partie de
celui-ci correspondant a la période allant de la précédente échéance au jour de I'entrée
en jouissance de |’adjudicataire, revient au vendeur.

L'adjudicataire ne peut opposer aucune compensation entre le prix d'adjudication et les
garanties qui auraient ét€ versées par les locataires ou fermiers.




Droit de préemption — Droit de préférence

Le vendeur déclare que Ic bien n'est grevé d'aucun droit de préemption ou droit de
préférence, promesse de vente ou de rachat conventionnel notamment au bénéfice des
éventuels occupants dont question ci-avant.

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, le bien n'est grevé d'aucun droit de préemption
ou droit de préférence légal ou réglementaire.

Pour autant qu’ils soient opposables, le notaire adjuge l¢ cas échéant sous la condition
suspensive du non-exercice du (des) droit(s) de préemption ou de préférence de toute
personne a qui ce(s) droit(s) serai(en)t attribué(s) en vertu de la loi ou par convention.
L’exercice de ce(s) droit(s) a lieu dans les conditions et sclon le mode que la loi ou la
convention prévoient, et qui sont précisés dans les présentes conditions de vente.

Etat du bien — Vices

Le bien est vendu dans I’état ou il se trouve au jour de I’adjudication, méme s’il ne
satisfait pas aux prescriptions 1égales, sans garantie des vices apparents ou cachés et
sans aucun recours ni droit de renoncer a la vente, méme lorsque la description des
biens et I’indication des servitudes est erronée, imprécise ou incompléte.

L’exonc¢ration de la garantie des vices cachés ne vaut pas pour un vendeur
professionnel, ni pour un vendeur de mauvaise foi.

Limites — Contenance

Les limites précises et la contenance déclarée du bien ne sont pas garanties par le
vendeur, mEme si un plan de mesurage ou de bornage, ancien ou récent, a ét¢ dressé.
Toute différence de contenance en plus ou en moins fera profit ou perte pour
I’adjudicataire, méme si elle excede un vingtiéme, sauf, mais sans garantie, le recours
éventuel contre 1’auteur du plan s’il en est.

Mitoyennetés

Le bien est vendu sans garantie de I’existence ou non de mitoyennetés.

Servitudes

Le bien est vendu avec toutes les servitudes actives et passives, apparentes et occultes,
dont ils pourraient étre grevEés ou avantages.

Le vendeur est tenu de déclarer les servitudes conventionnelles qui lui sont connues
dans les conditions de la vente a I'exception de celles qui sont apparentes. L acquéreur
est sans recours a raison des autres servitudes qu’il devra supporter méme s’il ne les
connaissait pas.

Le vendeur déclare n’avoir établi aucune servitude & 1I’égard du bien vendu et n’avoir
aucune connaissance de servitudes apparentes.

Responsabilité décennale des entrepreneurs, promoteurs et architectes
L’adjudicataire est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le vendeur
aurait pu invoquer ou a invoqués dans le cadre de la responsabilité décennale des
enfrepreneurs, promoteurs et architectes (articles 1792 et 2270 de [*ancien Code civil).
Toutefois, I’adjudicataire sera tenu, a l'entieére décharge du vendeur, de supporter toutes
les charges et frais exigibles en résultant dans la mesure ou le paiement en est exigé a
compter de ce jour.

Le vendeur déclare ne pas avoir mis en cause ladite responsabilité.

Dégits du sol ou du sous-sol

L adjudicataire est subrogé, sans garantie de leur existence, dans tous les droits que le
vendeur pourrait faire valoir contre des tiers a raison des dommages qui auraient pu étre
causés au sol ou au sous-sol par des travaux d’exploitation, de quelque nature qu’ils
soient.

Si le vendeur renonce aux éventuels dommages et intéréts ou si le vendeur a é1é
antérieurement indemnisé, 1’adjudicataire devra prendre le bien dans 1’état ou il sc¢
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trouve, sans recours contre le vendeur pour quelque motif que ce soit, notamment pour
défaut de réparation des dommages indemnisés.

Actions en garantie

L’adjudicataire est de méme subrogé dans tous les droits que le vendeur pourrait faire
valoir contre les ouvriers, entrepreneurs ou architectes qu’il aurait employés pour les
travaux ou constructions, et notamment ceux résultant de I’article 1792 de I’ancien
Code civil.

Copropriété

Pas d’application sur cette vente.

Dispositions administratives

- Prescriptions urbanistiques

Généralités

a) Renseignements

Conformément aux articles D.IV.99 et D.IV.100 du Code de !'aménagement du
territoire (CoDT), le vendeur déclare :

- que les biens sont situé dans trois zones d'affectation : en partie zone aquatique, en
partie terre agricole et en partie zone résidentielle rurale ;

- que les biens ne faits l’objet d’aucun permis de lotissement, permis de construire,
permis de construive et d'urbanisme pour des ensembles d'ouvrages délivié aprés le
ler janvier 1977, ni d’un certificar d’urbanisme datant de moins de deux ans et, pour la
région francophone, a l'exception de :

- PL-EEAOS5 délivre le 09/10/1984 et ayant pour objet la création de 9 lots.

Le notaire s'appuie sur la lettre de la ville de Bassenge datée du 4 septembre 2024, dont
la teneur est la suivante:



Informations notariales — Demande de renseignements urbanistique

Divasion: B,;{S_SENGE 6 DIV/EBEN-EMAEL/
Section: D

‘ i [Numero: D 120 M
Parcelle concernée INS: 62011

Surface caleulée: 30.9 aves
Adresse de la parcollc (Seurce:[CAR):

Nom du plan du sectenr d'aménagement *
LIEGE

3 Zone(s) d'affcetation.

Plan d'eau (1% soit 0.21 arcs)

Agricoale (12% soit 3.64 ares)

Hubital & caraciére rural (88% soit 27.03 ares)

Plan de secteur Surcharges du plan de secteur

Prescriptions supplémentaires
Prescription supplémentaire : Non

Avant-projet et projet de modification du plan de
seCieur

Infrastructures en avant-projet ou projet : Non
Périmétres des uvant projets et projers : Non
Parcelle située en GRU - Ancienmement Zones
Pratégecs cn maticre d'Urbanisme @ Non

Guides Régionanx ¢'Urbanisme Parcelle située en GRU - Anciennement Périmétres dc

& Réglement Général sur les Batisses en Site Rural: Non
Pareelle située en GRU - Accés aux personnes a
mobilité réduite: Oui
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(Code eanto: G2011-RMEANID |-}

Libellé: Bassenge

Histotique dossier wrrélé du 197121984 modifi€ les
250214999, 200051 94 ¢t 25012001

Parcelle viluée vn GRU - Enscignes et dispasitils de
publicité: Qui

Code varto; 4201 1-REP-U0C1-0)

1 -belle: Basscnge

Histonqgue dossier: arrétd du (301171990, améte du
(06091 961

Parcelle siuée en GRU - Qualité seoustique des
constructions; Non

Guides Conmunaux d'Urlruaisme

Marcelle situés en GCU - Anciemenient Réglemeniy
(Communaux d'Urbantsme: Non

Purcelle située en (CL - Anciennement Riglemonis
Communaux de Bitisse: Qui

Cude earto: 62011-RCE-0O0| 42

Libelle: Réglement commiuny] de baksse concemant la
prévention des incendies duns Tes daneinges er autres
locaux o I'on flunse

Historigue dossier: wréld Ju 28;0671978 [ Roi (amétd))

ISclléma Ue Développement Communal

Pureelle situee en SDC - Anciennamert Schéma de
Struclure comirunanx: Non

Permis d'Urhanisation

Purcelle située dans un perrons ¢ 'urbanisation (ane.
lonssement): Ol

Code carto: 02 11-(TS-0042-00
lype: PERRAIS (98% son, 30,2 ures)
Cocle service: BASSENGE-42

Date _de deésciyion: 29-1(-84

Rénuvation wrhaine

Non

Revitallsation urbaine

Parcelle situde dans un pérmetes de eénavaion urbaine:

Parcelle situde dams un périmdtre Je revitnisstion
urbainc: Noi

.Slh.xg_h_ré_nména_g_t‘f {_SAR}_

Pareelle située gans un SAR: Non

Périmeétie de reconnaissance
fconomiyus
Schiéma d"Ccicntution Jugal

Laparcelle s trouve dans ub périmétre de
rEUOONYIESANCC SConMIqUe: Noo

Parcclle mncem"'ne-pnr un SOL; Nono

Périmitre de remembrement urbain

[Zones d'assainissement

Parcelle situte dans un perimétre de reperbrzuent
urbiin: Non

(2 typufs) do zone(s) -

Cellectif (RAC)

Collectif (RAC)

ICours d'esw

Voies navigubles: Noo A 50 mdties; Non
Noa naviganles de | dre catdgories NoilA S
meéires: Oui

Nan agvigahles de 2¢me catdgories Nor A SO inedres:

o |




MNon savigahles de 3dme catéparie: Non A S0 nélees!
INan

Nati nivigables non clasaés: Noo & 30 sndires: Non
Danl lu Lultgorie n'a pay 18 delmie: Non A 50 métres: |
Nun

Aa d'tnondadon

Attenrion. lcs aldas "wes falble! sonta
ronsulter aniguentent s carte (échelles
infeciencas au {25000

Ceue catdporie ne peut &tre coniplétée
humatiquernent dang eeile fiche,

2 zohoy3) d'alta,

Alén élevé
(lzssement: Aléa eleve par débordentent

Sl fuible
o lssement: Aley (uible pur dehardemnent

Axe de ruiscellement conicettrd

\Pyreelle waversér par un axe de smzscllenient
[eancentré: Non

Parcelle situee 3 mains de 20 métres d'un axe de
ruissellement concennéd: Crul

Zone de prévention des captages (SFW)

[Parcelle située dimw une vone de prevention forhsituite
{10): Non

Parcelle situge das une zonw do prévantion wrdtee (I7)
' Nou

Pareelle située dang une zone de survoillonee arrdeée 111
.. Nou

Pare naturcl

jLigte des arbres ef haies romargonahles

_j_l’_’_:x_rge]le_simé:: dans un parc natarel: Non

I arbre se trowve dans T pareolle; Nun

Ul grbre se trswve § inciams de S mdtres de la parcelle:
Nun

Lngrbre se feowne § moing de 16 midtees o la parcelic:
Non

L'ne hsic ou vn aligroricnt d'arbres s¢ ouve dans la
parecllc: Non

L nc haic ou un alipnancof d'srbres sc touve § moins
de 3 métres de la paicelle: Non

Lne Jule ov un alignement d arbres se trouve 4 maning
de 10 wetres de la patcelle: Non

Une 7one de huie remarguahle s rouve dans 1a
parvelle: Oui

Uae zone de haie remarquable se roove d moing de $
meires e la pareatle: Qui

Une cung de huiv remunguible se iroove § moiny de i0
imetaes de Ta parceile: Ouni

L pireelle y¢ trouve dans ome zong AHRERN: Non

ADESA - Peicts it lignes (PYR/LYR)

Zoae Natura 2000

Seélection située dans wi PIP: Non
Bélection située & maing da 20 métees
remarguahle: Non

e Ve

Parealle non st dons 1o pdrmdtre 4 'wne mne Natura
2000

Zonce Natura 2(HKD (L)

IParcalle située & moins de 100 méures du périnétre
d'vne zore Natura 2000

Scrvitudes
Lit eouhe dey remdludes n'g plus gke

setutisee dopuns plusieurs minges et n'esl

Cet dunnée- n'élant plus mises d jour por le catlasiee ne
womil pluk mLemisgses,
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wo

done plut & jour,

AU tur @i § mesure des mivey 8 jour du plan
parecilinre cadustral,

cete couche finirie par complétenant
disparaitre.(Sourcs. SPE - Cadmap)

__\'mlcrlnguc l

Purcellc contenaut ung watcringue: Non

Canaligationy de gaz Fluxys

Sevesn

[métres: Non

Parcelle traverste par une canulisatios: 'Fluxys' Noo
Canalisation 'Fluxys' & une disignee inférievre 4 250

oculisalion punetuelle des entreprises SEVESQ; hon
Zones contours des entreprises SEVIE80: Nog

Zones vulnérables provisoires SEVESO: Non

Zones vulnérables SEVESQO: Nor

Banque de donndes de 'Eral des Solu:

Zunes de consuitation oblipatoires dn
sous-sol

Purcelles pour lesyuelles des démurches de geston des
SOls ot €18 realinéss vu st i prévoir (Ar, 12 52 ¢ 3
du Dégret) : Non

Parcelles coneeméss par dos informsnons de naturc
strictement indivgtive ne menant 3 auenne ohligation
(Art, |2 §4 du Deerst) : Non |
Le parcelle n'a pas wine préseice de caréres
soutermines

Le parcelle n'o pas ume presence de puity Je mings

| parcelle n'a pas ung presence polentielle d'ancivny
punts de mines

Ly pareslle n'u pas une présence de wnniéres de for

La parcelle n'a pus une présenve o karst

Pureelle situde dans unc cavité: Non

rl:‘nvﬂé wmérrnhn; d'tuaéré( scientitique

Fhaulement

Purcelle concerode par une cunlrainte physique relsive
aux éboulements : Non

Lu parcelle est concernée par un versuni SupgrieT A 30
: Non

'atrimaine - Bicas clssuds et 2aney de
protection

Fnyentaire du paimoine immobilier
eilturel:

Parcelle contenant un monwnient classé | Non
Purcelle conlenant un site classé : Non

Parcolle contenant un ensembile aechitectunn] classé |
Non

Parcelle contenant un site areheéologigue olassé : Nog
Parcelle contenant ane zone de protoction : Non

loventairs du potinenne irnneobiler qultere) ; Noo

Carte archéologigue

L puresllc est concemnée par la carte
urcheologique: Qui
( 1(H1% son1 30,9 ares)

Chemin de Grande C'omimunication
(Litye) _
Modifieations a 1'atlas de I voiric
vicluale

Madificatons & Madlay de la yoirie
vielnale (Source:SPW)

Parcelle situee 4 peoximie d'un Chermin de Grande
Cammunicanion: Moy

Muodifications a Iatluy de Lo woirie viclnale: Non

Modifications a Fatlas de la voire vicinale: Won

Périmétres de remembrements et
J'aménagements fonciers

Pareetle concernée par ui périmeétre de remeénhrements
et d'ambnagements foaiers; Non




Bruil des abrnports wallios (Churlun_li
o Llige)

E‘urwlh: nem sitﬁéé clumes une zome de bruil PRDILET
aroelle non siluée dims une 2ome de beuil PTN

Doundes S1DE:

Lu pwicelle est raversée pur up ouvrage: NON
La parcclic ¢st travarsée par ni égout: NON

La parcelle est waversde par i collacreur OUJ
{ype d'éconlement: Gravitafre

1a pm\:ullu sl fraversée par un ruisseau coaulisg: NON

La parcells est convernde par ui peovais Tepms dAes

[Permis ICEDD: ionndes ICEDD: NOX
"habitat: O
BCOuTe:

L.a parcelle se tiouve dans la vocstlon de la zore

Z.onc déconsciliée d "'urbanisntion (87% soil 27 arcy)
Noyuu d'Eben : de 15 & 20 lugemenls par ha (0%
voit 0.08 ares)

Latrastruclures bxzhnbgues, sourec
[CFDD:

La parcclle est (raversée par la condnite FLAN NON
La parcelle s¢ trouyve 3 moins de 50 métres de la
canduite O TANZ NON

La parcelle est iraversée par o distribution do paz:
NON

La parcelle se teuve & meing de 20 métres de Ja
ulistmibanion du gas: NON

Il purcelle esl fraversée por la cunalisation Air liguid
INCON

o pereelle se trouve g maing Je 50 mélres e la
jeanalisntion A liqund: NON

ILo parcclle cst trversde par la SOWALR: NON

|La parerdle ¢ trouve & moins do 50 mctmes SOWABK:
INON
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Punig J¢ loliz ou d ‘whanisation .
L& hien en cause a fail 1objel des peamis de lofir ou 0° urbanisation suivant élivié aprés le 187 janner
1977

- PL-EE005 délivee Lo 091001954 et a0eant pour oh et ka crdotion de 4 Ints
Penuis de bitic ou & urbanisme

Le bicn on cause n'a paz fait I'objet des permie de bari ou d'wbaniame deliveé apreg 1e 190 junvier
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L'acheteur s'engage, tant pour lui-méme que pour ses ayants droit, a s'y conformer et a
en respecter toutes les clauses et conditions, sans intervention du vendeur ni recours
contre celui-cl.

b) Absence d'engugement de la part du vendeur

Le vendeur déclare, en ce qui concerne I'état actuel des lieux, et sans préjudice du droit
de l'acheteur de demander la nullité du titre de transfert, dans I¢ cadre d'une procédure
civile ou pénale, a la suite d'une infraction urbanistique (article D.VIL.24), n’avoir
effectué sur la parcelle aucun acte ni aucun travail constituant une infraction au sens de
I’article D.VIL.1. — de sorte qu’aucun proces-verbal constatant une infraction n’a été




dressé —, et garantit la conformité urbanistique du bien dans les limites requises par la
loi.

En ce qui conceme la situation future, et sous réserve d’éventuelles obligations de droit
civil imposées par la loi concernant I’acte authentique, le vendeur déclare ne prendre
aucun engagement quant aux projets de ’acheteur.

¢} Informations générales

Il est en outre précisé :

1° qu’il n’est en aucun cas possible d’effectuer des travaux et des opérations sur le bien,
tels que visés a I'article D.IV.4, sans avoir obtenu un permis d’urbanisme ;

2° qu’il existe des régles relatives a Ia déclaration de caducité des permis d’urbanisme ;
3° que, malgré l'existence d'un certificat d'urbanisme, on n'est pas dispensé de
I'obligation de demander ct d'obtenir le permis requis.

Réglement général sur la protection de [’environnement

Le vendeur déclare qu’a sa connaissance, le bien :

- ne fait 'objet d’aucun permis d’environnement, anciennement permis d’exploiter, dc
sorte qu’il n’y a pas lieu de faire mention de I’article 60 du RGPE.

- n'est ni classé, ni visé par une procédure de classement ouverte depuis moins d'une
année ;

- n’est ni inscrit sur la liste de sauvegarde, ni repris a I'inventaire du patrimoine ;

- n'est pas situé dans une zone de protection ou dans un site archéologique, tels qu'ils
sont définis dans le CoDT ;

- n’est pas soumis au droit de préemption visé aux articles D.V1.17 et suivants du CoDT
- ne fait pas et n’a pas fait 'objet d'un arrété d'expropriation ;

- n’est pas concerné par la législation sur les mines, minieres et carriéres, ni par la
1égislation sur les sites wallons d'activité économique désaffectés ;

- n’est pas repris dans le périmatre d'un remembrement légal ;

- n’est pas situé dans une zone Natura 2000, mais est située 2 moins de 100 métres du
périmetre d’une zonc Natura 2000.

Equipement

Le vendeur déclare qu’a sa connaissance, le bien :

- ne bénéficie pas d’un équipement d’épuration des eaux usées/ ne bénéficie pas d’un
¢gouttage ;

- ne bénéficie pas d’un acces a une voirie équipée en égouts, eau, €lectricité, pourvue
d'un revétement solide et d’une largeur sulfisante compte tenu de la situation des lieux.
- est situé le long d’une voirie régionale.

L acquéreur est informé sur la nécessité de prendre contact avec la Direction générale
opérationnelle Routes ¢t Batiments (SPW - DGO1) avant tout projet alin de vérificr si
un plan d’alignement existe pour le bien concerné.

Zones inondables

Conformément a l'article 129 de la loi du 4 avril 2014 relative aux assurances, le
vendeur déclare qu’a sa connaissance le bien objet des présentes ne se trouve pas dans
une zone délimitée par le Gouvernement Wallon comme étant une zone d’aléa
d’inondation par débordement de cours d’eau ou par ruissellement.

Le vendeur déclare également qu’a sa connaissance, le bien n’a pas €t€ inondé.
Fxpropriation - Monuments/Sites - Alignement - Emprise

Le vendeur déclare que, a sa connaissance, le bien n'est pas concerné par des mesures
d'expropriation ou de protection prises en vertu de la législation sur les monuments et
les sites, soumis 4 une servitude d'alignement, ni grevé d’unc emprise souterraine ou de
surface en faveur d’un pouvoir public ou d’un tiers.
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Situation existante

Le vendeur déclare qu’il n’a pas réalisé ou maintenu des actes et travaux constitutifs
d’une infraction au sens de l'article D.VIL.1 du CoDT, et garantit a Pacquéreur la
conformité des actes et travaux qu’il a personnellement effectués sur les biens avec les
prescriptions urbanistiques. Le vendeur déclare en outre, qu’a sa connaissance, les biens
ne sont affectés, par le fait d’un tiers, d"aucun acte ou travail irrégulier. L¢ vendeur
d¢clare en outre qu’a sa connaissance, et sans que des investigations complémentaires
ne soient exigées de son fait le bien n'a pas fait ’objet de travaux soumis a permis,
depuis qu’il a acquis la maitrise juridique de celui-ci. S’agissant de la période antérieure
a sa propriété, le vendeur déclare qu’il ne dispose pas d’autres informations que celles
reprises dans son titre de propriété.

Il est rappelé que le maintien de travaux sans le permis qui étail requis ou en
méconnaissance de celui-ci est visé par I'article D.VILI précité et constitue une
infraction urbanistique, sous réserve cependant de I’application des régimes d’amnistic
et de prescription visés a I’article D.VIL lerbis. CoDT.

Le vendeur déclare que le bien est actuellement affecté & usage de terrain,

Il déclare que, 4 sa connaissance, cette affectation est réguli¢re et qu'il n’y a aucune
contestation a cet égard. Le vendeur ne prend aucun engagement quant a I’affectation
que ’acquéreur voudrait donner au bien. ce dernier faisant de cette question son affaire
personnelle sans recours contre le vendeur.

Le vendeur déclare que le bien ci-dessus n’a fait ["objet d’aucun permis ou certificat
d’urbanisme laissant prévoir la possibilité d’y effectuer ou d’y maintenir aucun des
actes ct travaux visés par les législations régionales applicables et qu’il ne prend aucun
enpagement quant a la possibilité d’exéculer ou de maintenir sur le bien aucun des actes
et travaux visés par lesdites législations.

Registre des bénéfices fonciers

Sans objet

Code wallon de Uhabitation durable

Les parties déclarent que leur attention a été attirée sur les dispositions du Code wallon
de I'habitation durable et en particulier :

- sur ’obligation d’équiper le bien décrit ci-dessus de détecteurs de fumée en parfait état
de fonctionnement ct certifiés par BOSEC (un par ¢tage au moins, deux par étage
présentant une superficie utile supéricure a 80 m?, en priorité dans les halls d’entrée, de
nuit ou corridors) ;

- sur ’exigence d’un permis de location pour certaines catégories de logements ;

- ainsi que sur les sanctions applicables, en cas de manquement a ces dispositions, et
notamment de la facult¢ concédée a ’autorité d’ordonner des mesures conservatoires ou
I’exécution de travaux ou de déclarer 'interdiction d’accés ou I'inhabitabilité du
logement concerné.

A cet égard le vendeur déclare que le bicn objet des présentes n'est pas pourvu de
détecteurs de fumée conformément aux dispositions légales.

Le vendeur déclare que le bien :

* n’a pas fait 'objet d’un procés-verbal de constatation de logement inoccupé au
sens du Code wallon de I’Habitat durable ;

4 n’est pas pris en gestion par un opérateur immobilier ;

* ne fait pas I’objet d’une action en cessation devant le président du tribunal de

premiiére instance.
- Environnement — gestion des sols pollués
Permis d'environnement



Le vendeur déclare que le bien ne fait pas l'objet d'un permis d'environnement
(anciennement permis d'exploiter) ni ne contient d'établisscment de classe 3, de sorte
qu'il n'y a pas lieu de faire application et mention aux présentes de 'article 60 du décret
du 11 mars 1999 relatif aux permis d'environnement.

Etat du sol : information disponible - titularité

A. Information disponible

L extrait conforme de la Banque de donnée de I’état des sols, daté du 24 aoit 2026
énonce ce qui suit

« [...] Le périmétre surligné dans le plan ci-dessus est-il :

. Repris a l'inventaire des procédures de gestion de la pollution du sol et/ou a
Uinventaire des activités et installations présentant un risque pour le sol (Art. 12 §2, 3)
? Non

. Concerné par des informations de nature strictement indicative (Art. 12 §4) 7
Non

Cette parcelle n'est pas soumise a des obligations au regard du décret sols. [...] »

Le vendeur ou son représentant déclare qu'il a informé I’acquéreur, avant la formation
du contrat de cession, du contenu du ou des extrait(s) conforme(s).

B. Déclaration de non-titularite des obligations

Le vendeur confirme, au besoin, qu’il n’est pas titulaire des obligations au sens de
’article 2,39° du Décret du ler mars 2018 relatif a la gestion et a I'assainissement des
sols — ci-aprés dénommé « Décret sols wallon » -, ¢’est-a-dire responsable d'une ou
plusicurs des obligations énumérées a l'article 19, alinéa ler dudit décret.

C. Déclaration de destination non contractualisée

1) Destination

Interpellé a propos de la destination qu’il entend assigner au(x) bien(s), I'acquéreur
déclare qu’il entend |’affecter a I'usage suivant : Résidentiel

2) Portée

Le vendeur prend acte de cette déclaration.

S’il y a lieu, par dérogation aux stipulations reprises parmi les conditions générales, le
vendeur déclare qu’il ne prend aucun engagement, de quelque nature que ce soit, a
propos de 1’état du sol et que le prix de la cession a été fixé en considération de cette
exonération, sans laquelle il n’aurait pas contracté, ce que I’acquéreur accepte
expressément. En conséquence, seul 1'acquéreur devra assumer les ¢ventuelles
obligations d’investigation et, le cas échéant, de traitement, en ce compris toutes
mesures de sécurité et de suivi au sens des articles 2, 15° et 16° du Décret sols wallon,
qui pourraient étre requises en raison de l'usage qu'il entend assigner au bien.
L’acquéreur est avisé de ce que pareilles mesures peuvent inclure, en l’absence
d’assainissement, des restrictions d'acces, d'usage ct d'utilisation.

3) Soumission volontaire

Nonobstant P’existence d’un bien pollué ou potentiellement pollué, ni le vendeur, ni
I’acquéreur n'entendent se soumettre volontairement aux obligations visées a I’article
19 du Décret sols wallons. Ils reconnaissent avoir ¢té formellement mis en garde a
propos du risque associé & leur décision et du dispositif anti-fraude prévu a larticle 31,
§ 6 in fine du Décret sols wallon et confirment au besoin qu'il n’existe aucun indice
d’existence d’une telle fraude.

D. Information circonstanciée

Le vendeur (ou son mandataire) déclare, sans que l'acquéreur exige de lui des
investigations préalables, qu'il ne détient pas d'information supplémentaire susceptible
de modifier le contenu du ou des extrait(s) conforme(s).

14



huitieme feuillet

E Renonciation a nullité

L’acquereur reconnait que le vendeur s’est acquitté des obligations d’information
postérieurement a la formation de la cession,

Pour autant, il consent irrévocablement a renoncer expressément a postuler la nullité de
la convention et, sous le bénéfice de la sincérité des déclarations du vendeur, requiert
formellement le notaire instrumentant d’authentifier la cession.

Citerne a mazout

L'attention des parties a été attirée sur les réglementations applicables en Région
Wallonne a tout immeuble contenant un réservoir 3 mazout d'une contenance de trois
mille litres ou plus.

Le vendeur déclare que le bien ne contient pas de citerne 4 mazout d'une contenance de
3.000 litres ou plus.

Le contréle des chaudiéres

L’acquéreur déclare avoir connaissance de I’Arrété du Gouvernement wallon du 29
janvier 2009 (paru au moniteur belge le 19 mai 2009, entré en vigueur le 29 mai 2009)
tendant a prévenir la pollution atmosphérique provoquée par les installations de
chaufTage central destinées au chauffage de bitiments ou 4 la production d'eau chaude
sanitaire et a réduire leur consommation énergétique. Il déclare avoir rcgu toutes
informations utiles & ce sujct.

Cet arrété impose :

- une réception par un technicien agréé avant la premiére mise en service d'une nouvelle
installation de chauffage (depuis le 29 mai 2009).

- un contréle périodique de l'installation de chauffage dont la fréquence varie selon le
type de combustible utilisé (article 10, 40 el article 13, § [ er) :

- combustibles solides (pellet, bois, charbon) : tous les ans

- combustibles liquides (mazout) : tous les ans

- combustibles gazeux (gaz naturel) : tous les trois ans.

Le controle est indépendant de l'entretien de la chaudiére. Il doit avoir licu dans les trois
mois de la date d'anniversaire de la premiére mise en service de la chaudiére et/ou du
brileur.

Unc installation non-conforme doit étre mise en conformité endéans les cing mois et,
pour autant qu'clle desserve une habitation et qu'il n'y ait pas de danger pour les
occupants, ne peut étre maintenue en fonction que durant une période maximale de trois
mois, entre septembre et avril,

Les chaudicres fonctionnant au gaz doivent étre controlées pour la premiére fois au plus
tard pour le 29 mai 2013 (article 65).

A ce sujet le vendeur déclare que le bien présentement vendu n’est pas équipé d’une
chaudi¢re 4 combustibles solides, liquides ou gazeux.

Primes

- Informations destinées a l'acquéreur

L'acquéreur reconnait avoir été informé par le Notaire de 'existence de primes auprés de
la Région Wallonne ou de la Province, susceptibles d'étre obtenues quant a l'acquisition,
aux transformations, aux rénovations ou construction future.

- Informations destinées an vendeur

Apres que le Notaire ait attir¢ 'attention du vendeur sur le mode de calcul du montant a
rembourser par le bénéficiaire en cas de non respect des conditions d'octroi d'une aide
aux personnes physiques pour les six primes suivantes, prévues au Code wallon du
Logement : 1) réhabilitation 2) achat 3) construction 4) démolition 5) restructuration 6)
création d'un logement conventionné, le vendeur a déclaré ne pas avoir bénéficié de
telles primes.



Point de Contact fédéral Informations Cdbles et Conduites (CICC)

Le notaire instrumentant attire I'attention de I'acquéreur sur la nécessité de vérifier sur le
site internet https://www.klim-cicc.be la présence de toutcs canalisations de gaz naturel
ou autres sur le bien vendu, notamment en cas de travaux qui seraient réalisés sur ledit
bien.

L'acquéreur déclare avoir pris tous ces renseignements quant a la présence d'éventuelles
canalisations de gaz, fluides ou d'électricité et dispcnse expressément le notaire
instrumentant de toutes recherches complémentaires a ce sujet.

Situation hypothécaire

Les biens sont vendus pour quittes et libres de toute dette, privilege, hypothéque,
inscription ou transcription quelconque, ct pour les ventes purgeantes, avec délegation
du prix au profit des créanciers inscrits ou qui auraient utilement fait valoir leurs droits
dans les conditions que la loi prévoit.

Registre des gages

Conformément a la loi du 11 juillet 2013, le notaire instrumentant a 1’obligation depuis
le ler janvier 2018 de consulter le registre des gages lors de toutes aliénations de biens
immeubles. Pour autant que de besoin, le vendeur a déclaré¢ que tous les travaux
effectués (immobilier par destination ct/ou par incorporation) dans le bien vendu ont été
payés en totalité et qu’il ne reste plus, a ce jour, aucune dette auprcs d'un quelconque
entrepreneur ou artisan qui aurait pu faire 1'objet de son enregistrement auprés du
Registre des gages.

Transfert des risques — Assurances

Les risques inhérents au bien vendu sont transmis & l'adjudicataire dés le moment ou
I'adjudication devient définitive. Dés ce moment, 1’adjudicataire doit, s’il souhaile €tre
assuré, se charger lui-méme de l'assurance contre l'incendie et les périls connexes.

Si le bien fait partie d'une copropriété forcée, 1'acquéreur est tenu de se soumettre aux
dispositions des statuts concernant I'assurance.

Le vendeur est tenu d’assurer le bien contre I’incendie et les périls connexes jusqu'au
huitiéme jour 4 compter du moment ou I’adjudication devient définitive, sauf pour les
ventes publiques judiciaires ou aucunc garantic ne peut étre donnée.

Abonnements eau, gaz, électricité

L’adjudicataire s’engage 4 prendre a son nom, dés le moment de son entrés en
jouissance (sauf si la loi I'y oblige plus tot), les abonnements a I'eau, au gaz, a
I’électricité ainsi qu’a tout service de méme nature ou, si la législation I’y autorise, a en
conclure de nouveaux. Il aura en pareil cas 4 en supporter les redevances a compter de
ce moment, de sorte que le vendeur ne puisse plus étre recherche a ce sujet.

Impots

L’adjudicataire paicra et supportera, au jour le jour, toutes taxes, précomptes et autres
charges fiscales quelconques, en rapport avec le bien vendu ¢t ce a compter du jour ou
le prix devient exigible ou & compter de son enirée en jouissance si celle-ci intervient
plus tot. Les taxes sur terrains non batis, sur les résidences secondaires, sur les
inoccupés ou abandonngés, ainsi que les taxes de recouvrement déja établies, restent
intégralement a charge du vendeur pour 'année en cours.

B. CONDITIONS GENERALES DE VENTE

Champ d’application

Article [. Les présentes conditions de vente sont d'application a toutes ventes online sur
biddit.be - volontaires, judiciaires, et amiables a forme judiciaire - auxquelles il est
procédé en Belgique.

En cas de contradiction entre les conditions générales et les conditions spéciales, les
conditions spéciales priment.
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Adhésion

Article 2. La vente online sur biddit.be s’analyse comme un contrat d'adhésion.

Le vendeur, l'adjudicataire, chaque enchérisseur, qu'il soit porte-fort ou mandataire, et
les cautions sont réputés consentir de maniére inconditionnelle aux conditions de la
vente.

Mode de la vente

Article 3. L’adjudication a licu publiquement en une seule séance aux enchéres online.
Article 4. Le fait de ne pas mettre le bien aux enchéres ou de ne pas l'adjuger emporte, a
1"égard de tout intéressé, signification du retrait du bien de la vente.

moment et sans devoir se justifier, entre autres :

a) suspendre la vente ;

b) retirer un ou plusieurs biens de la vente ;

¢) refuser une enchére, ou la déclarer non avenue pour toute cause juridique justifiable
(incapacité, insolvabilité,...) ; il peut reprendre les enchéres précédentes par ordre
décroissant sans quc les enchérisseurs ne puissent s’y opposer ;

d) en cas de décés de 'enchérisseur retenu par le notaire avant la signature du proces-
verbal d’adjudication, soit refuser son enchére et se tourner vers un des enchérisseurs
précédents, soit se tourner vers les héritiers de I’enchérisseur décéd¢ ou a une ou
plusieurs personne(s) désignée(s) par les successibles de I'enchérisseur décédée.

e) exiger de chaque enchérisseur une garantiec ou une caution (a établir aux frais de
I"enchérisseur) ;

f) corriger toute erreur commise au cours de la réception des enchéres ou lors de
l'adjudication ;

) sous réserve des limitations 1égales, modifier les conditions de vente ou les compléter
avec des clauses qui n’obligent que les enchérisseurs subséquents ;

h) décider dans les conditions spéciales de vente que 1’adjudication peut avoir lieu sous
la condition suspensive dc l'obtention d’un financement par |’adjudicataire, et pour
autant que ce dernier la sollicite. Si cette faculté n’est pas prévue dans les conditions
spéciales de vente, I’adjudicataire ne peut dés lors pas s’en prévaloir.

i) si plusieurs biens sont mis en vente, former des lots distincts et puis, en fonction des
enchéres, les adjuger par lot ou en une ou plusicurs masses en vue d’obtenir le meilleur
résultat. Si les résultats sont similaires, la priorité sera donnée a I’adjudication des lots
séparément. Cette disposition ne porte pas préjudice a "article 50, alinéa 2, de la loi sur
le bail a ferme lorsque celui-ci est d’application,

Le notairc tranche souverainement toutes les contestations.

Enchérces

Article 6. Les enchéres sont émises exclusivement online par le biais du site internet
sécurisé www.biddit.be, ce qui sera mentionné dans la publicité.

L¢ notairc tixe souverainement le montant minimum des encheres.

Article 7. Seules les encheres formulées en euros sont recues.

Le déroulement d’une vente online sur biddit.be

Article 8. Chaque personne qui souhaite émettre une enchére peut le faire durant la
période déterminée dans les conditions de vente et annoncée dans la publicité.

Article 9. La période des enchéres est fixée a huit jours calendrier. Les conditions
spéciales de vente mentionnent le jour et I'heure de début et le jour et I'heure de cloture
des enchéres. Il est possible d"émettre des enchéres durant cette période, sous réserve du
sablier,

Si une ou plusieurs encheres sont émises au cours du délai de 5 minutes précedant
I’heure de cloture des enchéres, le mécanisme du « sablier » s’actionne

17



automatiquement. Cela signifiec dans ce cas que la durée pour ¢mettre des enchéres est
prolongée de cing minutes. Durant cette prolongation, seuls ceux qui ont déja émis une
enchere préalablement a I’heure de cl6ture initiale, peuvent enchérir. Si, pendant la
prolongation, une ou plusieurs enchéres ont été émises par ces enchérisseurs, le « sablier
» de 5 minutes s’actionne a nouveau a partir de la fin des 5 minutcs précédentes. Les
enchéres sont dans tous les cas cldturées au jour tel que prévu dans les conditions
spéciales de vente, de sorte que le « sablier » cesse en tout état de cause & minuit du jour
de la cloture des enchéres.

En cas de dysfonctionnement généralis¢ de la plateforme aux enchéres, la période pour
émettre des enchéres sera prolongée ou reprise comme déterminé par le site internet.
Systéme d’enchéres

Article 10.

Général

Un enchérisseur peut émettre une enchére soit par le biais d’encheres ponctuelles (dites
« encheres manuelles »), soit par le biais d’enchéres générées automatiquement par le
systeme jusqu’au plafond défini préalablement par lui (dites « enchéres automatiques »).
Le premier enchérisseur peut placer une encheére égale ou supérieur a la mise a prix.
Dans le cas d’une enchére automatique, si aucun enchérisseur n’a encore encodé
d'offre, le systeme d’enchéres automatiques émet unc enchére égale a la mise a prix.

Par la suite, I’enchérisseur ou le systéme d’enchéres automatiques émettra des enchéres
supéricures a I’enchére actuclle d’un autre enchérisseur (manuelle ou automatique)
compte tenu du seuil minimum d’enchere, sous réserve toutefvis de ce qui suit.
Primauté des enchéres automatiques

Les encheres automatiques ont toujours priorité sur les enchéres manuelles.

Lorsqu’un enchérisseur émet une enchére de maniere manuelle qui équivaut au plafond
fixé prealablement par un enchérisseur utilisant le systéme d’enchéres automatiques, le
systeme générera pour lui une enchére d'un montant égal a Venchére émise
manuellement.

Lorsquc plusicurs enchérisseurs utilisent le systéme d’encheres automatiques, la priorité
va au premier enchérisseur a avoir encodé son plafond

Plafond (atteint)

A tous moments, un enchérisscur peut supprimer ou augmenter son plafond avant qu’il
ne soit atteint ou lorsqu’il est atteint et qu’il est le meilleur enchérisseur. Dans cette
hypothese, pour ce qui concerne la reégle de priorité, il conserve la date et [heure de la
fixation de son plafond initial.

Lorsque le plafond d’un enchérisseur est atteint et que celui-ci n’est plus le meilleur
enchérisseur, il est libre d’introduire une enchére manuelle ou de redéfinir un nouveau
plafond. Dans ce cas, pour ce qui concerne la régle de priorité, il prendra rang a la date
et 'heure de ['encodage de ce nouveau plafond.

Conséquences d’une enchére

Article 11. L’¢émission d’une enchére onlinc implique que, jusqu’au jour de la cldture
des encheres ou jusqu’au retrait du bien de la vente, chaque enchérisseur :

- reste tenu par son enchére et s’engage a payer le prix qu’il a offert ;

- adhére aux conditions d’utilisation du site internet selon la procédure prévue a
cette fin ;

- fasse connaitre son identité selon le procédé électronique prévu sur le site ;

- adhere a toutes les obligations reprises dans les conditions de vente et, plus
spécifiquement, signe ses enchéres selon le procédé électronique prévu sur le site :

- restc a la disposition du notaire.
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Article 12. Aprés la cloture des enchéres, 1’émission d*une enchére online implique
que:

- les 5 enchérisscurs (différents) ayant émis les offres les plus élevies restent
tenus et demeurent a la disposition du notaire jusqu’a la signature de Dacte
d’adjudication ou au retrait du bien de la vente, ce néanmoins pendant maximum 10
jours ouvrables aprés la cloture des encheres ;

- I’enchérisseur retenu par le notaire conformément a Iarticle 13 des présentes
conditions générales de vente et dont le montant de ['oftre a été accepté par le vendeur,
comparaisse devant le notaire pour signer le procés-verbal d’adjudication.

La cléture des enchéres

Article [3. Avant |’adjudication, le notaire effectue les vérifications d'usage (incapacité,
insolvabilité,...) concernant le plus offrant et dernier enchérisseur et se tourne le cas
échéant vers les enchérisseurs précédents, ce conformément a I’article 5 des présentes
conditions générales de¢ vente.

Le notaire notifie ensuite au vendeur le montant de I'enchére retenue sans communiquer
I’1dentité de ’enchérisseur. Si le vendeur accepte ce montant, le bien est adjugé. Par
contre, si le vendeur ne peut marquer son accord sur ce montant, le bien est retiré de la
vente.

Le notaire adjuge le bien dans une période de maximum dix jours ouvrables apres le
moment ou les encheres online ont été cloturées. L’adjudication a lieu en un seul et
méme jour, d’une part par la communication online de ’encheére la plus élevée retenue
ct d’autre patt, par I’établissement d’un acte dans lequel sont constatés I’enchére la plus
¢levée retenue et les consentements du vendeur et de ’adjudicataire.

Refus de signer le PV d’adjudication

Article 14. Par dérogation au droit commun, la vente ne se réalise qu*au moment de la
signature du procés-verbal d’adjudication par le notaire instrumentant, de sorte qu'il
s’agit d’un contrat solennel. Tant que le procés-verbal d’adjudication n'a pas été signé,
la vente n'est pas parfaite.

Chaque enchérisseur, retenu par le notaire et dont I’offre a été acceptée par le vendeur,
doit signer le procés-verbal d’adjudication au moment {ixé par le notaire et ce a
concurrence du montant le plus élevé qu’il a offert. S’il s’abstient de signer le proces-
verbal d’adjudication, il est défaillant. Le notaire inslrumentant mentionne I’identité de
I"enchérisseur/des enchérisseurs défaillant(s) ct le montant de son/leur enchére la plus
élevée dans le procés-verbal d’adjudication.

Le vendeur a alors le choix de :

- soit demander au tribunal d’ordonner que ’enchérisseur signe ['acle, le cas
échéant sous peine d’astreinte ;

- soit retirer le bien de la vente et obtenir une indemnité de plein droit ¢t sans mise
en demeure :

- soit signer 1’acte avec un des enchérisseurs précédents et obtenir une indemnité
de plein droit et sans mise en demeure.

Tout enchérisseur défaillant doit payer une indemnité forfaitaire de minimum cing mille
euros (5.000,00 €).

Plus spécialement, le plus offrant et demier enchérisseur retenu par le notaire et dont
I"offre a é1¢ acceptée par le vendeur doit payer :

- une indemnité forfaitaire égale a dix pour cent (10%) de son enchére retenue,
avec un minimum de cing mille euros (5.000,00 €) si le bien n’est pas adjugé a un autre
enchérisseur (a savoir un des 5 meilleurs enchérisseurs).



- une indemnité forfaitaire égale a la différence entre son enchére retenue et le
montant de ’adjudication, avec un minimum de cinq mille euros (5.000,00 €) si le bien
est adjugé a un autre enchérisseur.

Quant aux enchérisscurs précédents qui sont également détaillants, chacun d’eux doit
payer une indemnité forfaitaire de cing mille euros (5.000,00 €).

Lorsque plusieurs enchérisseurs sont successivement défaillants, leurs indemnités telles
que déterminées ci-avant se cumulent.

Le vendeur qui a accepté I’offre d’un enchérisseur retenu par le notaire, doit signer le
proces-verbal d’adjudication au moment fixé par le notaire. S’il s’abstient de signer le
proces-verbal d’adjudication, il est défaillant.

L’enchérisseur a alors le choix de :

- soit demander au tribunal d’ordonner que le vendeur signe I’acte, le cas échéant
sous peine d’astreinte ;

- soit réclamer de plein droit et sans mise en demeure une indemnité forfaitaire
égale a dix pour cent (10%) de I’enchére retenue, avec un minimum de cing mille euros
(5.000,00 €).

Mise a prix et prime

Article 15. Le notaire doit fixer une mise a prix. Il peut pour ce faire demander I’avis
d’un expert désigné par lui. Cette mise a prix est fixée dans les conditions de vente et
annoncée dans la publicité,

La mise a prix ne conslitue pas une offre de vente.

Le premier enchérisseur qui offre un montant égal ou supérieur a celui de la mise a prix,
regoit une prime correspondant a un pour cent (1%) de sa premiére offre. a condition
que le bien lui soit définitivement adjugé et pour autant qu’il satisfasse a toutes les
conditions de la vente. Cette prime est & charge de la masse.

Si personne n'offre la mise a prix, le notaire provoquera une premiére offre en vertu « de
Uenchere dégressive » conformément a 'article 1193 ou 1587 Code judiciaire, aprés
laquelle la vente est poursuivie par enchéres. Dans ce cas, aucune prime ne sera due. Le
notaire diminuera donc la mise a prix sur biddit.be (« Prix de départ abaissé »).
Condition suspensive d’obtention d’un financement par I’adjudicataire

Article 16. Les conditions spéciales de vente peuvent déterminer que I’adjudication sc
fera sous la condition suspensive d’obtention d’un financement par 1’adjudicataire. Si
cette derniére n’est pas prévue, l’adjudicataire ne pourra se prévaloir de cette condition
suspensive. Les conditions spéciales de vente détermineront les modalités de cette
condition. En cas de défaillance de la condition, la personne qui a acheté sous condition
suspensive supporte les frais exposés en vue de 1'adjudication dans les limites fixées par
les conditions de vente.

Subrogation légale

Article 17. L'adjudicataire renonce a la subrogation légale qui existe & son profit en
vertu de l'article 5.220, 3° du Code civil, et donne mandat aux créanciers inscrits, aux
collaborateurs du notaire et & tous intéressés, agissant conjointement ou séparément,
pour donner mainlevée et requérir la radiation de toutes inscriptions, transcriptions et
mentions qui existeraient a son profit en vertu de la subrogation susmentionnée, malgré
sa renonciation.

Déguerpissement

Article 18. Le propriétaire ou [’un d’entre cux qui habite ou occupe le bien vendu est
tenu d’¢vacuer celui-ci et de le mettre a la disposition de 1"adjudicataire endéans le délai
fixé dans les conditions de vente et, si ce délai n’a pas ¢té {ixé, a partir du jour de
I’entrée en jouissance par 1’adjudicataire. Si le propriétaire ne satisfait pas a cette
obligation, il sera somm¢ a cet effct et, le cas échéant, expulsé, ainsi que tous ceux qui
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habitent ou occupent le bien avec lui, avec tous leurs biens, par un huissier de justice
requis par l’adjudicataire (aprés paiement du prix en principal, intéréts, frais et
accessoires) sur présentation d’unc grosse de Iacte d’adjudication, le tout si nécessaire
au moyen de la force publique.

Les frais de I’expulsion sont 4 charge de I’adjudicataire, sans préjudice d'un éventuel
recours contre 1’occupant défaillant.

Adjudication a un colicitant

Article 19. L’adjudicataire colicitant a qui le bien a été adjugé a les mémes obligations
que tout autre tiers adjudicataire. Il est tenu de payer 'intégralité du prix sans pouvoir
invoquer aucune compensation. Une élection de command par 1’adjudicataire colicitant
n’est pas permise.

Porte-fort

Article 20. L’enchérisseur a qui le bien est adjugé et qui déclare se porter fort pour un
tiers, est tenu end¢ans le délai fixé pour le paiement du prix ou, le cas échéant, endéans
le délai fix¢ par le notaire, de présenter a ce dernier la ratification authentique de celui
pour lequel il s’est porté fort. A défaut de ratification endéans ce délai, cet enchérisseur
est irréfragablement réputé avoir fait 1’acquisition pour son propre compte.

Déclaration de command

Article 21. L'adjudicataire a le droit, a ses frais, d'élire un command conformément aux
dispositions légales.

Caution

Article 22. Tout enchérisseur ou adjudicataire est tenu, a ses frais et a premiére demande
du notaire, de fournir solvable caution ou de lui verser une somme d’argent a titre de
garantie, fixée par ce dernier, pour garantir le paiement du prix d'achat, des frais et
accessoires. S'il n'est pas immédiatement satisfait a cette demande, l'enchére pourra étre
considérée comme inexistante, sans devoir donner de motivations.

Solidarité - Indivisibilité

Article 23. Toutes les obligations découlant de la vente reposent de plein droit,
solidairement et indivisiblement, sur l'adjudicataire, sur tous ceux qui ont fait une
enchere pour I'adjudicataire, sur tous ceux qui achetent pour compte commun, sur ceux
qut ont acheté pour lui en qualité de porte-fort ou qui se sont déclarés command, sur les
cautions entre eux et sur celles pour lesquelles elles se portent fort, de méme que sur les
héritiers et ayants droit de chaque personne visée.

En outre, les frais d’une éventuelle signification aux héritiers de I’adjudicataire seront a
leur charge (article 4.98, alinéa 2 du Code civil).

Prix

Article 24. L'adjudicataire doit payer le prix en euros en I'é¢tude du notaire endéans les
six sematnes d compter du moment ou I’adjudication est définitive. Aucun intérét n’est
di au vendeur pendant cette période.

Ce paiement est libératoire pour I"adjudicataire.

Le paiement ne peut se faire que par virement sur le compte tiers du notaire.
L’adjudicataire est tenu de déclarer dans le proces-verbal d’adjudication par le débit de
quel compte bancaire il va s’acquitter ou il s’est acquitté du prix de vente et des frais.

Le prix devient immedialement exigible a défaut de paiement des frais dans le délai
imparti moyennant mise en demeure.

Frais

Article 25. Les frais, droits et honoraires de la vente a charge de ['adjudicatairc sont
calculés comme indiqués ci-aprés. Le plus offrant enchérisseur retenu doit payer ce
montant au moment de la signature du procés-verbal d’adjudication, mais au plus
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tard cinq jours apreés la cloture de la période d’encheéres. 1l est procédé de la méme
maniére que prévu a 'article 24 pour le paiement du prix.

Il s’agit d’un pourcentage dégressif calculé sur le prix et les charges éventuelles - en ce
compris lcs frais de quittance estimés pro fisca a zéro virgule cinq pour cent (0,5%) du
prix. Ce montant est di, méme si aucun acte de quittance séparé n’est signé. Ce montant
est basé sur un droit d’enregistrement de douze virgule cinquante pour cent (12,50%).
Cela s’¢éleve a:

- vingt-huit pour cent (28,00%), pour Ics prix d’adjudication jusqu’a trente mille curos
(30.000,00 €) ;

- vingt-et-un virgule quatre-vingt-cingq pour cent (21,85%), pour les prix d’adjudication
au-dela de trente mille euros (30.000,00 €) et jusqu’y compris quarante mille euros
(40.000,00 €) ;

- vingt virgule zéro cing pour cent (20,05%), pour les prix d’adjudication au-dela de
guarante mille euros (40.000,00 €) jusqu'y compris cinquante mille euros (50.000,00 €)
- dix-huit virgule nonante pour cent (18,90%), pour les prix d’adjudication au-dela de
cinquante mille euros (50.000,00 €) jusqu'y compris soixante mille euros (60.000,00 €)
- dix-huit virgule dix pour cent (18,10%), pour les prix d'adjudication au-dela de
soixante mille euros (60.000,00 €) jusqu’y compris septante mille euros (70.000,00 €) ;

- dix-sept virgule quarante-cing pour cent (17,45%), pour les prix d’adjudication au-dela
de septante mille euros (70.000,00 €) jusqu’y compris quatre-vingt mille euros
(80.000,00 €) ;

- seize virgule nonante pour cent (16,90%), pour les prix d’adjudication au-dela de
quatre-vingt mille euros (80.000,00 €) jusqu'y compris nonante mille euros (90.000,00
€);

- seize virgule cinquante pour cent (16,50%), pour les prix d’adjudication au-dela de
nonante mille euros (90.000,00 €) jusqu’y compris cent mitle euros (100.000,00 €) ;

- seize virgule vingt pour cent (16,20%) pour les prix d'adjudication au-dela de cent
mille euros (100.000,00 €) jusqu'y compris cent dix mille euros (110.000,00 €) ;

- quinze virgule nonante pour cent (15,90%) pour les prix d'adjudication au-dela de cent
dix mille euros (110.000,00 €) jusqu’y compris cent vingt-cinq mille euros (125.000,00
€);

- quinze virgule soixante pour cent (15,60%) pour les prix d’adjudication au-dela de
cent vingt-cing mille euros (125.000,00 €) jusqu’y compris cent cinquante mille curos
(150.000,00 €) ;

- quinze virgule vingt pour cent (15,20%) pour les prix d’adjudication au-dela de cent
cinquante mille euros (150.000,00 €) jusqu’y compris cent septante-cing mille euros
(175.000,00 €) ;

- quatorze virgule nonante pour cent (14,90%) pour les prix d’adjudication au-dela de
cent septanie-cing mille euros (175.000,00 €) jusqu’y compris deux cent mille euros
(200.000,00 €) ;

- quatorze virgule septante pour cent (14,70%) pour les prix d’adjudication au-dela de
deux cent mille euros (200.000,00 €) jusqu'y compris deux cent vingt-cinq mille euros
(225.000,00 €) ;

- quatorze virgule cinquante-cing pour cent (14,55%) pour les prix d’adjudication au-
dela de deux cent vingl-cinq mille euros (225.000,00 €) jusqu'y compris deux cent
cinquante mille curos (250.000,00 €) ;



douzieme feuillet

o).

- quatorze virgule quarante pour cent (14,40%), pour les prix d’adjudication au-dela de
deux cent cinguante mille euros (250.000,00 €) jusqu’y compris deux cent septante-cing
mille curos (275.000,00 €) ;

- quatorze virgule vingt-cinq pour cent (14,25%), pour les prix d’adjudication au-dela de
deux cent septante-cing mille euros (275.000,00 €) jusqu'y compris trois cent mille
euros (300.000,00 €) ;

- quatorze virgule quinze pour cent (14,15%), pour les prix d’adjudication au-dela de
trois cent mille euros (300.000,00 €) jusqu’y compris trois cents vingt-cing mille euros
(325.000,00 €) ;

- quatorze virgule zéro cinq pour cent (14,05%), pour les prix d’adjudication au-dela de
trois cents vingt-cing mille euros (325.000,00 €) jusqu’y compris trois cents septante-
cinq mille euros (375.000,00 €) ;

- treize virgule quatre-vingt-cing pour cent (13,85%), pour les prix d’adjudication au-
dela de trois cents septante-cing mille euros (375.000,00) jusqu’y compris quatre cents
mille euros (400.000,00 €) ;

- treize virgule quatre-vingt pour cent {13,80%), pour les prix d’adjudication au-dela de
quatre cents mille euros (400.000,00 €) jusqu’y compris quatre cents vingt-cinq mille
euros (425.000,00 €) ;

- treize virgule septante-cing pour cent (13,75%), pour les prix d’adjudication au-dela de
quatre cents vingt-cinq mille euros (425.000,00 €) jusqu'y compris cing cents mille
guros (500.000,00 €) ;

- treize virgule soixante pour cent (13,60%), pour les prix d’adjudication au-dela de cing
cents mille euros (500.000,00 €) jusqu’y compris cinq cenis cinquante mille euros
(550.000,00 €) ;

- treize virgule cinquante pour cent (13,50%), pour les prix d’adjudication au-dela de
cing cents cinquante mille euros (550.000,00 €) jusqu’y compris six cents mille euros
(600.000,00 €) ;

- treize virgule quarante-cing pour cent (13,45%), pour les prix d’adjudication au-dela
de six cents mille euros (600.000,00 €) jusqu’y compris sept cents cinquante mille euros
(750.000,00 €) ;

- treize virgule trente pour cent (13,30%), pour les prix d’adjudication au-dela de sept
cents cinquante mille euros (750.000,00 €) jusqu’y compris un million d’euros
(1.000.000,00 €) ;

- treize virgule quinze pour cent (13,15%) pour les prix d’adjudication au-deld de un
million d’euros (1.000.000,00 €) jusqu'y compris deux millions d’euros (2.000.000,00
€):

- douze virgule nonante-cing pour cent (12,95%) pour les prix d’adjudication au-dela de
deux millions d’euros (2.000.000,00 €) jusqu'y compris trois millions d’euros
(3.000.000,00 €) ;

- douze virgule nonante pour cent (12,90%) pour les prix d’adjudication au-dela de trois
millions d’euros (3.000.000,00 €) jusqu’y compris quatr¢ millions d’euros
(4.000.000,00 €) ;

- douze virgule quatre-vingt-cinq pour cent (12,85%), pour les prix d’adjudication au-
dela de quatre millions d’euros (4.000.000,00 €).

Article 25bis. Dispositions communes a toutes les régions en matiére de frais - a charge
de I’adjudicataire

En cas d’adjudication séparée de plusieurs lots, le pourcentage correspondant est
appliqué séparément sur le prix el les charges de chaque lot et en cas d’adjudication en
masse sur le prix et les charges de cette masse, sauf en cas d’élection de command
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partielle (ou le pourcentage correspondant est applique séparément sur le prix et les
charges des lots ainsi formés).

Le montant déterminé a I’article 25 comprend un droit d’enregistrement payable au taux
ordinaire (12% pour la Région Flamande ¢t 12,5% pour la Région de Bruxelles-Capitale
et la Région Wallonne), ainsi qu’une contribution aux frais et honoraires.

Si ane disposition 1égale donne lieu & une exemption des droits d’enregistrement, a un
taux réduit ou un a plusieurs autres régimes favorables (par cxemple, un droit de partage
ou un droit réduit, la reportabilité, [’abattement), & une majoration du droit
d’enregistrement da ou a la comptabilisation de la TVA ou si I'adjudicataire a droit a
une adaptation de [’honoraire légal, le montant prévu a ’article 25 sera réduit du
montant de la différence avec le droit d’enregistrement inférieur et/ou les honoraires
inférieurs ou sera majoré ou scra augmenté avec la différence avec le droit
d’enregistrement supérieur ou avec la TVA due.

Les conséquences d’une insuffisance d’estimation relevée éventuellement par
I’administration fiscale demeureront a charge de 1’adjudicataire.

Les frais supplémentaires suivants doivent étre supportés par ’adjudicataire : les frais
des éventuels actes de cautionnement qui lul seraient demandés, de ratification d’une
personne pour laquelle il se serait porté fort ou d’élection de command, ainsi que les
¢ventuels indemnités ou intéréts de retard auxquels il serait tenu en cas de défaillance.
Ces frais doivent étre payés dans les délais prévus pour le paiement des frais.

Article 25ter. Dispositions générales sur les frais pour toutes les régions - a charge du
vendeur

L.e vendeur supporte le solde des frais et honoraires de la vente, ainsi que les frais de la
transcription, les frais de I'inscription d’office, de I’éventuelle grossc et des actes de
quittance, de mainlevée et éventuellement d’ordre.

Compensation

Article 26. L’adjudicataire ne peut opposer aucune compensation entre le prix
d’adjudication et une ou plusicurs créances, de quelque nature qu’elle soit. qu’il pourrait
avoir contre le vendeur.

Il existe deux exceptions a cette régle :

- si I’adjudicataire peut bénéficier d’une prime de mise a prix, il peut porter cette
prime en déduction du prix di ;

- s'il est créancier hypothécaire premier inscrit (et ce a concurrence de sa créance
garantic par I’hypothéque) et qu’aucun autre créancier ne peut prétendre a la distribution
du prix sur le méme picd d’égalité que lui.

Aucune compensation ne peut davantage étre opposée cn cas de vente a un indivisaire
colicitant, ce demnier étant assimilé pour la totalité du prix & un tiers acquéreur, sauf
dérogation éventuelle dans les conditions de vente.

Intéréts de retard

Article 27. Passés les délais de paiement, quel que soit le motif du retard et sans
prejudice a l'exigibilité, 'adjudicalaire devra, de plein droit et sans mise en demeure, les
intéréts sur le prix, les frais et charges accessoires, ou la partie de ceux-ci restant due el
ce, depuis le jour de l'exigibilité jusqu'au jour du paiement. Le taux d'intérét sera fixé
dans les conditions de la vente. A défaut, le taux d'intérét 1égal en matiére civile majoré
de quatre pour cent sera d'application.

Sanctions

Article 28. A défaut pour I’adjudicataire, fat-il colicitant, de payer le prix, les intéréts,
les frais ou autres accessoires de la vente ou, a défaut par lui d'exécuter d'autres charges
ou conditions de celle-ci. le vendeur a le droit :

- soit de poursuivre la résolution de 1’adjudication,
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- soit de faire vendre a nouveau publiquement ['immeuble a charge de
1’adjudicataire défaillant,

- soit de procéder, par voie de saisie, a la vente de "immeuble vendu ou de tout
autre bien appartenant a I’adjudicataire défaillant,

Ces possibilités n’empéchent pas que le vendeur peut exiger des dommages et intéréts a
charge de I’adjudicataire défaillant ou de ceux qui seraient tenus avec lui,

Résolution de la ventc : La résolution de la vente a licu sans recours judiciaire préalable,
aprés une mise en demeurc par exploit d’huissier par laquelle le vendeur aura fait
connaitre a I’adjudicataire sa volonté d’user du bénéfice de la présente stipulation, si
elle est restée infructueuse pendant quinze jours. En pareil cas, 1’adjudicataire sera
redevable d’unc somme égale a4 dix pour cent du prix d'adjudication, revenant au
vendeur a titre de dommages et intéréts forfaitaires. Le vendeur indique dans la mise en
demeure ou dans un acte distinct les manquements, reproches & 1’adjudicataire, qui
justifient la résolution de la vente,
Nouvelle vente — Revente sur folle enchere : Si le vendeur préfére fairc vendre a
nouveau 'immeuble, I'adjudicataire défaillant ne pourra arréter cette nouvelle vente
qu'en consignant en I'étude du notaire instrumentant une somme suffisante pour
acquitter toutes les obligations, en principal, intéréts et accessoires, dont il était tenu aux
termes des conditions de la vente ainsi que pour couvrir les frais de procédure et de
publicité de la nouvelle vente.

Cette nouvelle vente aura lieu par le ministére du méme notaire ou, a son défaut, par un
notaire désigné par le juge, conformément aux conditions de la vente. Ceci implique
notamment que le deuxieme acquéreur doit payer le forfait de frais (comprenant les
droits d’enregistrement qui lut sont applicables) comme s'il n'y avait pas eu de venle
auparavant. Le montant des droits d’enregistrement repris dans les frais forfaitaires
imputés au deuxiéme acquéreur est ajouté a la masse. Ce montant est utilisé par priorité
pour régler les frais restant dus par 1'adjudicataire défaillant.

Par conséquent, ’adjudicataire sur [olle enchére ne peut pas invoquer 'exemption de
["article 159, 2°, du Code des droits d’enregistrement,

[l sera procédé¢ a cette nouvelle vente, aux frais et risques du défaillant et conformeément
aux articles 1600 et suivants du Code judiciaire, soit comme suit :

- Dés que le notaire en est requis par la personne habilitée a poursuivre la folle
enchére, il met en demeure, par exploit d’huissier ou par lettre recommandée avec
accusé de réception, I’adjudicataire défaillant de remplir dans un délai de huit jours les
obligations prévues a I’article 1596 du Code judiciaire ou d’exécuter les clauses de
"adjudication.

- En P’absence de réquisition préalable, a partir du lendemain du jour de
I’échéance fixée dans le cahier des charges en vue de remplir les obligations prévues a
I"article 1596 du Code judiciaire ou d’exécuter les clauses de 1'adjudication, le notaire
mel en demeure dans un délai raisonnable, par exploit d'huissier ou par lettre
recommandée avec accusé de réception, I’adjudicataire défaillant de remplir ses
obligations dans un délai de huit jours.

- A défaut du respect des obligations prévues a article 1596 du Code judiciaire
ou des clauses de 'adjudication par I’adjudicataire a I’expiration du délai de huit jours
énoncé ci-dessus, le notaire en informe immédiatement par courrier recommandé toutes
les personnes habilitées a poursuivre la folle enchere.

- Dans un délai de quinze jours & compter de la date du courrier recommandé visé
a I’alinéa précédent, le notaire doit étre requis de poursuivre la [olle enchére, a petne de
forclusion. A défaut, seules les autres voies de droit demeurent possibles.
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- Les délais sont calculés conformément aux articles 52 et suivants du Code
judiciaire.

Sans préjudice de tous dommages et intéréts ci-apres précisés, ’acquéreur défaillant
sera tenu de la différence entre son prix et celui de la nouvelle vente, sans pouvoir
réclamer ["excédent, s'il y en a, ce dernier revenant a la masse.

L’acquéreur défaillant sera, en outre, redevable au vendeur des intéréls sur son prix et
des frais impayés, au taux stipulé, depuis le jour ou l'adjudication a son profit cst
devenue définitive jusqu'au jour ou la nouvelle vente devient définitive. Dc méme, il
sera redevable des frais occasionnés par sa défaillance qui ne seraient pas pris en charge
par I’acquéreur définitif, ainsi que d'une somme égale a dix pour cent de son prix
d'adjudication, revenant au vendeur 4 titre de dommages et intéréts forfaitaires.
L’acquéreur défaillant ne peut pas invoquer le fait que le nouvel acquéreur a pu
beénéficier d’un tarif d’imposition plus bas et/ou d'un autre régime fiscal de faveur, ni
invoquer I’article 159, 2° C. enreg. (Rég. Bxl.-Cap.)/ C. enreg. (Rég. wal.) ou l'article
2.9.6.0.1, alinéa ler, 2° VCF, pour faire diminuer les cofts.

Saisie-exécution _immobiliére : Si le vendeur préicre procéder par le biais d’une
procédure de vente sur saisie exécution immobiliére, celle-ci aura licu de la maniere que
le Code judiciaire organise. Les poursuites pourront pareillement étre exercées sur tout
autre bien appartenant au débiteur, sans que le vendeur doive, par dérogation a 1’article
1563 du Code judiciaire, établir au préalable I’insuffisance du bien qui lui est affecté par
privilége,

Pouvoirs du mandataire

Article 29. Lorsqu'un vendeur, un adjudicataire ou toul autre intervenani constitue un ou
plusieurs mandataire(s) aux termes des conditions de la vente, chacun de ces
mandataires est censé disposer des pouvoirs suivants

- assister aux séances de vente, stipuler et modifier les conditions de la vente, faire
adjuger les biens au prix que le mandataire avisera, Tecevoir le prix et scs accessoires ¢t
en consentir quittance ; ou payer le prix, les frais et ses accessoires et cn recevoir
quittance ;

- consentir tout délai de paiement, consentir a toutes mentions et subrogations
avec ou sans garantie ;

- renoncer a tous droits réels, a ['action résolutoire et a la subrogation 1égale,
donner mainlevée et consentir & la radiation de toutes inscriptions, transcriptions et
mentions marginales, saisies et oppositions, de dispenser I’Administration générale de
la Documentation patrimoniale de toute inscription d'office, avec ou sans constatation
de paicment

- engager toutes poursuites el pratiquer toutes saisies, [aire revendre sur folle
enchére ct mettre en ceuvre tous autres moyens d'exccution ;

- passer et signer tous actes et proces-verbaux, élire domicile, substituer et, en
général, faire tout ce que les circonstances imposeront.

Avertissement

Article 30. Toutes les informations émanant du vendeur et / ou de tiers, en ce compris
des autorités et services publics, sont données sous leur seule responsabilité.

Les renseignements figurant dans la publicité sont donnés a titre de simples indications.
Secules les mentions figurant aux conditions de la vente valent entre parties.

C. LES DEFINITIONS

. Les conditions de vente : toutes les dispositions qui sont reprises dans les
conditions générales et spéciales ou dans le procés-verbal d’adjudication.

- Le vendeur : le propriétaire ou toute personne qui requiert de vendre et qui met
le bien en vente, méme si le bien n’est pas encore effectivement vendu.
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quatorzieme feuillet

- L adjudicataire : celui ou celle a qui le bien est adjugé.

- Le bien : le bien immeuble ou les biens immeubles qui sera ou seront mis en
vente et qui sera ou seront vendu(s), sauf retrait de la vente ;

- La vente online : la vente conclue online et qui se déroule via voww . bulditbe. La
vente se¢ déroule le cas échéanl conformément aux articles 1193 et 1587 du Code
judiciaire. 1l s’agit d’un synonyme de vente publique.

- La vente : la convention conclue entre le vendeur et I’adjudicataire.

- L’offre online/l'enchére online : ’enchére émise par le biais du site internet
sécurisé v ww biddilhe, développé et géré sous la responsabilité de la Fédération royale
du notariat belge (Fednot).

- L’enchére manuelle : ’enchére émise ponctuellement.

L'enchére automatique : I'enchére générée automatiquement par le systéme
d’enchéres automatiques et qui ne peut dépasser le plafond fixé préalablement par
I"enchérisseur. Le systéme d’enchéres automatiques se charge d’enchérir a chaque fois
qu'une nouvelle Enchere est encodée, ce jusqu’a ce que le montant fixé par
I’enchérisseur soit atteint.

- L'offrant : celui ou celle qui émet une offre, soit une offre ponctuelle par

laquelle 'ottrant augmente lui-méme ’offre précédente, soit par Ic biais d'un systéme

d’offres automatiques par lequel ’offrant laisse le systeme générer des offres jusqu’a un

plafond fixé a I’avance par lui.

- La mise a prix : le prix a partir duquel les enchéres peuvent commencer.

- L’enchére minimum : l¢ montant minimum auquel il faut surenchérir ; les otfres

inférieures ne seront pas acceptées. L’offrant devra surenchérir par des offres

ponctuelles correspondant a ce montant ou un multiple de cclui-ci. En cas d’offres

automatiques, 1’offre augmentera a chaque fois a concurrence de ce montant minimum.

Le notaire détermine ’enchére minimum.

- La cloture des enchéres : le moment a partir duquel plus aucune offre ne peut

étre émise. Il s’agit de la {in de la séance unique. Celle-ci est déterminée virtuellement.

. L adjudication : l'opération par laquelle, d’une part, I’enchére la plus élevée

retenuc sur biddit.be cst communiquée et, d’autrc part, I’acte d’adjudication est passé,

dans lequel I’enchére la plus élevée retenue et le consentement du vendeur et de

I’adjudicataire sont constatés. Ceci doit se dérouler en une journée.

- Le moment auquel ['adjudication est définitive : soit le moment de

I"adjudication, si aucunc condition suspensive n’est d’application, soit le moment

auquel toutes les conditions suspensives auxquelles la vente est soumise, sont remplies.

- Le notaire : le notaire qui dirige la vente.

- Le jour ouvrable : tous les jours a I’exception d’un samedi, d’un dimanche ou

d’un jour ferié légal.

- [La séance : la période durant laquelle les enchéres peuvent avoir lieu.

D. PROCURATION

Le vendeur, ci-aprés désigné par les termes “le mandant”, constitue pour mandataires

spéciaux, chacun ayant lc pouvoir d’agir séparément :

|. Madame Rebecca NOBEN, collaborateur notarial, faisant élection de domicile a
l'adresse de I'étude sise a 3770 Riemst, Visésteenweg 76 ;

2. Madame Yline WYERS, collaborateur notarial, faisant élection de domicile
I'adresse de I'étude sise a 3770 Riemst, Visésteenweg 76 ;

3. Madame Chelsey POELMANS, collaborateur notarial, faisant ¢lection de domicile a
l'adresse de I'é¢tude sise 4 3770 Riemst, Visésteenweg 76,

Ci-apres, désignés par les termes « le mandataire »
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Pour lequel le mandataire sub 2, madame Yline WYERS, intervient a I'instant et
accepte, agissant en son nom propre et par porte-fort au nom des autres mandataires.
Qui est chargé, dc manicre irrévocable, de :

Vendre au nom el pour le compte du mandant le bien immobilier décrit ci-
dessus, dans les formes, pour les prix (sous réserve de la clause contenant un
prix minimal, qui suit), moyennant les charges, clauses et conditions, a la
personne ou aux personnes que le mandataire approuvcra.

Former tous les lots ; faire toutes les déclarations ; stipuler toutes les dispositions
concemant les servitudes et les parties communes.

Engager le mandant a fournir toute garantie et & accorder toute justification et
mainlevée.

Fixer la date d'entrée en jouissance ; déterminer le lieu, le mode et le délai de
paiement des prix de vente, frais et accessoires ; faire tous les transferts et
donner toutes les indications de paiement ; recevoir les prix d’achat, les frais et
les accessoires ; donner quittance et décharge avec ou sans subrogation.

Lotir les biens, les scinder, les mettre sous le régime de la copropriété forcée ;
demander toutes les autorisations et attestations a cette fin ; établir et signer tous
les actes de lotissement, de scission ou de division, tous les actes de base,
réglements de copropriété et actes similaires, y compris la signature des actes de
dépollution gratuite du sol et l'exécution de toutes les charges et conditions
imposées.

Dispenser expressément |’Administration générale de la Documentation
patrimoniale, en tout ou en partic, pour quelque motif que ce soit, de prendre
inscription d’office; aprés ou sans paiement accorder mainlevée d’opposition, de
saisies ou d’autres obstacles, accorder mainlevée et approuver la radiation de
toutes transcriptions, inscriptions et mentions marginales quelconques de mise
en gage, avec ou sans renonciation aux priviléges, a ’hypotheéque, a 1'action
résolutoire et 4 tout droit réel, renoncer aux poursuites et aux voies d’exécution.
Accepter des adjudicataires et autres toules les garanties et hypothéques a titre
de siretés du paiement ou de 1'exécution des obligations.

En cas de de défaut de paicment ou d'exécution de conditions, charges ou
stipulations, ainsi qu'en cas de litige, assigner et comparaitre en justice en tant
que demandeur ou défendeur, faire plaider, former opposition, interjeter appel,
se pourvoir en cassation, prendre connaissance de tous les titres et pieces,
obtenir des jugements et arréts ; utiliser toutes les voies d’exécutions, méme
extraordinaires, notamment la folle enchére, 1a dissolution de la vente, une saisic
immobiliere, etc. ; toujours conclure un accord, transiger et compromettre.
Procéder, a I'amiable ou par voie judiciaire, a tous les arrangements, liquidations
et partages, fairc ou exiger tous les apports, faire tous les prélévements ou y
consentir, composer les lots, les répartir a l'amiable ou par tirage au sort, fixer
toutes les soultes, les recevoir ou les payer, laisser la totalité ou une partie des
biens en indivision, transiger et compromettre.

Au cas ou I’un ou plusicurs des actes juridiques précités ont ¢té accomplis par le
biais d'un porte-fort, les approuver et les ratifier.

Accomplir a cette fin tous les actes juridiques, signer tous les actes et picces, se
subroger, élire domicile et, de maniére générale, faire toul ce qui sera nécessaire
ou utile, méme ce qui n’est pas cxpressément mentionné dans le présent acte.

Si le bien n’est pas adjugé, le mandant est informé de ce que, conformément a l'article
2002 de I'ancien Code civil, il est solidairement tenu des frais exposés,
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feuillet

Ce mandal ne limite en rien les autres possibilités de vente dans le cas ou la vente n'a
pas lieu ; il peut également étre utilisé dans le cas d'une vente de gré a gré ultérieure.

Le mandant déclare qu'il n'est pas un assujetti 4 la TVA, qu'il n'a pas aliéné un
immeuble sous le régime de la TVA au cours des cing années précédant la signature des
présentes, et qu'il n'est membre d'aucune association de fait ou temporaire qui est un
assujetti a la TVA.

Le mandant déclare marquer son accord irrévocable pour que le bien soit adjugé pour le
prix minimum pour chacun des lots fixé dans un engagement €crit, signé et remis par le
mandant au notaire préalablement & la mise en vente online du bien. Le mandant
s’interdit de retirer le bien de la vente online dés que le prix minimum est atteint. [I
déclare, en outre, ne pas modifier ce montant sauf par acte authentique, regu par le
notaire requis pour la mise en vente online, au plus tard lors de I"adjudication. Cet acte
pourra ¢galement étre regu par un autre notaire et produira ses effets pour autant que le
notairc requis de la mise en vente online en soit avisé et réceptionne la copie de cet acte.
Le mandant déclare avoir une parfaite connaissance que si le bien n’est pas adjugé, il
supportera tous les frais liés directement ou indirectement a la présente vente.

Certificat d’identité et d’état civil

Le notaire soussign¢ confirme que !'identité des parties lui a été démontrée sur la base
documents requis par la loi.

Droit d’écriture (Code des droits et taxes divers)

Droit de cinquante euros (€ 50,00), payé sur déclaration par le notaire soussigné.

Les parties déclarent avoir pris connaissance du projet de cet acte le 26 aotit 2026.
DONT PROCES-VERBAL, établi en mon ¢tude a Riemst, a la date précitée, et apres
lecture d’un commentaire de cet acte, intégral en ce qui concerne les mentions prescrites
par la loi et partiel pour ce qui concerne les autres mentions, signé par le vendeur, la
partie intervenante et moi-méme, notaire.




