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REP,202órc46c 24-02-26s2l001-RN

CONDTIONS DE VENTES UNIFORMBS POUR I,ES VENTES ONLINE SUR
BIDDIT.BE

Date: 01109/2026

Le premier septembre DEUX MILLE VINGT-SIX. je soussignée, Maïtre Maria BEX,
notaire associée, de résidence à Rietnst, exergant ma fonction au sein de la SRL "Neven
& Bex", ayant son siege à 3770 Riemst, Visésteenweg 76. numéro d'entreprise
0779.638,092, procède à l'établissement des conditions de vente de la vente online sur
biddit.be du bien décrit ci-dessous, à la requête et en présence de :

premier feuillet

4
Ces conditions de vente contrenncnt les chaprtr:s suivants :

A. Les conditions speciales ;

B. Les conditions genérales d'application pour toutcs les ventes online ;

C. Les défïnitions au sein desquelles sont spécifiés les termes utilisés ;

D. Le(s) procuration(s), si reprise(s).

A. CONDITIONS SPBCIALES DE VENTE
Coordonnées de l'étude
Maitre Maria NEVEN et Maitre Maria BEX, notaires associés
Visésteenyeg 76
3770ltiemst
Descriptiorr rlu bien
1, COMIIUNE DE BASSENGB. sixième section. commune d'EBEN-EMABL
Une parcelle de terrain située rue d'Eben, cadastré selon le titre section I), numéro
1201M et cadastrée selon un extrait cadastral récent, section D, numéro 0120WP0000,
d'une superficie de huit ares vingt-six ceniiares (8 a 26 ca).
Le revenu cadastral non indexé du bren s'elève à huit euros (8,00 €).
2. COMIVIUNE DE BASSENGE.6c section, hameau d'EBEN-EMAEL
Une parcelle de terrain située rue d'Eben, cadastré selon le titre section D, numéro
ï20M et cadastrée selon un extrait cadastral récent, section D, numéro 0120XP0000,
d'une superficie de huit ares et soixante-et-onze centiares (8 a 71 ca).
Le revenu cadastral non indexé du bien s'élève à huit euros (8,00 €).
3. COMMUNE DE BASSENGE. sixième section. commune dTEBEN-EMAf,I-..
lhre parcelle de lerrain située rue d'Eben, cadastré selon le titre section D, numéro
l20lM et cadastrée selon un extrait cadastral récenÍ, section D, numéro 0120YP0000,
d'une supetficie de onze ares trente centiares ( t I a 30 ca).
Le revenu cadastral non indexé du bien s'élève à onze euros (1 1,00 €)
4. COIVIMUNE DE BASSENGE. sixième section. comrnungd'EBEN-EMAEL
Une parcelle de terrain située rue d'Eben, cadastré selon le titre section D, numéro
1201}d et cadastrée selon un extrait cadastral récent, scction D, numéro 01202P0000.
d'une superficie de deux ares et quatre-vingt-un ccntiares (2 a 8l ca).
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I-e revenu cadastral non indexé du bien s'élève à dsux euros (2,00 €),
Note:
Dans les titres des l"'février 1985 et 24 ntars 1999,1e bien susmentionné a été repris
sous le numéro cadastral 120/M. Le cadastre a toutefois confirmé, par couniel en date
du 5 décembre2024, que, par suite d'une effeur matérielle, ce numéro cadastral n'avait
à l'époque pas éte adapté conformément au plan de lotissemenl dressé par le geomètre
HEYNEN en date du 16 rnars 1983. Confbrmément audit plan, le bien aurait d0 être

divisé en les parcelles cadastralcs l2A/W, lzAlx, 120/Y et 12012. Cette erreur a entre-
temps été rectiÍlée par le Cadastre.

La description du bien est établie de bonne foi, au vu des titres de propriété disponihles
et des indications cadastrales, qui ne sont communiquées qu'à titre de simple
renseignement.
Sous réserve de ce qui est mentionné dans les conditions de vente, seuls sont vendus les

biens immeubles, de même que tous ceux que la loi répute immeubles par incorporation,
destination ou attache à perpetuelle demeure.
Les canalisations, compteurs, tuyaux et Íils appartenant à des sociétés de fourniture
d'eau, de gaz, d'électricité ou de tous services comparables ne sont pas compris dans la
vente.
Origine de propriété

íormation de rots
Le notaire soussignó atlire expressément I'attention du ou des acquéreurs intéressés sur
la possibilité de proceder à une formation de lots, eu egard à l'étendue et à la situation
tle sertains biens immeubles mis en vente.
Lorsque plusieurs biens mis en vente constituent des lots distincts, le notaire peut les

attribuer séparément ou les regrouper selon les modalités qu'il juge appropriées. J-e

notaire procédera ensuite, en Íbnction des oÍfres regues, à l'attribution des différents lots
soit séparément, soit en bloc, en vue d'obtenir le meilleur résultat possible. Si les

resuhats obtenus sont comparables dans les deux hypothèses, la prélérence sera

accordée à I'attribution séparée des biens.
En cas d'attribution séparée de plusieurs lots, le pourcentagc des frais est calculó sur le
prix et les charges de chaque lot. En cas d'attribution ert bloc, il est calculé sur le prix et

les charges de I'ensemble. Cette règle ne s'applique toutefois pas en cas de déclaration
de command séparée, auquel cas le pourcentage correspondant est calculé distinctement
sur le prix et les charges des lots ainsi constitués.

f-
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deuxième feuillet

Mise à prix
La mise à prix s'élève à :

Pour lc bien l, portant le numéro parcellaire 120WP0000: quarante-cinq rnille euros (€
a5.000);
Pour le bien 2, portant le numéro parcellaire 120XP0000: quarante-cinq mille euros (€
a5.000);
Pour le bien 3 et 4, portant le numéro parcellaire 120YP0000 et le nunréro parcellaile
1202P0000: soixante mille euros (€ 60.000,00).
Enchère minimum
L'enchère minimum s'eleve à mille euros (€ L000,00). Cela signifie qu'unc enchere de

minimum mille euros (€ 1.000,00) doit être effectuée ou un multiple de cette somme, et
que des enchères inféricures à cette somme ne seront pas acceptées.
Début et clóture des enchères
Lejour et I'heure du début des enchères est le l9 octobre à 14 hcures.
Le jour et I'heure de la clóture des enchères est le 26 octohre à l4 heures, sous résele
d'évenluclles prolongations, conformément à I'article 9 des conclitions générales, en

rais<ln du sablier eVou d'un dysfonctionnement généralisé de la plateforme d'enchères.
Jour et heure de signature du PV d'adjudication
Sauf instruction contraire du notaire et sauf retrait du bien de la ven1e, le procès-verbal
d'adjudication pour les biens distincts sera signé en I'etude du notaire 1e 3 novembre à
I 6 heures.
Visites
Sans objet, compte tenu de la nature des biens.
Transfert de propriété
L'adjudicataire devient propriétaire du bien vendu au moment oÈ I'adjudication devient
definitive.
Publicité
La vente envisagée sera annonc ée par voie de publications sur lcs sites internet suivants,
durant une periode d'au moins un mois précédant le début de la période de reception des

enchères : "wwvr'.biddit.be", "www.zimmo.be", "www.immoleb.be",
"www.notaire. belimn o".
Jouissance - Occupation
En ce qui concerne les biens susmentionnées :

Les biens sont libre d'ocoupation.
L'adjudicataire aura la jouissance du bien vendu après s'être acquitté du prix. des frais et

de toutes charges accessoires, en principal et intérêts éventuels.
11 est, avant ce paiement, interdit à I'adjudicataire d'appoÍer au bien vendu des

changements ou de le démolir en tout ou partie. ll pourra néanmoins, à ses liais, prendre
des mesures conservatoires.
L'adjudicataire est submgó dans tous les droits et obligations du vendeur derivant des

occupations renseignées dans les conditions de la vente sans préjudice des droits qu'il
peut faire valoir en vertu de la convention ou dc la loi et auxquels la présente
disposition ne pode pas atteinte. I-orsque le bien est loué, I'adjudicataire en aura la
jouissance par Ia perception des loyers ou fennages, calculés au jour le jouq des le
paiement par lui du prix, des frais et de toutes charges accessoires, en principal et
intérêts éventusls. Lorsque le loyer ou le fèrmage est payable à temrc échu, la partie de
celui-ci correspondant à la période allant cle la précédente échéance au jour de I'entrée
en jouissance de l'adjudicataire, revient au vendeur.
L'adjudicataire ne peut opposer aucune compensation entre le prix d'adjudication et ies
garanties qui auraient été versées par les locataires ou fermiers.

@
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Droit de próemption - Droit de préférence
Le vendeur declare que lc bien n'est grevé d'aucun droit de préemption ou droit de
préférence, promesse de vente ou de rachat conventionnel notamrnent au bénéfice des

éventuels occupants dont question ci-avant,
Le vendeur declare qu'à sa connaissance, le bien n'est grevé d'aucun droit de precmption
ou droit de préférence légal ou réglementaire.
Pour autant qu'ils soient opposables, le notaire adjuge le cas échéant sous la condition
suspensive du non-exercice du (des) droit(s) de préemption ou de préférence de toute
personne à qui ce(s) droit(s) serai(en)t attribué(s) en vertu de ia loi ou par convention,
L'exercice de ce(s) droit(s) a lieu dans les conditions et sclon le mode que la loi ou la
convention prévoient, et qui sont précisés dans les présentes conditions de vente.
Etat du bien - Vices
Le bien est vendu dans l'élat oÈ il se trouve au jour de I'adjudication, même s'il ne
satisfait pas aux prescriptions légales, sans garantie des vices apparents ou cachés et

sans aucun recours ni droit de renoncer à la vente, même lorsque la clescriptir:n des

biens et I'indication des servitudes est erronée, imprécise ou incomplète.
L'exonération de la garanlie des vices cachés ne vaut pas pour un vendeur
professionnel, ni pour un vendeur de maur.aise foi.
Limites - Contenance
Les limites précises et la contcnance déclarée du bien ne sont pas garanties par le
vcndeur, mOmc si un plan de mesurage ou de bornage, ancien ou récent, a eté dressé.
Toute différence de conterrallce en plus ou en moins fera profit ou pefie pour
l'adjudicataire, même si elle excède un vingtième, sauf, mais sans garantie, le recours
evenluel contre I'auteur du plan s'il en est.

Mitoycnnetés
Le bien est vendu sans garantie de I'existence ou non de mitoyennetés.
Servitudes
Le bien est vendu avec toutes les servitudes actives et passives, apparentes et occultes,
dont ils pourraient être grevés ou avantagés.
Le vendeur est tenu cle déclarer les servitucles conventionnelles qui lui sont connues
dans les conditions de la vente à l'exception de celles qui sont apparentes. L'acquéreur
esl sans recours à raison des autres serviludes qu'il devra suppoÍter même s'il ne les
connaissait pas.

Le vendeur déclare n'avoir établi aucune servitude à l'égard du bien vendu et n'avoir
aucune connaissance de sen'itudes apparentes.
Responsabilité décennale des entrepreneurs, promoteurs et architectes
L'adjudicataire est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le vendeur
aurait pu invoquer ou a invoqués dans le cadre de la responsabílité décennale des
entrepreneurs, promoteurs et architectes (aíicles 1792 el221A de I'ancic,n Code civil).
Toutefois, 1'adjudicataire sera tenu, à I'entière décharge du vendeur, de supporler loutes
les chargcs et frais exigibles en résultant dans la mesure otr le paiement en est exigé à

cornpter de ce jour.
Le vendeur déclare ne pas avoir mis en causc ladite responsabilité.
Dégáts du sol ou du sous-sol
L'adjudicataire est subrogé, sms garantie de leur existence, dans tous ies droits que le
vendeur pourrait Íàire valoir contre des tiers à raison des dommages qui auraient pu être
causés au sol ou au sous-sol par des travaux d'exploitation, de quelque nature qu'ils
soient.
Si le vendeur renonce aux éventuels dommages et intérêts ou si le vendeur a été
antérieurement indemnise, I'adjudicataire devra prendre le bien dans l'état oÈ il se
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troisième feuillet

trouve, sans recours contre le vendeur pour quelque motif que ge soit, notamment pour
défaut de reparation des dommages indemnisés.
Actions en garantie
L'adudicataire est de même subrogé dans tous les droits que le vendeur pounait faire
valoir contre les ouvriers, entrepreneurs ou architectes qu'il aurait employés pour les
travaux ou constructions, et notamment ceux résultant de I'article 1792 de l'ancien
Code civil.
Copropriété
Pas d'application sur cette vente.
Dispositions administratives
- Prescriptions urbanistiques
Généralirés
a) Renseignements
ConfornÉntent qux articles D.IV.99 et D.IY.|}} du Code de l'amënagement du
territoire (CoDT), Le vendeur déclare :

- que les hiens sont situé dans lrois zones d'afeclation : en partie zone aquatique, en
partíe terre agricole et en paríie zone résidentielle rut'ale ;
- que les biens ne foits l'oblet d'aucun permis de lotissemerrt, pennis de constuire,
perrni.r de construire el d'urbanisme pour des ensembles d'ouvrages déliv"é après le
ler"ianvier 1977, ni d'un certfficat d'urbanisme datant de ntoins de deux ans et, pour la
régíonfrancophorue, à l'exception de :
- PL-EE/)AS délivré le 09i10/1984 et ayant pour objet la créatíon de 9 lot.s.

Le noteire s'appuie sur la lettre de la ville de Bcssenge datëe du 4 septembre 2024, dont
la teneur est Iu suivante:

@
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L'acheteur s'engage, tant pour lui-même que pour ses ayants clroit, à s'y confomrer et à
en respecter toutes les clauses et conditions, sans intervention du vendeur ni recours
contre celui-ci.
b) Álssence d'engagentenÍ tle lu part du vendeur
Le vendeur déclare, en ce qui concerne l'état actuel des lieux, et sans préjudice du droit
de I'acheteur de demander la nullité du titre de transfert, dans lc cadre d'une procédure
civile ou pénale, à la suite d'une infraction urbanistique (zuticle D.VII.24), n'avoir
efÍ'ectué sur la parcelle aucun acte ni aucun lravail constituant une infraction au sens de
I'arlicle D.VII.l. - de sorte qu'aucun procès-verbal constatant une infÍaction n'a eté
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dressé -, et garantit la conformité urbanistique du bien dans les limites requises par la
loi.
En ce qui conceme la sittration future, et sous réserve d'ér,entuelles obligations de droit
civil imposées par 1a loi concernant l'acte authentique, le vendeur déclare ne prenclre

aucun engagement quant aux projets de l'acheteur.
c) InJbrnmlions générales
Il est en outre précisé :

l" qu'il n'sst en aucun cas possible d'effectuer des travaux et des opérations sur le bien,

tels que visés à I'aÉicle D.IV.4, sans avoir obtenu un permis d'urbanisme ;

2o qu'il existe des règles relatives à la déclaration dc caducité des permis d'urbanisme ;

3o que, malgré I'existence d'un cefiificat d'urbanisnte, ou n'est pas dispensé de

I'obligation de demander et d'obtenir le permis requis.
Règlement général sur la prolection de I'environnentenl
Le vendeur déclare qu'à sa connaissance, le bien :

- ne fait I'cibjet d'aucun permis d'environnement. anciennement permis d'exploiter, clc

soíe qu'il n'y a pas lieu de faire mention de I'article ó0 du RGPE.
- n'est ni classé, ni visé par une procédure de classement ouverte depuis moins d'une

année ;

- n'esÍ ni inscrit sur la liste de sauvegarde, ni repris à I'inventaire du patritnoine ;

- n'est pas situé dans une zone de protection ou dans un site archéologique. tels qu'ils
sont définis dans le CoD'f ;

- n'est pas soumis au droit de préemption visé aux articles D.VL 17 et suivants du CoDT
:

- ne fait pas et n'a pas fait I'objet d'un arrêté d'exproprialion ;

- n'est pas concerné par la législation sur les mines, minieres et carrières, ni par la
législation sur les sites wallons d'activité économique désaffèclós ;

- rl'est pas repris dans le périmètre d'un remcrnbrement léga1 ;

- n'est pas situe dans une zone Natura 2000, mais est située à rnoins de 100 mètres du

périmètre d'une zonc Natura 2000.
EEripentent
Le vendeur déclare qu'à sa connaissance, le bi.en :

- ne bénéficie pas d'un équipement d'épuration des eaux usées/ ne benéficie pas d'un
egoultage ;

- ne bénéficie pas d'un accès à une voirie équipée en égouts, eau, électricité, pourvue
d'un revêtement solide et d'une largeur suíflrsante compte tenu de la situation des lieux.
- est situé le long d'une voirie régionale.
L'acquéreur est informé sur la nécessité de prendre contact avec la Direction générale

opérationnelle Routes et Bàtiments (SPW - DGOI) avant tout projet alin de vérifier si

un plan d'alignement existe pour le bien concerné.
Zones ínondables
Corrformement à l'article 129 de la loi du 4 avril 2014 relative aux assurances, le
vendeur déclare qu'à sa connaissance le bien objet des présentes ne se trouve pas dans

une zone délimitée par le Gouvernement Wallon colnme étant uue zone d'aléa
d'inondation par débordement de cours d'eau ou par ruissellement.
Le vendeur déclare égalemcnt qu'à sa connaissance, le bien n'a pas été inondé.
Expropriation - lr{onuments/Sítes - Alígnemettt - Empríse
Le vendeur déclare que, à sa connaissance, le bien n'est pas concenlé par des mesures

d'expropriation ou de protection prises en vertu de 1a législation sur les monuments et

les sites, soumis à une servitude d'alignement, ni grevé d'une emprise souterraine ou de

surface en faveur d'un pouvoir public ou d'un tiers,

l2



fcuillet

Siruaíion exi.siLnte
Le vendeur déclare qu'il n'a pas réalisé ou maintenu des actes et travaux constitutifs
d'une infraction au sens dc I'article D.VII.I du CoDT, et garantit à l'acquéreur la
conformité des actes et travaux qu'il a personnellement effectués sur les biens avec les
prescriptions urbanistiques. Le vendeur déclare en outre, qu'à sa connaissance, les biens
ne sont affectés, par le f'ait d'un tiers, d'aucun actc ou travail inégulier. Le vendeur
déclare en outre qu'à sa connaissance, et sans que des investigations complementaires
ne soient exigées de son tait le bien n'a pas fait I'objel cle travaux sournis à permis,
depuis qu'il a acquis la maitrise juridique de celui-ci. S'agissant de la periode antérieure
à sa propriéte" le vendeur déclare qu'il ne dispose pas d'autres informations que celles
reprises dans son titrc de propriété.
Il est rappelé que [e maintien de travaux sans le permis qui était requis ou en

méconnaissance de celui-ci est visé par l'article D.VILI précité et conslitue une
inÍiaction urbanistique, sous résen'e cependant de I'application des régimes d'arnnistic
et de prcscription vises à I'article D.VII.lerbis. CoDT.
I.c vendeur cléclare que le bien est actuellement affeclé à usage de lerain.
Il deciare que, à sa ccnnaissance, cette affectation est regulière et qu'il n'y a aucune
contestation à ceÍ egard, Le vendeur ne prend aucun engagement quant à I'afl-ectation
que I'acquéreur voudrait donner au bien. ce dernier faisant de cette question sorr affaire
personnelle sans recours contre le vendeur.
Le vendeur déclare que le bien ci-dessus n'a f'ait I'objet d'aucun permis ou certificat
d'urbanisme laissant próvoir la possibilité d'y effectuer ou d'y maintenir aucun des
actes et travaux visés par les législations regionales applicables ct qu'il ne prend aucun
etrgagement quant à la possibilité d'exécuter ou de maintcnir sur le bien aucun des actes
et travaux visés par lesdites 1égislations.
Regi s tre de s bé néf c es .fo nc i e rs
Sans objet
Cotle wullorr tla l'ltabitetion tlurable
Les parties declarent que leur attention a ete attirée sur les dispositions du Code wallon
dc I'habitation durable et en particulier :

- sur I'obligation d'équiper le bien décrit ci-dessus de détecteurs de firmee en parfait état
de fonctionnement st certifiés par BOSEC (un par étage au moins, deux par étage
présentant une superficie utile supéricure à 80 m2, en priorité dans les halls d'entrée, de
nuit ou corridors) ;

- sur 1'exigence d'un pennis de location pour cerlaines catégories de logements ;

- ainsi que sur les sanctiotrs applicables, en cas de manquernenl à ces dispositions, et
notamment de la faculté concédée à l'autorité d'ordonner des mesures conservatoires ou
l'exécution de travaux ou de déclarer I'interdiction d'accès ou I'inhabitabilite du
iogement concerné.
A cet égarcl le vendeur clóclare que le bien objet des présentes n'est pas pounu de
détecteurs de fumée conformément aux dispositions légales.
Le vendeur déclare que le bien :
* n'a pas Íait I'objet d'un procès-verbal de constatation de logement inoccupé au
sens du Code wallon de I'Habital rlurable ;* n'esi pas pris en gestion par un opérateur immobilier ;* ne fait pas l'objet d'une action en cessation devant le président du tribunal de
première instance.
- Environnenrent - gestion des sols pollués
Pe rmi s d'enviro nn e men I
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Le vendeur declare que le bien ne fait pas l'objet d'un penlis d'environnement
(anciennement permis d'exploiter) ni ne contient d'établisscment de classe 3, de sorle
qu'il n'y a pas lieu de faire applicalion et mention aux présentcs dc I'article 60 du décret
du l1 mars 1999 relatif aux permis d'ont'ironnement.
Etat dtt .sol : inforntation dispotrible - tinilarité
A. Inforntation disponible
L'extraiÍ confonne de la Banque de dontrée de l'état des sols, daté du 24 aoil 2A26

énonce ce qui suit :

( {...1 Le pérímètre surlígné dans le plan ci-clessu.s e.:t-il :
, Rept"is a I'inveníuíre des procédures de gestíon de la pollution cíu sol et/ou à

l'inventaire tles activités et installolions pré.senlant un risque pour le. sol (Art. f 2 ,rs2, 3)
? Non
. Concerué par des infornrutions de natltre strictenxent indícative (Art. I2 $a) ?

Nott
Cette parc:elle n'est pas soumise à des obligutions au regard du décret sols. [...J >

Le vendeur ou son représentant déclare qu'il a informé l'acquéreur, avant la formation
du contrat de cession, du contenu du ou des extrait(s) conforme(s).
B. I)éclarotiott de non-titularile des obligations
Le vendeur conÍirme, au besoin, qu'il n'est pas titulaire des obligaticlns au sens de

I'article 2,39" du Décret du ler rnars 2018 relatif à la gestion et à I'assainissement des

sols ci-après dénomme < Décret sols wallon >> -, c'est-à-dire responsable d'une ou
plusieurs des obligations énumérées à l'article 19, alinéa l er dudit décret.

C. Déclaratíort cle desli.rution non canlrucluulisée
I ) Destination
Interyelló à propos de la destination qu'il entend assigner au(x) bien(s), l'acquéreur
déclare qu'il entend I'affectcr à I'usage suivant : Résidentiel
2) Portee
Le vendeur prend acte de cette déclaration.
S'il y a lieu, par dérogation aux stipulalions reprises parmi les conditions générales, le
vendeur déclare qu'il ne prend aucun engagement, de quelque nature quc cc soit. à

propos de l'état du sol e1 que le prix de la cession a été fixé en considération de cette
exonération, sarls laquelle il n'aurait pas contracté, ce que I'acquéreur accepte

expressément. En conséquence, seul i'acquéreur devra assumer lcs éventuelles
obligations d'investigation et, le cas echéant, de trailemcnt, en ce compris toutes
mesures cle sécurilé et de suivi au sens des arlicles 2, 15" et 16o du Décret sols wallon,
qui pourraienl être requises en raison de I'usage qu'il entend assigner au bien.

L'acquéreur est avisé de ce que pareilles mesures peuvent inclure, en l'absence
d'assainissement, des rcstrictions d'accès, d'usage ct d'utilisation.
3) Sournission volontai re
Nonobstant l'existence d'un bien pollué ou potentiellement pollue, ni le vendeur, ni
I'acquéreur n'entendent se soumettre volontairemenl aux obligations visées à l'arlicle
19 du Decret sols wallons. Ils reconnaissent avoir ete formellement mis en garde à

propos du risque associé à leur décision et du dispositif anti-liaude prévu à I'article 31.

$ 6 in fine du Décret sols wallon et confirment au besoin qu'il n'existe aucun indice
d'existence d'une telle fraude.
D. Information circonstanciëe
Le vendcur fou son rnandataire) déclare. sans que I'acquéreur exige de lui des

investigations préaiables, qu'il ne détient pas d'information supplémentaire susceptible
de modifier le contenu du ou des extrait(s) conforme(s).
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E. Renonciqtion à nullité
L'acquéreur reconnail que le vendeur s'est acquitté des obligations d'information
postérieurement à la formation de la cession.
Pour autant, il consent irrévocablement à renoncer expressérnent à postuler la nullité de
la convention et, sous le benéÍïce de la sincérité des déclarations du vendeur, requiert
formellement le notaire instrumentant d'authentifier la cession.
C.iteyne à nrazout
L'atÍcntion des parties a été attirée sur 1es reglementations applicables en Région
Wallonne à tout immeuble contenant un réservoir à mazout d'une contenance de trois
rnille litres ou plus.
Le vendeur déclare que le bien ne contrent pas de citeme à rnazout d'une contenance de
3.000litres ou plus.
Le contróle tles chttudières
L'acquéreur déclare avoir connaissance de l'Arrêté du Gouvemement wallon du 29
janvier 2009 (paru au moniteur belge ie l9 rnai 2009, entré en vigueur le 29 mai 2009)
tendant à prévenir la pollution atmosphérique provoquée par les installations de
chauffage central destinées au chauffage de bàtiments ou à la production d'eau chaude
sanitairc et à réduire leur consommation énergétique. Il déolare avoir rcgu toutes
infonnations utiles à ce sujct.
Cet arrêté impose :

- une réception par un technicien agréé avant la premiere mise en service d'une nouvelle
installation de chauÍfage (depuis le 29 mai 2009).
- un contróle periodique de I'installation de chauffage dont la fréquence varie selon le
type de combustible utilise (article 10,40 et article 13, $ I er) :

- combuslibles solides ipellet, bois, charbon) : tous les ans
- combustibles liquides (mazout) : tous les ans

- combustibles gazeux (gaz naturel) : tous les trois ans,
[,e contróle est independant de I'entretien de la chaudiere. Il doit avoir lieu clans les trois
mois de la date d'anniversaire de la première mise en service de la chaudière etlou du
br0leur.
Unc installation non-contbrme doit être mise en confonnité eniléans les cinq mois et,
pour autanl qu'elle dessenre une habitation ct qu'il n'y ait pas de danger pour les
occupants, ne peut être mainÍenue en fonction que durant une période maximale de trois
mois. entre septembre et avril.
Les chaudières Íbnctionnant au gaz doivent être contrólées pour la première fois au plus
tard pour le29 mai 2013 (article ó5).
A ce sujet le vendeur déclare que le bien présentement vendu n'est pas équipe d'une
chaudière à combustibles solides, liquides ou gazeux.
Printes
- íryfn,'nrcttírns t[estinëes t) I'acquéreur
L'acquéreur reconnait avoir été informé par le Notaire de I'existence de primes aupres de
1a Région Wallonne ou de la Province, susceptibles d'être obtenues quant à I'acquisition,
aux transformations, aux rénovations ou ccrnstruction future.
- lnJitnnaíions de.sti.nees utt veruleur
Apres que le Notaire ait attiré I'attention du vendeur sur le mode de calcul du montant à
rembourser par le bénéficiaire en cas de non respect des conditions d'octroi d'une aide
aux personnes physiques pour les six primes suivantes, prévues au Code wallon du
Logcment: l) réhabilitation 2) achat 3) construction 4) demolition 5) restructuration 6)
création d'un logement conventionné, le vendeur a déclaré ne pas avoir bénéflcié de
telles primes.

ffi
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Point de Contact fedéral lnfrsrnatirsns Cdbles el Conduites (CfCC)
Le notairc instrutnentant attire I'attention de I'acquereur sur la nécessite de vérifier sur le

site internet https:/iwrvw.klim-cicc.be la présence de toutcs canalisations de gaz naturel

ou autres sur le bien vendu, notamment en cas de travaux qui seraient réalisés sur ledit
bien.
L'acquéreur déclare avoir pris tous ccs renseignements quant à la présence d'éventuelles

canalisations dc gaz, f'luides ou d'électricité et dispcnse expressément le notairc

instrumentart de toutes recherches complémentaires à ce sujet.

Situation hypothécaire
Les biens sont vendus pour quittes et libres de toute dette, privilège, hypotheque.

inscription ou transcription quelconquc, ct pour les ventes purgeantes, avec délégation

du prix au profit des créanciers inscrits ou qui auraient utilement fait valoir leurs droits
dans les conditions que la loi pré'n'oit.

Rcgistre des gagcs
Confonnément à la loi du t I juillet 2013, le notaire instrumentant a I'obligation depuis

le ler janvier 2018 de consulter le registre des gages lors de toutes aliénations de biens

immeubles. Pour autant que de besoin, le vendeur a déclaré que tous les travaux

effectues (immobilier par destination ctlou par inco4roration) dans le bien vendu ont été

payés en totalité et qu'il ne reste plus, à ce jour, aucune dette auprès d'un quelconque

entrepreneur ou artisan qui aurait pu faire l'objet de son enregistrement auptès du

Registre des gages.

Transfert des risques - Assurances
Les risqucs inhérents au bien venclu sont transmis à I'adjudicataire dès le moment oÈ

l'adjudication devient définitive. Dès ce moment, 1'adjudicataire doi1, s'il souhaite être

assuré, se charger lui-même de I'assurance contre I'incendie et les périls connexes.

Si le bien fait partie d'une copropriété tbrcee, I'acquéreur est tenu de se soumettre aux
dispositions des statuts consernant I'assurauce.

Le vendeur est tenu d'assurer Ie bien contre I'incendie et les périls connexes jusqu'au

huitieme jour à compter du moment oi I'adjudication devient definilive. sauf pour les

ventes publiques judiciaires ou aucunc garantie ne peut être donnée.

Abonnements eau, gaz, électricité
L'adjudicataire s'engage à prendre à son nom, dès le moment de son entrée en

jouissance (sauf si la loi I'y oblige plus tót), les abonnements à I'eau. au gaz, à
l'électricité ainsi qu'à lout servicc de même nature ou, si la législation l'y autorise, à en

conclure de nouveaux. Il aura en pareil cas à en supporter les redevances à complcr de

ce tnoment, de sorle que le vendeur ne puisse plus être recherché à ce sujet.

Impóts
L'adjudicataire paiera et supportera, au jour Ie jour, toutes taxes, précomptes et autres

charges fiscales quelconques, en rappoÍ avec Ie bien vendu ct ce à compter du jour oÈ

le prix devient exigible ou à compter de son entrée en jouissance si celle-ci intervient
plus tót. Les taxes sur terrains non bátis, sur les résidences secondaires, sur les

inoccupés ou abandonnés, ainsi que les taxes de recouvrement déjà établies, restent

intégralement à charge du vendeur pour I'année en cours.

B. CONDITIONS GEI{ERALES DB VENTE
Champ d'application
Article l. Les présentcs conditions de vente sont d'application à toutes ventes online sur

biddit.be - volontaires, ju<liciaires, et amiables à forme judiciaire - auxquelles il est

procédé en Belgique.
En cas de contradiction entre les conditions genérales et les conditions spéciales, les

conditions spéciales priment.
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Adhésion
Artisle 2. La vente onlinc sur biddit.be s'analyse cornlne un contrat d'adhesion.
Le vendeur, I'ad-judicatairc, chaquc enchérisseur, qu'il soil porte-fort ou mandataire, et

les cautions sont réputés consentir de manière inconditionnelle aux conditions de la
vente.
Mode de la vente

44fele_1. L'adjudication a lieu publiquemenl en une seule séance aux enchères online.
Article 4, Le fait de ne pas mettre le bien aux enchères ou de ne pas I'adluger emporte. à

1'égard de toul intéressé, signifrcation du retrait du bien de la vente.
Articie 5. Le notaire dirige la vente. Il doit Íïxer une enchère minimum. Il peut à tout
moment et sans devoir se justifier, entre autres :

a) suspendre la vente ;

b) retirer un ou plusieurs biens de la vente ;

c) refuser une enchère, ou la declarer non avenue pour toute cause juridique justiÍiable
(incapacité, insolvabilité,...) ; il peut reprendre les enchères précédentes par ordre

decroissant sans quc lcs enchérisseurs ne puissent s'y opposer ;

d) en cas de deces de I'enchérisseur retenu par le notaire avant la signature du procès-

verbal d'adjudication, soit refuser son enchère et se toumer vers un des enchérisseurs

précédcnts, soit se toumer vers les heritiers de l'enchérisseur décédé ou à une ou

plusieurs pcrsonne(s) designée(s) par les successibles de l"enchérisseur décédé.

e) cxiger de chaque enclrérisseur une garantie ou une caution (à établir aux frais de

i'enchérisseur) ;

fJ corriger toute erreur commise au cours de la réception des enchères ou lors de

I'adjudication;
g) sous résen'e des limitations légales, modifier les conditions de vente ou les compiéter
avec des clauses qui n'obligent que lcs enchérisseurs subséquents ;

h) décider dans les conditions spéciales de vente que I'adjudication peut avoir lieu sous

la condition suspensive dc l'obtention d'un financement par I'adjudicataire. et pour
autant que ce dernier la sollicite. Si cette taculte n'est pas prévue dans les conditions
spéciales de vente, 1'adjudicataire ne peul dès lors pas s'en prevaloir.
i) si plusieurs biens sont mis en vente, lormer des lots distincts et puis, en fonction des

enchères, les adjuger par lot ou en une ou plusieurs lnasses en vue d'obtenir 1e meilieur
résultat. Si les résultats sont similaires, la priorité sera donnée à I'adjudication des lots

séparément. Cette disposition ne porte pas préjudice à I'article 50, alinea 2, de la loi sur
le bail à ferme lorsque celui-ci est d'application.
Le notairs tranche souverainement toutes les contestations.
Enchèrcs
Article ó. Les enchères sont émises exclusivement online par le biais du site intentet
sécurisé www.biddit.be, ce qui sera mentionné dans ia publicité.
Le notaire flxe souverainement Ie montant minimum cles enchères.
Article 7. Seules les enchères fonlulees en eul'os sont regues.

Le déroulement d'une vente online sur biddit.be
Article 8. Chaque peÍsonne qui souhaite émettre une enchère peut le faire durant la
période detcrminee dans les conditions de vente et annoncée dans la publicité.
Article 9. La période des enchères est fixée à huit jours calendrier. Les conditions
spéciales de vente menlionnent lc jour et l'heure de debut et le jour et I'heure cle clóture
des enchères. Il est possible d'émettre des enchères durant cette période, sous réserve du
sablier.
Si une ou plusieurs enchères sont émises au cours du délai de 5 minutes precédant

l'heure de clóture des enchères, le mécanisme dLr << sablier >> s'actionne
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autornatiquement. Cela signifie dans ce cas que la durée pour émettre des enchères est
prolongee de cinq minutes. Durant cette prolongation, seuls ceux qui ont dejà érnis une
enchère préalablement à l'heure de clóture initiale, peuvent enchérir. Si, pendant la
prolongation, une ou plusieurs enchères ont été émises par ces enchérisseurs, le < sablier
>' de 5 minutes s'actionne à nouveau à partir de la fin des 5 minutcs précedentes. Les
enchères sont dans tous les cas clóturées au jour tel que prévu dans les conditions
spéciales de vente, de sorte que le << sablier )) cesse en tout état de cause à minuil du jour
de la clóture des encheres.
En cas de dysfonctionnemcnt généralisc dc la plateforïnc aux enchères, la penodc pour
émettre des enchères sera prolongée ou reprise comlne detenniné par le site intemet.
Systèrne d'enchères
Article 10.

Genéral
Un enchérisseur peut émettre une enchère soit par le biais d'enchères ponctuelles (tlites
<< enchères manuelles >), soit par le biais d'enchères générées automatiquement par le
système jusqu'au plafcrnd defini préalablement par lui (dites < enchères automatiques >>).

Le premier enchérisseur peut placer une enchèrc egale ou supérieur à la mise à prix.
Dans le cas d'utte enchere automatique, si aucnn enchérisseur noa encore encodé
d'offre, le système d'enchères automatiques énet une enchère égale à la mise à prix.
Par la suite, I'enchérisseur ou le système d'enchères automatiques émetka des ànchères
supérieures à l'cnchère actuellc d'un autre enchérisseur (rnanuelle ou automatique)
compte tenu du seuil minimurn d'enchère. sous reserve toutefois de ce qui suit.
Primauté des enchères automatiques
Les encheres automatiques ont toujours priorité sur les enchères manuelles,
Lorsqu'un enchérisseur émet une enchère de marrière tranueile qui équivaut au plafbnd
fixé préalablement par un enchérisseur utilisant le système d'enchères automatiques, le
système génèrera pour lui une enchère d'un montant égal à l'enchere émise
manuellement.
Lorsquc plusieurs enchórisseurs utilisent le systeme d'enshères automatiques, la priorite
va au prenricr enchérisseur à avoir encodé son plaí'ond
Plafond íatteint)ï+
A tous moments, un enchérisseur peut supprimer ou augmenter son plafond avant qu'il
ne soit attcint ou lorsqu'il est atteint et qu'il est le meilleur enchérisseur. Dans cette
hypothèse, pour ce qui concerne la règ1e dc priorite, il conserve la date et I'heure de la
fixation de son plafond initial.
Lorsque le plafond d'un enchérisseur est afteint et que celui-ci n'est plus le rneilleur
enchérisseur, il est libre d'introduire une enchère manuelle ou dc redéf,rnir un nouveau
plafond. Dans ce cas. pour ce qui coucerne la règle cle priorité, il prendra rang à la date
et I'heure de l'encodage de ce nouveau plafond.
Conséquences d'une enchère
Articlill. L'émission d'une enchère online implique que. jusqu'au jour de la clóture
des enchères ou jusqu'au retrait du bien de la vente, chaque enchérisseur :

- reste tenu par son enchère et s'engage à payer le prix qu'il a offerl ;

- adhere aux conditions d'utilisation du site internet selon la procédure prevue à
cette fin ;

- fasse connaitre son identité selon le procódó électronique prévu sur le site ;

- adhère à toutes les obligations reprises dans les conditions de vente et, plus
specifiquement, signe ses enchères selon le procedé électronique prévu sur le site :

- restc à la disposition du notaire.
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Article 12. Apres la c1óture des enchères, I'émission d'une enchère online implique
que :

- lcs 5 cnchérisscurs (diffcrents) ayant emis les oltres les plus elevccs restent
tenus et demeurenÍ à la disposition du notaire jusqu'à la signature de l'acte
d'adjudication ou au retrait du bien de la vente, ce néanmoins pendant maximum 10
jours ouvrables après la clóture des enchères ;

- l'enchérisseur retenu par le notaire confbrmément à I'article 13 des presentes
conditions générales de vente et dont lt: urontant de I'offi'e a été accepte par le vendcnr,
comparaisse devant le notaire pour signer le procès-verbal d'adjudication.
La clóture des enchères
Article 13. Avant I'adjudication, le notaire el-fectue les venÍ'ications d'usage (incapacité,
insolvabilité,...) concernant le plus offrant et dernier enchérisseur et se torlrnc le cas

échéant vers les enchérisseurs précédents, ce conformément à I'article 5 des présentes

conditions générales dc vente.
Le notaire notifie cnsuite au vendeur le montant de I'enchère rctenue sans comlnuniquer
I'identité de I'enchérisseur. Si le vendeur accepte ce montant, le bien est adjugé. Par
contre, si le vendeur ne peut marquer son accord sur ce montant, le bien est retiré de la
vente.
Le notaire adjuge 1e bien dans une période de maximum dix jours ouvrables après le
moment oÈ les enchères online ont eté clóturóes. L'adjudication a lieu en un seul et

même jour, d'une part par la communication online de I'enchère la plus élevée retenue
ct d"autre palt, par l"établissement d'un acte dans lequel sont constatés l'enchère la plus
élevee retenue et les consentements du vendeur et de 1'adjudicataire.
Refus de signer le PV d'adjudication
Article 14. Par dérogation au droit commun, la vente ne se róalise qu'au momcnt de la
signature du procès-verbal d'adjudication par ie notaire instrumentant, de sorte qu'il
s'agit d'un contrat solennel. Tant que le procès-verbal d'adjudication n'a pas été signe,
la vente n'est pas parlaite.
Chaque encherisseur, retenu par le notaire et dont I'offre a ete acceptée par le vendeur,
doit signer le procès-verbal d'adjudication au moment Íixé par le notaire et ce à

concurrence du montant le plus elevé qu'il a ofï'ert. S'il s'abstient de signer le procès-
verbal d'adjudication. il est défaillanl. Le notaire instrunentant mentionne I'identite de
l'encherisseurides enchérisseurs défaillant(s) ct le montant de son/leur enchère la plus
élevée dars le proces-verbal d'adjudication.
Le vendeur a alors le choix dc :

- soit demander au tribunal d'ordonner que l'enchérisseur signe 1'acte, le cas

echéant sous peine d'astreinte ;

- soit retirer le bren de la vente et obtenir unc indemnité de plein droit et sans mise
en demeure :

- soit signer I'actc avec un des enchérisseurs précédents et obtenir une indemnité
de plein droit et sans mise en demeure.
Tout enchérisseur defaillant doit paycr une indemnité fortaitaire de minimum cinq mille
euros (5.000,00 €).
Plus spécialement, le plus offranl ct dernier encirérisseur retenu par lc notaire et dont
I 'offre a été accept ée par le vendeur doit payer :

- une indemnite forfaitaire egale à dix pour cent (10%) de son enchere retenue,
avec un minimum de cinq mille euros (5.000,00 €) si le bien n'est pas adjugé à un autre
enchérisseur (à savoir un des -5 meiller.rrs enchérisseurs).
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- une indemnité lorfaitaire égale à la différence entre son enchère retenue el le
montanl de I'adjudication, avec un minirnum de cinq mille euros (5,000,00 €) si le bien
est adjugé à un autre enchérisseur.

Quant aux enchérisseurs précedents qui sont egalement deiaillants, chacun d'eux doit
payer une indcmnité forÍaitaire de cinq rnille euros (5.000,00 €).
Lorsque plusieurs enchérisseurs sont successivement défaillants, leurs indemnites telles
que determinées ci-avant se cumulent.
Le vendeur qui a accepté I'offre d'un enchérísseur rctcnu par le notaire, doit signer 1e

procès-vcrbal d'adjudication au moment fixé par le notaire. S'il s'abstient de signer 1e

procès-verbal d' adj udicati on, il est défai1 lant,
L'enchérisseur a alors le choix de :

- soit demarder au tribunal d'ordonner que le vendeur signe I'acte, le cas échéant
sous peine d'astreinte ;

- soit réclamer de plein droit et sans mise en demeure une indemnite forfbitaire
égale à dix pour cent (10%) de l'enchère retenue. avec un minimum de cinq mille euros
(s.000,00 €).
Mise à prix et prime
Article 15. Le nolaire doit fixer une mise à prix. II peut pour ce faire demander l'avis
d'un expert dósignó par lui. Cette mise à prix est fixee dans les conditions de vente et
arrnoncée dans la publicité.
La mise à prix ne constitue pas une offre de vente.
Le premier enchérisseur qui offre un montant égal ou supérieur à celui de la mise à prix,
regoit une prime corespondant à un pour cent ( 1%) de sa première offre. à condition
que le bien lui soit définitivement adjugé et pour autant qu'il satisÍasse à toutes les
conditions de la vente. Cette prime est à charge de la masse.
Si personne n'offre la mise à prix, le notaire provoquera une première offie en vefiu r< de
I'cnchèrc. dégrcssive > conformément à I'article 1 193 ou 1587 Code judiciaire, aprcs
laquelle la vente est poursuivie par enchères. Dans ce cas, aucune prime ne sera due. [-e
notaire diminuera donc la mise à prix sur biddit.be (< Prix de depart abaisse >),
Condition suspensive d'obtention d' un fi nancement par l' adjudicataire
Article 16. Lcs contiitions spóciales de vente peuvent détennincr que I'adjudication se

fera sous la condition suspensive d'obtention d'un financement par ['adjudicataire. Sr

cette demière n'est pas prévue, i'adjudicataire ne pourra se prévaloir de cette condition
suspensive. Les conditions spéciales de vente détermineront lcs modalites de cette
condition. En cas de défaillance de la condition, la personne qui a acheté sous condition
suspensive supporte lcs frais exposés en vue de l'adjudication dans les lirnites fixées par
les conditions de vente.
Subrogation légale
Artiole 17, L'adjudicataire renonce à la subrogation légale qui exisle à son proht en
ve(u de I'arlicle 5.220,3o du Code civil, et donne mandat aux créanciers inscrits, aux
sollaborateurs du notaire et à tous intéressés, agissant conjointement ou séparérnent.
pour donner mainlevóe et requerir la radialion de toutes inscriptions, transcriptions e1

mentions qui existeraient à son profit en vcrtu de la subrogation susmentionnée, nalgré
sa rcnonciation.
Déguerpissement
Afticle 18. Le proprietaire ou l'un d'entre eux qui habite ou occupe le bien vendu est
tenu d'évacuer celui-ci et de le mettre à la disposition de I'adjudicataire endéans le délai
fixé dans les corrditions de vente et, si ce délai n'a pas été fixé, à parlir du jour de
I'entrée en jouissance par l'adjuclicataire. Si le propriétaire ne satisfait pas à cette
obligation, il sera sommé à cet effe't et, le cas écheant, expulsé, ainsi que tous ceux qui
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habitent ou occupenl le bien avec lui, avec tous leurs biens, par un huissier de justice
requis par l'adjudicataire (après paiement du prix en pnncipal, intérêts, frais et
accessoircs) sur presentation d'unc grosse de I'acte d'adjudication, le tout si nécessaire
au lnoyen de la force publique.
Les frais de I'expulsion sont à charge de I'adjudicataire, sans préjudice d'un éventuel
recouÍs contre I'occupant défaillant.
Adjudication à un colicitant
Arlicle 19. L'adjudicataire colicitant à qui le bien a éte adjugé a les mêmes obligations
que tout autre tiers adjudicataire. Il est lenu de payer I'intégralité du prix sans pouvoir
invoquer aucune compensation. Une élection de command par I'adjudicataire colicitant
n'esl pas permise.
Porte-fort
Article 20. L'enchérisseur à qui le bien est adjugé et qui déclare se poÍer fort pour un
tiers, est tenu endóans le délai fixé pour le paiement du prix ou, le cas échéant, endéans
lc délai fixé par Ie notaire, de présenter à cs demier la ratification authentique de celui
pour lequel il s'es1 poíé fort. A défuut de ratification endéans ce délai, cet enchórisseur
est irréÍiagablement répute avoir fait l'acquisition pour son propre compte.
Déclaration de command
Article 21. L'adjudicataire a le droit, à ses fiais, d'elire un command conÍbrmémenl aux
dispositions legales.
Caution
Article22. Tout encherisseur ou adjudicataire est tenu, à ses frais et à première demande
du notaire, de fournir solvable cautir:n ou de lui verser une somme d'argent à titre de
garantie, fixée par ce demier, pour garanlir le paieurent du prix d'ashat, des frais et
accessoires. S'il n'est pas immediatement satisfait à cefte demande, I'enchère pourra être
considérée comnle inexistante, sans devoir donner de motivations.
Solidarité - Indivisibilité
Articie 23- Toutes les obligations découlant de la vente reposent de plein droit.
solidairemenl et indivisiblement, sur I'adjudicataire, sur tous ceux qui ont fait une
enchère pour I'adjudicataire, sur tous ceux qui achètent pour compte commun, sur ceux
qui ont acheté pour lui en qualité de porte-fort ou qui se sont declarés command, sur les
cautions entre eux et sur celles pour lesquelles elles se portent for1, cle mêrne que sur les
heritiers et ayants droit de chaque personne visée.
En outre. les Íiais d'une óventuelle srgnification aux héritiers de l'adjudicataire seront à

leur charge (article 4.98, alinéa 2 du Code civil).
Prix
Article 24. L'ad.iudicataire doit payer le prix en euros en l'étude du notaire endéans les
six semaines à compter du moment oà I'adjudication est définitive. Aucun intérêt n'est
d0 au vendeur pendant cette période.
Ce paiemenl est libératoire pour I'acljudicataire.
Le paiement ne peut se faire que par virement sur le compte tiers du notaire.
L'adjudicataire est tenu de déclarer dans le procès-verbal d'adjudication par lc débil de
quel compte bancaire il va s'acquitter ou il s'est acquitte du prix de vente et dcs liais.
Le prix devicnt irnmédiatement exigible à défaut de paiement des Íi'ais dans le délai
imparti moyennant mise en demeure.
F rais
Arlicle 25. Les Íiais. droits et honoraires de la vente à charge de l'adjudicatairc sont
calculés ct)mme indiqués ci-après. Le plus oflrant enchórisseur relenu doit payer ce
montant au moment de la signature du procès-verbal d'adjudication, mais au plus
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tard cinq jours après la clóture de la période d'enchères. 11 est procédé de la même
manière que prévu à l'article 24 pour le paiement du prix.
Il s'agit d'un pourcentage dégressifcalculé sur le prix et les charges éventuelles - en ce

compris lcs frais de quittancc estimés pro iisco à z,éro virgule cinq pour cent (0,5%) du
prix. Ce rnontant est d0, rnêrne si aucun acte de quittance sépare n'est signé. Ce montant
est basé sur un droit d'enregistrement de douze virgule cinquante pour cent (12,5A%).
Cela s'élève à:

- vingt-huit pour cent (28.00%), pour lcs prix d'adjudication jusqu'à trente millc curos
(30.000,00 €) ;

- vingt-et-un virgule quatre-vingt-cinq pour cent (21,859'o), pour les prix d'adjudication
au-delà de trente mille euros i30.000,00 €) et jusqu'y compris quarante m1lle euros
(40.000,00 €) ;

- vingt virgule zéro cinq pour cent (2A,A5yo), pour les prix d'adjudication au-delà de
quarante mille euros (40.000,00 €) jusqu'y compris cinquante mille euros (50.000,00 €)

- dix-huit virgule nonante pour cent (18,90'lo), pour les prix d'adjudication au-delà de
cinquante rnille euros (50.000,00 €) jusqu'y compris soixante mille euros (60.000,00 €)

- dix-huit virgule dix pour cent (18,10%), pour 1es prix d'adjudication au-delà de

soixante mille euros (60.000,00 €) jusqu'y compris septante mille euros (70.000,00 €) ;

- dix-sept virgule quarante-cinq pour aenÍ. (17,45Vo). pour les prix cl'adjudication au-delà
de septante mille euros (70.000,00 €) jusqu'y compris quatre-vingt mille euros
(80.000.00 €) ;

- seize virgule nonante pour cent {16,906 ), pour les prix d'adjudication au-delà de
quatre-vingt mille euros (80.000,00 €) jLrsqu'y compris nonante mille er.ros (90.000,00
€);
- seize virgule cinquante pour cent (16,50%). pour les prix d'adjudication au-delà de
nonante rnille euros (90.000,00 €) jusqu'y compris cent miile euros ( 100.000,00 €) ;

- seize virgule vingt pour cent (16,207o) pour les prix d'adjudication au-delà de cent
mille euros (100.000.00 €) jusqu'y compris cent dix mille euros (110.000,00 €) ;

- quinze virgule nonante pour cent (15,9A%) pour les prix d'adjudication au-delà de cent
dix mille euros (110.000,00 €) jusqu'y compris cent vingt-cinq mille euros (125.000,00
€);
- quinze virgule soixante pour cent (15,60%) pour les prix d'adjudication au-delà de
cent vingt-cinq mille euros (125.000,00 €) jusqu'y compris cenl cinquanle mille euros
(150.000,00 €) :

- quinze virgulc. vingt pour cent (1-5,20-7à) pour les prix d'adjudication au-delà de oent
cinquante mille euros (150.000.00 €) jusqu'y compris cent septante-cinq mille euros
(175.000,00 €) ;

- quatorze virgule nonante pour cent {14,90%) pour les prix d'adjudication au-delà de
cent septante-cinq mille euros (175.000,00 €) jusqu'y compris deur cent mille euros
(200.000,00 €) ;

- quatorze virgule septante pour cent (14,7A%) pour les prix d'adjudication au-delà de
deux cent mille euros (200,000,00 €) jusqu'y compris deux cent vingt-cinq mille euros
(225.000,00 €) ;

- quatorze virgule cinquante-cinq pour cent (14,55%) pour les prix d'adjudication au-
delà de deux cent vingt-cinq mille euros (225.000,00 €) jusqu'y compris deux cent
cinquante mille euros (250.000,00 €) ;
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- quatorze virgule quarante pour cent (14,40yo), pour les prix d'adjudication au-delà de

deux cent cinquante mille euros (250.000,00 €) jusqu'y compris deux cent septante-cinq
millc euros (275.000,00 €) ;

- quatorze virgule vingt-cirrq pour cent (14,25yo), pour les pr-ix d'adjudication au-delà de

deux cent septante-cinq mille euros (275.000,00 €) jusqu'y compris trois cent mille
euros (300.000,00 €) ;

- quatorze virgulc quinze pour cont (14,15,J/0), pour les prix d'adjudication au-delà de
trois cent mille euros (300.000,00 €) jusqu'y compris trois cents vingt-cinq mille euros
(325.000,00 €) ;

- quatorze virgule zéro cinq pour cent (14,05%). pour les prix d'adjudication au-delà de

trois cents vingt-cinq mille euros (325.000,00 €) jusqu'y compris trois cents septante-
cinq mille euros (375.000,00 €) ;

- treize virgule quatre-vingt-cinq pour cent (13,857ó), pour 1es prix d'adjudicalion au-

delà de trois cents septante-cinq mille euros (375,000,00) jusqu'y compris quatre oents

mille euros (400.000,00 €) ;

- Lreize virgule quatre-vingt pour cent (13.80%), por.rr les prix d'adjudication au-delà de

quatre cents mille euros (400.000,00 €) jusqu'y compris quatre cents vingt-cinq mille
euros (425.000,00 €) ;

- treize virgule septante-cinq pour cent (13,75o/o), pour les prix d'adjudication au-delà de
quatre cents vingt-cinq mille euros (42-5.000,00 €) jusqu'y compris cincl cents mille
euros (500.000,00 €) ;

- treize virgule soixante pour cent U3^60%), pour les prix d'adjudication au-delà de cinq
cents rnille euros (500.000,00 €) jusqu'y compris cinq cents cinquante mille euros
(550.000,00 €) ;

- lreíze virgule cinquante pt:ur cent (13,507ó), pour les prix d'adjudication au-delà de

cinq cents cinquante mÍlle euros (550.000,00 €) jusqu'y compris six cents mille euros
(600.000,00 €) ;

- treize virgule quarante-cinq pour cent (13,45aÁ). pour les prix d'adjudication au-tielà
de six cents mille euros (600.000,00 €) jusqu'y compris sept cents cinquante mille euros
(750.000,00 €) ;

- lreize virgule trente pour cent (13,30oÁ), pour les prix d'adjudication au-delà de sept

cents cinquante mille euros (750.000,00 €) jusqu'y compris un million cl'euros
(l,000.000,00 €) ;

- treize virgule quinze pour cent U3.15%) pour les prix d'adjudication au-delà de un
million d'euros (1.000.000.00 €) jusqu'y compris deux rnillions d'euros (2.000.000,00

€);
- douze virgule nonante-cinq pour cenl (12,950Á) pour les prix d'ad.judication au-delà de

deux millions d'euros (2.000.000,00 €) jusqu'y compris trois millions d'euros
(3.000.000,00 €) ;

- douze virgule nonante pour cent (ï2.90%) pour les prix cl'adjudication au-tlelà de trois
millions d'euros (3.000,000,00 €) jusqu'y compris quatre millions d'euros

t4.000.000,00 €) ;

- douze virguie quatre-vingt-cinq pour cent (12,85%), pour les prix d'adjudication au-
delà de quatre millions d'euros (4.000.000,00 €).
Article 25bis. Dispositions communes à toutes les regions en matière de frais - à charge
de I'adjudicataire
En cas d'adjudication separee de plusieurs lots. le pourcentage correspondant est

appliqué séparément sur le prix et les charges de chaque lot et cn ció d'adjudication en

masse sur le prix et les charges de cette masse, sauf en cas d'élection de command
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partielle (ou le pourcentage correspondant est appliclué separóment sur le prix et les
charges des lots ainsi formés).
Le montant detenniné à I'article 25 comprend un droit d'enregistrement payable au taux
ordinaire (ï2Yo pour la Région Flamande el l2,5Yo pour la Région de Bruxelles-Capitale
et la Région Wallonne), ainsi c1u'une conlribution aux lrais et honoraires.
Si une disposition légale donne lieu à une exemption des droits d'enregistrement, à un
taux réduit ou un à plusieurs autres régines favorables (par cxcmpie, un droit de partage

ou un droit reduit, la reportabilité, l'abattement), à une majoration du droit
d'enregistrement d0 ou à la cornptabilisation de la TVA ou si I'adjudicataire a droit à

une adaptation de l'honoraire légal, le montant prévu à I'aíicle 25 sera réduit du
montant de la ditÍerence avec le droit d'enregistrernent inférieur etlou les honoraires
inférieurs ou sera rnajoré ou sera augmenté aves la difference avec le droit
d'enregistrement supérieur ou avec la TVA due.

Les conséquences d'une insuffisance d'estimation relevée éventuellement par
I'administration fiscale demeureront à charge de I'adjudicataire.
Les frais supplémenlaires suivants doivent être supportés par l'adjudicataire : les lrais
des ér,entuels actes de cautionnement qui lui seraienl demandés, de ratification d'une
personne pour laquelle il se serait poÍe fort ou d'élection dc command, ainsi que les
éventuels indemnités ou intérêts de retard auxqucls il serait tenu en cas de défaillance.
Ces frais doivent être payés dans les délais prévus poul le paiement des frais.
Article 25ter, Dispositions générales sur les Íiais pour toutes lcs régions - à charge du
vendeur
Le vendeur supporte le solde des frais et honoraires de la vente, ainsr que les liais de .la

transcription, les fi'ais cïe I'inscription d'ollice, de l'éventuelle grcrssc et dcs acles de
quittance, de mainlevee et éventuellement d'ordre.
Compensation
Arlicle 26. L'adjudicataire ne peut opposeï aucune compensation entre le prix
d'adjudication et une ou plusieurs créances, de quelque nature qu'elle soit, qu'il pourrait
avoir contre le vendeur.
Il existe deux exceptions à cette règle :

- si I'adjudicataire peut bénéÍ'icier d'une prime de mise à prix. il peut porter cette
prime err déduction du prix d0 ;

- s'il est créancier hypothécaire premier inscrit (et ce à concurïence de sa créance
garantie par I'hypothèque) et qu'aucun autre créancier ne peut prétendre à la distribution
du prix sur le même pied d'égalite que lui.
Aucune compensation ne peut davantage être opposée cn cas de vente à un indivisaire
colicitant, ce dernier étant assirnilé pour la totalité du prix à un liers acquéreur, sauf
derogation éventuelle dans les conditions de vente.
Intérêts de retard
Ltlicle 27. Passés les délais de paiement. quel que soit le motif du retard et sans

prejutlice à I'exigibilité, I'adudicataire devra, de plein droit et sans mise en demeure. les
intérêts sur le prix, les frais e1 charges accessoires, ou la parlie de ceux-ci restant due el
ce, depuis le jour de I'exigibilité jusqu'au jour du paiement. Le taux d'intérêt sera fixé
dans les conditions de la vente. A défaut, Ie taux d'intórêt legal en matière civile majoré
de quatre pour cent sera d'application.
Sanctions
Article 28. A défaut pour I'adjudicataire. f0t-il colicitant, de payer le prix, les intérêts.
les fiais ou autres accessoires de la vente ou, à defaut par lui d'exécuter d'autres charges
ou conditions de celle-ci. le vendeur a le droit :

- soit de poursuivre la rósolution de I'adjudication,
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treizième feuillet

- soit de faire vendre à nouveau publiquement I'immeuble à charge de
I' adiudicataire defaill ant,
- soil de proccder, par voie de saisie. à la vente de I'immeuble vendu ou dc tout
autre bien appadenant à I'adudicataire défaillant,
Ces possibilités n'empêchent pas que le vendeur peut exiger des dommages et intérêts à

charge de l'adjudicataire défaillant ou de ceux qui seraicnt tenus avec lui. '

Résolution de la vcntc : La resolution dc la vcnte a lieu sans rccours judiciaire próalablo,
après une mise en demeure par exploit d'huissier par laquelle le vendeur aura fàit
connaitre à I'adjudicataire sa volonte d'user du bénéfice de la presente stipulation, si
elle esl restée infructueuse pendant quinze jours. En pareil cas, I'adjudicataire sera
redevablc d'unc somme égalc à dix pour cent du prix d'adjudication, rcvenant au

vendeur à titre de dommages el intérêts forÍaitaires. Le vendeur indique dans la mise en

demeure ou dans un acte distinct les manquements, reproches à I'adjudicataire, qui
justifient la résolution de la vente.
Nouvelle vente - Revente sur Íblle enchère : Si le vendeur préfère fairc vendre à

nouveau I'immeuble, I'adjudicataire défaillant ne pourra arrêter cette nouvellc vente
qu'en consignant en l'étude du notaire instrumentant une somme sufÍisante pour
acquitter toutes les obligations, en principal. intérêts ct acccssoires. dont il était tenu aux
termes des conditions de la vente ainsi que pour couvrír les fiais de procédure ei de

publicité de la nouvelle vcntc.
Cette nouvelle vente aura lieu par le ministère du même notaire ou, à son défaut, par un
notaire désigne par le juge. conformément aux conditions de la vente. Ceci irnpliquc
notamment que le deuxièrne acquéreur doit payer le forfait de frais (comprenant les
droils d'enregistremenl qui lui sonl applicables) cornme s'il n'y avait pas eu de vente
auparavant. Le montant des droits d'enregistremenl repris dans les frais ÍbrÍàitaircs
imputés au deuxième acquéreur est ajoute à la masse. Ce montant est utilisé par priorité
pour régler les tiais restant dus par l'adjudicataire defaillant.
P:r conséque'nt, l'adjudicataire sur fcrlle cnchère ne peut pas invcrquer I'exemption de
l'article 759,2o, du Code des droits d'enregistrement.
Il sera procédé à cette nouvelle vente. aux frais et risques du défaillant et conformement
aux afiicles 1 600 et suivants du Code judiciaire, soit comme suit :

- Dès rlue ie notaire en est reqrris par la personne habilitée à poLrrsuivre la folle
enchère, il met en demeure, par exploit d'huissier ou par lettre recommandée avec
accusé de réception, I'adjudicataire défaillant de remplir dans un délai de huit jours les
obligations prévues à I'article 1596 du Code judiciaire ou d'exécuter les clauses de
1'adjudication.
- En I'absence de réquisition prealable, à pafiir du lendemain du jour de
1'écheance llxée dans le cahier des charges en vue de remplir les obligations prévues à
I'article 1596 du Code judiciaire ou d'exécuter les clauses de 1'adjudication, le notaire
met en demeure clans un délai raisornable, par expioit d'huissier ou par lettre
recommandée avec accusé de réception, l'ad-judicataire défaillant de remplir ses

obligations dans un délai de huit jours,
- A délaut du respect des obligations prévues à l'article 159ó du Code judiciaire
ou des clauses de 1'adjudication par 1'adjudicataire à I'expiration du clélai de huit jours
énoncé ci-dessus, le notaire en informe immediatement par courrier recomrnandé toutes
les personnes habilitees à poursuivre la folle enchère.
- Dans un délai de quinze jours à compter de la date du courrier recommandé visé
à I'alinéa précéclent, le nottrire doit être rerg"ds de poursuivre la folle enchère. à peinc de
lbrclusion. A défaut, seules les autres voies de droit demeurenl possibles.
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' Les delais sont calculés confonriérnent aux articles 52 et suivants du Code
judiciaire.
Sans préjudice de tous dommages et inÍérêts ci-apres précisés. I'acquéreur défaillant
sera tenu dc la diÍïérence entrc son prix et celui de la nouvelle vcntc. sans pouvoir
réclamer I'excédent, s'il y en a, ce demier revenant à la tnasse.

L'acquéreur delaillant sera, en outte. redevable au vendeur des intérê1s sur son prix ei
des frais impayés, au taux stipulé, depuis le jour oà l'adjudication à son profit cst
devcnue deiinitive jusqu'au jour ou la nouvelle ventc devient dctinitive. Dc même, il
sera redevable des tiais occasionnés par sa défàillance qui ne seraient pas pris en charge
par I'acquéreur définitiÍ, ainsi que d'une somme égale à dix pout cent de son prix
d'adjudication, revenant au vendeur à titre de dommages et intérêts Íbrfaitaires.
L'acquércur détaillant ne peut pas invoquer le fait que le nouvel acquéreur a pu
benéficier d'un tarif d'imposition plus bas et/ou d'un autre régime fiscal de favenr. ni
invoquer I'aíicle 159, 2" C. enreg. (Rég. Bxl.-Cap.)l C. enreg. (Rég. wal.) ou l'article
2.9.6.A.1, alinéa ler,2" VCF, pour faire diminuer les co0ts.
Saisie-exécution immobilière : Si le vendeur préGre procéder par le biais d'une
procédure de vente sur saisie exécution imrnobilière, celle-ci aura lieu de la mzrrière que

le Code judiciaire organise. Les poursuiles pourront pareillement être exercées sur tout
autre bien appartenant au débiteur, sans que le vendeur doive. par dérogation à I'article
1563 du Code judiciairc, établir au prealable I'insuÍfisance du bien qui lui est alfecté par
privilegc.
Pouvoirs du mandataire
Article 29, Lorsqu'un vendeur, un adjudicataire ou tout autre intervenant constitue un ou
plusieurs mandataire(s) aux tennes des conditions de ia vente , chacun de ces

mandataires cst ccnsé disposer des pouvoirs suivants :

- assister aux séances de vente, slipuler et modifier les conditions de la vente, faire
adjuger les biens au prix que le mandataire avisera, recevoir 1e prix et ses accessoires ct
en consentir quittance; ou payer le prix, les frais et ses acccssoires et cn recevoir
quittance ;

- consentir tout délai de paiement, consentir à toutes mentions et subrogations
avec ou sans garantie ;

- relloncer à tous droits réels, à l'action résolutoire et à la subrogation légale.
donncr mainlevee et consentir à la radiation de toutes inscriptions, transcriptions et

mentions marginales, saisies et oppositions, de dispenser I'Adrninistralion generale de

la Documentation patrimoniale de toute inscription d'office, avec ou sans constatation
de paiement
- engager toutes poursuites et pratiquer toules saisies, laire revendre sur folle
enchère et mettre en muvre tous autres moyens d'exécution ;

- passer et signer tous actss et procès-verbaux, elire domicile. substituer et, en
genéral, faire tout ce que les circonstances imposeront.
Avertissement
Article 30. Toutes les inÍbrmations emanant du vendeur et / ou de tiers. en ce compris
des autorités et serv-ices publics, sont données sous leur seule responsabilité.
Les renseignements figurant dans la publicité sont donnés à titre de simples indications,
Seules les mentions íigurant aux conditions de la vente valent entre parties.

C. LES DÉF'INTTIO\S
- Les cond{ipns de ventq : toutes les dispositions qui sont reprises dans les
conditions générales et spéciales ou dans le procès-verbal d'adjudicatiou.

Le vendeur : le propriétaire ou toute personne qui requiert de vendre et qui met
le bien en venÍe, mêrne si le bien n'est pas encore effectivement vendu.
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quatorzième feuillet

- L-adiudicataire : celui ou celle à qui le bien est adjugé.
- Le bien : le bien immeuble ou les biens immeubles qui sera ou seront nis en

vente et qui sera ou seront vendu(s), saufretrait de la vente ;

- La vente online : la r.ente conclue online eÍ <lui se déroule via y3 rr.!1i11[1br'. La
vente se deroule le cas échéan1 confonnément aux aÍicles 1193 et 1587 du Code
judiciaire. Il s'agit d'un synonyme de vente publique.
- La vente : la convention conclue entre le vendeur et I'adjudicataire.
- L_oÍfre online/i'enchère online : I'enchère émise par le biais du site intemet
sécurisé r', i,, v bi.Jdil l-.c, développé et géré sous la responsabilité de la Fédération royale
du notariat belge (Fednot).
- L'enchère manuelle : I'enchère emise ponctuellemcnt.
- L'enchere automatique : l'enchère géneree automatiquement par le système
d'enchères automatiques et qui nc pcut depasser le plaftrnd fixé préalablement par

I'enchérisseur, Le système d'enchères automatiqucs se charge d'enchórir à chaque fois
qu'une nouvelle Enchere est encodée, ce jusqu'à ce que le montant fixé par'

I'enchérisseur soit atteint.
- L'offran! : celui ou celle qui émet une offre, soit une offie ponctuelle par

laquelle I'ofïiant augmente lui-même l'ofke précédentc, soit par lc biais d'un système
d'offres automatiques par lequel I'offrant laisse Ie système générer des ofÍies jusqu'à un
plafond fixé à l'avance par lui.
- La mise à prix : le prix à partir duquel les enchères peuvent commencer.
- L'enchère minimum : le montant minimum auquel il faut surenchérir ; les ofïres
inférieures ne seront pas acceptées. I-'offi'anl devra surenchérir par des offres
ponctuelles correspondant à ce montant ou un multiple de cclui-ci. En cas d'offres
automatiques, l"offre augmentera à chaque fois à concuffence de ce montant minimum.
Le notaire détcrmine l'enchère minimum.
- La clóture des enchères : le moment à pzutir duquel plus aucune otïre ne peut
être émise. Il s'agit de la fin de la seance unique. Celle-ci est déïerminee virtuellement.
- L'adjudication : I'opération par laquelle, d'une part, l'enchère la plus élevée
reterruc sur biddit.be cst oommuniquee et, d'autrc pat1, l'acte d'adjudication est passe,

dans lequel I'enchère la plus é1evee retenue et le conscntement du vendeur et de

i'adjudicataire sont conslatés. Ceci doit se dérouler en unejournee.
- [,9 moment auquel I'adjudication . est déÍinitive : soit le r:rornent de

I'adjudication, si aucune condition suspensive n'est d'application, soit le moment
auquel toutes les conditions suspensives auxquelles la vente est sounrise, sont remplies.
- Le notaire : le notaire qui dirige la vente.
- Le.iour ouvrable : lous les jours à I'exception d'un samedi, d'un dimanche ou
d'un jour férié legal.
- La séance : la période durant laquelle les enchères peuvent avoir lieu.
D. PROCUR{TION
Le vendeur, ci-après désigné par les termes "le mandant", constitue pour mandataires
spéciaux, chacun ayant lo pouvoir d'agir séparérncnt :

L Madame Rehecca NOBEN, coilaborateur notarial, faisant élection de domicilc à

I'adresse de l'étude sise à 3770 Riemst, VisésteenwegT6 ;

2. Madame Yline WYERS, collaborateur notarial, faisant élection de domicile à

I'adresse de I'etude sise à 3770 Riemst, Visésteenweg 76 ;

3. Madame Chelsey POELN{ANS, collaborateur notarial, taisant élection de domicile à

I'adresse de l'étude sise à 3770 Riemst, Visésteenu,'eg76,
Ci-après, r1ésignés par les termes << le mandataire >>
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Pour lequel le mandataire sub 2, madame Yline WYERS, intervient à I'instant et

accepte, agissant en son nom propre et par porte-fort au nom des autres mandataires.

Qui est chargé, de rnanière irrévocable, de :

- Vendre au noln el pour le compte du mandant le bien inrrnobilier décrit ci-
dessus. dans les formes, pour les prix (sous réserve de la clause contenant un
prix minirnal, qui suit), moyennant les charges, clauses et conditions, à la
personne ou aux personncs quc le mandataire approuvcra.

- Fomrer tous les lots : faire toutes les déclarations ; stipuler toul.es les clispositions
concemant les servitudes et les parties comlnunes.

- Engager le mandant à fournir toute garantie et à accorder toute justification et

mainlevée.
- Fixer la date d'entrée en iouissance ; déterminer le lieu, Ie rnode et le délai de

paiement des prix de vente, frais et accessoires ; faire tous les transfcrts et

donner toutes les indications de paiement ; recevoir les prix d'achat, les frais et

les accessoires ; donncr quittance et dóchargc avec ou sans subrogation.
- Lotir les biens, les scincler, les mettre sous le régirne de la coprnpriété Íbrcée ;

demander toutes les autorisalions et attestations à cette fin ; etablir et signer tous

les actes de lotissement, de scission ou de division, tous les actes de base,

règlements de copropriété et actes similaires, y compris la signature des actes de

dépollution gratuite du sol et I'exécution de toules les charges et conditions
imposees.

- Dispenser expressément I'Administration générale de la Docutnentation
patrimoniale, en tout ou en partie, pour quelque motif que ce soit, de prendre
inscription d'office; après ou sans paiement acsorder mainlevée d'opposition, de

saisies ou d'autres obstacles, accorder mainlevée et approuver la radiation de

toutes transcriplions, inscriptions et mentions marginales quelconques de mise
en gage, avec ou sans rcnonciation aux privilèges. à l'hypothèque, à l'action
résolurtoire et à tout droit réel, renoncer aux poursuites et aux voies d'exécution.

- Accepter des adiudicataires et autres toutes les garanties et hypothèques à titre
de s0retés du paiernent ou de I'exécution des obligations.

- En cas de de délaut de paiement ou d'exécution de conditions, charges ou

stipulertions, ainsi qu'en cas de litige, assigner et comparaitre en justice en tant
que demandeur ou defendeur, faire plaider, former opposition. interjeter appel,
se pourvoir en cassation, prendre connaissance de tous les titres et pièces,

obtenir des jugernents et arrêts ; utiliser toutes les voies d'exécutions, même
extraordinaires, notamnent la fblle enchère, la dissolution de la vente, une saisie

immobilière, etc. ; toujours conclure un accord, transiger et colnpromettre.
- Procéder, à I'amiable ou par voie judiciaire, à tous les arrangements. liquidations

et parlages. Íaire ou exiger tous les appofis, faire tous les prélèvernents ou y
consentir, composer les lots, les répaÍir à I'amiable ou par tirage au soft, fixer
toutes les soultes, Ies recevoir ou les payer, laisser la totalité ou une paÍtie des

biens en indivision. transiger et compromettre.
- Au cas oà l'un ou plusieurs des actes juridiqucs précites ont été accomplis par le

biais d'un porle-fbÍ, les approuver et les ratifier.
- Accomplir à cette fin tous k-s actes juridiques, signer tous les actes et pièces, se

subroger. élire domicile et, de manière générale, faire tout ce qui sera nécessaire

ou utile, même ce qui n'est pas cxpressómcnt mentionne dans le présent acte.

Si ie bien n'est pas adjugé, le rnandant est informé de ce que, conformément à I'arliclc
2002 de I'ancien Code civil, il est solidairement tenu des frais exposés.
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quinzième et dernier
feuillet

Ce mandat ne limite en rien les autres possibilités de vente dans le cas oi la vente n'a
pas lieu ; il peut également être utilise dans le cas d'une vente de gré à gré ultérieure.
Le mandant déclare qu'il n'est pas un assujetti à la TVA, qu'il n'a pas aliéne un
immeuble sous le régime de la TVA au cours des cinq années précédant la signature des
présentes. et qu'il n'est membre d'aucune association de fait ou temporaire qui est un
assuietti à la TVA.
Le mandant déclare marquer son accord irrévocable pour que le bien soit adjugé pour le
prix minimum pour chacun des lots flrxé dans un engagement écrit, signé et remis par le
mandant au notaire préalablement à la mise en vente onlinc du bien. Le mandant
s'interdit de retirer le bien de la vente online dès que le prix minimum est atteint. Il
déclare, en outre, ne pas rnodifier ce montant saul par acte authentique, regu par Ie
notaire requis pour la mise en rrente online, au plus tard lors de l'adjudication. Cet acte
pouÍïa egalement être regu par un autre notaire et produira ses efÍèts pour autant que le
notairc requis de la mise en vente online en soit avisé et réceptionne la copie de cet acte.
Le mandant iléclare avoir une parfaite connaissance que si le trien n'est pas adjugé, il
supportera tous les frais liés directement ou indirectement à la prósente vente.
Certificat d'identité et d'état civil
Le notaire soussigné confirme que I'identité des parties lui a été démontrée sur la base
dosuments requis par la loi.
Droit d'écriture (Code des droits et taxes divers)
Droit de cinquante euros (€ 50.00), payé sur déclaration par le notaire soussigné,
Les parties déclarent avoir pris connaissance du projet de cet acte le 26 aoÊt 2026.
DONT PROCES-VERBAL, établi en mon étude à Riemst, à la date précitée, et après
lecture d'un commentaire de cet acte, intégral en ce qui conceme les mentions prescrites
par la loi et partiel pour ce qui concerne les autres mentions, signe par le vendeur, la
partie intervenante et moi-même, notaire.

29


