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OBJET : Lettre de notaire - Apnexe16.

Maitre,

En réponse a votre demande de certificat d'urbanisme n°1 réceptionnée en date du 05/06/2026 relative a un
bien sis rue Bureau 20/21 a 4621 Retinne, cadastré Fléron section B n°® 160 N et .

nous avons 'honneur de vous adresser ci-aprés les informations visées aux
articles D.IV.1, §3, 1° et D.IV.97 du Code du Développement Territorial (ci-aprés le Code).

(1) (2) Le bien en cause :
1° se trouve en zone d'habitat an plan de secteur de LIEGE adopté par Arrété de I'Exécutif Régional
Wallon du 26/11/1987 et qui n'a pas cessé de produire ses effets pour le bien précité (articles

D.IL.24 et suivants du Code);

2° est soumnis, en tout ou en partie, pour des raisons de localisation, & l'application d'un Guide
Régional d'Urbanisme, dont : ,
- les articles 435 et suivants relatifs aux enseignes et dispositifs de publicité S
- les articles 414 et suivants relatifs a 1’acceés et usages des personnes a mobilité réduite;

wprojet-de-plan-de-secteur-adeptépar—r

4° est situé en I.B.1 - Noyau urbain - zone en appui au centre urbain - habitat, I.B.4 - Noyau
urbain - zone en appui au centre urbain - habitat a vocation commerciale, dans un périmétre
d’une ligne de créte et Aire n°2 - Noyau Urbain - Aire en appui au centre urbain, Aire n°2.1 -
Noyau urbain - Sous-aire commerciale en appui au centre urbain an regard d'un schéma de
développement communal adopté par le Conseil Communal en date du 21/06/2011, d'un guide
communal d'urbanisme approuvé par le Gouvernement Wallon le 11/10/2014;-d'sa-prejet-de-guide
communal-d'urbanisme-et-d un-permis-d urbanisatien ;

52 est-soumis-au-droit- de-préemption-ourepris-dansles Himites-d un-plan-d’expropriation-{+selonle
cas,—désignation—des—bénéficiaires—du—droit-de—préemption—eu—du—peuveir—expropriant/date—de
VParrété-du-Gouvernement-correspendant);-
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7° Bénéficie d’un équipement d’épuration des eaux nsées et d’un accés & une voirie équipée en eau,
électricité, pourvue d’un revétement solide et d’une largeur suffisante, compte tenu de la situation
des lieux ;

8° est exposé & une contrainte géotechnique majeure (entre autre le karst), au sens de l’article

D.IV57,2° 3 4°;

(1) (2) Les données relatives au bien inscrites dans la banque de données au sens de ’article 10 du décret du
5 décembre 2008 relatif 4 la gestion des sols sont les suivantes :
- powr la parcelle concernée, il n'y a aucune donnée i I’Administration. Cela ne préjuge pas de
absence de pollution conformément au Décret sol entré en vigueur le ler janvier 2019 (zone
blanche — www.bdes.wallonie.be),

(1) (2) Autres renseignements relatifs au bien :

%%

18° Plan d'alignement : AR du 30/11/1820

est situé le long d'une voirie régionale et est & ce titre, éventuellement soumis aux prescriptions
urbanistiques définies par le Service Public de Wallonie-Direction des Routes, avenue Blonden,
12-14 24000 LIEGE;




Le bien en cause a fait 'objet d'un permis de bétir ou d'urbanisme délivré aprés le ler janvier 1977 ;
+  PU/2001/93A délivré le 26/11/2001 en vue de la démolition d’un immeuble et la reconstruction d’un

immeuble de 20 appartements.
+  PU/2002/10A délivré le 22/03/2002 en vue de la construction d’un ensemble de 13 garages.

Renseignements liés au P.A.S.H, (approuvé par AGW du 22/12/2005) le bien est repris en

Egout existant - zone d'assainissement collectif : (] Zone d'assainissement autonome :

bien actuellement raccordable & I'égout sous réserve de le bien est situé dans une zone faiblement habitée
faisabilité technique compte tenu du projet; (cfr PASH). qui ne sera pas pourvue d'égout et qui fera l'objet
En cas de doute, nous vous invitons a contacter le d'une épuration individuelle; (cfr P.A.S.H.).
service Travaux (04/355.91.50.).

[J Aucun assainissement prévu :
[ £gout futur - zone d'assainissement collectif : est situé hors zone urbanisable ; (cfr P.A.S.H.).
le bien sera raccordable a I'égout selon les prévisions
actuelles sous toute réserve de faisabilité technique
compte tenu du projet; (cfr P.A.S.H.)

Afin que les actes notariés puissent 8tre passés sans retard et pour respecter le délai prévu au Code
concernant le certificat d'urbanisme n°1 & transmettre aux Notaires, il nous est impossible de vous fournir les
renseignements prévus & l'article D.IV.97,, relatif & l'équipement de la parcelle en matiére d'ean et

d'électricité.

Nous invitons donc les futurs acquéreurs a prendre contact avec
+  la CILE, rue Canal de I'Ourthe 8 & 4031 LIEGE (Angleur) ;
+  RESA FElectricité et Gaz, rue Louvrex, 95 4 4000 LIEGE ;
+  BELGACOM, me d'Harschamp, 17 & 4020 LIEGE ;
»  ELIA (Ligne Haute tension), Bd de 'Empereur, 20 & 1000 BRUXELLES ;
+  FLUXYS, Avenue des Arts, n° 31 a 1040 Bruxelles.

REMARQUES :
En vertu de D’article R.IV,105-1 du Code du développement territorial, les Communes sont tenues de fournir
uniquement les renseignements visés & 1article D.IV.97, 7° dudit code.

Nous vous rappelons qu'il n'existe aucune possibilité d'effectuer sur le bien aucun des travaux et actes visés a
l'article D.IV.4, & défaut d'avoir obtenu un permis d'wbanisme ; qu'il existe des régles relatives a la
péremption des permis et que l'existence d'un certificat d'urbanisme ne dispense pas de demander et d'obtenir

le permis requis,

Le présent avis ne donne aucune garantie quant a I’existence légale des constructions/installations présentes
sur ledit bien, La sitnation des batiments sur un plan cadastral ne signifie en aucun cas que les constructions
sont régulidres au niveau urbanistique. Pour rappel, un permis d’urbanisme est requis pour la plupart des
constructions depuis 1962. L’attention des propriétaires du bien est attirée sur le fait que la réglementation
wallonne actuelle ne nous permet pas de vérifier la conformité des constructions. En cas de doute sur la
régularité des batiments, méme si les travaux ont été réalisés par les propriétaires précédents, il est fortement
conseillé aux propriétaires de s’adresser au service urbanisme de la Commune.

DEPARTEMENT TERRITOIRE & DEVELOPPEMENT — URBANISME
Agent traitant : Monsieur C, MORANT

Rue Francois Lapierre, 19 — 4620 Fléron

urbanisme@fleron.be

04 355 91 51




La réglementation wallonne prévoit un délai de péremption pour certaines infractions trds limitées en vertu
de I’article D.VIL1/1 du CoDT. Si le bien a été acheté avec une infraction urbanistique, cette derniére ne sera
retirée (si elle est jugée régularisable) que via une procédure d’autorisation urbanistique (permis,
déclaration,...), peu importe le changement de propriétaire.

Les renseignements urbanistiques sont délivrés dans la stricte limite des données dont nous disposons. De ce
fait, nous ne pourrons étre tenus pour responsable de ’absence ou du caractére incomplet de toute
information dont nous n’avons pas la gestion directe.

OBSERVATION ;

Les informations et prescriptions contenues dans le présent certificat d'urbanisme ne restent valables
que pour autant que la situation de droit et de fait du bien en cause ne soit pas modifiée.

Nous vous prions de bien vouloir verser dans la quinzaine, la somme de 60 € au compte IBAN : BE58
0910 0042 2179 BIC: GKCCBEBB de la Commune de Fléron — en communication : NOT/2026/159,
représentant la redevance communale sur la délivrance de renseignements en matiére urbanistique.

Demeurant & votre disposition, nous vous prions d'agréer, Maitre, nos salutations distinguées.

Par délégation de la Directrice Le Bourgmestre,

générale, /
I’ Attachée Architecte,

/ Z ' o ~J
\,,// " S. GURDAL T ANCION

Copie service de la Recette
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SCHEMA DE STRUCTURE
PHASE Il - Options et programmation
PLURIS scrl Approuvé par le Conseil Communal de Fléron, en séance du
21/06/2011
Par le Conseil,

Administratrice déléguée, Le Secrétaire, Le Bourgmestre

S. TILMAN Ph. DELCOMMUNE, R. LESPAGNARD.
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e, Schéma de Structure ~ Phase Il : OPTIONS ET PROGRAMMATION
é Commune de Fléron

1 PLAN DE STRUCTURE

Carte 34 — Carte de structure communale
1.1 ZONES DESTINEES A L'URBANISATION

L Noyau urbain

A. Zone en appui au centre urbain — L.B.

Il s’agit d'une zone urbaine périphérique au noyau urbain précédent. Elle présente une héterogénéité
certaine des gabarits, des formes, des matériaux, des styles architecturaux et des ages de
construction.

Ce périmétre, en appui au centre urbain, comprend trois affectations au Plan de secteur : les zones
d'habitat, d'activité économique mixte et de service public et d'équipement communautaire. La réalité
urbaine ayant évolué, quelques regroupements entre affectations identiques, bien que différentes au
plan de secteur, ont été effectusds.

1. Zone d’habitat ;
LOGEMENT 2. Zone d’aménagement communal concerté destinée a 'habitat ;

3. Zone de service public et d'éguipement communautaire & vocation
résidentielle

COMMERCE 4. Zone d'habitat & vocation commerciale
5. Zone d'activité économique mixte & vocation commerciale de type grande
surface
EQUIPEMENT L , . .
6. Zone d’habitat a vocation d'équipement communautaire
7. Zone de service public et d'équipement communautaire
ESPACE VERT

8. Zone d'habitat a vocation d'espace vert

9. Zone de service public et d'équipement communautaire & vocation d'espace vert

I = surimpression de la zone d’habitat a caractére rural

=> Zone résidentielle |.B.1, 1.B.2. et I.B.3.

QL Délimitation et caractéristiques de la zone
Cette zone fait partie d'une couronne contigué au noyau urbain. Elle comprend :

* une partie du RAVel entre le parking communal et la rue Bacameleye, la
Cité du Fort et les flots entre les rues du Tiege, Marganne, Lapierre et le
RAVel ;
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Schéma de Structure — Phase Il : OPTIONS ET PROGRAMMATION
Commune de Fléron

* les immeubles de logements du Bay-Bonnet (Etrimo), la rue Saint-Laurent
et la rue Jehaes ;

* larue de Magnée ;
» |es rues Prévot, Albert 1er et Reine Astrid ;

» une partie de la RR3, depuis la limite communale avec Beyne jusqu’au
rond-point avec la rue de Romsée ;
Les zones résidentielles sont caractérisées par une forte densité d’habitants qui se répartissent dans
des logements mitoyens ou des immeubles & appartements. Ces zones d'habitat forment des
quartiers «urbains».
Outre la fonction résidentielle, ces zones accueillent également des petites PME, comme par exemple

un abattoir, rue du Tigge ; une polyclinique, rue de Romsée ; un hall de basket, rue de Magnée et des
écoles. La mixité des fonctions est donc bien présente mais dans une proportion plus faible que dans

le centre urbain.

Les zones commerciales sont caractérisées par des volumes de plus grande taille, souvent isolés et
réguliérement en rupture avec 'homogénéité du noyau urbain comme c'est le cas pour les magasins

du Bay-Bonnet.

Les zones de services et d'activités communautaires comprennent les équipements scolaires, le
centre sportif, la bibliotheque et le futur hétel de police.

B Principe territorial
Que ce soit une fonction résidentielle, commerciale ou communautaire, ces activités s'organisent dans
le prolongement du centre et sont en interaction avec celui-ci. Elles forment des zones de transition
entre un centre urbain dense et des espaces essentiellement résidentiels.
Comme sa dénomination l'indique, cette zone doit venir en appui du centre et renforcer son caractére
urbain, Son affectation principale est I'habitat.

La densité y est de minimum 30 logements par hectare.

Excepté pour la zone 1.B.2 dont la densité est de 12 a 20
logements par hectare.

O Recommandations

Ces zones sont principalement destinées 2 la résidence, toutefois d'autres fonctions qui serviraient a
renforcer attractivité du centre sont acceptées. Ces fonctions sont: des écoles, des services, des
commerces, des équipements, des espaces verts et des activités artisanales. Ces établissements
doivent étre compatibles avec le voisinage immédiat. Les petites entreprises génératrices de

nuisances seront donc a proscrire.
La zone est principalement destinée aux constructions mitoyennes ou trois facades. L'habitat isolé
peut étre autorisé dans la mesure ol il ne rompt pas la continuité batie.

Les zones baties existantes seront agrémentées de végétation dans ['esprit des cités jardins (parc
habité) afin d'intégrer des tranches végétales, composées d'essences indigénes.

Les zones a batir & venir éviteront d'étre intégrées dans de grands lotissements et programmes de
construction rassemblant des personnes aux socio-économigquement semblables.

L'espace-rue devra comporter de la végétation mais également étre accessible & tous les usagers de
la route, gu'ils soient piétons, cyclistes ou automobilistes.
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Réglement Communal d'Urbanisme
Commune de Fléron

Aire en appul au centre urbain

PLURIS

1.1 TERRITOIRE D’ACTION

L'aire en appui au centre urbain englobe le noyau urbain de Fléron.
Ce périmeétre en appui au centre urbain comprend trois affectations au plan de secteur, les zones
d'habitat, d’activité économigue mixte et de services publics et d’équipements communautaires.

Elle comprend :
* une partie du RAVel entre le parking communal et la rue Bacameleye, la Cité du Fort et
les Tlots entre les rues du Tiége, Marganne et Lapierre et le RAVel ;

¢ les immeubles de logements du Bay-Bonnet (Etrimo), la rue Saint-Laurent et la rue
Jehaes ;

s larue de Magnée ;
s les rues Prévot, Albert fer et Reine Astrid ;
* une partie de la RR3, depuis la limite communale avec Beyne-Heusay jusqu'au rond-
point avec la rue de Romsée.
L'aire en appui au centre urbain comprend les caractéristiques structurantes suivantes :
» Présence d'ensembles batis homogénes (corons, cités sociales,...) ;
e Architecture et forme béatie hétérogénes ;
* Densité de construction hétérogéne ;
« Coefficient de surface de plancher par rapport au sol (parcelle) : entre 1 et 2,75
¢ Mixité des fonctions ;
« Mitoyenneté majoritaire, trois fagades courantes, quatre facades minimes ;
e Gabarit courant : R+1+T habité;
¢ Toiture hétérogéne, principalement a deux versants :
* Immeuble de logements de grand gabarit.

La cité du Fort, les logements du Bay-Bonnet et la rue de Magnée sont des ensembles batis connus
des habitants de Fléron qui appartiennent & cette sous-aire résidentielle.

Cette aire regroupe des constructions relevant de typologies architecturales et de modes
d'implantations distincts. Aucun des ensembles décrits ci-dessous ne correspond a une typalogie ou
a une morphologie clairement dominante.

1.2 PRINCIPE URBANISTIQUE

L'objectif de cette zone est de venir seconder le centre de Fléron. Malgré une urbanisation proposant
des typologies architecturales et des modes d'implantations différents, c’est une urbanisation en ordre
continu qui doit y étre développé. Toute nouvelle construction ou rénovation doit tenir compte de son
contexte avoisinant et proposer une densité moyenne entre 25 et 40 logements par hectare.

La plantation d'arbres remarquables de demain, d'arbres fruitiers hautes tiges dans les espaces
publics et semi-publics ainsi que I'aménagement des voiries avec des essences indigénes (voir liste
en annexe) y sont encourages. Ces plantations viseront, plus spécialement, a développer, au sein de
la commune, des connexions écologiques entre le Nord et le Sud de I'axe urbanisé s'aliongeant le

fong de la Route régionale 3.
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Alre en appul au centre urbain

1.3 PRESCRITPIONS URBANISTIQUES

OccupATION DE LA PARCELLE : L'occupation de la parcelle pour 'ensemble des volumes qui la compose se
limite & maximum 30% de la superficie de la parcelle. Les aménagements imperméables tels que les
terrasses, les zones de stationnement, les allées... sont limités & maximum 20% de la superficie de la
parcelle. Cette prescription ne s'applique pas dans le cas de transformation ou de reconstruction.

1.3.1  VOLUME PRINCIPAL

1.3.1.1  Implantation

ALIGNEMENT

La fagade a rue, du volume principal, est établie en priorité :
= sur le front de batisse majoritaire et/ou 'alignement ;

» dans le cas ol le volume principal participe a la création
d'une cour, une distance supérieure peut étre acceptée.

Lorsque le front de batisse est brisé, I'implantation du volume
principal projeté est dans :

* le prolongement de l'une, voire des deux facades
voisines existantes ;

» la distance de recul par rapport a l'alignement est de
maximum 6,5 m.

Recut. LATERAL

Le volume principal est implanté :
*  en mitoyenneté des deux cotés ;

*» en mitoyenneté obligatoirement s'l existe un pignon
voisin en attente ;

= en mitoyenneté d’'un coté si le dégagement latéral de
l'autre coté est supérieura 3 m;

* isolé si les deux batiments sur les parcelles voisines
sont également isolés. Les dégagements fatéraux de 3
m minimums restent de vigueur.

PROFONDEUR

La profondeur de batisse pour une construction nouvelle est limitée
a une profondeur de 12 m maximum, mesurée
perpendiculairement au plan vertical de la fagade principale avant,
débordement compris.

Les constructions en sous-sol ne peuvent s'étendre sur une
distance supérieure & 18 m, mesurés & partir des plans des
fagades avant.

(GARAGES A RUE

Les garages a rue se situent de plain-pied avec le domaine public
dans le cas d'une maison individuelle.

lls sont préférés dans les volumes secondaires afin de préserver
les piéces de vie des volumes principaux vers l'espace-rue.

21/06/2011
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Dans le cas d'un immeuble & appartement, les garages ne peuvent
se trouver de plein pied avec le domaine public. Il est demandé au
minimum un emplacement par logement en sous-sol avec l'entrée
latérale ou arriere.

1.3.1.2 Gabarit
HauTeur

La hauteur sous gouttiére en fagade avant de tout volume principal
est de minimum 6 m et de maximum 8,5 m.

Cette amplitude permet de réaliser, si le batiment est sur
I'alignement des volumes au gabarit R+1+T a R+2 et si le batiment
n'est pas sur I'alignement, un gabarit de R+1.

La différence de hauteur, calculée au niveau de la gouttiére, entre
deux volumes principaux contigus, ne peut excéder 1,5 m, soit un
demi-niveau.

Dans le cadre d’'un aménagement cohérent & I'échelle d’un quartier
et donc de plusieurs constructions, des hauteurs plus importantes
sont tolérées si elles se justifient par rapport au parti global et
architectural du projet et si une étude urbanistique détaillée
présente des documents pertinents et justificatifs (axonométrie,
image 3D, élévations, analyse des ombres portées...).

DeécrocHEMENT

La fagade peut présenter des décrochements pour autant qu'ils
s'intégrent a la composition de la fagade et au caractére de la zone.

1.3.1.3 Toiture
PRroPORTION

La hauteur verticale entre la sabliére et la faitiére (x) est inférieure a
la hauteur sous gouttiere (y) de la facade principale a rue.

Les volumes destinés a une autre fonction gue résidentielle et
ayant une emprise au sol supérieure & 200m? peuvent comprendre
une toiture plate.

Type

Les types de toitures autorisées sont ;
» Toiture a 1 ou 2 versants |
* Toiture brisée ;
= Toiture plate.

La jonction entre les pans de toiture veille & éviter des raccords hon
esthétiques,

Les toitures a deux versants droits sont de méme inclinaison et la
ligne faitiére est paralléle & la fagade principale en voirie.
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Réglement Communal d'Urbanisme
Commune de Fléron

Aire en appui au centre urbain

Lorsque le volume est implanté perpendiculairement a I'alignement
pour créer une cour ou un espace public, le faitage est paralléle a
la fagade la plus longue.

Les toitures d'un batiment d'angle doivent étre travaillées de
maniére a mettre en valeur le volume principal et marquer leur
situation.

PeNnTE

Les versants ont une pente comprise entre minimum 35° et
maximum 45°,
Les pentes de toitures seront, chaque fois que possible, paralléles

a celles des immeubles voisins, tout en respectant les valeurs
citées ci-avant,

DEBORDEMENT

Les ouvertures en toiture doivent étre en lien avec l'architecture
développée en facade et leur superficie doit étre conforme au
CWATUPE,

eur emplacement sur le pan de toiture est soigné, un
prolongement avec les baies existantes en facade et leur
alignement au méme niveau est recommandeé,

Jca toiture peut présenter des débordements pour autant qu'ils
'intégrent & la composition de la fagade et au caractére de la zone.

Seuls les auvents de petites tailles au-dessus de l'entrée principale
sont acceptés,

Les souches de cheminée sont réduites en nombre et situées a
proximité du faitage.

1.3.1.4 Facgades

ENSEIGNES ET PUBLICITES

En complément des prescriptions pour l'ensemble des aires
figurées en Partie Il, point 2 concernant les enseignes, la surface
cumulée des enseignes, a caractére commercial ou publicitaire,
établies sur une fagade ne peut &tre supérieure a 2% de la surface

de celle-ci.

CoMPOSITION

Aucune fusion de deux fagades en une seule ne peut étre opérée
pour des besoins commerciaux, de service ou de bureaux.

Les aménagements de rez-de-chaussée commerciaux sont traités

de maniére a permettre un accés indépendant vers les étages
(logement).

L'aménagement d'un rez-de-chaussée en vitrine pour des besoins
commerciaux, de services ou de bureaux doit respecter la
descente de charges au droit des trumeaux des ouvertures du
premier étage. Lorsqu'un ou plusieurs trumeaux ont été enlevés
antérieurement, la création de nouveaux trumeaux est imposée.
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Alre en appui au centre urbain

La composition des baies sur une fagade doit tenir compte de la
législation sur le respect de la protection de la vie privée et se
conforme au Code civil. (TITRE IV ~ Chapitre Il — section il -
articles 675 a 680)

Lorsque plusieurs ouvertures de garages sont prévues en fagade
avant, de plein pied avec la voirie, 'accés a la construction doit se
faire sur cette méme élévation.,

DOoMINANCE VERTICALE DES BAIES

Les volumes principaux proposent des fagades sur I'alignement
dont la dominance verticale des baies doit étre respectée,

Les autres fagades peuvent présenter des proportions différentes.

PRoOPORTIONS

Les percements sur la facade et le pighon a rue ne peuvent
dépasser une surface de 40% de la totalité de [I'élevation, non
compris |a toiture. Cette recommandation ne s'applique pas en cas
de commerces, de service ou de bureaux.

Les fagades aveugles sont interdites.

INTERDICTION D’OBTURATION

Les baies ne peuvent étre condamnées partiellement ou
totalement. Aucun élément excepté un volet, une grille ou une série
de barreaux ne peut masquer une baie ou entraver son éventuelle
ouverture.

G ARDE-CORPS

Les gardes corps des balcons et terrasses sont fixées en partie
intérieure du mur trumeau de la bale. lls respectent la législation en
vigueur. lls ne peuvent étre composés d'éléments pleins, excepté
sur 1/3 de leur hauteur et en partie basse.

1.3.2  VOLUME SECONDAIRE

1.3.21 Implantation
ALIGNEMENT ET RECUL

Les volumes secondaires sont implantés soit 2 l'arriére du volume
principal, soit avec un recul maximum de 55 m par rapport a
l'alignement.

Les volumes secondaires peuvent étre mitoyens ou reculés de 3m
par rapport aux limites mitoyennes.

lls sont contigus aux volumes principaux ou a des volumes de
liaison de maximum 16 m?,

Les car-ports ou garages (volume sans étage) ne sont autorisés
que latéralement aux volumes principaux avec un décrochement
possible a rue tout en maintenant un emplacement de parking
devant celui-ci sur la parcelle.

En fond de parcelle, un recul de 3 m minimum est exigé.
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PROFONDEUR

1.3.2.2

Gabarit

La profondeur pour un volume secondaire est limitée & la zone de
batisse de maximum 15 m, mesurée perpendiculairement au plan
vertical de la fagade avant du volume le plus proche de la vaoirie.

1.3.2.3

Toiture

Toute constriction secondaire veille a respecter le gabarit du
volume principal.

La hauteur sous faltage du volume secondaire (y), sur la face ou il
s'applique, ne peut excéder 90% de la hauteur sous gouttiere du
volume principal (x).

En aucun cas un volume secondaire ne peut dissimuler la porte
d’entrée du volume principal.

Un volume secondaire peut étre constitué par une véranda dont :

» les parois verticales sont en vitrage avec chéassis
éventuellement établi sur un soubassement en harmonie
avec le parement de l'immeuble principal.

» |a toiture est un vitrage ou des panneaux plans
alvéolaires en acrylique ou palycarbonate.

Tyre

Tous les types de toitures sont admis,

les toitures plates sont admises dans le cas ol le volume sert
d'articulation entre différents volumes ou s'il est implanté en fagade
arriere.

Les toitures en appentis sont recommandées dans le cas d'une
implantation en mitoyenneté.

Pente

1.3.3  VOLUME ANNEXE

1.3.3.1

Implantation

Lors d’une toiture & deux pans, l'inclinaison des versants du volume
secondaire est identique a ceux du volume principal.

Lors d’'un appentis, la pente peut étre comprise entre 20 et 40°.

ALIGNEMENT

L'emprise au sol de [lensemble des volumes annexes

complémentaires & une habitation, sur une parcelle, ne peut
excéder 40m?.

Cette superficie comprend au maximum 15 m? pour un rangement
d'outils, un abri de jardins, une serre, un poulailler, une voliére ou
un rucher.
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RecuL

Latéralement et par rapport 4 chaque limite latérale de propriété,
tout volume annexe doit étre implanté ;

= soit sur une limite mitoyenne latérale ;

» soit avec un recul d'au moins 1,90 m par rapport a cette
limite mitoyenne latérale.

Ce recul est mesuré entre la limite de propriété et le point du
volume le plus rapproché de celle-ci,

1.3.3.2 Gabarit

La hauteur ne dépasse pas 2,5 m sous gouttigre et 3,5 m au faite.

1.3.3.3 Toiture
Tyee

Les volumes annexes comprennent une toiture a deux versants
droits ou une toiture plate. Une toiture en appentis est envisageable
lorsque le volume annexe se trouve sur la mitoyennetsé,

PENTE

Lors d’une toiture a deux pans, l'inclinaison des versants du volume
secondaire est identique a ceux du volume principal.

Lors d'un appentis, la pente peut étre comprise entre 20 et 40°,

1.3.4 MATERIAUX

Lors de lintroduction d'une demande de permis, un échantillon des différents matériaux proposés
(revétements des sols extérieurs, des fagades, des toitures, éléments d'éclairage public, de mobilier
urbain, ...) peut étre exigé par le Collége.
1.3.4.1 Matériaux d’élévation

MATERIAUX DE PAREMENT
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Les matériaux de parement, des volumes principaux, secondaires
et annexes, sont traités pour 'ensemble des élévations de maniere
cohérente avec un matériau dominant défini par fagade, surtout a
rue.

Les autres fagades, pignons et murs peuvent présenter un autre
matériau qui devra toutefois s'harmoniser avec celui de la fagade a
rue. Il en est de méme pour les volumes secondaires.

Les matériaux autorisés pour le parement des élévations, y compris
pour l'aménagement des parties inférieures des fagades sont :

* |a brigue ou bloc de terre cuite dont la tonalité sera
motivée par rapport a I'environnement bati. Les briques
panachées ne sont pas admises ;

=« VPenduit » dont la tonalité sera motivée par rapport a
I'environnement bati ;

» |le bardage en bois naturel ou traité, ou d'ardoise de
teinte naire ou grise ou anthracite ;

» e zinc et 'acier Cor-Ten ;

» [Jardoise naturelle ou artificielle de teinte noire sur les
murs pignons et les fagades orientées Sud-Ouest et
Nord ;

» |e verre sur 30% maximum de la fagade. Dans le cadre
de la surface commerciale, le verre peut étre I'unique
matériau de parement. Une élévation devra étre
présentée au Collége Communal pour approbation ;

» |a pierre naturelle ou reconstituée ;

s

» Jes panneaux composites a base de résines
thermodurcissables ainsi que les panneaux en
fibrociment sont acceptés;

»  le revétement végétal.

Les enduits sont réalisés dans un délai maximum d'un an a partir
de la réception provisoire des travaux.

La peinture, le chaulage et le badigeonnage des fagades dans une
tonalite motivée par rapport a environnement béati sont autorisés.

Le choix du matériau de parement tient compte de la texture et de
la tonalité des constructions voisines.

L'utilisation d'autres matériaux divers, colorés ou non, ou
d'éléments métalliques brillants ainsi que de miroirs est interdite, y
compris comme panneaux de revétement.

MATERIAUX D’ENCADREMENTS

Les encadrements des baies sont :
* en matériau identique a celui de la facade ;
»  enmétal;
* en pierre de taille ;
= en pierre reconstituée.

Lors de travaux de rénovation, la nature et la teinte du matériau
d'encadrement sont préservées.

Un encadrement par fenétre est recommandé.

MENUISERIE EXTERIEURE
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Les matériaux de menuiseries pourront étre compris dans la
gamme suivante;

»  bois traité ou peint;
»  métal laqué;
»  matériaux synthétiques (pvc) colorés dans la masse.

Les tons non équilibrés (par contraste ou complément avec les
matériaux d'élévation) ne seront pas autorisés.

L'ensemble des menuiseries extérieures par volume ont la méme
teinte, excepté dans le cas d'une volonté de conservation d'un
chassis particuiier.

La vitrerie est en verre transparent non réfléchissant, pour
'ensemble des baies.

Le verre opalin est admis de maniére ponctuelle.
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1.3.4.2 Matériaux de couverture

COUVERTURE

1.3.5 ABorbs

Les matériaux autorisés sont ceux dont I'aspect et la tonalité sobre
sont proches de ceux des matériaux de couverture des immeubles
existants.

Deux matériaux de toiture sont admis pour autant que les pentes
n'aient pas la méme longueur.

Les matériaux autorisés pour les toitures a un ou deux versants :
* ['ardoise naturelle ou artificielle de teinte gris ou noir ;

*  [atuile de terre cuite d'aspect mat de teinte gris, noir ou
brun foncé uni ;

» le zinc ou acier traité ou acier Cor-Ten;
* e cuivre ;

»  |e revétement végétal.

Les matériaux autorisés pour les toitures « plates »
» e zinc ou acier traité ou acier Cor-Ten ;

» le revétement, asphaltique ou synthétique, lesté (de
galets, etc.);

e revétement végétal (toitures vertes);
= |e dallage ;
= e caillebotis de bois pour les toitures plates ;

= |e verre pour les verrigres, les vérandas, les toitures de
verre ;

» Le polycarbonate.

Tout autre matériau de toiture dont Paspect et la teinte présente
une similitude avec les matériaux cités ci-dessus sont admis.

En ce qui concerne les souches de cheminées, il est souhaitable
qu'elles soient revétues :

»  Soit du méme matériau que le matériau de couverture ;
» Soit d'un bardage en ardoise ;
»  Soit en inox ;

»  Soit en métal peint.

EQUIPEMENT TECHNIQUE

Les équipements techniques (poubelles communes, local vélo,
compostes,...) sont localisés de maniére optimale afin de faciliter
leur usage, dépbt et enlevement.

Ces équipements seront réalisés afin de limiter toute incidence
visuelle et développeront une esthétique générale qui s'intégre au
contexte bati.
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COMMUNE DE FLERON

REGLEMENT C o

PRESCRIPTIONS GENERALES

PRESCRIETIONS. SENERALES RELATIVES.AN. BATIMENT
INTEGRATION AU RELIEF ET AU NORME D'HABITABILITE DES EXIGENCES ENERGETIQUES ENSEIGNES ANTENNE PARABOLIQUE
PAYSAGE ? LOGEMENTS
Les autorités communales da Fléron souhaltent penserle | Les Les ant I éceplit
sont aulorisées lant en 1acada qu'au sof

Conformément ait CWATUPE, toute
demande de permis indique de
manlére précise les coles de nlveaux
du teraln naturel, du lerraln modife,
ds 1a construclion projetée et Ia
gestlon des abords.

Yorraln naturel slus  ay mbms
niveay quo la volrle

Les consfrucions sont Implantées de
manléie & Mmiter au maximum les
déblais et remblals. L'implantation des

Laraté du Gouvermnemen! wallon
déterminant les critéres de salubiité
Inscrit dans le Code du Logement
{AGMW. du t1 février 1999 - M.B. du
13 mars 1899 + modificalions au
01/0112008) est d'application,

Hautour
Inimal

développemen! durable da son cadre bati, Dans ceite
oplique, a volonté du RCU est de sensibliser fes fulurs
ballsseurs el co dans tews inléréls aux exigences
énergétiques.

Performance dnergétiyue des baliments

La rdglementation PEB (en vigueur depuis le 1% mat

el
dlsposluons prévues auX orﬁcles 431 4 442 du
CWATU
Le uombrc dlenselgnes dolt 8lre Himité au
maximum A deux enselgnes par activités,
Les enselgnes dolvent élre locallsées sur Ja fagade

é ma
fiées sur les plgnans, sur les

2010) est de prandre en comple les p
stivants © Isolation des parols,

ia hatleur sous plafond
Tequise pour les pléces de jour estde:
+ 2,40 m en cas da conatruction,

pioleclions  solaires, équipamenis de  chauffage,
venulallon, ., afin de fes rendre confornies aux normes
{direclive 2002/01/CE sur la patformance

* 2,30 m en cas de i ou

volumes el T des
niveaux respeclent au maximum le
niveau nalurel du terraln,

Tatrain naturel en confrabas de ia
voltls

Lotsque le niveau de la volde est
surdlevé de plus de 50 em par rappont
ay niveau du fa porte

de

La hawteur sous plafond minimale

tequise pour les pléces de nuil et

autres locaux est de !

+ 2,30 man cas de construction,

+ 2,40 m en de kransformalion ou de

reshucturation.

St fes' hauleurs sous-plaford  sont
féi aux données minlmales

d'enirde principale & rue ne paul se
{rouver sous le niveau moyen de la
voltle,

Terraly naturel on contro-haut de la
yoirls

Lorsque le niveau de la volie est
inférleur de plus de 50 cm par rapport

au  niveau du  rez-de-chaussée,
Fimplantation  sur  I'alfignement  est
ancouragés.

Dans les aulres cas, le niveau du rez-
de-chaussée ne peut excéder 1,2 m
au-dessus de la volde,

obligatolres comme dans le cas d'un
toft en pente, la superficle de la pldce
est alors recalculée en foncion de la
norime,

Syracoupation

Un logement aest dlit “suroccupd”
lorsqu'it ne présente pas une strface
habitable giobale au moins égale a

éne(gél!que atle climat Intérleur des balimenis).
Le niveau Ew est le niveau de performance énergélique
globale du baliment.

Orientatlon maximale ot oyyanisallon des espaces de
vios

La bonno orentation du baAtiment et des voldes es!
primordlale. Pour profiter des apports solalres, les
surfaces vilrées sont orientdes vars fe §, S-0 el S-E. Le
calcul des veniuslies surchauffes sont & calculer,

Les pléces de vie, cité Sud el las piéces de nult, coté
Nord sont recommandées,

1golation ~ niveau K et Umax

Totle valeur d'isolation thermique globale d'un baliment
doit &lre égale au seull en vigueur,

{solation entre nur mitoyen

Dans un soud d‘amé!lorer le conforl réel & Finlérleur des
du mur mitoyen, ¢l possible

« 16 m? pous un }
accuellant 1 personne ;

« 28 @ pour un logemenl Individuel
accueliant 2 personnes |

« 33 m' pour un legement individuel
accusiiant 3 personnes, au-del de 3

ficle est

do 5t par parsonne suppiémentaice ;
+ 28 m® powr un logement collecti!
accueilant 2 personnos dont 16 m*
pour fusage indlviduet du ménage.

fondati st

Vantilalion
Lo sysléme de vantitation el fe respac de la norme NBN
D50-001 sont Indispensables.

Compacité dos voluinss

La volumalrie dos baliments ayant une imporlance sur fa
consommellon énergéliques, # est prescrit que la
compacitd das ballments solt fa plus grande possible.

Caplaurs solaires

Cels concemna les capleuis solaltes thermiques et
pholovollarques.

Les capleurs peuvent étre fnstallés en loilure, en
dldvafion ot au sol. L'emplacement sera Sludié en
foncllon de fa des apports & ot
Timpact esihétique.

Respect de 1a norme Conformément & Farlicle 237/32 du
Livie IV - Dispositions refalives & la petformance
énergélique des ballments du CWATUPE ,

Eoltennes
En concettation avec I'AG, le cholx dlimplantation, de
dimension, de matériaux, de couleur,.. devia &lre défin!

bakzons sur los toifures quelles solan! & versani(s)
ou plates dg tous les volumes sont laterdils, saul
dans le cas d'ensalgnes inslaiides sur les plgnens
de constructions donnant sur une volde A statul
réglonale (N3 ~ N 673~ N8621 ...}

Emplacement dog ansaliines
Les

instalides p ala
facade sont disposées & 2 8 m du sof of & plus de
60 cm de la Iimile avec lo mur plgnon.
Les enselgnes instafides de manldre Inclinde sur la
fagade sont Interdites.

65 perpendk dia
fagade et placées au miflev de celle-cl sont
Interdies,

En cas de piésence d'un élément architeclural
particulier {bandeau de plerres, Fnteau ou aulie) ou
d'une comiche sur fa fagade, les ensalgnes ne
doivent nl masquer ces dléments, nl Jes
chevaucher.

Los enselqnes sur plad

Les enaelgnes sur pled ne sont pas aulorisées sur
Tespace public.

Elles ne peuvent en aucun cas smpléter sur cefui-ci
al en géner les usagers, De méme, elfles ne
peuvent géner Vaccés depuls Fespace public &
Yespace privé,

Les disposilifs publicllalres

lts devront élre Implanids en fonclion des Bgnes de
composliion architecturale des fagadas; las bales
et ouvartures ne pourront Jamals élre obstruées par
les disposilifs publicitalres.

B esl auloried do réalisar des letlrages, logos,
feonographles pour aulant que leur proportion ne
dépasse pas 20% de la superficle da la vitine. Le
calev) de fa superficle du letlrage se fall sur base de
Yespace et fenveloppe globale.

pout aulant que :

« feur Installation soit rendue discréle
(imposer une coloration de cellescl
semblable & celle du support ou de
farrddra plan  swr lequel elles son!
instaides);

+ elles solent Inslaltées & Yardere des
baliments ot ea recul d'au molns 4m de
I'alignement {pas & front de volila) ;

¢ efles ne se démarquent pas de la
sthouelle giobale du batimant d'accrache
{no sont pas posillonndes & un angle de
fegade, ne dépassent pas de la lofture,
ne sonl pas fixdss A un balcon,
balustrada, rambarde, elc.).

par le malire d'ouvrage lors de la demande d'aulorisation




REGLEMENT C o

PRESCRIPTIONS GENERALES

Gonuune be FLERON

PRESSRIEVIONS. GENERALES RELATIVES ALAPARGELLE

LA PARGELLE EST-ELLE
CONSTRUCTIBLE ?

QUEL EST LE CONTENU MINIMUM POUR
UNE DEMANDE DE PERMIS ?

INTEGRATION ET RESPECT
DES MILIEUX NATURELS

TRAITEMENT DE L'ESPACE RUE ET
DES CLOTURES

AIRE DE STATIONNEMENT

Donndes disponlbles dans fe cadre du
S8C

Ullllser tes carles du S8C

« Plan de structure ~carle 34

+ Mesures d'aménagement - carte 36

« Potenllel ball selon Iss contrainles
physiques et paysagdres - carle 33

+ Evalualion paysagére ~ carle 7

» Réseau et malfage écologiqua ~ carte 2
du PCON

« Contralntes fées au sof el au sous-sof -
carfe 3t

+ Chenting et sentiers vicinaux - carte 26

¢ Pash-care 23

Utilisor tos cartos du RCU

* Alres différenciées ~carle 36

Accessihiitd

Tout parcells doh obligatolrement disposer
d'vn aceds carrossable d'una largeur de 4m
afimentd en eau el en électricits,

Eqoutlago ot Assalilssement
Les d'assai

Pour {ous fes pormly
Toule demanda de panmis durbanisme ou ds

Objectifs
e la conservation et !e

Philosophle généralg
Tou! proprielaire peul clo;a son lerraln
Code

dala

totlr dolt les
tols que déflnls dans le CWATUPE,

Pour fes permis d'urhanization
oo d
df

s a pw(ecl!on fa slluc!ulallon et
raméltorallon des paysages el du
cadre da vie, en pariculler en
mallére d'dcrans végélaux occuliant

Porter une sitention p af

des baliments, aux accés, aux ombres porléas,
aux talfes de parcelles varées, au marquage de
Tenlréa, aux Valsons plétonnes, aux espacas
publics (jeux, stallonnsment, placelles,..}, au
malntien de fa végélation,...

Rétrocesslon das espaces publics

Cédar gratultemen! & la communa el sans frals
pour elle, au plus tard & la réceplion définitive
des lravaux, quitle st ifbre de toutes chaiges, les
lerralns sur lesquels sont &tablls ta vole publique,
sos dépendances el fes équipements publics
prévus a fa demanda,

Les espaces verts et les équipenienls collectifs
seront réalisés par fe lotisseur dans les 8 mols &
dater da 1a réceplion de la voirie.

Découpags parceliairo

ot
d'évacualon des esux doivenl &fre
conformes et enlratenus sulvant les nommes
régionalas el communales en vigueur, iy a
Hett de se référer notamment aux PASH da
1a Meuse aval, de la Vesdrs el au Code de
'Eau {Livre I du Code de I'Environnement,
M.B. 11/04/2005), lesquels placont le
terillo're de [s commune :
e soll, en  zone
aulonome ;
+ solt, en zone d'assaintssement collectH.

Los condultes, cébles, canalisallons,
male ot pylénes
| ouré i

d'assalnissement

Lep :

« S'adapler au relief el & Fodentation ;

» Prendre en comple s parcelialie exislant |

¢+ Proposer des slationnemanls collectils & parlir
deblols;

* Proposer une {alile de min 300 m*;

+ Contenlr maximum 1 fot et ne peut done élre
divisé en 2. La création de lot de fond est donc
Interdite ;

. Avolr une largeur & rue de min 8 m ef de max

. Avnlf min 6% d'espace vert commun 3 partir
de1

Purmls do lollr do + da 40 ares

Altention portée aux sspaces publlcs

« Enterromant des cébles, conduilss,
canalisafions,... avec une zona de non
Intervantion pour la prolection des racines
des arbres ;

+ Gestlon des &ments ne pouvant 8lre
erlerrés el Intégration dans le contexle

existani:  cablnes  etlou  armolres
dleclrigties, Llédistribution, eau, gaz,
D des ap

das blen classés,

tnstatlations existantes

+ CAbles surplombant fa volde doivent atre
anterrés ;

» 8} réfeclion volrle sur min 100m alors
lranchée et enlerrentent des
infrastruclures,

el aux Ubanslillons enlre espaces pubfics et
privés,

Pour fes immotibles & appartements
+ La projet wbanistique doit &tre global el

intégré;

+ Les espaces de paridngs colleciifs sont en lien

avec la voide existante. Hs sonl proscrits en

Intérieur d'llot ou oceupent max 60% de Fespace

de cour et jerdin;

:i Les espaces verts sont créés en Intéreur
'tiot

. De; Jardinets privalifs au rez et des lerasses
pour les niveaux supedaufs scnz 1ecommandés H
» les
communes, loeal vélo, composte
localisés de maniére optimale.

o) sont

aux
clivit (art. 647, du Cods ural {arl. 29 4 35)
el du réglement provincial,
Lorsqua e recul par rapport & P'alignement
esl sup. & 3,6 m, un trailement des ebords
esl 3 téaliser en confinullé avee lespace

Phliosonhle f1énéralo
Les emplacements peuvent élre prévus dans les

volumas principauy, secondslres ef annexes.

Dana le cas d'un volume secondalre abrltant un
garage pour véhioule, le volume annexe ne pouria
remplit la méme fonct'on, et vice-varsa,

Le volume {secondalre ou annexe} abrilant un véhicule
n'est pas of Y a fermé»

fuuclme léggre)

d'un garage individuel en sous-sof

les el aclivités p

caux-cl; 1ue. !

» Fenbretion ralsonné et 12 prolaction | Les suraces | seront
4 long terms du patimolne arbord | réduites au strict minfmum.

actuel et & venir;

» la mise en valeur du palimoine Espace rue

architeclural et paysager Vot Pardle IV~ Preseriptions
s lalulle anti-drosive et la p P relatives aux volries ot aux
des brisevent el des écrans | Places.

refenant les @ i toxigues {e des zones da reciis falt parile

{autoraute, grande rouls...};

vla mise en ceuvre ou e
renforcement  d'espaces {ampons
entre  des  affeclalions  peu
compatibies enlre effes ;

«la mise en ocouvre du féseau
Natura 2000;

+ la mise en couvre des aclions et
projets du PCDN ;

» les disposilifs do sécurilé routigre
{effets visuels de porte ou de
tétrdcissement).

Prascriplions

Tout propridtaire ou  promoteur
maintient, enfrellenl en Métat ot
renforce les éléments existanls et

structurants des paysages
: hales,

daibras  (elards,  vieux arbres

fiuitiers  hautes  Hges, bosquels

{suliius, galeries riveralnes das cours
deatt.. H proscrit Ja plantatlon
d'essences résinsuses en blacs ou
en alignements,

intégrante du projet et accompagne la
demande.

Cldtues
implantalion

Toule clblure ne peul dépasser 2 m de
hautebr, Lorsqua la cldture se trouve enlre
fe domaine publle et privé, elfe ne paul
dépasser 1,4 m, saul sl il s'agit d'un mur da
magoinerle, la magonnerle aura alors une
hauleur maximum de 0,6m.

Los clétures sl hales sont éilgdes dans un
délat ds 3 ans.

Type

Les clétures vislbles depuls Fespace public
seront lizlldes soit dans les mémes
matéraux que les élévations, soit sous
fotme de hales.

La clolure, & falignement, des propristés
privées balles ou non sera réalisée par des
murs, grilles, lrellis ou hales laifées, La
hale sera Implantés 4 0,60 m de ia imife du
domalna publlc.

Les écrans plsins (pols, roseaux...) sont
autorisds sur maximum §6% de fa longueur
da la parcelte, Ils seront placés le long de la
fimite mitoyenne de part el d'autre de la
consliuclion, Les panneaux ne pauvent
prendre place 4 {ront de voirie ou en fond
da parcelle. Les 50% de la longusur son!
calcutés & pailir de espace public {voirie)
et le so'de de Ia limite parceflalre devia 8lre
réalisés avec des hales vives d'essences
indigénes.

Les aulres clotures, en Intéreur d'iiot elou
latérales, sont constituées de hales ou de
trelifis. Les lellis soni nécessalrement
doublés par des hales vivas d'assences

indigénas de fagon 4 les occutler,

franc, par rappoil & 1a vohle, est exclue.

Mombres d'emnlacemonts pour yéhicules

Immeuble a deslinaton | Min 1,6 empliog sauf

1ésidentistla zons § olojs emplicd

Etabllssements commerclaux Mn 1 emp! 50m* de
sup, plencher

Etablissemants adminisialils ou | Min 1 empl tOm' de

huesaux sup. plancher

Ecoles Hen § empl clasze

Eales de fales, biliments cultuels | Min 1 empll 10 places

assls
Min 1 emp’/ & places
astlses

Restauronts

Mn { ampl E0m? do

PME
anchar

$up.
halson da rapos st élab¥ssement | Min 1 empV 5 s

de goiny

Persomios & mobilité rédulia

Paur toul projet imégrant des espaces sccassibles au

public (équlp. . sirface

étabilssement horeca,...) mals aussi pow toul

ensemble de plus de 5 logements, un min d'f empl. de

parcage ast raquis pour PMR

Par Ia auils, la régle de 1 empl. PMR suppiémentaire

pour §0 places de slationnemant est de rigueur.

La regle de | emp), «famier pour 100 places de

stallonnement est de figusur,

Dimenslons

Les parkings sintagrent dans lo cadie existant Elles

comprennent au moins un arbre haute tige en plee

lefm pour 4 emplacements de palklng ot sont bordées
Les dables sont

rédul(s au sirel mintmum.

« Parpendiculalre 3 ta volila ; long 5m - larg 2,6m ;

+ 45° ple A la voide : long 4,75m ~larg 2,26m ;

+ Paralféls & 1a voirie : long Bm —~larg 2m ;

» PMR :long Em-larg 3,9m.

Nombre d'smplacements pour vélos

1 empl. Vélos par appartement ;

1 empl. Vélos par 200m* de surface de vente pour une

fonction communauialre ou commerclale,

Ces emplacements doivent &lre sécurlsés, d'un aceds

alsé et munl d'un disposilif d'accrochage adéquat.




