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EENVORMIGE VERKOOPSVOORWAARDEN VOOR
ONLINE VERKOOP OP BIDDIT.BE

Op twaalf december TWEEDUIZEND VIERENTWINTIG ga ik,
Meester Hilde ENGELS, notaris met standplaats te Bochalt,
bewaarder van de minuut en Meester Inge COLAERS, notaris
met standplaats te Houthalen-Helchteren, over tot het
opstellen van de verkoopsvoorwaarden van de online verkoop
op biddit.be van de hiema beschreven onroerende goederen,
op verzoek en in aanwezigheid van:
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Hierna gencemd “de verkopers®.

Deze verkoopsvaarwaarden bevatten de volgende delen:

& De bijzondera verkoopsvoorwaarden;

B. De algemenes verkoopsvoonwaarden wvan toepassing
voor alle online verkopen,

C. De definities, waarin de gebruikie termen worden
Gimschrevean,

0. De volmacht(en), indien opgenoman.

A. BWWZONDERE VERKOOPSVOORWAARDEN
Contactgegevens van het notariskantoor
Measter Hilde ENGELS, Motaris
Brugstraat 30
3850 Bocholt
En
Geassocieerde notarissen Coemans en Colaers
Hoogstraat 628
3670 Qudsbergen
Beschrijving van de goederen

GEMEENTE OUDSBERGE afdeli

declgemeentie WIJSHAGEN

LOT 1: e=en perceel bouwgrond wvoor open bebouwing,
gelegen langs de Wishagerkiezel, gekend volgens titel sectie
A deel van nummer 333L, thans gekend volgens huidig
kadaster onder sectie A, deel van nummer 0333E2P0000
met een oppenvlakie volgens nagemeld plan van veerien aren
zevenendertig aren (14a 37ca), en met als nisuwe
gereserveerde perceslsidentificatie 72036 A 333 HZ PO000.
LOT 2: een woning met aanharigheden op en met grond,
galagen Wijshagerkiezel 31, gekend volgens titel sectie A deel
van nummer 333L, thans gekend volgens huidig kadaster
onder sectie A, deel van nummer 0333EZP0000, mel een
opperviakie volgens nagemeld plan van  vifftten aren
twesénnegentig centiare (15a 92ca), en met als nisuwe
geresenvearde perceslsidentificatie Y2036 A 333 K2 PO00Q.
Plan - Meting
Zoals deze goedaren staan afgebesald onder LOT 1 en LOT 2
op hat varkavelingsplan d.d. 7 februan 2023, alsmeade op hat
wijzigende verkavelingsplan dd. 22 maart 2023, beiden
opgemaaki door landmeter-axpert Sammy \anduffel te
Oudsbargen, welke plannen gehacht werden aan de
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verkavelingsakte verleden voor ondergetekende notaris Hilde
Engels, minuuthouder, en notaris Inge Colaers t& Houthalen-
Helchtzren, op heden en voorafgaandelijk aan dere en
waarvan de koper verklaart een kopie te hebben ontvangen.
Partijen moeten zich schikken naar dit plan.

De beschriving van de goederen wordt te goeder trouw
gedaan op basis van de beschikbare eigendomstitels en de
kadastrale gegevens, die slechls ten titlel van inlichting
vermeld worden,

Tenzij anders vermeld in de verkoopsvoorwaarden worden
enkel de onroerende goederen wverkocht, alsmede de
goederen die door de wet als onroerend beschouwd worden
door incorperatie, bestemming of blijvends aanhechling.

De leidingen, tellers, buizen en bedradingen die azn wats:-.
gas-, of elektriciteitsmaatschappijen of maatschappijen met
een gelijkaardige dienstverlening toebehoren, zijn niet in de
verkoop begrepen.

Instelprijs

De instelprijs bedraagt:

- Voor LOT 1: viffennegentig duizend tweehonderd euro (€
85.200,00).

- Moor LOT 2: honderd zesenzestig duizend zeshonderd euro
(€ 166.600,00),

Minimumbod

Het minimumbod bedraagt duizend euro (€ 1.000,00). Dit
betekent dat er met minstens duizend euro (€ 1.000,00) of
ean veelvoud hiervan moet geboden worden, en dat lagera
biedingen nist aanvaard worden.



Aanvang en sluiting van de biedingen

De dag en hat uur van de sanvang van de biedingen is
maandag 10 februari 2024 om tien uwr.

De dag en het uur van de sluiting van de biedingen s dinsdag
18 februari 2024 om ten wur, onder voorbehoud wvan
eventusle verengingen ingevolge de zandloper enfof een
algemene storing op het biedingsplatform zoals bepaald in
artike! 9 van de algemene verkoopsvoorwaarden.

Dag en uur ondertekening PV van toewijzing

Hat proces-verbaal wvan toewijzing #zal behoudens
andersluidende instructies van ocndergetekende notaris en
behoudens inhouding van hel goed, ondertekend worden op
het kantoor van ondergetekende notaris Hilde Engels te
Bocholt op dinsdag 25 februari 2024 om 16.00 uur,

Bezoeken

Het goed zal door de kandidaat-kopers kunnen bezocht
worden op zaferdag 25 januar 2025 en 1 februar 2025 8
februari 2025, 15 februari 2025 telkens van 10.00 wur tot
11.30 uur.

Ondergetekende notaris houdt zich het recht voor bijkomende
bezoeken in te lassen endof de bezoakuren te wijzigen in het
belang van de verkoop,

Eigendomsoverdracht

De koper wordt eigenaar van het verkochte goed op het
ogenblik waarop de toewijzing definitief wordt,
Genot — Gebruik

De verkopers hebben uitdrukkelijk verklaard dat het bi) deze te
verkopen eigendom onverhuurd is en dus vrij van gebruik.

De koper zal het genot van het verkochte goed verkrijgen
nadat hij de prijs, de kosten en alie bikomende lasten in
hoofdsom en eventuele interesten heeft betaald. Vooraleer
deze betalingen gedaan zin, mag de koper het verkochie
goed niet gehesl of gedeshelijk afbreken, noch veranderen of
wijzigen. Hij mag evenwel op zijn koslen bewarende
maatregelen nemen,

De koper treedi in alle rechlen en wverplichtingen van de
verkopers wat befreft de in de wverkoopsvoorwaarden
amschreven gebruikstoestand, onverminderd de rechten die
hij krachtens het contract of de wet kan doen geldan en
waaraan deze bepaling geen afbreuk doet Indien het goed
verhuurd s, zal de koper er het genot van hebben door het
innen van de huur- of pachtprijs berekend van dag 1ot dag,
van zodra hij de prijs, de kosten en afle bijkomende [asten in
hoofdsam en eventuale interesten heeft belaald. Indien de
huur- of pachiprijs na vervalien termijn betaalbaar is, komt hat
gedeelte hiervan dat betrekking heeft op de perode van de
vorige vervaldag tot op de dag van de ingenottreding door de
koper aan de verkoper toe.



derde dubbel blad

De koper kan geen schuldvergefiking Inroepen tussen de
aankoopprijs en de waarborgen die gestort zouden Zin doar
de huurders of de pachters.

Voorkooprecht - Voorkeurrecht

De verkopers verklaren dat de goederen met geen enkel
conventioneel voorkoop- of voorkeurrecht, verkoopbelofte, of
conventioneel recht van wederinkoop zijn bezwaard onder
andere in het voordeel van de eventuela huurder(s) of
gebruiker(s) waarvan hiervoor sprake.

De verkopers verklaren dat de goederen, naar hun weten, niet
bezwaard zijn door wettelijke of decretale voorkooprechten of
voorkeurrechien.

Ondergetekende notaris verklaart dat uit de opzoeking op het
e-voorkooploket op 9 december 2024 blijkt dat het goad niet
bezwaard is door wetlelike of decretale voorkooprechten of
voorkeurrechien,

Wat de Viaamse Codex Wonen betreft, bevestijen de
verkopers dat;

- aan de verkochte goederen door de VMSW. de sociale
huisvestingsmaatschappijen, het Visams Woningfonds, de
sociale verhuurkantoren, de gemeenten en de openbare
centra voor maatschappelik  welzin  geen  renovatie-
verbeterings- of aanpassingswerkzaamheden  werden
uitgevoard:

- voor de goederen geen conformiteitsatiest werd geweigerd:

- de verkochte goederen niet het voorwerp uitmaken van een
sociaal beheersracht, zoals voorzien in artikel 5.82 van de
Viaamsa Codex Wonen:

- het verkochte goed onder LOT 2 is opgenomen in het
gemeentelijk  leegstandsregister van de gemeente
Oudsbergen op datum van 22 september 2022
(dessiemummer LGST202242);

- de verkochle goederen niet zijn gelegen in een
woningbouwgebied of woonvernieuwingsgebied.

Voor zover ze tegenstelbaar zijn, wijst de notaris desgevaliend
toe onder de opschortende voorwasarde van het niet-
uitoefenan van het (de) voorkoop- of voorkeurrechifen) van
iedere persoon aan wie (een) dergelijk(e) recht{en) bij wat of
bij overeenkomst toegekend zou(den) zijn.

De uitoefening van dit (deze) recht{en) vindt plaats binnen de
voorwaarden en op de wijze die bij wet of oversenkomst
bepaald worden, en die in deze verkoopsvoorwaarden
varduidelijlkt zijn.

Staat van de goederen — Gebreken

De goederen worden verkocht in de toestand waarin ze zich
op de dag van de toewijzing bevinden, ook al voldoet het niet
aan de wettelijke voorschriften, zonder wrijwaring voor
zichtbare of verborgen gebreken en zonder enig verhaal noch



recht om van de koop af te zien, zelfs wanneer de beschrijving
van de goedersn en de opgave van de erfdienstoaarheden
foutief, onnauwkeurig of onvolledig is.

De wrijstelling van de vrijwaring voor verborgen gebreken geldt
niel voor een beroepsverkoper, noch woor esn verkoper te
kwader frouw.

Grenzen - Opperviaktis

De precieze grenzen en de aangegeven oppernviakie van de
goederan worden door de verkopers niet gewaarborgd, zelfs
al werd er een oud of recent opmetings- of afpalingsplan
opgemaakt.

Elk verschil van opperviakie in mear of minder, al overtrof hat
een twintigste, is in het voordeel of in het nadeel van de
koper, behoudens, maar zonder waarborg, eventuesl verhaal
tegen de opsteller van hat plan als er &én is.

Gemeenhaden

De goederen worden verkocht zonder vrijwaring voor het al
dan niet bestaan van gemeenheden,

Erfdienstbaarheden

De goederen worden verkocht met alle actieve en passieve,
Zichtbare en onzichibare erfdienstbaarheden waarmes het
bezwaard of bevoordeeld kan zijn.

De verkcpers zin eroe gehouoden de han  bekende
conventionela erfdianstbaarheden te vermelden, behalve deze
die zichtbaar zijn. De koper heaft geen verhaal voor andere
erfdienstbaarheden, die hij zal moeten dulden, zelfs als hij ze
niet kende.

De verkopers verklaren geen erfdienstbaarheden te hebben
gevestigd lastens de verkochte goederen en geen kennis te
hebben van zichtbare erddiensthaarheden.

Schade aan de grond of ondergrond

Zonder waarborg van hun bestaan treedt de kopar in de
rechten die de verkopers zouden kunnen doen gelden fen
ganzien van derden omwille van de schade die door
exploitatiewerken aan de grond of de ondergrond verocorzaakt
Zou kunnen zijn, ongeacht de aard ervan,

Indien de koper afstand doet wvan die eventuele
schadevergoeding of indien de verkopers wvoordien een
vergoeding ontvangen hadden, moet de koper de goederan
nemen in de staat waarin ze zich bevinden, zonder verhaal
tegen de verkopers om welke reden dan ook, meer bepaaid
omwille van het met herstellen van de vergoede schade.
Vorderingen tot vrijwaring

De koper treedi eveneens in alle rechten die de verkopers
zouden kunnen doen gelden tegen de arbeiders, aannemers
of architecten die 2 voor de werken of constructies
aangeworven rouden hebben, en meer bepaald deze die uit
artikel 1762 van het oud Burgerlijk Wetboek voortvioeien.
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Verplichte verzekering voor de tienjarige
aansprakelijkheid van architecten, aannemers en andere
dienstverleners in de bouwsector

De verkoper verklaart dat er geen varzekering bestaat zoals
bedoeld in artikel 3 van de wet van 31 mei 2017 betrefiends
de verplichle verzekering van de tienjarige burgerlike
aansprakelijkheid van aannemers, architeclen en andere
dienstverleners in de bouwssctor van werken in onrosrende
staat, vermits er geen definitieve omgevingsvergunning werd
afgelevard na 1 juli 2018,

Administratieve bepalingen

- Stedenbouwkundige voorschriften

Algemeen

Nisttegenstaande de informatieplicht van de verkopers en de
wellelijke te  verkrijgen stedenbouwkundige  nlichtingen,
verklaar elke kandidaat-koper in kennis te zijn gesteld van de
mogelijkheid om  voorafgaandelik  alle infichingen
{voorschriften, vergunningen, enz,) omtrent  de
stedenbouwkundige toestand van de goederen op te vragen
bij de gemeentelijke dienst stedenbouw.

Er wordt medegedeeld dat geen werken of handelingen
vermeld In artikel 4.2.1 van de Viaamse Codex Ruimtalije
Ordening, hiema “de Codex" gencemd, mogen worden
opgericht of uitgevoerd zolang er geen stedenbouwkundige
vargunning / omgevingsvergunning veor stedenbouwkundige
handelingen Is verkregen, in bepaalde gevallen is de
vergunningsplicht vervangen door een meldingsplicht,
inlichtingen

De notaris vermeldi en informeent, in toepassing van artikel
5.2.1. van de Codex, zoals blijkt uit 1° een stedenbouwkundig
uitirekse| de dato 18 Juni 2024, 2° de verklaringen van de
verkopers en 3° hat hypothecair getuigschrift dat:

1" voor de goederen wvolgende stedenbouwkundige
vergunning(en) of amgevingsvergunning(en) woor
stedenbouwkundige handefingen werd(en) uitgeraikt:

- woor het bouwen van een woonhuis dd, 12 januar 1963
(gemeentelijk dossiernummer BAWDES/IMG):

- voof het kappen van &&n ek dd. 8 oktober 2012
(gemeenteljk dossiemummer BI2012/06212MG);

2° de meest recente stedenbouwkundige bestemming van de
goederen volgens het gewestplan “woongebied” is; dat de
goaderen gelegen zijn in  het gemeentelijk ruimielijk
uitvoeringsplan "Centrum Wijshagen™ dd. 17 januari 2007 met
als bestemming zone voor wonen: open bebouwing en zone
voor lokale wegen,

3" de goaederen geen voorwerp uitmaken van een maatrage|
als vermeld in fitel VI, hoofdstuk Il en IV VCRO (Zijnde



rechterlijke of bestuariijke maatregelen), noch een procedure
voar het oplaggen van een dergelijke maatregel hangende is;

4" de goederen niet bezwaard zijn met een voorkooprecht
overeenkomstig artikel 2.4.1. van de Codex en niet bezwaard
zijn met een voorkocoprecht vermeld in arikel 34 van het
decreet van 25 april 2014 betreffende complexe projecten;

5° er een verkavelingsvergunning / omgevingsvergunning
woor het verkavelen van gronden van toepassing is op het
goed onder LOT 1;

gL P

7 de goederen geen voorwerp uitmaken van een
voorkeursbesiuit of een projectbesiuit met befrekking tot de
complexe projecten;

8° de goederen niel aangeduid zin als watergevoelig
openruimtegebied conform artikel 5.6.8, § 1 Viaamse Codex
Ruimtelijke Ordening.

De koper zal het hierboven vermelde uittreksel, dat ten
hoogste &én jaar voor heden werd verleend, zijnde de dato 18
juni 2024 ontvangen bij het verdjden van het proces-verbaal
van definitieve toewijzing.

De notaris staat niet in voor de juistheid van de informatie in
het stedenbouwkundig uittreksel. Of er voor de goederen een
vergunning is verieend impliceart niet dat de constructies op
de goederen allemaal vergund zijn noch dat ze werden
opgericht in overeenstemming met de verleende vergunning.
Zowel de constructie als de functie dienen te zijn vergund. De
afwezigheid van een proces-varbaal van vaststelling van een
amgevingsmisdrjf garandeert niet de afwezigheid daarvan.
De verkoper biedt geen garanties omtrent eventuele
vermoedens van vergunning en daaraan desgevallend
gekoppelda rechten.

Overstromingsgevoelige gebieden - walerparagraaf

Op  basis wvan de ppzoeking — gedaan via
www waterinfo_belinformatieplicht op 12 juni 2024, verklaart
de notaris, overeenkomstig artikel 129 van de Wat betreffende
de verzekeringen, dat de hierboven vermelde goederen niet
gelegen zijn in e=n risicozone voor overstromingen.

Op basis van dezelfde opzoeking, verklaart de notaris,
overeenkomstiy artkel 1.3.3.32 van de Codex integraal
walerbelaid van 15 juni 2018, dat de hierboven vermelde
goederan;

- niet gelegen zijn in een overstromingsgevoelig gebied;

- niet gelegen zijn in e2n afgebakend overstromingsgebied;

- niet gelegen zijn in een afgebakende caverzone;

- niet gelegen zijn in 2en signaalgebied.

De grond heeft Plerceel)-score: A {geen overstroming
gemodelleard).
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De aanwezige gebouwen (groter dan 25 m®) hebben
Glebouw)-score: A (geen overstroming gemodelleerd),

De verkopers verklaren bovendien dat de hierboven vermelde
goederan bij hun weten nooit zijn overstroomd.

De notaris informeert dat de goederen geen voonwarp
uimaken wvan een aanduiding als “walergevoelig
openruimtegebled” overeenkomstig artikel 56.8 §1 Viaamse
Codex Ruimtelijke Ordening.

Bosdecreet - Duindecrest

Verwijzend naar ariikel 3 van het Bosdecreet, hebben de
verkopers verklaard dat de hierboven vermelde goederan niat
kunnen aanzien worden als een bos, een kaalvlakle, sen nist
beboste opperviakte nodig voor het behoud van het bos, een
bestendige boswije opperviskte of stroock of recreatieve
ultrusting binnen het bos en dat er zich op de by deze
hierboven  beschreven goederen geen  aanplanfingen
bevinden die hoofdzakeljk bestemnd zijn  woor de
houtvoortbrangst.

De verkopers verklaren dat de goederen niet gelegen zijn in
een beschermd duingebied of in een als voor het duingebied
belangrijk landbouwgebied.

Natuurdecreet

De verkopers verklaren dat de hierboven beschreven
goedaren niet zijn gelegen binnen:

- een Vlaams ecologisch netwark (VEN),

- een natuureservaat en zijn uitbreidingsparimeter gelegen
binnen de groen- &n bosgebieden, da
bosuilbreidingsgebieden en de met al deze gebiedsn
vergelijkbare besternmingsgebieden aangewezen op de
plannen van aanleg of de ruimielike uitvoeringsplannen van
kracht in de ruimteljke ordening, of het Viaams ecologisch
netwerk;

- een door de Viaamse regering afgebakende perimetar
binnen de groen- en  bosgebieden en de
bosuitbreidingsgebleden en de al met degze gebleden
vergelijkbare bestemmingsgebieden aangewezen op de
plannen van aanleg of de ruimielijke uvitvoerngsplannen van
kracht in de ruimielijke ordening gelegen binnen het integraal
verwevings- en ondersteunand netwerk (IVOMN);

- de afbakening van een natuurinrichtingsproject:

- €en temein waarop een goedgekeurd natuurbeheerplan van
loepassing is.

Crroerend erfgoed

De verkopers verklaren dat er hen voor de hierboven
beschreven goederen geen voorentwerp of antwerp van lijst
van de woor bescherming  vatbare monumeanten,
landschappen en stads- of dorpsgezichten werd betekend,
noch een beslut houdende definitieve bescherming of



klassering en dat 2z evenmin weet hebben van enig
yoornemen daartoe vanwege de overheid,

De verkopers verklaren en bevestigen dat zij betreffende
voarschreven goederan geen kennis hebben van vaststelling,
inventarisering of bescherming in het kader van de
invantarissen vermeld In het Onroerenderfgoeddecrest en
Onroerenderfgoedbesiuit, zijnde de landschapsatlas, de
inventarls van archeologische zomes, de inventarls van
bouwkundig ergoed en de inventars van landschappelifk

erfgoed

Onteigening - rooilijn - innerming

De verkopers verklaren dat de goederen, naar hun weten,
gean voorwerp uitrmaken van een planbatenheffing, noch van
onteigeningsmaatregelen, noch getroffen  zijn door een
erfdienstbaarhaid met betrekking tof 2en rooilin en noch
belast zijn met een onder- of bovengrondse inneming in het
woordeel van een openbare macht of een derde.

Bestaande toestand

In aanvuling van de hierboven gedane wverklaringen
aangaande de vergunningen, verzekeren de verkopers de
koper ervan dat alle door hen uitgevoerde handelingen en
werken in de goederen  oversenkomstiy de
stedenbouwkundige voorschriften zijn geschied. Bovendien
varklaren zij dat, naar hun weten, de goederen niet bezwaard
zouden zijn met onregelmatige handelingen of werken wuit
hoofde van derden.

De verkopers verklaren dat de goederen thans gebruikt
worden als woonhuis (LOT 2) en als onbebouwde grond (LOT
1). Zij verklaren dat, bij hun weten, deze bestemming wettig is
en dat deze onbetwist is. De verkopers nemen geen enkela
veranfwoondelijkheid aangaande de bestemming die de koper
aan de goederan zou willen geven. De koper zal er zijn zaak
van maken zonder verhaal tegen de varkopers.
Woninghkwaliteisbewaking — consultalie regisler van
herstelvorderingen

Overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.51 van de Vaamsa
Codex Wonen, consulleerde de notaris het register van
herstelvorderingen, vermeld in artikel 3,44, §1, derde lid van
de Viaamse Codex Wonen,

Het register van herstelvorderingen bevat geen informatie
over de goederan

Leagstaande an verwaarioosde gebouwen

De verkopers verklaren dat het bij daze verkochte goed onder
LOT 2 opgenomen is in het register van leepstaande
gebouwen an/of woningen op 22 september 2022 voorzien in
artikel 2.9 van de Viaamse Codex Wonen.

De notaris wijst de koper op het feit dat:

10
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- de notaris ertoe gehouden is de gemeantelijke administratie
binnen de twee maanden na het verijden van de authentiske
akte op de hoogte te brengen van de overdracht en van de
identiteit van de koper,

- de koper heffingsplichtige wordt na voor één jaar te z§n
vijgesteld, tenzij hijzelf slechts eigenaar is van &én enkale
woning.

Viaamse Codex Wonen - recht van wederinkoop

De verkopers veskdaren geen weet te hebben dat het
verkochle goed onder LOT 2 een sociale koopwoning s
gewsest gedurende de voorbije twintig jsar waarvoor een
recht van wederinkoop zou gelden,

Verdeling - verksveling

Veormeld perceel grond onder LOT 1 heaft het VOIDWED
uitgemaakt van een omgevingsvergunning wvoor  het
verkavelen van gronden, afgeleverd door het College van
Burgemeester en Schepenen van de Gemeente Cudsbergean
op 12 junl 2023 onder referentie VERK/2023/00073, gevolgd
door een omgevingsvergunning voor de bistelling van de
voorwaarde van verkaveling VERK/2023/00073, afgeleverd
door het College van Burgemeester en Schepenen van de
Gemeente Cudsbergen op 10 juni 2024,

Deze omgevingsvergunningen hebben  het VOOIWErp
utgemaakt van een verkavelingsakte vereden voor
ondergetekende notaris Hilde Engels, minuuthouder, en
notfaris Inge Colagrs te Houthalen-Helchieren, op heden en
voorafgaandelijk aan deze, nog ter overschrijving neer te
leggen op het Kantoor Rechiszekerheid Tongeren 2.

De notaris wijst de kandidaat-koper op voormelde akte om e
2en kopie van te ontvangen bij het verlijden van het proces-
verbaal van definitieve toewijzing. Hij neemt alle rechten en
verplichtingan van de verkopers die eruit voortvlosien over.

Hij wverplicht zichzeif en hij verplicht zijn erfgenamen, de
rechthebbenden of de huurders om  alle  clausules,
erfdienstbaarheden en voorwaarden ern  verval te
respeciaran,

Bij elke eigendoms- of genotsoverdracht van het hierbij
verkochle goed onder LOT 1 zullen de transiatieve of
declaratieve akten van eigendoms- of genotsoverdracht, de
uitdrukkelijke  melding  bevatten dat de  nmauwe
geinteresseerde kennis heeft van deze verkavelingsakte en
dat hij er zich toe verplicht deze te respecteran.

- Milieu - Bodembeheer

Wettelike informatie

Die notaris wijst op de verplichtingen opgelegd door artikel 101
van hel Viaams Decreet van 27 okiober 2006 betreffende de
bodemsanering en de bodembescherming (Bodemdecreet),
Bodemalfest



1. De verkopers verklaren dat er op de grond die het voorwerp
is van onderhavige akte, bij hun weten geen risico-inrichting
gevestigd is of was, zoals bedoeld In artikel 2 van het Decreet
betreffende de bodemsanering en de bodembascherming.

De gemeente Oudsbergen heefl geen melding gemaakt van
enige milieuvergunning of omgevingsvergunning voor
axploitatie van ingedeelde inrichtingan of activiteiten die voor
voorschreven grond werd afgaleverd.

2. De verkopers hebben het bodemattest dat betrekking heeft
op de hierboven vermelde goederen en dat werd afgeleverd
door OVAM op 26 juni 2023 (attestnummer 20230477858),
voorgekegd.

D inhaud van dit bodemattest luidt als volgt

2. INHOUD VAN HET BODEMATTEST

Deze grovid iz gt Opgenomen in het
grondeninformalieregister.

2.0. Extra Informatie:

Meer irformalie over de aanpak van PFAS-veronireimiging en
dge stand van hel onderzoek, en de bifhorende no regref-
maaltregelen vindl o op hitpswww viaanderen be/pfas-
vernsailing.

2.1. Informatie wit de gemeentelike inventaris

De OVAM heeff geen aamwizingen dal deze grond een
risicogrand is,

2.2. Uitspraak over de bodemivwalited

Er zijn geen aamwiizingen bif de OVAM dat op deze grond een
bodemverontreiniging voorkamd

2.3 Bikomeande adviezen enofl bepalingan

Er zijn geen gebruiksadwiezren of gebruiksbeperkingen wvan
toepassing op deze grond. Voor grondverze! dien! er pas
vanal sen wvolume wvan 250m” een flechnisch verslag
opgemaaki fe worden,

Dit bodemattest vervangl alle vorige bodematfesten.

3. OFPMERKINGEN

1. Voor meer informatle: ovam. visanderen behel-
bodemaifest

Z Meer informalie over de gegevensstromen die door de
VAN warden gebruikd, wirndt u op
ovam. viaanderen. basdisclaimer.

3. Maatregelen opgelegd of van foepassing buiten hef kader
wan hel Bodemdecreel worden niet vermeld op het
bodemattest. Hiervoor kuni u best contact opnemen mel uw
lokaal bestuur.

4. De OVAM siaat niet in voor de juistheld van de aan haar
verstrekte gegevens. ”

3. De verkopers verklaren met betrekking tot de hierboven
vermeide goederen geen  weet te  hebben  van
bodemverontreiniging die schade kan berokkenen aan de
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zevende dubbel blad

koper of aan derden, of die aanleiding kan geven tot een

saneringsverplichting, tot gebruksbeperkingen of tot andere

maatregelen die de overheid in dit verband kan opleggen.

4. Ondergetekende notaris bevestigt dat alle bepalingen van

“Hoofdstuk  Vill: overdrachten™ wvan het decrest op

bodemsanering en bedembescherming werden toegepast.

De notaris wijst de koper er echter op dat-

- dit geen enkele garantie inhoudt met betrekking tot hat al

dan niet zuiver zijn van de bodem:;

- dit niet verhindert dat de regels met batrekking fot het

grondverzet (Hoofdsiuk XIll van zelfde decreet) onverminderd

van leepassing blijven.

5. Zich steunend op de verklaringen van de comparanten en

op de gegevens hierboven wvermeld, bevestigt de

instrumenterende notaris dat de bepalingen wvan het
Bodemdecreet in verband met de overdracht van gronden

werden toegepast.

Asbest

a) De wverkopers wverklaren dat het bij deze hierboven

beschreven gebouw werd opgericht vaar 2001,

b} De verkopers verklaren dat het attest van 26 maart 2024
met als attestnummer 20240326-000449.000, aan de koper

zal overhandigd worden.

De samenvattende conclusie van het attest luidt ajs volgt:
Niel-ashestvailig

Tijidens da inspectie vasigesteld:

5 Asbesimalerialen

0 Beperkingen

0 Uitsiuitingen

Hoe zorgt u voor een asbesiveilige sigendom?

2 Ashestmaterialen Dringend verwijdensn

2 Asbestmatorialen Verwideren

1 Asbestmateriaal Zorgvuidig beheran”

Stookoliatank

1. De verkopers verklaren dat er zich in hel hierboven
beschreven goed onder LOT 2  een ondergrondse
stookolietank bevindt met een inhoud van vijfduizend (5.000)
liter. De verkopers verklaren dat deze stoakolietank voor de
eersia keer gevuld werd voor 1 augustus 1295,

2, De verkopers verkdaren dat deze stookolietank dosr een
erkende technicus werd vitgerust met een overvulbeveiliging
zoals voorgeschreven door VLAREM 11

3. De verkopers verklaren dat de laatste periodieke controle
zoals voorgeschreven door VLAREM I, werd uitgevoerd op &
maart 2024 zoals blijkt vit een conformiteitsatiest afgelaverd
door Haels verwarmingstechnieken BV,
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De kopers zullen dit conformiteitsatiest onivangen bij het
verlijden van het proces-verbaal van defintieve toewijzing.
Ingevolge deze controle werd op de stockolietank een groens
dop of merkplaat geplaatst wat wijst op een gunstig
testresultaat.

De stookolie die zich nog in de tank bevindt, is in de verkoop
begrepen.

Enargieprestatiecerificaat

De verkopers verklaren dat voor het bij deze hierboven
beschreven goed onder LOT 2 een geldg
energieprastatiecertificaat werd opgemaakt door mevrouw
Amber van den Meijdenberg, erkend energiedeskundige type
A op datum van 17 maart 2024 met vermelding van
certificaatnummer 20240317-0003179347-RES-1, een
energiescora van 311 kWh / (m? jaar) en energielabel D, dén
en ander overeenkomstig artikel 9.1.1. en volgende van het
Energiebesluit van 19 november 2010 in uitvoering van het
Energiedecreet van 8 mei 2009,

De koper zal het digtaal exemplaar van het certificaat
ontvangen bij het verlijden van het proces-verbaal wan
definitieve toewijzing.

De notaris wijst er op dat de koper in geen geval aanspraak
kan maken op prjsvermindering of uilvoerdng van
aanpassingswerken op kosten van de verkoper ingevolge de
informatie verstrekt in het energieprestatiscartificaat.

Voor meer info, onder meer voor wal betreft de fiscale
voordelen verbonden aan het EFC, verwijst instrumanterende
notaris naar htip:ifwew.anargiesparan. bedepcparticulier,

Het EPC wvoor residentigle gebouwen heeft een
geldigheidsduur van tien jaar. Die periode vangt aan op de
datum van de opmaak van het energieprestatiecedificaat
Renovatieverplichling residentiéle gebouwen

Het goed is een residentieel gebouw.

De wverkopers verklaren dat door deze overdracht geen
rencvatieplicht ontstaat omdat het goed onder LOT 2 een
EPC-score van D of beter heeft.

De koper verklaart dat hij op de hoogte is dat hij geen
maatregelen mag nemen die de energieprestatie van het goed
verslechteren,

Voor verdere informatie worden de partijen verwezen naar
www. energiesparen. be of een energiedeskundiga.

De koper k= er op gewezen dat een andere (strengere of
lichtere) renovatieplicht kan gelden, als hij binnen de viff jaar
na de authentieke akte de bestermming van het goed wijzigt.
De koper wordt erop gewezen dal de renovatieverplichtingen
in de toekomst kunnen verstrengen.
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£0 voorziet de huidige regelgeving in strengere eisen indizn
het goed na 1 januari 2028 wordt overgedragen (notariéle
ovardracht in volle eigendom).

Dit betekent dat voor elke overdracht van kleine niet-
residentiéle en residentiéle gebouwen en gebouweenheden
een renovatieplicht met een minimumlabel C geldt vanaf die
datum

Dit labal weordt veolgens de huidige regelgeving verder
verstrengd indien een overdracht gebeurt vanaf 2035, 2040
en 2045,

Federaal Kabels en Leidingen Informatie Mekdpunt (KLIMD

Uit de opzoeking op www_klim-cice be/ blijkt dat de verkochie
goederen niet gelegen ziin in de directs nabijheid van
transportinstallaties van gevaarlijke praducten via leidingen of
bovengrondse en ondergrondse hoogspanningslijnen en dat
er geen wetteljke erfdienstbaarheden aanwezig zin ten
gunste van entiteilen die aangesloten zijn aan voormelde
database.

Rookmelders

De notaris wijst op de verplichting to! het plaatsen van
gecerificeerde reokmelders in woningen op de wijze bepaald
door de ‘iaamse Regering, meer bepaald indien het
nisuwbouwwoningean  betreft  an woningen  waaraan
renovatiewerken uitgevoerd werden en  waarvan de
omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen
werd aangevraagd vanaf 1 januari 2013 of woningan
waarvoor vanaf 1 januard 2013 een bizonders sociale lening
werd foegekend alsook voor huurwoningen en te huur
aangeboden studentenkamers. Deze verplichting geldt niet als
de woning beschikt over een branddetectiesysteem dat
gekeurd en gecertificeerd is door een erkend organisme. De
notaris wijst er ook op dat alle Viaamse woningen vanaf 1
januari 2020 met een rockmelder moeten uitgerust zijn,
Dienaangaande verklaren de verkopers dat het verkochie
goad onder LOT 2 wel uitgerust is met rookmelders.

Overige administratieve verplichtingen
Postinterventiedossier

Op vraag van de instrumenterende notaris of voor het hoger
beschreven eigendom reeds een postinterventisdossier werd
opgesteld, antwoorden de wverkopers ontkennend, en
bevestigen zij dat er aan dit eigendom sinds 1 mei 2001 geen
werken werden uitgevoerd door één of meerdere aannemers
waarvoor een posiinterventiedossier moest worden opgesteld.
Conirole van de elekinsche instaliatie

De verkopers verklaren dat het voorwerp van deze verkoop
onder LOT 2 een wooneenheid is in de zin van Boek 1,
hoofdstuk B.4, afdeling 8.4.2. van het koninklijk besluit van 8
seplember 2018 fot vaststeling van Boek 1 betreffendes de
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elekirische installaties op |aagspanning en op zeer lage
spanning, Boek 2 betreffende de elekirische installaties op
hoogspanning en Boek 3 betreffende de installaties voor
transmissie en distributie van elekirische energie, met een
elektrischa installatie die voor 1 okitober 1981 in gebruik
genomen werd maar niet het voorwerp is geweest van een
volledig controleonderzoekX in de zin van het Boek 1
voorafgaandelijk de ingebruikname van de installatie.

Bij proces-verbaal van 18 maart 2024 werd door Electrotest
vzw vastgesteld dat de installatie niel voldost aan de
woorschriften van het Boek 1, De koper zal een exemplaar van
het proces-verbaal van dit controleanderzoak van de verkoper
ontvangen bl het vedijden van het proces-verbaal van
definitieve toewijzing.

De notans wijst erop dat de koper over een termijn van
achitien maanden beschikt vanaf heden om de gebreken aan
de installetie te laten herstellen en de installatie te laten
herkaunen, zonder verders verantwoordelijkheid
dienaangaande van de verkoper. De kosten van herstelling en
harkauring zijn ten [aste van de koper,

De koper is verplicht zijn identiteit en de datum van deze akte
mesa te delen aan voornoemd erkend organisme dat de
confrole heeft utgevoerd. De koper behoudt evenwel de
vrijheid om na deze mededeling wvrj een ander erkend
organisme aan te stellen om de keuring in de toskomst te
verrichten. De notars wijst de koper op zowel de sancties
voorzien in het Boek 1 alsook van de gevaren en
aansprakelijkhadan bij het gebruik van een installatie die niet
voldoet aan de versisten van dit Boek 1.

Geean zonnepanelen

De werkopers verklaren dat er zich op het goed geen
zonnepanelen bavinden.

Hypothecaire toestand

De goederen worden verkocht voor vrij, zuiver en niet belast
met enige schuld of enig wvoorrecht, hypotheek, in-of
overschrijving, en voor de zuiverende verkopen met
overwijzing van de prijs aan de ingeschreven schuldeisers of
de schuldeisers die hun rechten op geldige wijze hebben doen
gelden binnen de door de wet bepaalde voorwaarden.

Na ingelichl te ziin geweest door de notaris over de Pandwet
van 11 juli 2013, hebben de verkopers verklaard dat;

- er zich in of op de verkochte goederen geen roerande
goedaren bevinden die deel uitmaken van deze verkoop en
die belast zijin met een pandrecht of die het voorwerp
ultmaken van een eigendomsvoorbehoud;

- er evenmin goederen werden geincorporserd in de
verkochte goedersn, die belast zijn met een pandrecht of die
het voorwerp ultmaken van een eigendomsvoorbehoud.
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Overdracht van risico’s — Verzekeringen

De risico’s met betrekking tot de verkochte goedersn gaan
over op de koper vanaf het ogenblik waarop de toewijzing
definitief wordt. Vanaf dit ogenblik moet de koper zelf zorgen
voor de verzekering tegen brand en aanverwante risico's,
indien hij verzekerd wenst te zijn,

Indien het goed deel uitmaakt van een gedwongen mede-
elgendom moet de koper de bedingen in de statuten over de
verzekering naleven.

De wverkopers zijn gehouden het goed tegen brand en
sanverwante risico’s te verzekeren fol de achista dag fte
rekenen vanaf het ogenblik waarop de toewljizing definitief
wordf, behoudens bij gerechtelijke openbare wverkopen waar
geen enkele garantie kan worden gegeven.

Abonnementen wafer, gas, elektriciteit

De koper zal, vanaf zijn ingencttreding (tenzlj de wet hem er
serder toe verplicht), de abonnementan inzake water, Qas,
elektriciteit en diensten van dezeffde aard op zin naam
ovememen of indien de weigeving dit toestaat nieuwe
contracten afsluiten. Hij moet vanaf datzelide ogenblik de
bijdragen hiervoor betalen, zodat de verkopers hiervoor niet
meer kunnen aangesproken worden,

Belastingen

Alle belastingen, voorheffingen en andere fiscale lasten van
welke aard ook met betrekking fot de verkochte goedersn
worden door de koper berekend van dag tot dag gedragen en
betaald vanaf de datum van opeisbaarheid van de prijs of,
indien deze vroeger plaatsvindt, vanaf zijn ingenctireding.
Belastingen op onbebouwde percalen, op tweade
verblijfiplaatsen, op leegstaande of verwaarloosde gebouwen,
dlsook de rmeds gevestigde verhaalbelastingen, blijven
daarentegen integraal ten laste van de verkopers voor het
lopende jaar.

B. ALGEMENE VERKOOPSVOORWAARDEN

Toepassingsgebied

Artikel 1. Deze verkoopsvoorwaarden zijn van toepassing op
alle onfine verkopen op biddit be van onroerende goederen —
wrijwillige, gerechtelijke en vrijwillige onder gerachteljke vorm
- waartoe wordt overgegaan in Belgié,

In geval van tegenstrijdigheid tussen de algemene en
bijzondere verkoopsvoorwaarden, primeren de bifronders
Verkcopsvoorwaarden,

Toetreding

Artikel 2. De online verkoop op biddit be moet worden aanzien
als een toetredingscontract.

De verkoper, de koper, elke bieder, ongeacht of hij zich sterk
maakt of lasthebber is, en de borgen worden geacht

17



onvaorwaardelik in ie stemmean meat de
verkoopsvaonvaardan,

Wijze van verkopen

Arfikal 3, De toawijzing gebeurt in het openbaar in &&n enkale
onling zitting bij opbod.

Artikel 4. Het niet oprospen of niet tcewijzen van het goed
geldt tegenover elke belanghebbende als betekening van de
inhouding van het goed.

Artikel 5,

De notaris leidl de verkoop. Hi moet een minimumbod
vasistellen, Hij kan op elk ogenblik en zonder verplichting tot
verantwoording, onder meer.

a) de verkoop opschorten;

b) één of meerdere goederan uit de varkoop nemen;

¢) een bod weigeran of het als onbestaande verklaren omwille
van een juridische ocorzaak die kan worden gerechtvaardigd
(onbekwaamheid, insolventie, ... }; hij mag de vorige biedingen
in afdalende volgorde hermemen, zonder dat de bieders zich
hieriegen kunnen verzetten;

d} De notaris kan in geval van overijden van de door de
notaris weerhouden bieder vaor het ondertekensn van het
proces-verbaal van toewljzing, ofwel zijn bod weigeren en zich
wenden tot é&n van de vorige bieders, ofwal zich wandan fof
da erfgenamen van de overleden bieder of tot één of
meerdere door de erfgerechtigden van de overleden bieder
aangewezen persoon/personen

&) van iedere bieder een zekerheid of ean borg eisen (te
stellen op kosten van de bieder),

f) elka vergissing, zowel bij de ontvangst van de biedingen, als
bij het toawijzen, rechizetien,

gl onder voorbehoud wvan wetteljke beperkingen, de
verkoopsvoorwaarden wijzigen of aanvullen met bedingen die
alleen latera biedars binden:

h)} bepalen in de bijzondere verkoopsvoorwaarden dat de
toewijzing kan plaatsvinden onder de opschorende
voorwaarde van het verkrijgen van een financiering door de
koper en wvoor zover dere laatste daar om werzoski Indian
deze mogeljkheid niet in de verkoopsvoorwaardsn B
opgenomen, kan de koper hier dus niet om verzoaken,

[} Indien meerdere poederen worden te koop gesteld,
verschillende loten vormen en deze vervolgens, in functie van
de biedingen, per lot of in één of meerdere massa's toewijzen
met het cog op het verkrijgen van het beste resultaat. Indien
de resultaten gelijkaardig zijn zal voorrang worden gegeven
aan de toewijzing van de afzonderlijke loten. Deze regeling
doet geen afbreuk aan arikel 50, tweede lid, van de pachtwet
wanneer deze van toepassing is.

De nofaris baslechl soeverain alle geschillen,
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Biedingen

Artikel 8, De biedingen worden enkel online gedaan via de
beveiligde website www.bidditbe, wat in de publiciteit wordt
medegedesid.

De notaris bepaalt soeverein het minimumbedrag van de
biedingen.

Artiked 7. Enkel biedingen in euro worden aanvaard.

Het verloop van een online verkoop op biddit.be

Artikel 8, ledere persoon die een bod wenst uit te brengen,
kan hiertoe overgaan lijdens de periode bepaald in de
verkoopsvoorwaarden en meegedeeld in de publiciteit,

Artikel 8. De periode van de biedingen wordt vastgesteld op
acht kalenderdagen. De bijzondere verkoopswoorwaarden
varmalden de dag en het uur van de aanvang en de dag en
het uwur van de shiting van de biedingen. Bieden kan
gedurende deze periode, onder wvoorbehoud wvan de
zandioper.

Indien er op enig moment binnen een periode van 5 minuten
woor het uur van de sliiting van de biedingen nog é&n of
meerdere  biedingen worden uitgebracht, wordt  het
mechanisme van da “zandloper” automatisch ingeschakeld.
Dit houdt in dat in een dergelijk geval de termijn am te bieden
met 5 minuten werdt wverlengd. Tidens deze verlenging
kunnen enkel diegenen die reeds een bod hebben uitgebracht
vador het initigle einduur, bieden, Indien er door deze bieders
eén of meerdere biedingen worden uitgebracht tijdens deze
verlenging, loopt de “zandloper” van 5 minuten opnisuw vanaf
het einde van de voorgaande 5 minuten. De bledingen worden
in elk geval afgesloten op de dag zoals voorzien in de
bijzondere verkoopsvoorwaarden, zedat de “zandloper” in elk
geval stopt om 24 uur van de dag van de sluiting van de
biedingen.

Om een algemene storing op het biedingsplatform te
voorkomen of te herstellen, kan de biedingsperiode verlengd
of hernomen worden zoals aangekondigd op de website,
Biedsystemen

Artikel 10,

Algemaen

Een bieder kan hetzij een bod uibrengen via afzonderijke
biedingen (systeem van ‘manuele biedingen™), hetzj
automatische biedingen laten genereren door het systeem tot
een op voornand door hem vastgesteld plafond (systeem van
"automatische biedingen”).

e eerste bieder kan een bod plaatsen dat gelijk is aan of
hoger is dan de instelprijs. Bij een automatische bieding =n
indien geen enkele bieder al een bod heeft ingevoerd,
genereert het automatische biedsysteem een bod dat gelik is
aan de instelprijs.
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Daarna brengt de bieder of het automatische biedsysteam
bledingen uit die hoger zijn dan het huidige bod van een
andere (manusle of automatische) bieder, rekening houdend
met de minimum biedingsdrempel, maar onder voorbehoud
van wat hiema volgt.

Voorrang van tische b n
De automatische biedingen hebben altijd voorrang op de
manuele biedingen,

Wanneer een bieder een manuele bieding doet die gelijk is
aan het plafond dat vooraf werd ingesteld door een bieder die
gebrulk maakt van het automatische biedsysteem, zal het
systeem voor hem een bod genersren voor een bedrag gelijk
aan het manueel vitgebrachte bod.
Wanneer verschillende bieders het automatisch biedsysteam
gebruiken, gaat da voorrang naar de eerste bieder die zijn
plafond heeft ingevoerd.
Plafond (bersikt)
Een bieder kan steeds zijn plafond stopzetten of verhogen
vooraleer dit plafond werd bereikt of wanneer het werd bergikt
en hij de hoogste bieder is. In dat geval, voor wat de
vaearrangsregel betreft, wordt de datum en het uur waarop zijn
initieel plafond werd vastgelegd, behcuden.
Wanneer het plafond van een bieder werd bereikt en deze
laatste niet langer de hoogste bieder is, staat het hem vrij om
ean manueel bod in te voeren of een nisuw plafond in te
stellen. In dat geval, voor wat de voorrangsregel betreft, zal hij
rang innemen op de datum en het uur dat dit nisuwe plafond
werd ingevoerd,
Gevolgen van een bod
Artikel 11. Het uitbrengen van een online bod houdt in dat
ledere bieder tot en met de dag van de siuiting van de
bledingen of tot het goed wordt ingehouden:
- door zijn bod gebonden blijft en zich er toe verbindt om
de door hem geboden prijs te betalen;
- nstemt met de gebruiksvoorwaarden van deze website
voigens de daartoe vastgelegde procedure;
- zich kenbaar maaki volgens het elekironisch proces
voorzien op de website;
- instemt met alle verplichingen opgenomen in de
verkoopsvoorwaarden en in het bijzonder zijn biedingen
ondertekent volgens het elektronisch proces voorzien op de
wabsite;
. bereikbaar is voor de notaris.
Arikel 12. Na de shuiting van de biedingsperiode, houdt hat
uitbrengen van een online bod in dat;

de 5 hoogste (en wverschillende) bieders gebonden
bljven en bereikbaar zijn voor de notaris tot en met da
ondertekening van de akte van toewijzing of de inhouding van
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het goed, doch maximum 10 werkdagen na de sluiting van de
biedingen;

- de bieder die door de notaris wordt weerhouden
overeenkomstip  artkel 13 wvan deze  algemene
verkoopsvoorwaarden en waarvan het geboden bedrag wordt
aanvaand door de verkoper, zal verschijnen voor de notaris
om het proces-verbaal van toewijzing te tekenen,

Het sluiten van de biedingen

Artikel 13. Vdbdr de toewijzing gaat de notaris over tot de
gebruikelijke verificaties [onbekwaamheid, insolventie, ...) ten
aanzien van de hoogste en laatste bieder en wendt hij zich
desgevallend tol dén van de wvoorafgaande bieders
overeenkomstiy arbkel 5 wvan deze  algemena
verkoopsvoorvaarden,

De notaris stelt vervolgens de verkoper in kennis van het
bedrag van hat weerhouden bod, zonder de dentiteit van de
bieder mee te delen. Indien de verkoper dit bedrag aanvaardt,
wordt het goed toegewezen. Indien de verkoper daarentegen
niet akkoord kan gaan met dit bedrag, wordt het goed
ingehoudan,

De notaris wist het goed toe binnen een periode van
maximurm tien werkdagen na het ogenblik waarop de online
biedingen werden afgesloten. De toewijzing geschiedt op één
an dezelfde dag, enerzijds door het online meedelen van het
hoogste in aanmerking genomen bod en anderzijds door het
opstallen van een akie waarin het hoogste in aanmerking
genomen bod en de instermming van de verkoper en van de
koper worden vastgesteld.

Weigering ondertekening PV van toewijzing

Artikel 14, In afwijking van het gemeen rechl, vindt de verkoop
slechts plaats op het ogenblik van de ondertekening van het
proces-verbaal van toewijzing door de instrumenterenda
notarie, zodat het gaat om een plechtige oversenkomst
Zolang het proces-verbaal wvan  toewijzing niet  werd
ondertekend, is de verkoop niet voltooid.

Elke door de notaris weerhouden bieder wiens bod aanvaard
werd door de verkoper moet het proces-verbaal van toewijzing
ondertekenan op het door de notaris vastgestelde ogenblik en
dit ten belope van het hoogste bedrag dat hij heeft geboden.
Indien hij nalaat om het proces-verbaal van toewijzing te
ondertekenen, blijft hij in gebreke. De instrumenterends
notarls vermeldt de identiteit van de in gebreke blijvende
bieder(s) en het bedrag van zijn'hun hoogste bod In het
proces-verbaal van toewijzing.

De verkoper heeft dan de keuze om:

- ofwel te verzoeken aan de rechibank dat zij bavesit dat
de bieder de akte moet ondertekenan, desgevallend op straffe

van een dwangsom;
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- ofwel hel goed uit de verkoop terug te trekken en van
rechtswege en zonder ingebrekesteliing een
sthadevergoeding te bekomen;

- ofwel de akte te ondertekenen met é&n van de varige
bieders en van rechiswege en zonder ingebrekestelling een
schadevergoeding te bekomen.

Elke in gebreke blijvende bieder most een forfaitaire
schadevergoeding van minimum vijf duizend euro (€ 5,000,00)
betalen.

Meer specifiek moet de door de notaris weerhouden hoogste
en laatste bieder wiens bod aanvaard werd door de verkoper
het volgende betalen:

- een forfaitaire vergoeding gelijk aan tien procant {10 %)
van zin weerhouden bod, met als minimum vijf duizend euro
(€ 5.000,00) indien het goed niet wordt toegewezen aan een
andere bieder (dit is één van de vijf hoogste bieders).

- ean forfaltaire vergoeding gelijk aan het verschil tussen
zijn weerhouden bod en het bedrag van de toewijzing, met als
minimum viff duizend euro (€ 5.000,00) indien het goed wordt
tcegewezen aan een andere bieder.

De vorige bieders die eveneens in gebreke blijven, moeten slk
een forfaitaire vergoeding betalen van vijf duizend euro (€
5.000,00).

Indien meerdere bieders cpeenvolgend in gebreke blijven,
worden hun schadevergoedingen zoals hierboven bepaald
gecumulesrd,

De verkoper die bet bod van een door de notaris weerhouden
bieder heeft aanvaard, moet het proces-verbaal van toewijzing
ondertekenen op het door de notaris vastgestelde ogenbiik.
Indien hij nalzat om het proces-verbaal van toewijzing te
anderiekenan, blijft hij in gebrakea,

Daza bieder heeft dan de keuze om:

- ofwel te verzoeken aan de rechtbank dat zij beveelt dat
de verkoper de akte moet ocnderekenen, desgevallend op
straffe van een dwangsom;

- ofwel van rechtswege en zondsr ingebrekestelling
aanspraak te maken op een forfaitaire vergoeding gelijk aan
tien procent (10 %) van het weerhouden bod, met als
minimum vijf duizend euro (€ 5.000,00).

Instelprijs en premie

Artikel 15. De notaris dient een instelprijs te bepalen. Hij kan
hiervoor het advies inwinnen van een door hem aangestelde
deskundige. Deze instelprijs  wordt vastgelegd in de
verkaopsvoonwvaarden en vermeld in de publiciteit,

De vasisteling van een instelprjs is geen aanbod to
Verkopen.

De eerste bieder die een bedrag gelijk of hoger dan de
instelprijs biedt, krijgt een premie van één procent {1 %),
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berekend op zijn eerste bod, op voorwaarde dat het goed
definitief aan hem wordt toegewezen en mits hij aan alle
verkoopsvoorwaarden voldoet Deze premie komt ten laste
van de massa.

Als niemand de instelprijs biedt, zal de notaris een eersle bod
uitlokken door afmiining overeankomstig artikel 1193 of 1587
Gearechialijk Wetboek, waama de verkoop wordt veorgeazel bij
opbod. In een dergelijk geval, zal er geen premie verschuldigd
zijn. De notaris zal dus de instelprijs op bidditbe verlagen
(verlaagde starprijs).

Opschortende voorwaarde van het verkrijgen van een
financiering door de koper

Artikel 16, De bijzondere verkoopsvoorwaarden kunnen
bepalen dal de (oewijzing kan plaatsvinden onder de
opschortende voonwaarde wvan hel verkrjgen van een
financiering deor de koper, Bij gebreke hieraan kan de koper
zich dus niet berospan op deze opschortende voorwaarde. De
bijzondere verkoopsvoorwaarden stellen de modalteiten van
dere voorwaarde vast. Indien de voorwaarde zich niet vervult,
staal de persoon die om de opschoriende voorwaarde heeft
verzocht in voor de kosten die zijn gemaakt met het oog op da
toewjzing binnen de grenzem dig@ zijn vastgelegd in de
verkoopsvooravaarden.

Wettelijke indeplaatsstelling

Artikal 17. De koper doet afstand van de wetteljke
indeplaatsstelling die in zijn veordeel bestaal krachtens artikel
2.220, 3 van het Burgedijk Wetboek, en geeft volmacht aan
de ingeschreven schuldeisers, aan de medewerkers van de
notaris en aan afle belanghebbenden, gezamenlijk of
afzonderlijk handelend, om opheffing te verlenan en om de
doorhaling te vorderen wvan alle  inschrijvingen,
overschrijvingen en randmeldingen die, ondanks zijn afstand,
in zin woordesl zouden bestaan ingevolge voormelde
indeplaatsstelling.

Uitdrijving

Artikel 18. Indien de eigenaar of @én van hen het goed zalf
bewoont of gebruikt, moet hij het ontruimen en ter beschikking
stellen van de koper binnen de fermijn vastgesteld in de
verkoopsvoorwaarden en, indien deze termijn niet zou
vasigesteld zijn, vanaf de dag van de ingenoitreding door de
koper. Voldost de eigenaar niet aan deze verplichting, dan zal
hij daaroe worden aangemaand en 2o nodig worden
ultgedreven, evenals degenen die het goed met hem
bewonen of gebruiken, met al hun goederen, door een
gerechtsdeurwaarder aangezocht door de koper (na betaling
van de pris in hoofdsom, interesten, kosten en anders
bijlkomende lasten), op vertoon van een grosse ven de
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toewijzingsakte, dit alles zo nedig met behulp van de
openbare macht.

De uitdrjvingskosten ziin ten laste van de koper,
onverminderd zijn verhaalsrecht tegen de in gebreke gebleven
bewoner.

Toewijzing aan een medeveiler

Artikel 19. De medeveiler aan wie het goad wordt
toegewezen, heeft dezelfde verplichiingen als elke andere
koper. Hij is gehouden de gehele koopprijs te betalen zonder
dat hij schuldvergeliking kan inroepen. Commandverkiaring
door de medeveiler is niet toagelaten

Sterkmaking

Arikel 20. De bieder aan wie het goed wordt toegewezen en
die verkiaart te hebben gekocht voor een derde voor wie hij
zich sterk maakt is verplicht em binnen de termijn bepaald
voor de betaling van de prijs of, desgevallend, binnen de door
de notaris vastgestelde termijn, aan deze |aatste de
authentieke bekrachtiging voor te leggen van degene voor wie
hij zich sterk heeft gemaakl Bij gebrek aan bekrachtiging
binnen deze termijn wordt deze bieder onweearlegbaar geacht
de aankoop vaor eigen rekening te hebben gedaan.
Aanwijzing van lastgever

Artikel 21. De koper heeft het rechlt om op eigen kosten een
lastgever aan te wijzen in overeenstemming met de wettelijke
bepalingen.

Borg

Artikel 22. ledere bieder of koper moet op zijn kosten an op
eerste verzoek van de notaris tot zekerheid van de betaling
van koopprijs, kosten en toebehoren, een sclvabels barg
stellen of aan de notaris een borgsom storten, door de notaris
bepaald.

Indien aan dit verzeek niet anmiddeliik wordt voldaan, zal het
bod als niet bestaande kunnen beschouwd worden zonder
opgave van redenean,

Heoofdelljkheid — Ondeelbaarheid

Artikel 23, Alle verplichtingen die uit de verkoop voortvioeien,
rusten van rechtswege hoofdelik en ondeelbaar op de koper,
op degenen die voor de koper geboden hebben, op al
degenen die voor gezamenlijke rekening kopen, op degenen
die woor de koper bij sterkmaking gekocht hebben of
command verklaarden, op de borgen onderling en op
degenen voor wie zij zich borg stellen, alsook op de
erfgenamen en rechiverkrijgenden wvan elk der bedoelde
personen,

Bovendien komen de kosten van een eventuele betekening
aan de erfgenamean van de koper fe hunnen laste (artikel 4.98,
lid 2 van het Burgerlijk Welboek).
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Prijs

Artikel 24. De koper moet de prijs in euro betalen op het
kantoor van de notaris, binnen zes weken te rekenan vanaf
het ogenblik waarop de loewijzing definitief wordt. Voor deze
peticde is geen interest verschuldigd aan de verkoper,

Deze betaling is bevrijdend voaor de koper.

De betaling kan enkel gebeuren per averschrijving op de
derdenrekening van de notaris.

De koper moet in het proces-verbaal van toewijzing verklaren
via het debet van welke bankrekening hij de verkoopprijs en
de kosten zal betalen of heeft betaald.

De prijs wordt onmiddedijk opeisbaar bij niet-tjdige betaling
van de kosten, mits ingebrakastalling.

Kosten

Arikel 25. De kosten, rechlen en erelonan bij de verkoop ten
laste van de koper worden berekend zoals hiema uileengezet,
Deze bestaan ult een degressief percentage dat berekend
wordt op de prijs en de eventusle lasten - daarin begrepen de
kwijlingskosten pro fisco geschat op nul komma vijff procant
(0,5 %) van de prijs. Dit bedrag Is verschuldigd, zelfs indien er
gean afzonderlijke kwijtingsakte wordt getekend. Dit bedrag
gaat uit van aen verschuldigd registratierecht wvan twaalf
procent (12 %). Het bedraagt:

- eenentwintig komma tien procent (21,10 %), voor prijzen
boven dertigduizend euro (€ 30.000,00) fof en met
veertigduizend euro (€ 40_000,0:0);

- negentien komma veertig procent (19,40 %), voor prijzen
boven weertigduizend euro (€ 40.000,00) tot en met
vijftigdulzend euro (€ 50.000,00);

- achttien komma dertig procent (18,30 %), voor prijzen boven
vifftigduizend euro (€ 50.000,00) tot en met zestigduizend
euro (€ 60.000,00);

- zeventien komma wijftig procent (17,50 %), voor prijzen
boven zesligduizend euro (€ 60.000,00) tot en met
zeventigduizend eura (€ T0.000,00);

- zeslien komma vijffentachtig procent (16,85 %), voor prijzan
boven zeventigduizend euro (€ 70.000.00) tot en met
tachtigduizend euro (€ 80.000,00);

- zestien komma viffendertig procant (16,35 %), voor prijzen
boven tachtigduizend euro (€ 80000,00) tol en met
negentigduizend euro (€ 90.000,00);

- vijftien komma vijffennegentig procent (15,95 %), voor prijzen
boven negentigduizend eurc (€ S0.000,00) tot en met
honderdduizend euro (€ 100,000,00);

- vijitien komma zestig procent (15,60 %), voor prijzen boven
honderdduizend euro (€ 100.000,00) tot en met honderd en
tienduizend euro (€ 110.000,00);
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- vijftien kemma viffendertig procent (15,35 %), veor prijzen
boven honderd en tienduizend eura (€ 110,000,00) tot en met
honderdvijffentwintigduizend euro (€ 125.000,00);
- vijftien komma nul viif precent (15,05 %), voor prijzen boven
honderdvijfentwintigdulzend euro (€ 125.000,00) tot en met
honderdvifftigduizend euro (€ 150,000,00);
- veertien komma vijfenzestig procent (14,65 %), voor prijzen
Boven honderdvifftigduizend euro (€ 150.000,00) tot en meat
honderdvijffenzeventigduizend euro (€ 175.000,00):
- veertien komma veertig procent (14,40 %), voor prijzen
boven honderdvijfenzeventigduizend suro (€ 175.000,00) tot
en met tweehonderdduizend euro (€ 200.000,00);
- veertien komma vijftien procent (14,15 %), voor prijzen
boven tweshonderdduizend euro (€ 200.000,00) tof en met
tweehonderdviffentwintigduizend euro (€ 225.000,00):

veartien procent (14,00 %), wvoor prizen baoven
tweehonderdvijffentwintigduizend euro (€ 225.000,00) tot en
met tweehonderdvijftig duizend euro (€ 250.000,00);
- dertien komma negentig procent (13,90 %), voor prijzen
boven tweehonderdvijfig duizend euro (€ 250.000,00) tot an
mat iweehonderdviifenzeventigduizend euro (€ 275.000,00);
- dertien komma vijffenzeventig procent (13,75 %), voor prijzen
boven tweehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 275,000,00)
tot en met drishonderdduizend euro (€ 300.000,00);
- dertien komma zestig procent (13,60 %), voor prijzen boven
drichonderdduizend euro (€ 300.000,00) tot en met
driehonderdviffentwintigduizend euro (€ 325.000,00);
- dertien komma vijftig procent (13,50 %), voor prijzen boven
driehonderdviffentwintigduizend euro (€ 325.000,00) tot en
met driehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 375.000,00);
- dertien komma vijfendertig procent (13,35 %), voor prijzen
boven driehonderdvijffenzeventigduizend eure (€ 375.000,00)
tot en met vierhonderdduizend euro (€ 400,000,00);
- dertien komma vijfentwintig procent (13,25 %), voor priizen
boven vierhonderdduizend euro (€ 400.000,00) tot en met
vierhonderdvijfentwintigduizend euro (€ 425.000,00);
- dertien komma twintig procent (13,20 %), voor prijzen baven
vierhonderdviffentwintigduizend euro (€ 425.000,00) tot en
met viffhonderdduizend euro (€ 500.000,00);
- dertien komma nul vijf procent (13,05 %), voor prijzen boven
vifhonderdduizend ewre (€ 500.00000) tof en met
vijfhonderdvijftigduizend euro (€ 550.000,00);

dertien procent (13,00 %), woor prijzen boven
viffhonderdvifftigduizend eurc (€ 550.000,00) tot en met
zeshonderdduizend euro (€ 600.000,00);
- twaalf komma vijfennegentig procent (12,95 %), voor prijzen
boven zeshonderdduizend euro (€ 600.000,00) tot en met
zevenhonderdvifitigduizend euro (€ 750.000,00);
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- twaalf komma tachtig procent (12,80 %), voor prijzen boven
zevenhonderdviiftigduizend euro (€ 750.000,00) tot en met
een miljoen euro (€ 1.000.000,00);

- twaalf komma vijfenzestig procent (12,65 %), voor prijzen
boven een miljoen euro (€ 1,000.00000) tot en met twee
miljoen euro (€ 2.000.000,00);

- twaalf komma vijferveertiy procent (12,45 %), voor prijzen
boven twee miljoen euro (€ 2.000.000,00) tot en met drie
miljoen euro (€ 3.000,000,00);

- twaalf komma veertig procent (12,40 %), voor prijzen boven
drie mifjoen euro (€ 3.000.000,00) tot en met vier miljoen eure
(€ 4.000.000,00);

- twaall komma vijfenderiig procent (12,35 %), voor prijzen
boven de vier miljeen euro (€ 4,000,000,00);

Voor prijzen tot en met dertigduizend euro (€ 30.000,00) is dit
aandeel vrij te bepalen door de notaris, in functie van het
dossier,

Artikel 25bis. Algemenea bepalingen inzake kosten voor alle
gewesten — lastens de koper

Bij afzonderlijke toewizing van meerdere loten wordt het
percentage van de kosten berekend op de prijs en de lasten
van elk ot en bi toewijzing in massa op de prijs en de lasten
van de massa, behoudens in geval van gesplitste
commandverklaring (waar het overeenstemmande percentage
afzonderlijk wordt berekend op de prijs en de lasten van de
aldus gevormda loten),

Het bedrag bepaald in artikel 25 omvat esn verschuldigd
registratierecht aan het gewone tarief (12 % voor het Viaams
Gewesl), alsook een dealname In de kosten en erelonen.
Indien een weltelijke bepaling aanleiding geeft tot vrijstelling
van registratierechten, een lager tarief of een of meerdera
andere gunsiregimes (bijvoorbeeld verdelingsrecht of een
verlaagd tanef  meensembaarheid, abattement), ol
vermesrdering van het verschuldigde registratierscht of fot
opeisbaarheid van biw of indien de koper recht heeft op een
aanpassing van het wetlelijk ereloon, zal het bedrag zoals
bepaald in adikel 25 worden verminderd ten belope van het
verschil met het lagere registratierecht enfof het lagere
ereloon of worden verhoogd of worden vermeerderd met het
verschil met het hoger registratierecht of met de verschuldigde
brbw,

De hoogst weerhouden bieder moet dit bedrag op het
ogenblik van de onderekening van hel proces-verbaal van
lnewijzing, doch uiterljk vijf dagen na de afsluiting van de
biedingsperiode, betalen. Dit gebeurt op dezelfde wijze zoals
in artikel 24 voorzien werd voor de betaling van de prijs.

De gevolgen van een eventuele door de fiscale administratie
vastgestelde tekortschatting blijven ten laste van de koper,
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volgende kosten dient de koper bijkomend te dragen: kosten
van de akten van borgstelling die zouden gevraagd worden,
van de bekrachtiging door de persoon voor wie hij zich zou
hebben sterk gemaakt of van de commandverklaring, alsook
eventuele vergoedingen of nalatigheidsinteresten waartoe hij
zou gehouden zijn bij niet tijdige betaling, Deze kosten dienen
betaald te worden binnen de termijnen die voorzien zijn voor
de betaling van de kosten.

Artikel 25ter, Algemene bepalingen inzake kosten voor alle
gewesten - lastens de verkoper

De verkoper dient het saldo van de kosten en erelonen van de
verkoop te dragen, evenals de kosten van de overschrijving,
de kosten van de ambtshalve Inschrijving, van een eventuele
grosse en van de aklten van kwiiting, opheffing en eventusle
rangragaling,

Schuldvergelijking

Artikel 26, De koper kan geen enkele schuldvergelijking
inroepen  tussen ziin  koopprijs en é&n  of meer
schukdvorderingen, van welke aard dan ook, die hij tegen de
verkoper zou kunnean hebben.

Er ziin gebeurijk twee uitzonderingen op deze regal:

- indien de koper kan genieten van de instelpremie mag
hij deze premie in mindering brengen van de verschuldigde
prijs,

- indien hij de eerste ingeschreven hypothecaire
schuldeiser is (en dit ten belope wvan zijn hypothecair
gewaarborgde vordering) en geen enkele andere schuldeiser
aanspraak kan maken op de verdeling van de prijs in dezelide
mate als hij,

Er mag evenmin schuldvergelijking ingeroepen worden in
geval van verkoop aan een mede-eigenaar-medeveller, die
voor de geheelheid van de priis met een derde-koper wordt
gelikgesteld, behoudens eventuele afwiking in  de
varkoopsvoonvaanden,

Malatigheidsinteresten

Artikel 27. Na het verstrijken van de betalingstermijnan is de
koper, ongeacht de oorzaak van de laattidigheid en zonder
afbreuk te doen aan de eisbaarheid, vanaf de dag van de
eisbaarheid tot de dag van betaling, van rechtswege en
zonder ingebrekestelling interest verschuldigd op de prijs, de
kosten en de bikomende lasten, of op het onbetaalde
gedeelte ervan. De rentevoet wordt vastgesteld in de
verkoopsvoorwaarden. Voorzien deze niets, geldt de
wetlelijke rentevoet In burgerlijke zaken verhoogd met vier
pracentpuntan,

Sancties

Arikel 28. Indien de koper, al dan niet medeveiler, nalaat om
de prjs, de intresten, de kosten of andere bijhorigheden van



de verkoop te betalen, of nalaat om andere lasten of
voorwaarden van de verkoop na te komen, heeft de verkoper
het recht:

= hetzij om de ontbinding van de toewijzing te vervolgen,

- hetzii het onroerend goed opnieuw openbaar te
verkopen ten laste van de in gebreke gebleven koper,

- hetzij het verkochte goed of ieder ander goed
toebehorende aan de in gebreke gebleven koper te doen
verkopen op beslag

Deze mogelijkheden verhinderen niet dat de wverkoper
bovendien elke schadevergoeding kan eisen wvan de in
gebreke gebleven koper en van degenen die samen met hem
gehouden zijn,

Ontbinding van de verkoop: De ontbinding van de verkoop
vindt plasts zonder wvoorafgaandelijke  rechledijke
ussankomst, na BEn ingebrekestelling bij
deurwaardersexploot waarbij de verkoper aan de koper zijn
wil te kennen zal hebben gegeven om van het voordasl van
deze bepaling gebruik te maken, indien hieraan geen nuttig
gevelg s gegeven binnen vijitien dagen. In een dergelijk gaval
zal de in gebreke gebleven koper gehouden zijn tot betaling
van een som gelik aan tien procent van de koopprijs, die de
verkoper toekomt als een forfaitaire schadeloosstelling. De
verkoper geeft in de ingebrekestelling of in een afzonderfijke
akte de tekortkoming aan die aan de koper verwveten wordt en
die de ontbinding van de verkoop rechivaardigt.

Miguwsa varkoop — Harveiling bij rouwkoop: Indien de verkoper
kiest voor een nieuwe verkoop kan de in gebreke geblaven
koper deze nieuwe verkoop enkel tegenhouden door op het
kantoor van de notaris een toereikend bedrag in consignatie
te geven om alle schulden, in hoofdsom, intresten en
bijkomende lasten, te vereffenen waartoa hij zich verbanden
had volgens de verkoopsvoorwaarden, alsook de kosten van
de rechispleging en de publiciteitskosten van de nieuwe
verkoop.

Dezelfde notaris houdt de nieuwe verkoop, Indien nodig, stelt
de bevoegde rechtbank een nieuwe notaris aan. De verkoop
geschiedt volgens de bepalingen wvermeld in de
verkoopsvoorwaarden. Deze nieuwe verkoop vindt plaats op
kosten en voor risico van de in gebreke gebleven koper,
overeenkomstiy de arikelen 1600 en volgende van het
Garechiglifk Wetboek, zoals volgt

- Zodra de notaris eroe verzocht wordt door enig
persoon gerechiigd om de rouwkoop te vervolgen, maant hij,
per gerechtsdeurwaardersexploot of per aangetekende brief
met ontvangstbevestiging, de in gebreke blijvende koper aan
om binnen een termijn van acht dagen zijn verplichtingen,




voorzien in arlikel 1596 van het Gerechtelifk Wethoek, te
voidoen of de clausules van de toewijzing uit te voeren.
- B gebrek aan voorafgaand verzoek, maant de notaris,
vanaf de dag wvolgend op de in de verkoopsvoorwaarden
vasigestelde vervaldag om te voldoen san de verplichtingen
voorzien in artikel 1586 van het Gerechtelijk Wetboek of aan
de clausules van de toewijzing, binnen een redealijke termijn
de in gebreke blijvende koper aan, per
gerechisdeurwaardersexploot of per aangetekende zending
met ontvangstbewijs, om zijn verplichtingen te voldoen binnen
een termijn van acht dagen.
- Bi| niet-nakoming van de verplichtingen waarin artike
1596 van het Gerachtelijk Wethoek voorziet of de clausules
van toewijzing door de koper bij het wverstrijken wvan
hegervermelde termijn van acht dagen, informeert de notarie
onmiddelljk alle personen die gerechtigd zijn de rouwkoop te
vervolgen per aangetekende zending

Binnen een termiin van vijftien dagen te rekenen vanaf
de datum van de aangetekende zending becogd door het
vorige lid, dient de notaris verzocht te worden om de
rouwkoop te vervolgen, op straffe van verval. Bij gebrek
higraan, zijn slechts de andere rechtsmiddelen mogelijk.
- De termijnen van deze bepaling worden berekend
overeenkomstig artikel 52 en volgende van het Gerechtalijk
Wethosk.
Onverminderd de hierna bepaalde vergoadingen en intresten,
i5 de in gebreke gebleven koper verplicht het verschil te
betalen tussen zijin aankoopprijs en de prijs behaald hij de
nieuwwe verkoop, zonder het eventueel verschil in meer e
kunnen opeisen. Dit verschil in meer komt toe aan de
verkoper of aan ziin schuldeisers,
De in gebreke gebleven koper is eveneens gehouden 1ot
betaling van de intresten op zijn prijs en de kosten, aan de
bedongen rentevoet en dit voor de periode beginnend bij de
dag waarop de toewijzing aan hem zelf definitiaf is oeworden,
en eindigend op de dag dat de toewijzing op nieuwe verkoop
definitief wordt, alsook tot betaling van de kesten die door zijn
tekortkoming werden veroorzaakt en niet ten laste van de
nievws koper worden gelegd, met daarenboven sen som
gelik aan tien procent van zin koopprijs die de verkoper
toekamt als een forfaitaire schadeloosstelling.
Voor wat betreft de kosten, kan de in gebreke gebleven koper
zich in geen gaval beroepen noch op het feit dat de nisuwe
koper heeft kunnen genielen wvan een  verminderd
registratierecht, van de meeneembaarheid enfof van een
abatternent, noch op arfikel 159, 2°, van het Wethoak van
registratierechten, om zijn schulden te doen verminderen.
Evenmin kan hij die in herveiling koopt zich beroepen op de
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vrijstelling van artikel 159, 2° van het Wetboek van
registratierechten.
Uitvoerend onrocerend beslag: Indien de verkoper kiest voor
een procedure van verkoop na uitvoerend onroerend beslag,
geschiedt deze op de wijze die door het Gerechtelijk Wetboek
georganiseerd wordt. De venvolgingen zullen op dezalfde
wijze uilgecefend kunnen worden op elk ander goad dat aan
de schuldenaar toebehoort, zonder dat de verkoper, In
afwijking van artikel 1563 van het Gerechtelijk Watboal,
woorafgaandelifk de ontoereikendheid van het goed waarop hij
een voarrecht heeft, dient aan te tonen.
Machten van de lasthebber
Artikel 29, Wanneer een verkoper, een koper of een anders
tussenkomenda parlii &én of meerders lasthebber(s)
aansiellen in de verkoopsvoonwaarden, wordt elke lasthebbar
geacht de volgende machten te hebben in de mate dat de
lasigever die machten heeft:
- de verkoop volgen, de verkoopsvoornaarden bepalen
&n wijzigen, de goaderan doen loewiizen aan de prijs die de
lasthebber raadzaam oordeel, de prijs en de bijhorigheden
ontvangen en daarover kwijting verlenen of de prijs, de kosten
en toebehoren betalen en er kwijting woor ontvangen,
- uitstel wvan betaling verlenen, loestemmen i
kantmeldingen en indeplaatsstellingen met of zonder
waarborg;

afstand doen van alle zakelike rechien, van de
ontbindende  rachtsvordering en  van de  wettelijke
indeplaatsstelling, opheffing verlenen en toestemmen in de
doorhaling van alle inschrijvingen, overschrijvingen en
kantmeldingen. beslagen en verzel aantekeningen, de
Algemena Administratie van de Patimoniumdocumentatie
ontslaan een inschrijving ambizhalve @ nemen met of zonder
bewijs van betaling;
- alle varvolgingen instellen en beslag leggen, herveilen
en anders middelen tot tenuitvoerlegging aanwendean;
- alle akten en processen-verbaal ondertekenan,
woonplaats kiezen, in de plaats stellen en, in het algemeen,
alles doen wat de omstandigheden vereisen.
Waarschuwing
Arikel 30, Alle informatie uilgaande van de verkoper enfof
derden, met inbegrip van overheden en overheidsdiensten,
wordt enkel onder hun veranbwoordelijkheid verstrokt.
De inlichtingen die worden vermeld in de publiciteit zijn louter
informatief. Tussen partijen gelden enkel de vermeldingen
opgenomen in de verkoopsvoonwaarden.
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C. DE DEFIMITIES

- De _verkoopsvoorwaarden: alle bepaslingen die in de
algemene en bijzondere voorwaarden of in het proces-verbaal
van toewijzing zijn opgenomen.

- De verkoper de eigenaar of senieder die om de
verkoping verzoeki en het goed te koop aanbiedt, ook al is het
goed nog niet effectief verkocht,

- De koper: diegene aan wie het goed wordt
toegewazen,

- Het goed: het onroerend goed dat of de onrerende
goederen die op deze wijze zal of zullen te koop aangeboden
worden en die, behoudens inhouding, zal of zullen verkocht
zijn.

- De online verkoop: de verkoop die vitsluitend online en
via  wwwhidditbe verloopt De wverkoop geschiedt
desgevallend zoals voorzien is in de artikefen 1193 en 1587
van hel Gerechtelijk Wetboek. Het is een synoniem voor de
openbare verkoop.

- De verkoop: de overeenkomst die bereikt iz tussen
verkoper en koper.

- Het onfing bod / De online bieding: het bod dat wordt
ullgebracht via de bevelligde website www.biddit be,
ontwikkeld en beheerd onder de verantwoordelijkheid van de
Koninklijke Federatie van het Belgisch Notariaat (Fednot).

- De_manuele bieding: de bieding die op een bepaald
ogenblik wordt uilgebracht,

- De avtomatische blading, de bieding dle automatisch
wordt gegenereerd door het automatische biedsysteem en die
niet hoger kan zijn dan het plafond dat de bieder vooraf heeft
ingesteld. Het automatische biedeysteem biedt hoger telkans
wannear er een nieuwe bieding wordt geregistreerd en dit tot
het door de bieder bepaalde bedrag werdt bereikt,

- De bieder: hij of zij die een bod uitbrengt, hetzi] een
eenmalig bod waarbij de bieder zelf het vorige bod verhoogt,
hetzij via het systeem van de automatische biedingen, waarbij
de bieder hel systeem biedingen laat genereren tot een op
voorhand door de bieder vastgesteld plafond.

- De instelpriis: de prijs waaraan de opbiedingen kunnen
beginnen.

- Het minimumbod: het bedrag waar minimaal mee moet
opgebeden worden; lagere biedingen worden niet aanvaard.
De bieder zal bij eenmalige biedingen minstens met dit badrag
moetan opbieden. Bij automatische biedingen zal de bieding
telkens stijgen met dit minimumbod. De notaris stelt het
minimumbod vast.

- De_afshiiting van de biedingen: het ogenblik vanaf
wanneer niet meer kan geboden worden. Het is het einde van
de enige zitting. Dit wordt virtueel bepaald.




- De toewijzing: de werrichiing waarbij enerzijds het
hoogste in aanmerking genomen bod wordt meegedeeld op
biddit.ba en anderzijds de akte van toewijzing wordt verladen
waarin het hoogste in aanmerking genomen bod en de
insternming van de verkoper en wvan de koper worden
vastgesteld. Dit dient op é&n dag te geschieden,

- Het ogenblik waarop de toewijzing definitiel wordt, het
ogenblik,

ofwsl wvan de foewijzing, indien geen opschortende
voonwaarden van toapassing zijn,

ofwal waarop alle opschorende voorwaarden waaraan de
varkoop onderworpen is, venuld zijn.

- De notaris: de notaris die de verkoop leidt.

- De werkdan: elke dag met uitzondering van een
zaterdag, een zondag of een wettelijke feestdag.

- Qe _ritting: het lijdsbestek waarbinnen de biedingen
kunnen gebeuren.



hierna voigt), onder de lasten, bedingen en vecrwaarden en
aan zodanige persoon of personen die de lasthebber zal
goedvinden.

- alle loten te vormen, alle verklaringen te doen, alle
bepalingen betreffende erfdienstbaarheden en
gemeenschappen te bedingen.

- de |astgever te verbinden tot alle vrijwaring en tot het
verlenen van alle rechtvaardigingen en opheffingen.

- het tijdstip van ingenottreding te bepalen, de plaats,
wijze en termijn van betaling van de verkoopprijzen, kosten en
alie bijhorigheden vast te stellen, alle overdrachten en
aanwijzingen van betaling te geven, de verkoopprijzen, kosten
en alle bihorigheden te ontvangen, ervan kwiting en
ontlasting te geven met of zonder indeplaatsstalling,

- de goederan te verkavelen, splitsen, onder het beheer
van gedwangen mede-eigendom brengen, daartoe alle
vergunningen en attesten aanvragen; alle verkavelings-,
splitsings- en verdelingsakten, alle basisakien en reglementen
van mede-gsigendom en scorigelijke akien opstellen en
ondertekenen, inclusief de ondertekening van akten van
gratis-grondafstand en de vitvoering van alle opgelegde lasten
en voorwaarden,

- de Algamene Administratie van de
Patrimoniumdocumentatie gehesl of gedeetelijk uitdrukkelijk
te ontslaan om welke reden ook om ambtshalve inschrifving te
nemen; na of zonder betaling, opheffing te verlenen van
verzet, inbeslagnemingen en andere beletselen, opheffing te
verlenen en in de doorhaling toe te stemmen van alle
bezwarende in- en owverschrijvingen hoegenaamd en
randmeldingen van inpandgeving met of zonder verzaking aan
voorrechten, hypotheek, ontbindende rechisvordering en alle
Zakeljke rechten, af te zien wvan alle vervelgingen en
dwangmiddelen.

- van de kopers en anderen alle waarborgen en
hypotheken te aanvaarden tot zekerheid van betaling of
uitvoering van verbintenissen.

- bij gebrek aan betaling of uitvoering van voorwaarden,
lasten of bedingen alsmede ingeval wan welkdanige
betwistingen, te dagvaarden en voor het gerecht te
verschijnen als eiser of als verweerder, te doen pleiten, verzet
te doen, in bercep te gaan en zich in cassatie te VoOrzien,
kennis te nemen van alle titels en stukken, vonnissen en
amesten te bekomen, alle zelfs buitengewene middelen van
uitvoering aan te wenden, zoals rouwkoop, verbreking van da
verkoop, onroerend beslag, enzoveer, steeds een dading te
treffen &n een compremis te sluiten.

- Over te gaan, hetzij in der minne, hetzij gerechtelijk tot
alle regelingen, vereffeningen en verdelingen, alle inbrengen



doen of eisen, alle voorafnemingen doen of daarin
toestermmen, de kavels samenstellen, deze in der minne
toebedelan of bij verloting toewijzen, alle opleggen bepalen,
deze ontvangen of betalen, alle goederen in onverdesldheid
laten, alle schikkingen, overeenkomsten en dadingen sluiten.

- Ingeval één of wverschillenda der hogergemelda
rechtshandelingen bij sterkmaking verricht werden, deze goed
te keuren en te bekrachtigen.

- Hiertoe alle rechtshandelingen fe sluiten, alle aktan an
slukken te tekenan, in de plaals te stellen, woonplaats te
kiezen en in het algemeen alles te doen wat noodzakelijk of
nuftig zou zijn, relfs niet uitdrukkelijk in deze vermeld.

Indien het goed niet zou worden toegewezen is de lastgever
erover ingeficht dat hij ingevolge arikel 2002 van het oud
Burgerlijk Wetboek hoofdelik instaat voor de gemaakte
kosten,

Deze lastgeving beperki geenszins de  andere
verkoopsmogelijkheden voor het geval de verkoop geen
doorgang zrou vinden, zij kan desgevallend ook gebruikt
warden bij een latere verkoop uit de hand.

Da lastgever verklaart op onherroapealijke wijze akkoord te zin
dat het goed zal worden toegewezen aan de minimumpnis
vastgelegd in een schrifielijke verklaring die de lastgever
ondertekend overmaakt aan de notfaris voorafgaand aan de
online fekoopstelling van het goed. Het is de lasigever
verooden om het goed uit de onling verkoop terug te trakken
zodra de minimumprijs is bare&t. Hij verklaan bovendien deze
minimumpris niet te wijzigen dan door middel van esen
authentieke akte, verleden door de notaris die om de online
verkoop werd verzocht, uiterlijk op het egenblk van de
toawijzing. Deze akte kan ook worden verleden door een
andere nofaris en zal haar effect hebben voor zover de notaris
gelast met de online verkoop ervan op de hoogte is gesteld en
ean kopie van deze akte in ontvangst neemt, De |astgever
verklaart perfect op de hoogte te zijn van het fiait dat hij de
kosten, rechistreeks of onrechistreeks verbonden aan de
huidige wverkoop, draagt indien het goed niet wordt
loegewezean.

Bevestiging identiteit en burgerlijke staat

Ondergetekende nofaris bevestigt dat de identiteit van de
partijen hem werd aangetoond aan de hand van de door de
wet vereiste stukken.

Recht op geschriften (Wetboek diverse rechten en taksen)
Recht van vijftig euro (€ 50,00), betaald op aangifte door
Meester Hilde ENGELS, notaris.

Partijen verklaren kennis te hebben genomean van het ontwerp
van deze akte op 3 decembar 2024,
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WAARVAN PROCES-VERBAAL, opgesteld op mijn kantoor
te Bocholt, op hogervermeide datum, en na voorlezing van en
toelichting bij deze akte, integraal voor wat betreft de door de
wet bedoelde vermeldingen en gedeeltelijk voor wat betreft de
overige varmeldingen hebben de verkopers samen met de
tussenkomende partij en ons, notarissen, getekend.




