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Herman WYERS, Notaris 

BV - Ondernemingsnummer 0547.860.849 

Jetselaan 45 - 1081 Brussel 

 
 

    Rep. nr.

Referte notaris :  

Bijlage(n) : 0. 

 

VERKOOPSVOORWAARDEN ONLINE -- VERKOOP VIA BIDDIT. 

 

HET JAAR TWEEDUIZEND VIERENTWINTIG. 

OP ACHT MEI. 

ga ik, Meester HERMAN WYERS, notaris te Koekelberg, 

over tot het opstellen over tot het opstellen van de ver-

koopsvoorwaarden van de online verkoop op biddit.be van de 

hierna beschreven onroerende goederen, op verzoek van : 

 

VOLMACHT :  

Allen alhier vertegenwoordigd blijkens authentieke 

volmacht verleden voor ondergetekende Notaris in datum van 22 

februari 2024, door Mevrouw TALON Henriette, medewerkster van 

het kantoor van ondergetekende Notaris.  

 

Deze verkoopsvoorwaarden bevatten de volgende delen : 
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A.  De bijzondere verkoopsvoorwaarden. 

B.  De algemene verkoopsvoorwaarden van toepassing 

voor alle online verkopen. 

C.  De definities, waarin de gebruikte termen worden 

omschreven. 

D.  De volmacht(en), indien opgenomen. 

 

A. BIJZONDERE VERKOOPSVOORWAARDEN. 

 

CONTACTGEGEVENS VAN HET NOTARISKANTOOR. 

Meester Herman WYERS, notaris met standplaats te Koe-
kelberg. 

Kantooradres : 1081 Brussel, Jetselaan 45. 

E-mail : herman.wyers@belnot.be. 

Telefoon : 02/425.58.87. 

 
BESCHRIJVING VAN HET ONROEREND GOED : 

21811/ STAD BRUSSEL / 11DE AFDELING 

Een handels- en woonhuis, op en met grond, gelegen 

Jules Van Praetlaan 27-29, gekadastreerd volgens titels sec-

tie M nummer 912C2 voor een oppervlakte van één are negenen-

veertig centiare (01 a 49 ca) en volgens recent kadastraal 

uittreksel van minder dan één jaar oud sectie M nummer 

0912C2P0000 voor dezelfde oppervlakte. 

Kadastraal inkomen (niet-geïndexeerd) : vijfduizend 

driehonderd negenenvijftig Euro (5.359 EUR). 

 

Nadere beschrijving en indeling van het onroerend 

goed : 

Hogerbeschreven onroerend goed kan nader beschreven 

worden en is ingedeeld als volgt : 

- Kelderverdieping : (deels verhuurd zoals hierna 

ge”meld). 

- Gelijkvloers : handelsgelijkvloers: ingericht tot 

verbruikszaal en keuken (verhuurd zoals hierna gemeld). 

- Eerste verdieping : niet ingerichte vertrekken; 

- Tweede verdieping : niet ingerichte vertrekken; 

- Derde verdieping : niet ingerichte vertrekken; 

- Vierde verdieping : zolder. 

De beschrijving van het goed wordt te goeder trouw 

gedaan op basis van de beschikbare eigendomstitels en de ka-

dastrale gegevens, die slechts ten titel van inlichting ver-

meld worden.  

Tenzij anders vermeld in de verkoopsvoorwaarden wor-

den enkel de onroerende goederen verkocht, alsmede de goe-

deren die door de wet als onroerend beschouwd worden door in-

corporatie, bestemming of blijvende aanhechting. 
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De leidingen, tellers, buizen en bedradingen die aan 

water-, gas-, of elektriciteitsmaatschappijen of maatschap-

pijen met een gelijkaardige dienstverlening toebehoren, zijn 

niet in de verkoop begrepen. 

OORSPRONG VAN EIGENDOM. 

 

INSTELPRIJZEN. 

De instelprijs bedraagt : ZEVENHONDERD VIJFTIGDUIZEND 

EURO (750.000,00€). 

MINIMUMBOD. 

Het minimumbod bedraagt duizend (1.000,00) euro.  

Dit betekent dat er met minstens duizend (1.000,00) 

euro of een veelvoud hiervan moet geboden worden, en dat la-

gere biedingen niet aanvaard worden. 

AANVANG EN SLUITING VAN DE BIEDINGEN. 

De dag en het uur van de aanvang van de biedingen is 

donderdag 20 juni 2024 om 15.00 uur ‘s namiddags.  

De dag en het uur van de sluiting van de biedingen is 

vrijdag 28 juni 2024 om 15.00 uur ‘s namiddags, onder voorbe-

houd van eventuele verlengingen ingevolge de zandloper en/of 

een algemene storing op het biedingsplatform zoals bepaald in 

artikel 9 van de algemene verkoopsvoorwaarden. 

DAG EN UUR VAN DE ONDERTEKENING VAN HET P.V. VAN TOE-

WIJZING. 

Het proces-verbaal van toewijzing zal, na de aanvaar-

ding van het hoogst weerhouden bod door de verkoper en behou-

dens andersluidende instructies van ondergetekende notaris, 

ondertekend worden op het kantoor van ondergetekende notaris 

op vrijdag 05 juli 2024 om 15.00 uur ‘s namiddagsD. 

Bezoeken 

Het goed zal door de kandidaat-kopers kunnen bezocht 

worden na telefonische afspraak met het kantoor. 

Ondergetekende notaris houdt zich het recht voor bij-

komende bezoeken in te lassen en/of de bezoekuren te wijzigen 

in het belang van de verkoop. 

Publiciteit 
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Publiciteit zal worden gevoerd middels publicatie op 

de websites immoweb.be, en,  

 

EIGENDOMSOVERDRACHT. 

De koper wordt eigenaar van de verkochte goederen op 

het ogenblik waarop de toewijzing definitief wordt.  

GENOT – GEBRUIK.  

De verkoper heeft uitdrukkelijk verklaard dat het bij 

deze te verkopen eigendom niet verhuurd is, behoudens voor 

wat betreft het handelsgelijksvloers en een deel van de kel-

derverdieping :  

Hieromtrent verklaren de verkopers dat ingevolge ge-

registreerde handelshuurovereenkomst gedateerd 23 februari 

2023 het gelijkvloers en een deel van de kelderverdieping 

vehuurd werd voor een maandelijkse huurprijs van zesduizend 

vijfhonderd Euro (6.500 EUR). 

De huurder betaalde door middel van 6 maandelijkse 

schijven van elk zesduizend vijfhonderd Euro (6.500 EUR) een 

huurwaarborg van in totaal negenendertigduizend Euro (39.000 

EUR). 

De handelshuurder is de besloten vennootschap K LUANG 

met zetel te 1831 Diegem, De Kleetlaan 4, ondernemingsnummer 

0792.810.197. 

 

De verkopers 

beiden voornoemd, verklaren, voor zoveel als nodig, uitdruk-

kelijk, voormelde gesloten handelshuur te bekrachtigen naar 

vorm en inhoud, alle rechtsgevolgen ervan aanvaardende als 

ware deze ab initio door hen mede ondertekend. 

De verkoper verklaart dat bij zijn weten het goed en 

zijn bezetting niet het voorwerp uitmaken van enig conflict 

of geschil van welke aard ook. 

De koper verklaart uitstekend de huurtoestand van het 

verkochte goed te kennen en van de verkoper alle inlichtingen 

gekregen te hebben met betrekking tot de huurovereenkomst. 

Het handelsfonds is eigendom van de huurder voormeld. 

De partijen verbinden zich een afrekening van de pro-

visies voor lasten op te stellen en de huurwaarborg over te 

dragen ten voordele van de koper. 

Werken 

Dat hij nooit toestemming heeft gegeven aan de huur-

der om werken uit te voeren  en/of bouwwerken op te richten 

of uit te voeren op voormeld goed, die aanleiding zouden kun-

nen geven tot enige vergoeding met uitzondering van deze be-

schreven onder artikel 13 van voormelde huurovereenkomst. 
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De verkoper verklaart dat de bewoner op het goed geen 

enkel werk heeft uitgevoerd dat aanleiding zou kunnen geven 

tot een vergoeding in zijn voordeel of tot wegneming door de 

bewoner van voorwerpen die bij bezichtiging door de koper, 

als onroerend door bestemming zouden kunnen voorkomen, met 

uitzondering van de werken hem toegestaan overeenkomstig ar-

tikel 13 van voormelde handelshuurovereenkomst. 

- De industriële keuken en zijn toebehoren 

- De bemeubeling van het restaurant 

- De voorraden. 

De koper zal het genot van de verkochte goederen ver-

krijgen nadat hij de prijs, de kosten en alle bijkomende las-

ten in hoofdsom en eventuele interesten heeft betaald. Voor-

aleer deze betalingen gedaan zijn, mag de koper de verkochte 

goederen niet geheel of gedeeltelijk afbreken, noch verande-

ren of wijzigen. Hij mag evenwel op zijn kosten bewarende 

maatregelen nemen. 

De koper treedt in alle rechten en verplichtingen van 

de verkoper wat betreft de in de verkoopsvoorwaarden omschre-

ven gebruikstoestand, onverminderd de rechten die hij krach-

tens het contract of de wet kan doen gelden en waaraan deze 

bepaling geen afbreuk doet. Indien de goederen verhuurd zijn, 

zal de koper er het genot van hebben door het innen van de 

huur- of pachtprijs berekend van dag tot dag, van zodra hij 

de prijs, de kosten en alle bijkomende lasten in hoofdsom en 

eventuele interesten heeft betaald. Indien de huur- of pacht-

prijs na vervallen termijn betaalbaar is, komt het gedeelte 

hiervan dat betrekking heeft op de periode van de vorige ver-

valdag tot op de dag van de ingenottreding door de koper aan 

de verkoper toe.  

De koper kan geen schuldvergelijking inroepen tussen 

de aankoopprijs en de waarborgen die gestort zouden zijn door 

de huurders of de pachters. 

VOORKOOPRECHT – VOORKEURRECHT. 

De verkoper verklaart dat de goederen met geen enkel 

conventioneel voorkoop- of voorkeurrecht, verkoopbelofte, of 

conventioneel recht van wederinkoop zijn bezwaard. 

De verkoper verklaart dat de goederen, naar zijn we-

ten, niet bezwaard zijn door wettelijke of decretale voor-

kooprechten of voorkeurrechten met uitzondering van hetgeen 

hierna vermeld. 
Uit opzoeking op de site BruGIS blijkt dat het hier-

boven beschreven goed niet gelegen is binnen de grenzen van 

een aan het voorkooprecht onderhevige perimeter zoals vermeld 

in het Brussels Wetboek voor Ruimtelijke Ordening. 

Voor zover ze tegenstelbaar zijn, wijst de notaris 

desgevallend toe onder de opschortende voorwaarde van het 

niet-uitoefenen van het (de) voorkoop- of voorkeurrecht(en) 
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van iedere persoon aan wie (een) dergelijk(e) recht(en) bij 

wet of bij overeenkomst toegekend zou(den) zijn.   

De uitoefening van dit (deze) recht(en) vindt plaats 

binnen de voorwaarden en op de wijze die bij wet of overeen-

komst bepaald worden, en die in deze verkoopsvoorwaarden ver-

duidelijkt zijn. 

STAAT VAN HET GOED – GEBREKEN. 

De goederen worden verkocht in de toestand waarin ze 

zich op de dag van de toewijzing bevinden, ook al voldoen ze 

niet aan de wettelijke voorschriften, zonder vrijwaring voor 

zichtbare of verborgen gebreken en zonder enig verhaal noch 

recht om van de koop af te zien, zelfs wanneer de beschrij-

ving van de goederen en de opgave van de erfdienstbaarheden 

foutief, onnauwkeurig of onvolledig is. 

Waarborgen die met betrekking tot de verkochte goe-

deren nog door een derde zouden verschuldigd zijn aan de ver-

kopende partij, worden aan de kopende partij overgedragen.  

De vrijstelling van de vrijwaring voor verborgen ge-

breken geldt niet voor een beroepsverkoper, noch voor een 

verkoper te kwader trouw.  

GRENZEN – OPPERVLAKTE. 

De precieze grenzen en de aangegeven oppervlakte van 

de goederen worden door de verkoper niet gewaarborgd, zelfs 

al werd er een oud of recent opmetings- of afpalingsplan op-

gemaakt. 

Elk verschil van oppervlakte in meer of minder, al 

overtrof het één/twintigste, is in het voordeel of in het na-

deel van de koper, behoudens, maar zonder waarborg, eventueel 

verhaal tegen de opsteller van het plan als er één is. 

De kadastrale beschrijving wordt hier enkel aange-

haald ten titel van inlichting; haar eventuele onnauwkeurig-

heid blijft zonder verhaal tussen partijen. 

GEMEENHEDEN. 

De goederen worden verkocht zonder vrijwaring voor 

het al dan niet bestaan van gemeenheden. 

ERFDIENSTBAARHEDEN. 

De goederen worden verkocht met alle actieve en pas-

sieve, zichtbare en onzichtbare, voortdurende en niet-

voortdurende erfdienstbaarheden waarmee ze bezwaard of be-

voordeeld kunnen zijn.  

De verkoper is ertoe gehouden de hem bekende conven-

tionele erfdienstbaarheden te vermelden, behalve deze die 

zichtbaar zijn. De koper heeft geen verhaal voor andere erf-

dienstbaarheden, die hij zal moeten dulden, zelfs als hij ze 

niet kende. 
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De verkoper verklaart geen erfdienstbaarheden te heb-

ben gevestigd lastens het verkochte goed en geen kennis te 

hebben van zichtbare erfdienstbaarheden. 

De koper wordt in de plaats gesteld in de rechten en 

plichten van de verkoper vervat in hogervermelde bepalingen, 

voor zover ze nog van toepassing zijn en betrekking hebben op 

het verkochte goed, zonder dat deze clausule meer rechten kan 

verlenen aan derden dan deze voortspruitende uit regelmatige 

en niet-verjaarde titels of uit de wet. 

SCHADE AAN DE GROND OF ONDERGROND. 

Zonder waarborg van hun bestaan treedt de koper in de 

rechten die de verkoper zou kunnen doen gelden ten aanzien 

van derden omwille van de schade die door exploitatiewerken 

aan de grond of de ondergrond veroorzaakt zou kunnen zijn, 

ongeacht de aard ervan. 

Indien de koper afstand doet van die eventuele scha-

devergoeding of indien de verkoper voordien een vergoeding 

ontvangen had, moet de koper de goederen nemen in de staat 

waarin het zich bevindt, zonder verhaal tegen de verkoper om 

welke reden dan ook, meer bepaald omwille van het niet her-

stellen van de vergoede schade. 

VORDERINGEN TOT VRIJWARING. 

De koper treedt eveneens in alle rechten die de ver-

koper zou kunnen doen gelden tegen de arbeiders, aannemers of 

architecten die hij voor de werken of constructies aangewor-

ven zou hebben, en meer bepaald deze die uit artikel 1792 van 

het Burgerlijk Wetboek voortvloeien. 

ZONNEPANELEN – PUBLICITEITSPANELEN. 

De verkoper heeft mij, notaris, verklaard dat de goe-

deren niet voorzien zijn van zonnepanelen.  

De verkoper heeft mij, notaris, verklaard dat er be-

treffende voormelde goederen geen overeenkomsten werden ge-

sloten voor het plaatsen van publiciteitspanelen.  

GESCHILLEN – PROCEDURES  

De verkoper heeft mij, notaris, verklaard dat er op 

heden geen enkel geschil bestaat met aangrenzende of naburige 

eigendommen of de gebruikers of bewoners ervan.  

ADMINISTRATIEVE BEPALINGEN. 

Ruimtelijke ordening - Stedenbouw 

Beknopte beschrijving 

Partijen verklaren ingelicht te zijn van de verplich-

ting van de verkoper om een beknopte beschrijving van het 

verkochte te verschaffen bij de aanvraag van de stedenbouw-

kundige inlichtingen, zoals het in werkelijkheid bestaat. 

Om deze plicht te vervullen, verklaart de verkoper de 

beschrijving te hebben opgesteld. Deze beschrijving werd ter 

kennis van de koper gebracht, die dit erkent : beide partijen 
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bevestigen dat voormelde beschrijving met de werkelijkheid 

overeenstemt. 

De koper verklaart in dat opzicht ingelicht te zijn 

dat het hem toekomt om actief de conformiteit van deze be-

schrijving te controleren ten opzichte van de wettige steden-

bouwkundige toestand van het goed, zonder aantasting van de 

verantwoordelijkheid van de verkoper. 

Bestaande toestand 

De verkoper verzekert de koper ervan dat alle door 

hem uitgevoerde handelingen en werken aan het goed overeen-

komstig de stedenbouwkundige voorschriften zijn geschied

De koper verklaart dienaangaande voorafgaandelijk aan 

het verlijden van onderhavige verkoopakte op de hoogte te 

zijn gebracht en hier voor het overige zijn eigen zaak van te 

maken, zonder tussenkomst van de verkoper noch verhaal tegen 

hem. 

De koper verklaart tevens kopie van de gemelde ste-

denbouwkundige vergunning evenals van de door de gemeente 

goedgekeurde plannen uit handen van de verkoper te hebben 

ontvangen. 

De verkoper verklaart niet te weten dat het goed be-

zwaard zou zijn met enige onregelmatige handelingen of werken 

uit hoofde van derden, uitgezonderd hetgeen voormeld. 

De verkoper verklaart dat het goed gebruikt wordt 

voor : 

- Ondergrondse verdieping: « locaux de stockage ac-

cessoires au commerce ». 

- Gelijkvloers : restaurant 

- 1ste tot 3de verdieping : bewoning (zonder het 

exacte aantal éénheden te kunnen bepalen). Deze verdiepingen 

zijn thans een bouwwerf van onafgewerkte bouwwerken. 

- Zolder: /  

, zoals blijkt uit de beknopte beschrijving waarvan 

hierboven sprake. Hij verklaart dat, bij zijn weten, deze be-

stemming wettig is en dat deze onbetwist is. De verkoper 

neemt geen enkele verantwoordelijkheid aangaande de bestem-

ming die de koper aan het goed zou willen geven. De koper zal 

er zijn zaak van maken zonder verhaal tegen de verkoper. 

 Met uitzondering van wat hierboven werd aangegeven 

verklaart de verkoper dat het goed niet het voorwerp uitmaakt 

van een stedenbouwkundige vergunning, stedenbouwkundig attest 

of een stedenbouwkundige verklaring waaruit de mogelijkheid 

blijkt om op het goed één van de handelingen, werken of wij-
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zigingen bedoeld in artikel 98 § 1 en 205/1 van het BWRO te 

verrichten of te behouden en dat hij niets verzekert omtrent 

de mogelijkheid om op het goed één van de handelingen, werken 

of wijzigingen bepaald door voormelde wetgeving te verrichten 

of te behouden. 

Overeenkomstig de artikelen 275 en 276/1 van het 

Brussels Wetboek van Ruimtelijke Ordening (BWRO), heeft de 

tussenkomende notaris op 26 februari 2024 aan de stad Brussel 

gevraagd, op basis van het formulier en de bijlagen vereist 

door het Besluit van de Brusselse Hoofdstedelijke Regering 

van 29 maart 2018 betreffende de stedenbouwkundige inlichtin-

gen, om hem de stedenbouwkundige inlichtingen af te leveren 

die van toepassing zijn op het goed. 

Het antwoord de dato 28 maart 2024 van de stad Brus-

sel wordt bij deze letterlijk aangehaald :  

« … 

A. RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES RELATIFS AUX DISPOSI-

TIONS REGLEMENTAIRES REGIONALES ET COMMUNALES QUI 

S’APPLIQUENT AU BIEN :  

1°)  En ce qui concerne la destination :  

Le bien se situe :  

•  Au Plan Régional d’Affectation du Sol (PRAS) approuvé par arrêté du 

Gouvernement du 3 mai 2001 et modifié par les arrêtés du 20 mars 2008, 16 

juillet 2010, 22 décembre 2010 et 2 mai 2013 : 

o  en zone d'habitation (voir aussi la carte des bureaux admissibles*)  

o  en zone d'intérêt culturel, historique, esthétique ou d'embellissement  

o  en liseré de noyau commercial  

o  le long d'un espace structurant  

…  

2°)  En ce qui concerne les conditions auxquelles une demande de permis 

ou de certificat d’urbanisme serait soumise :  

•  Les prescriptions du Code Bruxellois de l’Aménagement du Territoire 

(CoBAT),  

•  Les prescriptions du PRAS précité ;  

*  Le solde des superficies de bureaux et d’activités de production de biens 

immatériels admissibles (CASBA) est consultable à l’adresse internet suivante : 

https://casba.urban.brussels ;  

•  Les prescriptions du Règlement Régional d’Urbanisme (RRU), approu-

vé par l’arrêté du Gouvernement du 21 novembre 2006 ;  

• Les prescriptions du règlement communal d’urbanisme (RCU) visant les 

jeux de divertissement et les spectacles de charme, approuvé par l’Arrêté de l’Exécutif du 

29/04/1993 ;  

•  Les prescriptions du règlement communal d’urbanisme (RCU) sur les 

dispositifs de publicité, approuvé par Arrêté du Gouvernement du 22/12/1994 ;  

•  Les prescriptions du règlement communal d’urbanisme (RCU) sur le 

placement extérieur d’antennes hertziennes, paraboliques ou réceptrices de radiodiffusion 

et des télévisions, approuvé par l’Arrêté du Gouvernement du 05/03/1998 ;  
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•  Les prescriptions du règlement communal d’urbanisme (RCU) sur la 

fermeture des vitrines commerciales, approuvé par Arrêté du Gouvernement du 23/03/2000 

;  

•  Les prescriptions du règlement communal d’urbanisme spécifique ou zo-

né (RCUS ou RCUZ) suivant :  

•  Le bien est situé dans le Périmètre d’intérêt régional destiné à recevoir 

le projet d’intérêt régional (PIR) … arrêté par le Gouvernement le ...  

•  Les prescriptions du règlement sur les bâtisses de la Ville de Bruxelles ;  

•  Les prescriptions du règlement sur les trottoirs du 20/12/1963 ;  

•  Le règlement communal concernant les magasins de nuit et les bureaux 

privés de télécommunication. (Conseil communal du 24/09/2007) ;  

•  Les recommandations relatives à la division d’un logement unifamilial 

(Conseil communal du 09/10/2008) ;  

•  Les recommandations relatives aux logements pour étudiants (Collège 

du 17/06/2021) ;  

•  Les recommandations relatives au coliving (Collège du 17/06/2021) ;  

•  L’ordonnance relative à l’hébergement touristique (Arrêté du Gouver-

nement du 24/03/2016) ;  

3°)  En ce qui concerne une expropriation éventuelle qui porterait sur le 

bien :  

/ 

4°)  En ce qui concerne l’existence d’un périmètre de préemption :  

/ 

5°)  En ce qui concerne les mesures de protection du patrimoine relatives au 

bien :  

• Le bien est situé en zone de protection (ou à défaut d’une telle zone, à 

moins de 20 mètres) d'un ou plusieurs monument(s), ensemble(s) ou site(s) classé(s) ou ins-

crits sur la liste de sauvegarde ;  

6°)  En ce qui concerne l’inventaire des sites d’activités inexploités :  

/ 

7°)  En ce qui concerne l’existence d’un plan d’alignement :  

A ce jour, l’administration communale a connaissance que :  

• La voirie le long de laquelle se situe le bien a fait l’objet d’un plan 

d’alignement approuvé par Arrêté Royal du 05/09/1877 ;  

8°)  Autres renseignements :  

• Afin de savoir dans quelle catégorie le bien est repris à l’inventaire de 

l’état du sol au sens de l'article 3, 15° de l'ordonnance du 5 mars 2009 relative à la gestion 

et à l'assainissement des sols pollués, des renseignements peuvent être pris auprès de 

l’IBGE, Site Tour & Taxi, Avenue du Port 86c/3000 à 1000 Bruxelles ou via son site inter-

net : https://environnement.brussels/ ;  

• Afin de vérifier si le bien est grevé d’une servitude pour canalisation pour 

transport de produits gazeux dans le cadre de la loi du 12 avril 1965, des renseignements 

peuvent être pris auprès de Fluxys Belgium SA, Avenue des Arts 31 à 1040 Bruxelles ;  

• Le bien se situe en zone d’Espace de développement renforcé du loge-

ment et de la rénovation ;  

• En ce qui concerne une éventuelle question de zones inondables, nous 

vous invitons à prendre contact avec Bruxelles-Environnement (IBGE) ;  

janpe
Highlight
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• En ce qui concerne une éventuelle question de sécurité, de salubrité et 

d'équipement des logements, nous vous invitons à prendre contact avec la DIRL ;  

• En ce qui concerne une éventuelle question d’égouttage, nous vous invi-

tons à prendre contact avec Vivaqua.  

• B. AU REGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS A NOTRE 

DISPOSITION, CI-DESSOUS, LES RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES COM-

PLEMENTAIRES DESTINES AU TITULAIRE D’UN DROIT REEL QUI A 

L’INTENTION DE METTRE EN VENTE OU EN LOCATION POUR PLUS DE NEUF 

ANS LE BIEN IMMOBILIER SUR LEQUEL PORTE CE DROIT OU DE CONSTI-

TUER SUR CELUI-CI UN DROIT D’EMPHYTHEOSE OU DE SUPERFICIE, OU A 

LA PERSONNE QUE CE TITULAIRE MANDATE POUR CE FAIRE :  

1°)  En ce qui concerne les autorisations, permis et certificats :  

•  Les permis d’environnement suivants ont été délivrés :  

• Les demandes d’autorisation d’urbanisme suivantes ont été introduites :  

N° de dossier Objet  Décision  Date  

TP 971  Cons-

truire une maison  

Délivré  16/09/1887  

TP 40071  Démolir la toiture vi-

trée établie au-dessus 

de la cour ; construire 

des installations sani-

taires et un lanter-

neau avec ouvrants ; 

transformer la devan-

ture du rez-de-

chaussée de la façade 

à rue ; démolir un 

mur intérieur et éta-

blir une armature en 

poutrelles ; démolir 

un WC au niveau du 

rez-de-chaussée  

Délivré  26/09/1931  

TP 84097 (J1/1970)  Het verbouwen van de 

voorgevel van het huis  

Délivré  11/06/1970  

J856/2015  Effectuer des modifi-

cations sur la façade 

du rez-de-chaussée  

Classé 

sans suite  

03/05/2016  

J531/2017  Modifier la façade à 

rue du rez-de-

chaussée commercial 

de l’immeuble  

Classé 

sans suite  

27/04/2022  
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3°)  En ce qui concerne les constats d’infraction :  

• Le bien fait l’objet d’un constat d’infraction (BR/056/19 n° de notice du 

parquet et n° NOVA), dressé le 04/08/2019, ayant pour objet :  

« Sur les lieux, j’ai constaté que :  

-  La façade du bien est toujours peinte en blanc cassé au niveau du rez-de-

chaussée. La superficie de la façade peinte est estimée autour de 32m². » ;  

•  La ou les infractions font l’objet d’une procédure d’amende administra-

tive depuis le 18/12/2020 :  

o La procédure est en cours d’instruction,  

L’absence d’établissement d’un constat d’infraction ne permet pas de présumer 

de l’absence d’infraction. 

Pour tout renseignement complémentaire, veuillez vous adresser à la CELULE 

CONTROLE : urb.uai@brucity.be. … » 

De koper erkent van ondergetekende notaris een kopie 

van voormeld schrijven ontvangen te hebben en er kennis van 

genomen te hebben, en ontslaat ondergetekende notaris ervan 

hem desbetreffend nadere uitleg te verschaffen. 

De koper verbindt er zich toe, zowel voor zichzelf 

als voor zijn rechthebbende, zich ernaar te schikken en alle 

clausules en voorwaarden ervan te respecteren, zonder tussen-

komst van de verkoper noch verhaal tegen hem. 

1. Ik, Notaris, vermeld, in toepassing van artikel 99 

Brussels Wetboek van Ruimtelijke Ordening, dat het goed vol-

gens de bestemmingsplannen is gelegen in “zone d'habitation,  

zone d'intérêt culturel, historique, esthétique ou d'embel-

lissement, en liseré de noyau commercial, le long d'un espace 

structurant. 

2. De verkoper verklaart dat voor het goed geen ste-

denbouwkundige vergunning is afgeleverd, noch een stedenbouw-

kundig attest dat laat voorzien dat zulke toelating kan wor-

den bekomen en dat bijgevolg geen enkele verzekering kan wor-

den gegeven omtrent de mogelijkheid om op dit goed werken en 

handelingen uit te voeren zoals bedoeld in artikel 98 § 1 van 

het Brussels Wetboek van Ruimtelijke Ordening, met uitzonde-

ring van de voormelde vergunningen. 

3. Ik, Notaris, vermeld dat er geen werken of hande-

lingen, zoals bedoeld in artikel 98, §1 Brussels Wetboek van 

Ruimtelijke Ordening mogen worden uitgevoerd, op het goed 



13 

 

13 

 

zonder dat daartoe een stedenbouwkundige vergunning werd ver-

kregen. 

De verkoper verklaart dat volgens zijn weten het goed 

: 

- niet is ingeschreven in de inventaris van het on-

roerend erfgoed; 

-  niet is ingeschreven op de bewaarlijst, en er 

evenmin een procedure tot inschrijving van het goed op de be-

waarlijst lopende is; 

-  niet is beschermd en dat er evenmin een procedure 

tot bescherming van het goed lopende is.  

Ik, Notaris, verklaar dat uit mijn opzoekingen even-

min is gebleken dat het goed: 

-  is ingeschreven in de inventaris van het onroe-

rend erfgoed; 

-  is ingeschreven op de bewaarlijst of dat er een 

procedure tot opname van het goed in de bewaarlijst lopende 

is; 

-  is beschermd of dat er een procedure tot bescher-

ming van het goed lopende is. 

De koper verklaart en erkent door ondergetekende no-

taris te zijn ingelicht betreffende eventuele premies door 

hem te verkrijgen en ontslaat de notaris verder van elke ver-

antwoordelijkheid terzake. 

De koper verklaart en erkent door ondergetekende no-

taris te zijn ingelicht betreffende eventuele premies door 

hem te verkrijgen en ontslaat de notaris verder van elke ver-

antwoordelijkheid terzake. 

Onteigening - rooilijn 

De verkoper verklaart niet te weten dat het goed het 

voorwerp uitmaakt van een onteigeningsmaatregel of getroffen 

is door specifieke stedenbouwkundige vereisten, zoals een 

rooilijnplan of lijnrichting, behoudens hetgeen hiervoor aan-

gehaald in de stedenbouwkundige inlichtingen : 

“…  Le se situe 

• La voirie le long de laquelle se situe le bien a 

fait l’objet d’un plan d’alignement approuvé par Arrêté Royal 

du 05/09/1877. … » 

Opeising van verlaten gebouwen 

De verkoper verklaart dat er hem geen betekening werd 

gedaan door de Burgemeester waaruit blijkt dat het bij deze 

verkochte goed zou (kunnen) vallen onder het Koninklijk Be-

sluit van 6 december 1993, betreffende het opeisingsrecht van 

verlaten gebouwen bedoeld in artikel 134bis van de Gemeente-

wet.    
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Brusselse Huisvestingscode 

De partijen verklaren te zijn ingelicht over de bepa-

lingen van de Brusselse Huisvestingscode welke kwaliteitsre-

gels (veiligheid, gezondheid en uitrusting) oplegt voor het 

verhuren van een woning. 

Desaangaande verklaart de verkoper dat: 

-  het verkochte goed niet het voorwerp uitmaakt van 

een openbaar beheersrecht; 

-  het verkochte goed niet getroffen is door een 

verhuurverbod noch door een administratieve boete voor het 

niet respecteren van de bovenstaande kwaliteitsregels; 

-  er geen conformiteitscontrole-attest werd uitge-

reikt door de Gewestelijke Inspectiedienst; 

-  het verkochte goed niet werd uitgerust met een, 

door een erkend organisme gewaarborgde, branddetector in de 

evacuatiezones van de woning; 

-  het verkochte goed niet het voorwerp uitmaakt van 

een proces-verbaal van vaststelling van "leegstaande woning".  

Milieu – bodemtoestand 

De verkoper verklaart dat bij zijn weten in het bij 

deze verkochte goed, waarin het verkochte privatief deel zich 

bevindt, geen inrichting is of was gevestigd, of geen activi-

teit wordt of werd uitgeoefend die opgenomen is in de lijst 

van inrichtingen en activiteiten die bodemverontreiniging 

kunnen veroorzaken zoals vastgesteld door de Brusselse Ordon-

nantie van 5 maart 2009 betreffende het beheer en de sanering 

van verontreinigde bodems. 

Ondervraagd dienaangaande door de tussenkomende nota-

ris heeft Leefmilieu Brussel op 26 februari 2024 het volgende 

geantwoord: 

"… La parcelle n’est actuellement pas inscrite dans 

l’inventaire de l’état du sol. …". 

De verkoper verklaart dat hij over geen aanvullende 

informatie beschikt die de inhoud van het bodemattest zou 

kunnen wijzigen. 

De koper verklaart een kopij van de voormelde bodem-

attesten ontvangen te hebben voorafgaandelijk aan het verlij-

den van onderhavige authentieke verkoopakte.    

Certificaat energieprestatie gebouwen (EPB) Brussels 

Hoofdstedelijk Gewest 

De verkoper verklaart dat voor het bij deze verkochte 

goed een geldig EPB-certificaat werd opgemaakt met nummer 

20240426-TEST door mevrouw  Celine De Schryver   erkend 

certificateur, op datum van 26 april 2024. 

Dit certificaat vermeldt volgende informatie met be-

trekking tot het goed: 

-  energiecategorie : G 



15 

 

15 

 

-  jaarlijkse CO2-uitstoot: 89 kg/M².jaar 

-  energetische score: 468 kWh/m².jaar 

De verkoper verklaart geen kennis te hebben van wij-

zigingen aan de energiekarakteristieken van het goed die van 

die aard zouden zijn de inhoud van het certificaat te wijzi-

gen. 

De koper verklaart het origineel certificaat van de 

verkoper ontvangen te hebben.    

Risicozone overstromingsgebied 

Blijkens opzoeking gedaan de dato zesentwintig decem-

ber tweeduizend tweeëntwintig verklaart de instrumenterende 

notaris, met toepassing van artikel 129 Wet betreffende de 

verzekeringen, dat het bij deze verkochte goed niet gelegen 

is in een risicozone voor overstroming. 

Postinterventiedossier 

Met betrekking tot het postinterventiedossier voor de 

privatieve delen verklaart de verkoper het volgende: 

Op vraag van de instrumenterende notaris of er voor 

het hoger beschreven eigendom een postinterventiedossier werd 

opgesteld, wordt ontkennend geantwoord.  

Controle van de elektrische installatie 

De notaris wijst erop dat het voorwerp van deze ver-

koop een wooneenheid is in de zin van Boek 1, Hoofdstuk 8.4, 

Afdeling 8.4.2. van het koninklijk besluit van 8 september 

2019 tot vaststelling van Boek 1 betreffende de elektrische 

installaties op laagspanning en op zeer lage spanning, Boek 2 

betreffende de elektrische installaties op hoogspanning en 

Boek 3 betreffende de installaties voor transmissie en dis-

tributie van elektrische energie, waarvan de elektrische in-

stallatie niet het voorwerp is geweest van een volledig con-

troleonderzoek in de zin van het Boek 1 voorafgaandelijk de 

ingebruikname van de installatie.  

Bij proces-verbaal van 22 april 2024 werd door de 

heer BREUGELMANS Yves van de VZW VINÇOTTE vastgesteld dat de 

installatie niet voldoet aan de voorschriften van dit Regle-

ment.  

Na afloop van een termijn van 18 maanden vanaf de on-

dertekening van het proces-verbaal van definitieve toewijs 

zal vastgesteld moeten worden of de overtredingen verdwenen 

zijn. De koper is verplicht zijn identiteit en de datum van 

deze akte mee te delen aan voornoemd erkend organisme dat de 

controle heeft uitgevoerd.  

De koper behoud evenwel de vrijheid om na deze mede-

deling vrij een ander erkend organisme aan te stellen om de 

keuring in de toekomst te verrichten.  

De koper erkent door de notaris op de hoogte gesteld 

te zijn van zowel de sancties voorzien in het Algemeen Regle-
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ment alsook de gevaren en aansprakelijkheden bij het gebruik 

van een installatie die niet voldoet aan de vereisten van dit 

Reglement, alsook het feit dat de kosten van herkeuring door 

het organisme aan hem zullen aangerekend worden. De koper er-

kent een exemplaar van het proces-verbaal uit handen van de 

verkoper ontvangen te hebben. 

KLIM (FEDERAAL KABELS EN LEIDINGEN INFORMATIE MELD-

PUNT).  

De koper wordt gewezen op de noodzaak om op de websi-

te https://www.klim-cicc.be na te gaan of er zich op voor-

schreven goederen ondergrondse gasleidingen of andere leidin-

gen bevinden, in het bijzonder voorafgaand aan de uitvoering 

van werken betreffende voorschreven goederen.  

PREMIES (BXL) 

De koper wordt door de notaris gewezen op het bestaan 

van toelagen alsook premies voor onder meer verwerving, bou-

wen, renovatie- en sanering, zie www.premiezoeker.be  

HYPOTHECAIRE TOESTAND. 

De goederen worden verkocht voor vrij, zuiver en niet 

belast met enige schuld of enig voorrecht, hypotheek, in- of 

overschrijving, en voor de zuiverende verkopen met overwij-

zing van de prijs aan de ingeschreven schuldeisers of de 

schuldeisers die hun rechten op geldige wijze hebben doen 

gelden binnen de door de wet bepaalde voorwaarden. 

OVERDRACHT VAN RISICO’S – VERZEKERINGEN.  

De risico’s met betrekking tot de verkochte goederen 

gaan over op de koper vanaf het ogenblik waarop de toewijzing 

definitief wordt. Vanaf dit ogenblik moet de koper zelf zor-

gen voor de verzekering tegen brand en aanverwante risico’s, 

indien hij verzekerd wenst te zijn.  

De verkoper is gehouden de goederen tegen brand en 

aanverwante risico’s te verzekeren tot de achtste dag te re-

kenen vanaf het ogenblik waarop de toewijzing definitief 

wordt, behoudens bij gerechtelijke openbare verkopen waar 

geen enkele garantie kan worden gegeven.  

ABONNEMENTEN WATER, GAS, ELEKTRICITEIT.  

De koper zal, vanaf zijn ingebruikname (tenzij de wet 

hem er eerder toe verplicht), de abonnementen inzake water, 

gas, elektriciteit en diensten van dezelfde aard op zijn naam 

overnemen of, indien de wetgeving dit toestaat, nieuwe con-

tracten afsluiten.  

Hij moet vanaf datzelfde ogenblik de bijdragen hier-

voor betalen, zodat de verkoper hiervoor niet meer kan aange-

sproken worden.  

BELASTINGEN. 

Alle belastingen, voorheffingen en andere fiscale 

lasten van welke aard ook met betrekking tot de verkochte 
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goederen worden door de koper berekend van dag tot dag gedra-

gen en betaald vanaf de datum van opeisbaarheid van de prijs 

of, indien deze vroeger plaatsvindt, vanaf zijn ingenottre-

ding.  

Belastingen op onbebouwde percelen, op tweede ver-

blijfplaatsen, op leegstaande of verwaarloosde gebouwen, als-

ook de reeds gevestigde verhaalbelastingen, blijven daarente-

gen integraal ten laste van de verkoper voor het lopende 

jaar. 

PANDWET. 

De wetgeving inzake de zakelijke zekerheden op roe-

rende goederen laat toe dat onder bepaalde voorwaarden mee 

verkochte roerende goederen die in pand zijn gegeven of waar-

voor een eigendomsvoorbehoud is overeengekomen, na de verkoop 

nog door de schuldeiser worden opgeëist in het kader van het 

volgrecht, zelfs ook indien ze onroerend zouden zijn door in-

corporatie.  

Uit de opzoeking op het pandregister blijkt dat de 

verkopers :  

-  geen enkel pandrecht te hebben toegestaan naar 

aanleiding van bijvoorbeeld de levering en plaatsing van zon-

nepanelen, een zonneboiler, ramen, deuren, inbouwtoestellen, 

een verwarmingsketel, een zwembad, of andere;  

- geen enkele schuld te hebben die is gewaarborgd 

door het pandrecht (en bijgevolg is ingeschreven in het pand-

register;  

- geen roerende lichamelijke of onlichamelijke goe-

deren of een bepaald geheel van dergelijke goederen te bezit-

ten (ongeacht of deze tegenwoordig of toekomstig zijn) waarop 

een pandrecht rust;  

- geen geschrift te hebben opgemaakt met een pand-

houder (leverancier/installateur) in het kader van voormelde 

Pandwet.  

 

B.  ALGEMENE VERKOOPSVOORWAARDEN. 

 

TOEPASSINGSGEBIED. 

Artikel 1. 

Deze verkoopsvoorwaarden zijn van toepassing op alle 

online verkopen op biddit.be van onroerende goederen – vrij-

willige, gerechtelijke en vrijwillige onder gerechtelijke 

vorm - waartoe wordt overgegaan in België.  

In geval van tegenstrijdigheid tussen de algemene en 

bijzondere verkoopsvoorwaarden, primeren de bijzondere ver-

koopsvoorwaarden. 

TOETREDING. 

Artikel 2. 
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De online verkoop op biddit.be moet worden aanzien 

als een toetredingscontract.  

De verkoper, de koper, elke bieder, ongeacht of hij 

zich sterk maakt of lasthebber is, en de borgen worden geacht 

onvoorwaardelijk in te stemmen met de verkoopsvoorwaarden.  

WIJZE VAN VERKOPEN. 

Artikel 3. 

De toewijzing gebeurt in het openbaar in één enkele 

online zitting bij opbod. 

Artikel 4. 

Het niet oproepen of niet toewijzen van het goed 

geldt tegenover elke belanghebbende als betekening van de in-

houding van het goed. 

Artikel 5. 

De notaris leidt de verkoop. Hij moet een minimumbod 

vaststellen. Hij kan op elk ogenblik en zonder verplichting 

tot verantwoording, onder meer:  

a) de verkoop opschorten; 

b) één of meerdere goederen uit de verkoop nemen; 

c) een bod weigeren of het als onbestaande verklaren 

omwille van een juridische oorzaak die kan worden gerecht-

vaardigd (onbekwaamheid, insolventie, …); hij mag de vorige 

biedingen in afdalende volgorde hernemen, zonder dat de bie-

ders zich hiertegen kunnen verzetten.  

d) De notaris kan in geval van overlijden van de door 

de notaris weerhouden bieder vóór het ondertekenen van het 

proces-verbaal van toewijzing, ofwel zijn bod weigeren en 

zich wenden tot één van de vorige bieders, ofwel zich wenden 

tot de erfgenamen van de overleden bieder of tot één of meer-

dere door de erfgerechtigden van de overleden bieder aangewe-

zen persoon/personen. 

e) van iedere bieder een zekerheid of een borg eisen 

(te stellen op kosten van de bieder); 

f) elke vergissing, zowel bij de ontvangst van de 

biedingen, als bij het toewijzen, rechtzetten;  

g) onder voorbehoud van wettelijke beperkingen, de 

verkoopsvoorwaarden wijzigen of aanvullen met bedingen die 

alleen latere bieders binden; 

h) bepalen in de bijzondere verkoopsvoorwaarden dat 

de toewijzing kan plaatsvinden onder de opschortende voor-

waarde van het verkrijgen van een financiering door de koper 

en voor zover deze laatste daar om verzoekt. Indien deze mo-

gelijkheid niet in de verkoopsvoorwaarden is opgenomen, kan 

de koper hier dus niet om verzoeken. 

De notaris beslecht soeverein alle geschillen. 

BIEDINGEN.  

Artikel 6. 
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De biedingen worden enkel online gedaan via de bevei-

ligde website www.biddit.be, wat in de publiciteit wordt me-

degedeeld.  

De notaris bepaalt soeverein het minimumbedrag van de 

biedingen.  

Artikel 7. 

Enkel biedingen in euro worden aanvaard. 

Artikel 8. 

Iedere persoon die een bod wenst uit te brengen, kan 

hiertoe overgaan tijdens de periode bepaald in de verkoops-

voorwaarden en meegedeeld in de publiciteit.  

Artikel 9. 

De periode van de biedingen wordt vastgesteld op acht 

kalenderdagen. De bijzondere verkoopsvoorwaarden vermelden de 

dag en het uur van de aanvang en de dag en het uur van de 

sluiting van de biedingen. Bieden kan gedurende deze periode, 

onder voorbehoud van de zandloper.  

Indien er op enig moment binnen een periode van 5 mi-

nuten vóór het uur van de sluiting van de biedingen nog één 

of meerdere biedingen worden uitgebracht, wordt het mechanis-

me van de “zandloper” automatisch ingeschakeld. Dit houdt in 

dat in een dergelijk geval de termijn om te bieden met 5 mi-

nuten wordt verlengd. Tijdens deze verlenging kunnen enkel 

diegenen die reeds een bod hebben uitgebracht vóór het initi-

ele einduur, bieden. Indien er door deze bieders één of meer-

dere biedingen worden uitgebracht tijdens deze verlenging, 

loopt de “zandloper” van 5 minuten opnieuw vanaf het einde 

van de voorgaande 5 minuten. De biedingen worden in elk geval 

afgesloten op de dag zoals voorzien in de bijzondere ver-

koopsvoorwaarden, zodat de “zandloper” in elk geval stopt om 

24 uur van de dag van de sluiting van de biedingen.  

Om een algemene storing op het biedingsplatform te 

voorkomen of te herstellen, kan de biedingsperiode verlengd 

worden zoals aangekondigd op de website. 

BIEDSYSTEMEN. 

Artikel 10. 

Algemeen. 

Een bieder kan hetzij een bod uitbrengen via afzon-

derlijke biedingen (systeem van “manuele biedingen”), hetzij 

automatische biedingen laten genereren door het systeem tot 

een op voorhand door hem vastgesteld plafond (systeem van 

“automatische biedingen”).  

De eerste bieder kan een bod plaatsen dat gelijk is 

aan of hoger is dan de instelprijs. Bij een automatische bie-

ding en indien geen enkele bieder al een bod heeft ingevoerd, 

genereert het automatische biedsysteem een bod dat gelijk is 

aan de instelprijs.  
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Daarna brengt de bieder of het automatische biedsys-

teem biedingen uit die hoger zijn dan het huidige bod van een 

andere (manuele of automatische) bieder, rekening houdend met 

de minimum biedingsdrempel, maar onder voorbehoud van wat 

hierna volgt. 

Voorrang van automatische biedingen. 

De automatische biedingen hebben altijd voorrang op 

de manuele biedingen.  

Wanneer een bieder een manuele bieding doet die ge-

lijk is aan het plafond dat vooraf werd ingesteld door een 

bieder die gebruik maakt van het automatische biedsysteem, 

zal het systeem voor hem een bod genereren voor een bedrag 

gelijk aan het manueel uitgebrachte bod. 

Wanneer verschillende bieders het automatisch bied-

systeem gebruiken, gaat de voorrang naar de eerste bieder die 

zijn plafond heeft ingevoerd.  

Plafond (bereikt). 

Een bieder kan steeds zijn plafond stopzetten of ver-

hogen vooraleer dit plafond werd bereikt of wanneer het werd 

bereikt en hij de hoogste bieder is. In dat geval, voor wat 

de voorrangsregel betreft, wordt de datum en het uur waarop 

zijn initieel plafond werd vastgelegd, behouden.  

Wanneer het plafond van een bieder werd bereikt en 

deze laatste niet langer de hoogste bieder is, staat het hem 

vrij om een manueel bod in te voeren of een nieuw plafond in 

te stellen. In dat geval, voor wat de voorrangsregel betreft, 

zal hij rang innemen op de datum en het uur dat dit nieuwe 

plafond werd ingevoerd. 

GEVOLGEN VAN EEN BOD. 

Artikel 11. 

Het uitbrengen van een online bod houdt in dat iedere 

bieder tot en met de dag van de sluiting van de biedingen of 

tot het goed wordt ingehouden:  

- door zijn bod gebonden blijft en zich er toe verbindt om de 

door hem geboden prijs te betalen; 

- instemt met de gebruiksvoorwaarden van deze website volgens 

de daartoe vastgelegde procedure;  

- zich kenbaar maakt volgens het elektronisch proces voorzien 

op de website;  

- instemt met alle verplichtingen opgenomen in de verkoops-

voorwaarden en in het bijzonder zijn biedingen ondertekent 

volgens het elektronisch proces voorzien op de website; 

- bereikbaar is voor de notaris. 

Artikel 12. 

Na de sluiting van de biedingsperiode, houdt het uit-

brengen van een online bod in dat: 

- de 5 hoogste (en verschillende) bieders gebonden blijven en 
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bereikbaar zijn voor de notaris tot en met de ondertekening 

van de akte van toewijzing of de inhouding van het goed, doch 

maximum 10 werkdagen na de sluiting van de biedingen; 

- de bieder die door de notaris wordt weerhouden overeenkom-

stig artikel 13 van deze algemene verkoopsvoorwaarden en 

waarvan het geboden bedrag wordt aanvaard door de verkoper, 

zal verschijnen voor de notaris om het proces-verbaal van 

toewijzing te tekenen. 

HET SLUITEN VAN DE BIEDINGEN. 

Artikel 13. 

Vóór de toewijzing gaat de notaris over tot de ge-

bruikelijke verificaties (onbekwaamheid, insolventie, …) ten 

aanzien van de hoogste en laatste bieder en wendt hij zich 

desgevallend tot één van de voorafgaande bieders overeenkom-

stig artikel 5 van deze algemene verkoopsvoorwaarden.  

De notaris stelt vervolgens de verkoper in kennis van 

het bedrag van het weerhouden bod, zonder de identiteit van 

de bieder mee te delen. Indien de verkoper dit bedrag aan-

vaardt, wordt het goed toegewezen. Indien de verkoper daaren-

tegen niet akkoord kan gaan met dit bedrag, wordt het goed 

ingehouden. 

De notaris wijst het goed toe binnen een periode van 

maximum tien werkdagen na het ogenblik waarop de online bie-

dingen werden afgesloten. De toewijzing geschiedt op één en 

dezelfde dag, enerzijds door het online meedelen van het 

hoogste in aanmerking genomen bod en anderzijds door het op-

stellen van een akte waarin het hoogste in aanmerking genomen 

bod en de instemming van de verkoper en van de koper worden 

vastgesteld. 

WEIGERING ONDERTEKENING P.V. VAN TOEWIJZING. 

Artikel 14. 

In afwijking van het gemeen recht, vindt de verkoop 

slechts plaats op het ogenblik van de ondertekening van het 

proces-verbaal van toewijzing door de instrumenterende nota-

ris, zodat het gaat om een plechtige overeenkomst. Zolang het 

proces-verbaal van toewijzing niet werd ondertekend, is de 

verkoop niet voltooid.  

Elke door de notaris weerhouden bieder wiens bod aan-

vaard werd door de verkoper moet het proces-verbaal van toe-

wijzing ondertekenen op het door de notaris vastgestelde 

ogenblik en dit ten belope van het hoogste bedrag dat hij 

heeft geboden. Indien hij nalaat om het proces-verbaal van 

toewijzing te ondertekenen, blijft hij in gebreke. De instru-

menterende notaris vermeldt de identiteit van de in gebreke 

blijvende bieder(s) en het bedrag van zijn/hun hoogste bod in 

het proces-verbaal van toewijzing.   

De verkoper heeft dan de keuze om: 
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- ofwel te verzoeken aan de rechtbank dat zij beveelt 

dat de bieder de akte moet ondertekenen, desgevallend op 

straffe van een dwangsom; 

- ofwel het goed uit de verkoop terug te trekken en van 

rechtswege en zonder ingebrekestelling een schadevergoeding 

te bekomen; 

- ofwel de akte te ondertekenen met één van de vorige bieders 

en van rechtswege en zonder ingebrekestelling een schadever-

goeding te bekomen. 

Elke in gebreke blijvende bieder moet een forfaitaire 

schadevergoeding van minimum vijfduizend (5.000,00) euro be-

talen. 

Meer specifiek moet de door de notaris weerhouden 

hoogste en laatste bieder wiens bod aanvaard werd door de 

verkoper het volgende betalen: 

- een forfaitaire vergoeding gelijk aan tien (10) procent van 

zijn weerhouden bod, met als minimum vijfduizend (5.000,00) 

euro indien het goed niet wordt toegewezen aan een andere 

bieder (d.i. één van de vijf hoogste bieders); 

- een forfaitaire vergoeding gelijk aan het verschil tussen 

zijn weerhouden bod en het bedrag van de toewijzing, met als 

minimum vijfduizend (5.000,00) euro indien het goed wordt 

toegewezen aan een andere bieder.  

De vorige bieders die eveneens in gebreke blijven, 

moeten elk een forfaitaire vergoeding betalen van vijfduizend 

(5.000,00) euro. 

Indien meerdere bieders opeenvolgend in gebreke blij-

ven, worden hun schadevergoedingen zoals hierboven bepaald 

gecumuleerd.  

De verkoper die het bod van een door de notaris weer-

houden bieder heeft aanvaard, moet het proces-verbaal van 

toewijzing ondertekenen op het door de notaris vastgestelde 

ogenblik. Indien hij nalaat om het proces-verbaal van toewij-

zing te ondertekenen, blijft hij in gebreke.  

Deze bieder heeft dan de keuze om: 

- ofwel te verzoeken aan de rechtbank dat zij beveelt dat de 

verkoper de akte moet ondertekenen, desgevallend op straffe 

van een dwangsom; 

- ofwel van rechtswege en zonder ingebrekestelling aanspraak 

te maken op een forfaitaire vergoeding gelijk aan tien (10) 

procent van het weerhouden bod, met als minimum vijfduizend 

(5.000,00) euro.   

INSTELPRIJS EN PREMIE. 

Artikel 15. 

De notaris dient een instelprijs te bepalen. Hij kan 

hiervoor het advies inwinnen van een door hem aangestelde 

deskundige. Deze instelprijs wordt vastgelegd in de verkoops-
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voorwaarden en vermeld in de publiciteit.  

De vaststelling van een instelprijs is geen aanbod 

tot verkopen.  

De eerste bieder die een bedrag gelijk of hoger dan 

de instelprijs biedt, krijgt een premie van één procent (1 

%), berekend op zijn eerste bod, op voorwaarde dat het goed 

definitief aan hem wordt toegewezen en mits hij aan alle ver-

koopsvoorwaarden voldoet. Deze premie komt ten laste van de 

massa. 

Als niemand de instelprijs biedt, zal de notaris een 

eerste bod uitlokken door afmijning overeenkomstig artikel 

1193 of 1587 Ger. W., waarna de verkoop wordt voortgezet bij 

opbod. In een dergelijk geval, zal er geen premie verschul-

digd zijn. De notaris zal dus de instelprijs op biddit.be 

verlagen (verlaagde startprijs). 

OPSCHORTENDE VOORWAARDE VAN HET VERKRIJGEN VAN EEN 

FINANCIERING DOOR DE KOPER. 

Artikel 16. 

De bijzondere verkoopsvoorwaarden kunnen bepalen dat 

de toewijzing kan plaatsvinden onder de opschortende voor-

waarde van het verkrijgen van een financiering door de koper. 

Bij gebreke hieraan kan de koper zich dus niet beroepen op 

deze opschortende voorwaarde. De bijzondere verkoopsvoorwaar-

den stellen de modaliteiten van deze voorwaarde vast. Indien 

de voorwaarde zich niet vervult, staat de persoon die om de 

opschortende voorwaarde heeft verzocht in voor de kosten die 

zijn gemaakt met het oog op de toewijzing binnen de grenzen 

die zijn vastgelegd in de verkoopsvoorwaarden. 

WETTELIJKE INDEPLAATSSTELLING. 

Artikel 17. 

De koper doet afstand van de wettelijke indeplaats-

stelling die in zijn voordeel bestaat krachtens artikel 

5.220, 3° van het Burgerlijk Wetboek, en geeft volmacht aan 

de ingeschreven schuldeisers, aan de medewerkers van de nota-

ris en aan alle belanghebbenden, gezamenlijk of afzonderlijk 

handelend, om opheffing te verlenen en om de doorhaling te 

vorderen van alle inschrijvingen, overschrijvingen en rand-

meldingen die, ondanks zijn afstand, in zijn voordeel zouden 

bestaan ingevolge voormelde indeplaatsstelling. 

UITDRIJVING. 

Artikel 18. 

Indien de eigenaar of één van hen het goed zelf be-

woont of gebruikt, moet hij het ontruimen en ter beschikking 

stellen van de koper binnen de termijn vastgesteld in de ver-

koopsvoorwaarden en, indien deze termijn niet zou vastgesteld 

zijn, vanaf de dag van de ingenottreding door de koper. Vol-

doet de eigenaar niet aan deze verplichting, dan zal hij 



24 

 

24 

 

daartoe worden aangemaand en zo nodig worden uitgedreven, 

evenals degenen die het goed met hem bewonen of gebruiken, 

met al hun goederen, door een gerechtsdeurwaarder aangezocht 

door de koper (na betaling van de prijs in hoofdsom, interes-

ten, kosten en andere bijkomende lasten), op vertoon van een 

grosse van de toewijzingsakte, dit alles zo nodig met behulp 

van de openbare macht. 

De uitdrijvingskosten zijn ten laste van de koper, 

onverminderd zijn verhaalsrecht tegen de in gebreke gebleven 

bewoner. 

TOEWIJZING AAN EEN MEDEVEILER.  

Artikel 19. 

De medeveiler aan wie het goed wordt toegewezen, 

heeft dezelfde verplichtingen als elke andere koper. Hij is 

gehouden de gehele koopprijs te betalen zonder dat hij 

schuldvergelijking kan inroepen.  

Commandverklaring door de medeveiler is niet toegela-

ten. 

STERKMAKING. 

Artikel 20. 

De bieder aan wie het goed wordt toegewezen en die 

verklaart te hebben gekocht voor een derde voor wie hij zich 

sterk maakt is verplicht om binnen de termijn bepaald voor de 

betaling van de prijs of, desgevallend, binnen de door de no-

taris vastgestelde termijn, aan deze laatste de authentieke 

bekrachtiging voor te leggen van degene voor wie hij zich 

sterk heeft gemaakt. Bij gebrek aan bekrachtiging binnen deze 

termijn wordt deze bieder onweerlegbaar geacht de aankoop 

voor eigen rekening te hebben gedaan.  

AANWIJZING VAN LASTGEVER. 

Artikel 21. 

De koper heeft het recht om op eigen kosten een last-

gever aan te wijzen in overeenstemming met de wettelijke be-

palingen. 

BORG.  

Artikel 22. 

Iedere bieder of koper moet op zijn kosten en op eer-

ste verzoek van de notaris tot zekerheid van de betaling van 

koopprijs, kosten en toebehoren, een solvabele borg stellen 

of aan de notaris een borgsom storten, door de notaris be-

paald.  

Indien aan dit verzoek niet onmiddellijk wordt vol-

daan, zal het bod als niet bestaande kunnen beschouwd worden 

zonder opgave van redenen. 

HOOFDELIJKHEID – ONDEELBAARHEID. 

Artikel 23. 

Alle verplichtingen die uit de verkoop voortvloeien, 
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rusten van rechtswege hoofdelijk en ondeelbaar op de koper, 

op degenen die voor de koper geboden hebben, op al degenen 

die voor gezamenlijke rekening kopen, op degenen die voor de 

koper bij sterkmaking gekocht hebben of command verklaarden, 

op de borgen onderling en op degenen voor wie zij zich borg 

stellen, alsook op de erfgenamen en rechtverkrijgenden van 

elk der bedoelde personen. 

Bovendien komen de kosten van een eventuele beteke-

ning aan de erfgenamen van de koper te hunnen laste (4.98 lid 

2 van het Burgerlijk Wetboek) 

PRIJS. 

Artikel 24. 

De koper moet de prijs in euro betalen op het kantoor 

van de notaris, binnen zes weken te rekenen vanaf het ogen-

blik waarop de toewijzing definitief wordt. Voor deze periode 

is geen interest verschuldigd aan de verkoper. 

Deze betaling is bevrijdend voor de koper. 

De betaling kan enkel gebeuren per overschrijving op 

de derdenrekening van de notaris.  

De koper moet in het proces-verbaal van toewijzing 

verklaren via het debet van welke bankrekening hij de ver-

koopprijs en de kosten zal betalen of heeft betaald. 

De prijs wordt onmiddellijk opeisbaar bij niet-

tijdige betaling van de kosten, mits ingebrekestelling.  

KOSTEN (BRUSSEL & WALLONIE). 

Artikel 25. 

De kosten, rechten en erelonen bij de verkoop ten 

laste van de koper worden berekend zoals hierna uiteengezet. 

Deze bestaan uit een degressief percentage dat bere-

kend wordt op de prijs en de eventuele lasten - daarin begre-

pen de kwijtingskosten pro fisco geschat op 0,5 % van de 

prijs.  

Dit bedrag is verschuldigd, zelfs indien er geen af-

zonderlijke kwijtingsakte wordt getekend.   

Dit bedrag gaat uit van een verschuldigd registratie-

recht van twaalf en een half percent (12,50 %).  

Het bedraagt: 

- Eenentwintig komma zestig procent (21,60%), voor 

prijzen boven dertigduizend euro (€ 30.000,00) tot en met 

veertigduizend euro (€ 40.000,00); 

- Negentien komma negentig procent (19,90%), voor 

prijzen boven veertigduizend euro (€ 40.000,00) tot en met 

vijftigduizend euro (€ 50.000,00);  

- Achttien komma tachtig procent (18,80%), voor prij-

zen boven vijftigduizend euro (€ 50.000,00) tot en met zes-

tigduizend euro (€ 60.000,00);  
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- Achttien procent (18,00%), voor prijzen boven zes-

tigduizend euro (€ 60.000,00) tot en met zeventigduizend euro 

(€ 70.000,00); 

- Zeventien komma vijfendertig procent (17,35%), voor 

prijzen boven zeventigduizend euro (€ 70.000,00) tot en met 

tachtigduizend euro (€ 80.000,00); 

- Zestien komma vijfentachtig procent (16,85%), voor 

prijzen boven tachtigduizend euro (€ 80.000,00) tot en met 

negentigduizend euro (€ 90.000,00); 

- Zestien komma vijfenveertig procent (16,45%), voor 

prijzen boven negentigduizend euro (€ 90.000,00) tot en met 

honderdduizend euro (€ 100.000,00);  

- Zestien komma tien procent (16,10%), voor prijzen 

boven honderdduizend euro (€ 100.000,00) tot en met honderd 

en tienduizend euro (€ 110.000,00);  

- Vijftien komma vijfentachtig procent (15,85%), voor 

prijzen boven honderd en tienduizend euro (€ 110.000,00) tot 

en met honderdvijfentwintigduizend euro (€ 125.000,00); 

- Vijftien komma vijfenvijftig procent (15,55%), voor 

prijzen boven honderdvijfentwintigduizend euro (€ 125.000,00) 

tot en met honderdvijftigduizend euro (€ 150.000,00); 

- Vijftien komma vijftien procent (15,15%), voor 

prijzen boven honderdvijftigduizend euro (€ 150.000,00) tot 

en met honderdvijfenzeventigduizend euro (€ 175.000,00); 

- Veertien komma negentig procent (14,90%), voor 

prijzen boven honderdvijfenzeventigduizend euro (€ 

175.000,00) tot en met tweehonderdduizend euro (€ 

200.000,00); 

- Veertien komma vijfenzestig procent (14,65%), voor 

prijzen boven tweehonderdduizend euro (€ 200.000,00) tot en 

met tweehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 225.000,00); 

- Veertien komma vijftig procent (14,50%), voor prij-

zen boven tweehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 225.000,00) 

tot en met tweehonderdvijftigduizend euro (€ 250.000,00);  

- Veertien komma veertig procent (14,40%), voor prij-

zen boven tweehonderdvijftigduizend euro (€ 250.000,00) tot 

en met tweehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 275.000,00);  

- Veertien komma vijfentwintig procent (14,25%), voor 

prijzen boven tweehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 

275.000,00) tot en met driehonderdduizend euro (€ 

300.000,00); 

- Veertien komma tien procent (14,10%), voor prijzen 

boven driehonderdduizend euro (€ 300.000,00) tot en met drie-

honderdvijfentwintigduizend euro (€ 325.000,00); 

- Veertien procent (14,00%), voor prijzen boven drie-

honderdvijfentwintigduizend euro (€ 325.000,00) tot en met 

driehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 375.000,00); 
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- Dertien komma vijfentachtig procent (13,85%), voor 

prijzen boven driehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 

375.000,00) tot en met vierhonderdduizend euro (€ 

400.000,00);  

- Dertien komma vijfenzeventig procent (13,75%), voor 

prijzen boven vierhonderdduizend euro (€ 400.000,00) tot en 

met vierhonderdvijfentwintigduizend euro (€ 425.000,00);  

- Dertien komma zeventig procent (13,70%), voor prij-

zen boven vierhonderdvijfentwintigduizend euro (€ 425.000,00) 

tot en met vijfhonderdduizend euro (€ 500.000,00);  

- Dertien komma vijfenvijftig procent (13,55%), voor 

prijzen boven vijfhonderdduizend euro (€ 500.000,00) tot en 

met vijfhonderdvijftigduizend euro (€ 550.000,00);  

- Dertien komma vijftig procent (13,50%), voor prij-

zen boven vijfhonderdvijftigduizend euro (€ 550.000,00) tot 

en met zeshonderdduizend euro (€ 600.000,00); 

- Dertien komma vijfenveertig procent (13,45%), voor 

prijzen boven zeshonderdduizend euro (€ 600.000,00) tot en 

met zevenhonderdvijftigduizend euro (€ 750.000,00); 

- Dertien komma dertig procent (13,30%), voor prijzen 

boven zevenhonderdvijftigduizend euro (€ 750.000,00) tot en 

met één miljoen euro (€ 1.000.000,00); 

- Dertien komma vijftien procent (13,15%), voor prij-

zen boven één miljoen euro (€ 1.000.000,00) tot en met twee 

miljoen euro (€ 2.000.000,00); 

- Twaalf komma vijfennegentig procent (12,95%), voor 

prijzen boven twee miljoen euro (€ 2.000.000,00) tot en met 

drie miljoen euro (€ 3.000.000,00); 

- Twaalf komma negentig procent (12,90%), voor prij-

zen boven drie miljoen euro (€ 3.000.000,00) tot en met vier 

miljoen euro (€ 4.000.000,00); 

- Twaalf komma vijfentachtig procent (12,85%), voor 

prijzen boven de vier miljoen euro (€ 4.000.000,00); 

  

Voor prijzen tot en met dertigduizend euro (€ 

30.000,00) is dit aandeel vrij te bepalen door de notaris in 

functie van het dossier.  

 

Artikel 25bis. 

Algemene bepalingen inzake kosten voor alle gewesten 

– lastens de koper 

Bij afzonderlijke toewijzing van meerdere loten wordt 

het percentage van de kosten berekend op de prijs en de las-

ten van elk lot en bij toewijzing in massa op de prijs en de 

lasten van de massa, behoudens in geval van gesplitste com-

mandverklaring (waar het overeenstemmende percentage afzon-
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derlijk wordt berekend op de prijs en de lasten van de aldus 

gevormde loten). 

Het bedrag bepaald in artikel 25 omvat een verschul-

digd registratierecht aan het gewone tarief (12% voor het 

Vlaams Gewest en 12,5% voor het Brussels Hoofdstedelijk en 

Waals Gewest),  alsook een deelname in de kosten en erelonen. 

Indien een wettelijke bepaling aanleiding geeft tot 

vrijstelling van registratierechten, een lager tarief of een 

of meerdere andere gunstregimes (bijvoorbeeld verdelingsrecht 

of een verlaagd tarief, meeneembaarheid, abattement), tot 

vermeerdering van het verschuldigde registratierecht of tot 

opeisbaarheid van btw of indien de koper recht heeft op een 

aanpassing van het wettelijk ereloon, zal het bedrag zoals 

bepaald in artikel 25 worden verminderd ten belope van het 

verschil met het lagere registratierecht en/of het lagere 

ereloon of worden verhoogd of worden vermeerderd met het ver-

schil met het hoger registratierecht of met de verschuldigde 

btw.  

De hoogst weerhouden bieder moet dit bedrag op het 

ogenblik van de ondertekening van het proces-verbaal van toe-

wijzing, doch uiterlijk vijf dagen na de afsluiting van de 

biedingsperiode, betalen. Dit gebeurt De koper dient dit be-

drag te betalen binnen vijf dagen vanaf het ogenblik waarop 

de toewijzing definitief wordt en dit op dezelfde wijze zoals 

in artikel 24 voorzien werd voor de betaling van de prijs. 

De gevolgen van een eventuele door de fiscale admi-

nistratie vastgestelde tekortschatting blijven ten laste van 

de koper.  

Volgende kosten dient de koper bijkomend te dragen : 

kosten van de akten van borgstelling die zouden gevraagd wor-

den, van de bekrachtiging door de persoon voor wie hij zich 

zou hebben sterk gemaakt of van de commandverklaring, alsook 

eventuele vergoedingen of nalatigheidsinteresten waartoe hij 

zou gehouden zijn bij niet tijdige betaling. Deze kosten die-

nen betaald te worden binnen de termijnen die voorzien zijn 

voor de betaling van de kosten. 

Artikel 25ter.  

Algemene bepalingen inzake kosten voor alle gewesten 

– lastens de verkoper 

De verkoper dient het saldo van de kosten en erelonen 

van de verkoop te dragen, evenals de kosten van de over-

schrijving, de kosten van de ambtshalve inschrijving, van een 

eventuele grosse en van de akten van kwijting, opheffing en 

eventuele rangregeling. 

SCHULDVERGELIJKING. 

Artikel 26. 

De koper kan geen enkele schuldvergelijking inroepen 



29 

 

29 

 

tussen zijn koopprijs en één of meer schuldvorderingen, van 

welke aard dan ook, die hij tegen de verkoper zou kunnen heb-

ben.  

Er zijn gebeurlijk twee uitzonderingen op deze regel: 

- indien de koper kan genieten van de instelpremie mag hij 

deze premie in mindering brengen van de verschuldigde prijs; 

- indien hij de eerste ingeschreven hypothecaire schuldeiser 

is (en dit ten belope van zijn hypothecair gewaarborgde vor-

dering) en geen enkele andere schuldeiser aanspraak kan maken 

op de verdeling van de prijs in dezelfde mate als hij. 

Er mag evenmin schuldvergelijking ingeroepen worden 

in geval van verkoop aan een mede-eigenaar-medeveiler, die 

voor de geheelheid van de prijs met een derde-koper wordt ge-

lijkgesteld, behoudens eventuele afwijking in de verkoops-

voorwaarden.  

NALATIGHEIDSINTERESTEN. 

Artikel 27. 

Na het verstrijken van de betalingstermijnen is de 

koper, ongeacht de oorzaak van de laattijdigheid en zonder 

afbreuk te doen aan de eisbaarheid, vanaf de dag van de eis-

baarheid tot de dag van betaling, van rechtswege en zonder 

ingebrekestelling interest verschuldigd op de prijs, de kos-

ten en de bijkomende lasten, of op het onbetaalde gedeelte 

ervan. De rentevoet wordt vastgesteld in de verkoopsvoorwaar-

den. Voorzien deze niets, geldt de wettelijke rentevoet in 

burgerlijke zaken verhoogd met vier procentpunten. 

SANCTIES. 

Artikel 28. 

Indien de koper, al dan niet medeveiler, nalaat om de 

prijs, de intresten, de kosten of andere bijhorigheden van de 

verkoop te betalen, of nalaat om andere lasten of voorwaarden 

van de verkoop na te komen, heeft de verkoper het recht: 

- hetzij om de ontbinding van de toewijzing te vervolgen; 

- hetzij het onroerend goed opnieuw openbaar te verkopen ten 

laste van de in gebreke gebleven koper; 

- hetzij het verkochte goed of ieder ander goed toebehorende 

aan de in gebreke gebleven koper te doen verkopen op beslag. 

Deze mogelijkheden verhinderen niet dat de verkoper 

bovendien elke schadevergoeding kan eisen van de in gebreke 

gebleven koper en van degenen die samen met hem gehouden 

zijn. 

Ontbinding van de verkoop. 

De ontbinding van de verkoop vindt plaats zonder 

voorafgaandelijke rechterlijke tussenkomst, na een ingebreke-

stelling bij deurwaardersexploot waarbij de verkoper aan de 

koper zijn wil te kennen zal hebben gegeven om van het voor-

deel van deze bepaling gebruik te maken, indien hieraan geen 



30 

 

30 

 

nuttig gevolg is gegeven binnen vijftien dagen. In een derge-

lijk geval zal de in gebreke gebleven koper gehouden zijn tot 

betaling van een som gelijk aan tien procent van de koop-

prijs, die de verkoper toekomt als een forfaitaire schade-

loosstelling. De verkoper geeft in de ingebrekestelling of in 

een afzonderlijke akte de tekortkoming aan die aan de koper 

verweten wordt en die de ontbinding van de verkoop rechtvaar-

digt.  

Nieuwe verkoop – herveiling bij rouwkoop. 

Indien de verkoper kiest voor een nieuwe verkoop kan 

de in gebreke gebleven koper deze nieuwe verkoop enkel tegen-

houden door op het kantoor van de notaris een toereikend be-

drag in consignatie te geven om alle schulden, in hoofdsom, 

intresten en bijkomende lasten, te vereffenen waartoe hij 

zich verbonden had volgens de verkoopsvoorwaarden, alsook de 

kosten van de rechtspleging en de publiciteitskosten van de 

nieuwe verkoop. 

Dezelfde notaris houdt de nieuwe verkoop. Indien no-

dig, stelt de bevoegde rechtbank een nieuwe notaris aan. De 

verkoop geschiedt volgens de bepalingen vermeld in de ver-

koopsvoorwaarden. Deze nieuwe verkoop vindt plaats op kosten 

en voor risico van de in gebreke gebleven koper, overeenkom-

stig de artikelen 1600 en volgende van het Gerechtelijk Wet-

boek, zoals volgt: 

- Zodra de notaris ertoe verzocht wordt door enig persoon ge-

rechtigd om de rouwkoop te vervolgen, maant hij, per ge-

rechtsdeurwaardersexploot of per aangetekende brief met ont-

vangstbevestiging, de in gebreke blijvende koper aan om bin-

nen een termijn van acht dagen zijn verplichtingen, voorzien 

in artikel 1596 van het Gerechtelijk Wetboek, te voldoen of 

de clausules van de toewijzing uit te voeren. 

- Bij gebrek aan voorafgaand verzoek, maant de notaris, vanaf 

de dag volgend op de in de verkoopsvoorwaarden vastgestelde 

vervaldag om te voldoen aan de verplichtingen voorzien in ar-

tikel 1596 van het Gerechtelijk Wetboek of aan de clausules 

van de toewijzing, binnen een redelijke termijn de in gebreke 

blijvende koper aan, per gerechtsdeurwaardersexploot of per 

aangetekende zending met ontvangstbewijs, om zijn verplich-

tingen te voldoen binnen een termijn van acht dagen. 

- Bij niet-nakoming van de verplichtingen waarin artikel 1596 

van het Gerechtelijk Wetboek voorziet of de clausules van 

toewijzing door de koper bij het verstrijken van hogervermel-

de termijn van acht dagen, informeert de notaris onmiddellijk 

alle personen die gerechtigd zijn de rouwkoop te vervolgen 

per aangetekende zending. 

- Binnen een termijn van vijftien dagen te rekenen vanaf de 

datum van de aangetekende zending beoogd door het vorige lid, 
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dient de notaris verzocht te worden om de rouwkoop te vervol-

gen, op straffe van verval. Bij gebrek hieraan, zijn slechts 

de andere rechtsmiddelen mogelijk. 

- De termijnen van deze bepaling worden berekend overeenkom-

stig artikel 52 en volgende van het Gerechtelijk Wetboek. 

Onverminderd de hierna bepaalde vergoedingen en in-

tresten, is de in gebreke gebleven koper verplicht het ver-

schil te betalen tussen zijn aankoopprijs en de prijs behaald 

bij de nieuwe verkoop, zonder het eventueel verschil in meer 

te kunnen opeisen. Dit verschil in meer komt toe aan de ver-

koper of aan zijn schuldeisers. 

De in gebreke gebleven koper is eveneens gehouden tot 

betaling van de intresten op zijn prijs en de kosten, aan de 

bedongen rentevoet en dit voor de periode beginnend bij de 

dag waarop de toewijzing aan hem zelf definitief is geworden, 

en eindigend op de dag dat de toewijzing op nieuwe verkoop 

definitief wordt, alsook tot betaling van de kosten die door 

zijn tekortkoming werden veroorzaakt en niet ten laste van de 

nieuwe koper worden gelegd, met daarenboven een som gelijk 

aan tien (10) procent van zijn koopprijs die de verkoper toe-

komt als een forfaitaire schadeloosstelling.  

Voor wat betreft de kosten, kan de in gebreke geble-

ven koper zich in geen geval beroepen noch op het feit dat de 

nieuwe koper heeft kunnen genieten van een verminderd regis-

tratierecht, van de meeneembaarheid en/of van een abattement, 

noch op artikel 159, 2° van het Wetboek der Registratierech-

ten, om zijn schulden te doen verminderen. Evenmin kan hij 

die in herveiling koopt zich beroepen op de vrijstelling van 

artikel 159, 2° van het Wetboek der Registratierechten. 

Uitvoerend onroerend beslag. 

Indien de verkoper kiest voor een procedure van ver-

koop na uitvoerend onroerend beslag, geschiedt deze op de 

wijze die door het Gerechtelijk Wetboek georganiseerd wordt. 

De vervolgingen zullen op dezelfde wijze uitgeoefend kunnen 

worden op elk ander goed dat aan de schuldenaar toebehoort, 

zonder dat de verkoper, in afwijking van artikel 1563 van het 

Gerechtelijk Wetboek, voorafgaandelijk de ontoereikendheid 

van het goed waarop hij een voorrecht heeft, dient aan te to-

nen. 

MACHTEN VAN DE LASTHEBBER. 

Artikel 29. 

Wanneer een verkoper, een koper of een andere tussen-

komende partij één of meerdere lasthebber(s) aanstellen in de 

verkoopsvoorwaarden, wordt elke lasthebber geacht de volgende 

machten te hebben in de mate dat de lastgever die machten 

heeft: 

- de verkoop volgen, de verkoopsvoorwaarden bepalen en wijzi-
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gen, de goederen doen toewijzen aan de prijs die de lastheb-

ber raadzaam oordeelt, de prijs en de bijhorigheden ontvangen 

en daarover kwijting verlenen of de prijs, de kosten en toe-

behoren betalen en er kwijting voor ontvangen;  

- uitstel van betaling verlenen, toestemmen in kantmeldingen 

en indeplaatsstellingen met of zonder waarborg; 

- afstand doen van alle zakelijke rechten, van de ontbindende 

rechtsvordering en van de wettelijke indeplaatsstelling, op-

heffing verlenen en toestemmen in de doorhaling van alle in-

schrijvingen, overschrijvingen en kantmeldingen, beslagen en 

verzet aantekeningen, de Algemene Administratie van de Patri-

moniumdocumentatie ontslaan een inschrijving ambtshalve te 

nemen met of zonder bewijs van betaling; 

- alle vervolgingen instellen en beslag leggen, herveilen en 

andere middelen tot tenuitvoerlegging aanwenden;  

- alle akten en processen-verbaal ondertekenen, woonplaats 

kiezen, in de plaats stellen en, in het algemeen, alles doen 

wat de omstandigheden vereisen. 

WAARSCHUWING. 

Artikel 30. 

Alle informatie uitgaande van de verkoper en/of der-

den, met inbegrip van overheden en overheidsdiensten, wordt 

enkel onder hun verantwoordelijkheid verstrekt. 

De inlichtingen die worden vermeld in de publiciteit 

zijn louter informatief. Tussen partijen gelden enkel de ver-

meldingen opgenomen in de verkoopsvoorwaarden.  

 

C. DE DEFINITIES. 

- De verkoopsvoorwaarden: alle bepalingen die in de 

algemene en bijzondere voorwaarden of in het proces-verbaal 

van toewijzing zijn opgenomen. 

- De verkoper: de eigenaar of eenieder die om de ver-

koping verzoekt en het goed te koop aanbiedt, ook al is het 

goed nog niet effectief verkocht. 

- De koper: diegene aan wie het goed wordt toegewe-

zen. 

- Het goed: het onroerend goed dat of de onroerende 

goederen die op deze wijze zal of zullen te koop aangeboden 

worden en die, behoudens inhouding, zal of zullen verkocht 

zijn. 

- De online verkoop: de verkoop die uitsluitend on-

line en via www.biddit.be verloopt. De verkoop geschiedt des-

gevallend zoals voorzien is in de artikelen 1193 en 1587 van 

het Gerechtelijk Wetboek. Het is een synoniem voor de openba-

re verkoop. 

- De verkoop: de overeenkomst die bereikt is tussen 

verkoper en koper. 
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- Het online bod / de online bieding: het bod dat 

wordt uitgebracht via de beveiligde website www.biddit.be, 

ontwikkeld en beheerd onder de verantwoordelijkheid van de 

Koninklijke Federatie van het Belgisch Notariaat (Fednot). 

- De manuele bieding: de bieding die op een bepaald 

ogenblik wordt uitgebracht. 

- De automatische bieding: de bieding die automatisch 

wordt gegenereerd door het automatische biedsysteem en die 

niet hoger kan zijn dan het plafond dat de bieder vooraf 

heeft ingesteld. Het automatische biedsysteem biedt hoger 

telkens wanneer er een nieuwe bieding wordt geregistreerd en 

dit tot het door de bieder bepaalde bedrag wordt bereikt. 

- De bieder: hij of zij die een bod uitbrengt, hetzij 

een eenmalig bod waarbij de bieder zelf het vorige bod ver-

hoogt, hetzij via het systeem van de automatische biedingen, 

waarbij de bieder het systeem biedingen laat genereren tot 

een op voorhand door de bieder vastgesteld plafond. 

- De instelprijs: de prijs waaraan de opbiedingen 

kunnen beginnen. 

- Het minimumbod: het bedrag waar minimaal mee moet 

opgeboden worden; lagere biedingen worden niet aanvaard. De 

bieder zal bij eenmalige biedingen minstens met dit bedrag 

moeten opbieden. Bij automatische biedingen zal de bieding 

telkens stijgen met dit minimumbod. De notaris stelt het mi-

nimumbod vast. 

- De afsluiting van de biedingen: het ogenblik vanaf 

wanneer niet meer kan geboden worden. Het is het einde van de 

enige zitting. Dit wordt virtueel bepaald. 

- De toewijzing: de verrichting waarbij enerzijds het 

hoogste in aanmerking genomen bod wordt meegedeeld op bid-

dit.be en anderzijds de akte van toewijzing wordt verleden 

waarin het hoogste in aanmerking genomen bod en de instemming 

van de verkoper en van de koper worden vastgesteld. Dit dient 

op één dag te geschieden. 

- Het ogenblik waarop de toewijzing definitief wordt: 

het ogenblik, ofwel van de toewijzing, indien geen opschor-

tende voorwaarden van toepassing zijn, ofwel waarop alle op-

schortende voorwaarden waaraan de verkoop onderworpen is, 

vervuld zijn. 

- De notaris: de notaris die de verkoop leidt. 

- De werkdag: elke dag met uitzondering van een za-

terdag, een zondag of een wettelijke feestdag. 

- De zitting: het tijdsbestek waarbinnen de biedingen 

kunnen gebeuren. 

D. VOLMACHT. 

De verkoper heeft een volmacht tot verkoop gegeven in 

blijkens voormelde authentieke verleden door ondergetekende 
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notaris op 22 februari 2024. 

Indien het goed niet zou worden toegewezen is de ver-

koper erover ingelicht dat hij ingevolge artikel 2002 van het 

Burgerlijk Wetboek instaat voor de gemaakte kosten. 

Deze lastgeving beperkt geenszins de andere verkoops-

mogelijkheden voor het geval de verkoop geen doorgang zou 

vinden; zij kan desgevallend ook gebruikt worden bij een la-

tere verkoop uit de hand. 

De lastgever is perfect op de hoogte van het feit dat 

hij de kosten, rechtstreeks of onrechtstreeks verbonden aan 

de huidige verkoop, draagt indien het goed niet wordt toege-

wezen. 

BEVESTIGING IDENTITEIT. 

Ondergetekende notaris bevestigt dat de identiteit 

van de verkoper hem werd aangetoond aan de hand van de door 

de wet vereiste stukken. 

RECHT OP GESCHRIFTEN.  

Recht van vijftig euro (50,00€) betaald op aangifte 

van door notaris Herman Wyers te Koekelberg.  

PARTIJEN VERKLAREN KENNIS TE HEBBEN GENOMEN VAN HET 

ONTWERP VAN DEZE AKTE OP 8 mei 2024. 

WAARVAN PROCES-VERBAAL, opgesteld op mijn kantoor te 

Koekelberg, op hogervermelde datum, en na voorlezing van en 

toelichting bij deze akte, integraal voor wat betreft de door 

de wet bedoelde vermeldingen en gedeeltelijk voor wat betreft 

de overige vermeldingen heeft de verkoper samen met mij, no-

taris, getekend. 

(Volgen de handtekeningen) 

VOOR GELIJKVORMIGE UITGIFTE 

 

 




