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1 OPDRACHT VAN DE RECHTBANK

- Na kennisname van alle stukken en bescheiden door partijen voor te leggen en te over-
handigen en na alle nuttige infichtingen te hebben ingewonnen waar hiermn zulks aange-
wezen en noodzakelijk voorkomt en van aard zijn om hem toe te laten zijn opdracht
naar behoren te vervuilen;

- " Na behoorlijke oproepingen van partijen en hun eventuele raadslieden, ter plaatse te
gaan te 2300 Turnhout, Jokerstraat 1;

- Na de partijen en hun raadslieden te hebben gehoord en kennis te hebben genomen
van hun dossierstukken;

- Het onroerend goed te bezichtigen, te beschrijven en te onderzoeken;

- Een technisch advies te verlenen omtrent de vastgestelde tekortkomi
n.a.v. de water- en stormschade die zich voordeed vanaf
de polis en de oorzaak ervan te bepalen;

- Een technisch advies te verlenen omtrent de te nemen maatregelen, nodig om de scha-
de-oorzaak/oorzaken n.a.v. de water- en stormschade weg te nemen, over de wijze
van herstel, de kostprijs en de duurtijd ervan;

- Een technisch advies te geven over de omvang van de eventuele water- en stormscha-
de, het eventuele mindergenot en/of minderwaarde, deze te omschrijven en te ramen;
de opgelopen vertraging te bepalen;

- Bij wijze van advies een globale maar gedetailleerde afrekening op te stellen;

- Verder te antwoorden op alle nuttige vragen;

- Partijen trachten te verzoenen;

- Van zijn bevindingen kennis te geven aan partijen en de rechtbank binnen de hierna
bepaalde termijn met vermelding van identificatienummer, handtekening, naam en titel
en daarbij de briefwisseling met partijen, hun advocaten en technisch adviseurs voe-
gen.
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2 AANVANGSVERGADERING D.D. 23-12-2021

De aanvangsvergadering vindt plaats op donderdag 23-12-2021 om 14u00 te 2300 Turn-
hout, Jokerstraat 1.

De aanvangsvergadering wordt omstreeks 15u00 beéindigd.

2.1 AANWEZIGEN

Op de aanvangsvergadering zijn volgende personen aanwezig:

voor VRV ARCHITECTEN
technische raad

3. meester WILLEMSENS Lotte loco meester BORGMANS Ward
raadsman

BALQISE BELGIUM nv

4. ing. VAN DER AUWERA Paul voor EXPERTISEBUREAU VAN DE POEL &
PARTNERS bv
technische raad

5. meester ROBBERECHTS Katrien loco meester MERTENS Roland

raadsman
GERECHTDESKUNDIGE
6. Ir. arch, CRAEYE Yoshi gerechtsdeskundige
7. Ir. arch, DOCKX Karen medewerker

2.2 OPDRACHT

Partijen verklaren dat de opdracht (voorlopig) niet uitgebreid of aangepast moet worden.

2.3 PLEEGVORMEN

De gerechtsdeskundige vraagt op de aanvangsvergadering ontslag van pleegvarmen. Dit
wordt hem verleend. Behalve voor partijen die verstek hebben laten gaan, wordt volgende
verzendwijze aangehouden:

N ! rechtbank partij raadsman techn, raad
briefwisseling | - -
i

{voor}verslag
oproeping/ verzoekschrift
eindverslag

ZEEZEE
ZEEZXE

P -
& P
P A
e-Deposit (indien beschikbhaar)

e-rail

aangetekende post

gewone post

PEEMm

Alle documenten en stukken worden digitaal en op papier aan de gerechtsdeskundige over-
gemaakt. In het geval van bijkomende stukken wordt ook telkens een aangepaste inventa-
ris overgemaakt.
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2.4 ADRESWIJZIGINGEN €

Alle briefwisseling zal verstuurd worden naar het in het aanstellingsvonnis opgegeven adres
van de partijen en hun raadslieden.

"5 SR
De gerechtsdeskundige vraagt op de éanvangsvergadering aan de raadslieden om hem
onverwijld elke eventuele adreswijziging van een partij en/o raadsman schriftelijk te wil-
len melden. it >

De gerechtsdeskundige draagt geen enkele aansprakelijkheid in het geval een eventuele
adreswijziging hem niet schriftelijk zou zijn medegedeeld en daardoor de briefwisseling
naar een verkeerd adres zou worden verstuurd.

Gt
2.5 OVERGEMAAKTE STUKKEN

2.5.1 U

B\ Saen
Door meester BORGMANS/ WILLEMSENS werden per e-mail d d 22-12-2021 volgende
stukken overgemaakt (eigen prefix aan nummering):

1.1. Minnelijke schikking van schadevaststelling van expertisebureau Van De Poel &
Partners met schadebegroting
1.2, Deskundig versliag van arch. desk. Jan Van ROO‘/@Q&%O«,}U? 2021
SR iar S Se TR 3

Door meester BORGMANS/ WILLEMSENS werden per e-mail d.d. 20-01-2022 volgende,
bijkomende stukken overgemaakt (eigen prefix aan nummering)}:

Foto's woning bij aankoop in 2018
Bouwplan woning
Schrljven van Fidea Verzekeringen inzake bevestiging schadegeval dd. 29
februagh20 Des g
2.4. Verslad Roofers BVBA
2.5. Offerte ARZ Facilities BV dd. 4 december 2020
2.6. E-mailverkeer tussen expertisebureau van expertisebureau Van De Poel &
Partners met schadehegroting
2.7. Minnelijke schikking van schadevaststelling van expertisebureau Van De Poel &
Partners rnet schadebegroting
2.8. Deskundig verstag van arch. desk. Jan Van Rooy dd. 10 juni 2021
2.9. Schadeaangifte n.a.v. stormschade juni 2021 dd. 4 juni 2021
2.10. E-mailbericht van de heer (il an verzekeringsmakelaar en arch. desk.
Jan Van Rooy dd. 10 juni 2021

NN
W

2.5.2 BALOISE BELGIUM nv

Door meester MERTENS/ ROBBERECHTS werden (nog) geen stukken overgemaakt.

2.6 VERKLARINGEN VAN DE PARTIJEN

%c?en tH-
dens de aanvangsvergadering gegeven. Dit betekent niet dat de gerechtsdeskundige zich
automatisch bij deze verklaringen aansluit.

Hierna wordt een overzicht van de verklaringen van de partijen en/of hun raadsh
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2.6.1 RNy

Meester WILLEMSENS, foco meester BORGMANS, licht als volgt toe.

Dhr. _-neeft een woonverzekering bij FIDEA (thans BALOISE BELGIUM nv) afge-
sloten. De polis omvat onder meer dekking voor water- en stormschade.

Begin 2020 merkt dhr. SRR waterinfiltraties op In zljn woning waarop hij aangifte
doet bij zijn brandverzekeraar.

De verzekeraar stelt ingenieur VAN DER AUWERA aan. Ingenieur VAN DER AUWERA stelt
een proces-verbaal van schadevaststelling! op waarin de schade wordt begroot.

Dhr. (SR et nict eens met de schadebegroting van ingenieur VAN DER AUWERA
en laat een tegenexpertise door arch. VAN ROOY uitvoeren.

Op 04-06-2021 breekt een storm los boven Turnhout waarbij gr bijkomende schade aan

de woning van dhr. (RSP optreedt.

Meester WILLEMSENS licht toe dat er nog communicatie tussen belde experten volgde,
maar dat dit niet tot een akkoord leidde. Uiteindelijk werd de rechtbank gevat, met de aan-
stelling van een gerechtsdeskundige.

Aanvullend licht dhr. I oe dat de woning in 2002 werd gebouwd.

Sinds het optreden van de schade werd nog geen interventie ondernomen.

2.6.2 BALOISE BELGIUM nv

Meester ROBBERECHTS, /oco meester MERTENS, licht als volgt toe.

BALOISE BELGIUM nv treedt op als brandverzekeraar voor dhr. S

De polis startte op 26-10-2018, zijnde onmiddellijk na aankoop van de woning.

Meester ROBBERECHTS licht toe dat de datum van de ingang van de polis van belang is.
Meester ROBBERECHTS licht toe dat het voor BALOISE BELGIUM nv niet helemaal duidelijk

is wanneer de eerste schade optrad, Nu thkt u:t de verkiaring van meester WILLEMSENS
dat de schade begin 2020 optrad. a

2.7 VASTSTELLINGEN

In wat volgt wordt, voor de naamgeving van de rulmtes, de naamgeving van de plannen
overgenomen {zie figuur 01).

hr. QRSN <idt de aanwezigen rond.

1 Zie stuk 1 uit de stukkenbundel van meester BORGMANS/ WILLEMSENS,
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Figuur 01 - Plan verdieping +1 (uittreksel uit stuk 2.2 van efsende partij)

2.7.00 Onderzoeksmethodiek

Vochtmetingen
Tijdens het plaatshezoek worden er vochtmetingen uitgevoerd met het toestel GANN UNI
1 + B50-sonde. Het toestel heeft een meetbereik van 0-199 digits.

Het toestel laat relatieve metingen toe tussen materialen met een gelijke densitelt. Er
kunnen geen absolute vochtpercentages worden afgeleid Uit de metingen,

Onderstaande tabel is richtinggevend voor de interpretatie van de meetwaarden.

Bij metselwerk, pleisterwerk, dekvloeren, ... {met een soortelijk gewicht tussen 1.200 en
1.800 kg/m3) spreekt men van een ‘vochiige’ toestand vanaf waarden van +/- 80.
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Relatieve [uchtvechtigheid

Ruw 30 50 70 80 90 95 ~———. 100
gewicht
fghn® Weerdave in digits
zaer norinaal halfs vochtig zeer nat
droog drooy droog vochti
Tot 600 10-20 20-40 40 - 60 60 - S0 98- 110 > 100
600 - 1200

20 - 30 30 - 60 50 -70 70~ 100 100 - 120 > 120

1200-1395 | 50-40 | 4p-60 60-80 | 80-100 | 110-i30 | >0

> 1800 30-50 50-70 70 -90 90 - 120 120 - 140 > 140

2.7.01 Slaapkamer 1

Het plaatshezoek start in de ouderlijke slaapkamer. Dhr. EERE® ijst ons op de scher-
pe hoek tussen zij- en achtergevel in de ruimte. In de hoek is een bruine vlek en witte af-
zetling te zien. Met de vochtmeter worden hoge vochtwaarden gemeten op zowel de
buitenmuren (meetwaarde: 141.1) als op het plafond (meetwaarde: 139.0).

Zie afbeelding 001 t.e.m. 005 in fotobijlage.

2.7.02 Badkamer 1

Het plaatsbezoek gaat verder in de badkamer gelegen aan de oudertijke slaapkamer. Boven
het bandraam (achtergevel) is een viek met witte afzetting te zien. Met de vochtmeter
wordt er links boven het bandraam een lage vochtwaarde van 42.5 gemeten. Rechts boven
het raam, aan voornoemde viek, wordt een vochtwaarde van 139.1 gemeten.

Zie afbeelding 006 t.e.m. 008 in fotobijlage.
Op de beglazing van het bandraam zijn afdruipsporen te zien.

Zle afbeelding 009 in fotobijlage.

2.7.03 Slaapkamer 3

De binnenwandafwerking van de gevel met het bandraam vertoont op enkele plaatsen
vlekken met een witte of bruine afzetting. Op een witte viek wordt een lage vochtwaarde
van 35.9 gemeten. Op een vlek dicht tegen het plafond wordt met de vochtmeter een hoge
waarde van 137.6 gemeten.

Zie afbeelding 010 t.e.m. 013 in fotobijlage.

Bij de dagkant aan de bovenzijde van het bandraam vertoont de binnenwandafwerking op
meerdere plaatsen vochtschade en -viekken. Er wordt een lage vochtwaarde van 52.0 ge-
meten. Bij de dagkant aan de bovenzijde van het bandraam worden ook op de ETICS op
meerdere plaatsen viekken opgemerkt. Er wordt een verhoogde vochtwaarde van 103.6

gemeten.

Zle afbeelding 014 t.e.m. 016 in fotobijlage.
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2.7.04 Slaapkamer 2

Het bandraam van slaapkamer 3 loopt door tot in slaapkamer 2. Op de binnenwandafwer-
king linkshoven het bandraam, ter hoogte van het plafond, is er een vlek te zien. Op de
viek wordt een vochtmeting gedaan. Er wordt een lage vochtwaarde van 47.9 gemeten.

Zie afbeelding 017 t.e.m. 019 in fotobijlage.

Op de onderregel van het bandraam is er water te zjen.

Zie afbeelding 020 in fotobijlage.

2.7.05 Voorgevel

De rondgang verplaatst zich naar buiten. De gevels bestaan uit een ETICS {bepleistering
op buitenisolatie). Op de volledige voorgevel is er vervuiling te zien en op enkele plaatsen
kan lokaal onthechting van de afwerkpleister worden opgemerkt. Linksboven aan de voor-
gevel is lokaal het wapeningsweefsel zichtbaar (de afwerkpleister ontbr@lst) Inzhet mig-
den van de gevel, rond het grote centrale raam, is er op megv_{;leﬁ‘é;‘igia‘; Eaifonthechting
van de afwerkpleister op te merken.

Zie afbeelding 021 t.e.m. 024 in fotobijlage.

Op de linker zijgevel (standpunt voorgevel) is over het algemeen sterke vervulling van de
afwerkpleister te zien en kan een groene aanslag worden opgemerkt. Boven het bandraam
is op enkele plaatsen onthechting van de afwerkpleister te zien.

Zie afbeelding 025 t.e.m. 027 in fotobijlage.

Verder is de achtergevel ook vervuild en is er op enkele plaatsen lokaal onthechting van
de afwerkpleister te zien.

Zie afbeelding 028 in fotobijlage.

In het midden boven het bandraam is een voeg tussen de aanliggende dakrandprofieten te
zien. Onder deze voeg is een groene afzetting op de afwerkpleister zichthaar.

Zie afbeelding 029 in fotobijlage.

2.7.06 Open haard

Het volume van de open haard is aan de woning geplaatst. Binnen, aan de binnenwandaf-
werking rond de open haard zijn er vochtvlekken te zien. Bij een vochtmeting op deze viek-
ken worden hoge waarden van 134.1 en 121.9 gemeten.

Zie afbeelding 030 t.e.m. 034 in fotobijlage.

2.7.07 Houten vloerbekleding

De houten vlicerbekleding is, ter hoogte van de schuiframen in de achtergevel, op enkele

plaatsen gescheurd en staat op enkele piaatsen bol. Zie afbeelding 035 t.e.m. 037 in foto-
biflage.
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3 TECHNISCH PLAATSBEZOEK D.D. 24-03-2022

De technisch plaatsbezoek vindt plaats op donderdag 24-03-2022 om 09u30 te 2300 Turn-
hout, Jokerstraat 1.

De technisch plaatsbezoek wordt omstreeks 10ul5 bedindigd.
Het technisch plaatsbezoek heeft tot doel nazicht te doen van de platte daken van de wo-

ning van dhr. (SRR De daken worden voor de aanwezigen bereikbaar gemaakt door
een dakaannemer, ARFIDO bv,

3.1 AANWEZIGEN

Op de aanvangsvergadering zijn volgende personen aanwezig:

2. arch. VAN ROOY Jan voor VRV ARCHITECTEN
technische raad

BALOISE BELGIUM nv
3. ing. VAN DER AUWERA Paul voor EXPERTISEBUREAU VAN DE POEL &
PARTNERS bv
technische raad

GERECHTDESKUNDIGE
4, ir. arch. CRAEYE Yoshi gerechtsdeskundige
5. Ir. arch. DOCKX Karen medewerker
6. dhr. VAN DIICK Door bestuurder ARFIDO bv

technische bijstand

3.2 VASTSTELLINGEN

3.2.01 Platdak 1

Het plaatsbezoek vangt aan op plat dak 1 (zie figuur 02).

Het dak bevat 3 hemelwaterafvoeren, waarvan er zich 1 in elke hoek bevindt. Het betreft
een plat dak met een bitumineuze dakafdichting. De bitumineuze dakafdichting van de
dakranden stopt in de aansluiting van het dakvlak met de dakopstand {verder ‘kim").

De dakafdichting vertoont op enkele plaatsen craquelé en lokaal kan lichte blaasvorming
waorden opgemerkt,

Voor de hemelwaterafvoeren is er organisch materiaal te zien. Bij het verwijderen van het
organisch materiaal merken we op dat de hemelwaterafvoer bestaat uit een loden ta pbuis
die op enkele plaatsen wat vervormd is. De loden tapbuis sluit aan op een afvoerbuis uit
PVC. In de dakopstand zijn er op enkele plaatsen (loden) spuwers geplaatst. De spuwers
bevinden zich op zo’n 10 cm hoogte (gemeten van het dakvlak).

21-1117.2 - eindverslag 10/51
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Figuur 02 - Dakplan (uitireksel uit stuk 2.2 van eisende partij) met eigen annofaties

Zie afbeeiding 038 t.e.m. 045 in fotobijlage.

Op diverse locaties kunnen er *herstellingen’ aan de bitumineuze dakafdichting worden op-
gemerkt,

Zie afbeelding 046 t.e.m. 048 in fotobijlage.

Ter hoogte van de dakdoorvoeren in het dakviak kan een (transparante) elastische kit wor-
den opgemerkt. Een van de dakdoorvoeren is gebarsten. '

Zie afbeelding 049 fotobijlage.
Tijdens het plaatsbezoek wordt de hoogte van de dakopstand (30 cm) en de breedte van
de dakrand (32 cm) gemeten. De dakrand vertoont mosvorming. De dakranden zijin viak

(zonder helling) geplaatst.

Tussen de dakrand en het dakrandprofiel merken we een elastische kit op. Deze kit komt
op meerdere l0s.
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Zie afbeelding 050 t.e.m. 054 in fotobijlage. *

Aan de ETICS onder een voeg tussen twee aanliggende dakrandprofielen merken we sterke
vervuiling van de bepleistering op.

Zie afbeelding 055 in fotobijlage.

Over heel het gebouw merken we schade op aan de gevelbekleding uit ETICS. De schade
situeert zich zowel net onder het dakrandprofiel, alsook op een hoogte van ongeveer 52
cm van het dakrandprofiel (dit stemt vermoedelijk overeen met de positie van de betonnen
dakvloer). De schade bestaat onder andere uit het scheuren van de bepleistering, maar
verder ook uit het afspringen van de bepleistering waarbij het wapeningsweefsel van ETICS
zichtbaar wordt.,

Aan de dagkant aan de bovenzijde van het dubbelhoge raam aan de voorgevel merken we
schade op. De ETICS aan de bovenzijde van het raam vertoont scheuren en lokaa! donkere
verkieuring.

Zie afbeelding 056 t.e.m. 064 in fotobijlage.

Aan de voorgevel, ter hoogte van plat dak 2, merken we een horizontale scheur in de
ETICS op. Verder merken we sterke vervuiling van de ETICS op ter hoogte van de aanslui-
ting van de dakrand van plat dak 2 met de voorgevel, alsook is lokaal het wapeningsweefsel
zichtbaar daar waar de bepleistering is losgekomen.

Zie afbeelding 063 t.e.m. 064 fotobijlage.

3.2.02 Platdak 2

Vervolgens verplaatst het plaatsbezoek zich naar plat dak 2. Voor zo veel als zichtbaar
oogt de dakopbouw hetzelfde als die van plat dak 1. Dezelfde vaststellingen als bij plat dak
1 kunnen worden gemaakt, met dat verschil dat de blaasvorming op dit dak meer uitge-
sproken Is als op plat dak 1.

Zie afbeelding 065 t.e.m. 066 fotobijlage.

Dhr. DEVOLDER merkt op dat in de ruimtes onder dit dak geen schade kan opgemerkt wor-
den. De gerechtsdeskundige wijst dhr. DEVOLDER op het feit dat de blaasvorming van dien
aard is dat scheurvorming ter hoogte van de naden van de dakafdichting niet uitgesloten
is. Scheurvorming in de dakafdichting leidt tot waterinfiltraties.

3.3 VRIJGAVE

Behoudens uitdrukkelijk tegenbericht van partijen - uiterlijk op vrijdag 19-08-2022 - kan
het pand worden vrijgegeven.

Wilrijk, 26-07-2022

21-1117.2 - eindverslag 12/51



4

Na kennisname van alle stukken en bescheiden door partijen voor te leggen en
te overhandigen en na alle nuttige inlichtingen te hebben ingewonnen waar hem
zulks aangewezen en noodzakelijk voorkomt en van aard zijn om hem toe te laten
zijn opdracht naar behoren te vervullen;

Voor wat de ontvangen stukken betreft, wordt integraal verwezen naar punt 2.5 van dit
verslag. Voor wat eventuele bijkomende stukken betreft, wordt integraal verwezen naar
de historiek van de correspondentie.

Na behoorlijke oproepingen van partijen en hun eventuele raadslieden, ter
plaatse te gaan te 2300 Turnhout, Jokerstraat 1;

De aanvangsvergadering vond plaats op donderdag 23-12-2021 om 14u00.

Een bijkomend, technisch plaatsbezoek vond plaats op donderdag 24-03-2022 om 09u30.

Na de partijen en hun raadslieden te hebben gehoord en kennis te hebben
genomen van hun dossierstukken;

Voor wat de verklaringen van partijen betreft, kan integraal verwezen worden naar punt
2.6 van dit verslag.

Het onroerend goed te bezichtigen, te beschrijven en te onderzoeken;

Voor wat de vaststellingen betreft, kan integraal verwezen worden naar punten 2.7 en 3.2
van dit verslag.

Een technisch advies te verlenen omtrent de vastgestelde tekortkomingen en
gebreken n.a.v. de water- en stormschade die zich voordeed vanaf datum van het
afsluiten van de polis en de oorzaak ervan te bepalen;

A. Chronologie
Hierna volgt een overzicht met een aantal relevante dat:

datum gebeurtenis

21-08-2001 bouwaanvraag (datum plannen)?
05-2009 opname Google Maps?:
- zicht op een (licht) bevuilde gevelbekleding uit ETICS
- zicht op enkele vervuilde zones onder de dakrandprofielen
10-2014 opname Google Maps:
- zicht op de gevelbekleding zonder algemene vervuiling of
vervuiling ter hoogte van de dakrandprofielen
- zicht op een ‘te koop’ bord in de voortuin
2018 afbeeldingen van de (voor)gevel bij verkoop woning?:
- zicht op een gevel zonder algemene vervuiling of vervuiling
ter hoogte van de dakrandprofielen
26-10-2018 startdatum verzekering FIDEA (thans BALOISE BELGIUM nv)®

2 stuk 2.2 van eisende partij.

3 Uittreksels opnames Streetview van Google Maps: zie bijlage.
4 Stuk 2.1 van eisende partij.

5 Stuk 2.13 van eisende partij.
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29-10-2018 notariéle akte aankoop woning door dhr. _
08-2019 opname Google Maps:
- zicht op een licht bevuilde gevelbekleding
- zicht op lichte vervuiling onderaan de dakrandprofielen (op
enkele plaatsen)
01-01-2020 (eerste) aangifte schade?
2020 verslag ROOFERS bv (zonder datum) met vermelding van de
gebreken aan het platte dak®
29-02-2020 brief van FIDEA (thans BALOISE BELGIUM nv) (met vermelding
van de offerte van ROOFERS bv)?
04-12-2020 offerte van A%Z FACILITIES byt
04-06-2021 storm in Turnhout: aangifte bijkomende schade!?
10-06-2021 verslag door arch, VAN ROOQY Jan!? (plaatshezoek d.d. 18-05-
2021)
01-10-2021 dagvaarding®?

B. Gebreken

Het onderzoek is beperkt tot wat (mogelijks) in relatie staat met de tijdens de plaatsbezoek
vastgestelde vochtschade. Op het platte dak van het lager gelegen volume konden gelijk-
aardige gebreken opgemerkt worden, evenwel zonder (gevolg)schade.

In wat volgt wordt de naamgeving van ruimtes van op de plannen van de woning overgeno-
men. Een uittreksel van het plan werd reeds opgenomen onder punt 2.7 (figuur 01) van
dit verslag.

1. Hemelwaterafvoer

Op het hoofddak bevinden er zich drie hemelwaterafvoeren, telkens in (de buurt van) de
hoeken van het driehoekvormig (grondplan) dak. De hernelwaterafvoeren bestaan telkens
uit een foden tapbuis die, in de dakopstand, aansluit op een afvoer uit PVC, Deze configu-
ratie is niet volgens de regels van de kunst. Er mag zich geen verbinding in de dakopstand
bevinden aangezien er zo, bij terugslag (het terugvloeien van water), kans is op waterinfil-
traties.

Onder punt 3.6.1 'Dakwaterafvoeren doorheen een opstand’ uit Technische Vooriichting
244 *Aanslultingsdetails bij platte daken: Algemene principes’ (WTCB, februari 2021) (ver-
der TV 244) stelt het WTCB hieromtrent als volgt (eigen aanduiding) (zie ook figuur 03):

"Al naargelang van het type afvoerbuis zal de overgang tussen het horizontale deel
van de dakwaterafvoer dat zich in de muur bevindt en het verticale deel ervan dat
buiten de muur gelegen is, recht of gebogen zijn, Om de correcte evacuatie van het
op het dak aanwezige water naar de dakwaterafvoer te verzekeren, wordf de voor-
keur gegeven aan een rechthoekige uitloop (zie afbeelding 12), De dakwaterafvoer
moet steeds met een zekere helfing in de buitenmuur aangebracht worden en de

6 Stuk 2.12 van eisende partij.

7 Stuk 2.3 van eisende partlj.

8 Stuk 2.4 van eisende partij.

° Stuk 2.3 van eisende partij.

10 Stuk 2.5 van eisende partij.

1 Stuk 2.9 en 2.10 van eisende partij.

12 Stuk 2.8 van eisende partij.

13 Zle tussenvonnis aanstelling gerechtsdeskundige.
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aansluiting ervan op de afvoerbuis moet te allen tijde buiten de muur gelegen ziin
(zie afbeelding 13).”

Afb. 13 De aanslulting van de dakwaterafvoer op de
afvoerhuis mag naoltin de muur gelegen zijn,

Figuur 03 - Foutieve aansluiting van een tapbuis op een afvoerbuis {(punt 3.6.1 Uit TV
244)

Door de kieine diameter van de loden tapbuis (geen handelsmaat) én het feit dat de tapbuis
zich in een (scherpe) hoek bevindt (complexe vormy), maakt het zeer waarschijnlijk dat er
gebruik is gemaakt van een tapbuis zonder plakplaat. Bij het ontbreken van een plakplaat
is de waterdichtheid ter hoogte van de tapbuis niet gegarandeerd. Onder punt 3 ‘Dakwater-
afvoeren’ van TV 244 stelt het WTCB hieromtrent als volgt (eigen aanduiding):

“n een opstand kunnen enkel dakwaterafvoeren met een plakplaat gebruikt wor-
den. In geval van bitumineuze afdichtingen moet deze plakplaat minstens 2 x {150
mm x 150 mm) (+ de diameter van de afvoerbuis) groot zijn.”

Voor een correcte uitvoering van een tapbuis in een hoek kan onder meer worden Vérwezen
naar hoofdstuk 3 ‘Tapbuizen’ van Technische Voorlichting 191 *Het platte dak, Aansluitin-
gen en afwerkingen’ (WTCB, maart 1994) (verder TV 191} (zie figuur 04).

Afb. 20 Topbuis dootheen eon

buitenmuur bij da hosk.

1. Exia shook bij eenloogse aldichting
of ondedoog bij meedaagse,
bitumineuze ofdichting

2. Tapbuis met plakploal

|
Wm0 |

\\\\\\\\\‘

/////////////////////////////////

Figuur 04 - Uitvoering van een tapbuis met plakplaat doorheen een dakopstand en
gelegen in een hoek (punt 3.5.1, TV 191)
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De niet-conforme aansluiting van de loden tapbuizen op de afvoerbuizen uit PVC én het
ontbreken van plakplaten aan de loden tapbuizen verklaren de vochtschade in de hoeken
van de woning, met name in slaapkamer 1 en 3.

Verder - voor de volledigheid - dient opgemerkt te worden dat de spuwers in de dakopstand
ook niet conform de regels van de kunst zijn geplaatst. De diameter van de spuwers be-
draagt ongeveer 30 mm terwijl in TV 244 onder punt 4.2 *Algemene principes’ een minimale
diameter van 75 mm wordt voorgeschreven (eigen aanduiding):

“In het algemeen kan men ervan uitgaan dat één hemelwaterafvoerinstallatie vol-
doening biedt (en bifkomende noodafvoervoorzieningen dus overbodig zijn ) indien:

(..)

- erin de dakopstanden, juist boven de maximaal op het dak toegelaten waterhoog-
te, spuwers aangebracht worden op een aantal goed zichtbare plaatsen. Deze spu-
wers worden niet gedimensioneerd en hebben louter als oogmerk om te signaleren
wanneer de maximale waterhoogte op het dak overschreden wordt, Op platte daken
wordt voor ronde spuwers een minimale diameter van 75 mm aanbevolen. Voor
rechthoekige spuwers zouden de afmetingen minstens 200 x 100 mm rmoeten be-
dragen.”

Afgezien van een te kleine diameter, is ook het sterke vermoeden dat de spuwers geen
plakplaat bevatten. Bijgevolg is het mogelijk dat wanneer, in uitzonderlijke omstandighe-
den, de spuwers worden aangesproken, ook bij de spuwers de waterdichtheid niet gegaran-
deerd is (met mogelijks waterinfiltraties als gevolg).

Echter, de spuwers bevinden zich op zo'n 10 cm hoogte boven het dakviak waardoor deze
niet snet aangesproken zullen worden en bijgevolg eventuele schade langs de spuwers niet

frequent zal voorkomen,

Voor een uitvoering conform de regels van de kunst kan worden verwezen naar figuur 05,

2, Thannlsche snede om de koudebrug te

,;_____w /7/— - 3. Heillng
Bulten

vemiden
3. MaxImaal toefaatbare watethoogte die gebrulkt
werd vaor de dimensionering van de normate
dakwateralvoer
4. Thermische lsolatle (waarvan de dikte afgestemd
dient te worden op de geldende therrnische
regelgeving)
Dakafdichling
. Dampscherm {zle TV 215, hooldsiuk 6 W3l
Hellingslaag

Spuvrar
. Soepelevoeg

W oW S

Afb. 24 Plaatslng van een spuwer: atgemaen
L~ T Ly piincipe,

Figuur 05 - Uitvoering van een spuwer met plakplaat doorheen een opstand (punt 4.4,
TV 244)
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2. Dakrand en dakrandprofiel

De dakafdichting van de dakvlakken en de dakopstanden is ultgevoerd met bitumineuze
membranen. De dakafdichting die van op de dakrand tot aan het dakvlak werd geplaatst,
houdt op in de kim. Volgens punt 5.4 ‘*Afdichting van de kim’ van TV 244 dient de dakaf-
dichting van de opstand tot in het dakvlak te worden geplaatst, dit minimaal 10 cm voorbij
de kim (zie figuur 06). Huidige uitvoering is niet volgens de regels van de kunst.

amn

==

100 MM

| 108 mey
El

blauer: bituminguze onderlasg; tood; bituminewze eindlazg

s, Alzonderfke strock afdichiingsmatedaal 4 Afdichting In het dakviak, eiadlaag 6. Afdichiing tegen de opstans
2. Aldichling In het dakvlak, ondedaag 5. Exim hoekversterkingsstoook oit
3. Hoeklal{ 50 x50 mm) polyestergewapand bllumen

Alb, 233 Principes voor de uilvoering van de kim bij een meeriaagse bitumineuze dakafdichting {n het dakvlak en een eenlaagse
afdichting tegen de opstand.

Figuur 06 -Principes voor het uitvoeren van de kim (punt 5.4, TV 244 )

Verder konden tijdens het technisch plaatsbezoek heel wat herstellingen aan de kim vast-
gesteld worden. Het betreffen een voor een niet-duurzame herstellingen.

Aan de dakrand bevindt er zich een metalen dakrandprofiel met een hoogte van 6 cm. De
afstand tussen de bepleistering op buifenisolatie (verder ETICS}) en het dakrandprofiel is
beperkt. Het dakrandprofiel sluit tot tegen het buitenviak van de pleister aan. Voornoemde
uitvoering is niet conform de regels van de kunst. In Technische Voorlichting 257 ‘Bepleis-
tering op buitenisolatie (ETICS)’ (WTCB, augustus 2016) (verder TV 257) stelt het WTCB
onder punt 5.3.2 ‘Aansluiting met de dakranden van platte daken’ als volgt (eigen aan-
duiding):

"Men kan de waterdichtheid aan de bovenkant van het ETICS verzekeren door de
dakafdichting, die meestal aangebracht wordt op een muurafdekking, te verlengen
en deze ofwel te laten aansluiten op een dakrandprofiel (zie afbeelding 71 en 72, p.
65}, ofwel deze te bedekken met een muurkap, bij voorkeur uit metaal (zie afbeel-
ding 68, p 64). Het gebruik van dekstenen uit natuursteen of uit beton (voorzien
van een druipneus aan de onderzijde) is mogelijk maar wordt niet aangeraden,
vooral omwille van het feit dat deze dekstenen op zichzelf geen verticale bescher-
ming vormen tegen regenwater ter hoogte van hun aansluiting met het ETICS (zie
afbeelding 69, p. 64). De aansluitingen moeten ervoor zorgen dat waterinfiltraties
vermeden worden. Door het aanbrengen van druiplijsten ter hoogte van de aanslui-
tingen tussen de onderdelen van de muurkap, kunnen de effecten van een even-
tuele beschadiging van het voegwerk vermeden worden (zie afbeelding 70, p. 64},
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Er moet een voldoende grote oversteek voorzien worden om het aflopende water
op een efficiénte manier van_het gevelviak weq te leiden en om bepleistering fot
tegen de muurafdekking toe te laten. De druiplijst moet minimaal 3 cm uitspringen
ten opzichte van het afgewerkte gevelviak en moet de bepleistering beschermen
over een hoogte van minimaal 5 cm. Bij zware blootstelling aan slagregen is het
aan te raden om een grotere hoogte te voorzien (zie technische informatie van de
fabrikant).”

De niet-conforme uitvoering van het dakrandprofiel verklaart de (versnelde) vervuiling van
de ETICS.

De dakrandprofielen zijn verder niet volgens de regels van de kunst afgewerkt, In de
aansluiting tussen de bitumineuze dakafdichting en het dakrandprofiel had voorzien moe-
ten zijn in een doorlopende bitumineuze kit, Dit gebrek wordt des te meer aangesproken
nu tijdens het technisch plaatshezoek duidelijk is vastgesteld dat de dakranden niet onder
helling werden uitgevoerd. Dit leidt tot een verhoogde belasting van de aansluiting tussen
dakafdichting en dakrandprofiel.

De beperkte afstand tussen het dakrandprofiel en de ETICS doet verder vermoeden dat er
geen zwelband werd geplaatst tussen de ETICS en de muurafdekplaat waarop het dak-
randprofiel is bevestigd. De beperkte afstand laat de plaatsing van een zwelband immers
niet toe. Bij een uitvoering volgens de regels van kunst dient er een zwelband geplaatst te
worden. Onder punt 5.3.2 ‘Aansiuiting met de dakranden van platte daken’ van TV 257
stelt het WTCB als volgt (eigen aanduiding);

"Na de plaatsing van de muurkap of het dakrandprofiel, kan de gevelwerker van
start gaan (zie afbeelding 66). Het ETICS wordt aangebracht tot tegen de muurkap.
Er moet een zwelband geplaatst worden aan de aansiuiting tussen de isolatieplaat
en de afdichting van de dakopstand (of ziin steun). Om het risico op horizontale
scheuren in het bovenste deel van de bepleistering te beperken, moet de
bepleistering ingesneden worden ter hoogte van de aansluiting met het
aangrenzende element. Het Is aan te raden om deze aansluiting af te werken met
een aangepaste soepele voeg.”

Een en ander wordt grafisch weergegeven in figuur 07.

Het geheel van (1) een zwelband, (2) voldoende overlap door het dakrandprofiel en {(3)
het verzekeren van de waterdichte aansluiting tussen dakrandprofiel en dakafdichting
d.m.v. een bitumineuze kit verzekert de waterdichtheid aan de bovenzijde het de ETICS.
Al deze maatregelen ontbreken, met infiltraties in de ETICS tot gevolg.

De gebrekkige uitvoering van de dakrand en het dakrandprofiel veroorzaken enerzijds

schade aan de (afwerkpleister van de) ETICS en anderzijds aan de binnenwandafwerking
in o.a. slaapkamer 3 en badkamer 1.
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A. Boorsnede (20} 8. Doorsnede (3D)
Afb. 71 Aansluliing mat de dakrand van een pfat dak met gebrutkvan een thermisch isolerend bowwblok,

1. Huwskap 7. Lim (ETICS) 14. Isolecend bouwblek

2. Dakatdichting B.Soepelevoeg (dicte:d, )

3. Darmpschem g, Zwelband 15. Randprofiel

4-Thermische Isalatle van het dak 10. Muurafidekking 16. Tussengevoegde isclatie A
(dikte: d,, ) 11. Houten balken, steun voor de muurafdekking {dikte: d_m‘m.)

5. Isolatieplaat {EN1CS) £2, Drulglijst onder de 2ansluiting van de onderdelen 17. Tussengevoegde isotatie B
{dikte:d,, .o van de muurkap {zie afoeelding 7, p. 64) [dikte:d_m’m)

6. Beplelstering (E1iC5) 13. Hazk die de muvrafdekking ondessteunt

Figuur 07 -Detail dakopstand (punt 5.3.2.1 uit TV 257)

Op meerdere plaatsen aan de gevel kan worden vastgesteld dat de afwerkpleister onthecht.
Dit wordt veroorzaakt door vocht in de ETICS zoals in TV 257 punt 9.1 "Meest voorkomende
schadegevallen’, punt 9.1.2 ‘Onthechting en blaasvorming’ wordt beschreven (eigen
aanduiding}:

wneze verschijnselen ziin doorgaans het gevolg van waterinsijpefing achter de be-
pleistering. Met name bij vorst kan het grondpleister zijn cohesie verliezen of het af-
werkpleister wegduwen tijdens het drogingsproces. De initiéle hechting en de water-
dampdoorlaatbaarheid van het bepleisteringssysteem kunnen eveneens bijdragen tot
dit schadebeeld. De bevochtiging kan veroorzaakt worden door de detailleringen
(open aansluitingen, onregelmatigheden in de soepele voegen ...}, scheuren, water-
absorptie door de bepleistering zelf of slechte weersomstandigheden van buitenge-
woon lange duur en intensiteit”.

3. Kachel

De kachel is aan de achtergevel en buiten het volume van de woning voorzien. Het boven-
viak van het volume is bekleed met een deksteen. Tussen de deksteen en de gevel-
bekleding uit ETICS is een kit aangebracht. Deze uitvoering is niet volgens de regels van
de kunst. Volgens een uitvoering volgens de regels van de kunst dient de deksteen onder
een helling - weg van de ETICS - geplaatst te worden en dient er een zwelband tussen de
deksteen en de ETICS geplaatst te worden. Een en ander biijkt uit punt 5.8 ‘Bevestigingen
of doorvoeringen van voorwerpen’ uit TV 257 (eigen aanduiding):

Alle doorboringen van de bepleistering moeten voorzien zijn van een soepele voeg
(zie afbeelding 88). Ten slotte moeten de tegen de gevel bevestiade voorwerpen op
een zodanige manier ontworpen worden dat_regenwater dat affoopt over de gevel
en over de voorwerpen, weggeleid wordt van het gevelviak.”
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Een en ander wordt grafisch weergeven in figuur 08.

t. BeplelstedAng (ETICS)
2z, isolatleplaat (ETICS)
(dikte:d, . J
3. Llim (ETICS)
4. Startprofied ubt PVC
5. Zwelbaad
6. Console of haak
7 Tussengevoegde Isolatie
(dikte: 6, o)
8. Muurkap me? hlel
9. Waterkeringsmembsaan
10. Thenmlsche [solatie van de spouwmuur
(dlkte: d

(SRS

G504
07

. — - . —
A. Ondersteuning van de muurkap door middel van eon console die B. Ondarsteuning van de muurkap door middel van
eadersteund wordl door twaa bevestigingen punctuele verstevigingshaken

Alb. 83 Aanslulting van het ETICS met een spouwmuar,

Figuur 08 - Voorbeeld van de aansiuiting van een deksteen op FTICS (punt 5.6 uit TV
257)

4. Buitenschrijnwerk

Bij uitzonderlijk (windgedreven) regenweer is het niet uitgesloten dat de ontwatering van
de schuiframen tijdelijk gefaald heeft waardoor er water de woning heeft kunnen binnen-
dringen. Het water heeft de houten vloerbekleding beschadigd.

5. Ventilatie

Tijdens het plaatshezoek kon er schimmel rond de ramen en water op de onderregel van
het buitenschrijnwerk worden vastgesteld. Deze vaststelling tezamen met de vaststelling
dat de woning niet is voorzien van een permanent ventilatiesysteem doet voorlopig be-
sluiten dat dit wijst op een condensatieproblematiek. Bij een hoge relatieve vochtigheid en
een lage opperviaktetemperatuur aan (de randen van) het buitenschrijnwerk kan er
condensatie optreden.

Niettegenstaande in Vlaanderen de EPB-regelgeving pas in voege Is getreden op 01-01-
2006 - dit is na de oprichting van het gebouw - was reeds sinds oktober 1991 de Belgische
norm NBN D 50-001 ‘Ventilatievoorzieningen in woongebouwen’ van toepassing. Het ont-
breken van permanente ventilatievoorzieningen is in strijd met deze norm.
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C. Oorsprong gebreken
Hierna volgt een technisch advies over de oorsprong van de gebreken.

1. Hemelwaterafvoer
Thans ligt er geen aanwijzing voor dat de uitvoering van de hemelwaterafvoeren sinds de

oprichting van de woning werd aangepast. Het betreft bijgevolg met zeer grote waarschijn-
lifkheid de originele uitvoering.

De gebreken aan de hemelwaterafvoeren waren sinds de oprichting van de woning aanwe-
zig. Het is, gelet op de diverse ‘herstellingen’ die men reeds heeft uitgevoerd ter hoogte
van deze hemelwaterafvoeren, zeer waarschijnlijk dat men in het verleden ook reeds te
kampen geeft gehad met deze problematiek. '

2. Pakrand en dakrandprofiel
Thans ligt er geen aanwijzing voor dat de uitvoering van de dakranden sinds de oprichting

van de woning werd aangepast. Het betreft bijgevolg met zeer grote waarschijnlijkheid de
originele uitvoering.

De diverse gebreken aan de dakranden waren sinds de oprichting van de woning aanwezig.
Het is, gelet op de diverse ‘herstellingen’ die men reeds heeft uitgevoerd ter hoogte van

de dakranden, zeer waarschijnlijk dat men In het verleden ook reeds te kampen geeft ge-
had met deze problematiek.

3. Kachel
Thans ligt er geen aanwijzing voor dat de uitvoering van het kachelvolume sinds de cprich-

ting van de woning werd aangepast. Het betreft bijgevolg met zeer grote waarschijnlijkheid
de originele uitvoering.

De gebrekkige aansluiting van het kachelvolume op de gevelbekleding ult ETICS was sinds
de oprichting van de woning aanwezig.

4, Buitenschriinwerk
Het WTCB catalogeert in haar publicatle ‘Waterinfiltraties via het buitenschrijnwerk’

(WTCB, lente 1995) schuiframen “tot de meest risicodragende raamtypen” op het viak van
waterinfiltraties.

Het is waarschijniijk dat bij uitzonderlijk weer er water heeft kunnen infiltreren met gevolg-
schade aan de houten vloerbekleding tot gevolg.

Het betreft accidentele schade.

5. Ventilatie

Het ontbreken van een permanente ventilatievoorziening dateert reeds van bij de oprich-
ting van de woning. De schimmel- en condensatieproblematiek moet reeds van bij oprich-
ting van de woning aanwezig geweest zijn.
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Een technisch advies te verlenen omtrent de te nemen maatregelen, nodig om de
schadeoorzaak/oorzaken n.a.v. de water- en stormschade weg te nemen, over
de wijze van herstel, de kostprijs en de duurtijd ervan;

A. Herstelwijze en -kost
Hierna wordt enkel de herstelwijze en -kost behandeld voor het herstel van de vastgestelde

tekortkomingen van het pand die (mogelijks) in relatie liggen met de water- en storm-
schade.

1. Hemelwaterafvoer
De herstelkost omvat het uitbreken van de hemelwaterafvoerbuizen (de hemelwateraf-
voerbuizen zijn ingewerkt in de gevelbekleding uit ETICS) en de tapbuizen, en het leveren
en plaatsen van nieuwe hemelwaterafvoerbuizen (in één stuk) en tapbuizen (met plak-
plaat). Gelet op de vorm van het dak is het aangewezen om de hemelwaterafvoer verder
van de hoek te voorzien. De herstelkost wordt begroot op:

- arbeid: 2 arbeiders x 3 dagen x 8,00 u/dag x EUR 55,00/u = EUR 2.640,00

- materiaal (tapbuizen, afvoerbuizen, bevestigingsmateriaal, dakafdichting, ...):

EUR 900,00 '
- subtotaal: EUR 3.540 exclusief btw

De spuwers in de dakopstanden bevatten vermoedelijk geen plakplaat en zijn daardoor
waarschijnlijk niet waterdicht. Gelet op de hoogte waar de spuwers geplaatst ziin, is het
weinig waarschijniijk dat deze schade veroorzaken. Alsnog, en louter ter informatie, wordt
de herstelkost als volgt begroot:

- arbeid: 2 arbeiders x 1 dag x 8,00 u/dag x EUR 55,00/u = EUR 880,00

- materiaal (tapbuis, dakafdichting): EUR 450,00

- subtotaal: EUR 1.330,00 exciusief btw

Bij het vervangen van de hemelwaterafvoerbuizen en de spuwers zal de gevelbekleding uit
ETICS jokaal moeten opengemaakt worden en opnieuw dienen hersteld te worden. Lokale
herstellingen in een gevelbekleding met ETICS {aten zich altijd aftekenen. In praktijk dringt
zich, na het lokale herstel van de gevelbekleding, een volledige overlaging op. De herstel-
kost kan als volgt worden begroot:

- stelling: 290,00 m2 x EUR 15,00/m2 = EUR 4.350,00

- lokaal herstel: 2 arbeiders x 3 dagen x 8,00 u/dag x EUR 55,00/u = EUR 2.640,00

- lokaal herstel: materiaal (isolatie, grondpleister, ...): EUR 300,00

- reinigen gevel: 205 m2 x EUR 10,00/m2 = EUR 2.050,00

= overlagen gevel: 205 m2 x EUR 40,00/m2 = EUR 8.200,00

- subtotaal: EUR 17.540,00 exclusief btw

Let wel: zowel bij de dakafdichting als bij de gevelbekieding uit ETICS dient opgemerkt te
worden dat de huidige uitvoering de theoretische levensduur heeft beretkt. Het volstaat
naar de vaststellingen van tijdens de aanvangsvergadering en het technisch plaatshezoek.
Afgezien van de in dit voorverslag weerhouden gebreken dringt zich sowieso een renovatie
op.

2. Dakrand en dakrandprofiel
De herstelkost omvat het verwijderen van de dakrandconstructie tot op de ruwbouw en
het leveren en plaatsen van nieuwe muurafdekprofielen (onder helling), nieuwe dakrand-
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profielen (correcte hoogte) en het opnieuw waterdicht afwerken met een bitumineuze
dakafdichting. De herstelkost wordt als volgt begroot:

- arbeld: 2 arbeiders x 4 dagen x 8,00 u/dag x EUR 55,00/u = EUR 3.520,00

- materiaal {(muurafdekplaten, dakrandprofielen, dakafdichting, ...): EUR 2.500,00

- subtotaal: EUR 6.020, 00 exclusief biw

3. Kachel
De herstelkost omvat het uitvoeren van de aansluiting volgens de regels van de kunst en
wordt als volgt begroot:

- arbeid: 1 arbeider x 1 dag x 8,00 u/dag x EUR 55,00/u = EUR 440,00

- materiaal: EUR 75,00

- subtotaal: EUR 515,00 exclusief btw

Net zoals bij de herstelwerken aan de hemelwaterafvoerbuizen, zal ook het fokale herstel
ter hoogte van de kachel tot gevolg hebben dat de volledige gevelopperviakte dient over-
laagd te worden. Dit werd reeds eerder onder punt 1 begroot.

4. Buitenschriinwerk

De gevolgschade aan het parket is een gevolg van accidentele schade (zie verder). Er zijn
geen ingrepen vereist aan het buitenschrijnwerk.

5. Ventilatie
Het in regel brengen van de woning met de ventilatienorm kan op verschillende wijzen

worden uitgevoerd. Dit dient het voorwerp uit te maken van een studie. Het maken van
deze studie behoort niet tot mijn zending.

Voorlopig wordt de kostprijs voor het leveren en plaatsen van een ventilatiesysteem be-
groot op EUR 10.000,00 exclusief btw.

B. Duurtijd
De duurtijd van voornoemde herstellingswerken wordt, gelet op de codrdinatie tussen de
verschillende werken en het respecteren van droogtijden e.d., geschat op drie weken.

Een technisch advies te geven over de omvang van de eventuele water- en storm-
schade, het eventuele mindergenot en/of minderwaarde, deze te omschrijven en
te ramen; de opgelopen vertraging te bepalen;

A. Herstelkost en ~wijze
1. Hemelwaterafvoer
2. Dakrand en dakrandprofiel .
De herstelkost omvat het (lokaal) herstellen van de bepleistering en het schilderen van de
getroffen ruimtes en kan als volgt worden begroot:
- arbeid: 2 arbeiders x 4 dagen x 8,00 u/dag x EUR 55,00/u = EUR 3.520,00
- materiaal (pleister, verf, ...): EUR 1.500,00
- sybtotaal: EUR 5.,020,00 exclusief btw

3. Kachel
De herstelkost omvat het (lokaal) herstellen van de bepleistering en het schilderen van de
getroffen zone en kan als volgt worden begroot:
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- arbeid: 1 arbelder x 1 dag x 8,00 u/dag x EUR 55,00/u = EUR 440,00
- materiaal (pleister, verf, ..}: EUR 150,00
- subtotaal: EUR 590,00 exclusief btw

4. Buitenschriinwerk
De herstelkost omvat het schuren en behandelen van de parketvioer in de woonkamer en
kan als volgt worden begroot:

- arbeld: 2 arbeiders x 2 dagen x 8,00 u/dag x EUR 55,00/u = EUR 1.760,00

- materiaal (olie/vernis, ...): EUR 100,00

- subtotaal: EUR 1.860,00 exclusief btw

5. Ventilatie
Het gebrek aan ventilatie heeft niet tot gevolgschade geleid.

B. Duurtiid
De duurtijd van voornoemde herstellingswerken wordt, gelet op de codrdinatie tussen de

verschillende werken en het respecteren van droogtijden e.d., geschat op twee weken.

Gevolgschade kan pas worden hersteld na het wegnemen van de oorzaak (zie eerder) en
het voldoende laten uitdrogen van de ondergrond.

C. Minwaarde
Na herstel Is geen sprake van minderwaarde,

D. Mindergenot
De vochtschade in de woning zorgt voor hinder. Voor de begroting van het daarmee

gepaarde mindergenot wordt rekening gehouden met een fictieve huurwaarde van EUR
1.400,00.

Het mindergenot in haar geheel wordt begroot op 20% van de fictieve huurwaarde, d.i.
EUR 280,00 per maand {zonder btw), waarbij volgende ‘onderverdeling’ kan worden ge-
maakt: '

- hemelwaterafvoer + dakrand en dakrandprofiel: 85% ofwel EUR 238,00 per

maand

- kachel: 5% ofwel EUR 14,00 per maand

- buitenschrijnwerk: -

- ventilatie: 10% ofwel EUR 28,00 per maand

Voor wat de in rekening te brengen periode voor het mindergenot betreft, kan worden ver-
wezen naar onderstaande data:

datum gebeurtenis

01-01-2020 ({eerste) aangifte schade!*

04-06-2021 storm in Turnhout: aangifte bijkomende schadel® (schade aan
het parkef veroorzaakt door stormschade)

01-10-2021 betekening van de dagvaarding'®

19-08-2022 vrijgave werf

M Stuk 2.3 van eisende partij.
15 Stuk 2.9 en 2.10 van eisende partij.
18 Zie tussenvonnis aanstelling gerechtsdeskundige
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Gelet op de vrijgave van de werf op 19-08-2022 moet het mogelijk geweest zijn voor-
noemde werken te organiseren en af te ronden tegen 31-12-2022.

De rechtbank zal willen oordelen over de in acht te nemen periode.

Bij wijze van advies een globale maar gedetailleerde afrekening op te stellen;

Voor overzicht van de verschillende herstelposten wordt verwezen naar eerder in dit voor-
verslag.

Aangezien het voorstel tot afrekening te sterk afhankelijk is van de juridische beoordeling,
is een rekenkundige overzicht niet zinvol.

Na herstel dient er geen minderwaarde toegekend te worden.
Voor wat het mindergenot betreft, wordt naar het vorige punt verwezen.

De rechtbank zal willen oordelen,

verder te antwoorden op alle nuttige vragen;

Alle nuttige vragen van partijen worden behandeld in het eindverslag.

Partijen trachten te verzoenen;

De partijen worden verzocht om op basis van het voorverslag de nodige bereidheid aan de
dag te willen leggen met het ocog op een buitengerechtelijk akkoord.

Ik hou me, indien gewenst, beschikbaar voor een verzoeningsvergadering.

Van zijn bevindingen kennis te geven aan partijen en de rechtbank binnen de
hierna bepaalde termijn met vermelding van identificatienummer, handtekening,
naam en titel en daarbij de briefwisseling met partijen, hun advocaten en tech-
nisch adviseurs voegen.
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5 OPMERKINGEN

Hierna worden vragen en opmerkingen van partijen op het voorverslag behandeld. De
vragen en opmerkingen van partijen worden zo exact mogelijk overgenomen. De ge~
rechtsdeskundige kan niet garanderen dat hierin eventuele fouten sluipen. Voor de exac-
te weergave van opmerkingen en vragen van partijen wordt verwezen naar de respectie-
velijke documenten van de raadslieden. De overgenomen tekst dient bijgevolg enkei als
leidraad voor vraag en antwoord.

De behandeling van de opmerkingen en eventuele replieken op deze opmerkingen
wordt telkens in het blauw en met een insprong weergegeven,

De opmerkingen en replieken worden hierna in chronologische volgorde behandeld.
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5.1 OPMERKINGEN

5.1.1 BALOISE BELGIUM nv

Meester MERTENS/ ROBBERECHTS maakt middels een e-mail van 09-05-2023 volgende
opmerkingen over op het voorverslag:

i) stelt dat de door u weerhouden gebreken in de woning van dhr.“(m.n. aan
de hemelwaterafvoer, de dakrand, het dakrandprofiel, de kachel en de ventilatie} reeds
sinds de oprichting van de woning aanwezig zijn en dat er zelfs reeds herstelwerkzaam-
heden aan deze gebreken werden uitgevoerd; kan u in het licht hiervan dan ook bevestigen
dat de schade niet als onverwacht kan worden beschouwd?

Zie verder onder punt 5.1.2 van dit verslag.

5.1.2

Meester BORGMANS/ WILLEMSENS maakt middels een e-mail van 12-05-2023 volgende
opmerkingen over op het voorverslag:

I. VOORAFGAANDELLIK

Wij lezen dat mr. Mertens u in zijn schrijven van 9 mei verzoekt om te willen bevestigen
dat de schade niet als “onverwacht” kan worden beschouwd nu de gebreken al sedert de
oprichting van de woning aanwezig ziin en er reeds herstellingen aan werden uitgevoerd.

Enige precisering bij deze vraagsteliing dringt zich alvast op.

Baloise dient conform haar polisvoorwaarden dekking te verlenen wanneer volgende situa-
tie zich voordoet:

“a In deze afdeling vergoeden wij de beschadiging van de verzekerde goederen die voor u
onverwacht is en rechtstreeks wordt veroorzaakt door (...)”"

U dient dan ook een antwoord te formuleren op de vraag of de schade zich voor cliént al
dan niet onverwacht heeft voorgedaan.

Zowe! BALOISE BELGIUM nv afs?/erzoekt mij te duiden of de weer-
houden schade al dan niet ‘onverwachi’ is.

Zo ik de polisvoorwaarde lees, dient deze beoordeling te worden gemaakt in hoofde

van de verzekerde,“

Vanuit technisch sogpunt lees ik de vraag als volgt: had _kunnen
verwachten dat de weerhouden schade zich zou manifesteren?

Indien de rechtbank van oordeel zou zijn dat (RIS s ‘lcck’ dient te wor-
den beschouwd, kan, vanuit technisch oogpunt, worden gesteld dat niet kan wor-
den verwacht dat hij kon inschatten dat (1) er zich gebreken voordoen aan het
platte dak (en haar hemelwaterafvoeren, ...) en (2) dit zou kunnen [eiden tot huidig
schadebeeld.

21-1117.2 - eindverslag 27751



Of er &l dan niet dekking dient verleend te worden door BALOISE BELGIUM nv is
verder een zuiver juridische/ contractuele vraag.

Voorts zal u partijen wel nadere toelichting willen verschaffen bij de uitgevoerde herstel -
lingen waarnaar u verwijst in uw voorverslag,

U gelieve aan te geven over welke herstellingen het precies gaat en wanneer deze naar uw
AN TRy | ; . e

oordeel {orfgeveer) whrden vitgevoerd (meer in het bijzonder: voor de aankoop van de

worning in 2018 of daarna)?

U analyseerde de afbeeldingen van Google Maps en merkte daarbij op dat de gevel in 2009
(licht) bevuild was, maar dat er op afbeeldingen genomen in 2014 en 2018 (het jaar waarin
cliént overging tot aankoop van de woning) geen algemene vervuiling of vervuiling ter
hoogte van de dakrandprofielen waarneembaar is.

‘%'» uﬁutu sty *“*"
De “herstellingswerken” waarvan sprake ziin o.1. derhalve uitgevoerd in de per;o e tussen
2009 en 2014. Kan u bevestigen?

De herstellingen aan het dak werden tijdens het technisch plaatsbezoek van 24-03-
2027 opgemerkt {zle hoofdstuk 3 van dit versiag).

Wanneer deze herstellingen exact zijn uitgevoerd, is niet te achterhalen, Op basis
van de staat van deze herstellingen kan met enige zekerheid worden gezegd dat de
herstellingen alleszins niet recent zijn uitgevoerd. Echter, of deze werken dateren
van vaor de aankoop van de woning of daarna is post factum niet te achterhalen,

II. EIGENLIIKE OPMERKINGEN
Op blz. 18 en 19 van uw voorverslag stelt u dat de onthechting en beschadiging aan de
gevelpleister een gevolg is van waterinfiltraties achter de gevelpleister.

Echter begroot u de kostprijs voor herstel van deze schade ten onrechte niet als gevolg-
schade (onder randnummer “tecfinisch advies over de omvang van de eventuele water- en
stormschade, het eventuele mindergenot en/of minderwaarde, deze te omschrijven en te
ramen,; de opgelopen vertraging te bepalen”), maar als maatregel die nodig is om de scha-
deoorzaak n.a.v. de water- en stormschade weg te nemen.

Dank om e.e.a. In uw eindverslag te willen rechtzetten.

Dezelfde opmerking voor wat betreft de kost verbonden aan het openmaken en het her-
stellen van de gevelbekleding. [ B e

Een be%&gpg%ﬁﬂpﬁuro (2.640 + 300) heeft effectief betrekking op het herstel van de
gebreken die aan de oorzaak van de schade liggen. Het overige deel van deze post (door
u begroot op 14.600 euro) heeft daarentegen betrekking op het herstel van de gevelpleis-
ter en dient derhalve {@worder.opgapomen onder de post gevolgschade.

Er zijn twee redenen waarom de gevelbekleding uit ETICS hersteld dient te worden:
enerzijds is de gevelbekleding uit ETICS lokaal beschadigd ten gevolge van water-
infiltraties, maar anderzijds dient lokaal (onbeschadigde) gevelbekleding weggeno-
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men te worden om het herstel aan de hemelwaterafvoeren, een van de oorzaken
van de waterschade in de woning, mogelijk te maken.

Het zal de rechtbank toekomen te oordelen over de vraag of de schade al dan niet
als gevoigschade dient te worden gecatalogeerd.

Voormeld bedrag van 14.600 euro (excl. btw) is te gering begroot. Volgens de eigen tech-
nisch expert van cliént dient voor deze post minstens een bedrag van 19.388,04 euro e
worden voorzien.

Volgens meting op de meegedeelde plannen heeft de gevel immers een netto - opperviakte
van 282,34 m?:

oppervlakte van de gevel 14,35 5,90 84,67
14,35 5,90 84,67
10,26 5,20 64,66

8,65 3,00 25,95
6,60 3,00 192,80
14,35 3,00 43,05
9,33 2,90 2706
1.20 1,30 1,56
351,41

raamopeningen + 1m® 3,60 0,60 2,16
392 3,00 9,66
500 2,22 11,08
479 2,25 10,78
0,95 2,60 247
1,55 0,50 0,78
5,60 0,20 504
3,70 2,30 8,51
2,70 2,30 6,21
2,49 2,30 5,73
741 0,20 6,67
6907

netta 282,34

Rekening houdend met deze oppervlakte en met de door u gehanteerde eenheidsprijzen,
geeft e.e.a. het volgende resultaat:

stelling 351,41 15,00 5.271,17
reiniging 282,34 10,00 2.823,40
overlagen 282,34 40,60 11.293,50

19.388,04

De woning van dhr. SN cstaat uit een hoofdvolume en een garagevolume.
In het voorverslag wordt enkel het herstel van het hoofdvolume in rekening ge-
bracht. Er kan immers geen schade in de garage en/of aan de gevelbekleding uit
ETICS van het garagevolume worden opgemerkt.

Aangezien er enkel een ingreep dient te gebeuren aan het hoofdvolume, zal er zich

ean kleur- en textuurverschil aftekenen met de garage. Dit betreft een louter es-
thetisch gegeven.
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Indien de rechtbank van cordeel zou zijn dat dit kleurverschil als schade dient te
worden weerhouden, dan bestaat het herstel uit het overschilderen van de bestaan-
de gevelbekleding uit ETICS van het garagevolume. Deze eventuele bijkomende
kost kan als volgt worden begroot:

- stelling: 90,00 m2 x EUR 15,00/m2 = EUR 1.350,00

= reinigen: 90,00 m? x EUR 10,00/m2 = EUR 900,00

- schilderen: 90,00 m?2 x EUR 25,00/m2 = EUR 2,250,00

- subtotaal: EUR 4,500 exclusief btw

De rechtbank zal hieromtrent willen oordelen.

Verder blijkt uit het nazicht dat er in het voorverslag een materiéle vergissing in de
begroting van de herstelschade is geslopen: de opperviakte van de gevelbekleding
uit ETICS van het hoofdvelume is zo'n 265 m? (voorverslag: 290 m?). De begroting
van de herstetkost van de gevelbekleding dient te worden aangepast (zie hoofdstuk

6 ‘Eindverslag’ van dit verslag).

Client en zijn technisch raadgever zijn het ook niet eens met uw opmerking dat de huidige
uitvoering sowieso zijn levensduur heeft bereikt.

Gevelpleister zonder beschadigingen kan normaliter gereinigd worden.
In casu is dat ingevolge de waterinfiltraties achter de afwerklaag echter niet mogelijk.

Cliént Is dan ook van oordeel dat er in deze omstandigheden geen vetusteit te zijnen laste
in rekening kan worden gebracht.

Hoogstens kan er enkel voor de afwerklaag - maar niet voor de overige lagen van de
gevelbekleding die sowieso waterdicht hadden moeten zijn en blijven ~ rekening worden

gehouden met de ouderdom van de woning,

Zie verder onder punt 5.2.2 van dit verslag.

5.2 REPLIEK

5.2.1 BALOISE BELGIUM nv

Meester MERTENS/ ROBBERECHTS maakt middels een e-mait van 31-05-2023 volgende
repliek op de opmerkingen over op het voorverslag:

In repliek op de opmerkingen van Mr. BORGMANS wens ik het volgende aan te halen:

= U duidt dat de ETICS opengemaakt moet wor mggoprhq vervangen van de hemel-
waterafvoerbuizen en de spuwers; zodoende gaat het wel degelijk om een onderdeel
van de kost om de bouwgebreken / schadeoorzaken weg te nemen; evident is het
geheel opnieuw bezetten van de woning geen gevolgschade.

Zie eerder onder punt 5,1.2 van dit verslag.
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- De ETICS bereikte ook effectief de theoretische levensduur, zodat sowleso los van eik
schadegeval renovatie vereist was; dit vervangen is dus op zich dus sowieso geen
gevolg van de schade.

Zie verder onder punt 5.2.2 van dit verslag.

Kan u eventueel nog globaal duiden welke werken inzake gevolgschade sowieso ook tos

van de schade uitgevoerd had moeten worden ingevolge de leeftijd van de bouwmateria-
len?

Zie verder onder punt 5.2.2 van dit verslag.

522

Meester BORGMANS/ WILLEMSENS maakt middels een e-mail van 02-06-2023 volgende
repliek op de opmerkingen over op het voorverslag:

- Meester Mertens stelt dat het open maken van de gevelpleister noodzakelijk is om de
werken aan de hemelwaterafvoeren en dus werken betreft om de schadeoorzaak weg
te nemen. Tevens merkt meester Mertens op dat de gevelpleister de normale levens-
duur zou bereikt hebben en werken aan de gevelpleister aldus geen gevolg zouden
zijn van de schade.

Het is duidelijk dat tegenpartij de werken aan gevelpleister volledig wil uitsiuiten als
zijnde gevolgschade. Dit is precies de oorzaak van het geschil tussen partijen.

- Het is duidelijk dat de noodzakelijke werken aan de gevelpleister wel degelijk een

gevolg zijn van de vastgestelde infiltraties, zoals in voorgaande opmerkingen reeds
vermeld.

Waar werken aan gevelpleister noodzakelijk zijn voor werken aan de hemelwateraf-
voer, betreft dit zeer plaatselijke werken, en geenszins de volledig beschadigde gevel-
pleisterlaag rond de volledige woning.

In volledig ondergeschikte orde wordt eventueel gevraagd te duiden welk deel van de

herstelwerken aan de gevelpleister betrekking heeft op de weerhouden herstelwerken
aan regenwaterafvoeren.

Zie eerder onder punt 5.1.2 van dit verslag.

Elk lokaal herstel - wat de aanleiding hiervoor ook mag zijn - lokt een volledige
aanpak van de geve! uit om gebeurliike kleur- en textuurverschillen weg te werken.
Met andere woorden: zowel het herstel van de hemelwaterafvoeren an sich, als het
herstel van de schade ten gevolge van de waterinfiltraties 1okt het volledig over-
lagen van de gevelbekleding uit.

- Waar wordt opgemerkt dat de gevelpleister haar levensduur zou bereikt hebben, wordt
herhaald dat deze beweerde levensduur enkel betrekking heet op de voorkomende
verkleuring van de eindlaag. De beschermend functie van de gevelpleister heeft een
veel langere levensduur.
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De gerechtsdeskundige wordt daarom verzocht te bevestigen dat de barstvorming in
de ETICS gevelpleister wel degelijk gevolgschade betreft van infiltraties achter de
pleisterfaag, welke geen gevolg zijn van normale veroudering.

De veroudering wegens vetusteit daarentegen, betreft de zuiverheid van de eindlaag.
Zonder de gevolgschade wegens infiltraties langs de binnenzijde, zou een grondig rei-
niging kunnen volstaan voor onderhoud.

In het voorverslag werd opgemerkt dat zowel de dakafdichting als de gevelbekie-
ding uit ETICS aan het einde van haar levensduur was.

Volgens hoofdstuk 8.1 ‘Onderhoud’ van technische voorlichting 257 Bep]elsterlng
op buitenisolatie (ETICS)’ (Buildwise, augustus 2016) bIl)QEaFS Volgts s

"Het is aan te raden om het uitzicht van het systeem jaarlijks te controleren.
Het is doorgaans niet nodig om kunstharsgebonden sierpleisters te overschil-
deren tljdens de eerste zes jaar na de uitvoering. Aan de hand van regelma-
tige controles kan men beoordelen of het noodzakelijk is om een nieuwe
verflaag aan te brengen. Indien nodig, kan men opteren voor een tienjaar-
lijkse opfrisbeurt.”

Om het onderscheid te kunnen maken tussen de te verwachten onderhoudskost aan
de gevelbekleding uit ETICS enerzijds en de in het voorverslag begrootte herstelkost
anderzijds volgt hierna een fictieve begroting van de onderhoudskost:

- stelling: 265,00 m? x EUR 15,00/m? = EUR 3.975,00

- reipigen: 205,00 m2 x EUR 10,00/m?= EUR 2.050,00

- schilderen: 205,00 m2 x EUR 20,00/m? = EUR 4.100,00

- subtotaal; EUR 10.125,00 exclusief btw

Let op: om een correcte vergelijking te maken is hierbij enkel rekening gehouden
met het hoofdvolume. Het eventueel overschilderen van de gevelbekleding van het

garagevolume werd reeds eerder begroot.

De rechtbank zal wilien oordelen over de in dit verslag begrootte herstelkost, de
relatie met de te verwachten onderhoudskost en de vetusteit,
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6 EINDVERSLAG

De opmerkingen en replieken van partijen hebben geleid tot een aanpassing van mijn ad-
vies uit het voorverslag. Wijzigingen ten aan zien van het voorverslag worden hierna in
kleur weergegeven.

Na kennishame van alle stukken en bescheiden door partijen voor te leggen en
te overhandigen en na alle nuttige inlichtingen te hebben ingewonnen waar hem
zulks aangewezen en noodzakelijk voorkomt en van aard zijn om hem toe te laten
zijn opdracht naar behoren te vervulien;

Voor wat de ontvangen stukken betreft, wordt integraal verwezen naar punt 2.5 van dit
verslag. Voor wat eventuele bijkomende stukken betreft, wordt integraal verwezen naar
de historiek van de correspondentie. '

Na behoorlijke oproepingen van partijen en hun eventuele raadslieden, ter
plaatse te gaan te 2300 Turnhout, Jokerstraat 1;

De aanvangsvergadering vond plaats op donderdag 23-12-2021 om 14u00.

Een bijkomend, technisch plaatsbezoek vond plaats op donderdag 24-03-2022 om 09u30.

Na de partijen en hun raadslieden te hebben gehoord en kennis te hebben
genomen van hun dossierstukken;

Voor wat de verklaringen van partijen betreft, kan integraal verwezen worden naar punt
2.6 van dit verslag.

Het onroerend goed te bezichtigen, te beschrijven en te onderzoeken;

Voor wat de vaststellingen betreft, kan integraal verwezen worden naar punten 2.7 en 3.2
van dit versiag.

Een technisch advies te verlenen omtrent de vastgestelde tekortkomingen en
gebreken n.a.v. de water- en stormschade die zich voordeed vanaf datum van het
afsluiten van de polis en de oorzaak ervan te bepalen;

A. Chronologie
Hierna volgt een overzicht met een aantal relevante dat:

datum gebeurtenis

21-08-2001 bouwaanvraag (datum plannen)*’

05-2009 opname Google Maps'®:
- zicht op een (licht) bevuilde gevelbekleding uit ETICS
- zicht op enkele vervuilde zones onder de dakrandprofielen

10-2014 opname Google Maps:
- zicht op de gevelbekleding zonder algemene vervuiling of

vervulling ter hoogte van de dakrandprofielen
- zicht op een ‘te koop’ bord in de voortuin
2018 afbeeldingen van de (voor)gevel bij verkoop woning'®:

17 stuk 2.2 van eisende partij.
18 Uittreksels opnames Streefview van Google Maps: zie bijlage.
19 stuk 2.1 van eisende partij.
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- zicht op een gevel zonder algemene vervuiling of vervuiling
ter hoogte van de dakrandprofielen
26-10-2018 startdatum verzekering FIDEA (thans BALOISE BELGIUM nv)20
29-10-2018 notariéle akte aankoop woning door dhr. DEVOL.DER?
08-2019 opname Google Maps:
- zicht op een licht bevuilde gevelbekleding
~ zicht op lichte vervuiling onderaan de dakrandprofielen (op .
enkele plaatsen)
01-01-2020 (eerste) aangifie schade??
2020 verslag ROOFERS bv {zonder datum) met vermelding van de
gebreken aan het platte dak??
29-02-2020 brief van FIDEA (thans BALOISE BELGIUM nv) (met vermelding
van de offerte van ROOFERS bv)*
04-12-2020 offerte van A&Z FACILITIES bv?®
04-06-2021 storm in Turnhout: aangifte bijkomende schade2®
10-06-2021 verslag door arch. VAN ROOY Jan? (plaatsbezoek d.d. 18-05-
2021}
01-10-2021 dagvaarding?®

B. Gebreken

Het onderzoek is beperkt tot wat (mogelijks) in relatie staat met de tijdens de plaatsbezoek
vastgestelde vochtschade. Op het platte dak van het lager gelegen volume konden gelijk-
aardige gebreken opgemerkt worden, evenwel zonder (gevolg)schade.

In wat voigt wordt de naamgeving van ruimtes van op de plannen van de woning overgeno-
men. Een uittreksel van het plan werd reeds opgenomen onder punt 2.7 (figuur 01) van
dit verslag.

1. Hemelwaterafvoer

Op het hoofddak bevinden er zich drie hemelwaterafvoeren, telkens in (de buurt van) de
hoeken van het driehoekvormig (grondplan) dak. De hemelwaterafvoeren bestaan telkens
uit een loden tapbuis die, in de dakopstand, aansluit op een afvoer uit PVC. Deze configu-
ratie is niet volgens de regels van de kunst. Er mag zich geen verbinding in de dakopstand
bevinden aangezien er zo, bij terugslag (het terugvloeien van water), kans is op waterinfil-
traties. :

Onder punt 3.6.1 ‘Dakwaterafvoeren doorheen een opstand’ uit Technische Voorlichting
244 “Aansluitingsdetails bij platte daken: Algemene principes’ (WTCB, februari 2021) (ver-
der TV 244} stelt het WTCB hieromtrent als volgt (eigen aanduiding) (zie ook figuur 09):

"Al naargelang van het type afvoerbuis zal de overgang tussen het horizontale deel
van de dakwaterafvoer dat zich in de muur bevindt en het verticale deel ervan dat
buiten de muur gelegen is, recht of gebogen zijn. Om de correcte evacuatie van het

20 Stuk 2.13 van eisende partij.

21 Stuk 2.12 van eisende partij.

22 Stuk 2.3 van eisende partij.

2 Stuk 2.4 van eisende partij.

24 Stuk 2.3 van eisende partij.

2% Stuk 2.5 van eisende partij.

26 Stuk 2.9 en 2.10 van eisende partij.

%7 Stuk 2.8 van eisende partij.

28 Zie tussenvonnis aanstelling gerechtsdeskundige.,
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op het dak aanwezige water naar de dakwaterafvoer te verzekeren, wordt de voor-
keur gegeven aan een rechthoekige uitloop (zie afbeelding 12). De dakwaterafvoer
moet steeds met een zekere helling in de buitenmuur aangebracht worden en de
aansiuiting ervan op de afvoerbuis moet te allen tijde buiten de muur gelegen ziin

(zie afbeelding 13).”

gy ez TN

- Al el ] Mm
Afb. 13 De aanstuiting van de dakwaterafvoer op de
afvoerbsuls mag nooitin de muur gelegen zijn,

Figuur 09 - Foutieve aansiuiting van een tapbuis op een afvoerbuis {punt 3.6.1 uit TV
244)

Door de kleine diameter van de loden tapbuis (geen handelsmaat) én het feit dat de tapbuis
zich in een (scherpe) hoek bevindt {(complexe vorm), maakt het zeer waarschijnlijk dat er
gebruik Is gemaakt van een tapbuis zonder plakplaat. Bij het ontbreken van een plakptaat
is de waterdichtheid ter hoogte van de tapbuis niet gegarandeerd. Onder punt 3 *Dakwater-
afvoeren’ van TV 244 stelt het WTCB hieromtrent als volgt {eigen aanduiding):

"In een opstand kunnen enkel dakwaterafvoeren met een plakplaat gebruikt wor-
den. In geval van bitumineuze afdichtingen moet deze plakplaat minstens 2 x (150
mm x 150 mm) (+ de diameter van de afvoerbuis) groot zijn.”

Voor een correcte uitvoering van een tapbuis in een hoek kan onder meer worden verwezen
naar hoofdstuk 3 ‘Tapbuizen’ van Technische Voorlichting 191 *Het platte dak, Aansluitin-
gen en afwerkingen’ (WTCB, maart 1994) (verder TV 191) (zle figuur 10).

_i Afb, 20 Topbuis doodsen esn

btdnemur bj de hozk.

1. Eatra svook bj cerdoagee ofdiching
of ordedaag bij meeroogse,
htumineuze aldiching

' 2. Tepbu's met plobploot

L |

100 e |

[
t
4

o

|

Figuur 10 - Uitvoering van een tapbuis met plakplaat doorfieen een dakopstand en
gelegen in een hoek (punt 3.5.1, TV 191)
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De niet-conforme aansluiting van de loden tapbuizen op de afvoerbuizen uit PVC én het
ontbreken van plakplaten aan de loden tapbuizen verklaren de vochtschade in de hoeken
van de woning, met name in slaapkamer 1 en 3.

Verder - voor de volledigheid - dient opgemerkt te worden dat de spuwers in de dakopstand
ook niet conform de regels van de kunst zijn geplaatst. De diameter van de spuwers be-
draagt ongeveer 30 mm terwijl in TV 244 onder punt 4.2 *Algemene principes’ een minimale
diameter van 75 mm wordt voorgeschreven (eigen aanduiding):

“In het algemeen kan men ervan uitgaan dat één hemelwaterafvoerinstallatie voi-
doening biedt (en bijkomende noodafvoervoorzieningen dus overbodig ziin) indien:

(..

- erin de dakopstanden, juist boven de maximaal op het dak toegelaten waterhoog-
te, spuwers aangebracht worden op een aantal goed zichtbare plaatsen. Deze spu-
wers worden niet gedimensioneerd en hebben louter als vogmerk om te signaleren
wanneer de maximale waterhoogte op het dak overschreden wordt. Op platte daken
wordt voor ronde spuwers een minimale diameter van 75 mm aanbevolen. Voor
rechthoekige spuwers zouden de afmetingen minstens 200 x 100 mm moeten be-
dragen.”

Afgezien van een te kieine diameter, is ook het sterke vermoeden dat de spuwers geen
plakplaat bevatten. Bijgevolg Is het mogelijk dat wanneer, In uitzonderlijke omstandighe-
den, de spuwers worden aangesproken, ook bij de spuwers de waterdichtheld niet gegaran-
deerd is (met mogelijks waterinfiltraties als gevolg).

Echter, de spuwers bevinden zich op zo’n 10 cm hoogte boven het dakvlak waardoor deze
niet snel aangesproken zullen worden en bijgevolg eventuele schade langs de spuwers nlet
frequent zai veorkomen.

Voor een uitvoering conform de regels van de kunst kan worden verwezen naar figuur 11.

t. Belllng

2. Thermische snede am de koudabug 1¢
vermilden

3. Maximaasl toelaatbare waterhoogte die gabruikt
werd voos de dimensiorering van de nommate
dakwaterafvoer

4. Thermische isolatle (waarvan de dikte afgestemd
dlent e worden op de geldende themlsche
tegelgeving)

5. Dakafldichling

6. Dampscherm {zle W 215, hoofdstuk 6 [Ws)}

7. Hellingstaag

-]

9.

somm

. Spuwer
. Sogpelevoag

% Binnen . M Aib, 24 Plaatsing van een spuwer: algemeen
.= "t 7. principe.

Figuur 11 - Uitvoering van een spuwer met plakplaat doorheen een opstand (punt 4.4,
TV 244)
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2. Dakrand en dakrandprofiel

De dakafdichting van de dakvlakken en de dakopstanden is uitgevoerd met bitumineuze
membranen. De dakafdichting die van op de dakrand tot aan het dakvlak werd geplaatst,
houdt op in de kim. Volgens punt 5.4 ‘Afdichting van de kim' van TV 244 dient de dakaf-
dichting van de opstand tot in het dakvlak te worden geplaatst, dit minimaal 10 cm voorbij
de kim (zie figuur 12). Huidige uitvoering is niet volgens de regels van de kunst.

Blaww: biluminesze ondeilaag: rood; bitumineoze eindlazg

2z

1. Afaonderiijke strook afdichii teriaal 4. ARdichiing In het dakvlak, elndiaag 6. Ardichting legen de spstand
2. Afdichilng In hel dakviak, ondedaz 5. Ealra hoekversierkingsstrook ull
3. Hoeklat e 50 250 mm) polyestengewapend bltumen

Aft. 285 Prinefpes voo de ulivaering van de kim b een meeriaagse bitumineuze dakafdichiing in het dakvlak en een eentaagse
afdichting tegen de apstand.

Figuur 12 - Principes voor het uitvoeren van de kim (punt 5.4, TV 244)

Verder konden tijdens het technisch plaatsbezoek heel wat hersteilingen aan de kim vast-
gesteld worden. Het betreffen een voor een niet-duurzame herstellingen.

Aan de dakrand bevindt er zich een metalen dakrandprofiel met een hoogte van 6 cm. De
afstand tussen de bepleistering op buitenisolatie (verder ETICS) en het dakrandproftel is
beperkt. Het dakrandprofie! sluit tot tegen het buitenvlak van de pleister aan. Voorngemde
uitvoering is niet conform de regels van de kunst. In Technische Voorlichting 257 *Bepleis-
tering op buitenisolatie (ETICS)’ (WTCB, augustus 2016) (verder TV 257) stelt het WTCB
onder punt 5.3.2 ‘Aansluiting met de dakranden van platte daken’ als volgt (elgen aan-
duiding):

“Men kan de waterdichtheid aan de bovenkant van_het ETICS verzekeren door de
dakafdichting, die meestal aangebracht wordt op een muurafdekking, te verlengen
en deze ofwel te laten aansluiten op een dakrandprofiel (zie afbeelding 71 en 72, p.
65). ofwel deze te bedekken met een muurkap, bii voorkeur uit metaal (zie afbeel-
ding 68, p 64). Het gebrulk van dekstenen uit natuursteen of uit beton (voorzien
van een druipneus aan de onderzijde) is mogelijk maar wordt niet aangeraden,
vooral omwille van het feit dat deze dekstenen op zichzelf geen verticale bescher-
ming vormen tegen regenwater ter hoogte van hun aansiuiting met het ETICS (zie
afbeelding 69, p. 64). De aansiuitingen_moeten ervoor zorgen dal waterinfiltraties
vermeden worden. Door het aanbrengen van druiplijsten ter hoogte van de aanslui-
tingen tussen de onderdelen van de muurkap, kunnen de effecten van een even-
tuele beschadiging van het voegwerk vermeden worden (zie afbeelding 70, p. 64).
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Er moet een voldoende grote oversteek voorzien worden om hef aflopende water
op een efficiénte manier van het gevelvlak weg te leiden en om bepleistering tot
tegen de muurafdekking toe te [aten. De druiplfist moet minimaal 3 cm uitspringen
ten opzichte van_het afgewerkte gevelviak en moel de bepleistering beschermen
over een hoogte van minimaal 5 cm. Bij zware blootstelling aan slagregen is het
aan te raden om een grotere hoogte te voorzien (zie technische informatie van de
fabrikant).”

De niet-conforme uitvoering van het dakrandprofiel verklaart de (versnelde) vervuiling van
de ETICS.

De dakrandprofielen zijn verder niet volgens de regels van de kunst afgewerkt. In de
aansluiting tussen de bitumineuze dakafdichting en het dakrandprofiel had voorzien moe-
ten zijn in een doorlopende bitumineuze kit. Dit gebrek wordt des te meer aangesproken
nu tijdens het technisch plaatsbezoek duidelijk is vastgesteld dat de dakranden niet onder
helling werden uitgevoerd. Dit leidt tot een verhoogde belasting van de aansluiting tussen
dakafdichting en dakrandprofiel.

De beperkte afstand tussen het dakrandprofiel en de ETICS doet verder vermoeden dat er
geen zwelband werd geplaatst tussen de ETICS en de muurafdekplaat waarop het dak-
randprofiel is bevestigd. De beperkte afstand laat de plaatsing van een zwelband immers
niet toe. Bij een uitvoering volgens de regels van kunst dient er een zwelband geplaatst te
worden. Onder punt 5,3.2 ‘Aansluiting met de dakranden van platte daken’ van TV 257
stelt het WTCB als volgt (eigen aanduiding):

"Na de plaatsing van de muurkap of het dakrandprofiel, kan de gevelwerker van
start gaan (zie afbeelding 66). Het ETICS wordt aangebracht tot tegen de muurkap.
Er mget een zwelband gepfaatst worden aan de aansiuiting tussen de isolatieplaat
en de afdichting van de dakopstand (of ziin steun). Om het risico op horizontale
scheuren in het bovenste deel van de bepleistering te beperken, moet de
bepleistering Ingesneden worden ter hoogte van de aansluiting met het
aangrenzende element. Het is aan te raden om deze aansiuiting af te werken met
een aangepaste soepele voeg.”

Een en ander wordt grafisch weergegeven in figuur 13.

Het geheel van (1) een zwelband, (2) voldoende overlap door het dakrandprofiel en (3)
het verzekeren van de waterdichte aansiuiting tussen dakrandprofiel en dakafdichting
d.m.v. een bitumineuze kit verzekert de waterdichtheid aan de bovenzijde het de ETICS.
Al deze maatregelen ontbreken, met infiltraties in de ETICS tot gevolg.

De gebrekkige uitvoering van de dakrand en het dakrandprofiel vercorzaken enerzijds

schade aan de (afwerkpleister van de) ETICS en anderzijds aan de binnenwandafwerking
in 0.a. slaapkamer 3 en badkamer 1.
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B —
5
A. Doorsnede (D) 8. Doorsnede {30}
Aih. 71 Aansluiling met de dakrand van een plat dak met gebrulkvan cen {heimisch Iscterand bouwblok.
1. Muurkap 7. Lijm (EQICS) 15. Isolerend bouwblok.
2. Dakafdichting B. Saepele voeg {dikte: dlm‘m)
3, Dampschem g, Zwelband 15. Randorofiel
4. Thermische Isolatie van het dak 10. tuuwrafdekking 16, Tussengevoagda [sotatie A
{dikter o, 3 11. Houten balken, steun veor de muurafdekking {dikte: dmm“)
5. Isclatieplaal (ETICS) 12. Druiplijst ondes de zansiuiting van de onderdelen 17. Tussengevoegde Isolatie B
(diktesd, ) van de muurkap (tie afbeelding 7o, p. 64) (dikte: d e
6. Beplelstering (ETICS) 13. Haak de de muusafdekking ondersteunt

Figuur 13 - Detail dakopstand (punt 5.3.2.1 uit TV 257) -

Op meerdere plaatsen aan de gevel kan worden vastgesteld dat de afwerkpleister onthecht.
DIt wordt veroorzaakt door vocht in de ETICS zoals in TV 257 punt 9.1 *“Meest voorkomende

schadegevallen’, punt 9,1,2 ‘Onthechting en blaasvorming’ wordt beschreven (eigen
aanduiding):

“Deze verschiinselen ziin doorgaans het gevolg van waterinsijpeling achter de be-
pleistering. Met name bij vorst kan het grondpleister zijn cohesie verfiezen of het af-
werkpleister wegduwen tijdens het drogingsproces. De initiéle hechting en de watey-
dampdooriaatbaarheid van het bepleisteringssysteem kunnen eveneens bijdragen tot
dit schadebeeld. De bevochtiging kan veroorzaakt worden door de detailleringen
(open aansiuitingen, onregelmatigheden in de soepele voegen ...), scheuren, water-
absorptie door de bepleistering zelf of slechte weersomstandigheden van buitenge-
woon flange duur en intensiteit”.

3. Kachel

De kachel is aan de achtergevel en buiten het volume van de woning voorzien. Het boven-
viak van het volume is bekleed met een deksteen. Tussen de deksteen en de gevel-
bekleding uit ETICS is een kit aangebracht. Deze uitvoering is niet volgens de regels van
de kunst. Volgens een uitvoering volgens de regels van de kunst dient de deksteen onder
een helling - weg van de ETICS - geplaatst te worden en dient er een zwelband tussen de
deksteen en de ETICS geplaatst te worden. Een en ander blijkt uit punt 5.8 'Bevestigingen
of doorvoeringen van voorwerpen’ uit TV 257 (elgen aanduiding):

Alle doorboringen van de bepleistering moeten voorzien zijn van een soepéle voeg
(zie afbeelding 88). Ten slotte moeten de tegen de gevel bevestigde voorwerpen op
een zodanige manier ontworpen worden dat regenwater dat afloopt over de gevel
en over de voorwerpen, weggeleid wordt van het gevelviak.”
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Een en ander wordt grafisch weergeven in figuur 14.

1. Beplelstering (EVICS)
2. Isolatleplaat (ETICS)
dikte: &, .2
3. Ljm (ETICS)
4. Startprofiel ulj PVC
5. Iwelband
6, Console of haak
7. Tussengevoegde isolatle
dikte: dy i rnd
8. Munrkap met hiel
g. Waterkesngsmemhbraan
10. Thermische Iselatle van de spouwmuuy
{dlkte: d

H-elm-ma.w)

7777

A. Ondersteuning van de muurkap door middelvan een consale die
ondersteund word: doar twee bevestigingen punciuete verstevigingshaken
Aib. 83 Aanstulting van het ETICS met een spotvwmyur,

Figuur 14 - Voorbeeld van de aansiuiting van een deksteen op FTICS (punt 5.6 uit TV
257)

4, Buitenschrijnwerk

Bij ultzonderlijk (windgedreven) regenweer is het niet uitgesloten dat de ontwatering van
de schuiframen tijdelijk gefaald heeft waardoor er water de woning heeft kunnen binnen-
dringen. Het water heeft de houten vioerbekleding beschadigd.

5. Ventilatie

Tijdens het plaatsbezoek kon er schimmel rond de ramen en water op de onderregel van
het buitenschrijnwerk worden vastgesteid. Deze vaststelling tezamen met de vaststelling
dat de woning niet is voorzien van een permanent ventilatiesysteem doet voorlopig be-
sluiten dat dit wijst op een condensatieproblematiek, Bij een hoge relatieve vochtigheld en
een lage opperviaktetemperatuur aan (de randen van) het buitenschrijnwerk kan er
condensatie optreden,

Niettegenstaande in Viaanderen de EPB-regelgeving pas in voege is getreden op 01-01-
2006 - dit is na de oprichting van het gebouw - was reeds sinds oktober 1991 de Belgische
norm NBN D 50-001 'Ventilatievoorzieningen in woongebouwen’ van toepassing. Het ont-
breken van permanente ventilatievoorzieningen is in strijd met deze norm.
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C. Oorsprong gebreken
Hierna voigt een technisch advies over de oorsprong van de gebreken,

1. Hemelwaterafvoer
Thans ligt er geen aanwijzing voor dat de uitvoering van de hemelwaterafvoeren sinds de

oprichting van de woning werd aangepast. Het betreft bijgevolg met zeer grote waarschijn-
lijkheld de originele uitvoering.

De gebreken aan de hemelwaterafvoeren waren sinds de oprichting van de woning aanwe-
zig. Het is, gelet op de diverse ‘herstellingen’ die men reeds heeft uitgevoerd ter hoogte
van deze hemelwaterafvoeren, zeer waarschijnlijk dat men in het verleden ook reeds te
kampen geeft gehad met deze problematiek.

2. DRakrand en dakrandprofiel
Thans ligt er geen aanwijzing voor dat de uitvoering van de dakranden sinds de oprichting

van de woning werd aangepast. Het betreft bijgevolg met zeer grote waarschijnlijkheid de
originele uitvoering.

De diverse gebreken aan de dakranden waren sinds de oprichting van de woning aanwezig.
Het is, gelet op de diverse *herstellingen’ die men reeds heeft uitgevoerd ter hoogte van

de dakranden, zeer waarschijnlifk dat men in het verleden ook reeds te kampen geeft ge-
had met deze problematiek.

3. Kachel

Thans ligt er geen aanwijzing voor dat de uitvoering van het kachelvolume sinds de oprich-
ting van de woning werd aangepast. Het betreft bijgevoig met zeer grote waarschijnlijkheid
de originele uitvoering.

De gebrekkige aansluiting van het kachelvolume op de gevelbekleding uit ETICS was sinds
de oprichting van de woning aanwezid.

4, Buitenschrijnwetk
Het WTCR catalogeert in haar publicatie ‘Waterinfiltraties via het buitenschrijnwerk’

(WTCB, lente 1995) schuiframen “tot de meest risicodragende raamtypen” op het vlak van
waterinfiltraties.

Het is waarschijnlijk dat bij uitzonderlijk weer er water heeft kunnen infiltreren met gevolg-
schade aan de houten vicerbekleding tot gevolg.

Het betreft accidentele schade.

5. Ventilatie
Het ontbreken van een permanente ventilatievoorziening dateert reeds van bij de oprich-

ting van de woning. De schimmel- en condensatieprablematiek moet reeds van bij oprich-
ting van de woning aanwezig geweest ziin,
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Een technisch advies te verlenen omtrent de te nemen maatregelen, nodig om de
schadeoorzaak/oorzaken n.a.v. de water- en stormschade weg te nemen, over
de wijze van herstel, de kostprijs en de duurtijd ervan;

A. Herstelwijze en -~kost ‘
Hierna wordt enkel de herstelwijze en -kost behandeld voor het herstel van de vastgestelde

tekortkomingen van het pand die {mogelijks) in relatie liggen met de water- en storm-
schade.

1. Hemelwaterafvoer
De herstetkost omvat het uitbreken van de hemelwaterafvoerbuizen (de hemelwateraf-
voerbuizen zijn ingewerkt in de gevelbekleding uit ETICS) en de tapbuizen, en het leveren
en plaatsen van nieuwe hemelwaterafvoerbuizen (in één stuk) en tapbuizen (met plak-
plaat). Gelet op de vorm van het dak is het aangewezen om de hemelwaterafvoer verder
van de hoek te voorzien. De herstelkost wordt begroot op:

- arbeid: 2 arbeiders x 3 dagen x 8,00 u/dag x EUR 55,00/u = EUR 2.640,00

- materiaal (tapbuizen, afvoerbuizen, bevestigingsmateriaal, dakafdichting, ...):

£UR 900,00
~  suUbtotaal: EUR 3.540 exclusief btw

De spuwers in de dakopstanden bevatten vermoedelijk geen plakplaat en zijn daardoor
waarschijnlijk niet waterdicht. Gelet op de hoogte waar de spuwers geplaatst zijn, is het
weinig waarschijnlijk dat deze schade veroorzaken. Alsnog, en louter ter informatie, wordt
de herstelkost als volgt begroot:

- arbeid: 2 arbeiders x 1 dag x 8,00 u/dag x EUR 55,00/u = EUR 880,00

- materiaal (tapbuis, dakafdichting): EUR 450,00

- subtotaal: EUR 1.330,00 exclusief btw

Bij het vervangen van de hemelwaterafvoerbuizen en de spuwers zal de gevelbekieding uit
ETICS lokaal moeten opengemaakt worden en opnieuw dienen hersteld te worden, Lokale
herstellingen in een gevelbekleding met ETICS laten zich altijd aftekenen. In praktijk dringt
zich, na het lokale herstel van de gevelbekleding, een volledige overlaging op. De herstel-
kost kan als volgt worden begroot:

- stelling: 265,00 m2 x EUR 15,00/m2 = EUR 3.975,00

- lokaal herstel: 2 arbelders x 3 dagen x 8,00 u/dag x EUR 55,00/u = EUR 2.640,00

- lokaal herstel: materiaal (isolatie, grondpleister, ...): EUR 300,00

- reinigen gevel: 205 m? x EUR 10,00/m2 = EUR 2.050,00

- overlagen gevel: 205 m2 x EUR 40,00/m=2 = EUR 8.200,00

- subtotaal: EUR 17.165,00 exclusief btw

Let wel: zowel bij de dakafdichting als bij de buitenbepleistering van de gevelbekleding uit
ETICS dient opgemerkt te worden dat de huidige uitvoering de theoretische levensduur
heeft bereikt. Het volstaat naar de vaststeliingen van tijdens de aanvangsvergadering en
het technisch plaatsbezoek. Afgezien van de in dit voorversiag weerhouden gebreken
dringt zich sowleso een renovatie op.

Naar aanleiding van de opmerkingen en replieken van partijen wordt hierna, voor de
volledigheid, het tevens overschilderen van het garagevolume als volgt begroot:

- stelling: 90,00 m2 x EUR 15,00/m? = EUR 1,350,00

- reinigen: 90,00 m2 x EUR 10,00/m?2 = EUR 900,00
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- schilderen: 90,00 m2 x EUR 25,00/m? = EUR 2.250,00
- subtotaal: EUR 4.500 exclusief btw

2. Dakrand en dakrandprofiel
De herstelkost omvat het verwijderen van de dakrandconstructie tot op de ruwbouw en
het leveren en plaatsen van nieuwe muurafdekprofielen (onder helling), nieuwe dakrand-
profielen (correcte hoogte) en het opnieuw waterdicht afwerken met een bitumineuze
dakafdichting. De herstelkost wordt als volgt begroot:

- arbeid: 2 arbeiders x 4 dagen x 8,00 u/dag x EUR 55,00/u = EUR 3.520,00

- materiaal {muurafdekplaten, dakrandprofielen, dakafdichting, ...): EUR 2.500,00

- subtotaal: EUR 6.020, 00 exclusief btw

3. Kachel
De herstelkost omvat het uitvoeren van de aansluiting volgens de regels van de kunst en
wordt ais volgt begroot:

- arbeld: 1 arbeider x 1 dag x 8,00 u/dag x EUR 55,00/u = EUR 440,00

- materiaal: EUR 75,00

- subtotaal: EUR 515,00 exclusief btw

Net zoals bij de herstelwerken aan de hemelwaterafvoerbuizen, zal ook het lokale herstel
ter hoogte van de kachel tot gevolg hebben dat de volledige geveloppervlakte dient over-
laagd te worden, Dit werd reeds eerder onder punt 1 begroot.

4. Buitenschriinwerk

De gevolgschade aan het parket is een gevolg van accidentele schade (zie verder). Er zijn
geen ingrepen vereist aan het buitenschrijnwerk.

5. Ventilatie .

Het in regel brengen van de woning met de ventilatienorm kan op verschillende wijzen
worden uitgevoerd. Dit dient het voorwerp uit te maken van een studie. Het maken van
deze studie hehoort niet tot mijn zending.

Vooriopig wordt de kostprijs voor het leveren en plaatsen van een ventilatiesysteem be-
groot op EUR 10.000,00 exclusief btw,

B. Duurtijd
De duurtijd van voornoemde herstellingswerken wordt, gelet op de codrdinatie tussen de
verschillende werken en het respecteren van droogtijden e.d., geschat op drie weken.

Een technisch advies te geven over de omvang van de eventuele water- en storm-
schade, het eventuele mindergenot en/of minderwaarde, deze te omschrijven en
te ramen; de opgelopen vertraging te bepalen;

A. Herstelkost en ~wijze
1. Hemelwaterafvoer

2. Dakrand en dakrandprofiel
De herstelkost omvat het (lokaal) herstellen van de bepleistering en het schilderen van de
getroffen ruimtes en kan als volgt worden begroot:

- arbeid: 2 arbeiders x 4 dagen x 8,00 u/dag x EUR 55,00/u = EUR 3.520,00

- materiaal (pleister, verf, ...): EUR 1.500,00
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- subtotaal: EUR 5.020,00 exclusief btw

3. Kachel
De herstetkost omvat het (lokaal) herstellen van de bepleistering en het schilderen van de
getroffen zone en kan als volgt worden begroot:

- arbeid: 1 arbeider x 1 dag x 8,00 u/dag x EUR 55,00/u = FUR 440,00

- materlaal (pleister, verf, ...}: EUR 150,00

- subtotaal: EUR 590,00 exclusief btw

4, Buitenschrijnwerk
De herstelkost omvat het schuren en behandeien van de parketvioer in de woonkamer en
kan als volgt worden begroot: _

- arbeid: 2 arbeiders x 2 dagen x 8,00 u/dag x EUR 55,00/u = EUR 1.760,00

- materiaal {olie/vernis, ...): EUR 100,00

- subtotaal: EUR 1.860,00 exclusief btw

5. Ventilatie
Het gebrek aan ventilatie heeft niet tot gevolgschade geleid.

B. Duurtijd
De duurtijd van voornoemde herstellingswerken wordt, gelet op de codérdinatie tussen de
verschillende werken en het respecteren van droogtijden e.d., geschat op twee weken.

Gevolgschade kan pas worden hersteld na het wegnemen van de oorzaak {zie ecerder) en
het voldoende laten uitdrogen van de ondergrond.

C. Minwaarde
Na herstel is geen sprake van minderwaarde,

D. Mindergenot

De vochtschade in de woning zorgt voor hinder. Voor de begroting van het daarmee
gepaarde mindergenot wordt rekening gehouden met een fictieve huurwaarde van EUR
1.400,00.

Het mindergenot in haar geheel wordt begroot op 20% van de fictieve huurwaarde, d.i.
EUR 280,00 per maand (zonder btw), waarbij volgende ‘onderverdeling’” kan worden ge-
maakt:

- hemelwaterafvoer -+ dakrand en dakrandprofiel: 85% ofwel EUR 238,00 per

maand

- kachel: 5% ofwel EUR 14,00 per maand

- buitenschrijnwerk: -

- ventilatie: 10% ofwel EUR 28,00 per maand

Voor wat de in rekening te brengen periode voor het mindergenot betreft, kan worden ver-
wezen naar onderstaande data:

datum  gebeurtenis

01-01-2020 (eerste) aangifte schade?®

29 Stuk 2.3 van eisende partij.
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04-06-2021 storm In Turnhout: aangifte bijkomende schade®® {schade aan
het parket veroorzaakt door stormschade)

01-10-2021 betekening van de dagvaarding3!

19-08-2022 vrijgave werf

Geiet op de vrijgave van de werf op 19-08-2022 moet het mogelijk geweest ziin voor-
noemde werken te organiseren en af te ronden tegen 31-12-2022,

De rechtbank zal willen oordelen over de In acht te nemen periode,

Bij wijze van advies een globale maar gedetailleerde afrekening op te stelien;

Voor overzicht van de verschillende herstelposten wordt verwezen naar eerder in dit voor-
verslag. '

Aangezien het voorstel tof afrekening te sterk afhankelijk is van de juridische beoordeling,
is een rekenkundige overzicht niet zinvol.

Na herstel dient er geen minderwaarde toegekend te worden.
Voor wat het mindergenot betreft, wordt naar het vorige punt verwezen.

De rechtbank zal willen cordeten,

Verder te antwoorden op alle nuttige vragen;

Alle nuttige vragen van partijen zijn behandeld in het eindverslag.

Partijen trachten te verzoenen;

De partijen worden verzocht om op basis van het voorverslag de nodige bereidheld aan de
dag te willen leggen met het oog op een buitengerechtelijk akkoord.

Ik hou me, indien gewenst, beschikbaar voor een verzoeningsvergadering.

Van zijn bevindingen kennis te geven aan partijen en de rechtbank binnen de
hierna bepaalde termijn met vermelding van identificatienummer, handtekening,
naam en titel en daarbij de briefwisseling met partijen, hun advocaten en tech-
nisch adviseurs voegen.

30 Stuk 2.9 en 2.10 van eisende partij.
31 Zie tussenvonnis aanstelling gerechtsdeskundige
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7 ERELONEN EN ONKOSTEN

Ereloon en onkosten voor hel oprmaken van dit verslag bedragen EUR 5.539,80 inclusief
21% btw conform de ereloonstaat in bijlage.

Wilrijk, 14-11-2023

EXP2135616

. . Digitally signed by Yoshi Craeye {Signature)
YOSh[ Craeye (S[g natu re) Date: 2023.11.14 18:26:30 +01'00

ir. arch. Yoshi Craeye
gerechisdeskundige (EXP2135616)
voor ARCHITECTENBUREAU CRAEYE by
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