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L'an mil neuf cent septante sept.

Le premier juillet.

Devant nous, Maitre Marsel Knops, notaire résidant & Bru-
xelles.

' A comparu:

La société de Personnes & Responsabilité Limitée "Société
ﬁ;gmobiliére et de Construction® en abrégéhiiigﬂgglm?xant son
siége social a Woluwe Saint Pierre, av. des Eglantines, 51.

Constituée suivant acte regu par le notaire Marc Bernaert
d Bruxelles, en date du quinze novembre mil neuf cent septante
deux, publié aux annexes au moniteur belge du neuf décembre mi
néuf cent septante é@ux, sous le numéro 3278-13.

Ici représentée par Madame Radmila Curic, gérant, demeura
a Woluwe‘Saint Pierre, avenue des Eglantines, 51, ; en ver
deé pouvoirs prévus a l'article quatoerze des statuts.

| Ci-aprés dénommée "SPRL Simmoc".
Cet acte de base est divisé en quatre chapitres &tant:
CHAPITRE I : EXPOSE.

1. Description du bien.
2. Origine de prcpriété.
CHAPITRE II : DIVISION DE L‘fIMMEUBLE.

1. Description des plans.

2. Division de 1'immeuble.
CHAPITRE III : CONDITIONS SPECIALES.

1. Stipulations particuliéres.

2.Mitoyennetés.

3. Chauffage central - Eau chaude.

4. Servitudes.

5. Cabines & Haute-Tension ~ Cabines de détente pour le
gaz.

6. Servitudes conventionnelles et par destination de pére
de famille.
7. Antennes communes.
8. Egouts et aération.
CHAPITRE IV : DIVERS.
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1. Frais de l'acte de base.

2. Arbitrage.

3. Dispense d'inscription d'office.
4. Election de domicile.

5. Etat-civil.

6. Procuration.

CHAPITRE V : CONTRAT DE VENTE.

1. Nature du contrat.

2. Paiement du prix.

3. Clause index.

4. Durée des travaux.

5. Indemnité pour retard.

6. Receptions.

7. Garanties.

8. Responsabilité du constructeur,

9. Prise en charge.

10. Loi du neuf septembre mil neuf cent septénte et un.

11. Etat descriptif.
CHAPITRE I.
EXPOSE.

Laquelle comparante préalablement au statut immobilier fa:
sant 1l'objet du présent acte, nous a exposé ce guil suit:

1. Description du bien.

Que ladite"SPRL Simmoc" est propriétaire du bien ci-apré:

décrit: ~
.Ville de Bruxelles II.

Un terrain a4 batir situé a front de l‘'avenue des Croix de
Guerre, ol il présente un développement en fagade de douze me-
tres, vingt centim@tres; contenant en superficie d'aprés titre
quatre ares septante et un centiares; cinquante trois dix mil-
liares, tenant ou ayant tenu & la dite avenue, De Wolf-Verbele
Van der Weerden-Jacobs, Le Clercg-De Vleeshouwer, Van Ingelgem
Kimpe et la ville de Bruxelles. Cadastré section B numércs
95/B/4 et Y5/A/4 pour guatre ares septante cing centiares.

2. Origine de propriété.

La comparante déclare que le dit bien lui appartient pour
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l'avoir acquis de Monsieur Willem Pieter Vrijdags, et de Madame
Nadine Elise Frangoise Vrijdags, épouse de Monsieur Richard
—rJanssens & Bruxelles aux termes d'un acte regu par le notaire
soussigné en date du dix-huit mai mil neuf cent septante sept
transcrit au troisiéme bureau des hypothégques 3 Bruxelles.

Ce bien appartenait & ces derniers comme suit:
-~Partiellement ce bien appartenait a4 la communauté légale ayant
existé a défaut de contrat de mariage entre Willem Pieter Vrij-
dags et son épouse Elisa De Wolf, pour 1l'‘'avoir acquis de René
Camille Mollet, et son épouse HEl&ne Rachel Prouet, tous deux
sans profession, & Schaerbeek, aux termes d'un acte passé de-
vant le notaire soussigné, le seize avril mil neuf cent soixant
quatre transcrit au troisiéme bureau des hypoth&gues & Bruxelle
le’ vingt~trois avril suivant, volume 5805 numéro 5.
L Les &poux Mollet-Prouet en étaient propriétaires pour 1°
avoir acquis de Joseph Vande Voor, sans profession, et son épou
se Marie Mathilde Van Ingelgem, sans profession, aMechelen, aux
termes d'un acte passé& devant le notaire Van de Walle i Mechele
le onze mai mil neuf cent cinquante et un,transcrit au troisi&-
| me bureau des hypothéques a Bruxelles, le vingt-huit juin sui-
vant, volume 4073 numéro 24.

Les époux Vande Voor-Van Ingelgem en é&taient propriétaires

-

pour l'avoir acquis de 1) Charles Joseph Davaux 3 Bruxelles:

2) Oscar Auguste Joseph baron van Loo a4 Ixelles; 3) La société
anonyme "Société Nationale Immobili&re" & Bruxelles et 4) Marie
Hyacinthe Léonie Adelina Eugenie De Valkeneer, veuve de Victor
Auguste Pierre Vander Hoeft, & Schaerbeek, aux termes d'un acte
passé devant ie notaire Willocx & Saint Gilles-Bruxelles, le
cing septembre mil neuf cent trente cing, transcrit au troisi&m
bureau des hypoth&ques 3 Bruxelles, le deux octobre suivant,
volume 2514 numéro 4.

r—Partiellement ce bien appartenait & Adolf De Wolf et son &pou-
se Elisa Verbelen & Bruxelles pour l'avoir acguis de 1) Lucienn

Henriette baronne van Loo, a Bruxelles; 2) Marie Hyacinthe Lé&o-

nie Adeline Eugenie De Valkeneer, 3 Schaerbeek et 3) la société

doewncfeme Ble
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anonvme "Société Nationale Immobilig&re®” 3 Bruxelles, aux terres
d'un acte regu par le notaire Stoop & Saint Gilles-Bruxelles,
le deux aolit mil neuf cent quarante six, transcrit au troisiéme
bureau des hypothéques & Bruxelles, le huit octobre suivant
volume 3614 numéro 10.

Monsieur Adolf De Wolf en son vivant employé est décédé i
Bruxelles II, le dix-huit aolit mil neuf cent cinguante trois,
laissant pour seuls hér;tiers légaux ses deux enfants Jan Bap-
tist De Wolf et Elisa De Wolf, sous réserve des droits revenant
d son épouse survivante en vertu de la dconation entre époux re-
cue par le notaire Troukens, ayant résidé 3 Strombeek-Bever, le
vingt-sept mars mil neuf cent quarante et un.

' Aux termes d'un acte passé devant le notaire Troukens, le
douze mai mil neuf cent cinquante huit, transcrit au troisiame
bureau des hypothéques & Bruxelles, le vingt-deux mai suivant,
volume 4911 numéro 49, Madame De Wolf-Verbelen et Monsieur
Jan Baptist De Wolf avaient cédé leurs droits indivis dans 1le
bien prédécrit & Madame Elisa De Wolf.

Madame Elisa De Wolf en son vivant sans profession, épouse
de Willem Pieter Vrijdags, domiciliée 3 Bruxellés est décédée
d Bruxelles I, le sept janvier mil neuf cent seotante deux, lai
sant pour seule héritiére légale sa fille Nadine Elise Francois
Vrijdags, sousg réserve des droits revenant & son époux survivan
en vertu de la donation entre époux.

CHAPITRE II.
DIVISION DE L'IMMEUBLE.

Qufelle se propose d'ériger sur ce terrain un immeuble 3§
appartements multiples élevé sur rez-de-chaussée, guatre étages
et un étage teéhnique, dont l'autorisation de batir a &té accor
dée par le Collége des Bourgmestre et Echevins de la Ville de
Bruxelles, en sé&ance du sept juin mil neuf cent septante-sept
sous le numéro TP 100/77.

1. Description des plans.

La description dudit immeuble tant en parties privatives
gu'en parties communes, est fixée au guatre plans dressés par 1

architecte Ivan Caric, 3 1040 Bruxelles, avenue Eugéne Plasky,
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173, lesquels documents demeureront ci-annexé aprés avoir &té
paraphés "ne varietur" par les comparants et le notaire; les
plans ci—annexés comportent:

1. Le plan numéro 1 B étant le plan approuvé.

2. Le plan numéro 1(étant le plan détaillé d‘exécution, et com-
portant: '
" z) le plan du rez ce chaussée.
b) le plan de l'étage type.
c) le plan de 1'étage technique.
d) le plan de situation.
.e) le plan d'implantation.

3. Le plan numéro 2 B

a) le plan de la ccupe AA
'b) le plan de la coupe BB

4. Le plan numéro 3 A.

a) le plan de la facgade latérale droite.

b) le plan de la facgade avenue Croix de Guerre.

c) le plan de la facgade latérale gauche.

d) le plan de la fagade arrieére.

Ces plans sont néanmoins donnés i titre de simple renseigne-
ment et tant que les constructions ne seront pas complétement
achevées ils pourront tcujours étre modifiés & condition que les
modifications ne nuisent en rien a la structure et & la solidité
de 1'immeuble ou 3 l'intérét commun des copropriétaires; ces mo-
difications ne pourront d'avantage diminuer le cube ni la surfa-
ce des éléments privafifs gui seraient déja vendus, plus spécia-
lement la SPRL "Simmoc" se réserve le droit d'incorporer plusieur
appartements ou.parties d'appartements en un seul, de subdiviser
un appartement ou magasin et dés lors d'en ventiler les quotités
de modifier la surface des parties communes, telles gque halls
ou dégagements communs, pour permettre éventuellement d'agrandir
un appartement ou de créer des caves supplémentaires ou des lo-
caux privatifs, ces modifications ﬁe sont citées que comme exem-
i ple.

De plus, les cotes et mesures portées sur les plans sont

/E.O(/Sf '\.EP.L .
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_données i titre purement indicatif, toute différence entre les
mesures réelles et celles portées sur les plans ne donneront
lieu & aucune indemnité pour autant gque cette différence n'excé-
de ‘pas cing pour cent.

2. Division de 1°¢immeuble.

Les comparants faisant usage de la faculté prévue par 1'
article 577/bis du code civil, ont décidé de diviser 1'immeuble
tel gu'il se trouve figuré, aux dits plans comme suit:

Les parties communes se divisent en mille/milliémes.

La détermination des parties communes de 1'immeuble se fer:
plus amplement au réglement de copropriété ci-annexé; elles for-
ment copropriété et indivision forcée.

" Chaque appartement, flat ou garage, outre la partie privat
ve en propriété exclusive, comporte en annexe absolument insépa
rable, sa qubdte part dans les parties communes, comme le tout
sera détermingé ci-apres.

' DESCRIPTION DETAILLEE.

1. Rez de chaussée.
aA. PARTIES COMMUNES.

L'entrée, le hall, 1'ascenseur, les escaliers avec la cagce

la chaufferie, les dégagements, les emplacements pour les comp-
teurs, les gaines et les ventilations.

B. PARTIES PRIVATIVES.

Les garages numéro 1-2, 3-4, et 5-6.
Les caves numéfo 1,2,3,4,5,6 et 7.
2. Premier étage.

A. PARTIES COMMUNES.

La cage d'escalier, 1*ascenseur, le palier, les gaines et

les ventilations.
B. PARTIES PRIVATIVES.

1. L'appartement de gauche du premier étage, désigné socous

1e numéro A 1, comportant: hall avec vestiaire, living. cuisin
hall de nuit, salle de bains, w.c., deux chambres avec terrass
et accés au jardin;cet appartement aura la jouissance exclusit
du jardin & charge de 1'entretenir (partie située dans le prol

gement de 1'appartement) .
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2. L'appartement de droite du premier étage désigné sous le

numéro B 1, .comportant: hall, living, cuisine, hall de nuit, sal-
le de bains, w.c., et deux chambres avec terrasse. Cet appartement
aura la jouissance exclusive du jardin a charge de l'entretenir
(partie située dans le prolongement de 1'appartement) .

3. Deuxiéme étage.

A PARTIES COMMUNES.

L'ascenseur, les escaliers avec la cage, le palier, les gai-

nes et les ventilations.
B. PARTIES PRIVATIVES.

1. L'appartement de gauche du deuxiéme étage désigné sous

le numéro A 2, comportant: hall, living, cuisine, hall de nuit,
salle de bains, wW.C., deux chambres, aweé terrasse. - - .

2. L'appartement de droite du deuxiéme étage désigné sous
le numéro B 2, comportant: hall, living, cuisine, hall de nuit,
salle de bains, w.c., et deux chambres avec terrasse.

4, Troisiéme étage.

L. PARTIES COMMUNES.

La cage d'escalier, 1*ascenseur, le palier, les gaines et le
ventilations.
B. PARTIES PRIVATIVES.

». L'appartement de gauche du troisiéme étage désigné sous

le numéro A 3, comportant: hall, living, cuisine,hall de nuit,
salle de bains, w.c., et deux chambres avec terrasse.

2. L'appartement de droite du troisiéme étage, désigné sous
le numé&ro B 3, comportant: hall, living, cuisine, hall de nuit,
w;c., et deux chambres avec terrasse.

5. Quatriéme étage.
A. PARTIES COMMUNES.

La cage d'escaliers, 1l'ascenseur, le patio, les gaines et
les ventilations.

B. PARTIES PRIVATIVES.

1. L'appartement de gauche du guatriéme é&tage, désigné sous
ie numéro A 4, comportant: hall, living, cuisine, hall de nulit,
salle de bains, w.c, et deux chambres avec terrasséu

2. L'appartement de droite du quatriéme étage, désigné sous

le numéro B 4, comportant: hall, living, cuisine, hall de nuit,

W@&c



g

salle de bains, w.c., et deux chambres avec terrasse.
6. Etage technique.
A. PARTIES COMMUNES.

La machirerie de lfascenseur, les escaliers avec la cage,
le palier, la toiture et les ventilations.
B. PARTIES PRIVATIVES.

L'appartement de 1'étage technique d3signé sous le numéro
C, comportant: hall, living, cuisine, hall de nuit, salle de
bains, w.c., et deux chambres.

Les appartements sont numérotés de bas en haut et de gauche
a droite.

PARTIES COMMUNES.

Chacun des garages numéros 1-2, 3-4 et 5-6 possdde gquinze/
milliémes soit gquarante cing/milliémes 45/1000ié&nes
. Chacun des appartements numéros 21, AZ A3, A4
Bl, B2, B3 et B4 posséde cent et six/milli&mes soit
huit cent quarante huit/milliémes 848/10C0iémes
L'appartement numéro C posséde cent et sept/
milliémes 107/1000iémes
Total, mille/milliémes 1000/106C01iémes
CHAPITRE ITT.
CONDITIONS SPECIALES.

1. Stipulations particuliéres.
a) DIVISION -~ RESERVE MODIFICATIONS - PLANS - REZ DE CHAUSS

Il résulte de ce gui précéde que 1l'immeuble est compcsé de
parties privatives gul sont la proprié&té privative et exclusive
de leur propriétaire et de parties communes générales, y compris
le terrain accessoire des parties privatives, dont la propriété
appartient en indivision forcée 3 tous les copropriétaires chacu
pour une fraction et attribuées aux locaux privatifs, comne dé-
terminé ci-dessus.

Le nombre de milliémes ainsi possédé par chacun des copro-
priétaires fixe sa contribution dans les charges communes géné-
rales.

Ce nombre de milliémes est déterminé tant par la surface ut

le et l'importance des locaux privatifs que par leur valeur.
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Tl doit &tre accepté et s'impose a tous les copropriétaires.

La SPRI, Simmoc se réserve le droit de diviser autrement que
ci-dessus le rez de chaussée et un ou plusieurs étages, s'il le
juge utile;pour la vente, sans avoir & obtenir 1'approbation de
l'assemblée générale des cdpropriétaires, Ils se réservent éga-
lemeht le droit sans avoir-a obtenir l'approbation de l'assemblée
générale des copropriétaires:

1) D'affecter sans modification des parties communes & l'un
ou aux appartements de 1'é@tage technique, tant gu'elle restera
propriétaire de ces appartements ou de l'un d'eux, la jouissance
exclusive de tout ou partie de la toiture surplombant les par-
ties non construites au dessus du quatriéme étage, toiture qu’
elle transformera dans ce cas, en terrasses accessibles. Ces
terrasses,'si elles sont exécutées, constitueront des parties
commdnes dont la jouissance exclusive sera réservée aux proprié-
taires ou occupants des appartements auxquels elle seront rat-
tachées.

L'entretién, la réparation et le renouvellement de cette
partie de la toiture, ainsi transformée, en terrasses accessible
sera 3 charge de la copropriété a l'exception du revétement supé-
rieur (pavement) dont l'entretien les réparations et le renouvel-
lement sont & charge du propriétaire du, ou des propriétaires
des appartements auxquels elles sont rattachées.

Les propriétaires des ou dudit appartement, supporteront
également chacun en ce gui le concerne, tous les frais de répa-
ration et de renouvellement des dites terrasses (autres que le
revdtement supérieur) gui seraient nécessités par leur fait ou
le fait de 1l'occupant de leur appartement.

Les propriétaires ou occupants des appartements dont il s'
agit devront donner accés aux dites terrasses pour permettre d'

y effectuer les travaux d'entretien de réparation et de renouvel-
lement é&ventuel, ainsi gque pour placer les engins nécessaires
pour 1l'aménagement ou le déménagement des appartencnts des étage:
inférieurs.

2) De modifier le nombre, la configuration et les surfaces

des parties privatives prévues, tant que ces parties privatives

(moibme Sl
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ou l'une d'elles resteront sa propriété et de créer, par consé-
guant, toutes parties communes 3 partir de parties privatives
et inversement.

Dans le cas ou il serait précédé aux modifications envisa-
gées ou 4 l'une d'elles seulement, le total des guotités indi-
vises des parties communes affectées actuellement aux parties
priyatives prévues sera, pour chacun des niveauX, modifié et ré-
parti entre les locaux privatifs exécutées en suite aux dites
modifications chacun se voyant affecté un certain nombre de gquoti
tés indivises des parties communes proportionnel & la surface
privative et compte tenu de la surface privative totale des par-
ties privatives ainsi modifiées.

ILa SPRL Simmoc pourra remplacer certains matériaux par daes
matériaux similaires, mais a la condition expresse que le colt
des -matériaux, employés par eux en remplacement, ne soit pas
inférieur a4 celui des matériaux prévus ce dont ils aevront justi-
fier. .

B} TOITURES.

Les toitures du complexe sont formées de terrasses.

Sous réserve du droit que la SPRL Simmoc s'est réservé ci-
avant, de transformer certaines parties de la toiture en terras-
ses zccessibles, ces terrasses ne sont pas accessibles, pour
les autres copropriétaires, si ce n'est que pour leur réparetion
et pour l'entretien des parties communes qui y débouchent ou s’
vy trouvent, notamment le local contenant la machinerie de 1'
ascenseur, les tétes de cheminées, et les débouchés des ventila-
tions, et la pose des engins nécessaires pour 1l‘emménagement
et le déménagement des appartements. Il y aura lieu d'avoir ac-
cés 3 travers la coupolle au moyen de 1'échelle sans a avoir
accés par les parties privatives.

c) CAVES.

Chacune des caves est destinée a dépendre de la partie pri-
vative d'un appartement.

Une cave ne comporte pas de quotités dans les parties con-

munes distinctes des guotités des parties communes accessoires

_de 1l'appartement dont la cave constitue une dépendance.
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I1 est permis de xéunir deux ou plusieurs caves en un seul
local, en abattant la cloison gui les sépare, mais seulement

sous la surveillance et moyennant l'accord de l'architecte.
d) COMPTEURS ELECTRIQUES DESSERVANT LES CAVES ET GARAGES.

La SPRL Simmoc se réserve le droit:

1) De faire desservir les caves par un seul compteur de pas
sage;

2) de faire desservir l'ensemble des garages par un seul
compteur de passage. 4

Dans ce cas, les frais de consommation, d'entretien de ré
paration et de remplacement éventuel de chacun de ces compteurs
sefpnt répartis entre les utilisateurs, savoir:

Ta) par chacun des propriétaires ou occupants d'une cave propor-
tionnellement au nombre de caves, desservies par le compteur, en
ce gui cohcerne le ou les compteurs desservant les caves.

b) par chacun des propriétaires ou occupants d'un garage propor-
tionnellement au nombre de garages, desservis par le compteur,
en c2 gqui concerne le ou les compteurs, desserv;nt les garages.

Si, par suite d'un usage intensif, un copropriétaire occu-
pant de cave ou de garage augmentait les charges, afférents au
compteur qu'il utilise, il devra s'entendre avec la gérance pour
fixer par un forfait, l'indemnité 3 payer aux copropriétaires
participant au frais relatifs & ce compteur.

Le constructeur se réserve le droit, sans avoir 3 obtenir
l'accord des copropriétaires de placer ses compteurs de consom-
mation d'eau ou d'élecktricité, soit dans le rez de chaussée,
dans les locaux aménagés i cet effet, soit sur les paliers d'é-
tages dans des niches de placard, qui seront également i aména-
ger a cet effet.

e) CABINE ELECTRIQUE ET AUTRES LOCAUX A USAGE COMMUN.

=~

La SPRL Simmoc se réserve le droit, sans avoir & obtenir
l'accord des acquéreurs d'une partie privative de 1'immeuble, 4

aménager dans une partie commune générale guelcongue du complexe

les locaux dont la construction serait. demandée par les services
4ﬁb/ﬂde distribution de l'eau, du gaz et de 1l'électricité; les plans

/} imodificatifs nécessaires seront, s'il y a lieu déposés au rang

4

Sustie «,Bge, .
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des minutes du notaire Marsel Knops prénommé, et l'acte de base
complémentaire, décrivant les plans modificatifs, sera dressé
par le susdit notaire Marsel Knops a la requéte de la SPRL Simnx

L'installation et l'appareillage de ces services sont donc
établis 5 titre de servitude perpétuelle et gratuite. Sous ré-
serve des participations aux frais, dont il sera guestion ci-
aprés, dans le local "chaufferie® prévu au rez de chaussée.
* L'entretien de ce local, ainsi que l'entretien, les rérpara
tions et le renouvellement des installations {chaudiére , appa-
reils et canalisations réputées communes, et caetera ...) de la
dlstributlon d'eau chaude, se feront & frais communs, entre les
dlvers propriétaires chacun d'eux intervenant, en proportion de
milliémes 3 l'exclusion des garages.

' Tout ce gui concerne ces services en commun sera reglé au

nom :des copropriétaires, par les soins du yérant.

L'accds aux locaux "chaufferie” sera réglementé par le &~
rant du complexe. -

f) LOCAUX DESTINES AUX COMPTEURS D'EAU ET D*ELECTRICITL.

Les compteurs dfeau, et g'électricitd de toutes les partie

privatives seront installés a titre de servitude perpétuelle et

)]

gratuite, sous réserve des participations aux frais, dont il -s¢
ra question ci-aprés dans les locaux prévus a cet effet.

L'entretien de ces locaux, ainsi que les frais de réparati
des parties, réputées communes; se feront 3 frais communs des
copropriétaires chacun d'eux intervenant & concurrence des nil-
liemes. _

Tout ce gui concerne ces services communs, sera réglé au
nom des copropriétaires par les soins du gérant.

L'accés 3.ces locaux sera réglementé par le gérant.

g) JARDIN PRIVATIF.

La jouissance du jardin privatif attribué aux appartement:

du premier étage Al et Bl formera un tout indivisible et ce ja
din privatif ne pourra étre séparé de l'appartement auquel il
est attribué, chacun de ces appartements ayant un jardin priva
tif dans le nrolongement de 1'appartement.

Les propriétaires ou occupants auront l'ogligation de l'e

tretenir réguliérement. Les plantations consisteront uniguemnen
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de gazon et guelgues petites plantes ou arbustes ne pouvant dé-
passer trois mé&tres de hauteur. Quant 3 ces jardins privatifs
il v a une totale interdiction:
-d'y construire des abris, remises ou autres constructions en
dur;
~d'y mettre des plantes ou arbustes pouvant dépasser trois meé-
tres de hauteur; '
—d'y'construire une autre cléture que celle prévue ci-avant;
—d'; utiliser une tondeuse avec moteur & explosion (est unique-
ment toléré une tondeuse manuelle ou électrique).
-de ;ransformer le jardin en potager.

2. MITOYENNETE.

La mitoyenneté des murs vers les propriétés limitrophes est
réservée a la SPRL Simmoc.

:Cette réserve a uniquement pour but de permettre & la SPRL
Simmoc de toucher 3 leur profit exclusif le prix d'acquisition
par les voisins de la mitoyenneté des susdites parties des murs
au cas ol ceux-cl venaient 3 en faire usage. Ce prix sera touché
directement par la SPRL Simmoc ou leurs ayants-droit sur simple
guittance et sans intervention des copropriétaires de 1'immeuble
dont il est question au présent acte.

€i toutefcis les dits propriétaires devaient préter 3 la
SPRL Simmoc leurs bons offices pour leur permettre de toucher
le prix en question, ils s'engagent a faire gracieusement a pre-
miére demande.

Cette réserve de droit réel de mitoyenneté ne peut engendrer
pour la SPRL Simmoc ni l‘'obligation de contribuer & l'entretien
la protection, la réparation et la reconstruction de ces murs,
ni aucune résponsabilité quelcongue. r

Ces murs demeureront au contraire aux entiers vrisqgues périls
et charges des copropriétaires.

Les comparants déclarent gue leur volonté& est gque chacun
de ces appartements ou magasins, et garages forment une propriété
distincte, de maniére qu'ils puissent disposer séparément de cha-

cune de ces propriétés, soit a titre gratuit, soit & titre oné-

&,x% e

reux, ou les grever de droits réels.
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Que dans le but de déterminer le droit de propriété et ae
copropriété de régler les rapports de voisinage et de coproprié-
té, d'établir la maniére dont les parties communes seront grevées
ou administrées, de fixer la part contributive de chacun des
coproprletalres dans les dépenses communes, en dehors de ce cui
est déja prévu aux presentes, les comparants ont établi un régle-
ment de copropriété, lequel sera obligatoire pour tous ceux qui
seront propriétaire, co-propriétaire ou ayants-droit a un titre
quelcongue d'une partie d= la propriété.

1l Ce r&glement comporte un statut réel gui sera opposable a
tous par la transcription du présent acte et un réglement d'or-
dre intérieur, lequel n'est pas de statut réel, mais sera obliga-
toirement imposé a tous ceux qui deviendront par la suite proprié
taire ou ayants- -droit d'une partie quelcongue de 1'inmeuble. -

Un exemplaire de ce réglement daté de ce jour demeurera ci-

u

annexé&, aprés avoir été signé "ne varietur” par les conparants et
le notaire.

3. a) Chauffage central.

Le chauffage central automatique au gaz dessert tout le bati
ment avec compteurs de chaleur i placer aux frais des acquéreurs
sous controle du gérant.

Une provision pour consommation sera payable anticipativemer
entre les mains de ce dernier.

Le chauffage central et le service d‘'eau chaude fonctionnernt
suivant les directives de 1*assemblée générale des copropriétai-
res statuant a la 31mple majorlte des voix, 8&tant toutefois spéc:
fié que chaque propriétaire a le droit de prétendre avoixr un dég
de chaleur normal dans ses locaux.

La participation auxX frais de ces services est obligatoire
pour tous les copropriétaires et occupants des appartements ce
1'immeuble.

Les frais d'entretien, les réparations et le renouvellenment
de l'installation et des canalisations du chauffage et de l'ep-
pareillage, est répartie entre les copropriétaires du comple:.e

dans les proportions prévues 5 l'acte de base qui précéde sans

toutefois que les propriétaires de garages ne doivent intervenir
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b} Ascenseur.
Les dépenses relatives & l'entretien a la réparation de
11'ascenseur, aux assurances le concérnant et &4 la consommation
'de 1'électricité de celui-ci, ainsi que-les frais de la locatior
du compteur pour l'ascenseur et le rénouvellement éventuel de
célui—ci} seront supportées par chacun des propriétaires des ap-
partements a4 concurrence d'un/neuviéme.

Les propriétaires des garages auront donc pas a intervenir
dans ses frais.

4. Servitudes.

Les comparants font remarquer gue 1éﬁr titre de propriété
8tant l'4cte du notaire Knops prénommé, en date du dix-huit mai
mii‘neuf cent septante sept, contient les stipulations suivantes

"A ce£ égard, les vendeurs déclareﬁt gu'a leur connaissanct
il h‘exisﬁe pas d'autres servitudes que celles relatées dans lel
acte d'achat.

"Servitudes."”

"Si les acquéreurs désirent élever des batiments sur le
terrain, oblet de la pfésente vente, ils seront tenus de deman-
der l'autorisation a lfautorité compétente, de respecter tous
réglements, concernant les batisses, zones de recul, conditions
et charges de payer toutes taxes de voierie, égolts, trottoirs,
raccordement 3 l'eau, le gaz et l'électricité, le tout, de tell
maniére que les vendeurs ne soient jamais inquiétés, ni appelés
en cause de ce chef.

Sans autcrisation expresse de la société nationale immobi-
liédre précédente propriétaire, les acquéreurs ne pourront expos
sur le terrain présentement vendu, des cercueils, plerres tomba
les ou tous autres objets de cette nature.”

5. Cabines de Haute Tension-Cabines de détente pour le gaz

Si la compagnie distributrice d'électricité ou du gaz exi-
geait 1l'installation dans l'immeuble ou sur le terrain lui appa

tenant dfun appareillage de transformation du courant électrigu

' 4 haute tension, ou de détente de pression pour le gaz, la SPRL

Simmoc reg¢oit mandat irrévocable des acquéreurs de négocier en

leur nom et pour leur compte toutes conditions se rapportant a

l'établissement de ces appareils et de passer tous actes quels

Hoibede A2l
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gu'ils soient & cet effet.

Les locaux oll les dits appareils de transformation du cou-
rant électrigue & haute tension ou de détente pour le gaz serai-
ent éventuellement installés, appartiennent aux parties communes
de 1'immeuble, mais ne peuvent &tre utilisés par les acquéreurs
individuellement.

Seules les compagnies distributrices d'électricité et ce
gaz y auront accés, toujours.et d tout moment gquelcongue.

Le contenant de ce local, c'est-a-dire tous installations
et matériel en rapport avec la transformation du courant électri-
gue & haute tension et la détente de pression pour le gaz restent
la propriété exclusive de la société distributrice qui en aura
8galement 1l'entretien de méme que celui du local a4 sa charge.

Au cas ol les sociétés distributrices d‘'électricité ou de
gaz p%océderaient 3 l'achat d'un droit gquelconque la SPRL Simmoc
en recevra le prix a leur propm avantage sans gu'aucun décompte
avec la communauté ou les coprépriétaires de lots privatifs, in-
dividuellement ne doive étre fait & ce sujet.

6. Servitudes conventionnelles et par destination de pére de

famille.

L.a construction de ;‘immeuble, objet du présent acte a=
base sera 4 l'origine de l'existence d'un état de choses entrz
les divers fonds privatifs ou communs gqui composeront 1fimrzuble
qui eussent constitué des servitudes si ces fonds avaient agpar-
tenu 3 des propriétaires différents.

Ces servitudes prendront naissance dés la vente d'une partie
privative & un tiers,elles trouvent leur origine dans la conven-
tion des parties ou la destination du pére de famille consacrées
par les articles six cent nonante-deux et suivants du Code Civil.

Il est notamment ainsi:

fau-

~des vues qui pourraient exister d‘une partie privative sur 1
tre;

—~des communautés de descentes d‘'eaux pluviales et résiduaires,
dfégolits et caetera...

-la gaine technique;
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-du passage de canalisation et conduites de toute nature (eau,
gaz, électricité, téléphone, antenne et caetera...)

-et de fagon générale, de toutes les communautés et servitudes
entre les diverses parties privatives ou entre celles-ci et les
parties communes que révéleront les plans ou leur exécution au
fur et 3 mesure de la construction des batiments ou encore 1l'usa-
ge des lieux. '

7. Antenne commune .

Aucune antenne ne pourra étre installée sur les toitures de
1'immeuble. Le raccord au réseau général pourra étre effectué
par chagque propriétaire.

A éet effet, il est crée, au profit et a charge de chacune des
résidences, a titre perpétuel et gratuit, toutes servitudes d‘'im-
plantation de raccordement et d'accés nécessaires pour l'installa-
ticn lfentreﬁien et le raccordement au réseau général de distri-
bution.

8. Egouts et aération.

Les égolts de l'immeuble, ainsi que les aéras et ventilaticns
devront rester subsister 3 titre de servitude perpétuelle et
gratuite, au profit et & charge de chacune des parties 4d'immeuble
tel gu'ils seront é&tablis par la SPRL Simmoc sur les indications
fournies par l'architecte du complexe.

CHAPITRE 1IV.
DIVERS.

1. FRAIS DU PRESENT ACTE DE BASE.

La quote-part des acquéreurs dans les frais de 1l'acte de base
et ses annexés, constitﬁant une charge commune et répartie comme
telle, est fixée forfaitairement & cing mille francs par apparte-
ment, et mille francs par garage.

2. ARBITRAGE.

Tout différend pouvant surgir relativement au présent acte

ide base ainsi qu'a ses annexes, son. interprétation ou son exécu-
Etion sera soumis & un arbitre, choisi de commun accord, ou i
idéfaut d'accord, nommé par Monsieur le Président du Tribunal de
}Premiére Instance de Bruxelles, & la requéte de la partie la plus
idiligente, Cet arbitre aura les pouvoirs d'amiable compositeur dis

jpensé de suivre les ré&gles de droit et de la procédure.
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. I1 jugera en éguité. Ses décisions seront souveraines et sans

appel et exécutées par les parties sans appel, ni recours guel-
congues.
3. DISPENSE D'INSCRIPTION D'OFFICE.

Monsieur le Conservateur des hypothégques est formellement
dispensé de prendre inscription d'office en vertu des présentes.

4. ELECTION DE DOMICILE.

Les comparants font élection de domicile en leur demeure
susindiguée.

5. ETAT-CIVIL.

Le notaire soussigné certifie l'exactitude des nom, prénoms
lieu et date de naissance du propriétaire du terrain sur le vu
d'un document d'état-civil requis par la lci.

6. PROCURATION.

Dans 1'éventualité ol les locaux pour les services d'llec-
tricitd du gaz ou des eaux étaient aménagés et donné 3 pail em-
phyteotique pour les services de 1'électricité du gaz ou de
l'eau, les futurs acquéreurs d'une partie privative gquelcongque
de 1'immeuble donnent procuration & Madame Curic comparante, par
le seul fait de la signature de leur acte ¢'achat, pour signer
en leurs lieu et place le bail emphyteotique a intervenir ainsi
gque tous actes de base complémentaire.

CHAPITRE V.
CONTRAT DE VENTE.

1. NATURE DU CONTRAT A INTERVENIR POUR DEVENIR PROPRIETAIRE

D'UN APPARTEMENT OU GARAGE ©U MAGASIN-OU ELAT.

L'amateur désireux d'é@tre propriétaire d'un appartement,

magasin ou f£rat ou.garage doit conclure avec les comparants une
vente ayant pour objet l'appartement ou garage clé sur porte.

La vente se fera sous la garantie ordinaire de droit, les kiens
étant vendus pour francs, quittes et libres de toutes dettes et
charges privilégiées et hypothécaires avec les servitudes actives
et passives et tous les droits et obligations résultant du présent
acte de base avec ses annexes, sans garantie concernant la conte-
nance superficielle du terrain, la différence en plus ou en moins
s'il en existe, flt-elle de plus d‘un/vingtiéme fera profit ou

perte pour l'acguéreur et ne donnera lieu & aucune répétition.
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Les frais ds vente, lesguels sauf stipulation contraire,
seront a la charge de 1'acquéreur, comprennent:
» a) droits d'enregistrement au profit de l'Etat; actuellement
.douze francs cinguante centimes pour cent sur la valeur des quo-
rités de terrain affectées aux parties privatives vendues.

b) timbres de la minute, de la grosse et de l'expédition
les droits de rdles, frais de transcription au Bureau des Hypo-
théques et de 1l'inscription d'office et autres de conservation
fixés pour provision a quatre mille francs.

c) les honoraires du notaire, suivant le tarif 1légal.

d) la taxe sur la valeur ajoutée.

2. PATEMENT DU PRIX.

Le montant du prix de vente doit &tre payé par l1'acguéreur

suivant les modalités prévues entre parties dans chague conven-
tion de vente particuli@re et qui seront conformes aux disnosi-
tions de l'article dix de la loi du neuf juillet mil neuf cent
septante.et un, réglementant la vente d'habitatiors a construire
ou en vole de construction.

L'acquéreur ne pourra prendre possession, ni occuper 1l'ap-
partement, le garage ou autre partie privative acquis, avant &'
avoir réglé entiérement son prix d'acquisition.

Toutes sommes devront @tre payées franches et exemptes de
toutes retenues et d'impdts mis ou & mettre en bonnes espéces
ayant cours légal en Belgique entre les mains des comparants.

L'acquéreur sera avisé, par écrit, huit jours & l'avance
au moins, de la date du paiement & faire pax lui.

Les obligations coﬁtractées par les acquéreurs, sont solidai-
res et indivisibles  entre eux, s'ils sont & plusieurs pour le

méme appartement, ou garage; elles seront solidaires et indivisi-

bles pour leurs héritiers ou ayants cause.

Toute somme non payée & son échéance sera, & partir de celle-

;Ci productive de plein droit, et sans mise en demeure par la
iseule dchéance de son terme, d'un intéré&t net de tous impdts nis
ou a mettre, au taux de douze francs pour cent l'an depuis 1'écné-
ance jusqgu'au paiement.

En outre, 3 défaut par l'acquéreur d'honorer les tranches

‘de paiement dans les gquinze jours de la demande de paiement, le

ob“% e
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i vendeur se réserve le droit, sur simple avis adressé 3 l'acqué-
reur, par lettre recommandée, dfarréter les travaux dans ses
parties privatives et de prendre toutes mesures conservatoires
utiles, aux frais de l'acquéreur et sans préjudice a tous droits
ainsi gu'a toutes actions.

Pour slreté et garantie du paiement du solde du prix de
vente, Monsieur le Conservatéur des Hypothégues prendra comme
de droit, et sauf dispense expresse de la SPRL Simmoc inscription
d'office au profit de la SPRL Simmoc, ce gui lui conservera le
iprivilége, 1'hypothégque et 1faction résolutoire.
f L'acquéreur ne pourra aliéner ni hypothéquer 1 ‘appartement
le garage ou autre partie privative avant d'avoir ré&glé intégra-
lement le prix de vente.

Toutefois, si l'acquéreur était obligé pour réglsr son prix
de recourir & un emprunt, la SPRL Simmoc consentira & renoncer
iau profit du créancier, a son privilége et & son action résolu-

toire et de lui céder son rang dfinscription mais a la condition

expresse que:
1. Le montant des fonds empruntés soit suffisant pour permettre &
l'acquéreur de payer intégralement le prix et les frais de son
acquisition.
2. Le bailleur de fonds accepte la délégation donnée par l'acjué-
reur, au profit de la SPRL Simmoc sur le montant emprunté, de ma-
niére telle que les fonds soient remis a ces derniers directement
par le bailleur de fonds, au moment des &chéances du prix.

' En cas de défaut de palement et aprés un commandement rescé
infructueux durant trente jours, la SPRL Simmoc aura le droit
soit de demander la résolution de la vente avec dommages-intéréts

soit de poursuivre l'exé&cution par toutes voies de droit.

La SPRL Simmoc aura également dans ce cas le droit d'exer-
cer son recours sur tous les biens des acquéreurs, tant meubles
lgu'immeubles. Mé&me lors de cas d'insuffisance des immeubles ven-
idus et par dérogation a l'article 1563 du Code Judiciaire, la
iSPRL Simmoc aura le droit de faire, & son choix, vendre d'abord
les autres biens immobiliers et les droits divers sur biens ir-

mobiliers, indiqués 3 l'article 1560 du Code Judiciaire.

%
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Les travaux commandés par l'acquéreur sont exécutés par le
vendeur ou pour son compte sous sa responsabilité. Si l'acguéreur
se charge lui-méme ou charge un tiers de 1l'exécution de tout ou
partie des travaux prévus ou renonce en tout ou en partie a 1'
exécution de ces travaux, il s'engage & indemniser le vendeur de
toutes ses dépenses, de tous ses travaux et du béné&fice manqué
dvalué i dix-huit pour cent du montant des travaux gu'il n'a pas

exécutés.
3. REVISION - CLAUSE INDEX.

Le prix du batiment fixé est sujet & révision.

La révision est appliquée lors de chaque tranche de paiement
et les sommes & payer sont déterminées par l'application au mon-
tant de chaque tranche de paiement ou é&tat d'avancement des tra-
vaux proprement dits, établi sur ia base du contrat, de la formu-
le: A

p =P ( ag + b % + )
dans laquelle P représente le montant de 1°état établi sur la
base du contrat et p le montant rajusté compte tenu des fluctua-
tions des salaires et des charges sociales et assurances afféren-
tes aux salaires, ainsi que du prix des matériaux, matiéres ou
produits utilisés ou mis en oeuvre dans la construction.

Dans la formule de révision, le terme ag est basé sur le
salaire horaire moyen formé par la moyenne des salaires des ou-
vriers qualifiés spéciales et manoeuvres, fixés par la Commis-
sion paritaire nationale de 1'Industrie de la Construction pour
la catégorie correspondant au lieu ol est situé le chantier de
l'entreprise. Les salaires sont majorés du pourcentage global
des charges sociales etAassurances tel qu'il est admis par le

ministére des Travaux puhlics. Dans ce terme S est le salaire

horaire moyen en vigueur & la date de la signature du compromis
et majoré du pourcentage global des charges sociales et assuran-
ces tel gu'il est admis par le ministére des Travaux publics a

la méme date, et s'est le méme salaire horaire moyen enregistré
avant le commencement des travaux faisant l1'objet de la demande

de paiement partiel majoré du pourcentage global des charges so-

k- . ciales et assurances admis par le ministére des Travaux publics.

fo B
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au/moment. SLég - termés i et IT fRtervenant dans le paramétre b
I

représentent l'indice mensuel calculé sur la base d'une consomma-
tion annuelle des principaux matériaux et matiéres par l'industrie
de la construction sur le marché intérieur. Leur valeur est éta-
blie mensuellement.

I est cet indice en vigueur & la date de la signature du
_compromisn

i est cet indice enregistré avant le commencement des tra-
vaux faisant l'objet de la demande de paiement partiel.

c est le terme fixe non sujet d révision. |

Les valeurs attribuédes aux différents paramétres ne peuvent
subir aucune modification au cours de l'entreprise.

La formule de révision se résout de la fagon suivante: cha-
cun des rapports g et % est réduit en un nombre décimal compre-
nant au maximum cing décimales dont la cinquiéme est majorée de
1 si la sixiéme est é&gale ou supérieur a 5. _

Quant aux produits de la multiplication des guotients ainsi
obtenus, par la valeur du paramétre correspondant, ils sont arré&-
tés a la cinguiéme décimale, laguelle est 8galement majorée de
1 si la sixieéme est &gale ou supérieure a 5.

Dans la formule de révision, les paramétres a, b et ¢ ont re
pectivement la valeur forfaitaire indiquée ci-aprés, en tenant
compte du fait que le prix du batiment ne peut &tre sujet & révi-
sion qu'a concurrence de guatre-vingts pour cent maximum et gue
1a valeur attribuée au paramétre de a ne peut pas gtre supérieure
3 zé&ro, virgule cinguante.

a = 6740 ©, 52 b =646 ©,3° c = 0,20

La révision n'a pas d'effet pour les prestations effectuégs

dans une période de retard imputable au vendeur.

4. DUREE DES TRAVAUX - RETARD - CAS FORTUIT -~ FORCE MAJEURE.

La duréde des travaux et, par conséquent, le délai d'acheve-
ment de la partie privative de 1'appartement, du garage ou de
tout autre partie privative, de méme gue des parties communes,
sera fixé dans chagque contrat particulier.

Tout événement constituant un obstacle humainement et raisor

" nablement insurmontable & 1l'exécution normale des obligations
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de la SPRL Simmoc ou les contraignant & suspendre temporairement
ou définitivement leurs travaux, est considéré& comme cas de for-
ce .majeur (par exemple. ..eg intempéries, les troubles politi-
gques ou sociaux, les accidents, les guerres et leurs conséguen-
ces, les gré&ves ou les lock-out, cette énonciation n'étant pas
limitative).

La suspension tempdraire des travawu:x pour cause de force
majeure entraine, de plein droit et sans indemnité, la proroga-
tion du délai d'exécution initialement prévu d'une période éga-
le 34 la durée de la suspension, augmentée du laps de temps nor-
malement nécessaire & la remise en route du chantier.

» Lorsque par ordre ou du fait de 1l'acquéreur, 1l'exécution
du marché est interrompue pour une période d'au moins trente
jours de calendrier, un acompte sur le prochain palement est
payé au véndeur, 3 concurrence de la valeur des travaux eX&cutés

Pour les interruptions ordonnées ou dues au fait de 1l'acqué
reur, autres que celles qgui sont imputables aux intempéries, ou
qui n'ont pas été prévues dans le marché, qui se situent dans
le délai d'exé&cution contractuel et dépassant dans l'ensemble
un/vingtiéme de ce délai et au moins dix jours ouvrables, la
SPRL Simmoc est fondée & introduire un compte d'indemnisation
dont le montant est convenu de commun accord mais ils ne peu-
vent se prévaloir des discussions en cours & ce sujet, pour
ne pas reprendre l‘exécution du contrat.

De méme, si l'acquéreur commande des travaux suppl@&mentai-
re en cours d'exécution du contrat, la SPRL Simmoc se réserve
le droit d'exiger une prorogation du délai initialement prévu.
Cette prorogation; fera l'objet d'un écrit distinct, signé par
la SPRL Simmoc et 1l'acgquéreur.

Ne sont pas considérés comme jours ouvrables, les jours
pendant lesquels les intempéries ont eu directement ou indirec-
tement pour effet de rendre le travail impossible pendant gquatre
heures au moins, les samedis, dimanches et jours fériés l&gaux
les jours de vacances annuelles payées.

5. INDEMNITE POUR RETARD.

En cas de retard d'exécution ou de livraison imputable &

la SPRL Simmoc 1l'indemnité & payer par elle 3 1'acquéreur est

&QOWL% ’\SQL .
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fix&e dans chague convention de vente particuliére, montant cor-
respondant au loyer normal, que 1l'acquéreur pourrait escompter
de la location de son appartement et/ou de son garadge,

Cette indemnité ne sera toutefois due, s'il &chet, gque pour.
la période postérieure 3 la mise en demeure par lettre recomman-
dée que l'acguéreur aura adressé 3 la SPRL Simmoc et non suivie
de justificétions valables endéans les guinze jours.

’ 6. RECEPTIONS.

La SPRL Simmoc vend les &ldments gui sont a construire ou
s'ils sont en construction a . parachever, soit totalement, soit
partiellement comme il est dit ci-dessus.

Elle confiera l'exécution de certains travaux de construc-
tion 3 des entrepreneurs ou i des spécialistes de son choix.

_ Pour éviter des difficultés il est nécessaire que les ré-
ceptions des ouvrages gu'elle a a faire avec les entrepreneurs
et spécialistes choisis par elle, coincide avec les livraisons
agréations qu'elle a a4 faire avec ses acquéreurs.

Il y aura lieu de remarguer que chague immeuble est composé
de deux é&léments bien distinct.

L'un de ces &léments est privatif, il ne concerne gue la
SPRI, Simmoc, d‘une part et d*autre part les propriétaires de 1°
glément privatif. La réception de 1'élément privatif se fera
exclusivement entre la SPRL Simmoc et le propriétaire de 1'élé-
ment privatif.

L'autre &lément est collectif, il s'agit des parties commu-
nes des constructions et des appareils communs.

La livraison de cet élément collectif a lieu entre la SPRL
Simmoc d'une part et le délégué de l'ensemble des copropriétai-
res de l'immeuble d‘'autre part. Ce délégué de l'ensemble des co-
propriétaires sera'désigné par l'assemblée générale, convoguée
et délibdrant comme il est prévu au réglement de copropriété
annexé au présent acte et statuant a la simple majorité des voix
L'assemblée générale donnera a ce délégué les pouvoirs nécessal-
res pour agrééer les travaux et ouvrages au non de tous les co-
propriétaires. '

Qu'il s'agisse de livraison d'un &lément privatif ou des

parties communes, il sera procédé comme suit:
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Dés achévement de l'ouvrage la SPRL Simmoc en aviseras:

1) l'acguéreur en ce gqui concerne la réception des parties pri-
vatives, acquises par lui.

2) les copropriétaires de l'immeuble, en ce gqui concerne la ré-
ception des parties communes de 1°'immeuble. En méme temps, ils
convogueront les copropriétaires d'une assemblée générale, ayant
pour ordre du jour de désigner le délégué chargé de réceptionner
les parties communes et de lui donner les pouvoirs nécessaires

ad cette fin, et de désigner; s'il vy a lieu, un expert pour assis-
ter le délégué des copropriétaires lors de la dite réception, le
mandat ainsi conféré au délégué des copropriétaires et a l'expert
devra étre irrévocable, sauf pour les motifs graves.

Le délégué des copropriétaires et 1l'expert devant éventuelle
ment lfassister, seront désignés 3 la majorité simple des pré-
sences, l'assemblée générale émettent un vote valable gquelque
soié;le nombre de gquotités représentées.

Dans un délai de huit jours de sa nomination, le délégué
en avertira par lettre recommandée la SPRL Simmoc et les commu-
niquera s'il en a &té désigné un, le nom de l'expert qui l'assis-—
tera pour la réception des parties communes. :

a) Réception provisoire.

Les travaux gqui sont trouvés en état de réception provisoire
sont présumés, jasjyu'd preuve du contraire, l'avoir été i la da-
te d'achévement réel gu'a indiqué la SPRL Simmoc.

Les travaux sont en état d'8tre regus provisoirement lors-
qu'ils sont dans leur ensemble terminés, non obstand des imper-
fections mineures réparables durant le délai de garantie et que
le bien est en état d'dtre utilisé conformément & sa destination.

Ne peuvent faire, en outre, obstacle 3 la réception provi-

" soire:

-les retouches éventuelles & faire aux peintures, enduits
plafonnages, tapissages, carrelages, parquets et caetera...

-les essails a effectuer aux ascenseurs et installations
de chauffage;

-les menus travaux encore a exécuter.

La réception provisoire emporte 1'agrément de 1'acquéreur
sur les travaux qui lui sont délivrés et exclut tout recours de

sa part pour les vices apparents.

’1;€L V3 ﬁiic
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La date de la réception provisoire constitue l'origine de
la responsabilité décennale, dont guestion & la rubrigue "Res-—
ponsabilité du constructeur® ci-aprés.

1/ Réception provisoire des parties privatives.

La réception provisoire des parties privatives sera effec-
tyée contradictoirement entre la SPRL Simmoc et 1l'acquéreur.

Seul un acte écrit et contradictoire des parties fera la
preuve de la réception provisoire.de 1‘appartement.

" Le refus &ventuel. de Itacquéreur de procéder 3 la réception
ou dfaccepter la réception devra &tre notifié, avec ses motifs
par une lettre recommandée a la poste et adressée a la SPRL
Simmoc.

Lorsgue le refus motivé de procéder 3 la réception ou dfac-
cepter la réception a é&té notifié, endéans les huit jours et
avant toute prise de possession a la 'SPRL Simmoc, celle~ci peut
soit admettre les motifs du refus et demander une nouvelle fois
la réception, aprés avoir procédé aux travaux de réfection de-
mandée, soit solliciter & l'amiable ou a défaut en justice, la
nomination d'un expert chargé de constater la réalité ou l'inex-
istence des motifs du refus de réception et de fixer le colt
éventuel des travaux de réfection.

Toutefois, et sauf preuve contraire, si l'acquéreur occupe
ou utilise le bien avant la réception provisoire, il est présu-
mé avoir accepté tacitement cette réception nrovisoire.

L'acquéreur est €galement présumé accepter la réception
provisoire de ses parties privatives, s'il laisse sans suite la
requédte écrite de la SPRL Simmoc d'effectuer-ladite réception
a une date détérminée et si, dans les quinze jours gqui suivent
la sommation que;le vendeur lui en a faite par expleoit d'huis-
sier il omet de comparaitre 3 la date fixé&e dans cet exploit,
aux fins de réception.

2/ Réception provisoire des parties communes.

Dans les quinze jours, aprés gue la SPRL Simmoc aura infor-
mé, par lettre recommandée, les copropriétaires, que les parties
communes sont en état d‘'@tre réceptionnées, la réception provi-
soire des parties communes sera effectuée contradictoirement

entre la SPRL Simmoc et le délégué, désigné par la premiére
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assemblée générale des copropriétaires, gui pourra se faire as-
sister en la circonstance d'un ou de plusieurs experts, choisis
dans ou en dehors et aux frais de la copropriété. Seul un acte
écrit et contradictoire des parties fera la preuve de la récep-
tion provisoire des parties communes.

1 Le refus éventuel des mandataires de la copropriété de pro-
céder a la réception des parties éommunesi ou d'accepter cette
récéption, devra étre notifié avec ses motifs, par une lettre
recommandée & la poste et adressée 3 la SPRL Simmoc. Lorsque

le refus motivé de procéder i la réception provisoire des par-
ties communes ou d'accepter cette réception a &té notifié 3 1la
SPRL Simmoc, celle-ci peut, soit admettre les motifs du refus

et demander une nouvelle fois 1la réception, aprés avoir procédé

aux travaux de réfection demandé&s, soit solliciter & l'amiable

stater la réalité ou 1'inexistence des motifs du refus de récep-
tion et de fixer le colit éventuel des travaux de réfection.

Si le mandataire de81gne omet de comparaitre dans un delal
de guinze Jjours 3 dater de la signification d'un exploit 4° huls~
sier, requérant sa présence i la réception provisoire, le Tri-
nunal de Premidre Instance de Bruxelles statuera sur la récep-
tion & la requéte de la partie la plus diligente.

Au cas ol l'expert désigné par la communauté refuse de
comparaitre ou se trouve dans l'impossibilité de le faire il
Sera pourvu 4 son remplacement dans les dix jours. Dans le
cas de non remplacement dans le méme délai, la réception se fe-
ra par le délégqué des copropriétaires seul.

Les frais de la sommation de constat et de la signification
sont d@ charge de la communauté.

Si, au moment de 1la réception provisoire des parties com-
munes, la SPRL Simmoc est encore propriétaire d'une partie de
l'immeuble qu'elle présente aux fins de réception, elle n'exerce
ra aucun des droits qui s'attachent 3 1la copropriété, lors de la

réception des parties communes du bien.

S'il s'agit d'un immeuble dont les parties privatives sont

desservies par des parties communes spéciales, la SPRL Simmoc

@Mbnj&m o

ou a défaut en justice, la nomination 4'un expert chargé de con—
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pourra requérir la réception provisoire des dites parties commu-
nes spéciales en procédant comme il est dit ci-dessus.

b} Réception définitive.

1/ Réception définitive des parties communes.

La réception définitive des parties communes, en ce compris
les accés, d€ telle sorte gu‘une habitabilité normale soit assu-
rée, aura lieu au moins un an aprés leur réception provisoire,
et 3 la premiére requete de l;une ou lfautre des parties intéres-
sées. Elle sera effectuée contradictoirement entre la SPRL Simmoc
et le délégué des copropriétaires, désigné comme dit ci-dessus,
qui pourra se faire assister en la circonstance d'un ou de plu -
sieurs experts, désignés comme dit ci-dessus.

Seul un acte écrit et contradictoire des parties fera la
preuve de la réception définitive des parties communes.

' Le refus éventuel du mandataire de la copropriété de procé-
der a4 la réception ou d'accepter cette réception, devra &tre
notifié, avec ses motifs, par une lettre recommandée; et adres-
sée 3 la .SPRL Simmoc.

Lorsque le refus motivé de procéder a la réception définiti-
ve des partiesbcommunes, ou d'accepter cette réception, a &té
notifié & la SPRL Simmoc, celle-ci peut, soit admettre les motifs
du refus et demander une nouvelle fois la réception, aprés avoir
procédé aux travaux de réfection qui lui ont étévdemandés, soit
solliciter 3 lfamiable ou & défaut en Jjusitice, la nomination
dfun expert,Achargé de constater la réalité ou l'inexistence des
motifs du refus de réception et de fixer le colit éventuel des
travaux de réfection.

A défaut de comparution du mandataire ou de l'expert dans
les délais et sous les conditions prévues pour la réception pro-
visoire, il sera procédé 3 la réception définitive dans les mé-
mes conditions et en suivant les mémes procédures que celles pré-
vues dans ces éventualités pour la réception provisoire.

Si, au moment de la réception définitive des parties commu-
rnes, la SPRI, Simmoc est encore propriétaire d'une partie de 1°
immeuble gu'elle présente aux fins de réception, elle n'exercera

aucun des droits qui s'attachent & la copropriété, lors de la
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réception des parties communes du bien.

2/ Réception définitive des parties privatives.

La réception définitive des parties privatives faisant
l'objet du présent acte de base aura lieu au plus tdt un an
aprés leur réception provisoire, et & la premiére reguéte d'une
des parties intéressés, et pour autant gu'il ait déja été procé-
dé .3 la réception définitive des parties communes, tel gue pré-
cisé sous 1/ ci-dessus. Elle sera effectude contradictoirement
entre la SPRLSimmoc, l'architecte et l'acquéreur. Seul un acte
écrit et contradictoire des parties fera la preuve de la récep-
tion définitive de 1'appartement.

Le refus éventuel de l'acquéreur de procéder 3 la réception
ou d'accepter la réception devra &tre notifié avec ses motifs
par une lettre recommandée 3 la poste et adressée au vendeur.

\ Lorsque ce refus motivé a &té notifié & la SPRL Simmoc
celle-ci peut, soit admettre les motifs du refus et demander une
nouvelle fois la réception, aprés avoir procédé aux travaux de
réfection demandés, soit solliciter 3 l'amiable ou & défaut en
justice la nomination d'un expert, chargé de constater la réali-
té ou l'inexistence des motifs du refus de réception et de fi-
xer le colt éventuel des travaux de réfection.

L'acquéreur est toutefois présumé accepter la réception
définitive de ses parties privatives, s'il laisse sans suite
la requéte écrite de la SPRL Simmoc d'effectuer la réception
a une date déterminée et si, dan: les quinze jours qui suivent
la sommation que le vendeur lui en aura fait par exploit d'huis-
sier il omet de comparaitre a la date fixée dans cet exploit,
aux fins de ré&ception.

Aprés la réception définitive, la responsabilité du ven-
deur ne peut plus &tre engagée, que sur pied des articles 1792
et 2270 du Code Civil, relatifs i la responsabilité décennale.

Il ne sera di@ aucune indemnité ou dédommagement générale-
ment guelconques pour troubles de jouissance ou autres inconvé-—
nients pouvant résulter des travaux de réparation gque le vendeur

serait amené d'exécuter ou i faire exécuter durant la période

couverte par la garantie décennale.
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7. GARANTIES.

La SPRL Simmoc ne répond pas relativement & la nature
et 3 l'importance des travaux, relatifs au complexe faisant
l'objet du présent acte de base,; aux conditions de la loi du
neuf juillet'mil neuf cent septante et un, et de l'arrété royal
du vingt et un octobre mil neuf cent septaﬁte et un. Nonobstant
ce fait elle s'engage a constituef, conformément aux disposi-
tions légales et réglementaifes en la matiére scus forme de ga-
rantie bancaire le cautionnement prévu par les dispositions de
l'qrrété royal du vingt et un octobre mil neuf cent septante-
et-un.

8. RESPONSABILITE DU CONSTRUCTEUR.

- La SPRL Simmoc est solidairement respohsable avec lfarchi-
tecte et les entrepreneurs des vices dont ceux-ci répondent
aprés réception en vertu des articles 1792 et 2270 du Code Ci-
vil. ' '

La garantie due par la SPRL Simmoc en vertu de l'alinéa
prééédentﬂ bénéficie aux propriétaires successifs de l'apparte-
ment, l'action ne peut néanmoins &tre exercée que contre le ven-
deur originaire. v

L'acquéreur sera propriétaire des constructions & ériger
au fur et & mesure de la mise en oeuvre des matériaux et de
leur incorporation au sol ou a@ l'immeuble en construction, le
transfert des risgues visés par les articles 1788 et 1789 du
Code Civil ne s'opérant toutefois qu'a la réception provisoire
des travaux. '

Si, l'acquéreur impose au vendeur des matériaux d'une
gualité origine ou type déterminé et ce, en dépit de ses réser-
ves écrites et motivées, le vendeur est déchargé de toute res-
ponsabilité du fait des défectuosités ayant pour origine le
choix dudit procédé, & condition gu'aucune faute de mise en
oeuvre ne puisse lui é&tre reprochée.

Pour é&tre valables, les communications de 1l'acquéreur re-

latives & l'exécution des travaux devront étre faites par

écrit au vendeur.
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Celui-ci peut toutefois apporter la preuve des modifica-
tions éventuellement ordonnées par l'acquéreur par toutes au-
tres voies de droit.
9. PRISE EN CHARGE.

Les frais de communauté seront supportés par chague co-

propriétaire dés la mise en service des appareillages communs.

Le fait que le propriétaire de l'appartement garage ou
autre partie privative ne l'occupe pas ou gu'il ne trouve pas
de locataire ne le dispense pas de supporter la quote-part lui
incombant dans les frais de communauté ou de gérance.

En outre, si, par suite de circonstances athmosphériques
le complexe ou certains locaux devaient étre chauffés, 3 régime
plein ou réduit, avant la date de livraison, le coit de ce
chauffage incombera & titre de charges communes, aux coproprié?
.taires d'appartements, en proportion de leurs droits dans la
propriété des choses communes et non en fonction des indications
des compteurs de consommation. Ces derniers ne seront mis en
€tat de fonctionnement qu'd compter du jour ol la SPRL Simmoc
en prendra la décision; toute consommation antérieure 3 1'ou-
verture des compteurs de consommation sera considérée comme
charge commune, & répartir en proportion des droits dans la
copreopriété, ‘

10. Loi du neuf juillet mil neuf cent Sebtante et un.

L'acheteur sera, par le seul fait de son acquisition su-
brogé dans les droits et obligations résultant des présentes
et de ses complémehts; toute stipulation conventionnelle qui
serait contraire aux dizpositions de la loi du neuf juillet
mil neuf cent éeptante et un ou de l'arrété royal du vingt et
un octobre mil neuf cent septante et un est considérée par les
parties comme nulle et non avenue.

11. ETAT DESCRIPTIF.

La SPRL Simmoc fait établir une description des travaux

d effectuer et des matériaux a employer pour les parties commu-
nes ou privatives.

Un exemplaire de cette description restera rédigée et sig-
née par Monsieur Ivan Caric, demeurant & 1040 Bruxelles, avenue

Eugéne Plasky, 173, architecte légalement admis en Belgique



)
et inscrit au tableau de 1°'0Ordre des Architectes de la Province
de Brabant, ci-annexé.

Dont acte.

-

Fait et passé 3 Bruxelles, en l'étude.

Date gue’ dessus.

e

. Lecture faite, la comparante & signé avec nous, notaire.

Mol 40
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REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE. %

TABLE DES

MATTITERES.

CHAPITRE PREMIER —fEXPOSE GENERAL.

ARTICLE UN - STATUT DE L'IMMEUBLE.

ARTICLE DEUX - REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR.
ARTICLE TROIS - REGLEMENT GENERAL DE-COPROPRIETEG
CHAPITRE DEUX - STATUT DE L'IMMEUBLE.

SECTION I.

Copropriété indivise et propriété privative.

ARTICLE
ARTICLE
ARTICLE

. ARTICLE
" ARTICLE

ARTICLE
ARTICLE
ARTICLE
ARTICLE

L°* IMMEUBLE.

ARTICLE

QUATRE - DIVISION DE L'IMMEUBLE.

CINQ - REPARTITION DES PARTIES COMMUNES.
SIX - VARIATION DES QUOTITES.

SEPT - DETERMINATION DES PARTIES COMMUNES.
HUIT - HYPOTHEQUE.
NEUF - DETERMINATION DES PARTIES PRIVATIVES.
DIX - JOUISSANCE.
ONZE - MODI?ICATION AUX CHOSES 'COMMUNES.

DOUZE - L'ESTHETIQUE, LE ST¥LE ET L'HARMONIE DE

TREIZE - VOLETS, PERSIENNES, RADIO, T.V., UTILISA-
TION GARAGES.

SECTION IT.

Service et administration de 1'immeuble.

ARTICLE QUATORZE —‘ADMINISTRATIONQ

ARTICLE QUINZE - ASSEMBLEE GENERALE.

ARTICLE SEIZE - COMPOSITION DE L'ASSEMBLEE GENERALE.
ARTICLE DIX-SEPT —ICONVOCATION DE L'ASSEMBLEE GENERALE.
ARTICLE DIX~HUIT - MODE DE CONVOCATION.

ARTICLE DIX-NEUF - ORDRE DU JOUR.

ARTICLE VINGT - REPRESENTATION AUX ASSEMBLEES.
ARTICLE VINGT ET UN - DELIBERATIONS.

ARTICLE VINGT DEUX - VOIX.

ARTICLE VINGT TROIS - MAJORITES.

ARTICLE VINGT QUATRE - NOMINATION DU GERANT.
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ARTICLE VINGT-CINQ _ ATTRIBUTIONS DU GERANT.
ARTICLE VINGT-SIX - COMPTES DE GESTION.
ARTICLE VINGT-SEPT - PROCES-VERBAUX.

SECTION III.

Répartition des charges et des recettes communes.
ARTICLE VINGT HUIT - CONTRIBUTION,

ARTICLE VINGT NEUF - REPARTITiON.

ARTICLE TRENTE - CATEGORIE DE REPARATIONS.

ARTICLE TRENTE ET UN - REPARATIONS URGENTES.

ARTICLE TRENTE DEUX - REPARATiONS INDISPENSABLES.
ARTICLE TRENTE TROIS - REPARATIONS NON INDISPENSABLES.
ARTICLE TRENTE QUATRE - ACCES AUX PARTIES PRIVATIVES.
ARTICLE TRENTE CINQ - IMPOTS.
"ARTICLE TRENTE SIX - RESPONSABILITE.

ARTICLE TRENTE SEPT -AUGMENTATION DES CHARGES.
ARTICLE TRENTE HUIT - RECETTES. |
SECTION 1IV.

Assurances et reconstruction.

ARTICLE TRENTE NEUF - ASSURANCE COMMUNEQ

ARTICLE QUARANTE - SURPRIME.

ARTICLE QUARANTE ET UN - COPIE.

ARTICLE QUARANTE DEUX - ENCAISSEMENT DES INDEMNITES.
ERTICLE QUARANTE TROIS - AFFECTATION DES INDEMNITES.
ARTICLE QUARANTE QUATRE - ASSURANCES SUPPLEMENTAIRES.
ARTICLE QUARANTE QUATRE BIS - ASSURANCE ASCENSEUR.

ARTICLE QUARANTE QUATRE TER - ASSURANCE CONTRE LES ACCI-
DENTS DE TRAVAIL. -

CHAPITRE TROIS - REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR.
ARTICLE QUARANTE-CINQ - MAJQORITES, PROCES-VERBAUX.
SECTION I.
ARTICLE QUARANTE SIX - TRAVAUX D'ENTRETIEN.
ARTICLE QUARANTE SEPT - ENTRETIEN CHEMINEES.
ARTICLE QUARANTE HUIT - ESTHETIQUE.
SECTION II.

Ordre intérieur.
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QUARANTE NEUF - BOIS, CHARBON.

GUARANTE NEUF BIS -~ DEPQOTS DANS LES PARTIES COMMU-

CINQUANTE -~ TRAVAUX DE MENAGE.
CINQUANTE ET UN - ANIMAUX.
SECTION III..

Tranguillité.

ARTICLE
ARTICLE
ARTICLE

CINQUANTE DEUX - OCCUPATION EN GENERAL.

CINQUANTE TROIS -BAUX.

CINQUANTE QUATRE ~ CHARGES DE VILLE.
SECTION IV.

Destination des locaux.

ARTICLE
"ARTICLE
ARTICLE

Gérance.

ARTICLE
ARTICLE
ARTICLE

Charges

CINQUANTE CINQ - DESTINATION DES APPARTEMENTS.
CINQUANTE SIX - PUBLICITE.
CINQUANTE SEPT - DEPOTS INSALUBRES.

SECTION V.

CINQUANTE HUIT - GERANT. .
CINQUANTE NEUF - ATTRIBUTIONS DU GERANT.
SOIXANTE - POUVOIRS DU GERANT.

SECTICN VI.

communes.

ARTICLE
ARTICLE
ARTICLE

ARTICLE

ARTICLE

SOIXANTE ET UN - DETERMINATIONS.
SOIXANTE DEUX - EAU, GAZ, ELECTRICITE.
SOIXANTE TROIS ~ MODIFICATIONS.
\ SECTION VII.
SOIXANTE QUATRE - NEANT.
. SECTION VIII.
SOIXANTE CINQ - LITIGES.
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REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE.
CHAPITRE PREMIER - EXPOSE GENERAL.
ARTICLE UN - STATUT DE L'IMMEUBLE.

Usant de la faculté prévue par l'article 577/bis du Code

Civil (loi dg huit juillet mil neuf cent vingt-quatre) il est
tabli comme suit le statut de 1¥immeuble réglant tout ce gqui
concerne la division de la propriété, la conservation, l'entre-
tien, 8ventuellement la reconstruction de 1’immeuble.

Les dispositions et les servitudes gui peuvent en résulter
s'imposent en tant que statut réel a tout les copropriétaires
ou titulaires de droits réels, actuels ou futurs. Elles sont
en conséquence immuables & défaut d'accord unanime des copro-
priétaires lequel sera opposable aux tiers par sa transcription
au bureau des hypothé&gues de la situation de 1'immeuble.

ARTICLE DEUX - REGLEMENT D‘ORDRE INTERIEUR.

Il est'en outre arrété pour valoir entre les parties et
leurs ayants—droit, & quelque titre que ce soit, un réglement
dfordre intérieur relatif a la jouissance de 1'immeuble et aux
détails de la vie en commun, lequel réglehent d'ordre intérieur
n‘est pas de statut réel et est susceptible de modifications
dans les conditions qu'il indique.

Ces modifications'ne sont point soumises a4 la transcriprtion
mais doivent a&tre imposée par les cédants de droits de proprié-
té ou de jouissance a leurs concessionnaires d'une partie de
1'imnmeuble.

ARTICLE TROIS - REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE.

Le statut réel et le réglemgnt d'ordre intérieur forment
un réglement général de copropriété ou statut immobilier.
CHAPITRE ﬁEUX - STATUT DE L'IMMEUBLE.
SECTION I.
Copropriété indivise et proprié&té privative.
ARTICLE QUATRE -~ DIVISION DE L'IMMEUBLE.

L'immeuble comporte des parties privatives dont chacun des
copropriétaires aura la propriété privative et des parties com-

munes dont la propriété appartiendra indivisément i tous les
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copropriétaires, chacun pour une fraction.

Les parties privées sont dénommés en principe “apparcepent"
"garage" "cave" ou autre dénomination comme prévu i l'acte de
base.

- ARTICLE CINQ -~ REPARTITION DES PARTISS COMMUNES.

Les parfieSfcommunes sont celles qui sont communes & l'en-
semble du terrain et de l'immeuble, ces parties communes sont
divisées en cent/centi® mes ou en mille/milliémes d'aprés 1°
immeuble.

La quotité des parties communes attribuée ainsi 3 chague
partie privative en forme l'accessoire. Son importance est fi-
xée dans l'acte de base.

ARTICLE SIX - VARIATION DES QUOTITES.

Il est formel que quelles que soient les variations ulté-

rieures subies par les valeurs respectives des appartements et

notamment par suite de transformations et modirfications gui

J
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seraient faites dans une partie quelconque de 1l'immeuble ou
suite de toute autre circonstance, les quotités telles qu'elles
sont établies ci-dessus ne peuvent &tre modifides gue par déci-
sion de l'asszmblée générale prise 3 l'unanimité des propriécai-
res.

Cependant, si deux appartements ou garages se trouvant au
méme niveau &taient réunis en un seul appartement ou garage
les quotités afférentes 3 chacune des parties réunies serontc
additionnées;.

Il en sera’'de méme si deux appartements ou flats adjacencs
mais de niveau différert &taient réunis pour former ce gue l'on
appelle un appartement duplex.

Au cas ol une ou plusieurs piéces seraient prélevées sur
un appartement pour étre jointes 4 1'appartement volsin, les
quotités afférentes aux dites pi&ces seront réunies aux guoti-
tés de cet appartement.

Dans ce dernier cas, les quotités dans les parties communes
seront révisées au prorata. Il sera permis apres avoir réuni

deuz appartements ou garages, de les rediviser & nouveau sui-

ob@-myém il
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vant le modéie du type normal ci-avant déterminé.l

Les comparants se réservent cependant le droit de diviser
chague étage en un nombre d'appartements qu'ils jugeront utile
pour la vente, le tout sans avoir & obtenir l'approbation de
l'assemblée générale des copropriétaires.

Il est éoutefois entendu que les quctités indivises initia-
les gui ont &té attribuées cimdeséus aux parties privatives
formant l'ensemble d'un étage ne subiront aucun changement par
étage, la quotité indivise afférente 3 la partie vendue suivant
de nouveaux plans gqui seraient établis sera fixée au moment
de la vente et uniquement dans l'acte de vente.

ARTICLE SEPT - DETERMINATION DES PARTIES COMMUNES.

Les parties communes de 1'immeuble comportent outre le ter-
rain, entre autres, les fondations, l'armature en beton (hour-
dis, piliers), les gros murs de facade, les pignons, les cldtu-
res, les ornements extérieurs des fagades, balcons et fenétres,
cheminées, les canalisations de toutes natures, eau, gaz, é&lec-
tricité, tout & 1l'égolt, sauf toutefois les ﬁérties des canali-
sations se trouvant 3 l'intérieur des appéftements et locaux
servant a l'usage exclusif de ces appartements et lccaux, la
porte d'entrée de rue,xl’entréer le hall dfentrée, la cage
d'escaliers, l'escalier, l'ascenseur, la cave i compteurs d'‘eau
de gaz et d'électricité, le toit couvrant l'immeuble, les gout-
tiéres descen:es des eaux de pluie et de facon générale toutes
les partigs de l'immeuBle gui ne seront pas affectées 3 1l'usa-
ge exclusif d'un des cbpropriétaires ou qui le seront d‘'aprés
la loi du huit juillet mil neuf cent vingt-guatre et l'usage.

Les choses.communes ne pourront &tre aliénées grevées de
droits réels, ou saisies gu'avec les appartements et les &l&-
ments privatifs dont elles sont l'accessoire et pour les gquo-
tités attribuées.

ARTICLE HUIT - HYPOTHEQUE.

L'hypothégque et tout droit réel é&tabli sur un appartement

ou élément privatif gréve de plein droit la fraction des cho-

ses communes qui en dépend comme accessoire inséparable.
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ARTICLE NEUF - DETERMINATION DES PARTIES PRIVATIVES,

Chague propriété privée comporte les parties constitutives
de l'appartement ou &lément privatif (i l'exception des parties
communes) et notamment le plancher, parquet ou revétement sur
lequel on marche, avec souténement immédiat en connection avec
le hourdis qﬁi est partie commune-, les cloisons intérieures
avec leurs portes, les fen@tres sur rue et sur cour avec leurs
volets ou persiennes et gardé«corpsy les porte-paliéres, toutes
les canalisations adductrices ou évacuatrices intérieurs des
appartements et locaux privatifs, 3 leur usage exclusif, les
installations sanitaires réguliéres (lavabo, évier, water-close:
salle de bains, etc...) les parties vitrées des portes et des
fenétres, le hourdis plafond attaché au hourdis supérieur, le
plafonnage et la décoration intérieure, soit en résumé, tout
ce qui se trouve a 1l'intérieur des appartements .ou &léments pri-
vatifs et qui est 4 1'usage exclusif des propriétaires ou occu-
pants en outre ce qui se trouve a l'extérieur des appartements
mais sert exclusivement & leur usage (exemple: conduites parti-
culiéres des eaux, gaz, de l'électricité, ‘du téléphone etc...)

ARTICLE DIX - JOUISSANCE.

Chacun des propriétaires a le droit de jouir, d'user et

de disposer de son appartement local privatif dans les limites
fixées par le présent contrat et 3 la condition de ne pas nuire
au droit des autres propriétaires et de ne rien faire qui puis-
se compromettre la solidité de ]'immeuble.

Chacun peut modifier comme bHon lui semble la disposition
intérieure des locaux et leurs dépendances privatives, mais
sous sa responsabilité 3 1l'égard des affaisements, dégrada-
tions ou autres accidents et inconvénients qui en seront la
conséguence;, pour les parties communes et les locaux des autres
propriétaires.

Il est interdit aux propriétaires, méme a l'intérieur de
leurs locaux privés, de faire aucune modification aux choses
communes, sauf & se conformer a l'article suivant: Il est in-

terdit aux propriétaires d'appartements de diviser un apparte-
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ment en plusieurs appartements. d

Deux appartements au méme é&tage ou de niveau différentc
appartenant au méme prcpriétaire peuvent éventuellement &tre
assemblées.,

ARTICLE ONZE - MODIFICATION AUX PARTIES COMMUNES.

Les travaux de modification aux parties communes ne pour-
ront étre exécutés gu'avec l'autorisation expresse de 1l'assem-
blée générale statuant & la majorité des trois/quarts de la to-
talité des voix de l'immeuble et sous la surveillance de l'ar-
chitecte de l'immeuble dont les honoraires seront i charge des
propriétaires faisant exécuter les travaux.

ARTICLE DOUZE - MODIFICATION AU STgLE ET A L'HARMONIE DE

L®'IMMEUBLE.

Rien en ce qui concerne le style et 1'harmonie de 1'immeu-
ble, méme en ce qui concerne les choses privées, ne peut étre
modifié que par décision de l'assemblée générale statuant & 1°
unanimité des voix de 1'immeuble.

Il en sera ainsi notamment des portes d'erntrée, des apparte-
ments et des portes ou volets des garages, ‘des fenétres, des
garde-corps, des persiennes et de volet de l'extérieur méme en
ce gui concerne la peinture, sauf les réserves prévues a l'acte
de base.

ARTICLE TREIZE - VOLETS, PERSIENNES, RADIO, T.V., UTILISA-

TION GARAGES.

Les copropriétaires pourront établir des volets ou persien-
nes; ils doivent é&tre agrées par l'assemblée des copropriétai-
res du complexe. v

Les propriétaires poufront avoir des postes de téléphone,
de télévision et de radio-diffusion; l'assemblée en réglemente-
ra l'usage a simple majorité des voix par un simple réglement
d'ordre intérieur.

Le téléphone public peut &tre installé dans les apparte-
ments aux frais, risques et périls des propriétaires intdres-
Sés.

Les fils d'amenée ne pourront &tre fixés sur la fagade.
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Les garages devront &tre utilisés exclusivement pour vy
garer des automobiles privées, motocycletctes, bicyélettes ou
pour servir de remise aux occupants de 1°immeuble.

» Il sera permis aux propriétaires de ces garages de les
donner en location i des non-occupants de 1'immeuble, i la
condition gu'il s'agisse d’'automobiles particulidres, a4 l'exclu-
sion de toute automobile de locéﬁion,

' Il sera interdit de dépéser dans les gafages des matiéres
infiammables, dangereuses, 3 é&manation fortes ou tous autres
objets de nature 3 incommoder par bruit, odeur ou autrement.

SECTION II.
Service et administration de 1'immeuble.
ARTICLE QUATORZE ~ ADMINISTRATION.

L'immeuble est administrée par:

1° L'assemblée générale des copropriétaires.
2° Le gérant de 1'immeuble.

1° L'assemblée générale.

ARTICLE QUINZE - L‘'ASSEMBLEE GENERALE.

L'assemblée générale des copropriétaires de 1*'immeuble est
souveraine maltresse de 1l'administration de 1'immeuble.
ARTICLE SEIZE - COMPOSITION DE L'ASSEMBLEE GENERALE.

L'assemblée générale n'est valablement constituée gque si

tous les copropriétaires sont présents ou représentés ou diment
convoqués. L'assemblée oblige par ses délibérations et décisions
tous les copropriétaires sur les points portés & l'ordre du jour
qu'ils aient été présents, représentés ou non.

ARTICLE DiX SEPT - CONVOCATION DE L'ASSEMBLEE GENERALE.

L'assemblée ‘'générale statutaire se tient d'office chaque

année dans l'agglomération bruxelloise au jour, heure et lieu
indigués par le gérant ou par celui gui convoque.

Sauf indication contraire de la part du gérant, gqui doit
étre donnée i tous les copropriétaires dans les formes et les
délais prescrits ci-apreés pour les convocations, ces jour, heure
et lieu sont constants d'année en année. )

En dehors de cette réunion obligatoire annuelle, l'assem-

blée est convoguée i la diligence du gérant, aussi souvent gu*il
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est nécessaire. [

Elle doit 1l'é&tre en tout cas lorsgque la convocation est
demandée par les propriétaires possédani au moins le quart des
guotités dans les parties communes.

En cas Q’inaction du gérant pendant plus de huit jours
l'assemblée est convoquée Qalablément par un des copropriétaires
ARTICLE DIX HUIT - MODE. DE CdNVOCATION;

Les convocations sont faites huit jours au moins et quinze

jours au plus a8 l'avance par lettre recommandée.

La convocation sera aussi valablement faite si elle est
remise au propriétaire contre décharge signée par ce dernier.
Si une premiére assemblée n'est pas en nombre, une seconde
assemblée peut é€tre convoguée de la méme maniére, avec le méme

ordre du jour qui indiquera qu'il s'agit d'une deuxiéme assem-

blée mais le délai de convocation sera de cing jours francs au
moins et de dix Jjours au plus.
ARTICLE DIX NEUF - ORDRE DU JOUR.

L'ordre du jour est arrété par celui qui.convoque.

Tous les points & l'ordre du jour decivent étre indiqués

dfune maniére trés claire dans la convocation.

‘Les délibérations ne peuvent porter que sur les points
portés a l'ordre du jour; cependant il est loisible aux membres
de 1'assemblée de discuter au sujet de toutes autres questions
mais il ne peut étre pris en suite de ces discussions aucune
délibération ayant force obligatoire & moins que tous les co-
propriétaires soient présents.

ARTICLE VINGT - REPRESENTATION AUX ASSEMBLEES.

L'assemblée se compose de tous les copropriétaires. Si
le gérant n'est pas copropriétaire il sera néanmoins convogué
aux assemblées générales, mais 11 y assistera alors avec voix
consultative mais non délibérative.

Toutefois, s'il avait mandat de copropriétaire n'*assistant
pas 34 l‘'assemblée générale, le gérant serait tenu de les repré-
senter et de voter en leurs lieu et place selon leurs insctruc-

tions écrites quil resteront annexées au procés-verbal de l'as-
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semblée, chaque copropriétaire peut sc¢ [aire représenter pDar un
mandataire.

Le mandat doit &tre écrit et stipuler expressément s'il
est général oun s'il ne concerne que les délibérations relatives
a certains objets qu'il déterminera i défaut de guoci le mandat
sera réputé inexistant. | T

Dans le cas od, par suite d“odverture de succession ou de
toute autre cause légale, la propriété d'une partie de l'immeu-
ble se trouverait appartenir 3 des copropriétaires indivis rtanc
majeurs gue mineurs ou incapables, ces derniers repreésentés
comme de droit, soit & un usufruitier et i un nu-propriétaire
tous devront &tre convoqués et auront le droit d'assister aux
assemblées avec voix consultative, mais ils devront élire 1'ur
d'entre eux ayant voix délibérative et gui votera pour le compre
de la collectivité.

La procuration gqui sera donnée i ce dernier devra étre
annexée au proceés-verbal de l'assemblée générale.

ARTICLE VINGT ET UN - DELIBERATION. '

Les délibérations sont prises 3 la majorité des voix pré-
sentes ou représentés, sauf le cas ol une majorité plus force
cu méme l'unanimité est exigée par le présent statuc ou par le
réglement d'ordre intérieur.

Lorsque l'unanimité des voix est requise, elle ne wuit pas
s'entendre de l'unaninité des propriétaires présents ou repré-
sentés a l'assemblée générale, mais & l'unanimité des propriécai
res, les défaillants étant considérés comme s‘opposant & 1lia
propcsition, sauf cependant dans le cas d'une deuxidnie assem-
blée, la premiére n'ayant pas été& en nombre.

Lans ce cas, les défaillants seront considérés}comme con-
sentants & la condition expresse que dans la deuxidme CORvVooi-
ticn 1l ait été fait mention expresse de ce gqu'en cas de Jé-
faillance, le propriétaire sera considéré comme d'accord sur
la proposition.
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Les décisions relatives & la jouissance des cho

19703
1
s

nes n'exigent que la majorité des voix, celles relacives
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transformations ou modifications au gros-oeuvre ou aux choses

communes ou intéressant l'harmonie des fagades et accés néces-

sitant l'unanimité des voix de 1l'immeuble, sauf convocation 4°

une nouvelle assemblée, comme prévue a lfarticle 23 ci-aprés.
ARTICLE YINGT DEUX - VOIX.

Les propriétaires disposent ¢hacun d'autant de voix qu‘fils

ont de quotités dans les parties communes de 1'immeuble.
ARTICLE VINGT TROIS - MAJORITES.

Pour que les délibé&rations soient valables, l'assemblée

doit réunir comme membres ayant voix délibédratives plus de la
moitié des copropriétaires possédant ensemble plus de la moitiéd
Hes guotités en copropriété.

Si l'assemblée ne réunit pas cette double condition, une

nouvelle assemblée sera convoguée au plus t6t dans les cing

jours et au plus tard dans les dix jours avec le méme ordre du

jour et délibérera valablement, guel gque soit le nombre de co-
propriétaires présents et le nombre de quotités représentés ,-
sauf ce qui est dit ci-avant concernant les décisions 3 prendre
a l'unanimité des voix. }

2°. Le gérant.
LRTICLE VINGT QUATRE - NOMINATION DU GERANT.

Il est fait appel par l'assemblée générale de 1'immeuble
aux scins d'un gérant choisi ou non parmi les copropriétaires
a la majorité des voix, lors de la premiére assemblée générale
qui gerera l'immeuble. .

La révocation du gérant, le cas échéant aura lieu de la
méme fagon. Cette fonction de gérant est rétribude. Les émolu-
ments sont fixés par l‘'assemblée générale.L'assemblée générale
désigne également parmi les copropriétaires un gérant suppléanc
appelé a remplacer d'office le gérant en cas de longue maladie,
de décés ou de démission, en attendant la premidre assenblde
générale appelée & désigner le nouveau gérant et son suppléant.
Le gérant est é&lu pour une durée d'un an.

Il est chargé de la surveillance générale de 1'immeuble
et notamment de l'exécution des réparations 3 effectuer aux

choses communes.
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ARTICLe VINGT-CING - ATTRISUTIONS DU GLRA.IT. i

Le gérant convoque les assemblées génerales de-1l'imneuble.
11 veille 3 1'exécution des décisions de l*assemblée. 11 veille
da l'ooservation du statut immobilier et dinonce 3 l'assemblée
générale toutes les infractions. Tl iqstruit les contestations
et en rend compte. Il a la surveillance générale de 1'immeuble.
Il prend toutes les mesures pour la conservation de l'immeuble
én bon ctat d'entretien, fait exécuter les réparations urgentes
et de menu entretien, et proposec les travaux nécessaires mais
non urgents. o

Il & la garde des archives, tient les procds-verbaux des
assemblées senérales, ainsi qu'éventuellement les doubles des
baux pour les appartements louds. Il conserve les polices 4d¢
assurances ccllectives. Il présente annuellement 3 l'assewmblée
ctnirale le compte de sa cestion et le compte des frais d'en-
tretien et des réparations urgentes qu'il a fait exécuter. Il
établit le budget pour l'annCe & venir et le soumet 3 l'assen-
blée. ) ‘

I1 encaisse:

les provisions i verser périodiquement par chague 2o-

propriftaire - '

- toutes les sommes déterminées par l'assemblde séndrale
pour lus travaux dont elle aurait décida l'exécution;

t+ les commes pouvant provenir des choses communes et en
Jénérai, toutes les sommes révenant au fonds commun, y compris
lvs indemnitls alloués en cas de sinistre.

Il paie:

- les provisions pour la consommation de 1'&lectricicé des
partles coulilunes et tout ce qul est nécessaire 4 ltentretien
de l'iimeuble, 7

- toutes les primes dfassurcnces ainsi qu'il est dit au
chapitre “assurances et encaisse la part de chaque coproprié-
taire dans ces primes:

--toutes les taxes communales, d'Etat ou de Province se
Papportant aux choses communes, 3 moins que ces orfanismes ne

reclament ces taxes directement 3 chaque copropriécraire;

Viig- va}m& e
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- et en général, il pale toutes les solMES inc%gbant aux
choses communes.

I1 engape, si 1l'assemblée ;¢nérale le décide i la simple
majorité des voix, un préposé pour l'entretien des parties
communes. .

I1 veille 3 limiter au maximum les dépenses afrérentes
aux charres communes, mails peut engager toutes les dépenses
courantes pour maintenir les parties communes en parfait état
de propreté et d'entretien.

Il est responsable de l'interruption dans les assurances
et due au retard de paiement des primes 3 moins qu'il puisse
&tre prouver le retard de paiement, dans le chefl des sroprié-
taires, de leur part dans ces primes.

Les dépenses courantes peuvent &tre [aites par le sérant
sans mandat, mais les dlpenses extraordinaires ne peuvent
dtre faites par lui que lorsqu'il aura &t& mandaté 3 cet effet
par l'assemblée ginérale. » - |

I1 prisente trimestriellement a chaque cqppopqiécaire son
compte particulier. -

Au cas ol un des copropriétaires estime que le compte lul
orésenté est erroné, il ne peut arguer de ce fait pour en re-
tarder le paiement et pour faire subir un retard guelconque
dens le paiement des charpges commupes. Le différend est réglé
par le ;éranp sfil s'ugit-d‘une erreur manifeste, par lfassem~
blce @énéraie\ s'il ws'azit d'une contestavion de principe.

Le cas échlant, une assemblie extraordinaire sera nrovo-
quée par le mérant sinon par le glaignant lorsqu'il s'agic 4!
un difrérend dz principe sérieux.justifiant une décision rapil-
de. Le copropriétaire reste seul responsable 4 l'égard de ses
copropridtaires et du gérant, du paiement de toutes les charges
COLURUNES .

Le oZrant a aussi la mission de répartir entre les co-
propriétaires le montant des dépenses comnunes, de centraliser
les fonds et de les verser 3 qui de droit.

ATXPICLE VIHGT-STIE - COMPTES DE GESTION.

Les comptes de pestion du gérant sont présentés 4 l'appro-
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bation de l'assemblée générale annuelle. Le gérant{devra les
communiguer un mois au moins 3 l*avance aux copropriétaires.

Trimestriellement, le gérant doit faire pérvenir a chaque
propriétaire un compte particulier.

Les copropriétaires signaleront au gérant les erreurs qu’

ils pourraient constater dans les comptes. Le gérant doit com-
muniquer toutes les piéces justificatives de ses dépenses 3
la dite assemblée statutaire.

) ARTICLE VINGT SEPT - PROCES-VERBAUX.

Les délibérations de l'assemblée générale sont constatées
par des procés-verbaux inscrits SUr un registre spécial et
signés par les copropriétaires ou leurs mandataires.

Tout copropriétaire peut demander de consulter les regis-
tres des procés-verbaux. et en prendre copie sans déplacement,
d l'endroit désigné par l'assemblée générale pour leur conser-
vation et en pfésence du gérant qui en a la garde, ainsi que 4°
autres archives de gestion de 1'immeuble.

x SECTION ITT. .

Répartition des charges et des recettes communes.

ARTICLE VINGT HUIT - CONTRIBUTION. '

Les copropriétaires contribueront pour leur part dans les

parties commures aux dépenses de conservation et d'entretien
ainsi gu‘aux frais d'administration des choses communes dans
la proportion fixée Ci-aprés et dans l'acte de base.

La répartition figure dans l'acte de base.

ARTICLE TRENTE - CATEGORIES DE REPARATIONS.

Les réparations et les travaux sont répartis en trois caté-

gories; réparations urgentes, réparations indispensables mais
non urgentes et réparations et travaux non indispensables.
ARTICLE TRENTE ET UN - REPARATIONS URGENTES.

Pour les réparations pPrésentant un caractére d'absolue ur-
gence, telles que conduites d'eau ou de gaz et de l'électricité
avariées, tuyauteries extérieures, gouttiéres, etc... le gérant
a plein pouvoir pour les faire éxécuter sans autorisation.

ARTICLE TRENTE DEUX - REPARATIONS INDISPENSABLES.
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Pour les réparations indispensables mais non urgentes, le
gérant propose 3 l'assemblée générale les travaux nécessaires
a effectuer.

L'assemblée générale sera juge au point de savoir s'il
est nécessaire dfordonner l'exécution de ces travaux.

ARTICLE TRENTE TROIS - REPARRTIONS NON INDISPENSABLES.

Réparations et travaux non indispensablés mals entralnant
un agrément ou une amélioration gquelcongue.

Ces travaux ou réparations do;vent étre demandés par des
propriétaires possédant au moins la moitié de 1'immeuble, et
seront soumis 3 une assemblée générale extraordinaire.

" Ils ne pourront &tre décidés qu'a l'unanimité des coproprié
taires.

:Toutefois, ces travaux pourront étre décidés par une majo-
rité des copropriétaires possédant les septante pour cent des
voix de 1l'immeuble, si ceux-~ci s'engagent a supporter les dépen-
ses dans la totalité.

ARTICLE TRENTE QUATRE - ACCES AUX PARTIES' PRIVATIVES.

Les copropriétaires devront donner accés par leurs appar-
tements, garages c¢u autre partie privative pour toutes répara-
tions ou nettoyage des parties communes.

A moins qu'il ne s'agisse de travaux urgents, un accés ne
pourra étre demandé du premier juillet au premier septembre.

Si les propriétaires ou occupants s'absentent, ils devront
nécessairement ?emettré une clé de leur appartement 4 un man-
dataire habitant 1'agglomération bruxelloise, dont le nom et 1°
adresse devront étre portés a la connaissance du gérant, de tel-
le maniére qu'il puisse y avoir accés si la chose est nécessaire

Les copropriétaires devront supporter sans indemnité les
inconvénients résultant des réparations aux choses communes,
qui seront décidés d'aprés les régles qui précédent.

ARTICLE TRENTE CINQ ~ IMPQOTS.

A moins gue les impdts relatifs & l'immeuble soient établis

directement par le pouvoir administratif sur chague propriété

les impdts seront répartis entre les copropriétaires proportion-
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nellement au nombre de parts qu'ils possédent. ;
ARTICLE TRENTE SIX - RESPONSABILITE.

La responsabilité du fait de l'immeuble (art. 1386 du Code

Civil) et de fagon générale, toutes les charges de l'immeuble
se répartissent suivant la formule de copropriété pour autant
bien entendu'qu‘il s'agisse de choses communes, et sans préjudi-
ce ‘au recours gue les propriétaireé pourraient avoir contre celui
dont la responsabilité personnelle est engagée, tiers ou copro-
priétaires.

ARTICLE TRENTE SEPT - AUGMENTATION DES CHARGES.

+ Dans le cas ol un propriétaire augmenterait les charges

cammunes pour son usage personnel, il devra supporter seul cette
augmentation.
ARTICLE TRENTE HUIT - RECETTES.

Dans le cas ol des recettes communes seraient effectuées
a raison des parties cbmmunes, elles seront acquises 3 chaque
copropriétaire dans les proportions des guotités de chacun dans
1'immeuble. »
SECTION IV. "

Assurances et reconstruction.
ARTICLE TRENTE NEUF - ASSURANCE COMMINE.

L'assurance tant des choses privées & l'exclusion des meu-
bles, que des choses communes, sera faite i la mér:iz compagnie
pour tous les copropriétaires, par les soins du gérant contre 1°
incendie,acontre la fcoudre, les explosions provogquées par le gaz
ou l'emploi de mazout, les accidents causés par l'électricité,
dégats d'eau, tempéte, et chute d'avions, le recours éventuel
des tiers le tout pour la somme & déterminer par l'assemblée gé-
nérale. Le géfant devra, & cet effet faire toutes les diligences
nécessaires, il acquittera les primes comme charges communes;ces
primes lui seront remboursées par les copropriétaires, chacun
contribuant en proportion de ses droits dans les parties commung

Les copropriétaires sont tenus de préter leur concours
quant il leur sera demandé pour les conclusions de ces assuran-—
ces et de signer les actes nécessaires, a défaut de quoi le gé-

rant pourra de plein droit et sans mise en demeure signer vala-
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blement a leur place.
ARTICLE QUARANTE - SURPRIME.

Si une surprime est due du chef de la professicn exercée

par un des copropriétaires ou du chef du personnel gu'il occupe
ou 'plus généralement pour toute cause personnelle de l'un des
copropriétaires cette surpfime sera a la charge exclusive de ce
dernier. B

ARTICLE QUARANTE ET UN - COPIE.

Chaque propriétaire a droit & une copie des polices d'as-
surances moyennant les frais & sa charge.
ARTICLE QUARANTE DEUX - ENCAISSEMENT DES INDEMNITES.

En cas de sinistre, les indemnités alloudes en vertu de 1la
police seront encaissées par le gérant en présence des coproprié
taires désignées par l1l'assemblée et 3 charge d'en effectuer le
dépdt en bangue ou ailleurs dans les conditions déterminées par
Cette assemblée. Mais il sera tenu compte des créanciers in-
scrits et leur intervention sera requise.

ARTICLE QUARANTE TROIS - AFFECTATION DES INDEMNITES.

Lfutilisation des indemnités sera réglée comme suit:

a) Si le sinitres est partiel, le gérant emploiera 1'indem-
nité encaissée par lui 3 1la remise en état des lieux sinistrés.

Si l'indemnité est suffisante pour faire la remise en &tat
le supplément sera recouvré par le gérant 3 charge de tous les
copropriétaires, sauf le recours de ceux-ci contre celui qui
aurait, du chei de la reconstruction, une plus value de son bien
et a4 concurrence. de cette plus value. Si, l'indemnité est supé-
rieure aux dépenseg de remise en état, l'excédent est acquis aux
propriétaires en proportion de leurs droits dans les parties com
munes.

b) S5i le sinistre est total, l'indemnité sera employée &
la reconstruction a moins que l'assemblée générale des copro-
priétaires n'en décide autrement i la majorité des trois/quarts
de la totalité des voix.

En cas d'indemnité insuffisante pour 1'acquit des travaux
de reconstruction, le supplément sera a charge des copropridtai-

res dans la proportion des droits de copropriété de chacun, exi-
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gible dans les trois mois de l'assemblée générale qui aura dé-
terminé ce supplément, les intéréts aux taux 1égaux courant yde
plein droit et sans mise en demeure i défaut de versement dans
les délais prévus, Toutefois, au cas on l1'assemblée générale
déciderait la reconstruction de 1'immeuble, les copropriétaires
qui n'auraient pas pris part au vote ou ceux qui auraient voté
contre la reconstruction de 1'immeﬁble seront tenus, si les au-
tres copropriétaires en font la demande dans le mois de la déci-
sion de l'assemblée de céder 3 ceux-ci ou si tous ne le désirent

Pas, a ceux des propriétaires qui en feraient la demande tous

tleurs droits dans 1'immeuble, mais eén retenant leurs intéréts

dans l'indemnité. Le prix de cession a défaut d'accord entre
les parties sera déterminé par deux experts nommés par le Tribu-
nal Civil sur simple ordonnance de la partie la plus diligente
et avec la faculté pour 1les experts de s'adjoindre un tiers
€xpert pour les départager. En cas de désaccord sur le choix
du tiers, il sera choisi de la méme fagon. Le prix sera payé uny
tiers au comptant et le surplus par tiers d'année en année avec
intérst au taux légal pgyable en méme temps' que leAprincipal.

51 1'immeuble n'est pas reconstruit, l'indivision prendra
fin et les choses seront partagées ou licitées.L'indemnité d’
assurance, ainsi que le produit de la licitation éventuelle, se-
ront alors partagés entre les Ccopropriétaires dans la proportior
de leurs droits respectifs établis par leurs quotités dans les
parties communes générales.

ARTICLE QUARANTE Q.UATRE - AS5SURANCES SUPPLEMENTAIRES.

Si des embellissements ont été effectués par des coproprié-

taires 3 leur propriété, il leur appartiendra de les assurer §
leurs frais; ils pourront les assurer sur la police générale,
mais a charge d'en sSupporter la surprime et sans que les autres
propriétaires aient 3 intervenir dans l'avance des frais de 1a
reconstruction éventuelle. Si un cbpropriétaire contrairement

a l'avis de la majorite estime que l'assurance est faite pour
un montant insuffisant il aura toujours la faculté de faire pour

Son compte personnel une assurance complémentaire 3 1la condition
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d'en supporter toutes les charges et les primes.

Dans les deux cas, les propriétaires intéressés auront
seuls droit & l'excédent dfindemnité gui pourrait étre alloué
par suite de cette assurance conmplémentaire et ils en disposerort
en toute liberté.

Au cas'pu un ascenseur existe:

ARTICLE QUARANTE QUATRE BIS"j ASSURANCE ASCENSEUR.

. Une assurance sera contractée par les soins du gérant contx
les-accidents pouvant provenir de l'utilisation de 1l'ascenseur,
que la victime soit un habitant de 1l'immeuble ou gqufelle soit
un étranger. Le montant de cette assurance sera fixé par lfas-
semblée générale. Les primes seront payées par le gérant a qui
elles seront remboursées dans la proportion de chacun dans les
frais de l'entretien de l'ascenseur.

ARTICLE QUARANTE QUATRE TER - ASSURANCE CONTRE LES ACCI-
DENTS DE TRAVAIL.

Une assurance sera é&galement contracté par tous les copro-

priétaires par les soins du gérant contre les accidents de tra-
vail pouvant survenir au préposé a 1° entretlen et 'en général &
tous personnel employé dans 1l°*immeuble pour le compte commun
des propriétaires. Le montant de cette assurance sera £fixé par
lt'assemblée générale. Les primes seront payées par le gérant &
gui elles seront remboursées par les copropriétaires, comme pré-
va a l'acte de base.

CHAPITRE TROIS - REGLEMENT D‘ORDRE INTERIEUR.

ARTICLE QUARANTE CINQ - MAJORITES, PROCES-VERBAUX.

Il est arrété entre tous les copropriétaires un réglement
d*ordre intérieur obligétoire pour eux et pour leurs ayants-—
droit et gui ne pourra, &tre modifié que par 1'assemblée géné-
rale a la majorité des deux/tiers des voix a l'exception des ar-
ticles suivants: 45,48, 52, 55, 56 et 57, pour lesquels l°*unani-
mité de toutes les quotités est requise, méme en cas d‘une secon.-
de assemblée; et gui est valable pour tout 1l'immeuble.

Les modifications devront figurer 3 leur date aux procés-
verbaux des assemblées générales et &tre insérées-dans un jour

nal spécial dénommé "livre de gérance®™ tenu par le gérant et gui
g P 1
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contiendra dfun méme contexte, le statut de l‘immeﬁble, le régle
ment d'ordre intérieur et les modifications. Un duplicata de

ce livre de&ra étre communiqué & tous les intéressés coproprié-
taires, usufruitiers, locataires ou autres ayvants-droit.

En cas d'aliénation d'une partie de 1'immeuble, l'aliéna-—

jteur devra attirer l‘'attention tdh;e particuliére du nouvel in-

téressé sur l'existence de ce livre de gérance et l'inviter i

en prendre connaissance, car le nouvel intéressé par le seul
fait d'étre propriétaire ou ayant droit d'une partie de 1'immeu-
blg-est subrogé dans tous les droits et dans toutes les obliga-
tions contenues dans le livre de gérance et sera tenu de s'y
conformer ainsi gque les ayants-droit.

SECTION I.
. Entretien.

ARTICLE QUARANTE SIX - TRAVAUX D'ENTRETIEN.

Les travaux de peinture aux fagades tant devant que derrié-
re y compris les ché@ssis, les garde-corps: et volets, devront
8tre faits aux époques fixé&es et suivant un pian établi par 1°
assemblée générale et sous la surveillancé'ﬁu gérant.

Quant aux autres travaux relatifs aux parties privées dont
l'entretien intéresse 1'harmonie de 1'immeuble, ils devront

étre effectués en temps utile, de maniére gue 1l'immeuble conser-
ve son aspect de soin et de bon entretien.

ARTICLE QUARANTE SEPT - ENTRETIEN CHEMINEES.

Les propriétairesfet occupants devront faire ramoner les
chaminées, les boéles et fourneaux dépendant des locaux gu'ils
occupent, toutes les fois.qu'il sera jugé nécessaire, au moins
une fois 1l'an pour ceux dont il ferait usage. Ils devront en
justifier au 'gérant.

ARTICLE QUARANTE HUIT -~ ESTHETIQUE.

Les propriétaires ou occupants ne peuvent mettre aux fené-
tres et aux balcons ni enseignes, ni réclames ni garde-manger,
ni linge ou autres objets, a l'exception de ce qui est prévu a
l'acte de base.

Vmﬁk%}c/“z e
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SECTION ITI.

Ordre intérieur.
ARTICLE QUARANTE NEUF - BOIS, CHARBON.

Les propriétaires ne peuvent scier, fendre ou casser du
bois que dans les caves.

Le bois et le charbong.s“ilg_sont utilisés ne pourront étre
montés gue le matin avant dix heures. .

ARTICLE QUARANTE NEUF BIS ~ DEPOTS DANS LES PARTIES COMMU -
NES -~

Les parties communes, notamment le hall d'entrée, les es-
caliers, les dégagements, devront &tre maintenus dégagés en tous
temps. En conséquence, il ne pourra jamais Yy étre accroché ou
déposé quoi que ce soit. Cette interdiction s‘applique en partci-
cul;er aux- vélos et aux voitures d'enfants.

" Les tapis et les carpettes ne pourront &tre secoués, les
occupants devront faire usage d'aspirateurs de poussiére.

ARTICLE CINQUANTE - TRAVAUX DE MENAGE.

Il ne pouyrra &tre fait dans les couloirs et sur les paliers

aucun travail de ménage tel que brossage des tapls, +iteries,
habits, meubles, cirage de chaussures, etc,..
x Il est strictement interdit d‘'utiliser dans 1'immeuble

des tuyaux de gaz et caoutchoux susceptibles de céder sous la

pression du gaz.
ARTICLE CINQUANTE ET UN - ANIMAUX.

Les copropriétaires de méme que leurs locataires et tous

autres occupants pourront avoir chiens, chats et oiseaux, qu's
titre de pure tolérance,

Il sera strictement défendu d'élever d'autres animaux.

Si 1l'un de.ces animaux €tait cause de troubles par bruit
odeur ou autrement, l'assemblée générale pourra, par simple
] VYIRS majorité des voix, supprimer la tolérance de l'animal cause de
troubles.

Si le propriétaire ne se conforme pas a4 la décision de 1°
#é/’ assembl&e générale cuile~ci aura le droit de lui réclamer tout

dommage et intéréts et de faire valoir judiciairement sa déci-
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cision en demandant le départ de l'animal cause de: troubles.
t
SECTION III.

Tranquillité.
ARTICLE CINQUANTE DEUX - OCCUPATION EN GENERAL.

Les coprcpriétaires, les locataires, les domestiques et

autres occupants de l'immeuble devront toujours l'habiter hon-
nétement et bourgeoisement et jo&ir de l'immguble suivant 1°
expression juridigue et sa nétion "en bon pére de famille*.
" Ils devront veiller 3 ce que la tranquillité de l'immeuble
ne soit a aucun moment troublé par leur fait, celui des person-
nes de la famille, des gens 3 leur service et de leurs locatai-
res et visiteurs.

‘: Ils ne pourront faire ni laisser faire aucun bruit anormal
l“émploi d'instruments de musique est toléré, celui d'appareils
de fadio, T.S.F., télévision et pick-up est autorisé@ mais ces
appareils et ces instruments devront &tre utilisés de maniére
a ne pas incommoder les autres occupants de 1'immeuble.

Aucun moteur ne peut &tre placé dans 1'ipmeuble sauf ceux
actionnant les appareils ménagers, ceux aqtioﬂnanﬁ des services
communs et ceux nécessaires aux occupants f exercant une profes-
sior libérale tel par exemple les appareils dentaires ou de mé-
decine, sans toutefois gé&ner les autres propriétaires et ceux
dont gquestion a4 l'acte de base.

ARTICLE CINQUANTE TROIS - BAUX.

Les baux consentis par les propriétaires et les usufrui-

tiers devrdnt‘cpntenir'l‘engagement des locataires d‘habiter

bourgeoisement et honnétement et de jouir en bon pére de famil-
le, conformément au présent ré&glement de copropriété, dont ils
reconnaitront -avoir pris connaissance et s'obliger 3 respecter

sous peine de résiliation de leurs baux et de tous dommages

et et inéréts aprés constatation réguliére des faits leur repro-
chés.
ARTICLE CINQUANTE QUATRE - CHARGES DE VILLE.
'&@L/ Les copropriétaires et leurs ayants-droit doivent satis-

faire a toutes les charges de ville, police et voirie.
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SECTION IV.

Destination des locaux.
ARTICLE CINQUANTE CINQ -~ DESTINATION DES kPPARTEMENTS.

Il ne peut étre exercé dans l'immeuble aucun commerce né-
cessitant un dépdt de marchandise & l'exception de ce qui est
prévu-~ a l'acte de base,l -

Les locaux peuvent é&tre affeétés d l'exercice d'une pro-
fession libérale.

i Les médecins spécialistes de maladies contagieuses ou vé-
nériennés ne sont pas admis 3 exercer leur profession dans 1°
immeuble.

; Les autres médecins devront veiller 3 respecter la tran-
guillité et l'hygiéne.

ARTICLE CINQUANTE SIX - PUBLICITE.

Sauf autorisation de 1l'assemblée générale, il est interdi:

de faire de la publicité sur la facade de 1l'immeuble, aucune
inscription ne pourra é&tre apportée aux fenétres et balcons su:
les portes et murs extérieurs dans les escaliers, vestibules e
passages, d l'exception de ce qui est prévu a 1l'acte de base.

Il est permis d'apposer sur la porte d'entrée des appar-
tements une plague du modéle autorisé par l'assemblée générale
et d'y faire figurer le nom de 1l'occupant, la profession qu'il
exerce et les heures de visite.

A l'extérieur de 1'immeuble, al'endroit gue l'assemblée
fixera, 1l pourra étre fix& une plaque du modé&le approuvé par
1'assemblée générale et indiquant le nom, la profession de 1‘'
occupant,les jours et heures de visite, ainsi que 1l'étage.

Ces inscriptions seront du modéle fixé par l'assemblée.

ARTICLE CINQUANTE SEPT - DEPOTS INSALUBRES.

Il ne pourra &tre établi dans 1'immeuble aucun dépdt de
matiéres dangereuses, insalubres ou incommodes.

Les occupants devront veiller 3 ce gue, dans leurs caves
il ne soit déposé aucune matiére ni denrée en décomposition.

Aucun dépdt de matiéres inflammables ne sera autorisé sauti



autorisation de l'assemblée. Le tout sous réserve de ce qui est
prévu a l'acte de base.
SECTION V.
Gérance.
ARTICLE CINQUANTE HUIT - GERANT.

Le gérant est nommé comme prévu ci-avant.

Le gérant veillera au bon entretien général de 1'immeuble.
ARTICLE CINQUANTE NEUF - ATTRIBUTION DU GERANT.

Le gérant instruit les contestations relatives aux parties
comrunes, vis—-da-vis des tiers et des administrations publiques.
Il fait rapport & l'assemblée, laquelle décidera des mesu-
res a prendre la défense des intéréts communs. En cas, d'urgence
il prendra toutes mesures conservatoires.
h ARTICLE SOIXANTE - POUVOIRS DU GERANT.

Le gérant présente annuellement sesbcomptes généraux 3
1'assemblée générale, les soumet 3 son approbation et en recoit
décharge s'il y a lieu.

~ Une provision sera versée au gérant par--les copropriétai-
res pour lui permettre de faire face aux dépenses communes.
. Le montant de la provision est fixé pér l'assemblée.

L'assemblée peut décider aussi de la constitution d'un
fonds de réserve destiné 3 faire face aux grosses réparations
et au remplacement de l'appareillage.

~Le gérant a le droit de réclamer les provisions fixées

par l'assemblée. A défaut de paiement, le gérant assignera le
défaillant. - -

Le gérant ‘a.un mandat contractuel et irrévocable aussi long
temps qu'il est en fonction pour assigner en paiement le pro-
priétaire en défaut.,

&%Aﬂuxémx Les sommes dues par le défaillant produiront de plein

droit et sans mise en demeure, intérédt au taux de dix pour cent

1'an, net d'impdts,depuis l'exigibilité jusgu'au paiement.

Durant la carence du défaillant, les autres copropriétai-
ﬂéé// res devront suppléer 3 sa carence et fournir les sommes néces-
/{ saires a la bonne marche des services communs .
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Si l‘'appartement du défaillant est donné en lpcation le
gérant a délégation pcur toucher directement du locataire le
montant du lcyer a concurrence des sommes dues 3 la communauté.

Le locataire ne pourra s'cpposer d ce paiement et sera
valablement 1ibéré vis-a-vis de‘son bailleur des sommes versées
au gérantafil serait inéquitable que le bailleur touche son
loyer sans supporter les charges ‘communes.

' SECTION VI.
Charges communes.
ARTICLE SOIXANTE ET UN - DETERMINATION.

De méme que les charges d'entretien et de réparation des
choses communes dont il est gquestion au statut de l'immeuble,
les charges nées des kesoins communs sont supportées par les
copropriétaires en preoportion de leurs droits dans les parties
communes, sous réserve de ce gui est dit ci-dessus et dans 1°
acte de base. '

Telles sont les dépenses de l'eau, de gaz et de l'électri-
cité@ pour l'entretien des parties communes; le-salaire éventuel
du personnel au service de la communauté, ‘et les versements

légaux 4 la,sécurité sociale, les frais d'entretien. d’'achat

et ce rempl;cement du matériel et du mobilier communs bacs &

ordure, ustensiles et fournitures nécessaires pour .e bon entre-

tiern de l'immeuble, la salaire éventuel du gérant, les fournitu-

res de bureau, la correspondance et les frais des diverses assu-

rances, les-frais d'éclairage des parties communes, .les répara-

tions, les réparationé d'entretien et les grosses réparations.
ARTICLE SOIXANTE DEUX - EAU, GAZ, ELECTRICITE.

Les consommations individuelles du gaz, de l'eau et de 1°

électricité et tous frais relatifs a3 ces services sont payés
et supportés par chaque propriétaire.
ARTICLE SOIXANTE TROIS - MODIFICATIONS.

La répartition proportionnelle des charges faisant l'objet
de la présente section ne peut é&tre modifiée gue de l'accord

unanime des copropriétaires.
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SECTION VII. :
ARTICLE SOIXANTE QUATRE - NEANT.
SECTION VIII.

Dispositions générales.
ARTICLE SOIXANTE CINQ - LITIGES.

En cas de désaccord entre les copropriétaires ou entre

plusieurs d'entre eux et le gérant, les difficultés relatives
aux statuts de l'immeuble ou au ré&glement d'ordre intérieur
seront soumises a4 l'arbitrage d'un tiers nommé de commun accord
et a défaut d'accord & nommer a la requéte de la partie la plus
diligente par le Président du Tribunal de premiére Instance a
Bruxelles.

' L'assemblée pourra, 3 la majorité des voix de 1*immeuble
supprimer la présente clause d'arbitrage.

 Les demandes de paiement des provisions et des sommes dues
pour les dépenses communes seront soumises aux tribunaux compé-
tents..

Le réglement général de copropriété, statut réel du régle-

ment d'ordre intérieur présentement arrétéd, demeufera annexé 3
l'acte de base & dresser par le notaire Marsel Knops a Bruxel-
les, rue Frangois Vekemans, 218.

X Tout acte déclaratif ou translatif de propriété ou de jouis
sance ayant pour objet les appartements ou locaux privatifs
de 1'immeuble devront, s'ils ne sont pas regus par le notaire
détenteur.des-minutes éu présent acte, contenir la mention que
l'intéressé a une‘parfaite connaissance du réglement de copro-
priété qui est annexé 3 cet acte et qu'il s'oblige 3 le respec-
ter, étant subrogé dans les droits et obligations qu:i en résul-
tent. i

. . . i
Fait & Bruxelles, le ,?nemubm,aMLﬁ&k ﬂndlth&%£(bﬂi m#ﬁhdl'éﬁll
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VIiLLE DE BRUXELLES Formutlaire B.

Direction administrative des
Travaux publics et des Régies

o T.P.  10C/77.

nnexe(s} : % plan{s}

ViLLE DE BRUXELLEB

PERMIS DE

LE COLLEGE DES BOURGMESTRE ET ECHEVINS

0

Vu la demande introduite par  Fme CURIC-RECHTHR Radmilla
venue Paul Hymans, 119 - 1200 Bruxelles

relative 8 un bien sis gyenue des Croix de Juerre, cadastré section B n° Ys5/a/4
endantd construire un immeuble & et 95/Y/2.

appartements ; T

Attendu que l'avis de réception de cette demande porte la date du - 4 mars 1977 :

Vu la loi du 29 mars 1962 organique de I'aménagement du territoire et de I'urbanisme, modifide par
s lois du 22 avril 1970 et du 22 décembre 1970: ' '

3 Vu larticle 80, 8° de la loi communale, tel qu'il est modifié par I'article 71 de la susdite lq:;

Vu l'arrété royal du 6 février 1971 sur l'instruction et la publicité des demandes de permis de batir;

Attendu qu'il existe, pour le territoire ou se trouve situé le bien un plan particulier d'aménagement

prowvé par arrété royal du 15 Juin 1964 , autre que celui prévu par Varticle 17 de
loi organique du 29 mars 1962,

Vu le réglement communal sur les batisses:

ARRETE :

Art. 197.—  Le permisest déliviéd  Fipe CURIC-RzCHTER Radmilla

1° contacter I3 C.I.B.E., rué aux Laines, 70 — 1000 Bruxelles et la S.A. Sibelgaz, quai des Usines,
— 1020 Bruxelles, avant d‘entamer-le chantier et supporter tous les frais a résulter du déplacement et de
mise hors service éventuels des bouches, d’incendie, bouches 2 clés, avaloirs, réverbéres, canalisations ou
areils quelconques, etc., pouvant se trouver dans le trottoir, jugés nécessaires par ces sociétés:

(voir suite au verso s.v.p.) Bruxelles, le 7 juin 1977.

Par le Collége :
Yis par le Commissaire de Le Secrétaire Le Collége,
nlice de la € Division.

(7" A : J
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2° placer les roulottes de chantier éventuelles en conformité avec les prescriptions du Code d

! oule. . N '
r i ni | Centre administratif, boulevard

o gyant d'entamer_les travaux, contacter le Service Urbanisme i, ' . j
acl*:u3 6 Vﬂéme étage — bureau 11/41, 16l 218.06.50 et 218.08.33, en vue d'obtenir sur place le trace

alignement et la fixation du niveau & observer.

4° observer les conditions ci—-dessous du Service des Incendies :

respecter les remarques figurant au plan des coupes et les inalcations
figurant aux plans des niveaux.

Tes portillons d'acces a la gaine technique dans la cage d'escalier
seront du type coupe-feu Rf 1/2 h.

La machinerie ascenseur sera ventilée directement vers l'extérieur
et la porte au palier de 1'étage technique sera du type coupe-~leu
Rf 1/2 h, munie$ d'un dispositif de fermeture automatique.

Les portes paliéres d'entrée des appartements seront du type coupe-Ifeu
Gf 1/2 h (sans fermeture automatique).

Les résistances au feu Rf 1/2 - h ci-dessus sont définies conformément
4 la norme HBH 713%.020. ' : - '

: Rf = résistance au feu.

cnresistré 18

° s ° /

Regu

e i o ot e PN B

50 respecter le(s) point(s) B, B, K et Iu

Art D o | ae trouaux. oul actos oarmis-ne
s SR A b & £ 1es-perrie-

Art. 3.— Expédition du présent arrété est transmise au demandeur et au fonctionnaire deiégue,
fins de I'exercice éventuel par celui-ci de son droit de suspension.

Art. 4.— Le titulaire du permis avertit, par lettre recommandeée, le collége des bourgmestre et
evins et le fonctionnaire délégué du commencement des travaux ou des actes permis, au moins huit jours
nt d'entamer ces travaux Ou ces 3Ctes.

Art. 5.— Le présent permis ne dispense pas de 'obligation de solliciter les autorisations ou permis
posés par d’autres lois ou réglements, notamment le réglementation générale sur la protection du travail.

POSITIONS LEGALES (loi du 29 mars 1962 modifiée par les lois du 22 avril 1970 et du 22 décembre 1970).

Art. 52.= Si, dans I'année de la délivrance du permis, le bénéficieire n'a pas comrnencé les travaux, le permis est
me.

Toutefois, le collége échevinal peut, & la demande de I'intéressé, proroger le permis pour une seconde période d'un an.

Art. B4.— § 2. Le permis délivré en application des articles 45 et 46 est exécutoire si, dans les vingt jours & compter
sa notification, le fonctionnaire délégué n'a pas notifié au demandeur une décision suspendant le permis. Le permis doit
roduire le présent paragraphe.

Art. 54.— §4. Un avis indiquant que le permis a été délivré, doit étre affiché sur le terrain, par les soins du
andeur, soit, lorsqu'il s'agit de travaux, avent l'ouvertiure du chantier et pendant toute la durée de ce dernier, soit,
s les autres cas, dés les préparatifs avant que l'acte ou les actes soient accomplis et durant oute.la durée de leur
omplissement. Durant ce temps, le permis et le dossier annexé ou une copie de ces documents certifiée conforme par
ddministration communale ou le fonctionnaire délégué doit se trouver en permanence a la disposition des agents designés &
irticle 66, & l'endroit ol les travaux sont exécutés et le ou les actes sont accomplis.

.?EMARQUE IMPORTANTE  Une demande spéciale est sollicitée pour :

C exploiter un établissement dangereux, insalubre ou incommode,
le placement d’enseignes, tentes, stores, marquises, etc.,
la construction, le rerwuvellement, la remise en état et 'ouverture des 1rotioirs,

le raccordement ou o t.construction d'un riccordement & I'dgout pubii,
le foncage ou le battag: de pieux ou de pulj.ianches.
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ENCORE UVE REALISATION DE SIRRAOC 4 NEDER-OVER-HFEMRERK

RESIDENCE "L OUISEH™
ITMMHEWBLE A APPARTEMENTS SIS A
AVENUE CROTX DE GURRRE e

1020 BRUXELLES

1. DESCRIPTION GENERALE

L*immeuble est composé des
- Hiveau d'entrée comprenant des garages et du parking enterré, un hall 4°f

entrée, des caves et des locaux techniques.,

- fuatre étages avec deux appartements & deux chambres & coucher par étage.

~ Un étage technique avec deux flats - penthouses.

SIMMOC se réserve le droit de modifier les dispositions des differents niveaux.

2. SITUATION

L*irmeuble est situé au niveau haut de l'avenue Croix de Guerre, ou les habita-

tions sont nouvelles et de haut standing.
La rue Vekemans est lVartére commerciale du quartier se trouve & quelques pas,

ainsi que les arrets d'autobus. Les diverses écoles sont toutes proches. Clest

un- endroit idéal pour-les familles avec des enfants.

es appartements de rez-de-chaussée ont juissance privetive des jardins de

L
+ 100 m2 chaqu'un.

ke desfecomele
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%z, ARCHTTRCTR

le nrojet a été congn, élabord et contrlé nar le buresn d'Zinda<
TVAW (ARIC, inménieur - architecte, S.C.A.B. inscrit au teblean -e
1'0Ordre du Brabant.
I.'adresse : avenue E, Plasky, 173

1040 Bruxelles

tél. : 735.83.36

~3
5]

4. CATCUL DR STABILT

- — - — - - — " — - o - e - ~

Tous les calculs de stabilits, ainsi qus Yes nlans dv b&ton arst,
snnt eydcutds nar la Simmoc assurant ure structure sans montre et
rermettant =ux futurs acaudreurs d'orasniser 1'espsce, suivant leur

nesnire et leur coflf.

5. NOTATRE

Te not=aire YNOPS, dont les bureaux sont situés & cinquante métres de
1'ipmenble, établira l'acte de base suivent 12 dei, ainsi aue le
rérlement dtordre intérieur.
Ttadresse, rie Vekemans, 218

1020 Bruxelles

£81, : 2A7.55.50 on 267.95.51

h. PRI

Tes nriv de vente sont donnés en annexe. Ces vnrix seront augmentés

o

on Aimipuds suivent la variation de la formule de révision

. So - Ie
Pvi=Po (0,5 —im + 0,3 —p— + 0.70)
Annt les naramétres sont cews du Ministére des Traveux Prhlics.

Tes c»ves appartenant aux appartements sont incluses dans les rrix

cde ceux-ci. -

Tec frris de notaire et d'enregistrement et de 1z T.V.A. ne sont pnas

compria dans le prix.
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7°’9ESCRIPTION SOMMATRE DES TRAVAUX

—— o B et e Pt e e

T.1. GROS-OEUVRE

L'immanble est construit avec des materisux durables, neufs et de bonre
qualitsd.

b, Fordations

- -

La structure serz fondée sur les poutres_et semelles de fondatlen en

Litor ovmd
VO TG,

c. sgouts

Les tuyaux en PVCavec les chambres de visite ¢t accessoires suivant

1, iizgonnerie

En brijques de terre cuite; machindes ou blocs en béton. Touteg les brigues
de faéades el des murs mitoyens seront en terre cuite et ingélives.
fiortier composé de 300 k;; de ciment par m3 de sable.

e. Cloisons

Les cloisons seront exécutdes en platie. Les cloisons éventuels entre
les zpiortesents seront exéeutlcs er doublecleisons en plitre massif
avec une isolatiorn en laine minérale dans le vide, afin d'assurer une
isolation accoustique et thermique supérieure. La laine minerale peut
&ire remplacée par un autre matiére de méme povvoir isolant.

£, Pegzdes 2 rue

Les fagrdes 2 rue seront exdcutdes en pizrres blanches reconstitudes
et en briques,de‘faqade,ingélives rejointoyées aprés la terminaison
des travaux du groskoeuvre;

les seuils des fenBtrgs seront en alu et les seuils de soubassement

.geront on plerre bleue,

-, FPagades postérieures

Fn briques locales de teinte foncée et rejointoydes en morntant.

Avente- &7(W e
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h, Toiture

In pare-vapeur sera posé.

L'isolation est assurée par im isolant synthétique, non inflammable

de 40 mm d'épaisseur garantissent un coefficient d'isolation "K" infé-
rieur 2 1.0,

L1'étanchéité serz exécutée suivent les prescriptions de 1'entrevpreneur,

qui donnera la garantie décenalle.

et cheminées

i. Ventilation
les conduits sont de systéme préfabriqué. L'extraction de ventilation
est assurde par les moyens appropriés.

Je Fg::ogverz

Gl
{0

cheminée du living avec feu ouvert avec Atre en éléments préfabriquée.

est -révu pour cette cheminée une valeur de 10,00 francs.

t—
)=t

.2. PLOMBERIE ET APPAREILS SANITATRES

7
i

o. Zau de ville

in compteur par appartement; canalisation en fer galvanisé ou tube VICU

et robinets d'arret.

b. Décharges
Tous les appareils sanitaires seront raccordés aux chutes et décharges
sar des tuyaux zvec une pente suffisante et le diamétre en rapport
svec lo type et le nombre des appareils a désservir.

c. Gaz

Une vrise dans la cuisine. Un compteur par appartement sera placé.

- Salle de bains

Baignoire : en t8le d'acier émaillée blanche, (160 od 170 x 70 cm

pour les appartements et bain fauteuil 105 x 65 pour les flats ) avec
soupape, trop-plein, tube de relais et gyphon laiton, mélangeur bain/

douche & main, complet avec clapet de retenue réglementaire, chalnette.

- Cuisinesdes appartements

Tn Toninet et une decharge pour la machine lave-vaisselle.
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Lavabo : 60 x 48 sur console, complet avec soupape , chatnette et deux

robinets.,

Etagere : tablette wverre clair, 55 cm, sur galerie chromée, fil rond.
Glace : argenture cuivrée, 60 x 39 cm, véritable glace qualité V. V.A_
avec attaches chromées,

Porte-essuies : chromé & deux bfanches mobiles

bidet : en:céramique sanitaire blanche, complet avec soupave, mélangeur

et chatnette, ,
nP?J??binet_pour'la machine a laver uniqgement vour les appartements a 2 ch.
W.C. : monobloc & mécanisme silendieux, cémplet avec siege double,
noir,

Lave-mains : 40 x 22 cm ou similaire avec robinet chromé pour eau
froide

Porte-rouleaux : en t8le chromée

e. Compteurs

Les compteurs pour le gaz et l'eau de la société distributrice sont
placés dans un local séparé au rez de chaussée.

T+5. INSTALLATION DE CHAUFFAGE ET DE L'EAU CHAUDE

Par uhe température extérieure de - 10° C , jeg températures suivantes,
dans les locaux, sont garanties

- sous-=s01 16°

- magasins 20°

Appartements et studios

- Living 22°
-~ Salle de bain 24°
= Cuisine et‘chambre a4 coucher 20°

~ ~

Le chauffage central au gaz sera installé par une firme spécialisde
ayant de trés bonnes références.

La chaudiére est du type agrée par la Fédération des Installateurs

de chauffage de Belgique.
Tous les locaux d'habitation & 1vexception des halls d'entrée sont

minis de radiateurs en panneaux d'acier émaillé en usine ou des convecteurs.
Compteurs-enregistrgurs de chauffage seront placés en location par une

firme spécialisée est & charge de 1'acquereur. ‘
Production 4'eau chaude au moyen d'un boiler au gaz. Les compteurs de

passage seront installés pour chaque appartement.

Mew b
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7.4. INSTALLATION ELECTRIQUE

a. L'installation sera strictement conforme au réglement du comité

[
°

s'étude technique, de la production et de la distribution d'électri-
cité de Belgique. Le matériel employé dans 1'installation sera de
toute premiére qualité et du dernier mod&le *{CEBEC)
Lors de la mise sous tube, il sera prévu des crochets de suspension
pour les lustres. .
L'installation sera garantie 5 ans contre les'aéfauts de construction
et ies matériaux suivant les garanties d'usine. -
La.canalisation'sera encastrée sauf dansrles locaux non plafonnés,
ot elle sera apparente. '
Les interrupteurs seront du modéle & bascule silencieux.
Un compteur avec tableau général pour chaque appartement désservira
toute l'installation. Le comteur est situé dans un local spécial au
rez de chaussée.
b. Description de 1'ingtallation
Commmuns @
- hail d'entrée : 5 points lumineux - 4 boutons poussoirs

1 prise pour réchaud électrique éventuel
~Paliers : 2 points lumineux - 3 boutops poussoirs
= Aire de parking:'e points lumineux - 5 boutons Douséoirs,

2 prises de courant bipolaire + terre

Les appartements
- entrée : point lumineux

prise de courant

-3 =t

tube vide pour le téléphone

—

parlophane  bouton ouvre-porte et ding-dong

-

-chambre point
3 prises

- salle de bains 1 peint - 1 appligue murale
1 prise bipolaire + terre
- living 2 points

3 prises

1 tube vide pour télédistribution
—-cuisine 1 point - 1 applique

3 prises bipolaire + terre (2 prises pour les flats)




A

Garage (boxes) 1 point lumireux

1 prise bipolaire + terre

- Nombre de circuits prévus :

Appartements a deux chambres :

- 2 circuits lumiére 2 x 1,5 mm2 10 ampéres
2 circuits prises 2 x 2,5 mm2 15 amperes
1 circuit lave-vaisselle 2 x 2,5,mm2 + terre 15 ampéres
1 circuit machine & laver 2 x 2,5 mm2 + terre 15 ampéres

Flats — penthouses

~ 2 circuits lumidre 2 x 1,5 mm2 10 ampéres
2 circuits prises 2 x 2,5 mm2 15 amperes

g-_Ouvzezporte et parlophone

Electrique, permet depuis 1'appartement la communication et 1%ouverture
de la porte de rue.

7.5, PLAFONNAGE

Les murs, & l'exception des cloisons en pl8tre , sont enduits, surfaces

de finition soigneusement dressées a4 la régle,

7.6. REVETEMENTS DE SOL

- Hall d'entrée du rez de chaussée

En pierres naturelles teinte et finition suivant le choix de l'architecte
- Paliers d'étage et les. marches

En agloméré de marbre ou "Granito"

~ Terrasses

En dallage de céramique, couleur unie

- Hall d'entrée d'appartement

Parquet en ch&ne, dessin mosafque, épaisseur nominale 8 um, poncé i la
machine et premidre mise de cire. .

~ cuisine, V.C, et salle de bains

En cérreaux vinyliques, épaisseurs 1,6 mm; collés avecune colle spéciale
hydrofuge.

- hall de nuit,; chambre a coucher et living

Tapis plains, valeur 240 f/m2 ou carreaux vinyliques.

ok ipeline, e
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7.7, RVITEMENTS DE MURS

- Hall d'entrée du rez de chaussée

Suivant le plan de décoration de 1' architecte.

- Paliers d'étage ot escaliers

Tous les murs seront enduits et recevront deux couches de veinture
su latex,

- Cuisine

"n fafence sur un pan de mur du c8té évier sur 1,20 m de hauteur,
gauf derriére l'armoire, -

- Salle de bains

En faiénce de 15/15 sur le pourtout de la piéce hauteur , 1,20 m
- Cunisine, Salle de bains

ILes murs non carrelés recevront deux couches de peinture au latex.
% Hell d'entrée chambre & coucher et living

Les murs recevront un papier de fond uneguement.

- Tous les rlafonds seront peints au latex en deux couches.

7.8, VENUISFRIES TNTERIEURES

2, Portes intérieures
Tes portes 3 un battent de 1l'anpartement seront d'aspect moderne 2
“ouble faces unies 2 peindre ou prépeint 2 l'usine, posées dans les
hembrznles en bois ou métalliques. Pour la morte de living un viirage

décoratif est prévu.

E._P}igtEeE

Toute pigce n'ayant pas de carrelage au mur gers &arnie de plinthes

en S B ¥ & peindre ocu en PVC.

c. Portes d'entrée des.appartements

Tlles seront du type coune-féu de 1/2 heure, munie d‘'une serrure

Az sureté et un judas ontigue.

3, 'eudles 4= cuisine seront en bois stratifié
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I'éauinement comprend :

- un evier en acier inoxidablel double bac- avec égouttoir 1,20 m pour
les anpartements 4 deux chambres et 2 simple bac C,75 m vour les autres

anpartements,
- mn ensemble d'armoires sous-évier correspondant
- un ensenmble d'srmoires murales correcspondant

e. POrte en bois 2 peindre pour 1l'armoire de la terrasse.

~

7.9, MENUISERIES EXTERIEURES

Tous les chassis , les nortes, les seuils de fen8tires et les balustrades

seront exécutéds en alu éloxé s ton naturel,

7.10 VITRERIE

Tous les chassis en fagade seront pourvus de double vitrage isolant,

d'épaisseur en rapport avec la surface vitrée.

T.11., ASCENSFUR

La cabine d'ascenseur est prévue pour une charge de quatre personnes.

La vitesse nominale de levage est de 0,70 n/sec.

la cabine de luxe sera pourvue d'une glace et d'un tapis.

lies appareils sont installés & 1'étage technique et isolds.

Les portes paliers sont en t8le peinte,; éouivées de fermeture automa-
tigues.

Boutons d'appel avec voyant lumineux.

7.12. HALL D'ENTREE

Le hall d'entrée sera exécuté suivant les plensi de détails de 1'architecte,
L~ décnration assurera un stahding de luxe,
L'ensemble des boftes aux lettres sera assorti & la décoration du hall.

Chzque boite sera munie d'une serrrure de sureté.

/lfmfe-’éi Coome ol ,
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8. RFCFPTION

Chaque propriétaire procédera 2 la réception des parties privées de

son bien en présence d'un délégué du constructeur et de lfarchitecte.

¢, REALISATION

Lt'immeuble sera construit nar la STHOC smrl, aui assure aussi la
vente. :
Adresse: SIMMOC snrl, ave. P. Hymans 11¢ bte. 10

1200 Fruxelles

Téléphone: 762. 08. 03

10, REFIARQUFS IMPORTANTES,

1, La présente description des travaux et des parachévements a pour

but de ddeorire les caractéristiques principales de la construction.

2. Certaines modifications de disposition des cloisons, des locaux
techniques, des caves et des garages pourront avoir lieu en cour de
construction, ainsi que modifiéations de 1'emplacement des appareils
et le sens d'ouverture des portes.

3, Le choix des matériaux de parachevement se fera dans les gammes
présentées sous réserve de la disponibilité.

Les échantillons seront deposés sur le chantier ou chez les fournisseurs

o Architecte u[},«,\,

Bruxelles, le 09 mars 1977 , I. Caric |

désirmés.,
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