MRP Group

Wemmel, le 02.08.2024

Référence : Dossier

ACP Capri
Avenue Marie de Hongrie 62
1083 Ganshoren

Maitre banjour,

Nous accusons bonne réception de votre demande de renseignement concernant le
dossier de vente précité,

Nous vous prions de trouver ci-dessous, compte tenu des éléments actuellement en
notre possession, et sans reconnaissance préjudiciable, les renseignements utiles.

Quotités générales . P18 15.08 miliiémes

Fonds Globhal Quote-part propriétaire
Fonds de Réserve 95462 90€ (travaux en i 1.821,43€

cours) \
Fonds de Roulement 79393€ (comprenant Fappel | 694,37 €

travaux sur le réserve de

43.000 € solde 36393

Le fonds de roulement sera credité au copropriétaire vendeur dans son décompte de
cl6ture aprés réception de I'acte authentique de vente.

Etat de la dette propriétaire :
BE96 0682 4910 3505

Situation de compte au 02.08.2024

Frais de dossier donation 250 €
Frais de contentieux

TOTAL

La présente cldture ne vaut gue jusqu'a ce jour et devra étre actualisée & la date de la
jouissance que nous vous prions de nous communigquer, de méme que les noms et
adresse de I'acquéreur, A défaut de communication de ces informations les appels de
soldes ou de provisions seront toujours adressés au vendeur.



MRP Group

Travaux décidés et non-exécutés Art. 577-11 paragraphe 1er — 1° loi du 30 juin 1994

Nous vous prions de vous référer aux PV des AG joints a cefte correspondance.

Frais d'acquisition des parties communes Art. 577 paragraphe 1er — 2° loi du 30 juin
1994

Il n'y a pas de frais exigibles suite & |'acquisition des parties communes.

Procédures judiciaires éventuellement en cours .

Le précité Veuillez prendre contact avec le bureau d'avocat ¢ qui nous
lit en copie

Nous joignons en annexes les PV des Assemblées Générales des 3 derniéres années
ainsi que le décompte du précédent exercice.

En ce qui concerne vos questions sur la citerne. Le renouvellement du contréle aura
lieu en septembre 2024, I'attestation est sur le bouchon de la citerne. Celle-ci est
enterrée dans le jardinet,

Nous vous prions d'agreer, Madame, Monsieur, I'expression de nos salutations
distinguées.

Pour le Syndi
Philippe De yer
_ MRP GROUP SRL
IPI:101.111 Koningin Astridiaan 59A/BTE1B
1780 Wemmel
NTR.0688.713.3681
oc@mrpgroup.ba

AB  AXA 730.380.160



m SITUATION DE COMPTE AU 02/08/2024

MRP Group FAITLE 0i08/2024
B AVENUE MARIE DE HONGRIE &2
ASTRID BUSINESS PARK, KONINGIN ASTRID LAAN , 59 A BTE 16 oot
1780 WEMMEL
TEL, 02/644.27.27 COPROPRIETAIRE . CO505 - M - '~ *sormmiemm n

compra@mmgroup.be
Num. IP] ; 101.111

Liste des lots ; P 7 (Appariement)

0L0L/2024 | 2024-A000001
0L/02/2024 | 2024-AD0D00Z
011032024 2024-A000003
| OU04/2024 | 2024-A00D004
01/05/2024 2024-AD0CD00S
00812024 | 2024-A000008

1083 BRUAELLES

Solde ep 12 842 28 a00 =12 542,28

Appel fond's de réserve (01/2024) 58,44 0,00 -13 000,72
Appel londs de réseive (02/2024) 58,44 0,00 J -13 059,16
Appe! fonds de réseive (032024) 58,44 0,00 -13 117,60
Appel tonds de réserve (04/2024) 58,44 0,00 -13 176,04
Appel fends de réserva (05/2024) 58,44 0,00 -13 234,48
Appel fands de rédserva {06/2024) 58,44 0,00 -13 202,92
Totaux ! 1320292 000 -13202,02

Veuillez virer votre solde débiteur de 13 282,92 € sur le compte de la copropriété ; GKCCBEBB - BE96068249103505

avec pour mention votre référence client : +++B94/7581/40930+4++
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DECOMPTE COPROPRIETAIRE ;gfL}

MRP Group FATLE: 02/08/2024
SRL MRP GROUP IMMEUBLE : 0078 « ACP CAPRI{0850166401)
ASTRID BUSINESS PARK, KONINGIN ASTRID LAAN , 59 A BTE 16 AVENUE MARIE DE HONGRIE 62
1730 WEMMEL 1083 BRUXELLES
TEL. 02/644.27.27 PERIODE du DL/0L/2023 ay 3141272023
compta@miggroup.be
Num, IP[ : 101,111
|
1083 BRUXELLES
Charges communes
Lot : P 7 Appartsmant {Prorata : 365 / 365 [otirs)
0001 « Quotités (1060.00} 18,08/ 1000.00 70 805,35 1351,03
61001 - Extincleurs dincenoie 19,08 } 1000,00 218251 41,565
61022 - Autre entrelien installslions slectriques 19,08/ 1000,00 591,89 13.20
61050 - Netroyage baAtUment sefon contrat 19.08 / 1000.00 222700 233,26
61051 - Nettoyage batiment autres 19.08/ 100000 2625,74 £0,05
61060 - Entretien fardins el envitons Immédiats sefon contrat 19.08  1000,00 5671,53 108,27
611 - Travaux de rénovation el Buires travaux exceplionnels 19.08/ 1000.00 11 295,61 216,47
61210 - Electricitd parfes communes (EAN 817) 19,08 / 1000.00 1295939 24,83
61300 - Honoraires syndics 19,08 / 100G.00 12 580,20 240,14
61301 - Hoporaires avocats 19.08/1000.00 143159 27.31
61303 - Honoraires experts 19,08 F 1000.00 135,00 2,57
61304 - Honorairas commissaire externe aux comples 19.08 / 1000.00 1331,00 25,38
6140 - Assurance Incendie 19,08 1 1000.00 §823,75 163,38
61401 - Assurance profection juidique 19.08/ :000.00 935,42 17,84
6141 - Responsabilité civile 19.08 /100000 139,06 ° 2,65
6148 - Sinislres 19,08 1000.00 207531 39,58
G160 - Frals dadminisiiation syndic 19.08 7 1000.00 6832,20 130,35
B1G10 - Liilisation salles de réunion 19.08 7 1603.00 296,60 5,64
650 - Frais bancaires et charges des defles 19.08/ 1600.00 231,55 4,45
0002 - Quotild ascensnur 1.007 48,00 554523 115,38
B1040 - Coritrdfe Ascenseurs 1.00/48.00 763,36 15,92
81011 - Coniral dentretien astenseurs 1.00/48,00 2247.24 46,81
61014 - Travaux d'adaplaiion ascenseurs 1.00/48.00 B28,13 17,26
&12101 - Efectriché ascenseur[EAN 800) 1.00 /48,00 886,98 18,38
612102 - Electricité ascenseur (EAN 536) 1.00/48.00 820,02 17,01
0003 - Quotliés chauffage (655.00) 19.08 7 955,00 B 270,48 125,24
61031 - Conlrais d'antretien 10.08/955.00 356,45 1711
61035 - Autre enlrelien conduiies da chauffage 19.08/955.00 184,54 3,69
61037 - Aulre enlrabien dvacuation, égowls el installations de pompage 19,08 / 855.00 4517,13 90,24
61038 - Compteurs el refevd das compleurs 19.087955.00 712,35 14,24
51200 - Redevance fixe et consommation 19.08 / 955.00 0,00 0,00
81212 - Elecricitd chauffage (EAN 543) 19,08B/955.00 0,00 -0,03
61232 - Livralsons mazowrt 19.08 / 955,00 0,00 0,03
G007 - Quotités (hora lot P16) 10,08 977,22 1000,00 | 19,63
61481 - Sinistres (hors fot P19) 1%.08/977.22 1060,00 1953
Total Lot P 7 83621,06 1511,22
Totaux généraux 8362106 1811,22

Frais privatifs

Lot :P 7 (Appartement)




11109/2023 - Mise en demeure

17/1¥2023 - Frais mise n conlenlieux
17/11/2023 - Honoralres de médiateur agréé
31/12/2023 - Ddcomple chauffage & eay 2023

Totai charges

Charges communes et cansommation

Charges privalves

Votre situation de compte au 31/12/2023

01/01/2023
D1/02/2023
01/03/2023
0L/0412023
0L10%/2023
01/08/2023
01/07/2023
04/08/2023
01092023
01/10/2023
01112023
011272023
322023
3N22023

VEN
VEN
VEN
YEN
VEN
VEN
VEN
VEN
VEN
VEN
VEN
VEN
oD
ab

Total LotP 7

Tolaux généraux 83 885,14

83 621,08

&3 BRY.14

Totaux généraux 147 506,20
Solde reportd au 01101/2023 746761
Appel fonds de réserve (0172023) 58,44
Appe! fonds de réseive (02/2023) 58,44
Appel fends de résepve (02/2023) 58,44
Appel fonds da réserve (04/2023) 58,44
Appel fonds de réserve (0512023) 58,44
Appel tonds de réserve (06/2023) 58,44
Appel fonds de résarve (07/2023) 58,44
Appel fonds de rdserve (0B/2023) 58,44
Appel fonds da reéserve (09/2023) 58,44
' Appel fords de réserve (10/2023) 56,44
Appel fonds de réserve (11/2623) 58,44
Appe| fonds de réserve (12/2023) 58,44
Cldture - Extourne des provisions el imputation des charges 161,22
Cibture - Velorisatfon charges privatives 313217
Totaux 12 942,28

Soalda débitsur au 3112/2023 \

FE IO AR |
50,00
300,00
363,00
2416,17
313217
313217 |

181122
313217
4743,38

0,00
0,00
0.00
0,00
0,00
0,00
0,00
0.00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,0
0.00
0,00

12 942,28

Veuillez virgr votre solde débfieur de 12 942,28 € avant e 12/08/2024sur le comple de la copropriéé GKCCBEBB - BES606§240103505 avec pour mention votra

rélérenca cllent +++894/7581/140930+4 ++
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SRL MRP GROUP
ASTRID BUSINESS PARK, KONINGIN ASTRID LAAN , 59 A BTE 16

1780 WEMMEL

TEL, 02/644.27.27
compta@mrpgioup.be
Num. P12 101,111

Charges communes

Lot: P 7 Appartemant (Prorata ; 355 / 365 Jours)

0001 - Quotités {1000.00)
61001 - Extincleurs d'incendie
51022 « Aulte entretien insiallations lectigues
51024 - Rénovallon installations éfecirfgues
61050 - Neftoyage basment selon contrat
61060 - Entretien fardins at environs immdédiats selon coniral
6107 - Entrelien bdtiments
611 - Travaux de rénovathon ei aulres travaux exceptionnels
61210 - Eleciricité parties communes (EAN 817)
61300 - Honoraires syndics
61301 - Honorakres avocals
61304 - Honotalres commissrire externe aux comples
6140 - Assurance incendie
61401 - Assurance protection juridique
6141 - Responsabilité civite
£148 - Sinlstres
6160 - Frais 'adminisiralion syndic
61610 - Utlisation salfes de rdunion
61611 - Consommations réunlons
6166 - Frais divers gestion
642 - Charges diverses
650 - Frais bancalres et chasges des deiles

0042 - Quotité ascenasur
61010 - Conlrdle ascenseurs
61011 - Conirat d'entretien ascensetrs
61014 . Travaux d'adaplation ascenseurs
612101 - Eleciricitd ascenseur(EAN 800}
612102 - Efactricitd ascenseur (EAN 536)

0003 - Quotliés chautfage {955.00)
61031 - Conirals dentretien
§1035 - Autre enlrelien conuuites de chaulfage
61036 - Autre enlrelien condviles deau
51037 - Aulre eniralfen dvacuation, dgouls el instaliations de pompage
61038 - Compteurs el relevd des compleurs
61200 - Redevance fixe el consemmalion
61212 - Efectticité chauffage (EAN 543}
6122 - Gaz
61232 - Livraisons mazout

DECOMPTE COPROPRIETAIRE

Totaliot P 7

Totaux génirsux

FAITLE: 02/08/2024
IMMEUBLE : 0078 - ACP CAPRI(0850158401)
AVENUE MARIE DE HONGRIE 82
1083 BRUXELLES
PERIODE , du OL0L/2022 au 311122022
19.08 1 1000.00 53 189,19 111007
15.08 / 1000.00 100062 19,07
19.08 / 1000.00 182,50 3,49
19.08/ 1000.00 772,61 14,76
19.08 ¢ 1000.00 12 292,28 234,55
19,08 / 1000.00 4 923,63 03,87
10.08 / 1000.00 0.00 0.00
18,08/ 1000.00 1901751 36,59
19,08 / 1000.00 121973 23,23
10.08 / 1000.00 13 181,52 251,46
15.08/ 1000.00 2 414,50 46,10
15.08/ 1000.00 1197,90 22,85
18.08/ 1000.00 884711 168,70
19,084 1000.00 B61,10 ' 16,43
19.087 1000.00 136,56 2,60
19.08 / 1000.00 -1 469,44 -28,04
1808/ 1000.00 £ 895,12 169,69
16.08 1 1000.00 165,00 3,15
15.08 / 1060.00 216,10 413
19,087 1000.00 92,50 1.77
19.087 1000.00 1257,90 23,97
19.09 £ 1000.00 84,04 1,62
1.00148.00 752078 186,77
1.00/48.00 345,75 721
1.00748.00 2076,26 43,25
1.00/ 48.00 3158,80 65,79
1.00/48.00 1 049,61 21,84
1.00/48.00 899,36 18,68
19.08 / 955.00 768429 153,83
19.08 / 955.00 823,50 16,46
19.08/ B55.00 -869,20 -17,78
19.08/ 855.00 786,55 15,71
19.087 855,00 795,00 15,89
19.08 / 955.00 6 141,47 122,70
19,08/ 955.00 0,00 0,00
19.08 / 855.00 0,00 0,07
19.08/ 955.00 36,67 0,74
19.08 £ 555.00 0.00 0,01
73 413,26 1.420,47 :
7341326 142047 |

Frais privatifs



Lot: P 7 {Appartement)

3122022 - Décompte chaullage & eau - 2022 234133
Totad LotP 7 234133
Totaux géndraux 70 835,47 234133

Total charges

Charges communes et consommation

Charges privalives

Votre situation de compte au 31/12/2022

01/01/2022
010142022
01/02/2022
01/03/2022
01/D4/2022
D1/05/2022
01/08/2022
170062022
00712022
01082022
01/09/2022
01/1i0j2022
01/11/2022
011272022
31/12/2022
3171272022
31242022

RES
RES
RES
RES
RES
RES
APRQ
RES
RES
RES
RES
RES
RES
oD
CD
aD

1420,47
2 341,33

Totaux génfraux 3 n_,sij
Solde 3 034,53 0,00
Appel de fonds de réserve (01/2022) 56,44 0,00
Appel de fonds do réserve (H2/2022) 58,44 0,00
Agpel de lends da réserve (03/2022} 50,44 0,00
| Appel da londs da 1éserve (04/2022} 68,44 0,00
Appel de londs de 1éserve (05/2022) 58,44 0,00
Appel de fonds de téserve (06/2022) 58,44 0,00
Provision exttaordinelre énergle 477,00 0,00
Appal de fonds de réserve (07/2022) 68,44 0,00
Appet de fonds de réserve (08/2022) 58,44 0,00
Appel de fonds de réserve (09/2022) 58,44 0,00
Appel de fends de réserve (10/2022) 58,44 0,00
Appel de fonds de réserve (11/2022) 58,44 0,00
Appel de fonds de réserve (12/2022) 56,44 0,00
Exiourne Provision extraordingire énergie 0,00 477,00
Clbture - Exiourne des provislons ol impulation des charges 142047 0,00
Cldture - valorisation charges privatives 2.341,33 ‘ 0,00
Totaux ' 7974,81 477,600
Solde déblteur au 311212022 { 7 497,61

Veudlez vire: volre solde débilewr de 7 497,61 € ovart s 12/08/20245ur le compte de {a coproptiélé GKCCBEBH - BES6068249103505 avec pour menlion vatra

rélérence client + ++88477581/409304 44+
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MRP Group

SRL MRP GROUP

ASTRID BUSINESS PARK, KONINGIN ASTRID LAAN , 55 A BTE 16

1780 WEMMEL

TEL. 02/644.27 27
compta@mrpgroup.be
Num. IP1: 101111

BILAN COMPTABLE AVANT REPARTITION AU 31/12/2024

FAITLE: 021082028

IMMEUBLE : 0078 - ACP CAPRI {0850156401)
AVENUE MARIE DE HONGRIE 62
1082 BRUXELLES

311 - Stocks dés 43,89 | 100 - Fonds de rolement général 9919.92
410 - Copropriétaires 42 827,75 | 160 - Fonds de réserve général 254 918,22
440 - Foumisseurs 1 146,88 | 160005 - Garantie locative 550,00
454 - Comple de réguiarisation 118 055,59 | 163 - Fonds de réserve vavaux chauttage 3673,64
499 - Coampte Fanente 306876 156 - Fonds de réserve conciergerie 16 067,62
43992 - Arrondis créditeuts 0.09 210000 - Indemnnés 505707
4396012 - Sinistre effraction app.31 7500 410 - Copropriémaires 36 178,86
4986013 - SinisTe app.03+2 124340 416001 - Anciens propriétaires 210563
4996015 - Sinistre 049532 2022 - VAN DROCGENSROECK 129,44 4180 - Provisions charges conciergerie 217570
499507 - Altenle recours sin.2019-01520 980,54 440 - Foumisseurs 498878
499609 - Sin, 202101238 app.19 121627 4996014 - Sinistre 2020.00052 205,00
’ 499666 - Sinistres en cours 215,09 | 4995016 - Sinistre dégats des eaux 01-03-2023 8397,64
4597 - Pertes et profits 293,99
5501 - Compte vue réserve - BEG1088241250617 95 462,90
5502 - compte dépdt - BEQS310037124313 40,41
5511 - Compte vue roulement - BESBEB245103505 79 393,00
Total actit 344 236,08 Total passit 344 236,08
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RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES
DE L'ACP CAPRI
Av. Marie de Hongrie 62
1083 Bruxelles

Enireprise n® 0850.156.401
Notre réf. : 2058

COMPTES DU 01/01/22 AU 31/12/22

établi le 11/10/23

par:

T PENIN B PER AN S AR WOWE N A
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| Aux copropriétaires de
I'ACP CAPRI

Bruxelles, le 11 oclobre 2023

Av. Marie de Hongrie 62

1083 Bruxelles

Madame, Monsleur,

Concerne : ACP CAPRI
Vérification des comptes 01/01/22 — 31/12/22

PREAMBULE

Vous nous avez désignés comme commissaire aux comptes de votre copropriété pour la 2&me fois

cansdcutive.

Notre rapport comprend 14 points :

1. Planning
2. Transmlssion das informations
3. Cohérence de la comptabilité
4. Bilan
5. Comptes de fonds
6. Comptes de sinistres
7. Autres comples généraux
8. Comptes des propriétaires
9. Comptes des fournisseurs
10. Factures d'entrée
11, Décompte
12. Financiers
13. Honoralres
14, Conclusions
1. PLANNING

Cibture des comptes

31112122

Disponibllité des comptes complets et définitifs

26/09/23

Disponibilité souhaitée des comptes définltifs, au plus tard

24/08/23

Convocation en assemblée générale, au plus tard

13/09/23

Assemblée générale

28/09/23

Le dossier comptable complet nous a été transmis trés tard par rapport & I'assemblée générale, Nous
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avons traité le dossier en urgence mais il n'a pas pas éié possible de terminer le rapport avant
fassemblée générale,

Pour information :
Nous souhaitons disposer du dossler comptable complet et définitif au moins 3 semaines avant I'envoi

de la convocation en assemblées générale. Nous pouvons ainsi collecter tous les documents
nécessaires, étudler e dossler, demander des informations complémentaires, envoyer un projet de
rapport au syndic et fournir le rapport définitif avant 'envoi de fa convocation en assemblée générale.
De celte fagon, le syndic peut encore ajouter, le cas échédant, des points & l'ordre du jour de
Fassemble générale.

2. TRANSMISSION DES INFORMATIONS
Le syndic nous a transmis, comme demandé, tous les documents par voie informatique, y compris les
factures d'achat scannées et [es extraits bancaires.

Le syndic a répondu & nos demandes d'informations complémentaires.

3. COHERENCE DE LA COMPTABILITE

Programme
Le syndic utilise un programme comptable en partie double, avec journaux et historiques. Ceci permst
de tenlr la comptabilité avec rigueur et de la vérifier efflcacement.

Ouverture des comptes de l'exercice

lL.es comptes du présent exercice dolvent 8tre ouverts avec un solde égal & celul du bilan de l'exercice
précédent, Ceci est Indispensable pour assurer la continuité des comptes au passage d'exercice.

Concordance bilan d'ouverture / bi dcédent
- la blian d'cuverture doit correspondrs au bilan de l'exercice précédent
- le tableau ci-dessous indique les discordances éventuelles

Compe Voricdont | dowerre | Varaton

410100 - acompte de fonds de roulement 20.562,22 0,00 -20.562,22
410 - copropriétalres 0,00 22.667.85 22.667,85
416001 - anciens propriétaires 0,00 -2.105,63 -2.105,63
Total | 0,00
550015 - compte dépbt BEOA 3100 3712 4313 40,41 0,00 0,00
4993 - compte d'attente débiteur 0,00 40,41 40,41
Total - 40,41

- les anciens propriétaires ont été retirés du compte principal propriétaires
- le solde du compte "BEOS 3100 3712 4313" a été transféré sur le compte “4993 - compte d'attente

débiteur”

- puls i a 6té remis sur le compte “550015 - compte dépdt BEQS 3100 3712 4313"

La balance d'ouverture correspond bien au bilan de I'exerclce précéadent.

dance s dans historique

bilan d'ouvertur
Les reports dans {'historique des comptes généraux correspondent bien au bilan d'ouverture.
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Correspondance bilan / historique des comptes généraux

solde dans

Comple bilan historique variation

12 - solde en attente sur travaux 0,00 25.000,00 25.000,05m
702000 - appe! de fonds extraordinaire 0,00 -25.000,00 ~-25.000,00
Total 0,00

- ces comptes ns figurent pas au bilan

- I'écriture Inverse a été faite le 31/12/22 pour remboursement des propriétaires
- elle n'apparait pas dans ['historique des comptes généraux

elle a é1¢ faite aprés envol de I'historique des comptes généraux

Les soldes finaux des comptes dans ['historique des comptes généraux comrespondent bien au bilan

de l'exercice.

Concordance balance propriétaires { bilan

La balance propriétaires correspond bien aux 2 comptes propriétaires du bilan,

Concordance balance fournisseurs / bilan

L.a balance fournisseurs correspond bien aux 2 comptes fournisseurs du bilan.

Conclusion
La comptabllité est cohérente,
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4, BILAN

- la copropriété est gérée avec décompte annuel et actuellement sans appels de provisions de

charges
- la situation comptable regue est, comme Il se doit, aprés centralisation du décompte et cldture de

l'exercice

ot

ACTIF
311 - stock clés 43,89
410 - copropriétaires 83.277,84
4180 - provisions charges conciergerie 234,90
440 - fournisseurs déblteurs 2.364,43
4996012 - sinistre effraction app.31 75,00
4996013 - sinisfre app,03+02 1.243,40
498607 - attente recours sin,2019-01520 980,54
489609 - sinistre 2021-01238 app. 18 1.219,27
489666 - sinlstres en cours 215,09
5501 - compte vue réserve BE61 0882 4126 0617 269.916,24
5502 - compte dépdt BEQS 3100 3712 4313 40,41
5511 - compte a vue roulement BES6 0682 4910 3505 4.230,46
Total 363.841,47
PASSIF
100 - fonds de roulement général 9.919,93
160 - fonds de réserve général 305.124,23
160005 - garantie locative 550,00
163 - fonds de réserve travaux chauffage 3.673,64
186 - fonds de réserve conciergsrie 5.267,61
210000 - indemnités 5.057,07
410 - copropriétaires créditeurs 9.711,95
416001 - anciens propriétaires 2.105,63
440 - fournisseurs créditeurs 22.226,41
4996014 - sinistre 2020.00052 205,00
Total 363.841,47 |

- [e bitan est équilibré
- il comprend de nombreux comptes de sinistre ouverts
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5. COMPTES DE FONDS

ullibre fonds de réserve / ‘éparghe

160 - fonds de réserve général

306.124,23

163 - fonds de réserve travaux chauffage
166 - fonds de réserve conclergerie

3.673,64

5.267,61

Tolal fonds de réserve

314.085,48

- 5501 - compte vue réserve BE61 0882 4126 0617
- 55602 - comple dép&t BEOB 3100 3712 4313
- appsls fonds apreés le 15/11

Total posilif = manque de dépdt sur le compte d'épargne
Total négatif = pas de mangue de dépdt sur le compte d'épargne

ils devraient '&tre, légalemant
Il'y a un manque de dépét de 41,046,07

la trésorerie est insuffisante

L}

les fonds de réserve ne sont pas totalement disponibles

Pour Information, le code civil, Art. 3.86 prescrit :

Ces fonds doivent éire placés sur divers comptes, dont obligatoirement un compte distinct pour le
fonds de roulement et un compte distinct pour le fonds de réserve ; tous ces comptes doivent étre

ouverts au nom de l'assaciation des copropriétaires,

-269.916,24

40,41

-3.062,76

41.046,07

les fonds de réserve ne sont pas entiérement déposés sur les comptes de dépot

le syndic n'aurait pas pu effectuer un transfert suffisant depuls le compte  vue

Vérificatio ésoretri

Manqua dépdt sur le compte d'épargne 41.046,07 |
- 5511 - comple a vue roulement BES6 0682 4910 3505 -4.230,46
+ 58 - viraments Internes 0,00
+ 440 - fournisseurs créditeurs 22.226,41

- 440 - fournisseurs débiteurs -2.364,43
+ 444 - factures a recevolr 0,00
+ gxces de provisions de charges 0,00
+ 0,5 mois de charges courantes sur base de 155.675,47 6.486,48
Total positif = manque de trésorerie 63.164,07

Total négatif = pas de manque de trésorerie

La trésorerie de |a copropriété est insuffisante.

Ce mangue de trésorerie provient :

- de manque de fonds de roulement

- d'arriérés de palement élevés des propriétaires
- de |'absence d'appels de provisions de charges

A cause de manque de trésorerle, le syndic a da faire un appe! exceptionnel de fonds de 25.000,00 le

17/06/22, afin de pouvoir payer les factures d'énergie.
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Vérification du fonds de roulement

71186

Fonds de roulement minimum pour gestion avec appels de 19.459 43
provisions anticlpatifs : 1,5 mois de charges sur base de 155.675,47 T

- fonds de roulement actuel -9.819,93
Total positif = manque de fonds de roulement 9.539,50

Total négatif = pas de manque de fonds de roulement

- le fonds de roulement est insuffisant
- ceci cause en partie le manque de trésorerie constaté
- hous recommandons d'appeler 9.080,07 de fonds de roulement, pour 'amener a 19.000,00

6. COMPTES DE SINISTRE

Montant positif = débit = frais, versement indemnité au propriétaire
Montant négatif = crédit = indemnité regue de I'assurance, frais non remboursés, franchise

En italiques, les remarques du syndic.

Compté

Solde

Remarques

4996012 - sinistre
effraction app.31

75,00

report au 91/01/2022

a quand remonte le sinistre ?
pourquoi n'est-il pas cléturé ?
ouvert depuis l'ancien syndic
pas regu d'autre réponse

4996013 - sinistre
app.03+02

1.243,40

1] L I § ) )

report au 01/01/2022

& quand remonte {e sinistre ?
pourquoi n'est-ll pas cléturé ?
ouvert depuis I'ancien syndic
pas regu d'autre réponse

4996014 - sinistre
2020.00052

-205,00

1é&re opération le 10/01/22

derniére opération le 07/02/22

pourquol n'est-ll pas cloturé ?

nous n'avons pas regu le détall pour le cibturer
pas regu d'autre réponse

489607 - attente
recours sin.2019-01520

980,54

K [} L] ¥ 1

a quand reronte le sinistre

dernidre opération le 07/02/22

pourquoi n'est-il pas clbturé ?

nous n'avons pas regu le détail pour le cloturer
pas regu d'autre réponse

499609 - sinistre 2021-
01238 app.19

1.219,27

report au 01/01/2022

a quand remonte le sinistre ?
pourquoi n'est-il pas ctéturé ?
ouvert depuis l'ancien syndic
pas regu d'autre réponse

498666 - sinistres en
cours

215,09

] [ 2] (] ]

report au 01/01/2022

4 quand remonte le sinistre ?
pourquoi n'est-il pas cidturé ?
ouvert depuis Fancien syndic
pas regu d'autre réponse

4996XX - sinistres

le syndic tient comme il se doit un compte distinct par
sinistres

Franchise et
compagnle d'assurance

la compagnie d'assurance applique une franchise
élevée, de 4,093,00, & cause de la sinistralilé élevée
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- le nouveau syndic a prévu d'assurer la cop_ropriété par
une autre compagnie, avec une franchise normale
- ©e sera d'application a partir de mars 2023

plusleurs sinistres anciens sont ancore ouverts

plusieurs remontent a I'ancienne gestion

les sinistres dolvent éire gérés de fagon plus dynamique

le gestionnaire doit foumnir les Informations nécessaires & la comptabllité pour qu'elle puisse gérer

les comptes de sinistres comptablement correctement

7. AUTRES COMPTES GENERAUX

Montant positif = débit
Montant négatif = crédit

En italiques, les remarques du syndic.

Compte

Solde

Remarques

210000 - indemnités

416001 - anciens
propriélaires

-5.057,07

2021
- nous Ignorons de quol Iif s'agit

2022

- avez-vous regu des infarmations ?

- avez-vous fait des recherches auprés du courtier
d'assurance ?

- ouvert depuis I'ancien syndic

- pas regu d'autre réponse

-2,105,63

- veuillez me communiquer |8 liste des propriétaires avec
solde et date de vente

- regu balance proprietaires au 01/01/22, avec, surlignés,
les anciens propriétaires

- total spldes : -2.173,61

- différence : 67,98

- pas regu les dates de vente

- nécessaire pour apurer les comptes 5 ans aprés la
vente

8. COMPTES DES PROPRIETAIRES
Situation globale de paiement avant cléture

- normalement, nous examlinons la situation de palement des propriétaires en fin d'exercice, avant le

décompte annuel

- dans cet exercice et celte copropriété des provisions de charges n'ont pas été appeléas

- elles ne figurent pas au débit des comptes propriétaires comme montants & payer

- il n'sst donc pas possible de constater un retard de paiement par rapport aux sommes dues

- nous allons alors examiner {a situation aprés le décompte

- nous allons déterminer si les montants de provisions versés par les propriétalres couvrent les

charges

- "amriéré" désigne ci-dessous l'arriéré sur des montants dus, comptabilisés + ['insuffisance de
provisions payées par rapport aux charges
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La situation ci-dessous est en fin d'exercice, aprés décompte.

Solde propriétaires 73.565,89
Total propriétaires créditeurs 9.711,95
Total propridtaires débiteurs = arriéré 83.277,84
Charges courantes + appels de fonds de l'exerclce 192.428,59
Arriérés en mois de charges + appels de fonds 5,2 mols

~ larriéré de paiement représente 5,2 mois de charges
- globalement, il est trés élevé

Propriétaires débiteurs de plus de 2.000.00 aprés décompte

Examen détaillé des comptes débiteurs de plus de 4.000,00 ot demande d'explications au syndic.

En italiques : remarques du syndic

Propriétaire | Artiérés | Remarque
- arriéré au 01/01/22 : 3.034,53
7497.61 | - @uoun versement de provisions de i'exercice
T - @ctions prises pour récupérer |'arriéré au 01/01/22 ?
i - pas regu de réponsae précise
i 2.960,20
i 2.170,01
i 2.126,35
512672 | versements réguliers de provisions, mals insuffisants par rapport
e aux charges
- arriéré au 01/01/22 : 4,606,52
8.628.64 | - aucun versement de provisions de l'exercice
e - actions prises pour récupérer I'arriéré au 01/01/22 ?
- pas regu de réponse précise
i 2.000,79
5.002.50 | - versements réguliers de provislons, mais Insuffisantes par
v rapport aux charges
i 2.316,68
- 2.261,41
- arrléré au 01/01/22 : 7.616,15
12.771.24 | - Bucun versement de provisions de l'exercice
T - actlons prises pour récupérer l'arriéré au 01/01/22 ?
i -~ pas regu de réponse précise
- arriéré au 01/01/22 : 2.475,80
5.43g .97 | - aucun versement de provisions de l'exercice
T - actions prises pour récupérer l'arriéré au 01/01/22 ?
- pas regu de réponse précise
Total 58.422,12

-~ nous n'avons regu qu'une réponse générale :

nous avons envoyé les rappels de paisment + mise en demeure le 08/09/23
- au moins 4 propriélaires présentent des arriérés trés importants
- un suivi plus dynamique des paiements des propriétaires s'impose
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Frais administratifs de racouvrement

Pas requ les informations,

1er rappsel i

2¢ rappel, par recommandé
E}uverture dossler avocat
FSuivi dossler avocat

Facturation des frais de rappel

Pas ragu les Informations.

Suivi des paiements

- nous ne voyons aucun frais de rappel facturé dans la comptabitité

- quand avez-vous fait des rappels ?

- pas regu d'autre réponse que celle ci-dessus : “nous avons envoyé les rappels de paiement + mise
on demseure le 06/09/23"

- les arriérés de paiement sant trés importants

- le suivl des paiement est & effectuer de fagon plus dynamique

Tenue des comptes
- latenue des comptes propriétaires est correcte, sauf le suivi des palements

8. COMPTES DES FOURNISSEURS

Examen détailié des comptes fournisseurs

Montant positif = débit = paiement ou note de crédit

Montant négatif = crédit = facture ou remboursement du fournisseur
Enitaliques, les remarques du syndic

Fournisseur Montant | Remarque

- solde ne correspondant pas aux dernldres factures & payer de
I'exercice
- provient de :
- palement de 435,40 du 10/05/22 sans facture correspondante
081 All Work 48310 | - c'est une facture qui concerna une aufre ACP
of Renovation ' - en aftente de remboursement

- paiement de 47,70 du 09/12/22 sans facture correspondante
- explication SVP
- pas regu de réponse

- solde ne carrespondant pas aux dernidres faclures 4 payer de
l'exercice

- provient de :
- facture du 01/01/22 impayée

- payée le 22/03/23

- pas regu d'explication du retard

010 Concordia -861,10

- solde ne correspondant pas aux dernidres factures & payer de
{'exercice

- provient de ;
- raport au 01/01/22 ouvert

- solde de 'anclen syndic

- pas recu d'autre explication

361 Liftinc 445,20 | - solde ne comespondant pas aux demidres faclures & payer de
l'exercice
- provient de :

013 Divers 141,16
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- report au 01/01/22 ouvert
solde de I'anclen syndic
pas regu d'autre explication

363 Marlisa

-971,00

solde ne correspondant pas aux derniéres factures & payer de
l'exercice

provientde :

- facture du 29/07/22 impayée

payée le 22/03/23

pas regu d'explication du retard

025 MRP
Group

1.040,00

a quol correspond le paiement de 1.040,00 du 27/12/22 ?

le paiement de 27/12/22 concerne la facture de fanvier

la facture et le paiement doivent 8tre enregistrés dans le cours
du mois concerné

387 Ogis

153,10

solde ne correspondant pas aux derniéres factures & payer de
l'exercice

provient de :

- palement de 68,05 du 07/02/22 sans facture correspondante
- palement de 85,05 du 07/02/22 sans facture correspondante
factures demandées au fournisseur

370 Sion

-0,10

raport au 01/01/22 auvert

366 - Max
Rénovation

735,64

facture du 01/01/22 payé le 10/10/22
pourguol ce retard ?
pas regu de réponse

368 Sem
Services

1.001,70

facture du 01/01/22 payé le 04/10/22
pourquoi ce retard 7
pas recu de réponse

Soldes en fin d'exercice

- les soldes doivent correspondre aux derniéres factures regues en fin d'exercice, encore 4 payer
- ¢e n'est pas le cas pour de nombreux comptes

Régularité des paiements

- les fournisseurs sont payés régulidrement, sauf les cas indiqués ci-dessus

Tenue des comptes
- les comptes doivent étre tenus avec plus de rigueur

- lIs doivent étre vérifiés et apurés régulidrement

10. FACTURES D'ENTREE

Toutes les vérifications sous cette rubrique sont faltes par coups de sonde sur 80 % des factures.

Examen détaillé de l'enregistrement des factures

En italiques, les remarques du syndic

N° fact.

Fournlsseur

Montant | Remarque

= aucune remarque

Numérotation des factures

- les factures sont parfaltement numérotées, sans saut ni doubion

- la numérotation est continue sur l'exercice

- la numérotation correspond a celle du journal des achats

- les factures et les notes de crédit suivent une numérotation commune
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Classement des factures

- les factures sont parfaitement classées
- les factures et les notes de crédit sont classées ensemble, ce qui est cohérent avec la numérotation

Correspondance récapitulatif des frais / factures d'entrée

Les montants encodés carrespondent parfaitement aux factures.

Application du taux de TVA 6 % sur les travaux de rénovation
Ce taux est correctement appliqué.

Veérification de Ia situation des entrepreneurs vis-a-vis de la sécurité sociale et des

contributions. Article 30bis.

Pour information : la copropriété est solldalrement responsable des deltes des entrepreneurs
auxquels elle commande des travaux, Si 'entrepreneur n'est pas en régle, au paiement, le syndic est
tenu de verser une retenue sur un compte de I'administration.

Le syndic doit donc vérifier la situation de I'entreprenaur avant de payer les factures, Cela se fait sur
un site Intemet. Une attestation est délivrée,

Le syndic juge de l'opportunité d'effectuer celte vérification selon l'importance de ia facture et de sa
connaissance du fournisseur,

Nous invitons de fagon géndrale le syndic & agrafer cefte attestation au moins aux faclures de
5.000,00 € et plus TVAC. Nous pouvons ainsi vérifier que le syndic effactue cetle vérification.

Aucune facture de réparation n'atteint ce montant,

Opporunité, montant et Imputation des factures

Nous ne sommes pas en mesure de vérifier 'opportunité, le montant et Iimputation des factures.

11. DECOMPTE

Concordance charges & répartir / charges réparties
Les charges sont

-y compris les frais privatifs

- hors les appels de fonds

- avant déduction des provisions de charges

Charges 4 répartir o

Suivant "Liste des dépenses” - 155.675,47
Charges communes réparties

Suivant compte "701 - provisions” o 75.840,00
Charges privalives réparties

Suivant compte "701 - provisions 79.835,47
Différence d'arrondis 0,00

Les charges ont été correctement réparties, sans différence d'arrondis.
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D '‘émission du décompte

Date de cldture des comptes 31112722
Date du décompte 12/04/23
Délai d'émission du décompte 102 jours

L.e délal un peu fong.
Appels de fonds

160000 - fonds de réserve 36.753,12

Pour information :
Des appels de fonds de réserve dolvent éfre effectués pour un montant correspondant au moins a
5 % des dépenses courantes de l'année précédente, sauf exceptions indiquées ci-dessous :

La nouvelle loi sur la copropriété impose, a partir du 1er janvier 2019, I'obligation de constituer un
fonds de réserve dans les Immeubles a8 appartements dont la réception provisoire des parties
communes a eu lleu il y @ au moins cinq ans. L'assemblée générale peut toutefois décider & une
majorité de 4/5 de ne pas constituer ce fonds de réserve obligatoire (nouvel art. 577-5, §3 C. civ.) .
Dans les immeubles plus récents, la constifution d'un fonds de réserve n'est pas abllgatoire mais I'AG
peut quand méme décider d'en constituer un & la majorité simple. _

Gros travaux et frais exceptionnels n cés par le fonds de réserve

Aucun 0,00

Charges courantes

Charges & répartir | T 155.675,47
- gras frals privatifs 0,00
- gros travaux et frais exceptionnals non financés par le fonds de 0.00
reserve !
- appels de fonds inclus dans le décompte - 0,00
Charges courantes 155.675,47
harges co s+a de fo -
Charges courantes ..... 165.675,47
Appels de fonds 36.753,12
Charges courantes + appels de fonds 19242850 |
re charge isions de char
Charges courantes | 155.675,47
Provisions de charges appeiées 0,00
Couverture des charges par les provisions 0%

- aucun appel de provisions n'a été effectué
- cela ast tout a fait anormal pour une copropriété gérée avec décomple annuel
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f'ancien syndic ne falsait pas d'appels de provisions
le dernier PV du 23/01/23 ne prévoit pas de falre des appels de provisions

- nous avons envoyé un budgst mais pas do confirmation

Financement des gros travaux

il est impératif & la prochaine assemblée générale de décider d'appeler des provisions de charges

- des "petits gros travaux” ont été financés, comme il se doit, par prélévement sur le fonds de réserve

Répartition des charges

- hous avons vérifié ci-dessus que les charges ont été globalement correctement réparties
- nous n'avons pas vérifie le détail de la répartition ni limputation des charges

12. FINANCIERS

Nous vérifions ci-dessous que les soldes financlers de la comptabilité correspondent avet les exiraits

de compte, an début et en fin d'exercice,

Compte avue | Compte vue Compte de
roulement réserve dépbt 2
Bangue Belflus Belfius ING
N°® compte en banque BES6...3505 BE61...0617 BE0S...4313
N°® compte général 5511 5501 5502
Solde initial suivant bilan 4.822,60 274.916,24 40,41
Solde initial sulvant extrails de compte 4,822,680 274.916,24 777
Date dernier extrait 3112/21 /12121
N° derniére opération 0994 2022-0001
Solde final suivant bllan 4.230,46 269.916,24 40,41
Solde final ;ulvant extraits de compte 4.230,486 269.916,24 77
Date derniére opération 7 29/12{22 17101722

N*® dernidre opération

Compte de dép6t 2 BE0S...4313

- le solde aux bilans des 31/12/20, 31/12/21 et 31/12/22 sont inchangés, 4 40,41
- nous n'avons regu aucun extralt pour 2021 et 2022

- nous supposons gu'il n'y a eu aucun mouvement en 2021 et 2022
- hous ignorons sk ce compte exisle encore

- le syndic n'a pas vérifié |a présence de ce compte auprés d'ING

1

cela aurait di &tre fait

Les montants des 2 comptes Belfius correspandent.




&

15/16

13. HONORAIRES DE COMMISSAIRE AUX COMPTES

Pour 'exerclce 2023, nos honoraires s'établissent comme sult :

Prestations de base

-

contrdle des comptes

rédaction du rapport

1.020,00 €

&n urgence, supplément : 140,00 €

Prestatio cul
- présentation verbale du rapport en assemblée générale

réponses aux questions des propriétaires

daplacement + présence en assemblée générale 45 mn : 280,00 €

par 15 mn supplémentaires : 24,00 €

déplacement sans présentation du rapport, pour quorum non atteint : 250,00 €

Travaux complémentaires

Les honoraires indiqués sont basés sur les travaux effectués pour le présent contrdle.
Les travaux complémentaires éventuels sont facturés au tarif de 93,00 €/h.

lls s'appliquent par exemple dans ies cas suivants ;

changement de logiciel complable et/ou de syndic et/ou de comptable

fragmentation de la comptablilté pour changement de logiciel et/ou de syndic en cours d'exercice
avec rédaction de 2 rapports

comptes non définitifs, corrigés en cours ou aprés le contréle des comptes

nouvel emprunt, nouveau gros litige,...

contrble complémentaire avant approbation des comptes

Tous les prix sonthors TVA 21 %
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14, CONCLUSIONS
Tenue de la comptabilité

La comptabilité est assez bian tenue,

Les points suivants sont toutefols &4 améliorer :

- transmettra le dossier comptable au moins 3 semaines avant I'envol de la convocation en
assembléde géndrale

- transmettre en une fois, correctement, tous les documents demandés pour le contrdle des comptes

- déposer |a tolalité du fonds de réserve sur le compte de dép6t

- augmenter le fonds de roulement

- appeler des provisions de charges

- gerar plus activerment les comptes de sinistres

- vérifier et apurer plus activement les autres comples d'attente

- suivre plus activement le paiement des propriétaires

- vérifier et apurer régulidrement les comptes fournisseurs

- sortir le décompte plus rapidement

- vérifier I'existence du compte bancaire chez ING

Rien ne s'cppose cependant & 'approbation des comptes.

Décisions & prendre en assemblée générale

Nous proposons que votre assemblée :

1. Approuve les comptes du 01/01/22 au 31/12/22

2. Approuve le bllan au 31/12/22

3. Décide d'appeler 9.080,07 de fonds de roulement, pour I'amener 4 19.000,00

4. Décider d'appeler des provisions de charges sur base d'un budget  établir par le syndic

Veuillez recevoir, Madame, Monsieur, I'expression de nos sentiments distingués.



PROCES-VERBAL (PV) DE L'ASSEMBLEE GENERALE

. Extaordinaire

ACP CAPRI BCE850.156.401

MR Group Le 06.09.2023

Ce PV reprend scrupuleusement les points a f'ordre du jour tels qu'ils ont été

mentionnés dans la convocation.

Vous trouverez ci-dessous l'ordre du jour de cette assemblée,

1- Constitution AG vérification du quorum double quorum non aiteinte

L.a prochaine réunion est fixée au 28.09.2023 4 18H30

Pour Contre Abstention Résolution
Laséance tievée & L9H2S
P)
b r -
g /nﬁ 1) /
- ~ \
D o A
f \._..{{— s
Assemblée Générale du : 06.09.2023 . . % Q

Copropriété : ACP capri
BCE: 850.156.401



PROCES-VERBAL (PV) DE L'ASSEMBLEE GENERALE

T Extaordinaire
Ll ACP CAPRI BCE850.156.401

MRP Group Le 28.09.2023 2¢ séance

Ce PV reprend scrupuleusement les points a I'ordre du jour tels gu'ils ont été
mentionnés dans la convocation.

Vous trouverez ci-dessous I‘ordre du jour de cette assemblée.

1- Constitution AG vérification du quornm [} Moo - /,-\ b, (,Mnum Mg 'L"T/""' )

Pour Contre Abstention Résolution |
X OK. V.Q’(. Je
] \
2- Constitution du Bureau de séance : Modavas pe v e
Pour Contre Abstention Résoluuon ,
X Cb E' u—muu\.u.Uc

fm&mb vVuM

3- Travaux:

a) Tuyauterie d'arrivée d'eau dans les appartements

L'immeuble subit fréquemment des sinistres du & la vétusté des tuyaux dans le sol.
L'immeuble ne dispose pas d'arrét et lorsqu’un sinistre est déclaré, il faut faire couper
I’entiéreté du réseau de I’eau de I'immeuble.

Pour pouvoir rendre chaque appartement indépendant, de nouvelles tuyauteries vont étre
placées afin d’éviter ces coupures de tout 'immeuble.

Lorsqu’un appartement est & rénover, il est vivement conseillé d’ouvrir les sols et de
remplacer les anciennes tuyauteries. C’est du privatif, la décision vous appartient.

Pour ce qui est des colonnes communes, nous vous proposons plusieurs devis qui seront
discutés et votés i cette AGE. Comme précisé, la demande est urgente.

Devis : ALL WORKS 88.839,28 € avec réduction sans garantie RC 10 & demand
\ Cointelpro  108.000,00 € avec rc (risque chantier et RCIO)

Dracx : pas regu dans les temps s O

Assemblée Générale du :g.09.2023 l/{ jﬁ
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VOTE : du choix de I’entreprise (par fonds de réserve)

Pour Contre Abstention Résolution
X M {2 o VJ) Mﬁ" ’
Y I

Ces travaux sont susceptibles d’avoir des primes 4 la rénovation. Vo ass
La gestion est confiée a la société Primes services. fualibs doo &

Les primes sont 4 verser sur le compte du fonds de réserve de la copropriété Capri aprés
travaux (points A + B)

Le syndic coordonne et 4 une mission de contréle (devoirs complémentaires suivant son
contrat 5 a 7 % du montant total des travaux, (MOD-Maitre de I'Ouvrage Délégué )

Pour Contre Abstention Résolution "

X Ko Tpas U

b) Parlophonie

Le remplacement de la tresse d’alimentation objet du court circuit généeal sera
remplacé,
Nous avions fait une demande précédente début Juillet, Mais trop de personnes étaient
absentes.

Nous planifions donc avec les électriciens les dates des 02-03et 04 octobre 2023,
Le bétiment sera divisé en 3 pour ne pas vous bloquer les 3 jours.

Si la date n’est pas respectée par un des copropriétaires et ou leur locataires pour ces
travaux ceux-ci se feront en régie 4 la demande et tous frais a charge de ces personnes.

VOTE
Pour Coentre Abstention Résolution
X a5 Cat,
Suwrodok chue -

¢) Travaux d’étanchéité des garages

La dalle au-dessus des garages n’est plus étanche. Cela avait déja fait ['objet d’une
analyse via architecte avec votre précédent syndic OGIS.

Compte tenu de la perplexité partie terre 4 excaver, partie macadam, et compte tenu des
sommes 4 engaget, nous reviendrons vers vous avec des devis pour I’AG ordinaire de
2024, Les propriétaires des garages qui ont des infilirations devront nous le signaler afin
de mieux cibler 'origine de ces infiltrations. A y

R Y+ R
¢ it Pas de vote en 2023 . ?
h 4 Assemblée Générale du ; 2023 i
Copropriété : ACP cap i

BCE : 850.156.401
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PROCES-VERBAL (PV) DE L'ASSEMBLEE GENERALE
= Extaordinaire
ACP CAPR] BCEB50.156.401 2¢ séance

MRTP Group Le 23.01.2023

Ce PV reprend scrupuleusement les points a l'ordre du jour tels qu'ils ont été
mentionnés dans la convocation.

Vous trouverez ci-dessous l‘ordre du jour de cette assemblée.

1. Conslitution AG vérification du quorum 290.520 sur 1000.000 et 20 propriétaires présents
el représentés

Sur 64
Nous rappelons qu’il s'agit d’une seconde séance. )
| pour contre abstention Résotution
X Double quorum pas
nécessaire deuxi¢me
séance

2- Constitution ¢u Burcau d¢ séance Monsieur Navaux est norumé Peésident de séance
Scrutatcur Monsicur Laurenl )
pour 1h_:onl_na_ I-abs_l_enl_iou_ Résolution —|
X j A l'unammite

13- Comptabilité

Rapport du Réviseur dentieprise pour l'année 2021

Vole sur le décompte OGHS 2021 L ‘
pour. contre , absiention Résolution
A ! Rapport aux comple
du Commissaire aux
\ compte est valide a

Iunanimité {en

annexe)

Accord de ré encodage par MRP du 1Y trimestre 2022 ct annulerje qui a été fait par DC‘
OG1S en 2022 y ‘. ' >
8.0 2023 (f?ﬁ T
<

Assemblée Générale du : 19422622 - /) _
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Le décomite OGIS de facto | trim 2022 frais 1.500 €
| pour contre abstention Résolution
| x _ A I'unanimité

4- “I'ravaux
- Des travaux ont été nécessaire pour louer la conciergene
Exposeé et accord de 1a copropriété

pour ' conlre

X

abstention Bésol ution
A l'unanimité

- Mise en conformité de 1°électricité devant les ascenseurs (50 lux au sol)
Devis de 4230 € hors tva pour 18 appliques

pour contre abstention Résolution
i Frais obligaloire a
] prélever du fonds de
réserve

- Discussion sur les travaux a programmer vu les nombreus sinistres cnregistrés en 6
mois
pour | contre abstention Résolution

Teavaux effectués en 2022 a prélever dans le fonds de réserve powr remestire daus le
fonds de roulement

! A} %42, 9€ y compnis la conciergerie
| pour contre abatention Résolution
X i Accord de passer le
momant de ff by2, a0 ¢
N euros du fonds de
réserve au fonds de
) rotfement

Trasaun smvant devis a effectuer par All Works  budget 20 820.36 € vu I'état
catastrophique

de certains postes et mise en conformite et remplacement de lampes de secours (certains
postes

comme la peinture des garages au 5ol sont laissés 4 I"appreciation de I'AG

L.a liste de ces retections cst discutee a I'AGE

Le syadic propase de régler les frais imndispensables comnie néons & remplacer, curage,
lampes de secours et remplacemem@ee extinclewrs ol

Assemblée Générale du: 1 Alirs {
Copropriété : ACP capri
BCE: 6.401
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Les autres devis n'ayant pas été présentes lors de Ia premmiére AG de décembre seromt
représentés lors d’une AG 4 réaliser en 2023 avec une pluralité de devis.

Monsieur Navaux signale que les garages prennent I’can et qu’il faudra réexaminer un
devis qui a é1é proposé par architecte en 2020.

5- Lecture et evée de séance A H3.
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PROCES-VERBAL (PV) DE L'ASSEMBLEE GENERALE
Extaordinaire 2° séance
Ll ACP CAPRI BCE850.156.401

MRP Group Le 12.07.2022

Ce PV reprend scrupuleusement les points a I'ordre du jour tels qu'ils ont été
mentionnés dans la convocation,

Vous trouverez cl-dessous l'ordre du jour de cette assembiée,
L'assemblée débute a 18h30

1- Ordre du jour Constitution AG vérification du quorum qui est non obligatoire 2° séance
A titre d'information voici les résultats : 23 propriétaires présents et représentés sur 64 et

580/1000 de quotités. o
- Pour Contre - Abstention - Résolution _]
- X - |- - AG Validé |

2- Constitetion du Bureau de séance Madame Leduc est nommeée Présidente de séance |

- Pour - Contre - Abstention - Résolution
- X - - Est nommés
a I’unanimité

3- Comptabilité

Nous avons bien regu les documents du Syndic OGIS pour nous permettre une transition.
D’un point de vue comptable, |’Assemblée Générale n’a pu procéder a un vote sur la
comptabilité, celle-ci n’ayant d’ailleurs pas pu étre contrdlée pour votre demiére AG du 22
février 2022.

D'un point de vue égal, nous n’avons donc en ce moment aucun bilan d’ouverture approuvé
par une AG de I’ACP Capn.

Pour réaliser cette régularisation nous vous demandons de vo
vérificateur aux compies (Commissaire aux gomptes)

D

Assemblée Générale du : 12.07.2022
Copropriété : ACP capri
BCE : 850.156.401
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- @) votre choix se porte sur un Commissaire aux comptes interne OUI /NON

Pour

Contre

Abstention

Résolution

-

X

A "unanimité

- b) votre choix s¢ porte sur un Commissaire aux comptes extérieur OUI/NON

Pour

Contre

Abstention

Résolution

X

Al’unanimité

- présenter & la Présidente de séance. ;Monsieur de Wolf du bureau Darians

4, Assurances
En ce qui concerne 1’assurance du batiment, il y a eu de nombreux sinistres, notre courtier nous a
proposé un tarif préférentlel une couverture identique mais dont la franchise est inférieure en cas
de sinistres. Le prix est inférienr de prés de 900 € par an. Nous vous encoutageons également

4 vater le changement 3 la date anniversaire du contrat. QUI/NON
- Pour - Contre - Abstention | -
- X - - -
1’unanimité,

Résolution
A

Les candidats au poste de Commissaire interne voudront bien nous confirmer leur demande qui
Sera soumise 2 la présente AGE.

Nous espérons donc qu’une régularisation administrative permettra de souder de nouvelles
bases de travail. Nous procéderons au remboursement des sommes créditrices en votre faveur une
fois le rapport du missaire aux comptes approuvé et encodé par le syndic. Il n'y a pas de
dérogation possible e maniére 4 respecter la loi complable en la matiére.

5 ¢t le ée de séance 19HO7

$ /M}/

Assemblée Générale u: 2.07.2022
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PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE DE
L'ACP CAPRI
(AGE par écrit avec votes écrits - Ordre du jour du 7 juillet 2021)

f ey

f

i
Offece Gt molilie

Syndic de Copropriétés

Cher{e)(s) Copropriétaire(s),

Nous vous revenons concerhant fa location de la conciergerie, dans notre courrier du 29/03/2021 ol nous vous
signalions que selon nous, il aurait été opportun de profiter de la vacance de la dite conciergerie pour remettre
i*appartement au gofit du jour avant la mise en location, mais que pour des travaux d’esthétique (au godit du jour), ni fe
syndic ni les membres du conseil de copropriété n’étant mandatés pour décider de cela ou pour remettre [e bien en
location, ce point devait dés lors étre abordé et voté en AG ou AGE.

Nous vous signalions également que nous verrions avec les membres du conseil de copropriété ce qu'ils souhaitaient
“rire en vue de palier 4 ce manque & gagner, quitte & envisager une AGE par écrit, et que nous vous reviendrions avec
solution préconisée.

1l y a peu, un membre du conseil de copropriété nous a sollicités afin de nous présenter sa fille et son mari en tant que
candidats locataires. Nous avons, afin de limiter les risques inhérents aux locations, conditionné cette éventuelle mise
en location a ce que la membre du conseil de copropriété se porte caution des obligations du bail, ce qu’elle a
évidemment accepté. La conciergerie serait louée en I*état actuel sans rafraichissement et dans {’état bien connu des
candidats, un bail d’un an scrait signé afin de permettre le placement de compteurs électriques et de gaz individuels (&
placer par SIBELGA aprés les derniéres mises aux normes éventuelles nécessaires).

Le loyer mensuel de départ serait de 700,00 EUR, et comme conseillé par le commissaire aux comptes, les provisions
mensuelles s’éleéveraient 4 120,00 EUR ( soit une provision de 60,00 EUR pour couvrir les consommations suivant
décompte ISTA et 60,00 EUR forfaitaires pour couvrir les frais et charges non comptabilisables 4 défaut de compteur

et de quotités attribuées 4 I’ancienne conciergerie ).
Le placement du compteur et les éventuels travaux de mises aux normes seraient votés lors de la prochaine assemblée.

L.a copropriété pourrait en cas «’accord bénéficier de rentrées financiéres qui seraient bienvenues permettant de
financer les travaux & venir.

Nes lors, afin d’éviter toutes ambiguités, et au vu des difficultés d’atteindre le double quorum au cours des derniéres

semblées (risque accru suite & la période de vacances et les suites de COVID), une Assemblée Générale

~Zxtraordinaire par écrit avec votes par écrit et délais raccourcis pour la réception des bulletins de votes & 8 jours en raison
de la décision urgente & prendre, nous a semblé I'unique possibilité,

Le double quoram n'ayant pas été atteint, la présente assemblée par écrit avec votes par écrit et délais raccourcis pour la
réception des bulletins de votes 4 8 jours en raison de la décision urgente & prendre, implique que PAGE et les décisions
ne sont pas valables,

L’ordre du jour est e suivant :
1) Validation de I’AGE par écrit et votes écrits avec délais raccourcis 4 8 jours au vu de Purgence - Décisions - Voles.

2) Mandat au syndic pour signer le bail de la location de la conciergerie pour une durée d’un an, pour le loyer mensuel de
700,00 EUR, et comme conseillé par le commissaire aux comptes, des provisions mensuelles de 120,00 EUR ( soit une
provision de 60,00 EUR pour couvrir les consommations suivant décompte ISTA et 60,00 EUR forfaitaires pour
couvrir les frais et charges non comptabilisables A défaut de compteur et de quotités attribuées a ['ancienne
conciergerie ) — Décisions — Votes,

ACP CAPRI - N® Entreprise: 850.156.401

0.G.1S spri — av, H, Liebrecht, 76 bteld - 1090 BRUXELLES
Agréé IPI n®: 503,149 DE VREESE Didier
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1) Validwtion de 'AGE par écrit et votes derits avec déluis raccourcis 4 8 jours au vir de ['urgence - Décisions - Votes,

Question 1: « Considérez-vous les termes de cette assemblée générale extraordinaire par écrif, avec informallons
disponibles par email ou en confuctant votre syndic, ef votes par écrit dont les délais pour réception des buifetins de
votes sont raceonrcis a 8 jonrs an vt de Purgence, comine valuble pour prise de décisions, et renoncez-vous dés lors ¢
foules contestations des décisions qui seront prises par les copropridraires aux majorités requises par I loi ? »

{ Décision finale : NON VALABLE - ]

2) Maundat au syndic pour signer le bail de la location de la conciergerie pour une durée d’'un_an, pour le lover

mensuel de 700,00 EUR, ef comme conseillé par le commissuire anx coniptes, les provisions mensuelles de I 20,00 EUR
{ soit une provisign de 60,00 EUR pour couvrir les consommations sulvant décompte ISTA et 60,00 EUR farfaitaires

pour counvrir lgs frais et charges non comptabifisables 4 défant de comptenr et de_quotités attribuédes a Pancienne
conciergerie )- Décisions - Voles

Question 2 : « Mundatez-vous le syndic pour signer le bail de la location de la conciergerle pour une durée d’un an,
pour le loyer mensuel de 700,00 EUR, et comnme conseillé par le commissaire aux comptes, les provisions mensielles
de 120,00 EUR ( soif une provision de 60,00 EUR pour couvrir les consonmations suivant décompte ISTA et 60,00

EUR forfaituires pour couvrir les frais et charges non comptabilisables & défaut de comptenr et de quotités
attribudes i Pancienne conclergerie ) ? »

h cision finale : NON VALABLE ——,

Tableau des votes

Copropriétaires Lot | Quotité | Répondu | Question | | Question 2

i 19,08

B 2 20,08 | 20.08 NON NON
3 22,78
4 15.38

5 19.08 19.08 NON NON
6 9,08
7 19.08
8 19.08

! 9 19.08 19.08 oul oul
10 19.08
{q I 22,78

. 12 15,38 15,38 ABST ABST

| 13 19,08 19.08 Out Ol
14 15,08
13 22.78
| 16 15,38
| 17 19,08
i 18 19,08
15 12,78

| 20 15,38 15.38 o out
| 21 19.08
| 22 19.08
2 2} 22,78

B 24 15.38 15,38 Oul O

25 12.08 15.08 ol ot

B 26 19.08 19.08 NOX NON

ACP CAPRIL —N°® Entreprise; 850,156,401
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X7 2278
28 15.38 13,38 oL Qul
29 19.08 19,08 NON NON
30 19,08 | 1908 oul | oul
k]| 22.78 22,78 oul NON
32 15,38
33 19,08
34 19,08 o
35 22,78
36 15,38 15,38 Ul QUI/ABST
37 19,08 19,08 Qul out
k)] 19,08
39 22,78
40 15,18 15,38 oul Qul
41 19,08
42 19,08
RA 43 22,78
44 13,38 1538 NON NON
45 19,08
46 19,08
47 2278 22,78 oul oul
48 15,38 15,38 QuUI
49 19,08 19,08 Oul Oul
50 19,08
Gar. 01 1
Gar. 02 I
Gar. 03 |
Gar. 04 [ l NON NON
Gar. 05 l OUl QuI
Gar, 06 J ABST ABST
Gar. 07 !
Gar. 08 1 i oul Oul
Gar, 09 1 I oul Qul
Gar. 10 i
Gar. 11
Gaor. 12
Gar. 13 !
Gar. 14 )
Gar. 15 l ] Qul NON
Gar. 16 t 1 QU NON
Gar. 17 1
Gar. 18 1 I cul oul
Gar. 19 |
Gar. 20 |
Gar. 21 I
Gar. 22 l
Gar. 23 ! .
Gar. 24 [ ]
Gar. 23 |

ACP CAPRI - N° Entreprise: 850.156.401
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I Gur. 26 1
Gar. 27
Gar. 28 [ [ oul oW
Car, 29
Gar. 30 )
Gar. 31 i
Gar, 32 i
Gar. 33
Gar. 34 ] [ oul Qul
Gar, 35 |
Gar. 36 I
Gar. 37 ! ] oul oul
Gar. 38 1
Gar. 39 I
Gar. 40 |
Gar. 41 (
Gar. 42 1
Gar. 43 I | ou Qul
Gar. 44 1
Gar, 43 | 1 Qul NON

Quotités générales total 1000 3734
Le procés-verbal est (ransmis aux ayants droits le 15 juillet 2021,
Val
Geét
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O "I’ PROCLS-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE
EXTRAGRDINAIRE DES COPROPRIETAIRES de I’ACP
CAPRI du 22 octobre 2021

Syndic de Copropriétés

l.a séance est ouverte & [8HO0 au Centre Cuiturel « De Zeyp » - Avenue Van Overbeke 64 3 1083 Bruxelles,

L.es personnes présentes ont signé la liste de présence & I'entrée ¢l communiqué sj elles avaient éventuellement des procurations.
L'assemblée élant composée de : Propriftaires présents 2;53, 01000 50il A 7‘ propriétaires

Propridtaires représentés  : 3[6,!3" 1000t soit .16 propriélaires

Soitun total de : S—QS(??J 1000 soit B3 propriiaires sur &Y... dlam présents ou représentds, I'AGE est
~alablement canstifuée.

|.'ordre du jour est le suivam :
1} Présence ct validité I'Assemblée Générale Exiraordinaire - Décisions - Yoles.
2)  Nomination Prdsident{e), Scrutatenr et Seerélaire de I Assemblée Générale Extraordinaire - Décisions - Votes,
3)  Copénération - Présentation - Décisions - Mandats - Voles
4)  Travaux tarmac parkings el infiltrations garages - Présentation par F'architecte - Décisions - Mandals - Votes.
S)  Rappel des différents r6les des organes de la copropriéié,
6)  Approbation des comptes du 01/01/2019 au 31/12/2019 - Rupport du comntissaire aux comples - Décisions - Voles.
7 Approbalian des comptes cu 01/0172020 au 3171272020 - Rapport du commissaire aux compius - Décisions - Votes,
8) Deécharges au syndic, décharge au commissaire sux comptes, décharge aw conseil de coproptiéié - [3écisions - Yoles.
9) ISTA - Liat des lieux du dossier - PXcisions - Voles.
10) Etat des lieux des différentes procéthures judiciaires - Idcisions - Mandats  Votes,
1) Adaplation des stalts - Présentation  Déeisions - Mandats - Voles.
12)  Audit technique afin de planifier et budgétiser les travaux & venir - Présentation - Décisions - Mandats.
13) Amélioration de [a lisibilité des copics du procés-verbal des AG (4 la demande d'un copropridiaire).
t4) La prablématique du [3¢me étage (3 Ia demande & un copropridtiire).
15) L'historique et {'évolution du pracés de ACP CAPRI & Mr* 3 (ancien copropridaire de notre copropridté) (& la demande
'un copropriétaire).
[6) Mises aux normes de I'édectricité des comnms - Bl des lieus du dossier - Décisions - Mandats - Vutes.
' 17} Mises aux nonines de Félectricilé de la conciergerie - it des licux du dossier - Décisions - Manduts - Votes.
18} Rafraichissesent complet de la conciergeric - Etat des licux du dossier - Décisions - Mandats - Votes,
19) Mandat 4 une agence immobilidre pmn lanise en location conciergerie - Décisions « Mandals - Votes.
200 Travpux terrasses - descentes pluviales - Lrat des lieax du dossivr - Dévisions - Mandats - Votles.
21) Infiluations App.02 - Recherches, interventions au niveau des privatifs et placement d'une trappe daceés 4 la gaine technique. - Etal
des licux du dossier - Déeisions - Mandats - Votes,
22)  Financement de la capropridié,
23} Election des membres du conseil de copropriéts,
24} Election du commissaire aux comptes.
25} Flection du syndic.

VoA
Les cora sridtaives sivnent aur accord, Yoyt - e e

hY J— f‘"\/
no Y - . /‘1//
e ' ;&V .
| S B - T : - . R
s (| N v ed < ;,//ﬁ”- .
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1) Présence ef validitd I'Assembide Géndrale Extraardinaire  Déeisions - Votes.
Le syndic rappelle aux copropriétaires que la présente AGE a été convoquée 3 la demande de nombreux copropriétaives relayée par lo
commissaires aux comptes.  Bicn que les échanges se soient fait téléphoniguement, le syndic n'a pas exigé que la demande sc fasse par
recorumandé, conformément aux prescriptions Iégales. En effet, faire des frais pour faire des frais n'a jamais été le but dans la gestion en
ban pére de famille de I'’ACP CAPRI.
De plus, le syndic rappeife également que [a denniére tentative de tenue d’AG avail échouée suite au double quoru non atteint, Ensuite, la
crise COVI) a suspendu la tenue des AG si ce n'est la possibilité de les tenir en non présentiel avec confirmation dans tous les cas par
écrit. L.e syndic rappelle gue U'unique tentative de passer par I'écrit pow une AGL s'esl soldé par un cuisant échec,
Dés lots, au vu des délais, attendre I’AG stalutaire au mois de juin 2022, était viaiment trap éloigné pour de nombreux copropriétaires et il
comprend que la tenue d'une AGE étail nécessaire.

Le syndic rappelie toutes les régles en usage suite & la crise COVID19 pour la tenue de la présente AGE et clairement détaillées dans les
convocations, il insiste afin que les coprapriétaires les respectent tout au long de la soirée.

l.e syndic rappelle que vu I'évolution de ces derniers jowrs, pour la tenue de la présente AGE, I'ACP CAPRI conseille en dehors des
prescriptions saitaires de porter un masque lors de tous déplacemenits mais cehui-ci peut &tre reliré lersque vous &tes assis, 4 condition que
la distance d’1mS0 soit respectée. Le syndic demande également aux copropriélaires si tout le monde a bien fait usage du pel

hydroalccolique.
L AEA A PROLACETIANRBS .. .Conl FlRHEIA T QA T S T BN R o

cs lots, le syndic demande aux copropriétaires : « Cansidérez-venes lu présente AGE comume valable du prodit de viee des convocations,
‘es lélaiy et de Vapplication des prescriptions fégales, eon des mesures sunituires suite & lu celse COVID of renoncez-vons dés lors 6
cantester la régulurité de la préseite AGE pour une de ces raisons 7 »

L. "assembléc procéde & un vote & main levée. o

Qllﬂﬂlé o % \ " - " H ’ P
K?S QZ,_. 100 Noms et quotités des copropriétaires ("Non" ou "Abstention™)
i ' — o

NON / e yd

ABSTENTION / / e

our

TOTAL _ES,O?-;.- 100

LR T P A

2) Neminution Prisident(e), Scrututear et Secrdtulre du U'Assemblde Générate Extraprdinuire _Décivions - 1 ‘nles,
Aprés rappel de fa Kgislation et appel aux candidatures. le syndic pose la question aux copropriéaires : « Souhaites-vens dlire

CMADAME. . LEQRC..... . e e s s snesosessarases JUREE PEOSTARE PAGE P 0

‘assemblée proteéde  un vote & main levée,

o,
Quotité % Noms et quotités des copropriétaires ("Nou ou "*Abstention”)

| ou $18,00 | _Aec> | —
NON e e /

ABSTENTION e e 7

g --—' - -‘( [ e -
FOTAL 0L | o .
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Aprés rappel de [a législation ¢t appel aux candidatures. le syndlq pose la question aux copropriétaires : « Souhaiiez-vous élire

- T AN T I A e e s ee s eennn oo EFF KT QHE SCRICAENT (f2 'AGT P 5,
["assemblée procéde & un vole & miain levée, .
natité Ya

-~ Nams et quotités des copropriétaires ("Non* ou "Abstentlon")

our L8508 | _doe LT T T
NON e ~ d

-~

ABSTENTION v -

.................................................... LR L L R R B T T T PR T Py ST TR PRI PIIIP

De méme, le syndic, la société « OGIS sprl» représentée par son gérant, DE VREESE Didier assume la fonction de secrélaire et

rédigera le procés-verbal séance tenante et ce dernier sera ensuite signé par I'ensemble des copropriétaires encore présents.

Le syndlc propose que les copropriétaires signent 4 la fin de chaque page aprés accord donné amés relecteciure PRY
;;vbi RVE AU NN o N S , €l cela pour faciliter fa relecture individuelle,

Le syndic demande aux copropriélaives : « Etes-vous d’uccord avee ce gui vient d'étre décié ? ».

! “assemblée procéde & un vole A main fevée.

i 9,
Quatitd % Noms et quotités des eopropriétaires (""Non" ou "Ahstention")

ioul 1585 02 | Aoo _ o -
NON - s e
 \BSTENTION S -

ABSTENTION /

| TOTAL SQ.S’,Q_L 100
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3} Cogéndration - Présentation - Déctitons  Mundats - Vorey,

Avant d’enlamer c¢ point, le syndic rappelle que comime pour lous les exercices depuis son entrde en fonction il y a plus de 10 ans, les

documents relatifs aux différents peints de I"ordre du jour de I"AG sont consultables sur simple demande. 1.¢ syndic signale que mis 4 part

le commissaire aux comples personne w'est jamais revenu vers lui alin « anticiper les débats,

Ceci dit, le syndic précise que vu la présence de professionnels externes A la copropriéié, il @ ¢ jugd préférable d"aborder les dews points

suivants en débuts d'AGE el ce afin de pouveis Jibérer les invitds une fois le point abordé,

¢ syndic précise que suite & un salon de ta copropriélé, le commissaire aux comples a denandé & un des commerciaux de la société
Q4GREEN de prendre contaet avee le syndic pour éladier Ta possibitité de kb mise en place d*un sysigme de cogéndration, Le syndic

Jrés rencontre avee le conmercial en ¢uestion, a aceepté que GOAGREEN dtudie gracicusement le dossier et présente [e projet lors de

I'AGL.

Le syndic invite les représentants de la capropriéié & présenter Ie projet que le syndic résume cl-aprés 4 savoir que In sovidté propose de

placer 4 teurs fiais un systéme de cogénération alin d’optimaliser les consommations d'énergic, de produie de "éleciricité, of ainsi de

proposer des rentrées financiéres & [a copropriéid, d offviv les consomntations élccluquc: des conmuns, en loumissant 'eau préchouiTée el

refacturée & 90% dlu prix, en échanpes des centificats verts peadamt 10 ans si le contrat est signd immédintement (délais devenn trop

restreints suite aux différents reports COVID),

Le syndic ruppelle également qu'il ne peut signer une oflie dant la durée est supérieure & la durée de son mandat. qu'il luj fant étre mandaté

ence sens le cas échéant puisque ke conteat prévoit nne durde de 10 ans,

Le syndic propose qu’en cas de décision d'étudier fe projer, ow d'uccord ventiel, de mandater le syndic hors gestion courante tout en

mandatant un ou plusivurs copropriéiaires en ce sens, potw avancer dans ce dossier et é\'cnmellemem cosigner le conmat,

_ /. 'f'f{ o
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Aprés débat, le syadtic formule Ia question suivante aux copropriétaires : @ ... 2.733.n L6624, .a.’».‘%s:am.a...wm X

e AR TOUEIE, . A OFFRE DE CQLGCREEM, B BN T, 3L, L E . COPRQPRIRTHNE

ERNE QR OATALE . LA D, RETAPIMM DRA R SO DAL CONNDUIEN,, 100N 1S,

L assemblée procéde 4 un vole & main levée.

Quotité % [
o S| Aeo |

NON - [ e -~
ABSTENTION y yd e

TOTAL L SIS0t | -

Noms el quatités des coproprié¢taives ("Non™ on "Abstention')

A R T L B T

) Travanx tarmue parkings et infiltrations gurages - Prifsentation par Purchitecty - Pdcisions — Mandats « Votey,

1.e syndie rappelle que lors de I'AG précédente, les copropriétaires avaient décidé & I'unanimilé que le syndic mandate wn architecte pour
faire I'élude préalable wux travaux de parkings et infiliations garages, et fasse réaliser les travaux de sondage (le tout pour un budget de
maximum 15.000,00 EUR HTVA). De méme, les coprapriétaives avaient mandaté le syndic hors gestion conmnte pour Fensemble de ses
interventions dans ce clossier.

Avant de céder la parole & I"architecte, le syndic signale que I"appel A un burean d’architecte va permettre aux copropriéiaires d’envisager
les meilleures solutions dans ce dossier, mais il ¢st évident que cel n un impact financier indéniable sur le bucdget estimé, il y 4 quelques
nnées. Pois rappel, cette premigre estimation avall permis aux copropridtaires d'entamer la constitation d'un fonds de réserve en ce sens,

. syndic cdde la parole & I'architecte alin qu'il déwille e projet, le syndic invite fes copropriéiaires A poser tontes les questions

xclusivement au bures d"architecte 1EGPT (dont le comparatif d’offie établi en 2020 sera joinl & tire informatif av présent PV el en fera
Qarlie intégrante).
L AREATE LT A NN ONUS. . LA BUAGET. D E . S0, mon, O SR 1.60O.000,00C R
RS T SOULEVE. . QUS. O®. SCIVRER, L LE. L CMAMTRER. L €A 2 D .
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RO ML LB SLESSL.00 L, OV CHANITIEN .. B PREWSE, ECALE M MT.
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N R e R B L AR A b r e b r Ay ........../.‘..,.......\ .....f."....l. ...........................
. .

Les ('uympria’mimﬁw;r :mm aceord,

- Ny
4 -4 . s
ACP CAPRL - N° Entreprise: 850, 401 ST - ,‘L
O.G.LS sprl —av, H, Lichreeht, 76 bteld - 908 BRUXELLES _ - g

Apréé 1P1 n®: 503.149 DE VREESE Didier
Tel: 02/428.76.31  Mait : ogis@skynet.he



Tesamsrtatr s ANy beddtbacaVRaabrrrEErs sEarismiraaaans .....-.,...l,...... ....... Pt FAAE Pt datdir b unyannra Pribaant

...... R R R N TR S S

L R R N R I T L N R PR RN IY R R )

L D I B T T R R T R R Ll L LR N LT T ey Farraana IR L I O T T T e

L N R R I L s N L R L E T LT T T Fbetredes taatnantannrin

R T T R N I R R N S L sorrrarasaseans L el R I O N [ S

bestmrbesaasibaan L Ry N T N PN R R T T AR Erebedertr b un b i e B ARt P bt add b narrr g

Bhresstabrrans L N R R L L L L L R N YRR T TY TTTI T

Aprts débat, te syndic formule la question et demande aux copropriétaires : « ..LMATH... ..m.s.s:.w.i‘#....ﬂ...t...dm.s cnlr,
m’\‘}u-.‘*n ,l‘l‘lﬁz“l.‘luauél.|. LEH-G.N 'l"‘llﬁmmﬂghﬂlI'C“fl.lﬂg’%ﬁ ‘ 6 A---mm
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I.’assemblée procéde & un vote & main levée,

Quotité % , .
—— e - ———— Noms ¢t quotités des copropriétaires ("Non" ou " Abstention")
oul |. 880t | Ao | T o

e
ABSTENTION e e -~

ora, | Sisof.f 100

‘?.........-.“--....cn.. ........

L T L R R T T T Ty T P R

Ruppel dus différenty roles des organes de lu copruprised
Le syndic rappelle briévement les réles de chacun des organes de [a copropriété et en reprend les principaux points de fagon non

exhaustive,

Le rote du spidie !

Concernant son rdle ¢l afin de ne pas trap alourdir encore la tenue de la présente AG. le synetic renvoic les copropridtaires a I'art.577du ¢
mais reprend certaines des tiches revenant au syndic (liste non exhaustive), le syadic est feny :
- de tenir [assemblée générale au cours de la période fixée par le réglement de copropriété, ou chaque fois qu'une décision doit éire prise,
dans I’ urgence, dans I'intérét de la coproprié1é o encore sur requéte d*un ou plusieurs copropriélaives. (article 577-6, §2, 1. 1 ¢t 2)
- de consigner les décisions dans le registre de fa copropriéié dans les trente jours suivants assemblée of les transmellre aux coprapriétaires
et aux aulres syndics. (article 57746, § 12)
- (Faccomplir lous acles conservitoires el dadministration provisaire, (article §77-8, 49)
~('administrer les fonds de I'association des copropriciaires. Dans la mesure du possible, il est prévu que ces fonds devron! éire
intégralement placés sur divers comptes, dont obligatoirement un compte distinet pour le fonds de réserve et le fonds de roulement. Ces
compiles deviont élre ouverts au hom de Passociation des copropriéiaires. {article 577-8, 5°)

de représenter I'association des wprcpriémircs tant en iustice que dans la gestion des alfaires conunnunes, (srticle §77-8, 6°)

tle fourir le relevé des delles visées a Uanticle 577-11. §2. dans les trente jours de la demande gui lui en es! Faile par le notaire. (anticle
~ ¥7-8,7°
- d'exéeuter et de fuire exéeuter les décisions prises par I'assemblée générale, (article 577-8, 37)

Lo rdle du commissaire s conpres !
Le syndic signate que le réle du cominissaire aux comptes est d'elfectuer wy contrdle de fa gestion financiére de la copropriété par le syndic

et qu'il doit vérifier :
- jue les comptes correspondent aux piéecs contetiwes dans les fcturicrs des entrées, dans les facturiers de sortics. dans fes journanx

linanciers el des epérations diverses.

- qu'il v ait concordance entre les chiffres repris en comptabilité ef les extraits bancaires v demier jour de I'exercice comptable,
- que les dépenses correspondent aux décisions de I'assemblée pénérale.

- que la répantition des charges et I'imputation des receltes soient conformes aux prescrits du réglement de coproprigté.
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Lp rile du consell de vopropridd :

Le conseil de copropriété sera chargé de veiiler & la bonne exécution par le syndic de ses missions. Les (ravaux préparalires cilent
I"exemple de |'assemblée générale qui prévoit des travaux importants de réfection de Ja toiture. Dans cette hypothése, le conseil de gdrance
devra vérifier, par exemple. que, dans un délai raisonnable, les devis corespondants ont 616 demandés.

L& conseil de copropriété n'usi cependant pas chargé de conlrdler la compiabilité du syndic, laquelle est conliée & un commissaire aux
comptes, en vertu de I'anticle 577-8/2. (Voir ci-avant)

Le conseil de capropriété pourra également recevoir toute auire mission ou délégation swr décision de 'assemblée générale, svus réserve
des compéiences |égales du syndic et de I"asseiblée générale. I .2 lof précisc & cet égard qu'une mission ou une délégation de I'assemblée
générale ne peut potter que swi des actes expressément détenninés et west valable que pour une année,

Les missions ne devront jamais porter préjudice aux compétences impératives recannues 4 I"assemblée ou au s ndic,
J pre p Y

Le conseil des copropriéiaires sera également tenu d*adresser aux copropriéiaires un rapport semestriel circonstancié sur I'exercice de sa

mission,

....................

0.

Aprts débal, le syndic pese la question aux copropriétaires : «Avez-vous bien pris note de ce qui vient ’@tre rappelé ? »

{.’asseimblée procéde 4 un vote & main levée.
Quolité |

1 S350l

( ‘our

NON

_

ABSTENTION

L Y R T T T TN T T T P LT P PP U O, ‘

L))
'; -AO Noms et guotités des copropriétaives ("Non" ou “Abstention")
(4] _ .

................................... L PR

Le syndic précise que pour les deux points suivants, fes copropiictaires ont reeu les ccomptes. et ont posés les questions qu'ils
soubaitaient. |.c syndic précise quiil y a encore o a nouvenau des remarques et remises cn guestions des relevés de consommations 1STA,
ce qui sera ubordé an point y relatif mais il rappelle que selan lui tes questions des décomptes ISTA sont i débatire avec la suciéid charge
de relever les compteurs et calorimétres {voir point 9)
Dés lors, le syndic ruppelle que conmie celn a é1é le cus lors de "ensemble des exercives précédents. fe caommissaire aus comples a regu
I'ensemble des pitees comprables (les factures, les extinils bancaires, ...). Ce dernier a st toutes les questions qu'il souhailait, e pour
ceus qui le conmaissent bien. ils savent bien que ce dernier ne taisse absolumnent rien passer,
+ syndic précise que grice 4 ses contrdles extrémement poussés. il amive nssez serein en AG cor le commissaice a djd pris les devants cl

Fvemtuellement expliqué aus copropriétaires qui le questionnent en ligne direcle,

( .2 rdsultal de celte procédure est que les comptes sont approuvés en AG depuis presque 10 ans sans discussion de Ja part des
copropridiaires, vila conliance entre eux. le commissaire aux comptes et le synclic.
L.¢ syndic denande au commissaire aux comptes 8°il souhaite ajouter quelque chose.
AN CONMEBOINL . AUk, CONPIES. SGMALE.. QUE. \E.. S/ADic. ACTue. ... A REPUY.
ML LSITU AT RN CON ATRLALY. . CATHOS TRAPHLQUE. . ET. GVE. 92uT. . .0, CTE.....
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Le syndic reviendra sw Uaspect des forfails ISTA au point relatif qux comptes 2020,

Loy capra reidtaires si
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|
6) Approbation des compes du 0140172019 au Jl/l 212019 — Rupport iy conmmissalre aux conptes - Décisigns - Voles.

L.e syndic rappelle si nécessaire que la situation quant aux délais déja forts présents pour I'ACP CAPRI a encore &€ accentude suite a la
crise COVID. De plus, il rappelle qu'il s'agit d'une comptabilité continue et inintetrompue dans le temps, que Iz sitvation de cléwre d'une
année esl la silvation d’ouverture de 1'exercice suivant,

[Dés fors, on peut s¢ poser la question de savoir s"il &ait nécessaire de faire des points panticuliers, pewt éire que non mais celz évite en tout
cas toutes discussions possibles au cas od celte distinclion n"aurail pas été faite.

Le syndic signale qu'il a vépondu A toules les questions qui tui ont éé posées et il cde la parole au commissaire aux camptes afin qu'il
fasse rapport aux copropriéiaires. .
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e syndic pose la question aux copropriétnires : «Sunhinitez-vous approuver les comptes du 01012019 au 31/12/2019 P».,

[ Quotite | oms et quolités des coprapriétaires ("Non' ou "Abstention")

oul §35.08 A
e
~

NON e S

ABSTENTION e -
TotAL. | § SLQ 0% | o | - - - o

7} Approbation des comptes dn 0470172020 an 3171272026 — Ruppor{ dn commissaire sux comptes - Deisions - Votey,
i-e syndic revient brigvement sur les forfails ISTA, aprés contrdle trés approfondi du commissaire aux comptes, il a été confirmeé qu'il
¥ avait ew des « anomalies » et qu'ISTA n'avail pas forfaitisé dans tous les cas, celn a 616 rectifié dans les décomptes 2020 saul pour
Pappatement 0° 37, la rectification sera effectude dans les décomptes 2021 dés accord du commissaire aux comptes. lLe syndic
signale qu’entretemps ISTA a déja effectué les « réparations et‘ou remplacements nécessaires »
.~ rsyndie demande au comimissaire aus compies §7il soubaite ajouter quelque chose concernant ce qui vient d'&re dit,
“wse méme, ilinvite le commissaire aux comptes & Faire rapport aus copropriétaires,
L LM AR S BN R 55 QMDA QM . USS COMPTES . SO T D02 D RORE .. T
....... Q sJ...'.s'..L.....m..‘..‘st....&..,h‘.e.w.....Ih..&\‘ﬁa.ﬂm!l.,...@uﬁ....Tﬁux..ax...am...ml.\.lm&......,.........................
w2 RROPOSE. LA P CEORIA L b, SRS LM RIS s e

..................... L L N N T IRI R R LTI I I

L TP TR PR Narrerrienresr sriarequpinrne,y Y Y T L PP T T T T Py PP PP MetbraTerrarTr ITIRCI I L T T TR T L R P P P TP Fr T PEEEbbaadishiietntnrnn trerer

L R T T T T T T TR T T R P T T (e r st ttn s rarar araessatTaaRtatisassbrarruraryy Farrerinr arrnires “rapresrasans Ly Fireans "

L YT P PP PRI drarrdrriansiasiarastasea L L L P R T PR T T R T L T LT T T R T YT TP pT 100erTary CLER T T TP R S T RN

....... e A R L R T B L DL T LT T S

L TP T T TR P T P TP S PLO Py faciae, framsers

Etaseriaaetasnaant Frevragenay errraa i s et aaees rrrrsarnge

lpnent pour accord.

Wy iee i Aeaal 7 7 -
(U &' FY AN | S "N/

- . . - or - .- vV R — L .
Q ' b"" ! — F‘g’ J é’_ / -
% ] ACP CAPRI - N° Entreprise: 850,156,401 —
0.G.LSsprl av. H. Liebrecht, 76 biel§ - 1090 BRUXELLES
Agréé 1P n®: 502.149 DE VREESE Didier —
Tel : 02/428.76.31 - Mail : ogis@skyuet.be



Aptes debal, e syndic posd 1a question aux coproprnétanes : wlneltaltez-vous approwver fes chmptes diu 010172020 ate 3471 2/2020 2».
P ) posg B /)

l."assemblée procéde 4 un vote 4 main levée.

— - Quotite. | % . Noms et quotités des copropriétaires ("Non* ou "Abstention™)
out S5, 01 AQo

NON e —/ —/

ABSTENTION 7~ / yd

Le syndic demande aux copropriélaires : « Souhalter-vous doiner décharges au syndic pour la comptubilité et I gestion ? ».

ooooooooo L R T B

L'assemblée procéde 4 un vole & main levée,

[_OUI ;élsotgz ) ?’i — Nows et quatités des ?o_prgprjtaircs ("Nm-l"—ol"hlrs_tention")
{INON p ya yd
¢ LG . _
ABSTENTION /- e /
| TOTAL $950 | 100 o o
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e syndic demande aux coprapridtaives © « Sanhattez-vous donner décharges an commissuire aux camptes ? .

............................................ LR I N R R T Y TR L L L T T T T

L. "assemblée procéde 4 un voie & main levée.

wg n
Quotité - A Noms el quatités des copropriétaives ("Non” ou "Abstention™)

out 1 SKe2 | ano o

NON yd yd yd
-

(APSTENTION yd yd

| 5802 {00

avaaaeas P N A R R R R R L L R L L LR T apen

f?o_ui: o

Avam d'aborder ve point ce point le syndic vappelle que durant I'exercice Monsicur NAVAUX nvait signalé souhaiter de ne plus faive
partie du consetl de coprepriétd,

Le syndic demande aux copropriéiaives : « Smuftaftez-vous donner décharges aux mentbres du conseil e copropridé ¢ »,

..............................................................................................................................................

‘ /Lcs cw wires sf temt o accord.
i3
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L'assemblée procéde a un vote & main levée. . .
e .. Quotit¢ Y

lout s1s0t  Aoo

NON yd /

ABSTENTION / /
TotaL T390 100

......................... e A R R I

Noms et quotités des copropridtaires ("Non" ou "Abstention™)

...... R L D R

9) ISTA- Etat des lenx du dossier - Déclsions - Votes,

Le syndic rappelle mat pour mot ce qui avait &é dit fors de la demiére AG & savoir que « powr répondre a des guestions d'ordre privatif
rieiis qu il est sons dowte nécessaire de rappeler & tons les coprapriéraires.

Ent effet. le syndic signale qu'il n'est en rien responsable des décomptes ISTA, que ceux-ci somt effectuds ef calenlés sur buse des relevés
Saits par o firine qui réparis les factires en fonctions des différens refevés.

Eint ce qui concerne fes éventuelles firltes, détectés an non (WO, gotites & gouttes robinets, ..on méme ayant provoqués un sinistre), fa
consonmtation reste a charge di propriétaire site probléme est lucalisé aprés le comptenr.

Le syidic afonte qne méme dans le cas d'un comprewr officiel en nom privaif, it n'y o s moyen de fiire autrement, la consommation est
dhie quelle qut'en soit fa canse. Le syndic ajoute égatement que dany certains cas, il semble gue des mitigewrs de qualité moindre ponrraient

re & I'origine de surconsommution, ceel dit fe syadic ne fait qu'appliquer des décisions 1gales ou prises en AG, il appartient dés lovs o
« ussemblée d'évenfuellement décider de prendre en charge de refles « anomalies » sachant g telle décision perarvait dveniueliement
ire attagitée en fustice.  Le syndic avait faned le débat. »

Le syndic durant I"exercice a eu I'occasion de revenir 4 différentes reprises sur un dossier particulicr, il rappelle en effel, que lors de la
derniére AG, Mansieur k..., . _Lil avait soulevé que ses consommations d’eau étaient exorbilantes el cela suite & un défaut au niveau d'un
mitigeur ayant posé problémes. Ce poinl a éié abordé également entre Monsieur ¢l le comnmissaire aux compies, mais quelque
fut le retour ou la proposition, le syndic rappelle que la décision appartient A ['assemblée puisque ¢'est 'ensemble des copropriélaires qui
deviont prenddre en charge les sommes contestdes si les contestations sont accepiées,

Le syndic profite de ce point pour attiver I"altention des copropriciaires eit leur demandant éventuellement de répercuter cela & leurs
focataires éventuels, en effet quand les diverses médias annoncent la flambée des prix au nivean des combustibles, de 1*électricitd cela ne
concerne pas que leur voisins el dés lors, si les accupants n’ont pas encore commencé 4 penser # réduire leurs consemmatians, ils vont

avair de ds trés grosses surprises.

L e LR R R FratatEL Lt .

................... L R R N R R L L T LR T T A N

Suite au débat. le syndic formule sn question el demande aux copropridtaires @ « .. iFT 6% Wond S... 0. FCERRD. .. RE ...

CRIATAUAL N 8. R, IS0Q. 0. CaNZ... DONS. L& OSSR, BT B,
el LR TR 5 S CNTUANME 1 SRR B IR LY, 5 KR AR AT TS,

WS Colropncernnes foy
I."assemblée procéde & un vote & main levée.

nofité Yo
- e S - ‘ Noms ct quotités des copropriétaires ("Non' ou "Abstention”
ou! _43%,02 Aeo | AUOTHES (s copropriaires S

NON / /‘ /
ABSTENTION yd e /
totaL [ 57508 | e /—Hd
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180) Liat des ey dey différentes procddires ix.rdicie.rii"e.s'~ Ddeislons  Muandats - Voges,
Le syndic précise qu'il aurail souhaité invité Pavocal de fa copropriété mais gu'au vu des participants déja invités pour deux dossiers, et le

hambre de poinis de I'ordre du jour, il  simplement demandé & Maitre L _ . . 2R de faire le points en quelques lignes su les dossiers.
L.e syndic en informe les capropridtaires,
| " z(anciens copropriétaires) : I'affaire est au rble du ‘Tribunal de premire instance Fr de Bxl. Nous sommes

dans Pattente d'un calendrier d'échanges de conclusions et d’une date de plaidoiries. I.' ACP pourra conclure sur la question des
arriérés de charges. Jacobs pourra conclure sur la question de sa quote-part dans le fonds de réserve dont it demande le
remboursement, Pas de résultat avant fin 2022,

21, (garage 24) : le dossier est toujours entre les mains de V. 15 en sa qualité de curateur & la succession vacante de
Mr." " Tdécédé. Je rappelle que la désignation du curateur est intervenue sur requéle de la copropriété qui entend récupérer ce qui
lui est di & titre d"arriérés de charges par prélévement sur le prix de vente du garage a céder publiquement par le biais du Notaire

.. .. Yente annoncée endéans le 31.12.2021.

3/ .. (appt 45— Garage 4]) : jugement du 07.05.2021 condamnant Mme . ____, , _n au paiement de ses arriérds, Le
jugement est 4 I'exécution. La procédure de saisie de I’appartement sera diligentée le cas échéant jusqu'au paiement de ce gui est di.
A défaut de paiement, ce sera la vente publique.

4/ _L(PI9) : Les arriérés anéiés & |'appel de fonds du 2¢™ trimestre 2018 inclus ont ét¢ intégralement recouvrés en veriu des
Jugements rendus les 08.02.17 el tes 30.05.18 par Ia Justice de Paix du canton de Jele (cfr courriel séparé). Un nouveau dossier a été
ouvert en ce qui concerne les échéances postérieures qui demeurent 4 nouveau partiellement impayées. Les procédures seront
entreprises en vue de recouvrer ce qui est di avec application des majorations.

Le syndic ne reviendra pas sur I"historique des procédures & I"encontre de I'ancien syndic. mais signale simplement que ce demier a apuré
“ensemble des frais, dépens el iméréts repris dans les jugements. 1)és lors, ce demier a dés fors demander de lever les saisies & son
-nconlre ce qui a éi¢ fail. Ces dossiers peuvent conc éire cléturés.

Le syndic rappelle néanmoins, ce qu'il avait déja dit, & maintes reprises, avant d*envisager des procédures en justice, les copropriélaires
quetle que soit la pression des autres copropriéiaires, ou de leur ranceewr dventuelle se doivent de faire la balance de I'intérét d'une action
par rapport au bénéficic éventuel. Pour rappel ces procéclures ont engendrés des frais +- 3X supérieurs aux montants récupérés aprés
condanmation. It de plus, la condamnation de la partie adverse n'est jamais acquise d’emblée.

Ie syndic ne parle pas des actions judicaires dans le cadre des contentieux pour amiérés de charges, qui dans la plupart des cas engendrent
des frais & la copropriété qui reste supportable ou méme couvert par les indemnités de procédures.

Le syndic vappelle si nécessaire que le décalage entre 'émission des décamptes et la période comptable reste un grand probléme,
(uant at suivi des rappels de paiements et des éventuelles procédures.

Le syndic demande aux copropriétaires et au cominissaire aux compies §°ifs soubaitent ajouter quelques choses.
o ELLCOMER S ARRE. Ak, SOMHOTE S SIeVALERT... Q.. L M A RS, A A TO
o kB S LOPROPARIETALRESC . FRoNT L DB MEHE.... e

L TR R W T P N R YRR

R A R Y R e N L FAT A v bt d bk dd ey

Prelaraurases Frass i anas i aas Pl da bt aer . dderrssaranrannas L R N N NN N R S N N b

............... R R I R I I R e T T T T T T T

Malheurcusement, au va de "¢velution de la socidlé en général, touchant bien évidement les capropridtds dpalement, avocat de la
copropriété conseille dactualiser "application des clauses pénales suivantes au sein de lp copropristé. |e syndic lance le débat,

LR R T T R N N N R T T trraer-rraerrrranma. Vasasasaqnay Itecssrsrrsrsannnnanrs [EEEX]
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Le syndhic pose la question aux copropriétaires : « Sonluitez-vous que la caprapriété appligue les cluntses pénalds sulvantes i suvolr
« Le copropriétaire qui 1’aura pus versé d Péchéance ses charges (de copropriété} se verra appliquer une majoration de su dette

de 15% d tiire de pénalitd. En outre, il se verra appliquer des intéréts maoratolres calculds prorata temporis au taux anmiel de 129%.
Le solde de P'ensemble de ces myjoratlons et lintéréts apréy déduction des frals éventuels seront portds ate crédit de fonds de réserve

de eopropriéid. »,

L.’assemblée procéde & un vote & main levée.
0,
- .. Quotité | A Noems et quotités des copropriétaires ("Non" ou " Abstention™)
fon | S0l 4e0 | SR

NON / yd /

ABSTENTION e e s
TOTAL | 89507 | _100

11} Adnptation dey statuls - Présentuiion - Décisions — Mandurs- Votes,
Dans le cadre de la mise & jour des statuts des immeubles au regard des nouvelles dispositions en matiére de copropriété de la [,oi

entrée en vigueur en 2019, le syndic a contacté I'avocat de la copropriélé Me Mathias IR, qui estime le budgel pour ce
travail, 4 entre 2.500,00 et 3.500,00 EUR TVAC suivant a taille de la copropriété, de ses statuts, de I'imporiance du travail. De
méme, Maitre L0 U070 préeise que ce budget comprend également I'enregistrement el I'officialisation des statuts, les rendant

ainsi que toutes les clauses y liguranl apposables aux tiers.

(¢ noaire, J - précise que fe tarilest de 4,000,- EUR TTC, tous aménagements par la suite élant facturés {50,00

EUR de 'heure + TVA.

Toutefois, un notaire a précisé que la loi ayant é1é modifiée en supprimant I'obligation d’acapter les statuts & chaque modification de
la loi. Les copropriétaires ayanl pris connaissance de la loi coordonnée, sont tenus de la suivre faquelie s'applique en priorité sur les

statuls en cas e contraciction,

le syndic signale qu'interrogé dans ce dossier pour consultation. pat le commissaire aux camptes, le syndic lui a transmis les
documents concernant ta loi. {.e syndic rappelle qu'il n'est pas juriste. que dans ce cadre. s'il y a des questions juridigues il ost sans

doute préférable de s’adresser a des juristes contirmés.

........ L N PR R T PR TN PR
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Le syiudic pose la question suivante aws copropritalies : « Sowhaltez-vous manduter Maitre 1
Yuns les eonditions dnnmdrdes clavant 2 »

N A L R L L L I N I R P e e Y]

'

i
1.’assemblée procéde & un vote & main levée.
: — 1 Quotité RN (2 Nowis el quutilés des coprapriétaives ("Non™ on "Abstention™)
LE8 COPROPAMETRIRES DEUDENT Al Lionmhanmir 7€
NON ST0L | 400  |pr pe poc enGeron® or FRAKS €1 meiSon
— — Qor A lof PrEvAvis,  ——— -
ABSTENTION yd e
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12) Andit teehinfgne afin de planifier et budgéiiser les tra vty o vendr- Présentation - !)écu‘iw!s - Mundats,

l.e syndic signale que dans le cadre de sa formation penmanente av sein de I'Institut des Agents Immobiliers (IP1). la manidre d"anticiper au
micux les {ravaux & venir a é1é abordée et qu'il on résulte que méme si le syndic doit jouer le réle de couteau sitisse de Ja copropriété (vu
qu'il doit aborder des questions refatives 4 lous les métiers du batiment, des matiéres comptables, des aspects juridiques) ne peul maitriser
chacun des aspects aussi bien que les professionnels qui maiirisent I'aspect leur incombant,

De plus, & ta demande de plusieurs copropriélaires, te syndic rappelle & I'ensemble des copropriétaires qu'ils ne sont pas sans savoir que
toutes :

~  les conduites d’eay froides sont corrodées,

les conduites d'eau chaudes sont coivodées,

- les conduites de chauffages sont cotrodées,

- décharges obstruées par les agglomérats de calcaires,
Dés lors, la copropriéié si elle veut limiter les sinistres, les nuisances récurrentes el les sinistres & répélition dans les apparteienis des
gtages inférieurs (surtout au niveau du rez-de-chaussée), au vu de I'augmentation exponentielle de ces demiers mois, fes copropriétaires
doivent envisager un travail de grande ampleur afin de remédier i ce probléme.

Le syndic profite de ce point pour rappeler qu'au moment de sa Teprise, la copropriété n’était méme plus asswé, qu'il a Fallu trouver une
assurance afin de couvrir immeuble et cela malgré la sinistralité. Au vu du nombre de sinistres el de leurs ampleurs, {*assurance a déja
augmenté la franchise exiralégale a plus de 4000,00 EUR. Et depuis, it y a encaie eu des sinistres donl plusieurs sont encore en cours,

Le synclic craint une exclusion qui dans le meilleurs des cas ne pourrait étre que partielle,

Le syndic signale qu'avec une sinisiralité aussi impressionnante, i est toul & fajt utopique d’espérer changer de compagnic d'assurance ou
lors & des prix inimaginable,

e plus an vie dy nombre de sinistres ayant touchés le territoire ces derniers mois, le traitement des sinistres se fail selon certaines priorités
et cela rallonge encore les délais de traitement.

Le syndic est bien conscient qu'en dehors de la difficulté voire la quasi impossibilitg d'effectuer de tels ravaux (aceds aux privatifs,
auvertures mulliples. périodes assez longues sans chauffages, etfou sans eau), les couls de tels travaux ct de la remise en dtats des
appariciients aprés ouvertures cles gaines teclmiques. sols ¢ nwrs, deviait atteindre un montant fort fort &levé, {vair point financement),

Diés lars, et ce point rentre vraiment dans les abjectifs de I proposition du syndic, 4 savoir quafin de eibler au mieus, de faive les fravaux
les plus adéquats, au moment Je plus opportun, il serail bon de mandater un architecte (comme décidé pour les travaux de lannac) pour
faire un audit technique en ce sens. \

i.e tarif hioraire demandé par un architecte pour un audit technique est e 1/- 85,00 EUR 11T VA. et de +/. 30-40 heures de travail.

< syndlic pose da question suivante : « Soudaitez-vous manduter in architecte panr effectieer wn audit technipue anx conditions

stmundrdes ci-avant ¥ v
- Cassemblée procéde A un vote 4 main levée,

oul —t —QHZM—-—- :/; - Noms el quotités des copropriétaires ("Nen" ou ""Abstention")

o Lo WS oPROP ATETRIRES WE SournlmT GAS Butemdien
NON §78 o2 AOCD  [ps 7nAs PovR 1A OB LLATION Plun AuSiT
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ABSTENTION e - e

TotaL [SWer T w0 |
Loy caprapridiaires sivnent pour aecord. p
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13) RINEHATAUOI (42 1 HSIDEITE des coptes di praces-verbal des A4 (g laldemande d'un copropriétnire).
Le syndic aborde ce paint dont I'ajoul & I'OJ a éié demandé par Madame $, malheureusement cetie derniére a prévenu qu'elle ne

serail pas étre présente.

Bien que Pénoncé du point seil assez éloguent, fe syndic rappelle gue la meilleure solution serait de dactylographier e PV pendant la tenue
de F'AG, ce qui impliquerait une participation nettement plus active des représentants de la copropriété afin d"orchestrer les débats et de
libérer un peu de temps afin que le syndic puisse dactylographier les ajouis, les débats, les décisions (actuellement en manuscrit) en couns

de séance,
Les coproprictaires doivent juste &re conscients que cela alourdirait la durée des AG déia immensément longue.

Une autre solution appliquée par le plus grand nombre de confréres, est de réduire le PV aux questions, aux prises de décisions et aux
votes.

I.e syndic lance le débat.

. u:s..mnmr.m‘.cmmu....ms:..waﬁuwmr....?ﬁs....c,;...m&mpg..m...@e:..ms.;;.‘az,
L PO ST QU YT ES T TS AR BT QL. BAUT. Der
CORMBMSEIL e e e e e

e syndic pose la question suivante : « Sarthaltez-vous qu’a purtir du PV de ta prachuaine AG statutaire le spndfc ne reprennc jue
s quiestions, décisions et votes 7 »,

{ 'asserblée procéde & un vote 4 main levée.

1 u - _—
oul — _le_mES - .__ﬁ;— Noms el qumit{is des copropriétaires ("N{H.I" ou "Abstention") ]
o |85 wPaorte TRIES ME SOU WD ITENT S
NON 57502 | A© DE CUMNGERGNT 8T COMTINEVC o AisferE
I e Yol
ABSTENTION / . /
TOTA_I.: ] §?§’_QL L_HTO(S

Le syndic pose la question suivante | « Sarthaitez-vouys qu'a partir du PV de ln prochaine AG stutninire le sviudic dactylagraphile te
PV en cours de séance ?

L assemblée procéde i un vole & main levée, o
{ o,
{ L()_F—— | Qunhl_f T— _A' | Noms ef qurotilés des copropriétaires ("Non" ou "Ahsl('l!lit)ll") -
¢ 5% oPROPRIETAQES NEHER WEVT LE SYMBIL
NON S7S,02 | A00  llAn (s sonvr COMSUENT QUE 5 U 'est PAS
TALLUE BE RRONCR DN PO 0O
£ [P [ s
ABSTENTION / 7~ ConhoMe LA TormaTE o UAG.
[ TOTAL' (SIS ol | w | T
s COPROPRSET ANES. . SO ARITEAT . GAROLN, O A TERE AT,
s
Lesco ro ridtaires sf nent sonr accord. /.
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14) La projidmatique du 13éme dage (¢ la demande d’un copropridiuire). I

Le syndic suppose que I'on fait référence & un sinistee au 132 dtage ayant provoqué des dégdts au 124 élage. Le syndic, conformément &
la demande du commissaire aux comptes a transinis toutes les piéces a ce demier suite a sa demande.

Le syndic avant de donner fa parole au copropriétaire ayant demandé I'ajout de ce point & I'ardre du jour, signale que ce dossier a £1é rentré
4 'assurance, el raité comme tous les sinistres dans le meilleur intérét des sinistrés et de Ia copropriété. 1.'assurance est intervenue et a
indemnisé au mieux permettant de remplacer les fenétres du 13%% élage ayani posé probléme & moindre frais soit une pariie non couverie
de 4/-450,00 IUR ce qui est minime par rapport aux dizaines d'autres sinistres qu'a connu la capropriéié el qui eux n'ont engendré aucune
question, ou suspicion,

Le syndic doune la parole au commissaire aux comptes pour qu'il détaille la demande d'ajout de ce point.

LELL ST QENANOR L 0%, QEARSR PER.. L8 ROINT., LOAD... 0. & A%, STATRTAIRE
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L’assemblée procéde 4 un vote A main levée. o -

— Quotitt | % Nomis et quotités des copropriétaires ("Non" au " Abstention")

our . lSsot | 400 - o

NON e y 7

ABSTENTION yd / yd

TOTAL §350¢ o | o

15) L'lisioriguie et évolution iie procés de ACP CAPRE & Mr.” " ™" fancvien copropridtaire de notre copropridtd) (a la demande

t'un copropridtaire).

Le syndic renvoi au point ietatil aux procédures judiciaires, et céde fa parole au commissaire aus comples powr voir si on a répondu 4 sd

demande.
L LerttU S S AMLE. SO DL, Qe L AL AL RLeM. . A ASmr TR0 Pau fe.

ALINMSTNTET..QN e L FOUT DTIEMORY. LA, . D5, PROCEDORES. . .
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16} Mises aux normes de U'électrivitd des commny — Bt des livex du dussier — Déeistons - Manduts — 1ofes.

Pour information, les discussions 3 propos de In conformité de Iinstallation sont réappanies une premiére fois lors de discussions
entre le commissaire aux comptes ¢ un copropriétaire dont les ouvriers auraient &té 3 Porigine d'une panne ayant entrainé le
remplaceiment du la minuterie.
L deuxiéme fois. est lors du comedle de Uinstallation au niveau de la conciergerie, Le syndj interpellé n’a cu d°autres choix que de
faire vévifier conformément 4 la loi, fa conformité de I'installation électrique des communen ce compris la conciergerie. 1.¢ syndic a
demandé des devis afin d'estimer le codlt afin que les capropriétaires puisse en teni co pte danis le planning de wavaus A envisager.
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Aprés débat, le syndic pose sa question aux copropriétaires : « ... ETES o M@ S D ARSI R TAVRE......
ABX SR LB 2 AP T VSR SO &1 /T Ao 2 1Y T oSS

.
“"uuuuuuuuu---.uu-unuuun--..unu-ouuon---n.-nuu-u--.uu-.-..osu--..-nuuu.-----nu-un.--uuc.nun---aocuun-nu f’».

L'assemblée procéde a un vote & main levée.

a

[{iﬁi ?"— ‘ Qﬁysgigéi_ oo /{/_Z)_Q 4 _Noms et quotités des capropriétaires (""Non" ou "Abstention")
[NON .~ - =
ABSTENTION i - .
toraL | SIS0 | 0|

Bdabrriaeec sl s AR Fiddestrr bbannans Yraearaean L RN I L R R N N AT L

Hemargues prélininalres concernant fes potnts 17 et 18,

‘L. syndic sighale que ces 2 points sont selon lui totalement lids, i) revient briévement sur Phistorique, il rappelle que le locataire a
renoncé a son bail, et que le syndic au vu des motifs invoqués de ce dernier (sinistres 4 répétition, intrusion intempestive dans sa vie,...)

n’a eu d'aulre choix que de transiger avec ce dernier et d'accepler un préavis réduit. En elfet, une pracédure judiciaire si le locataire y avail
eu receurs, fui aurait sans aucun doute permis d*obtenir des réductions de loyer de quelques mois pour les désagréments lids aux différents
sinistres,

De plus la garautic n'a pas é1¢ libérée, et cela en compensalion des charges de consommations non encore payées 4 la sortie, Toutefois,
Porganisme détenant la garantie n’a pas libéré la dite gavantie en faveur de la copropriété car la cante d'identité du locataire entielemps
n’est plus valable. Le dossier est en cowrs el sera transféré 4 I"avocat si nécessaire.

De méme, alors qu'il avait précisé ne pas élre mandaté pour la mise en location de conciergerie, 'opportonité d*une focation en 'étal i
des membies de la famille d*un membre du conseil s'est présentée, les copropridtaires n‘ont pas jugé opportun de saisir celte opportunité
lors de 1I'AGL par éerit.

Le syndic pense que la copropriété ferait micus d'investic dans des frais de géometre, de notaire.... afin denvisager de vendre Ta
conciergerie afin de libérer une plus-value aprés frais qui dépassera 100.000,00 EUR.

T IN LR R R R o P R A T i e R L T T
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LR R I I R e AR ALsbta b rea I e LN R I Fhrdaaner RN L R T I R Y EEE TR R P PP

17) Mises aux nonmes (e PSleetricitd de la convigrperie Liut dey lieix du doysier Déeistons  Mandurs — Fotes,

i.¢ syndic précise le budget & prévoir pour la mise aux nonnes de 1'électricit de la conciergerie, & savoir /~1750,00 -2.000,00 FUHR
HIVA.

Il appartiendra ensuite & ta copropriéis de faire placer un comptenr individuel pour I'éfectricité de la conciergerie uprés havaux, 1l lance le

débat,

R N R L R R T L P P R TR I R Adverrreiatananas L B I T RN LI
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Los coproprictiives slpuent poter aveord,
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l .
Aprés débay, le syndic formule sa question et demande aux copropriétaires : « .. 78 5....v7 .u:.h&....&..’xﬂﬂ'«d)ﬂ.&...E’.ﬂufz,...E.ﬂ.(.ﬂf
el b AR . bt CCXLRTRAMR o Al o EHI s kel L L e PR s ARSI o STATEAE
SR AV e T AR FoX (N o NN O WP F . XV TRGORR AL 0 70002 YT 200 5V W ot Y SO O 3

[."assemblée procéde & un vote 4 main levée.

I ouI _-: - _ ;aosuogf&,, . Noms et quotités des (ioprOIJriétai|°es ("Non" ou "Abstention™) ]
NON L e

— —_ JE— _
ABSTENTION yd 7~

TOTAL 5?5.[ ]

18} Rafrafelissenent complet de tn conclergerie — Etyt des leuy du dossier - Déelstons —~ Mandats- Vores,

Le syndic précise le budget & prévoir pour le rafiaichissement de la conciergerie, qui démarre de +/-1750,00 EUR HTVA pour des temises
en peinlures jusqu'a 1/-15.000,00 EUR HTVA si la copropriété veut placer une nouvelle cuisine, une nouvelle SDB. ...
Le syndic lance le débal sur ce que souhaitent les copropriétaires.

Aprés débat. le syndic furmule sx question ¢t demande aux copropriétaives : « ....C88., SRRCRG B AL TR LRSS AR oAl

cte B Il T LD St e LML B LR LT LS CLUAES oy Al SRR RAKIE ...

I .0 RE Y, | rovares B Dh s RS S D R AT e T DU, TRAAD AN T ML S0, ETES. AT 5.
ARdlond 7

[ "assemblée procéde 4 un vote & main levée, - o o o

tité ‘ ; .
Quoti o Nams et quotités des copropriétaives ("Non' ou "Abstention)

oul |.S3SoL | AgO T
NON e P —

ABSTENTION / - /

19} Mundat § une gpenee innnobitidre ponr bi imise en location conciergeric  Décisions — Manduty — Votes,

Le syndic précise aux copropriétaires que s'ils souhaiten mettre la conciergerie en location, ils doivent mandater wne agence
immobilidre ou un agent immobiliet. Le syndic propose de mandater un copropridiaire afin de choisii une agence ou un agent et de
signer le mandat de mise en location de la conclergerie, Il appartient anx copropriétaires de fixer les modalités de 1a location (loyer,
provisions, charges....} que le syndic propose d"zeter dans le présent PV,

Le syndic lance le débat.

103 z'aprnprlc‘mlrg/.gmwnr fr accord.
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Aprés débat, le syndic formule sa question el demande aux copropriélaives § @ ...l S il S errer I R o D rireserons

BT R P (OO 71 BT Yo L oM o0 0 400 ] <Y IR =7 AR TSRt - T N = - W 8 SO 1

....m‘&'ux......o.s.s....zuz.?ee.’rz.é‘.?.'&.....ﬂa...m.....&nmam.mhm....a'.r....;m.mﬂ.x.s’..mum,..me@.w».
Avec U'ZMHoBIiLi'sN QU 'V es MNMPANDLATEROAF

L."assemblée procéde & un vote & main [evée, .

| NQuotitt | % | ; agnieas (IO o I

(OUIA _ﬁ.___ﬂ.S‘,QZ’_ _&_I\-mn_]selquotltésdescopro-pnétatres( Non" ou Atlsteﬂ—) L

NON - - -
rr— ) —_—

ABSTENTION |~ -~ -

TOTAL 15 o2 100

24) Triviy terrasses - descentes pliuviafes — Etaf des flewx du dossler — Décisions - Manduls — Votes,
e syndic revient sur ce dossier car lors des demiéres grosses intempéries, il s’est avéré que I"avaloir de Ia terrasse de Vappartement
{2 n'u pas su évacuer toute |"eau et que cela est remonté via la descente pluviale au niveau de I'appartement § ( ). Aprés
Vassage de différents corps de métiers, ainsi qu'un curage complet de la descente et des égouts A ce niveau, curage qui n’a rien relevé
( ni bouchons, ni obstruction) si ce n'est que quand la quantité d’eau est importanie, il faut évidemment plus de temps pour

.

I"évacuation. Aucune solution n'a €1é trouvée, seul le fait de percer des Irous complémentaires au niveau du murel pour permelire
I"évacuation en cas de grosses intempéries est envisageable.
Le syndic lance le débat.
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Aprés débat, le syndic pose si question aux copropridlaives @« .., &, 083,505 DS LL Q00 8. TNRE ... B,

Adedua ) ra PP san el aa N PN PR LRSI ARttdtdd0inursintbnnans B PP AT I RAR PP RN PN NP AR R AN AT N Rl b hn Ml udda g b, L] PRRIIIBd Il I by ra T I RN RS T TR AN, srndanrehony ?”l
( assemblée procéde & un vote & main Jevée,
i 9,
( - _Quotité_ % Nums et guotités des copropriéfaires ("Non™ ou " Abstention®)
our. S180L | oo IR R _

NON s v i
ABSTENTION v e -

Iy / / e e L s % C:e;« _
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21} infilteations App.02 - Reclierdiies, interventions wi niveait des privatifs et placement d'une ira
Litat des lien dit dossier - Déeisipns ~ Mandats - Voles.

L& syndic revient sur le dossier de I"appartement 02, il précise aux copropriétaires qu'en fait comme précisé précédemment au cours
de la présente AGE les appartements des étages inférieurs sont les plus touchées par les fuites (I'eau descend M), En ce gui concerne
les dites infiltrations, ¢’est exactement ce phénoméne, il y a eu de nombreuses recherches de fuites dont cerlaines omt perinis de
trouver I'origine. 1. syndic signale que quand ia cause de I"infiltration est située sur une partie commune et accessible par les
communs, il n'y a aucun probléme pour intervenir.

Si par contre la fuite est située dans des parties privatives I'accés peul se monter plus voire trés compliqué.

De plus, quand I'eau coule dans l'appartement 02, elle peut provenir potentietiement des 12 dlages supérieurs et done potentiellement
au moins 24 appariements, voire plus si ['eau s'infiltre d'un appartement voisin qui n'est pas dans la dite colonne,

Dans le cadve des recherches, il y a également été découvert que certains raccords privatifs n’avaient pas €1é effectués dans les régles
de {"art. Contrairement 4 ce que prétendent tes copropriétaires quand ils sont victimes d'infilirations, le syndic n’a pas tous les droits
dans les parties privatives.

Etant donné le nombre de recherches déja effectuées, et 'ampleur de la recherche a envisagé quand ies infilirations sont intermittentes
¢t non régulitres, le syndic n'a pas pu continuer d*engendrer des frais sans en connaitre le momtant final sans un aval des
copropliétaires en asseiblée.

De plus, le plus gros probléme est qu'a peine les remises en élat effectuées au rez-de-chaussée, une nouvelle fuite apparait dans les
dtages, ¢l un nowveau dossier cominence.

Le syndic dans sa geslion en bon pere de famille propose toujours aux copropriétaires de faire placer une trappe de visite au niveau
des accés aux gaines techniques, la propriétaire du rez-de-chaussée n'a pas acceplé pour des raisons d esthétique.

¢ syndic lance le débal afin de connaitre la position des copropriétaires, sachant que [a propriélaire du rex-de-chaussée a déja précisé
1 syndie qu”elle souhaitait entamer une procédure judiciaire si rien n°¢volue,
L.e syndic lance le débat,

.....................................................
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Le syndic demande aux copropridtaires ; « Etes-vous d'accord pour manduter fe syndie hors gestion courante an turif horaiee de 75,00
LUR et une société de recherche de fiite en régie pour effectuer funtes les recherches nécessaires afiv de localiver ta fuite imermittente
wtidi semble encore poser problénte ¥ v,

(
! *ussemblée procéde 4 un vole & main levée, _
— — Quotité S - Noms el guotités des copropriétaires ("Non* ou "Abstentlon")
oul P R

NON 59502 Loo

ABSTENTION e e -

 TOTAL s oL wo | o
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22) Financertient de ln copropriétd,
Le syndic rappeile [e systéme en application que les copropriétaires paient spontanément via ordre permanent chaque mois le inontant

des pravisions mensuelles et les appels de fonds décidés lors de I'AG sur le compte courant de la copropriéié ACP CAPRI & savoir IBAN
BE96 0682 4910 3505,

Le syndic pose la question aux copropriétaires : « Souftaitez-vous lalsser les provisions & P'dentiqire ? »,
L'assemblée procéde & un vote & main levée. _ _
uplité % cas .
Q! Nams et quotités des copropriétaires {"Non™ on "Abstention")
low 595,07 i, —
NON / L~ /
ABSTENTION yd yd e
|TOTAL 575 02, 100
(

Le syndic pose fa quesiion aux copropriéiaires : « Souhaitez-vaus appefer un fonds de réserve de .. (af.&-3. ,SZ EUR pur
Mol 2»

[.’assemblde procéde 4 un vole & main fevée. o

Quotité - -~ | Noms ot quotités des copropridtaires ("Non'' onr "Abstention™)

0ui__ g3soL |

ABSTENTION /

TOTAL 7_595 Of 100

Le syndic remercie en son nom et au nom de Pensemble des copropriélaires, Monsieur k et Madame K pour leur

travail ¢l leur dévouciient sans limite tout au long de exercice,
Apres vappel de la [égislation el des prescriptions légales, le syndic insiste swtow sur I"abligation 1égale pour les membres du conseil
de copropriétd, de remettre un rapport semestriel aux copropriélaires,
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Lt 3 IIUIL LGIL APPILT AUA LALHEUGLLIES, 1€ 3Y UK PUSE 13 UUESLIUH QUX COPYOPriemLres
«Soithaitez-vous ire ., A MSME LR, o mmm meeeesssneinenaeaan 80LENE (1€ temibre du conseil de eopropridté ? »,
1."assemblée procéde A un vote 4 main levée.

- - —
oui 1 Quotité | % Nons et quotités des copropriétaires ("Non® au " Abstention")

4 B | fo |

Now s s /

ABSTENTION yd yd e

' TOTAL [SiSvz | 100 |
«Sonhaitez-vous élire ... SXOADRIE . (42D orrveiirininivencarnenns el tant guie membre du cansell de copropriété ? »
I.'assemblée procéde 4 un vote 4 main levée,

Quotité % . , N .
— S ——————— -1 Noms el quotités d ropriétaires (“"Non" ou "Abstention"
!_()Ul — as 100 quolités des coprop res ( ou stention®}
NON e yd /~
ABSTENTION yd pd /
, rOTAL S0z 100 o
ASOUNGTET VOIS BIPe v e G versaas seevsen . O funid qire menthre dic conseil de copropridtd ? .
I.’assembiée procéde & un vole & main levée. - T o e o
Quotité Yo N , o " T
- - - - oms et quotités des coproprifiaires ("Non" ou "Abstention™)
0Oul
: 1 515 0f et — R -
NON
- S S
ABSTENTION

lrotaL | 3502 | 100
24) Electlon du conunissalre anx compies.

Le syndic remercie en son nom et au nom de I'ensemble des copropridtaires. Monsieur L povr son travail

impressionnant de vérifications des comptes durant ccs nombreuses années qui de par feor rigienr ont penmus Papprobation des compies
durant autant ('exertices.

pres rappel de la legislation el des prescriptions Iégales, et appel aux candidatures, le syndic pose Ia question aux copropriéiaires

wStnhuitez-vous élire ... JLOMLSAEA R 777 T Biiiiiiieniiann O tunl que commissealre anx conpfes ¥ on,
. s errrsedile & 1 veto 3 tain loudo Cr HonsreJr? < CaSTANT PO L
1.’ assemblée provédle 4 uu_dwl:l:témam levée. .  PENNIE R ~ &
uo o
—_— 1 7T Noms el quotités des copropriétaires ("Non" vu "Abstention”)
our. 31502 | Aoo ' e

NON / - /

ABSTENTION / y y

_TOTAL S50z 100 ~ -
Ley copropriéinires signent pour aceord, / s i
! e n o n ) / w1y L/

e N T vy
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25)Election dn syudic,

Le syndic remercie les copropriétaires pour ces nombreuses années de collaboration niais surtout de confiance. Le syndic pose la question
aux copropriélaires : « Sotthultez-vans dlire fu société OGIS sprl Inscrite & la BCE sous le musmdro d'entreprive BEG430.749.581, apant
san slege social averne Liehrecht 76/10 ¢ 1090 JETTE repréventde par son gérant =~ r aged innnahilier agréé nuprés
de L'lustitutt Professionnel des Agents Inumabiliers (LP.1) sous fe iméro 1P 503,149 pour une durde de ..3...... ans G partir de ce
Jour awt tarifde 1028, 4 { BT €T RECONNIIME L& CLasrANAT & €& 56/ 7 2>

L' Assemblée procéde & un vate 4 main levée,

L)
- Quotieé o Noms et quotités des copropuétalres {"Non" ou "Abstention')

out_ [ sB80t. | toa |01 i R S

NON - > Noksige 4 Aoenicor
ABSTENTION | -~ | - HRITE ¢N _Aad MACS SE QALY A LAGSO
TOTAL _J?[,:,DZ 100 HaScﬂ:

L'ordre du jour éant épuisé, assemblée est cloturée. Les copropritaires signenl pour aceord conformément 4 la loi régissant Ja
copropriété, le PV succinct rédigé en cours de séance. Le procés-verbal est transimis dans les délais légaux aux ayants droits.
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PROCES-VERBAL (PV) DE L'ASSEMBLEE GENERALE Ordinaire
= et Extraordinaire du 10.06.2024
ACP CAPRI BCES50,156.401

MRP Group Le 10.06.2024

Ce PV reprend scrupuleusement les points a {"ordre du jour tels qu'ils ont été
mentionnés dans la convocation,

Vous trouverez ci-dessous ‘ordre du jour de cette assembléa,

L'assemblée débute 3 18h30

Ordre du jour
I- Constitution AG vérification du quorum651.34/1000 et 32/63 copropriétaires présents et
représentés. . . _
[Pour Contre Abstention Résolution
X A Tinanimité des
présents et
I L | représentés.

2- Constitution du Bureau de séanceMadame I = : est nommée Présidente de séance
Le syndic est nommé secrétaire de séance.
l Po

( Contre . | Abstention Résolution
X ['unanimité des
présents et
re  sentés.
3- Renouvellement du CDC appe) A candidature Mr = ° , Mme I ~  en soulien
Juridique Mademoisell Mr(
Por _ [ Contre Abstention Résolution
X A [Dunpanimité des
présents et
o I B Te résentés.

4- Commissaire aux comptes : vote sur Commissaife aux comptes sera communiqué par le
Conseil de Copropriété. (rémunération 500 €)

Pour Contre Abstention Résolution

X A Punanimité des
présents et
représentés.

— ey

)

Assemblée Gén

Copropriété : ACPC“prlﬂ\ Yy S LAY A~
=

BCE: 0833.562.174

\



5- Fonds de roulement 3 fixer 150,000 € en cléture trimestrielle

| Pour _ | Contre Abstention Résolution ,

X A lunanimité des
présents et
représentés.

6- Fonds de réserve & fixer 15.000 /an A diviser par trimestre

Pour Contre Abstention Résolution o

X A l'unanimité des
préssnts et

i _{représentés.

7- Approbation des comptes 2022-2023
Note du Commissaire aux comptes | . ____
1L est constaté que trop de copropriétaires ont des difficultés A payer
les décomptss en fin d*année. Plusieurs dossiers sont actuellement en contentieux ¢t au
stade de la signification aprés Jugement,
IL est proposé dans un souci de budget vis-4 vis des propriétaires de passer dés le
30.06.2024 par un décompte trimestriel. On évitera ainsi d’avoir des montants

irrécouvrables pour certains.
Décompte des charges ce point nous est demaudé par certains copropriétaires explications
a donner en AG
Diébiteurs
Pour Contre Abgtention Résolution
X A Tunanimité des
présents et
résentés.
8- Travaux:
- la date de réception des travaux exécutés pour les décharges aura lieu le vendredi
.2 31.05.2024 un avis sera apposé dans le sas de I'immeuble.

= Nous vous avons proposé de remplacer les vannes thermostatiques pour profiter de la
vidange de toute Vinstallation. Ceux que cela intéresse codlt fixé par Matec 150 € par
radiateur comprend la vanne et la Main d’ceuvre. /
Cela fait partie des nuisances sonores du 9° éage.
La date & fixer sera connue pour I'AG
- Travaux d’amrivée d’eau. - /
7 Nous proposons d’utiliser 'ancien conduit de décharge des poubelles pour y placer déa-
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compteurs de passage 4 par étage et qui seront en attente de travaux de rénovation des
appartements. Ce travail est considérable mais devra &ire fait. Voir budget et explication
en AG suite aux nombreux sinistres. Appe! de fonds 50% aux copropriétaires et 50%
par fonds de réserve, Vote

- Parlophonie :
Il y a eu du sabolage le rapport de I’électricien est sans appel des personnes croyant
solutionner feur probléme de partophonic sont venus et ont provoqué d’autres pannes.
Le systéme de relais sera 4 remplacer par du Fermax. L'ancien est obsoléte et n’est plus
commercialisé, Idem pour le probléme aux sonnettes
Les travaux devraient se faire dans les jours qui viennent. Nous avons demandé un
dovis.

= L'électricien propose de placer des caméras budget 7.300 € Vote

- Inventaire Amiante

Pour Contre Abstention Résolution
X Mr et Mme Gramme Accord pour la
demande de permis
pour la porte Alu +
Pour éviter les
dépats sauvages
Yote caméras :
Pour Contre Abstention Résolution
X A ['upanimité des
présents et
représentés.
Pour la réception des travaux de décharges et de remise en &tat des toilettes, il est proposé une
seconde date.
Veuillez vous manifester.
Vote pour I'installation sanitaire entre Dracx et Timmermans.
Pour [ Contre Abstention Résolution
X A lunanimité des
présents et
représentds.a  fime
Dracx ¢st retenue.
f
7
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9- Décharge d’encombrants
Le budget alloné 4 'enlévement de ces encombrants gréve le budget de votre copropriété,
IL y a des dép6ts sauvages et ce de maniére conglante.
Nous proposons outre les caméras de placer un grand panneau d’interdiction appuyé par
ute demande d’urbanisme pour y placer une barridre 3 ’entrée. Cette barriére permettra
d’appuyer un peu plus de sécurité (vol) mais anssi éviter ces dépdts sauvages.

Pour Contre Abstention Résolution

x A~ Punanimité
des présents ot
représentés. V
Mo+

10- Renouvellement du permis d’urbanisme
Proposition de le faire par le syndic 1.500 € ou par un architecte. Ce renouvellement doit
étre fait en classe 11 pour une période de 15 ans. Le SIAMU devra passer, la mise aux
normes du schéma élecirigue, les pictogrammes 4 appaser aux étages devront éire placés.

| Pour Contre bstention | Résolution ,
X A Tunanimité des
présents et v
B représentés,
11-Sinistres

Commentaires par le syndic sur les principaux sinistres dont le vol dans les caves les
détériorations immobiliéres aux garages ¢tc.,.

Pour Contre Abstention Résolution
X Pour info
e —_— 1 communigué

Suivi des caves et portes de garages en aftente.

12- Civilités dans le batiment
On vous a parlé de personnes qui provogquent des courts-circuits en touchant aux
installations.

- Dans les couloirs, lorsque I'on sort sacs poubelles et que ceux-ci coulent veuillez
} nettoyer 1’ascenscur par respect des aufres et pour le personnel de nettoyage. On ne crache
{ Vs g;sa:? plus. On ne se gare pas devany les garages des autres, on rentre sa vonw dans iogw s

Assemblée Générale du: 10.06.2024
Copropriété : ACP Capri
BCE;0833.562.174
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Bref il y a de 'ordre & mettre en place pour le bien étre de tous.

Powr | Contre Abstention | Rdsolution
X A [Pupanimité des
présents et
L résentés.
13-Divers

- Nl est rappelé aux propriéiaires et 4 leurs locataires que les joints de baignoires et ou de
top de douche doivent étre vérifiés régulierement.50% de sinistres sont la conséquence
d’infiltrations. Notre assurance doit chaque fois demander 1’assurance RC familiale
pour se¢ faire rembourser et si le locataire et ou son propriétaire n'en a pas c’est 4 sa
charge.

- Nous rappelons que nous avons changé d’assurances et que la franchise qui éait de plus
de 4.000 € est maintenant de 270 € s’il y a trop de sinistres de ce genre, la copropriété
risque de ne plus étre assurable en dégfits des eaux.

| Pour Contre Abstention Résolution
X A I'unanimité des
présents et

représentés.

14-Renouvellement du syndic pour 2 anndes.

Pour [ Contre _ Abstention Résolution
[ x A Punanimité des
préseats et

entés,

ngwm de séance. 21H19
i i o ™~
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Budget CARRI 303

Extincigurs d'incendie 218251¢ 1550,00 ¢
Autre satretien instaflations dlectsiques 651,80¢€ 850,00 €
ﬂmque batiment selon contrat 1232700¢€ 10 000,00 €
Nettoyage bitiment autre 2625,74¢ 100000 €
Entretien jardins 5671.53¢ 5 700,00 €
Travaux de rénavation et aulves travaux exceptionnels 11295814 _ _d200000¢€
Electricité parties communss 1299,35¢ 984,004
Hanoralres syndics 12 580,20 € 14 000,00 €
Honaralres avocats 143159 ¢ 170000 €
|Honoraires experts 13500 € 250,00 €
[Honoralres commissalre aux comptes 1331,00¢€ 1500,00€
Assurance incendie ~ . BB23,75¢ 9600,00¢
Agsurance prolection jurldique 53542 ¢ 1014,00€
Responsabillté civile . __13306¢ 146,00 €
Frals sinistres 1075,31¢ 2200,00€
Frals d'administration syndic 683220 C 6 500,00 €
Utitisation salles de réunion 29660€ | 250,00¢
Frals bancaires et charges des deltes . 131,55¢€ 60.00€
Ascenseurs _ 554523¢ 500000 €
Contrats d'entratien chautfage 85645 ¢ 880,00 €
Autre entretian conduiles de chauHage 184,54 € 400,00 €
Autre entretien dvacuation et pouts 4517,13¢ 350000 €
Aelevd des compteurs 446753 ¢ 4480,00 £
Eau 1445317 ¢ 15 000,00 €
lectricité chauifage | 174993 ¢ 150000¢€ |
Margut 37411,34¢ 38000,00 €
Rénavation instaliations électriques garages 81192 ¢ 500,00 €
Autres frais de garage 343,10¢ 120000¢€
Electricité garages 720,68 ¢ o 696,00 €
[Feals vatifs 719355 ¢ -
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SRL DRACX o

Rénovation batiment 10 ;
Plomberie générale, dépannage, débouchage et curage ol to
Chéssis aluminium et pve- moustiquaire [‘\,{;

Volet manuel ou molorisé

Acp capri

¢fo Mrp Group

Koninging Astridlaan 5%a bte 16
1780 Wemmel

Bruxelles, le 27 mai 2024

Devis : 2024-1057

Concerne : avenue Marie de Hongrle 62 1083 Bruxelles ~ Travaux de plomberie

Messieurs,

Nous vous remercions pour votre demande dont vous trouverez ci-dessous le descriptif ainsi
que le prix pour les travaux demandés,

Ouverture d'un regard de 30x180cm dans (a magonnerie 3 Pemplacement de I'ancien vide
poubelle sur les paliers

Enlévement et mise en décharge des gravas

Pour un montant total de 550,00 €/par étage htva 6%

Soit 13 fois 550,00 € = 7.150,00 €/htva 6%

Fourniture, pase et raccordement au départ de |a tuyauterie existante en chaufferie d'une
alimentation d'eau froide et chaude en multiskin (340 et d'une boucle sanitaire §20 jusqu’au
pied de la nouvelle colonne dans I'ancien vide-poubelle

Chaque départ sera équipé d’une vanne sectionnelle 3 boisseau sphérique et d’un robinet de
vidange,

Percement des voiles béton et manchon coupe-feu compris

Pour un montant total de 6,555,00 €/htva 6%

Ruc Henri Joseph Genesse 34 bte 15
1070 BRUXELLES/BRUSSEL
Tél + 32 487 603 194 - mail : eric@dracx.be
TVA/BTW : 860.864.110 — Eng/Reg : 03.25,1.0



SRL DRACX

SE Rénovation batiment
‘ Plomberie générale, dépannage, débouchage et curage
Chéssis aluminium et pve- moustiquaire
Volet manuel ou motorisé

Fourniture, pose d'une colonne d'eau chaude et froide en multiskin P40 avec & chaque étage
4 attentes équipées d’une vanne ) bolsseau sphérique de % pour eau chaude et froide
Fourniture et pose d’'une boucle d’eau chaude sanitaire en multiskin @20

Pour un montant total de 1.586,00 €/par étage htva 6%

Soit 13 fols 1.586,00 € = 20.618,00 €/htva 6%

Fourniture et pose d’'une porte en MDF standard 16mm lagué blanc, avec charnitre 4
amortisseurs et fermeture autematigue, encadrement en MDF lagué blanc et poignée
blanche

Pour un montant total de 515,00 €/par étage htva 6%

Soit 13 fols 515,00 € = 6.695,00 €/htva 6%

Solt un montant totaf de 41.018,00 €/htva 6% bye)a,
Conditions de palement :

15 % validant la commande au compte BEO2 0682 4163 8040
40% début des travaux

Solde fin des travaux

Offre valable 15 jours

Délai : & convenir

Pour accord du présent devis, veulfler nous renvoyer la cople diment signée,

Nous restons a votre entiére disposition pour tout complément d’information et vous prions
d’agréer, Messieurs, nos sincéres salutations.

Eric Steffen
Administrateur délégué

Rue Henri Joseph Genesse 34 bte |5
1070 BRUXELLES/BRUSSEL
Tél+ 32487 603 194 - mail : eric@dracx.be
TVA/BTW : 860.864.310 - Eng/Reg : 03.25.1.0



WOLFF E.A.G.T. SRL
Av. Prekelinden, 136 /2
1200 Bruxelles

Té1: 022153029

info@wolltsecurity.be
wo"FF SECURITY TVA : BE 0480,192.659

( L At~ nwd‘ﬁ‘/qé/zﬁ%/

Certifi¢ INCERT n° B-1553/b Autorisé Min.int. ; 20 1296 11 Entreprise agréée 1P1
IBAN : BE64 7340 0890 8952 BIC : KREDBEBB RPM Bruxelles
ACP Marie de Hongrie 62

N/REF: 240513/01

c/o Syndic MRP Group
Koningin Astridlaan 59 A bte 16
1780 Wemmel

Bruxelles, le 13/05/2024

Concerne : Installation & maintenance d'un systéme de caméras de vidéosurveillance

Cher Monsieur, Chére Madame,

Suite & notre visite, nous avens 1’honneur de vous remetire notre offre selon notre étude /
analyse de risque el des besoins et vos « desiderata » pour un systéme de caméra de
surveillance A I’adresse : ACP Marie de Hongrie 62 & 1083 Bruxelles

I Généralités / Descriptif matériel ;

- Systéme professionnel sur enregistreur numérique réseau & max 16 canaux,
install¢ dans un rack 19”°(type informatique) ventilé et dédié avec patchpanel,
switch réseau poe video et ups alimentation de secours.

- Emplacement du rack caméras possible déterminé 4 la visite dans un local fermant
a clef (au fond du local compteur) et surveillé par une caméra.

- Les cables de réseau ip caméras seront UTP ou FTP cat 6 LSOH (halogen free).

- Alimentation dédi¢e via une prise de courant séparée par ligne disjoncteur séparé.

- Les caméras [P seront en réseau et alimentées via un switch POE.

« Les caméras Truvision sont de type mini-ddme ou wedge.

- Ne sont pas compris dans notre offre, le modem/routeur, I'installation et les frais
de la ligne internet, I’abonnement. Ceci ¢st & volre charge et responsabilitds,

- La visualisation en local et 4 distance via smartphones ct tablettes via app dédiée
est aussi 1éléchargeable gratuitement. A distance par pc idem mais via I'ip fixe ou
dyndns. Il y a pour le client, un niveau opérateur et un niveau invité. L'accés
admin nous permet de vous donner du service via notre contrat de maintenance
CMTV. 8i pas d’ip fixe, un dyndns sera activé, qui lui est compris dans notre

Alarme intrusion - Alarme incendie - Caméras de surveillance [
Coniréle d’accds - Vidéophonie - Automatisation des accés
Etude et Réalisation d’installations électrotechniques




WOLFF E.A.G.T. SRL (( ) Tél: 022153029

Av. Prekelinden, 136 /2

info@wollfsecurity.be

1200 Bruxelles WOLFF SECURITY TVA : BE 0480.192.659

Certifi¢ INCERT n° B-1553/b Autorisé¢ Min.int, : 20 1296 11 Entreprise agréée 1P1
5 IBAN : BE64 7340 0890 8952 BIC : KREDBEBB RPM Bruxelles

contrat de maintenance. L’abonnement & [nternet est & prendre et & supporter par vos
soins.

Les prix comprennent 'ensemble des fournilures et le placement, sauf pour la
partie cablage qui sera exécuté, sous nos directives,pat Uentreprise All Works &
Renovations

Les pictogrammes personnalisés vous seront offerts avec le placement de ceux-ci
Une présentation sur site avec une caméra devra étre faite avant le tirage des
cables pour étre en accord avec votre vison des images a obtenir.

Nous vous fournirons les images que vous voudrez voir sur le réseau que vous
voulez (sauf impéralif technique contraire).

Notre contrat de maintenance est 1a pour vous assurer tout au long de la vie de
Pinstallation, un service de premier ordre.

Pour les entreprises et endroits recevant du public, tous les cables doivent étre

« free halogen »,

La box internet de Proximus sera placée a |'intérieur du rack caméra.
Information importante : Carrier (fire & security) avec sa marque Truvison est le
seul fabricant au monde A protéger les connexions par le systéme de sécurisation
de données par encryptage « Ultrasyne ». Que ce soit entre Ienregistreur, le
smartphone / tablette du client, et aussi WOLFF SECURITY qui peut vous donner
du service a distance.

II Particularités ou demande spécifique :

Systéme avec 9 mini-déme déerit ci-dessous aux emplacements.
Une présentation sur site des images caméras pourra éire fait avant le tirage des cibles pour
étre en accord avee vous sur la vision A avoir.

Emplacement et nombre de caméras :

2 caméra dome garage Marie de Hongrie
| entrée parking Marie de Hongrie

1 passage cave entre parking

| garage JS Bach

1 entrée garage JS Bach

1 caméra local élec rack caméra

1 hall entrée

1 & I'extérieur de I'entrée du bitiment

Alarme intrusion - Alarme incendie - Caméras de surveillance 2
Contréle d’acces - Vidéophonie - Automatisation des aceés
Etude et Réalisation d’installations électrotechniques
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Av. Prekelinden, 136 /2 info@wolffsecurity.be

1200 Bruxelles wo"FF SEcuanY TVA : BE 0480.192.659

Certifié INCERT n° B-1553/b Autorisé Min.int. : 20 1296 11 Entreprise agréée 1P1
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\.

i1 Fourniture et placement base : 9 caméras (9 canaux) (max 16 canaux pour le NVR)

Rack 9U-19"complet + Ups (2 kVA +/- 30 min autonomie) 1799,00
Enregistreur NVR 16 (16 canaux) (POE + Disque dur 6Tb) Ultrasync 1466,06
TruVision 4MPx mini-déme 2.8mm IR PoE IP67 IK10: 196,59 9 1769,31
Support et base de dome 23,82 6 142,92
Support et base col de cygne dome 72,02 3 216,06
Total matériel caméras 5.392;,95
Cablage, alimentation et divers * 0,00
Divers 125,00
Placement, paraméteage caméras / enregistreur 1320,00

L’application tablette/ smartphone est 4 télécharger (connexion internet) et 1a transmission
sécurisée est assurée par le systéme Ultrasyne avee notre service (repris avec le contrat de
maintenance)

Paramétrage pour accés par pc en local ou & distance : 75,00
Foumiture et installation des panneaux pictogrammes nécessaire

et personnalisés aux entrées du bitiment, garage, du local rack 55,00
Total hiva : 6968,95
TVA 6% 418,14
Total Net Tvac 7387,09€

Les prix comprennent |*ensemble des fournitures et le placement, sauf le cablage
It Connexion internet 4 nous livrer dans le local rack caméras !! (indiqué lors de la visite)

IV Options : (€, prix pi¢ce, hors Iva, hors cablage, hors pose sauf si spécifié) ;

supplément pour passer a un enregistreur 8T 696,00
Ecran 19" led vga Hdmi 199,00
Supplément taille de rack et accessoires 125,00

Alarme intrusion - Alarme incendie - Caméras de surveillance 3
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V Contrat de maintenanee CMTV pour offre de base : démarre a la mise en service :

Apres ’étude de votre systéme de sécurité, et installation, ¢est un véritable service aprés-
venle qui est A votre disposition et notre contratl de maintenance est [a pour vous assurer tout
au long de la vie de 'installation, un service de premier ordre, Celui-ci est obligatoire et

comprend :

Garantie sur nouveau matériel et support exclusivement sur la cctv et pas sur le matériel
autre type : réseau informatique, accés internet, abonnement isp, logiciel type Tvr mobile,
TVN Navigator,...: Extension de garantie & 5 ans total (nouveau matériel,
m.o.,déplacement, }(hors exclusions, exemple non [imitatifs tel dégats provoqués par ’eau, le
feu, la foudre, surtensions, sabotage, vandalisme, manipulations techniques par des tiers
extérieurs & WOLFF SECURITY, rupture de télécommunication, etc...), + | visite/an
d’entretien /vérification/réglage/ + assistance téléphonique + pennanence technique 24H +
dépannage pendant heures de service W-K / jours fériés compris + hors garantic ou période
de garantie remise sur piéces de 20% (sauf batteries (UPS) & piles changées toutes les 3 ans
et facturées au prix du moment), dyndns actif, connectivité, support & diagnostique &
distance Ultrasyne, supervision technique a distance, assistance & distance si besoin par
ordinateur et & votre demande et accord :

Pour offre de base 519,00 € / an htva

Ces contrats sont révisables chaque année selon le caleul de révision de prix du secteur
¢lectricien (valeur de S, indice des salaires et charges sociales)

La facturation est annuelle, payable anticipativement et les contrats sont reconduits
tacitement chaque année.

V1) Modalités administralives et financiéres

Notre offre est valable 8 jours. En cas d’accord, veuillez nous renvoyer la présente offic avec
votre accord, signé et daté.
La commande sera entegistrée aprés réception d’un acompte de 40%.

La date de début de placement vous sera alors communiquée, A la mise en service, vous
recevrez un dossier reprenant tous les documents nécessaires, et le conttat CMTV démarre.
Le solde de I'installation (plus supplément éventuel) et le contrat annuel seront alors & régler.
La loi sur les caméras de surveillance est d’application voir hitps://www.besafe.be

Des pictogrammes sonl & placer et une déclaration du systéme est a faire on-line.

Alarme intrusion - Alarme incendie - Caméras de surveillance 4
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Attention : depuis te 1 janvier 2019, il faut une autorisation d’exercice commne entreprise de
sécurité (mesure trgpsitoire) pour le placement de caméras de surveillance, WOLFF

E TY est autorisé par le Ministére de I’ Intérievr sous le numéro actuel 20 1296 {1.Ce

qui veut dire qu'un informaticien, un électricien, ol tout autre personne ne peuvent plus le
faire sans autorisation {reconnaissance certifiée).

En ce qui concerne l'obligation d'information aux autorités, deux changements sont intervenus
Les cameéras de surveillance doivent uniquement éire déclarées aux services de police

(via www.declaralioncamera.be). el plus 4 la Commission de la Proteclion de la Vie privée
(Autorite de Protection des données). Cette déclaralion doit &tre tenue 4 jour et validée chaque

année.

¢ Le responsable du traitement des données doit tenir un registre des activités du
traitement des images, contenant les informations définies par arrété royale (AR du 8 mai

+ 2018), etle mettre & Ia disposilion de I'Aulorité de Protection des données et des
services de police sur demande

Le 25 mai 2018, ta nouvelle loi caméras est entrée en vigueur.
Vous devez tenir compte des obligations suivantes :

+ Declarer volre systéme de vidéo-surveillance via le
guichet électronique www.declarationcamera be.
*  Apposer un pictogramme & 'entrée du lieu surveillé

Nous restons ¢videmment & votre disposition pour tous renseignements complémentaires.
Veuillez agréer, cher Monsieur, chére Madame, ['assurance de notre considération distingude.

Le(la) client(e) : Nom, date et signature Jean-Marc Wolff
Administrateur de WOLFF SECURITY

(i)

L LRy Byl
Annexe documentation : https /v ollisecurity be
Conditions générales de vente au verso ou en attaché d’e-mail
Alarme intrusion - Alarme incendie - Caméras de surveillance 5
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- PTPconcept sr ‘ d& %VG“}’ N j’\
Chalasée d'Hondzocht, 26 PTP C} / e

1480 Tublze
Belglgue

info.ptpconcapt@gmall.com

www.plpconcept.ba MRAP group

ASTRID BUSINESS PARK
PNB Paribas BE45 0018 0465 8189 Koninging Astrid Laan 59 A Bte/Bus 16
BIC GEBABEEB 1780 Wammel

Belgique

Devis n° DEV-2024-0073 En date du 27/05/2024
Valable 1 mols

Adrasse du profet

ACP CAPRI
Avenue Marle de Hongrie, 62
1083 Qenshoren

Belglque

ACP Capri controle d'acces

N*  Ddslgnation Gté PUHT TVA  TYotalHT

Offre suivant la demande du cllent

1 Instalation de chantier , dédmontage , dvacuation des dechets de 5000D€ 8% 500,00 €
chantier+ nettoyage fin chantler

2 Descriptions des ouvrages 7701,88 €

PTPconcept sl — Chaussés d’Hondzocht, 26, 1480 Tubize, Balgicue Page 1/4
emall ; inlo.plpconcept@gmail.com — TYA intra, . DBE9-586-743
www.plpconcepl.be - 0486/27-16-89
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Désignation Qté PUHT TVA

Fournlture KIT AC-MAX CONTROLEUR IP POUR 4 PORTES - 1u 1266,13€ B%
230VCA

Contrdlsur de porte IP avec inltelligence autonoma et 4 Interfrcas

Wiegand pour

connacter 4 lacteurs.

Inciut le loglcied gratult AC-MAX LITE pour un nombre limitd da

contrdlaurs de portes,

de groupes d’'sccés, de zones horainas, de calendriars ot

d'automatisations,

Par contrdleur de porte ; Jusqu'a B182 utfiisateurs ot 8 milllons
d'évdnaments. 2 sorties

tle rolais NO/NF sur la carte principale + 2 relals 9011
suppldmentalres pour contrdler

los 3dme et 4éme portes. Dos glches laclriquss 12VCC psuvent

dtre alimentdes
oirectament {ouvartes ou fanmdes sous tension).
Comprand un boltler métaligue & revétement en poudm blanc ave:

contact
d'auteprolection intdgré at une alimeniation 13,8 VCC/ 8 A.
A prévolr : 230V st une connexion rdsesu TCF/AR I3 batterie

optionnelle est fortement

recommanaés.

Dimansions ({xHxP) : 325x 305x 160mm.

Fourntture Fournlturs KIT AG-MAX CONTROLEUR POUR 1 B850,52€ B%
venlouse 230VCA

Fournlture Refala 2 contact inverseur A - Omron 1u J8,16€ 6%
BOBINE 12 VCC - avec INDICATEUR LED ET DIQDE - INCLUSIF

SOCKET RAIL

DIN

Foumniture VENTOUSE APPLIQUE 600 KG 12/24V DG + u 180,00€ 6%
RELAIS/SIGNAL - NF

VSSH

Fourniture Equeme en Z pour ventouses 300, 400 et 600 kg 1u 56,60€ 6%
232425

Fourniture Batterie 12VDC - TAh 1u B763E 6%
Dimensions : 151(L)x 100{H) x 65(F) mm

Polds : 2,6 kg

Fournlture Switch réseau avec 8 porls, sans PoE 1 J595€ 6%

Foumlture Lecteur de proximité MIFARE 13.56MHz + EM (1256 2u 99.93€ 6%

KHz)
A connecter sur contrdleur de porte FEARMAX AC-MAX, SBOARD ou

vars tiors, MIFARE IS0 14443A et EM 125KH2 compalitis, distance
d& lecture: 3-6 cm.
IF68, lectour noir robuste, compidtement coulé dans I'époxy. LOR

pour
détection anti-sabotage, alarme audible incl. Sortie Wisgand 26 bit.

9-24VCC
LED verto ot rouge + Buzzer. Temp.: de -40°C & +60°C Dim.. {H} 103

x{L)48 x

{P} 20 mm. Cable 4 métres inclus.

Fournlture Black Box minlx pc GLK-UC2X V2 BGB/84GB/ 1 B95,D0E 654
WINDOWS 11 PRO

Fournlture Badge EM 125KHz format porta-clés avas numéro 189 u 712€ 6%
Inscrit

dlemdire: 3pm, dpaisseur 1,6 mm, couleur: gris foncé

Forfalt fourniture tubage, goutotte , accessalre, cable pour 1 Forfalt ~ 480,00€ 6%
controle d'acces

Modfication tableau {existant) 1 Forfalt | 270.21€ 8%

PTPconcept s — Chaugsde d'Hondzocht, 26, 1480 Tublzo, Belglque
e-mall : Info.ptpeoncept@gmall.com — TVA intra. ; 0660-586-743
www.pipconcepl.ba - 0484/27-15-89
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Total HT

1268,19 €

850,62 €
38,16 €
180,00 €

55,60 €

5769¢€

3595 €
109.08 €

885,00 €

1345,08 €

450,00 €

27021 € b
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N® Déslgnation Qs PUHT TVA Total HT
213 Forfalt coiits administratifs 1 Fofsit  147.00€ 6%  147,00¢€
2.14  malns d'osuvra 1 200000€ 6% 200000€
3 Option (Les options ne sont pas incluses dans le prix total) 0,00 €
341 Fourniture Lecteur da proximité anlivandale MIFARE 0u 12350€ 6% 0,00 €

13,.86MHz/EM 125KHz

A connecter sur contrdlour de ponts Fermax AC-MAX, SBOARD ou
vers tiers. MIFARE

compatibla IS0 144434, EM 125KHz, distance da lscture; +/- cm.
Hablllage en

aluminfum 3mm, compltemant coulé dans 'époxy, IPE6. Wiegand
26 bit, 8-24VCC

LED vorte + Buzzer Tomp.: do -20°C 8 +60°C Dim.; (H} 103 x () 48 x
{P) 20 mm.

Sortie cdble 30cm.

Modalité palement:

-45% acompte

~46% Au grand comptant 24H avant intervention
-10% Au grand comptant & la miss en gervice

Rélals d'attenta: 4 convenir

PB: Tous travaux de retouchs n'eat pas compria dana Folro de peix.

Palemant en aspéces, par virement bancalre ou par carle Total HT 829166 €
bleue. '
TVAAG % 497,61 €
Total TTC 8780,37 €
Qe LIOORNDY & It ing Doty
1,mmmuwmuwmmm,mm Fappliciion B conditons glndradan of pivkouiioss du prbsend divis, bor de oommande, bor o8 ek oy
fachare.
2, oy

3. Touies bes fackures a00t peyables s conpiwt,

&, St pipuson cONTRTS e, 104 TS RONE Py DI ) COTgian,

5. Tocts rictanascn atve i e 4a1vices prostbe do2, i pakoe o fulith, foud lrvecr par W FRoOMMancbe dirka 4ad hx Joury du e rboation (e M ES0LES,

6. Touls tactir nan payia N ey wprba s0n chbnos piriers, de plein crol # 8803 miss 0 et grialaiila, tn lockol 06 retacd g § % par mols antami,

7. 0, e not-prbarmant Iy 30 Lo Hturm W0 oibdriOn D b Rt Ivrinon nante chu procul 6 S0vOR Onrmemandi o4 o aprbe M et T dhiancs porvenUs, 1e S0mme
fortaky de 13 %4 du roofrigat o b tactrs, e un minkTm de 78 suros, ea dup & Pt parse & i o Gonmages ot VMo, G410 ik +0 wTacrs prlalatie.

B. L dlte:n du g 'Lk facture & Fbotlance rpve rviiRabRTNT DR SOUN b ITVT SLY, Gl QL 60U ld M. O Dalmars) aoccviide priatadismant.

9, Ofras. Lk prix 1l Now8 WIGROAN ur 400hs COnSTtion dorike e ROEw i L vaic des ores et Irithe & 30 jours, i miniBon Gorare. Now ofires o prix 000 M4 Cur M DOUrs 04
muuluwnmwmlu
mumammmmnmummmumwm«mmmwbwanuwmm.

10. Lo chond cocornat, contembrient § Firbcie 1683 du 0056 chvA, que s fourmiiures metent notrs ropoith L' M passmand Inthrel acchicnred S ek o e ivotadly, Cepandant,

ot riscuans sord BLppOrie par Tacoultecr & compier on 1 IVTION. HUR UM Aprba Tenot, par Wi tesocvnancie, U 115 60 (Ro0wurs de payer metée Land s, id mavchirt ses
Ererl NOUS B MRribech RThRtAmeng, ot frads, Tutes of oy Gl ot qul 8'y 03gR, &1 08 S SLEgie SHTANGS 38 nitre parl,

PTPconcept 8l — Chaussée d'Hondzoch!, 28, 1450 Tublze, Belgique Page3/4
a-mail : info.ptpconcepl@gmail.com — TVA Intra.  0880-588-743
www.plpconcept.oa - 0488/27-15-89



DEV-2024-0073

11, Lan privanted oonctions RIS 83N rORS DI I8 Aot OB o4 1ol drarhusl FIOR B ¥ M COMPIINGE Rockaint S VXt oo Hivallis, L& vt POLIT Toutarols anonow & ()
prisents s dadidbeion de compdtencs s, K8 b pities, G vl M KK GoOMmpANTE & varl 8 drat commun.

H. Sauf vios pachd, kute Holamation miative s Marhendbess foomiss doll, b peine ce i), Nous Paesl par MAtrs reoomeTndhbe dina s AU Jurs o8 ks réosEon,

1 conhmmmm'mnahum:mm.bdnmmmmmammmummmumumum«muumm
QN N I iOng 400U 3% & L M Koemnt G b Pt & U0 el ObRGR T Trdews & 10 GPDd DIV M prkeenies 00N Ddnbratis,

1. ummmmatmmmmmhw.mmwwnmmwmmwmmammmwuwm
PO i s i, B FCeill Quib Cof Mivchanciis T 0Nt Ddd Gestnd § un uaage mpdlal

14 EN Cb G4 IOUTIU O ITArctirciosd DEUvEE ¢f KUl vich Cooi, Houl it e Cormonmith odtitnt iy mcril o 1 ohibranos i biens  Earvanant dovd e s o
o 0otie AL TANCe oL, & Paing 08 nullts, A0UN S8 RO DI IR MCIVAACOE &1 (0 LI AN I diot IMOLE i COMgt du joir o0 b clant & constath IR, &
B Jed iy dracts i GO G Jour o B drei? o0 en arvolr connalssence,

1. En Gk G KUV 04 Mo FFoocamian o it vioe SICHE, boul dife1 da confonmith aaéeient Kre o In SRNTIMIGE et bisns o1 appacalient) Jans Pervika 6o oatts oibrinde dott, i
Dol du rulith, novs Sre NOM pir el iodmenancie S PRI G Cris e s MOy & 0OMPL y Jour o e Chen] & CONEAt b o i, o cland ke cid sty B Sompiar d) jour o I

AT O 80y ol SONMANB IO,
2. L cHtaut e conkormibh Shnontd o be chint dir e 56l st selon 18 Roamad pobclaban £10t aviScies T4 cu 18 donnars T, & naire Lbre oholx, i b raration du blen dblestumot oy  son
rerplscamant. 81 i tlpdaBon our ke tampladitant $ e Enpotaltis ou propoctionnd, A0vS GT0NS Ll Aduction S2bqUEtE S PrX U i IeTElacamint pe L Disn 0onkrre,

3. «Los rinmupio s, piats o1 plac e O proprath secont de Marge NIKO o8 de type starctind BLANC Garnd 2an . Toulshods, Moia poutind vou
FIOpOMT L Eholx I UL 6 Ot (M LTS3 U G BuppidMind #aion I Modkke chotal d privoyr. instaleson paanie Bavs mie
dostire,

4, + Toutes 1oa nowreles priees plachs Pir 103 K0ins WO THaies drm brochs 06 ITs o duns Secut Sf.

5. * Livtadalon dbectrique de La sae e beiret of e b doucie devre S obipriokement distane da 0,60 m du bord of oe 2,28 m du fond de e
Bakgriane (ou Soche),

5. « Ducuty 1001, Ln TERRE doll #voir U MMV 08 Mokt db 30 Olvre, Colle-cl vrie vec 18 R8I GU 14, 1 por slelndrs moins da 30 Cre,
A St b 00 pRrodis cp teiTe, 08 LV B8 Y a4 tige.

T4+ U abson dcpipotantiohe prncioae 1ars wolcLbhe BLs Wt i (1ol Scomesibies par du VOO @ camd.,

8. = Lt RIS 8000 okt & Li inde dlnciricin o1 rebowchides s cimant, PAS DE PLAFONNAGE LISSE. t faul dgebamand privolr de Tess ol du
Uil

D, + € cot da gttt des points iumirmcc o des priss, Je frals of Jos cgbts innfusbaminrl coosknadl 1 POuont naul Icomber, A Tis
06 SONMNAEIN S badktnd

10, « Tous ros dforctaurs sencnt du s i § Nt pOUVDT de CoUpUy.

11, + Tout et SUpPRMnLIng Par rapport S Gavia kil Sars Makvd ' surcout dquivalend d 20 et préic habitud o onl ifoul est e #h coure
O Chare,

V2.« Mo crazhanone un dossr SATiIT Bl exmprocs i Eitkna unfiaine of ie procbeverbal o Hapkn.

T, - Lujour ce b cboaption Wilciube far Forganiams agrbd YL S8 OOOVTAIKUS 1 NCUS BOCOMPROTITNE M NCHHS0NNaDs, Lae ke Sohmnl
dond b cuvaets ot oL TS be Bboe wdake.

T4, - Law locamoc cotvant bice scoessitin W four du rvell of es pibon gagsd £01 Guol NOUS KNTINEE MAOISTTIeR de G4Tirder un dikdomimagenenl

franciar dqubabanl B e aBon S,
15, * EN Gty FaLLaion o uns ARts 6o, § s g e priveou 430 i F2vN0e. B8N HH NOUS voul BSchrond B Jounie o B vl camme
o ORcloN-cl et 4 preeid
Le ent
Mention mtﬂ ﬁm &t datbe ;
u avant I
Bon pou kiﬂﬂfngrn tf\ c‘ » Pintér Pascal

SRy

lray -anx
oo v T'Ro We,;, et 8

¢ 13.35,
A@ —— Yot
390,

MRP
Koningl
% tr80 wgm',',,ﬁ?m — Chaussée d'Hondzocht 28, 1480 Tubize, Beigiaue Paged/4
ENTR.0608.713.981 e-mali pipconcepi@grmall com = TVA inira. ; 0B6D-585-743
Info@mrpgroup.be wéw.plpconcept.bo - 0486/27-15-89

ASB AXA 730.380.160



BON DE COMMANDE

At Cw({“
Je sousslgné Madame, Monsieur

MRP GROUP SRL
Koningia Astridiaan SOAIBTRE1H
SEER ARSI PHE R BRI T T reney e b ins .mmn‘nummﬂ-mmu-mmmm-n-n.......---umu
| ENTR.0688.713.361
Proprlétalre, iocatalre, gérant infa@mrpgroup.ba
(Prop ' 8 ) ABS :‘(\DXA 730.390.160

ADIESSR BB TTVBUK 1 ievesserserscmsascssesscsssimscassonssssnsmssstasmisassassists teserssssnenes fevevesessstmesmsmessssssosssesssmes soes

Accepte par la présente les fournitures et prestations mentlonnées dans le devis

Ve LLAO0 ] T Q0 LA PR s s
Pour un momant forfalAINe HTVA B8 ... vecmiimisseeass e sssssesssssssssassantessessesessmss oo
Adresse pour [a facturation :

O privéa ;... A”C()C

LT T L e I O O Y Y YL ST TI T TR T T I
L Ty P P PP P P I T T TT TT T

*de TVA:

N* de téléphone utile pour [a réalisation des LRAVAUX : .ewwwwwceccceeermsion mmsmscomssessessssssssssssssssssneeeeesseson

CJ  Je désire que la société PTP Concept sprl effectu démarches administratives auprés de I3

Commune pour les réservations de
aux adminlstrations.

nnement au prix de 150,00€ augmenté des frais payés

1 Je ne désire pas quadd société PTP Concept sprl effectue les démarches administratives de

L T T T T T P Ry Y e Y T Y S b LETTEIP LTI I T T TV P TR R TR TTTT IR T T T

e T R Y Iy LN L O T TP IT T Ty T T P PP L T T T T P ET T T TR Ty T T P PP

Date : {2, !G(/ZQ’U] Keningy, f;‘;f'. gg;.

lu et approuvé)

A nous renvoyer au : Chaussée d’Hondzocht,2 1480 Tubize
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