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Province de Luxembourg

Adresse M
n*cadastral

Commune de
Lotissement :

PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES GENERALES
{plus spécifigues & I'Ardenne)

Article 1 - GENERALITES

Bien méme en présence d'un réglement communal sur
les batisses, fes prescriptions ci-aprés en tlennent
lieu et sont de stricte observation.

Toutefois, en cas de contradiction, Jes prascriptions
les plus restrictives seront les seules applicables.

Les prescriptions particuliéres (plans du lotissement)
prévalent sur les prescriptions générales duv présent
document.

Le respect des conditions ci-dessous ne dispense pas
les acguéreurs de l'obligation de satistaire a toutes les
normes et régles en matiére technique, d'hygiéne, de
confort, de code civil, etc... nécessaires pour obtenir
les autorisations légales auprés des autorités compé-
tentes.

Le non-respect des prescriptions du lotissement dans
leur entiéreté engage le maltre de l'ouvrage, l'antrepre-

neur et l'architecte & des poursuites talles que prévues -~

au Code wallon,

Par obligation, fa trame parcellaire et les nivelie-
ments détermineront /e sens du morcellament.
La limite avant des zones capables bétissables dé-

terminera afignement de référence devant correspon-

dre:

¢ soit & celui représentatif du bati ancien existant
(alignement voirie, front de bétisse - limite domaine
public/privé);

+ soit & celui tel que déterminé par la limite zone de
recul imposée par les Arrétés Royaux d'alignement
ou par les administrations gestionnaires des voiries
régionales, provinciales ou communales.

Article 2 - DESTINATION

Cefte zone est réservée a la construction d'habita-
tions privées, unifamiliales d'une superficie mini-
mum de 60 m2.

Une affectation partielle n'excédant pas 50 % des
surfaces habitables pourra étre attribuée & une activité
artisanale, fibérale ou de petit commerce. Elle n'en-
gendrera aucune pollution ni nuisance et n'entravera
jamais l'affectation principale.

Le boisement systématique des parcelles et la planta-
tion de sapins de Noél sont interdits.

Les dépbts de ferrailles, mitrailles, de véhicules usa-
gés, de pneus et autres portant préjudice & la qualité et
a la destination de la zone sont interdits. :

Il en est de mé&me des wagons, des baraquements,
hangars, caravanes, baragues & frites et autres dis-
positifs.

Linstallation en dépdt aérien de réservoirs @ mazout,
citemes a gaz liquide, bonbonne de toutes sortes est
strictement intérdite.

Une citeme d'eau de pluie souterraine d'une capecité
de 1.500 litres minimum sera obligetoirement réalisée
-et son implantation figurée dans toute demande de
permis de batir & introduire.

Les boltes aux lettres d'un modéle agréé par la Régie
des Postes seront placées a V'extérieur de [a voie pu-
blique et de |a zone de cour ouverte.

Elles pourront &tre fixées sur la fagade & rue du bati-
ment pour autant que leur accés soit sans entrave.

Article 3 - IMPLANTATION

[3.0.  GENERALITES |

Les constructions respecteront Jes dispositions parti-
culiéres renseignées aux plans de lotissement &t les

conditions générales suivantes :

JS/950331
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L'implantation des volumes et l'aménagement
de leurs abords respecteront ie relief du so!
et se feront en fonction des lignes de force du
paysage, bati ou non bati, #insi que de la
trame parcellaire. Les constructions devront
dpouser le terrain naturel & fexception des
fagades en relation directe evec ie cour ou-
verfe conditionnée quant & elle par Ia voirie.

Les rembfais et déblais sont interdits; seuls
ceux repris aux plans seront autorisés et ¢,
de maniére & assurer une continuité uniforme
du terrain remanié avec les lots et parcelies
contigus.

Le terrain non utilisé pour la construction sere
aménagé en cours et jargin.

La mitoyenneté

Le recours & le mitoyenneté est souhaitable ef

ast acquis de plein droit, toutefois, si un diga-

gement letéral est prévu aux plans, il sera

obligatoirement, soit

e compris entre 3,6 m et 4,5 m, distance prise en
parali¢le & une limite latérale. Toute exten-
sion uitérieure sera réalisée de maniére
privilégiée dans cette zone, contre la bati-
ment existant et sur la limite mitoyenne {voir
Article 11).

o §tabli & 1,90 m de cette méme limite {respect
du code civil).

Lorsqu'un lot présente une zone de construc-
tion joignant les limites des lots wvoisins (ou
parcelles) contigus, une seule des limites est
prise en compte pour satisfaire au point
31.4.1.

Cependant, la construction devra respecter
une distance minimale de 1,80m. ou &tre mi-

toyen par rapport # la limite latérale ne ser- ~

vant pas de référence.

Pour un lot donné, en aucun cas l'aménage-
ment des abords ou le parti architectural ne
pourra mettre en péril la potentialité de cons-
truction des lots et parcelles contigus. En

conséquence, toute &lévation implantée en -

timite mitoyenne du lot considéré sera siric-
tement aveugle.

Le sens de faltage et le front de batisse obli-
gatoire devront respecter ceux définis dans
les plans du lotissement. lis correspondent au
volume principal. Deux-tiers de la fagade &
rue du volume principal doivent au minimum
s'inscrire sur le front de batisse.

§i une 2one de construction est prévue au
plan antre Falignement et le front de batisse
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obligatoire, cette zone ne peut recevoir de
construction que moyennant une dérogation
accordée conformément & Fart. 48 du

CWATUP
[3.2. ACCES GARAGES T

Les dispositifs d'entrée, porches et portilions seront
congus de maniére & respecter farchitecture du bati-
ment principal.

Pour tous les garages, une pente d'ajustement
{montante ou descendante) de 4 % sur les 5 premiers
matres sera autorisée & partir de la limite entre la
propriété privé et publique; les rampes débutant & la
limite de la voie de circulation sont [nferdites. Cette
pente d'ajustement ne pourra en sucun cas mmetire en
péril la continuité de le cour ouverte et devra slinscrire
obfigatoirement dans Je configuration générale du ter-
rain naturel..

L'accés s'exécutera selon un des partis exhaustifs
suivants (biffer les mentions exciues) :

v e o d
R

D&mt&wﬁﬁe xu\h@\v%unain naturel.

ﬁmgamgemﬁpdeimdoﬁhe&sndtueaulﬂvuudeh
cour-ouverte, de plain-pled avec la domaine public de la voirie
moyennant la pente dajusternent,
(conceme lots n* Az

oy WA
Dty gatage en dont » da
ie nt ka e dajust .
‘ - )

[33.  ZONE DE COUR OUVERTE |

L'ensemble des zones de cour ouverte définies aux
plans doivent &tre strictement respectées tant en ce
qui conceme les limites que le remaniement du terrain.
En conséquence, les déblais et/ou remblais obligatoi-
res repris aux plans {coupes) devront respecter les
deux conditions suivantes :

1) s'étendre & I'ensemble de la cour-ouverte se
rapportant au lot considéré;

3/M1
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2) correspondre 3 2/3 minimum du front de ba-
tisse du voiume principal.

Lorsque la cour ouverie touche la limite mitoyenne du
lot, le remblai et/ou déblai sera stoppé au droit de cette
limite, de telle maniére qu'elle colncide soit avec la téte
de talus (si déblais) soit au pied de talus (si remblais),
le talutage correspondant & un gabarit 4/4.

Lors de Pexécution du permis de bétir du lot voisin
concemé, le propriétaire de ce lot prendra en charge le
déblai et/ou remblai assurant la stricte continuité de la
Zone de cour ouverte telle que définie aux plans de
lotissement.

Cette cour doit étre aménagée en pelouses ou jardi-

nets. Y sont autorisés :

a) des pelouses, plantes et fleurs omementales
ponctuelies et de petites dimensions;

b) des plentations ponctuelles d'essences régionales
feutllues (arbres - arbustes et buissons) & implanter
& plus de deux métres des limites des lots;

¢) des sentiers en metériau de teinte neutre en rap-
port avec les teintes locales;

d) des haies vives d'essences indigénes feuillues
prolongeant les fronts de batisses tels que définis
aux plans de [otissement.

L'utilisetion de revétement hydrocarboné est exclue.
Aucune magonnerie, aucun muret ou ouvrage d'art ne
peut &tre érigé & Pintérieur de cette Zone ni sur ses
limites & moins quils ne soient repris explicitement aux
plans de lotissement. Seul pourra étre envisagé un
perron de 4 marches maximum pour accéder aux en-
trées piétonnes. Les marches seront disposées paralié-
fement au sewl de l'entrée.

Les clétures seront obligatoirement constituée par une
haie vive compasée d'une des essences régionales
compatibles avec l'environnement (aubépine blanche,

charme commun, cotnouiller sanguin, érable champé-

tre, hétre, noisetier commun, prunier commun, prunel-
lier, fusain, chéne, sureau noir, houx vert) et seront
taillées et entretenues régulidrement. Elles pourront
étre renforcdes au centre par des fils, treillls et piquets
de ton vert foncé.

L’ensemble des haies sera constituée au minimum de

3 plants par métre courant. Le nombre de plants au
métre sera fonction de l'essence choisie de fagon &
garantir un écran suffisant,

En fonction des habitudes locales et des descriptions
précisées aux plans, la haie sera implantée dans le
prolongement du front de batisse de la construction ou
de la construction voisine si cette dernidre est plus
éloignée de la veirie. Sa hauteur sera de 1,80 m.
maximum.

La clture devra obligatoirement atre érigée dans un
délai de 2 ans & dater de V'eccupation de Yhabitetion.
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Lors de lintroduction de la demande de permis de
batir, il sera joint un plan d'aménagement précis de
cette zone (limites, végétations & planter et exlstantes
revétements, accés,...).

3.4, ZONE DE COURS ET JARDINS -

Cette zone est réservée & 'aménagement de jardins et
espaces libres. Des plantations d’arbres isolés peuvent
&fre tolérées comme omementation.

Les clbtures seront exécutées en haies vives-comme
stipulé & l'article 3.3. Leur hauteur est limitée 3 1,80 m
maximum.

Elles seront implantées :

1) en retrait & 50 ¢cm de la limite séparative entre le lot
considéré et le domaine public ou la parcelle conti-
gué n'appartenant pas au lotissement;

2) sur la limite mitoyenne séparant deux lots inscrits
dans le périmétre du lotissement.

Un abri de jardin peut y &tre érigé moyennant :

a) un seu! abri par parcelle;

b) surface maximum : 10 mZ,

¢) hauteurs mexima : 2,50 m sous comiche - 3,50 m
au faite;

d) en matériaux (élévation, toiture) de tonalité identi-
que a ceuX de la construction principale ou en bois

=~ . de ton brou de noix

e) Dans la zone prévue aux plans. Si cette zone est
inexistsnte & une distance de plus de 6 m de la fa-
gade arriére du volume principal et & 3 m minimum
des limites parcellaires si la haie séparative n'a pas
1,80 m de haut ou en mitoyen moyennant accord
du propriétaire du lot voisin concemé.

Article 4 - PARTI ARCHITECTURAL

Les constructions s'inspireront avantageusement des
modalités des articles 322/14 et 322/21, en respectant
les indications des plans de lotissement. Elles respec-
teront ridentité du bati traditionne! local tout en répon-
dant & la destination de l'immeuble.

L'architecture doit s'imprégner d'une modestie fon-

damentale subordonnant franchement [architec-

ture au site :

a) L'effet éloigné doit &tre aussi neutre que possible
pour laisser intactes les valeurs reletives du milieu.

b) L'effet rapproché doit iui aussi sauvegarder les
vaieurs du cadre. [l doit atre simple et celme et
produit par de bonnes proportions et non par la re-
cherche du pittoresque, ni par les formes mouve-
mentées et variées, ni par I'imitation des formes
urbaines, lornement et la polychromie. Il doit con-
tribuer & une perception franche des volumes et de
i'espace public par le biai¢ d'une cour ouverte bien
délimitée.

JS/950331

chrome-extension://bpnedgjmphmmdgecmkicopblfcbhpefm/viewer.html?url=https://territoire.wallonie.be/storage/commun/thema/documents/LOT...

4/11



13/04/2026 10:19

Toutes les faces des constructions seront traitées en
fagade sans qu'aucune ne soit sacrifiée par rapport
aux autres. Chaque face en particulier devra &tre aussi
calme et homogene que possible.

Les dispositions en plan seront simples, sans dé-
coupe, elles permettront un ensoleillement et un éclai-
rege rationnel des locaux.

Aucun détail {baies, lucames, jeux de matériaux, mu-.

rets,..) ne pourra prendre le pas sur la perception vo-
lumétrique unitaire du batiment.

Article 5 - VOLUMETRIE

Les volumes respecteront les proportions suivantes :

5.1. Le plan du volume principal s'inscrira dans un
rectangle capable dont le rapport fagade/pignon
sora compris entre 1,1 et 1,5. La profondeur du
volume principal (= longueur du pignon) ne dé-
passera en aucun cas 12 métres.

§.2. La hauteur apparente sous comiche de la fagade
& ue du volume principal sera au maximum de
%49, metres et au minimum de 1,30, métres
(cfr. plans du lotissement), hauteur prise a V'axe
médian de l|a fagade et devant &tre maintenue en
moyenne, pour 2/3 au meins de la fagade (mur
goutterezu) & rue. Le niveau des comiches des
murs gouttereeux du volume principal sera iden-
tique sur fa maforité de leur longueur ..

5.3. La pente des toitures sera comprise entre 2...°
et 3£ . Ces toitures seront & double versant de
pente et falte identique. Cependant un volume
secondaire en appentis (un seul versant) contre le
volume principal reste possible.

Les prises de lumiéres dens les versants devront

laisser _intact
foiture.

valeur relative et Yupité de la

Le débordement des toitures sur les élévations
est interdit, dinsi que tout brisé de foiture,
"coyaux”,... Les croupes faltidres sont souhaitées

dés quelles constifuent une carectéristique du -

béti local.

5.4. La hiérarchie entre le volume principal et le vo-
lume secondaire aventuel sera marquée par une
différence de hauteur sensible entre les nivesux
des faltes et des comiches respectifs, les niveaux
du volume secondaire é&tant évidemment Infé-
rieurs & ceux du volume principal.

5.5. Les volumes seront simples, ramassés, sans
avant-corps, loggias, auvents, aaillies, renfonce-
ments ou décrochements gratuits. Les formes
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inutilement compliquées engendrant une percep-
tion malaisée des volumes seront rejetées.

ARTICLE 6 - MATERIAUX

Les normes de construction auxquelles devront répon-
dre les batiments sont définies par les "Conditions
générales d'isolation thermique pour les batiments a
construire destinés au logement® (Arrété de rExéoutif
Régional Wallon du 29 février 1984 - Moniteur Belge
du 31 octobre 1984 - chapitre XVIi bis, articles 322/1 &
322/8 du Code Wallon de I'Aménegement du Territoire
et de I'Urbanisme).

Les couleurs utilisées doivent éfre neutres, calmes ot
toujours présenter une grande uniformité (pes de scin-
tiernent, ni nuance).

[s.1. SOUBASSEMENTS |

fis doivent 8tre traités en plinthes et dés Jors ne pas
axcéder 40 cm de hauteur. s seront réalisés :

o plorre do tallle (« petit grantt » ou schiste ardoisier);

o o v ah oo ios
e joifit I6g
ux Mfdraulique’(gris
mﬁmﬂmdegréssmsmnr posés & plat en strates hori-

zontales successives et joint iégérement rentrant de ton rnortier
nature! de chaux hydrailique (gris moyen).

Eeomne murs en dlévation.

[8.2.  MURS EN ELEVATION |

A lexception des soubassements {point 6.1.) et du
point b) des remarques reprises dans cette section, il
ne sera admis qu'un seul matériau pour l'ensemble des
élévations. |l correspendra 3 un des partis admis ci-
aprés (biffer les mentions exclues) :

6.2.1. L& contexte bitl est inexistant ou_en matériau de
faible luminosité ;

Hon ph

Ko mootions de grés shisteux posés 3 piat en strates
horizontales successives et int gérement rentrant de
ton mortier naturel de chaux hydraulique (gris moyen);

Eunucmnrhdomﬂsuwwue, uniforme,
de fon gris moyen & brun (idem pleme locale) et joints 1~
girement rentrants de ton mortier naturel de chaux hy-
draulique (gris moyen) - (béton lisse et assimilés);

ﬂamummmm,wmm
noouvemd‘mmduﬁhomog&ndebngns moyen.
Les endults edérieurs seront exdcutés dans les deux
ans A dater de foccupation de la construction.

chrome-extension://bpnedgjmphmmdgecmkicopblfcbhpefm/viewer.html?url=https://territoire.wallonie.be/storage/commun/thema/documents/LOT...

5/1



13/04/2026 10:19

Remarques :

a) Ne sont pas auvtorisés : les cordons, plages et jeux
de maténaux différents, parement décoratifs, les
moellons semés dans ie crépi ou dans les murs.

b) Les fagades expesées @ la pluie battante pourront
étre revétues d'ardoises naturelles ou d'éléments
préfabriqués plets 20/40 ton noir semi-mat incorpo-
ré 4 la masse. Ces fagades seront recouvertes par
le matériau dans leur totalité, & I'exception éven-
tuelle d'une plinthe.

{6.3.  LES TOITURES - |

Suivant le tendance générele du bati local (quartier), la
couverture {ton mat ou semi-mat exclusivement) cor-
respondra & un des partis admis suivants (biffer les
mentions exclues)

ﬁune ardoise naturella ou artificielle de format _rectanguiaira

(£20/40) ot de teinte noire semi-mat incorporée dans la masse; . _.

PRI

Eda lucames de petites dimensions entidrement ardoisdes
(dimensions maxima : la projection verticale de la face des lu-

cames doit sinscrire dans un rectangle capable de [1 X .

1,5]m);

D&m\mé@.}qm&m dens,Ja pian de & okuré bont
ites.

Lorsque la tuile est utilisés, les lucames, croupes et
autres accidents de toiture sont strictement Interdits &
moins de fournir, détails & Fappul, une finition proche de
cefle obtenue pour une couverture en ardoises.

Les comiches, faftages et rives de toiture seront de
caractére régional. Les faltages, ardtiers et noues
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seront obligatoirement de type fermé sans zinc appa-
rent. :

Les rives et les comiches seront traildes dans le ton du
toit ou dans une teinte voisine du toit 6y des'murs, jes
rives seront de préférence ardoisées. Ellés ne pourront
dépasser une hauteur apparente de 10 cm. '

8.4. LES SOUCHES DE CHEMINEES

¢ Elles seront ardoisées, de ton noir mat, réduites de
par le nombre et situées a proximité du fafte.

« Les massifs en saillie sur les élévations sont pros-
crits.

les. ENUISERIES

Les menuiseries extérieures seront de tonalité blan-
che ou foncée assurant une parfaite discrétion vis-a-
vis de l'ensemble de {'élévation et en rapport avec les
habitudes locales.

Les ferronneries seront peintes en noir.

Article 7 - ELEVATIONS

Le treitement des fagades respectera:

[74. wavERTICALITE ]

e Verticalité pour I'ensemble de I'éTévation (jeu des
ouvertures, des décrochés, des bandeaux,...)

¢ Verticalité des ouvertures.

{72.  LERYTHME |

i est propre & l'identité des bétiments traditionnels
locaux, & savoir :

a) un Jeu de baies hidrarchisés fortement structuré ol
la prédominance des pleins sur les vides est peu
sensible.

iI évitere tout systématisme conduisant & un
rythme répétitif rendant Fensemble de I'diévation
Indifférenciée.

b) un ensemble de baies ponctuelles ol la prédomi-
nance des pleins sur les vides est effective, les vi-
des pouvant cependant prendre des dimensions
importantes.

¢} Pour chaque élévalion du volume principal e rap-
port des pleins sur les vides ne pourra étre inférieur
8 2. Tout renfoncement au-dela de 20 ¢ du plan
de la fagade sera assimilé & un vide.

c) lorsque Ja heuteur apperente des murs gouttereaux
du volume principel est supérisure en moyenne &
4 m, Ia fagade doit présenter deux & lrois niveaux
d’ouvertures hiérarchisées, les baes du rez étant
de dimensions supénieures & cellos des étages.

JS/950331
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SCHEMAS DE PRINCIPE POUR LE TRAITEMENT DES EAUX USEES

' (@ Chombre de colecte

@ Fosse de décantotion
04 Fosse septique “outes ecux”
@ Filre bectérien ascensym
@ (hambre de prélevement
: Epandoge souterroin

Fosse sepiique
(8 Séporateus de groisses
@ (hombre dz collecte
@ Filtre bactézien ascensum
@ Chombre de prétévement
@ fpandege seutermoin
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‘7.3. ENCADREMENTS DE BAIES ET LINTEAUX J

Les encadrements sont (biffer les mentions exclues)

W abiigatoires pour les fagades en piere sauf pour les ouvertures
corespondant 4 des meurtriéres;

Oobi fagades en & moins A
fini€au sim cintré ( jes roques);
res sauf les ouvertul 4 des
8S. i

Les encadrements ou linteaux respecteront une épais-
seur apparente de 17 cm minimum.

Les diffarentes baies de portes et de fenétres seront
soulignées pat un encadrement réalisé & l'aide soit de
pierre de taille naturelle en « petit granit», soit en
schiste ardoisié, soit en béton préfabriqué ou cimen-
tage de ton gris clair, soit encore en chéne naturel
imprégné de ton brou de noix.

Dans le cas o Fencadrement n'est pas requis, un
finteau apparent sera prévu et correspondra 4 un sim-
ple apparsiffage du meténau d'élévation (brique ou
pierre sur chant), aucun finteau n’étant apparent lors-
que le parement est da type lumineux..

Article 8 - HYGIENE

Les locaux habitables seront aérés et éclairés directe-
ment. lis auront une hauteur minimum sous plafond de
2,40 m. Leur profondeur ne pourra étre supérieure 4
6m par rapport 4 la fandtre ou a la porte-fenétre éclai-
rant la piéce.

Les constructions seront dotées de I'équipement sani-
taire normal, comprenant : éviers, lavabos, au moins
un W.C., éventuellement douche, salle de bain com-

pléte, etc... et dtre raccordées & la distribution publique

d'eau c'alimentation. Aucun W.C ne peut é&tre en
communication directe avec les locaux d'habitation. lls
sefont aérés et éclairés directement.

Toutes les constructions seront obligatoirement rac-
cordées aux réseaux d'électricité, de distribution d'eau
et d'égouts existants.

En l'absence d'un réseau public d'égout, (collecteur +
station d'épuration) chaque construction sera dotée
d'une fosse septique équipée d'un it bactérien répon-
dant aux conditions de 1a circulaire n® P.I.C./E.U.3185
du 15 septembre 1953, et de l'arrdté de I'Exécutif ré-
gional wallon du 25.10.1990 (M.B. du 13.09.1991)
déterminant dans son chapitre 11 le dimensionnement
des éléments de traitement des eaux usées autres
quiindustrielles, et autres dispositifs domestiques
d'épuration des eaux usées publiés par le Ministére de
la Santé publique et de la Famille, Office d'épuration
des eaux usées.
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Les eaux de lessive, lavabo, évier, douche, salle de
bein, etc... ne pourront &tre déversées dans la fosse
septique, laquelle ne regoit que la gadoue du ou des

W.C. Un dégraisseur de capacité suffisante doit dtre

installé pour recueillir les eaux usées provenant des
appareils repris ci-dessus, pour premier traitement.

Les eaux usées et fécales, aprés premier traitement,
seront ditigées vers un filtre bactérien puls dispersées
par le biais de tranchées filtrantes, le trop-plein pou-
vant atra raccordé au coilecteur public lorsqu'existant.

Une chambre de prélévement sera prévue avant ['éva-
cuation vers les tranchées filtrantes (cfr, schémas de
principe infra).

Les tranchées filtrantes doivent répondre a toutes les
garanties en matiére d'hygiéne et seront creusées
dans un endroft & déterminer au plan de construction.
Le propriétaire du lot est responsable vis-a-vis des
voisins, de la Commune ou de la Région wallonne, des
éventuels écoulements anormaux de son dispositif
d'épuration et d'évacuation dus & un mauvais entretien
ou 4 toutes autres causes.

La canalisation éventuelle du fossé de la voirie publi-
que fera l'objet d'une autorisation spéciale préalable de
Yadministration communale et sera exécutée de ma-
niére a éviter toute obstruction et & permettre aisément
ie curage, chaque riverain étant responsable de la
portion de canalisetion située devant sa propriété.

Article 9 - TRAVAUX D'ENTRETIEN ET
CONFORTATIF

lis seront exécutés en utilisant les metériaux décrits ci-

avant et en se conformant aux couleurs prescrites ci-
dessus.

Article 10 - PLAN DE CONSTRUCTION

Les plans de construction seront complets, dressés et
signés par des architectes légalement immatriculés et
inscrits & un répertoire provincial de fOrdre des Archi-
tectes, conformeément aux stipulations de la loi du 26
juin 1963 créant le dit Ordre des Architectes.

Les travaux de construction ne pourront étre entrepris
qu'aprés que l'acquéreur soit en possession de toutes
les autorisetions légales des pouvoirs publics compé-
tents.

La présente stipulation vaut également pour les tra-
vaux de transformations, agrandissements, exhaus-
sements ou toute autre modification & apporter uité-
rieurement aux constructions,
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VUE EN PLAN

(fch. 1/10) -

AA ; axe de mitoyenneté entre lots couvert par
le permis de lotir.

BB : axe de miteyenneté entre lot couvert par
le permis de lotir et sutre parceile,

1) Fondations en béton (méme niveau d'assise
pour a et b)

2) Blocs crenx de béton lourd
(Spaisseur minimum : & = 29cm.
b = 19cm.]

3] Dalle (su-dessus du niveau du terrain naturel)
4] Blocs crenx de béton louxd (ép. min. : 14cm.]
3) Parement (ldem facades de a}- [ép. min. : 3em.]
6) Polystyréne i charge de b) - [p. min. : 3cm.]

7] Pangeaux drainants & charge de bj - (p. min. :
3cm]

8] Isolant thermique - [ép. min, : 3cm)

9] Etapchéité contre humidité ascensionneile

10} Etanchéité contre humidité de ruisseilement

11) Vide (ép. min. 2cm.; absence de tout &éément
de liaison entre structures a et bj

12) Joint souple (N + silicone]; épaisseur lem.

Les cotes mentionnées
correspondent aux valeurs
minimales & respecter.

&0

VUE EN COUPE

(éch. 1/10)

25
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. Les plans de oonstruction devront obligatoirement
renseigner ia natura, le teinte ot Jo texture des maté-
riaux ou revétements rnis en oeuvre pour les fagades,
Jes toitures of toutes les parties visibles de l'extérieur.

Les documents de permis de bétir devront mentionner
avec wactitude les hales ot plantations & réaiiser ot
existantes.

Articte 11 - EEALISA‘HON TECHNIQUE
ES MURS MITOYEN

Les murs séparatifs des habitations construltes sur ou

contre !a limite mitoyenne de deux lots ou parcelles

sont & réaliser impérativemnent sans pont acoustique,
de la maniére suivante:

[11.1. CHRONOLOGIE |

- Le constructeur A établi ls samelie de fondation ot
érige la maconnerie sntarrée.- K construit ta mur 2
Intérieur porteur da sa batisse;

- Il place un isolant contre ce mur.

- B érige le mur 1 soit sur is mitoyenneté s'il s'agit
d'une limite entre deux lots du présent lotissement
solt cortra la imite mitoyenne sl s'egit d'une limite
entre le lot et une parcelle hors périmdtre du lotisse-
ment. Ce mur est traité comme un parement identi-
que aux autrse dlévations dans un délai de 2 ans a
dater de Poccupation du bAtiment

- Le constructeur B qui érige son bétiment postérieu-
rement & A étabiit 1a semelie de fondation au méme
nivaau que celle de A en piagant préaiablement, un
isolant rigide contre la semelle existante de A. Wl pré-
voit un drain qu'il raccorde & son réseau d'égoittage
selon les rigies de Part.

M. PAJ
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- Il place un isolant et des panneaux drainants de teiie
maniére qu'aucune liaison rigide ne puisse subsister
entre ta mur 1 ot sa construction.

- H constrult ta mur 3 intérieur porteur de-sa batisse.

1.2.

Préalablement & Touverture de son chantier, B rachéte
la mitoyenneté du mur 1 qul lul est nécessaire; la va-
iaur de ce mur est déterminée 4 frals communs par un
expert désigné d'un commun accord entre Jes parties.

JER

_|

- Le propriétaire B (ou A) assure & ses frais tous les
raccords (solins, joints néopréne,...) garantissant is
fermetura ot s jonction de sa nouvelle construction
au batiment de A {ou B).

- Dans ia cas ol la surface mitoyenne de ia construc-
tion de B déborde celie de A un essentage (format
20/40) de tainte grise anthracite sera fixée au mur 3
aprés isolation, & charge de B.

- Dans ia cas o0 A (ou B) souhaite réeliser des ceves
ot descendre ainsi la niveau des fondations, U devra
prendre en charge lensemble des travaux de rempié-
tement des fondations de B (ouv A) de manidre &
maintenir fensemble des fondations de 1a séparation

- mitoyenne au méme niveau.

11.3. N Cl

- Le propriétaire A (ou B) réalisant des travaux sur,
contre cu & proximité immédiete de la mitoyenneté,
prendra en charge la réparation de tout dégat causé
4 rimmeuble de B (ou A) par Pexécution de ces dits
travaux ‘

DT Dominique

. Géomatre-expert immabilier

Drossé é \

Tél (061) 41 22 20

-----------------------

43[3 o

JSr950331
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