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HOUSING:

EF ERHVI DA
Te Couwelaarlei 101 B44
2100 DEURNE {(ANTWERPEN)

BLIZONDERE ALGEMENE VERGADERING
3387 - Te Couwelaarlei 101 - Res.Brabo te 2100 Deurne
(Antwerpen)

ondememingsnummer 0850.377.917

d.d. 22 NOVEMBER 2023 OM 19:00 in Sporthal Expohat , Te Couwelaarlei 95
te 2100 DEURNE {ANTWERPEN)

Na ondertekening van de aanwezigheidslijst stelt Housing Beheer+ vast dat:

- 38 van de 73 mede-eigenaars aanwezig zijn, hetzij persoonlijk, hetzij bij volmacht
- Welke 2.490 van de 4.410 aandelen vertegenwoordigen

Wat betreft het aanstellen van de mandataris voor de panden in onverdeeldheid verwijst de syndicus in dit verslag naar art.
3,87. dat stelt dat in geval van verdeling van het eigendomsrecht van een kavel, of wanneer dit het voorwerp is van een gewone
onverdeeldheid, het recht om aan de beraadslagingen van de Algemene Vergadering deel te nemen gescharst wordt tot dat de
belanghebbenden de persoon aanwijzen die dat recht zal uitoefenen,

De vergadering kan rechtsgeldig doorgaan en beslissen over alle punten van de dagorde

Housing Beheer+ verwelkomt de aanwezige mede-eigenaars op de BLJZONDERE ALGEMENE VERGADERING van de VME 3387
Te Couwelaarlei 101 - Res.Brabo.

Tekensan aanwezigheidslifst. nazicht stem nde mede-eigena, n volmachten {geen stemming vereist,

::;l_Benoeminu voorzﬁter, secretaris en sfemopnemers van de ai;emene vergadeﬁng {meerdemeid: 50% + 1__'|

De Algemene Vergadering duidt
- Mevrouw ity aan als voorzitter van de algemene vergadering.
- Housing aan als secretaris van de algemene vergadering.

- De volgende personen worden aangeduid als stemopnemer : Mevroumn

Stermmden voor met 2.490 / 2,450 stemmen.

Stemden tegen met 0 / 2.490 stemmen.

Hebben zich onthouden met 0 f 2.490:

Beslissing goedgekeurd (met volstrekte meerderheid)

2B Bespreiiing en besl_issing kostenverdeelsteutels a'fwi'jikend van de basisakte : kostenver&eﬁng per inwoner ipv per aandeel.
{meerderheid: 4/5)
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Volgende verdeelsleutel kan afgeleid worden uit de basisakte en wordt toegepast in de afrekening van de
gemeenschappelijke kosten :

1} Vergeplsleytel waaronder ook het water wordt verdeeld = 4410 kwo

Afwijkend van de basisakte zou volgende verdeelsleutel kunnen worden toegepast, indien de vergadering middels een 4/5
meerderheid beslist om deze wijzigende verdeelsleutel goed te keuren.

IR T T 2 )
De vergadering stelt voor om de kosten van het waterverbruik niet langer te verdelen onder de aandelen maar wel te
verdelen 'per kop'.

Jaarlijks (01/01) zal er worden opgegeven hoeveel personen er in het appartement/studio wonen. Hiervoor wordt op ieders
eerlijkheid gerekend, zodat de verdeling correct kan worden toegepast.

De commerciele panden zullen telkens met ' 1 kop' geteld worden gezien daar het verbruik van water zich minimaliseert in
‘we/handwasser/koffie zetten'.

Appartementen/studio's waarvan geen informatie wordt bekomen {of leegstand) zullen zowieso forfaitair voor '1 aanwezige'
worden aangerekend.

Er zullen tijdens het boekjaar geen wijzingen kunnen doorgegeven worden inzake bewoning.

De eigenaars zullen een melding krijgen om het aantal bewoners door te geven. Dit zal fysiek worden opgevolgd door de
RVM en syndicus en vervolgens correct doorgegeven aan boekhouding en commissaris.

De AV dient zijn akkoord te geven om deze afwijkende verdeelsleutels te hanteren. Bij niet-goedkeuring zullen de kosten
verdeeld worden zoals bepaald in de basisakte

De vergadering stelt voor om deze gewijzigde verdeelsleutel goed te keuren,

Voor-stem : it bent akkoord met het voorstel
Tegen-stem & u bent nlet akkoord met het voorstel
Onthouding © er wordt geen rekening gehouden met uw stem.

Stemden voor met 2.200 / 2,420 stemmen.
Stemden tegen met 220 / 2.420 stemmen.

Vervioet Jos (7L - kwat . 40, ), Claes-Al Hijaj (26 - kwot . 30, ), Westerlinck - Azizi (7H - kwot . 30, ), BOLOMBO MPETSI Didler (3 -
kwot . 80, ), De Jonghe Veronique (7K - kwot . 44, )
Hebben zich onthouden met 0 / 2.420:

Beslissing goedgekeurd met 91% van de stemmen (met 4/5 meerderheid)

S_Eesprefing en Eesﬁsfng tot het opnemen van déze w-iji‘igencfe verdecéiéieutéi in dé a'kte, zo&ét E!_eze tegensfua_liiaar worEt voor
glle belanghebbenden (meerderheid: 50% + 1]

Dit punt wordt naar een volgende vergadering verwezen,
De vergadering beslist om dit punt nog niet ter stemming te brengen.

Voor-stem : u bent akkoord met het voorstel
Tegen-stem © u bent miet akkoord met het voorste/ Y r
Onthouding : er wordt geen rekening gehotden met uw sten.

Stemden voor met 0 / 0 stemmen.
Stemden tegen met 0 / 0 stemmen. [
Hebben zich onthouden met 2.420 / 2.420:
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Na uitputting van de dagorde en desklassieke rondvraag, zijn er verder geen punten. meer.aan de orde en de vergadering

wordt afgesloten door de syndicug:om 0. &
> »
De syndicus dankt de mede-eigenaars voor hun aanwezigheid en het gestelde vertrouwen in Housing Beheer+. s
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Housing Beheer BV | Mechelsesteanwey 180 bus 5 | 2018 Antwerpen | Tel 03/287.68.80 | info@housing-beheer.be
www.housing-beheer.be | lid BIV {nr. 202.523) | KBO-nr. 0427.342.503| RPR Antwerpen | Belfius BES3 0689 0715 2515
Verzekering beroepsaansprakefijkheid: AXA 730.390.160
Toezichthoudende autoriteit: Beroepsinstituut van Vastgoedmakelaars, Luxemburgstraat 16 B te 1400 Brusse!
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srud (3F - kwot . 70 L Bostoen Linda (106 - ket ‘ir?‘ | Vam Cauvwenberg Dirk (5F - kwot . 70,

i S ) Aikchoiae Maher |24

ﬁ voor of tegen stemmen (met volstrekte meerderheid}

;rBespreEing enﬁesliﬁing toE_ het aansfeilen van een notaris die in naam en voor rékening deze Mﬁjgigenae akte zaiopmaken
meerderheid: 50% + 1)
Inzake voorgaande is dit punt zonder voorwerp.

Voor-stem : u bent akkoord met dit voorstel
Tegen-stem : u bent niet akkoord met dit voorstel
Onthouding : er wordt geen rekening gehouden met tuw stem.

Stemden voor met 0 / 0 stemmen,
Stemden tegen met 0 / 0 stemmen.

Hebben zich onthouden met 2 420/ 2.420:
Fepauy Plerre (86 - kwol . 30. ), Tangses:

0,

Geen vodr of tegen stemmen {met volstrekte meerderheid)

Egespreﬁng enil;eslri's'ing to?het aanTeggen van een provigie ter betéling van de notariel_eiosten VOOr opmaaT( gewij_zigt?e a_kte
meerderheid: 50% + 1}
Inzake voorgaande is dit punt zonder voorwerp.

Veoor-stem : u bent akkoord met het voorstel
Tegen-stem : u bent niet akkoord et het voorstef
Onthouding : er wordt geen rekening gehouden met uw stem

Stemden voor met 0 / 0 stemmen.
Stemden tegen met 0 / 0 stemmen. "
Hebben zich onthouden met 2.490 ,f 2.490:

Geen voor of tegen stemmen (met volstrekte meerderheid)
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Te Couwelaarlei 101 B44
2100 DEURNE (ANTWERPEN)
HERNIEUWDE ALGEMENE VERGADERING
3387 - Te Couwelaariei 101 - Res.Brabo te 2100 Deurne
(Antwerpen)
ondernemingsnummer 0850377917 . . ! s
d.d. 22 NOVEMBER 2023 OM 19:00 in Sporthal Expohal , Te Couwelaarlei 95 -
te 2100 DEURNE (ANTWERPEN)
Na ondettekening van de aanwezigheidslijst stelt Housing Beheer+ vast dat:
- 38 van de 73 mede-eigenaars aanwezig zijn, hetzij persoonlijk, hetzij bij volmacht
- Welke 2.490 van de 4.410 aandelen vertegenwoordigen .
Wat betreft het aanstellen van de mandataris voor de panden in onverdeeldheid verwijst de syndicus in dit verslag naar art.
3.87. dat stelt dat in geval van verdeling van het eigendomsrecht van een kavel, of wanneer dit het voorwerp is van een gewone
onverdeeldheid, het recht om aan de beraadslagingen van de Algemene Vergadering deel te nemen geschorst wordt tot dat de
belanghebbenden de persoon aanwijzen die dat recht zal uitoefenen.
De vergadering kan rechtsgeldig doorgaan en beslissen over alle punten van de dagorde
Housing Beheer+ verwelkomt de aanwezige mede-eigenaars op de HERNIEUWDE ALGEMENE VERGADERING van de VME 3387
- Te Couwelaarlei 101 - Res.Brabo.
Tekenen aanwezigheidslijst, nazij mhoudende -eigenaars en volm, n {geen stepuning vereist,
i verweikoming en ter info van de u'itbai:ing : Ingang is best via Frank Cmeybedodaan ﬁ, want via ;I;e (_.fouwelaeﬂei_ 95 zou je
door. de sporthal moeten stapper;.enqdft is 1. Niet toegelaten zonder sportschogisel.en 2. Fris g_an trallnlrlg. (t_;_e_e;n s_EemmI ‘
yereist) st — B —————
- B ’ - L3 R v—
2 Benoeming voorzitter, secretaris en stemopnemers van de algemene vergadering (meerderheid: 50% + 1)
De Algemene Vergadering duidt
- Mevrouw esRWWIl als voorzitter van de algemene vergadering.
- Housing aan als secretaris van de algemene vergadering.
- De volgende personen worden aangeduid als stemopnemer :”
Sternden voor met 2.070 / 2.070 stemmen. Fee - . .
Sternden tegen met 0 / 2.070 stemmen.
Hebben zich onthouden met 420 / 2.20: ) i — e
L | =8
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Beslissing goedgekeurd {met volstrekte meerderheid)

EToelichting commissaris van de rekeningen i.v.m. het vervuilen van opdracfl_t en ad"vies aan de AV Lv.m. goedikeuﬁng
afrekening (geen stemming vereist) & TRy -

De commissaris van de rekeningen, Dhr Dirk van Cauwenbergh is niet aanwezig op de vergadering en verontschuldigt zich.
Zijn volmachtdrager licht per instructie toe dat de rekeningen kloppen. Er werden liftkosten aangerekend in de totaliteit daar
waar de gelijkvloerse handelspanden niet hoeven deel te nemen in deze, De handelspanden mogen deze bedragen in
mindering brengen van hun afrekening, dit in afwachting van een regularisatie in de volgende afrekening

De commissaris advis=ar oo vermadering de rekeningen van het algelopen boekjaar goed t2 keuen

EI_D_é_Elarge aan de commissaris van de reEeninqen {;meelﬂed-'teidf: 5_0;6 + 1_}

De Algemene Vergadering verleent décharge aan de commissaris, Dhr. Van Cauwenbergh Dirk voor zijn werkzaamheden het
afgelopen boekjaar.

Stemden voor met 2,120 / 2.120 stemmen.
Stemnden tegen met 0 / 2,120 stemmen.
Hebben zich onthouden met 370 / 2.490:

i i

Bestissing goedgekeurd (m'e.lg volstrekte meerderheid)

guéespreiing en goed_keuring aFrekening d.d. 31.!12]2?‘22 Imeer&éﬁeidi 50“]0 + 1)

De individuele afrekening d.d. 31/12/2022 werd mee verstuurd met de uitnodiging van deze vergadering.

De syndicus overtoopt de kostenlijst d.d. 31/12/2022 en de door eigenaars gestelde vragen werden beantwoord.

De totale kosten voor het boekjaar van 01/01/2022 tot 31/12/2022 bedragen 203.086,54 €. De gehanteerde verdeelsleutels
worden besproken waar nodig.

De combinatie van de kosten en de gehanteerde verdeelsleutels leidt naar uw individuele afrekening dewelke kan
goedgekeurd worden.

Mede-eigenaars, dewelke dienen bij te betalen, dienen het bedrag te voldoen binnen de 10 dagen na de AV op de rekening
van de VME Te Couwelaarlei 101 - Res.Brabo zijnde: BE94 2200 2639 1514.

Mede-eigenaars die een tegoed hebben, krijgen dit bedrag teruggestort, na goedkeuring van de jaarafrekening, op het
rekeningnummer dat bij ons bekend is, van zodra de financiéle toestand van de VME-rekening dit toelaat.

Ormttrent de afrekening dienen de volgende opmerkingen te worden gemaakt: de eigenaars van de gelijkvioersen mogen de
foutief aangerekende liftkosten in mindering brengen, dit in afwachting van de regularisatie ervan in de volgende afrekening.

Stemden voor met 1.885 / 2.040 stemmen.

Stemden tegen met 155 / 2.040 stemmen.
Vermussche (GLVF - kwot. 155, }

Hebben zich onthouden met 450 / 2.490:

Beslissing goedgekeurd met 92% van de stemmen (met volstrekte meerderheid)

6 Bespreking en goedkeuring balans d.d. 31/12/2022 (meerderheid: 50% + 1)

De balans d.d. 31/12/2022 werd aan de vergadering voorgelegd.
Balans d.d. 31/12/2022 bedraagt: 126.666,32 €.

Stemden voor met 2.040 / 2.140 stemmen.
Stemden tegen met 100 / 2.140 stemmen.

o i -

Hebben zich onthouden met 350 / 2.490:
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Beslissing goedgekeurd met 95% van de stemmen (met volstrekte meerderheid)

7 Décharge aan de syndicus imeerderheid: 50% + 1)

De Algemene Vergadering verleent décharge aan de syndicus voor het gevoerde financigle, administratieve en technische
beheer van het afgelopen jaar,

Sternden voor met 1.470 / 2.110 stemmen. .
Sternden tegen met 640 / 2.110 stemmen.

- e I N | e 4

i ; - T ———— e S h——
Beslissing goedgekeurd met 70%: van de stemmen tmet volstrekte meerderheid)
- B e =S —— - . e —

T . L . U, | TP - - =t
. hr T - o == :
= E I AR . i — Lk .
8 Benoeming commissaris van de rekeningen voor het volgende boeki rderheld: . A T — -mﬂ
i +

De volgende partij wordt voorgedragen als commissaris: Dirk Van Cauwenbergh

Los van het takenpakket van de commissaris van de rekeningen zoals hierboven beschreven wenst de AV een bijkomende
opdracht aan toe te kennen nl.: te fungeren als "GDPR verantwoordelijke" in naam en voor rekening van de VME teneinde
taken uit te voeren en verantwoordelijkheden op te nemen zoals vermeld in de verwerkingsovereenkomst; Housing kan de
cormmissaris steeds bijstand verlenen in geval van vragen [ onduidelijkheden.

Sternden voor met 1.970 / 2.120 stemmen.
Stemmden tegen met 150 / 2.120 stemmen.

Hetyben zich onthowden met 370 / 2 450

Beslissing goedgekeurd rnet 93% van de stemmen (met volstrekbe meerderheid)

g Beshssmg tot het invoeren van de nieuwe software met mobiele appllcatie “Dobby’ _(_meerdeﬂletd 50% + 1)

Dobby is een digitale assistent waarmee je een mede-eigendom kan beheren. Je kan het Dobby-platform gebruiken via een
mobiele app en via het internet. Deze is toegankelijk zowel voor de mede-eigenaars als voor Syndicus.

Deze digitale assistent maakt het mogelijk om vergaderingen te digitaliseren:
Authenticatie en registratie van de deelnemers via itsme®
Overzicht van de agenda direct via de app en het web

Stemmmen worden automatisch geregistreerd in plaats van papier uit te delen W0yl e R L - Lo e ig—— 1
Inzicht op resuitaten per stempunt
Digitaal ondertekenen van notulen in Eaats var}‘aanschuwen voor het ondertekenen e R S e
De notulen ziin direct beschikbaar s S T s R e . ) "—:'L‘.
. .

Daarnaast is het via deze software ook mogelijk om digitaal aan te sluiten bij de vergadering, zonder ter plaatste te moeten
komen ("Hybride vergaderen”). Bovendien zorgt deze software ervoor dat er viot meldingen kunnen worden gemaakt aan de
syndicus, communicatie transparant is, documenten kunnen worden geraadpleegd en gegevens beschermd blijven conform
GDPR wetgeving.

Belangrijk hierbij, de GDPR-regelgeving dient niet lichtzinnig te worden bekeken. Dit blijkt vooral uit de sancties die de
wetgever heeft voorzien: naast administratieve sancties, zijn zelfs strafrechtelifke sancties voorzien.

Het door Housing op dit moment gebruikte software pakket wordt daarom niet meer ondersteund vanaf datum waardoor we
genoodzaakt zijn naar een nieuwe generatie over te stappen. Ock andere onderzochte pakketten in de markt geven
onvoldoende antwoord op de nieuwe uitdagingen zodat een overstap onvermijdelijk is en wij als kantoor besloten hebben
deze overstap per direct te doen. Dit laat ons toe om op een gecodrdineerde manier binnen het wettelijk kader te blijven
werken.

Housing Beheer BY | Mechelsesteenweg 180 bus 5 | 2018 Antwerpen | Tel 03/287.68.80 | info@housing-beheer.be
www.housing-beheer.be | lid BIV {nr. 202.523) | KBO-nr. 0427.342.903| RPR Antwerpen | Belfius BES3 0689 0715 2515
verzekering beroepsaansprakelijkheid: AXA 730.390.160
Toezichthoudende autoriteit: Beroepsinstituut van Vastgoedmakelaars, Luxemburgstraat 16 B te 1000 Brussel
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Kosten voor het gebruik van de Dobby-applicatie badragen € 44,75 op maandbasis voor de VME in totaliteit. De syndicus
geeft eveneens toelichting omtrent de praktische gevolgen van de inhoud van art. 3.89 §5. 13° met betrekking tot de
ontwikkelaar van de betreffende software.

De syndicus vraagt de algemene vergadering om te stemmen over de invoering van de Dobby-applicatie, volgens de
hierboven aangehaalde voorwaarden en aldus de nodige stappen te zetten voor de beveiliging van de privacygegevens.

Bij niet goedkeuring:

Aangezien de algemene vergadering op het voorstel voor de beveiliging van de privacygevoelige data, niet wenst in te gaan,

wijst de syndicus nogmaals op de ogell]ke risico’s en boetes die dit met zich meebrengt.

De syndicus brengt de algemene vergadennig op de hoogte*van het felt'dat het mandaat om: dezeredem met"z&l‘Wor‘dén 2 s
verder gezet. . - Mo Mg

Stemden voor met 1.120 / 1.440 stemmen.
Stemden tegen met 320 / 1.448 stemmen. ™ re a

Hobsben zch onthouden met 1050/ 2.490;

eslissing goedgekeurd met 78% van de stemmen (met volstrekte meerderheid)

1

10 Hernieuwing mandaat -syndlcus {meerdemeid 50% + 1}

De syndicus meldt dat de beheersovereenkomst afloopt vadr de volgende algemene vergadering. De syndicus licht de
voorwaarden omtrent de nieuwe beheersovereenkomst toe.

De vergadering beslist om een mandaat af te sluiten dat ingaat op 01/11/2023 er’eindigt op01/02/2025 conformde e Ged B
voorwaarden beschreven in het reeds overgemaakte ontwerp van de overeenkomst.

& B SRR e .
De syndicus meldt aan de vergadering, die zich akkooﬂverklaart dat welbepaalde boekhoudkunmge en administratieve. -
taken kunnen worden vitbesteed aan bedrijven van de moedermaatschappij, Gerantis NV ( BEQ727.889.285), dewelke
eveneens onder controle vallen van de BIV mandatarissen van Housing . De uitvoering van deze taken geschiedt onder de
exclusieve verantwoordelijkheid van Housing .

e ks

De voorzitter van de algemene vergadering ontvangt een mandaat om de syndicusovereenkomst onmiddellijk te
ondertekenen.

De algemene vergadering mandateert de syndicus om verbintenissen aan te gaan die de duur van zijh mandaat overschrijden
met maximum 2 jaar.

Stemden voor met 1.940 / 2.040 stemmen,
Stemden tegen met 100 / 2.040 stemmen.

Hibben Ach onthouden mit 450 / 2 490:

Beslissing goedgekeurd met 95% van de stemmen (met volstrekte meerderheid)

-,

Ei Raad van meéé:ejgendbm (ﬁeen stemming yereﬁi

Ll

De syndicus informeert de AV erover dat:
de RVM binnen zijn mandaat een eindbeslissing neemt met volstrekte meerderheid (helft + 1) waarbij elk lid van de
RVM 1 stem draagt. Bij een gelijkheid van stemmen tellen de kwotiteiten die de respectievelijke leden
persoonlijk vertegenwoordigen.
elke mede-eigenaar die zich kandidaat stelt om te zetelen in de RVM hiermede eveneens zijn uitdrukkelijke akkoord
geeft om zijn / haar minimale contactgegevens {naam, adres, tel, GSM, mailadres) door te geven aan derden,
in het kader van de uitcefening van zijn / haar taak als lid van de RYM (bv. doorverwijzen van andere
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eigenaars naar de RVM in geval van vragen, problemen,.....)

—_ _ o - _ S . - Eid
11,1C Bespreking omstandig jaarversiag raad van mede-eigendom (geen stemming vereist)

Art. 3.90, §4 Burgerlijk Wetboek : (...) Tiidens de Algemene Vergadering bezorgt de Raad van Mede-eigendom de
mede-eigenaars een omstandig jaarversiag over de uitoefening van zijn taak.

L J ®R o "
De Raad van Mede-eigendom bestaat uit volgende Ieden
Ldad et - STt RN B -
aklosmarEErErE 21 ook d& sleutels van de gemeenschappelijke delen) %’

z Dw'vens commissaris van de rekeningen)

Tevens ook dank aangeewewa=F8e mee als contactpersoon en aanspreekpunt optreedt.

Mevro licht de werking van afgelopen jaar toe en meldt hierbij dat ook de samenwerking met de syndicus
zeer viot veroopt.
ﬁ,iﬁ [_iéd1arg_e van de raad van mede-eigenflom (meerdemef&: 50% + f) == )
i = IR T R T e T
De Algemene Vergadering verleent décharge aan de leden van de raad van mede-eigendom voor zijn/haar werkzaamheden
het lopen jaar. = »
afgelopen j - P 5 T T o - g s T+ .‘ -

Stemmden voor met 1.970 / 2.000 stemmen.
Stermden tegen met 30 / 2,000 stemmen.
S

Hebben zn:h onthouden met 490 / 2.450:

T eSS S e e — P

VL s,

55ing goedgekeurd met 99% van de stemmen (met volstrekte meerderheid}

e . R — e e LA TR

11,30 6prich¥ing raad van medie-eigendom _{«: 20 app) (_meerderﬁeiaz 50% + ﬁ

De algemene vergadering dient zich uit te spreken of ze de oprichting van een raad van mede-eigendom wenselijk acht.

Stemiden voor met 2.270 / 2,300 stemmen.
Stemden tegen met 30/ 2.300 stemmen.
w - wot . 30, }

Hebben zich onthouden met 190 / 2.490:

e\ (5L - kw0t . 40, ), V— v . 70, ), T ——— 0! - 50, )
Beslissing goedgekeurd met 99% van de stemmen (met volstrekte meerderheid)

11,40 Bspmﬁng_m samensteging faad van mede-ejgendom (aantal ”ledenJ {heerderheld: S0% + 1)

De algemene vergaderiM BtPaadsladgt over het aarital Teden dewelke zullefi zetelen in de raad van inede-eigendori. DhiVan —
Nylen laat per whatsapp w&éﬁ"dar h]j Zf_ﬂ‘l fnandaat ter’ beschikkhg stelt; Hij meldt hierbij dat hij volle vertrouwen heeft'in &
opvolging.

P gt 4 e AT am
Er wordt voorgesteld om 3 Iem;;ejaten Zetglen in de raad.

Stermden voor met 1,880/ 1. 916 aemmen
— & Lo e ones

Stemden tegen met 30 / 1.910 SYem i e T TS st PSS

L (- g ML) e - EWR E LT R e e

Hebben zeh onthouden met 580 / 2.490:

Il

-

Beslissing goedgekeurd met 98% van de stemmen (met volstrekte meerderheid)

Housing Beheer BV | Mechelsesteenweg 180 bus 5 | 2018 Antwerpen | Tel 03/287.68.80 | info@housing-beheer.be
www.housing-beheer.be | lid BIV (nr. 202.523) | KBO-nr. 0427.342.903| RPR Antwerpen | Belfius BES3 0689 0715 2515
verzeXering beroepsaansprakelijkheid: AXA 730.390.160
Toezichthoudende autoriteit: Beroepsinstituut van Vastgoedmakelaars, Luxemburgstrazt 16 B te 1000 Brussel
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&i,éfBeshssmE kandidatuur ME 1 als lid raad van mede-eigendom (7meerdemeid: 50% + li
Beslissing kandidatuur mede-cigenaar: ===

Stemden voor met 1.950 / 2.050 stemmen.
Stemden tegen met 100 / 2.050 stemmen.

Hebben zich onthouden met 440 / 2.490:

kwot . 80, )
Beslissing goedgekeurd met 95% van de stemmen (met volstrekte meerderheid} R

_ = = - — — - = - = = - == = L3
11,60 Beslissing kandidatuur ME 2 als lid raad van mede-eigendom {meerderheid: 50% + 1)

Beslissing kandidatuur mede-eigenaar: Veronique Vermussche

Stemden voor met 2.050 / 2.150 stemmen.
Stemden tegen met 100 / 2.150 stemmen,
Hebben rich anthouden met 340 / 2.490:

i J
Beslissing goedgekeurd met 95% van de stemmen {met volstrekte meerderheid)

1_1,50 Beslissing kandidatuur ME ®sals-iid raa&=vawme&e—eigendom (mebrdemeid'sﬁ%/n T e € . e

1] ‘
Beslissing kandidatuur mede-eigenaar: Dirk Van Cauwenbergh - g

Stemden voor met 2.020 / 2,150 stemmen.
Stemden tegen met 130 / 2.150 stemmen.
Hebben zich onthouden met 340 / 2.490:

Frajdenberg Patrick Patrick (6L - kwot . 40, ), Vandamme Ludwina (5E - kwot . B0, ), Van Fygen (6F - kwot . 70, ), Smeyers Ronald
(3F - kwot . 70, ), Creten Augusta (4€ - kwot . 80, }

Beslissing goedgekeurd met 94% van de stemmen (met volstrekte meerderheid)

r‘liljoiéesilssmg kandidatuur ME 4 als lid raad van medé—eigendom iheer&eriae?cf: 50% + 1 4]
» [] a & - h

Gezien voorgaande is dit punt zonder voorwetp.

Stemden voor met 0 / 0 stemmen.
Stemden tegen met 0 / 0 stemmen.
Hebben zich onthouden met 2.490 / 2.490:

B R e e e s
S PO Ui atefepnmilap

T B v o
Geen voor of tegen stemmen (met volstrekte meerderheid) ]
Lo i W a0 g e g,

8. . B s ad T B TR s "'F
L N . = " L
11,90 Beslissing kandidatuur ME 5 als lid raad van mede-eigendom [ meerderheid: 50% + 1]

Gezien voorgaande is dit punt zonder voorwerp.
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Stemden voor met 0 / O stemmen.
Stemden tegen met 0 / 0 stemmen.
Hebben zich enthouden met 2.490 / 2.490:

aremusaze )

Geen voor of tegen stemmen (met volstrekte meerderheid)

v

g_Z—Bapreking en tnekenning bijzonder mandaat aan de raad van mede-eigendom : toekenning bedrag verbeteﬁng l
verfraaiingswerken (meerderheid: 2/3)

De algemene vergadering beslist om te stemmen over een mandaat voor de raad van mede-eigendom om te beslissen over
werken / verbeteringswerken / verfraaiingen tot een maximaal bedrag van € 10,000 exclusief BTW op jaarbasis.

De financiering zal geschieden vanuit het reguliere werkkapitaal of, indien het begrote werkkapitaal niet toereikend biijkt tot
de volgende algemene vergadering, middels een extra opvraging op datum van de beslissing van de raad van
mede-eigendom volgens de verdeelsleutels zoals beschreven in de basisakte of een andersluidende beslissing van een
algemene vergadering.

De syndicus verwacht dus een verslag (of opdracht) van de raad van mede-eigendom voorzien van een vaste datum waarop
deze beslissing werd genomen.

Stemden voor met 1.970 / 2.050 stemmen.

Sternden tegen met 80 / 2.050 stemmen.

BOLOMBG MPETST Didier (37 - kwot . 80, }

Hebben zich onthouden met 440 / 2.490:

T T I R e A R e O 3 e P TSR W)
Beslissing goedgekeurd met 96% van de stemmen (met 2/3 meerderheid)

E?Evaluatie overeenkomsten voor geregeld vemichte leveringen: de syndicus vraagt mandaat aan de algemene vergadering om,
na toestemming van de verkozen commissaris van de rekeningen of van de raad van mede-eigendom of van de door de AV
aangeduide mede-eigenaar(s) de lopende contracten te herzien, te heronderhandelen en desgevallend te laten overzetten naar
een andere leverancier of tussenpersoon, indien zulks betere voorwaarden biedt voor de VME (meerderheid: 2/3)

De syndicus ovetoopt de lopende contracten binnen de VME; zoals voorzien in art, 3.89 §5. - 12°B.W.

- Verzeketingen: Blokpolis bij B Cover, via makelaar Porthos verzekeringen (wijstelling € 857)
- Nazicht brandblusapparaten:

- Schoonmaak: ingeschreven werkvrouw

- L.oonadministratie : Acerta

- Water algemene delen: Waterlink

- Elekiriciteit algemene delen: Engie

- Onderhoud lift: Kone

- Keuring lift: ATK
- Nazicht afveeren / riolering:  Gunter Somers
- Onderhoud schouwen : Smeets -

- Onderhoud cv installatie : Bondec
- Levering mazout : Energy Control

De syndicus vraagt mandaat aan de algemene vergadering om,-na toestemming van de verkozen commissaris
van de rekeningen of van de raad van mede-eigendom of van de door de AV aangeduide mede-eigenaar(s} de
lopende contracten te herzien, te heronderhandelen en desgevallend te laten overzetten naar een andere
leverancier of tussenpersoon, indien zulks betere voorwaarden biedt voor de VME.
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De toelating dient verleend te worden door : raad van Mede-eigendom.

De eigenaars zijn niet tevreden oggar de werking van liftfirma Kone en wensen een offerte te ontvangen van een andere
liftfirma voor het onderhoud van d@instaliatie. De opzeg van Kone zal worden. besproken op de komende vergadering. |, ..

WG T el A%

— [ A L]

i
Stemden voor met 2.020 / 2&memﬁ1en
Stemden tegen met 100 ,f 2.120 sigamen.

e

R coRaetiiamy

VO e A O A

’
i x Y

Beslissing goedgekeurd met o5 van de stemmen {met 2/3 meerderheid)

‘{14 Beslissing over werken aan gemeenschappelijke delen: renovatie aan-en afvoerleidingen dit nav waterinfiltraties
pnderliggende panden. (meerderheid: 2/3)

Art. 3.88, §1, 1° Burgerlijk Wetboek:

De algemene vergadering beslist met twee derde van de stemmen over : B} over alle werken betreffende de gemene delen,
met uitzondering van de wettelik opgelegde werken en de werken tot behoud van het goed en daden van vooriopig beheer,
waartoe kan worden besloten bif volstrekte meerderfieid van de stemmen van de aanwezige of vertegenwoordigde
mede-eigenaars, onverminderd artikel 3.89, &5 2%

De syndicus verwijst naar het verslag van de vorige vergadering waarin toelichting werd gegeven door de afgevaardigden van
Bondec met betrekking tot de vernieuwing van de afvoerleidingen. Hiervoor werden een aantal andere firma's aangeschreven
die zich helaas onthielden van opmaak offerte omwille van oa de aanwerzigheid van asbest,

Ondertussen heeft de VMe wel enorme kosten gemaakt in het kader voor herstelling en behoudt voor de herstelling van de
beerput en de centrale afvoer, die corzakelijk verband had met de overlast van (urine) water in de kelder en de stagnatie van
afvoerwateren in de gemeenschappelijke leidingen waardoor lekkages ontstonden. Deze werken zijnh uitgevoerd door
aannemingen Gunter Somers. Deze kosten bedroegen circa € 27.200 eurc en werden apart opgevraagd aan de eigenaars en
in de rekening 2023 opgenomen.

Eerder dit jaar had aannemerﬁuﬁta—e‘:mzmh ook laten ontvangen aan één van de elgenaars en de syndlcus dat een

herstelling van de leidingen Z&‘I mogeluk zijn mlddels een nieuw procede waarbu de oorspronkeluke Ield:ngen mtern zouden R A,
gekapseld worden, zodat ze ze niet meer lekken. De syndlcus heeft de heer Somers geregeld geinformeerd naar dit “'We eyl 1
(buitenlands) systeem maar momenteel geen verder nieuws bekomen

Indien we mogen aannemen dat de frequentie van infiltraties momenteel toch wel aanzienlijk verminderd is nav de reeds

uitgevoerde ingrepen, verzoekt de syndicus de vergadering alsnog om een akkoord te geven over de verdere renovatie en/of

vemieuwingen van de leidingen

T S

Bijkomend wil de syndicus de eigenaars erop attent maken dat ook de privatieve zaken zoals bad- en of douchenaden,
interne leidingen en of occasioneel lozen van afvalwater emstig in het oog dient gehouden te worden. kitnaden dienen
minstens om de 2 jaar nagekeken worden en vervangen. Hierbij willen wij erop wijzen dat bij infiltraties herhaaldelijk naar de
syndicus (en de gemeenschappelijke delen) wordt gewezen doch echter na expertise blijkt dat de corzaak zich privatief
bevindt. Voor de herstelling van privatieve zaken dienen de eigenaars zelf in te staan rekening gehouden met de door de
verzekering gehanteerde vrijstelling op waterschade, die eveneens privatief zal worden toegewezen en verhaald.

:—lierbij dringt de syndicus ercp aan dat zeker en vast een polis 'familiale’ wordt onderschreven en aan de verhuurders wordt
"geadviseerd dit ook bij de huurder mee in de huurovereenkomst te laten onderschrijven.

AL

De vergadering stelt zich akkoord met bovenstaanden en stelt voor om de renovatie van de leidingen verder te zetten.

Stemden voor met 2.300 / 2.300 stemmen.
Stemden tegen met 0 / 2.300 stemmen.
Hebben zich onthouden met 150 / 2.490:

Beslissing goedgekeurd (met 2/3 meerderheid)

i&,loiBsissing over weri(en aan qemeensdiappnlﬁke cielen: vervangen a?s—lﬁ'racranen. tmeerderhmd 23}
Art. 3.88, §1, 1° Burgerlijk Wethoek:
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De algemene vergadering beslist met twee derde van de stemmen over : B) over alle werken betreffende de gemene defen,
met vizondering van de welteliik opgelegde werken en de werken tot befioud van het goed en daden van voorioplg beheer,
waartoe kan worden besloten bii volstrekte meerderheid van de stemmen van de aanwezige of vertegenwoordigde
mede-eigenaars, onverminderd artikel 3.89, §5, 2%

De syndilus verwijst naar eerder geleverde offerte door Bondec met betrekking tot het vervangen van de kolomafsluiters.
Deze offerte bedraagt € 10.567

Bondec neemt ook in haar offerte op dat :
o

Buiten het leveren en plaatsen van deze installatie door onze firma, kan u rekenen op een
*(na-) service, die gedurende een heel jaar , 7/7 en 24/24 h bereikbaar is.

0ok het onderhoud van bestaande installaties kunnen wij voor u verzorgen.

Wij hebben meer dan 50 werknemers in dienst waarvan 10 techniekers.

De syndicus adviseert de vergadering om zich akkoord te stellen met dit voorstel omdat onlangs bleek dat het niet afstuiten
(en dus tot vervangen voorzien van deze kranen) wederom voor overlast zargde in onderliggende panden.

Sternden voor met 2.150 / 2.150 stemmen.
Sternden tegen met 0 / 2.150 stemmen.
Hebben zich onthouden met 340 / 2.490:

A ooyl EA g

Beslissing goedgekeurd (met 2/3 meerderheid)

14,20 Aanwﬁzing van d—e_leverancierl aannemer van de hoger besliste uit te voeren weu:ke_n (meerdtheitT: 50% + 1)

In een vorig agendapunt werd besloten om de werken aan de gemeenschappelijke delen uit te voeren.

In dit agendapunt zal de aannemer / leverancier dienen bepaald te worden dewelke belast wordt met de uit te voeren
werken, -

De syndicus legt de volgende offerte voor: e

- Bondec : € 10.567 + 6 % btw = € 11.296,42 (incl btw)

Na beraadslaging wordt voorgesteld om een stemming te organiseren voor de toewijzing aan leverancier Bondec.

De AV kent een uitzonderlijk mandaat toe aan de voorzitter van deze vergadering om eventuele meerwerken, dewelke
verband houden met bovenstaande werken, goed te keuren.

Stemden voor met 2.150 / 2.150 stemmen.
Stemden tegen met 0 / 2,150 stemmen.

Hebben zich onthouden met 340 / 2.490:
i = ene

) EaL L SO s
Beslissing goedgekeurd (met volstrekte meerderheid)

f;},30 Bespreking en toekenning bijzender mandaat aan de raad enfof de commissaris van de rekening enfof een werkgroep
meerderheid: 2/3)

De algemene vergadering beslist om te stemmen over een mandaat voor de raad van mede-eigendom en/of de commissaris
van de rekeningen en/of een werkgroep om te beslissen over de toewijzing van de hoger besliste werken aan

gemeenschappelijke delen.
[

. E L Sl ot e L ity A il . .
De syndicus verwacht dus een verslag‘gf opdracht) van de ‘rraad van medp-elggpdom vooIzZien van esn vaste datum waarip
deze beslissing werd genomen. PRE

Sternden voor met 2.080 / 2.150 stemmen. i
Stemden tegen met 70 / 2,150 sgemme_n..,

- e oz
Smymre——— 0t . 70, ) P - v

Hebben zich onthouden met 340 / 2.490:

i e A T T T Py R e
B
Beslissing goedgekeurd met 97% van de stemmen {met 2/3 meerderheid)

i EERR s EwE

ER ] DI M e 2

Housing Beheer BV | Mechelsesteenweg 180 bus 5 | 2018 Antwerpen | Tel 03/287.68.80 | info@housing-beheer.be
www.housing-beheer,be | lid BTV {nr. 202.523) | KBO-nr. 0427.342.903| RPR Antwerpen | Belfius BEE3 0689 (715 2515
Verzekering beroepsaansprakelijkheid: AXA 730,390,160
Toezichthoudende auteriteit; Beroepsinstituut van Vasigoedimakelaars, Luxemburgstraat 16 B te 1000 Brussel
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i443 ﬁnancieringsmod?aﬁteiit van de uit te voeren werken fmeerderheifi: 50% + 1_}

In een vorig agendapunt werd besloten om de werken aan de gemeenschappelijke delen uit te voeren.
In dit agendapunt zal de wijze van betaling / financiering van de werken bepaald moeten worden door de algemene
vergadering.

Na ber: laging wordt v Id om de werken als volqt te financieren:_

Via een ppnhame yit het spaarfonds

O  op datum : factuurdatum
1 met verdeelsleutel 'totaliteit’
2 van het volledige bedrag van de factuurffacturen

(Befangritke opmerking: Indien het saldo van het spaarfonds onvoldoende zou zifn of de samenstelling van het
spaarfonds niet Zou toelaten om het volledige bedrag hlerwit op te nemen, zal het resterende bedrag via een
extra opvraging opgevraagd worden op dezelfde datum en volgens dezelfde verdeelsleutel)

Eventuele meerwerken, goedgekeur®dobr de Yooiitter vah déze vergadering, zullen (waar mogelijk) volgens dezelfde
financieringsmodaliteit dienen gefinancierd te worden (zoals hierboven beslist} en dit op datum van ®&goedkeuring van de o
voorzitter. Indien dezelfde financieringsmodaliteit niet mogelijk blijkt (bv. envoldoende reservekapitaal in de VME aanwezig),

zal de financiering van de meerwerken volgens een andere modaliteit gebeuren en dit na akkoord van de voorzitter van de

vergadering.

Stemden voor met 2.080 / 2.080 stemmen.

Stemden tegen met 0/ 2.080 stemmen.

Hebben zich onthouden met 410 / 2.490:
T

Beslissing goedaekeurd {met volstrekte meerderheid)

ﬁggespre_k_ing en b'esTi'ssing tot het aanwenden van het reserve&api_taafvoor de reeds gemaai&e kosten inzake herstellen Beerput
en afvoer door Gunter Somers. {meerderheid: 50% + 1)

De syndicus verwijst naar de reeds eerder gemaakte kosten omtrent het herstellen van de beerput en afvoerleidingen, dit
uitgevoerd door aannemer Gunter Somers voor een bedrag van € 27.000.
Deze kosten werden apart opgevraagd aan de eigenaars en opgenomen in de afrekening/

Middels akkoord van 50+1 kan de vergadering beslissen om deze kosten op te nemen vanuit het reservefonds zodat deze
kunnen worden teruggegeven in de volg®ida arelaming. : . . “. R 1

e W LA

De vergadering stelt voor om deze werken niet te laten betalen door aanwendiging reservefonds.

Voor-stern : u wenst deze werken via de reserve te /aten betalen.
Tegen-sterm : u wenst deze werken niet via de reserve te laten betalen.
Onthouding ! er wordt geen rekening gehouden met uw stem.

Stemden voor met 790 / 2.130 stemmen.
Stemden tegen met 1.340 / 2.130 stemmen.

[ SRt o

Beslissing afgekeurd met 63% van de stemmen (met volstrekte meerderheid)
L T
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16 Toelid1ting asbestattest (geen stemming vereist}

vanaf 23 november 2022 is het verplicht voor de eigenaar/verkoper om te beschikken over een asbestattest bij het sluiten
van het compromis {(onderhandse akte) voorafgaand aan de verkoop van de woning, of op het moment van een verkoop
wanneer de overdracht verloopt zonder compromis. Het gaat om een verplichting bij de overdracht onder levenden. Ook een
schenking valt daar onder. Een erfenis dan weer niet.

Vanaf 2032 is elke eigenaar van een gebouw gebouwd voor 2001 verplicht om een asbestattest te bezitten.

Voor de gemeenschappelijke delen van panden die onder het stelsel van gedwongen mede-eigendom vallen, gaat de
verplichting pas in op 1 mei 2025, bij een verkoop. Vanaf 2036 is elke mede-eigenaar verplicht een asbestattest te hebben

voor de gemesnschappeliike delen.

ﬁmBespreIing en bes:iissing uitvoeren van verwanningsaudit Eﬁveercferheia: 5'0_% + 1}

Een verwarmingsaudit is een onderzoek van uw verwarmingsinstallatie, waarbij gekeken wordt naar het productierendement
ervan. Ook wordt onderzocht of de grootte van de ketel past bij de verwarmingsbehoeften van het gebouw en of het centraal
stooktoestel (cv-ketel} aan vervanging toe is.

Oudere verwarmingstoestelien hebben immers vaak een slecht productierendement. Een verwarmingsinstallatie in perfecte
staat is zuinig, veilig en milieuvriendelijk.

De eigenaar van een centraal stooktoestel (centrale verwarming) is verplicht om regelmatig een verwarmingsaudit te laten
uitvoeren als dat centraal stooktoestel:

* guder is dan 5 jaar en

* een vermogen heeft van 20 kilowatt (kW) of meer. -

De audit is verplicht voor centrale stooktoestellen die gebruikt worden voor de verwarming van womngen, kantoren,
niet-woongebouwen, .. - . P
De centrale vemanmngsmstallatle wordt onderhouden door Bondec. Een nazicht en/of audltﬂ;ent te gebeuren middels ., I 1
akkoord van YME Antigoon, gezien de gezamelijke belangen.

phe 2

Stemnden voor met 1,270/ 1.710 stemmen.
Stermnden tegen met 440 / 1.710 stemmen.

" mcw— m—— e S ou,,,w

(IR
Hebben zich onthouden met 780 / 2.490:
WW

s e e A e G o ol 1 o e e e
T e e e e e e e
s —

Beslissing goedgekeurd met 74% van de stemmen {met volstrekte meerderheid)

WBespreEing en goedkeuring begron‘ng en werleapitaal (broviéeé} vOor de volgende perioae. Aanpassing pennanenf
werkkapitaal {meerderheid: 50% + 1)

De syndicus overloopt de begrippen begroting, permanent werkkapitaal, werkkapitaal (provisies) en afrekening.

B ing:
De syndicus overloopt de jaarbegroting voor de volgende periode met een totaalkost van € 174.000.
@ Permanentwerkkapitaal :
Het permanent werkkapitaal dat momenteel aanwezig is in de VME 8.602,05 bedraagt.
Om comfortabel te kunnen werken en/ of snel te kunnen reageren op noodsituaties {bv. plos uitvallen Cv-installatie,
blokkering van een lift / poort ,...), is er 40% van de jaarbegroting in de VME nodig als buffer, zijnde het permanent

werkkapitaal.

Daarom stelt de syndicus voor om het permanent werkkapitaal op te trekken naar 40 % oftewel naar een totaalbedrag van €
69.600.

Dit bedrag dient éénmalig door elke mede-eigenaar betaald te worden en wordt niet jaarlijks afgerekend. Dit bedrag wordt in
mindering gebracht van de laatste afrekening op het ogenblik dat de mede-cigenaar de vereniging van mede-gigenaars
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verlaat (verkoop van de kavel}.

Periodieke werkkapitaal:

Rekening houdende met de voorliggende begroting wordt het periodieke werkkapitaal behouden als volgt € 14.729 / kwo
per maand te betalen vanaf 01/12/2023 (en tot een volgende Algemene Vergadering hierover anders beslist).

Housing verstuurt, samen met dit verslag, éénmalig de periodieke opvraging werkkapitaal.

De syndicus benadrukt dat er tegen vervaldag niet systematisch een betalingsuitnodiging zal verstuurd worden. Elke
mede-eigenaar is ertoe gehouden de periodieke opvragingen van de werkkapitalen spontaan, stipt en correct te betaten op
vervaldag (vervaldag is telkens 10 dagen na aanvang van de desbetreffende periode) om zodoende een geede werking van
de VME te verzekeren. Het is aangewezen daartoe een bestendige opdracht bij de financiéle instelling te regelen.

Alle betalingen naar de VME Te Couwelaarlei 101 - Res.Brabo dienen uitsluitend te gebeuren op de VME ZICHTREKENING
met nurmmer BE94 2200 2629 1514.

De vergadering stelt voor om :
- geen verhoging van het éénmalig werkkapitaal door te voeren.
- de huidige voorschotten aan te houden tot aan de volgende vergadering in april 2024

Sternden voor met 2.140 / 2.240 stemmen.
Stemden tegen met 100 / 2.240 stemmen.

f

Hebben zich onthouden met 250 7 2.490:

3 g

l

Beslissing goedgekeurd met 96% van de stemmen (met volstrekte meerderheid)

19 Bespreking en toelichting ressryskanitaal (feen stemming Versst)

Art. 3.86

§ 3. De vereniging van mede-cigenaars kan geen ander vermogen hebben dan de roerende goederen nodig voor de
verwezehlifking van haar doel, dat uitsiugend bestaat.in het behoud en het beheer van het gebouw of de groep van.
gebouwen. Het vermogen van de veramiming. wemsmede-cigenaars bestaat minstens uit een werkkapitaal en een
reservekapitaal. [ ST PO e

®aam w

Onder ‘werkkapitaal’ wordt verstaan de som van de voorscholten die ziin betaald door de mede-eigenaars als voorziening
voor het betalen van de periodieke uitgaven, zoals de verwarmings- en verfichtingskosten van de gemene delen, de
beheerskosten en de uitgaven voor de huisbewaarder.

Onder ‘reservekapitaal” wordt verstaan de som van de periodiek ingebrachte bedragen die zijn bestemd voor het dekkert van
niet-periodieke uitgaven, zoals de uitgaven voor de vernicuwing van het verwarmingssysteer, de herstelling of de
vernieuving van een fift, of het leggen van een nieuwe dakbedekking.

De vereniging van mede-eigenaars moet viterlifk na affoop van viff jaar na datum van de voorlopige oplevering van de
gemene delen van het gebouw een reservekapitaal aanleggen waarvan de jaarijjkse bijdrage niet lager mag zijn dan vijf
procent van het totaal van de gewone gemeenschappelijke lasten van het voorgaande boekjaar; de vereniging van
mede-eigenaars kan met een meerderheid van vier viifden van de stermmen beslissen om dit verplichi reservekapitaal niet
aan te leggen.

Die bedragen moeten op diverse rekeningen worden geplaatst, waaronder verplicht een afzonderlifke rekening voor
werkkapitaal en een afzonderdijke rekening voor het reservekapitaal; al deze rekeningen moeten op naam van de vereniging
Va Mede-siionadrs worlen geopend.

'15, iﬁﬁﬁﬁssing tot het niet aanieggen en/of aangroei van een reserveicapi}:aal voor het komende berjaar _(meerdemefd: 4}5~)

Art. 3.85 §3 Burgeriijk Wetboek : De vereniging van mede-eigenaars moet uiteriiik na afloop van viff jaar na datum van de
voorlopige oplevering van de gemene delen van het gebouw een reservekapitaal aanleggen waarvan de jaarijjkse bijdrage
niet lager mag zijn dan viif procent van het totaal van de gewone gemeenschappelifke lasten van het voorgaande boekjaar;
de vereniging van mede-eigenaars kan met een meerderheid van vier viffden van de stemmen beslissen em dit verplicht
reservekapitaal niet aan te leggen.

Voor-stern : u bent akkoord met het miet aanleggen van een reservekapitaal
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Tegen-stem : u bent niet akkdbrd i’ﬁgf het niet aanleggen van een reservekapitaal
Ondhouding : er wordt geen rek?fﬁni& gehoiden met uw stem.

Stermnden voor met 155 / 2.060 stemmen.
Stermnden tegen met 1.905 / 2.060 stemmen.

m7 J
Hebben zich onthouden met 430 / 2.490:

[ e
Beslissing afgekeurd met 92,5% van de stemmen (met 4/5 meerderheid)

LRIl

59,20 éspmﬁng enibfsilissing vasﬁeggen van de jaariij'lise aangroei van _het msewékap&aai met een minimum van 5% van de

normale werkingskosten - vastieggen bedrag, frequentie en verdeelsleutel voor sparen (meerderheid; 50% + 1)

idi ] je van rvekapi

Op het einde van het vorig boekjaar bedraagt het reservekapitaal: € 73555,8
Momenteel wordt er wel gespaard in de VME.
Het spaarbedrag bedraagt momenteel € 15.000 op jaarbasis wat voldoet aan het wettelijk minimum van 5%.

De vergadering dient zich uit te spreken of zij wenst af te wijken van het wettelifke minimum van 5% veor de jaarlijkse
aangroei van het reservekapitaal door een ander (hoger) bedrag te gaan sparen, al dan niet op basis van de
afschrijvingstabel.

Cnderstaande 3 opties worden besproken en ter goedkeuring voorgelegd. Indien er geen 50% meerderheid zijn akkoord
geeft over een alternatief voorstel zal het wettelijk minimum opgevraagd worden. )

1) Wettelijk minimum 5% op basis van_de i roting: ( reservekapitaal aanleggen niet verplicht gedurende de eerste vijf
jaar na datum van de voorlopige oplevering van de gemene delen van het gebouw)

Het wettelifk minimum voor de aangroei van het reservekapitaal per jaar bedraagt 5% van de norrnale werkingskosten op
Jaarbasis en dit gebaseerd op de ciffers van het voorgaande boekjaar

Dit betekent hier concreet 5% op € 174.000 = € 8.700 op jaarbasis
2) Een ander (hoger} b op basis van de afschrijvin I:

Op basis van de afschrijvingstabel wordt een aangroei van het reservekapitaal voorgesteld t.b.v. € 15.000 op jaarbasis en
opgevraagd per 15/12/2023

Ma beraadslaging volgt een stemming over 1 van bovenstaande voorstellen. Er volgt een stemming over voorstel 2.

De betalingen van het reservekapitaal dienen binnen de 10 dagen op de spaarrekening van de Te
Couwelaariei 101 - Res.Braho met rekeningnummer toe te komen. (Het rekeningnummer van deze spaarrekening
bevindt zich op de betaalnota’s die u zal entvangen samen met het verslag van deze vergadering)

Betalingsperiode : 15 december 2023 (zoals voorheen)

Sternden voor met 1.920 / 2.030 stemimen.
Sternden tegen met 110 / 2.030 stemmen.
Hebben zich onthouden met 460 / 2.490:

&
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w‘ G 3 = ! 3 - /m; S -
A s S e T ————
Beslissing goedgekeurd met 95% van de stemmen (met volstrekte meerderheid)

- i

20 Beschrijving van de procedure voomse-opyelging van de betalingsachterstallen-en het mandaat-van de-syndicus<{geen . N — L
stemming vereist) — - - R ——————
- ~ 1 aveaiivebi el

T - -

= ot - 7 = n
De syndicus benadrukt Jet. belang. van een  financigel, gegond,. beleid  van

van mede-eigenaars en dit uiterlifk bif het verstrifken van de 10de dag volgend op de dag waarop ze werden opgevraagd. De
periodiciteit en de opwagingsmodaliteiten zifn jaarljks fterug te wvinden in de notulen van de algemene vergadering waany
deze werden goedgekeurd,

Voor wat de buiten de normale opvragingsdata opgeviaagde voorschoften en  afrekeningen/extra opvragingen betreft  deze
dienen voor vervaldag op de bankrekening van de VME toe te komen (vervaldag zoals weergegeven op de desbetreffende
documenten).

De jaarlijkse afrekeningen mocten voldaan worden binnen de 10 dagen nadat de jaarljkse algemene vergadering deze heefi
goedgekeurd.

2. Rappelprocedure bij niet tijdige betaling

2.1 Eerste herinnering
Verzendwijze: maif en/of post (afhankeliik van doorgegeven voorkeurcommunicatie}
Kost: Zie tarfefblad overechkomst met de syndicus

2.2 Tweede herinnering
Verzendwijze: mail en/of post (afhankelifk van doorgegeven voorkeurcommunicatie)
Kost: Zie tariefblad overeenkomst met de syndicus

2.3  Aangetekende ingebrekestelling
Verzendwiize: mail + post + aangetekend
Kost: Zie tariefblad overeenkomst met de syndicus

2.4  Deurwaardersbrief
Verzendwiize: aangetekend via deurwaarder
Kost: Zie tariefblad overcenkomst met de syndicus

starte
de achterstailen.
3.1 Samenstellen bundel en doorzenden aan de advocaat van de VME

3.2  Instrueren van de advocaat van de VME - vraaq tot uitbrengen dagvaarding
Verzendwiize: betekening via deurwaarder
Kost: Zie tatiefDlad overeenkomst met de syndicus

Volgend mandaat heeft de syndicus:

De syndicus heeft als vertegenwoordiger van de VME het uitdrukkelijk mandaat om bij achterstallen een gerechtelijke
procedure op te starten, in naam en wvoor rekening van de VME, tegen achterstalige mede-eigenaars, leveranciers en alle
andere derden waartegen de VME een vordering op heeft. Dit mandaat geldt wvoor het opstarten, opvolgen en codrdineren
van de ganse procedure, alsook wvoor het aanstellen van een raadsman. Dit teneinde de belangen van de VME in rechte te
behartigen in het geval een juridische procedure dient te worden opgestart of opgevolgd.

) . . » i ) .
Voorwaarden waaraan dient te zijn voldaan alvorens een gerechtelijke invorderingsprocedure’ op & starten waarvoor aan de”
syndicus een bijzonder mandaat wordt gegeven:

@Bt wlobwd 3oL zhos IS LR i e -
Volaend stappenplan wi hierbij gevol
Bugstoes 0 T T .
1. Betalingstermiin T Lot el * e S S S ]

De periodieke voorscholten (maandelifks per kwartaal per jaar) moeten foekomen op de bankrei®ing™ varr de - veremiging |

- - [T P —
de _vergniging van ,medeeigenaars.. Elke Ly
mede-eigenaar dient tijdig zijn bijgrage te.betalen.op de rekening van de VME. De syndicus voert hierin een zeer strikt beleid, .. . .. .. condm
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Procedure wordt opaestart:

Indien de achterstal van een mede-eigenaar groter is dan € 500,00.

Indien een mede-eigenaar in gebreke blijft tot het tijdig (= véor vervaldag) betalen van zijn bijdrage in een
specifieke  financieringsmodaliteit (extra opvraging van werkkapitaal, reservekapitaal of permanent  werkkapitaal)
dewelke is goedgekeurd door een AV, BAV, referendum of een beslissing genomen door de raad van
mede-eigendom conform het mandaat van de algemene vergadering
Indien een mede-eigenaar zijn volledige periodieke afrekening niet heeft voldaan binnen de 3 maanden

Indien niet aan é&én van bovenstaande voorwaarden werd voldaan maar het opstarten van een juridische
procedure t.o.w. een achterstalige {ex) mede-eigenaar toch is aangewezen als bewarende maatregel wanneer
de VME zich in Ffinancigle moeilijkheden bevindt of er urgente vordetingen tegen de VME ingesteld werden. (De
syndicus neemt het beheer van de VME waar als"'goede huisvader’)

S

H.Btspréking van vragen houders van een persoonlﬁk enjof zakelijk_red;i: (geen stemming verist)

| De syndicus dient de vragen en/of opmerkingen m.b.t. de gemeenschappelijke delen van de houders van een persoonlijk
enfof zakelijk recht mee te delen aan de algemene vergadering.

De dicus heeft hieromtrent n vragen ! I arijen.

32 Kennisgeving (geen stemming vereist)

Onder dit agendapunt kunnen geen stemmingen worden gehouden.

Wel kunnen algemene opmerkingen worden geformuleerd en eventuele agendapunten veor de volgende vergadering warden
geagendeerd.

etalingsvoorwaarden en_inve ringsbeleid

1 Betalingstermiin
De periodieke voorschoften (maandelffks per kwartaal, per jaar) moeten foekomen op de bankrekening van de vereniging
van mede-eigenaars en dit uiterfijk bi het verstriken van de 10de dag volgend op de dag waarop Zze werden opgevradgd. De
periodiciteit en de opvragingsmodalitelten  ziin  jaarljks terug te vinden in de nolulen van de algemene vergadering waari
deze werden goedgekeurd,

Voor wat de buiten de nommale opvragingsdata opgevraagde voorschoften en  afrekeningeryextra opvragingen betrefl, deze
dienen voor vervaldag op de bankrekening van de VME loe te komen (vervaldag zoals weergegeven op de desbetreffends
documenten).

De jaarijkse afrekeningen moeten voldaan worden binnen de 10 dagen nadat de jaadijkse algemene vergadering deze heef:
goedgekeurd.

2. Rappelprocedure bij niet tijdige betaling

2.1 Eerste herinnering
- Verzendwiize: maif en/of post (athankelifk van doorgegeven voorkeurcommunicatie)
- Kost: Zie tariefblad overeenkomst met de syndicus

22 Tweede herinnering
- Verzendwijze: mail en/of post (afhankelijk van doorgegeven voorkeurcommunicatie)
- Kost: Zie tarfefblad overeenkomst met de syndicus

2.3  Aangetekende ingebrekestelling
- Verzendwiize: mail + post + aangetekend
Kost: Zie tariefblad overeenkomst met de syndicus

24  Deurwaardersbrief
Verzendwiize: aangetekend via deurwaarder
Kost: Zie tarfetblad overeenkomst met de syndicus

3. Opstarten__juridi
de achterstallen.
3.1 Samenstellen bundel en doorzenden aan de advocaat van de VME
3.2  Instrueren van de advocaat van de VME - vraag tot uitbrengen dagvaarding
Verzendwilze: betekening via deurwaarder

Housing Beheer BV | Mechelsesteenweg 180 bus 5 | 2018 Antwerpen | Tel 03/287.68.80 | info@housing-beheer.be
www, housing-beheer.be | lid BIV {ar. 202.523) | KBO-nr. §427.342.903| RPR Antwerpen | Belfius BES3 0680 0715 2515
Verzekering beroepsaansprakelijikheid: AXA 730,390,160
Toezichthcudende autoriteit; Beroepsinstitust van Vastgoedmakelaars, Luxemburgstraat 16 B te 1000 Brusse!
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- Kost: Zie tariefblad overeenkomst met de syndicus

Volaend m n

De syndicus heeft als vertegenwoordiger van de VME het uitdrukkelijk mandaat om bij achterstallen een gerechtelijke
procedure op te starten, in naam en voor rekening van de VME, tegen achterstalige mede-cigenaars, leveranciers en alle
andere derden waartegen de VME een vordering op heeft. Dit mandaat geldt voor het opstarten, opvolgen en cobrdineren
van de ganse procedure, alsook wvoor het aanstellen van een raadsman. Dit teneinde de belangen van de VME in rechte te
behartigen in het geval een juridische procedure dient te worden opgestart of opgevolgd.

Voorwaarden waaraan _dient zijn _voldaan alvorens eel rechteliike invorderingsprocedure o n__waarvoor _aan de
syndicus een bijzonder mandaat wordt gegeven:

Procedure wordt opgestart:

Indien de achterstal van een mede-eigenaar groter is dan € 500,00.

Indien een mede-eigenaar in gebreke blijft tot het tijdig (= vodr vervaldag) betalen van zijn bijdrage in een
specificke  financieringsmodaliteit  (extra opvraging van werkkapitaal, reservekapitaal of permanent werkkapitaal)
dewelke is goedgekeurd door een AV, BAV, referendum of een beslissing genomen door de raad van
mede-eigendom conform het mandaat van de algemene vergadering
Indien een mede-eigenaar zijn volledige periodieke afrekening niet heeft voldaan binnen de 3 maanden

Indien niet aan één van bovenstaande voorwaarden werd voldaan maar het opstarten van een juridische
proceduge  t.o.v. een achterstallige (ex) mede-eigenaar toch is aangewezen als bewarende maatregel wanneer
de VME zich in financigle moeilikheden bevindt of er urgente vorderingen tegen de VME ingesteld werden. (De
syndicus neemt het beheer van de VME waar als "goede huisvader”)

De volgende zaken worden door de syndicus meegedeel n de mede-eigenaars:

- Gelieve bij elke communicatie met de syndicus (telefoon, e-mail, briefwisseling) duidelijk aan te geven over welke residentie
/ gebouw het gaat.

- Elke wijziging in contactgegevens van eigenaars EN huurders dient onmiddellijk doorgegeven te worden aan de syndicus
(bij voorkeur via mail ). De mede-eigenaars zijn zelf verantwoordelijk voor elke kost die het gevolg is van het niet of niet
tijdig doorgeven van de correcte contactgegevens.

syndicus:

- Verschillende eigenaars verzoeken een wijziging in de kostenverdeling van het water, met name een berekening 'per
inwoner/kop' ipv de aandelen.

Na uitputting van de dagorde en de klassieke rondvraag, zijn er verder geen punten meer aan de orde en de vergadering
wordt afgesloten door de syndicus om 21h45.

De syndicus dankt de mede-eigenaars voor hun aanwezigheid en het gestelde vertrouwen in Housing Beheer+.
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Handtekeningen van de voorzitter en alle nog aanwezige Voor de syndicus:
stigmisoldeinds katen: MR w Os S

Housing Beheer BY | Mechelsesteenweqg 180 bus 5 | 2018 Antwerpen | Tel 03/287.68.80 | info@housing-beheer.be
www.housing-beheer.be | lig BTV (nr. 202.523) | KBO-nr. 0427.342.903| RPR Antwerpen | Belfius BES3 0689 0715 2515
Verzekering beroepsaansprakelijkheid: AXA 730.390.160
Toezichthoudende autoriteit: Beroepsinstituut van Vastgoedmakelaars, Luxemburgstraat 16 B te 1000 Brussel
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HOUSING:

HERNIEUWDE ALGEMENE VERGADERING
3387 - RES. BRABO (TE COUWELAARLET) te 2100 Deurne
{Antwerpen)

ondernemingsnummer 0850.377.917

d.d. 30 JANUARI 2025 OM 19:00 in Sporthal Expohal , Te Couwelaariei 95 te
2100 DEURNE (ANTWERPEN)

Na ondertekening van de aanwezigheidslijst stelt Housing Beheer+ vast dat:

- 29 van de 75 mede-eigenaars aanwezig zijn, hetzij persoonlijk, hetzij bij volmacht
- Welke 1.800 van de 4.410 aandelen vertegenwoordigen

Wat betreft het aanstellen van de mandataris voor de panden in onverdeeldheid verwijst de syndicus in dit verslag naar art.
3.87. dat stelt dat in geval van verdeling van het eigendomsrecht van een kavel, of wanneer dit het voorwerp is van een gewone
onverdeeldheid, het recht om aan de beraadslagingen van de Algemene Vergadering deel te nemen geschorst wordt tot dat de
belanghebbenden de perscon aanwijzen die dat recht zal uitoefenen.

De vergadering kan rechtsgeldig doorgaan en beslissen over alle punten van de dagorde

Housing Beheer+ verwelkomt de aanwezige mede-eigenaars op de HERNIEUWDE ALGEMENE VERGADERING van de VME 3387
- RES. BRABO (TE COUWELAARLET).

Tekenen aanwezigheidslijst, nazich mhoudende -gigenaars en volmachien {geen ming vereist,

g Aandhiding voorszter van de vergadering en secretaris (meerderheid: 50% + 1)

Wordt aangeduid als voorzitter van de vergadering: iweiusisasiey
Wordt aangeduid als secretaris insmmSaapismsin using Beheer BY, syndicus)

Stemden voor met 1.800 / 1.800 stemmen.

Stemden tegen met 0 / 1.800 stemmen.

Hebben zich onthouden met 0 / 1.800:

Beslissing goedgekeurd (met volstrekte meerderheid}

) éoed—keuﬁng jaarrekening en balans + meliéhﬁng door commissaris van de rekeningen (meerderhei_d: 50% + 1_)

De commissaris van de rekenM’e‘ﬁfEcht zijn Vérslag tée en Verzoekt de algemefié vergadering om de jaarrekentiig en bialans
goed te keuren, e a—— il . '

o e e £

WA -l TR Wl W e o T e 3 L . s gl . . e

De jaarrekening 2023 en de bglgns van het afgesloten boekjaar yrordt door de algemene vergadering goedgekeurd.

Stemden voor met 1.870 / 1.878%ermingn, ~ * T oo A
Sternden tegen met 0 / 1.870 stegmen. | ’
Hebben zich onthouden met 0 / 1.870:

Beslissing goedgekeurd (met volstrekte meerderheid)

e s : & - F e e Bevod s

Volgende personen zijn toegekomen bif aanvang van dit stemmingspunt: Coekaerts Ronny

Housing Beheer BY * info@housing-beheer.be

Mechelsesteenweg 180 bus 5, 2018 Antwerpen, Tel 03 287 68 8¢ - www.housing-beheer.be - lid BIV {nr. 202.523)
KBO-nr. 0427.342.903 - RPR Antwerpen - Belfius BEB3 0689 0715 2515

Verzekering beroepsaansprakelijkbeid: AXA 730.390.160 * Toezichthoudende autoriteit: Beroepsinstituut van
Vastgoedmakelaars, Luxemburgstraat 16 B te 1000 Brussel
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TBesﬁssing weri?kapi_taal_(meerd'e_rhgi_r—!: E—n@h + 1_)

kapitaal:

Rekening houdende met de voorliggende begroting dient het budget te worden verhoogd. De vergadering beslist om de
voorschotten te verhogen naar 19500 euro per maand (voordien was dit 14.729 euro), te betalen vanaf 01/03/2025 (en tot
een volgende Algemene Vergadering hierover anders beslist).

De syndicus meldt dat het budget verhogen noodzakelijk is voor een goede werking van de VME,

Alle betalingen naar de VME RES. BRABO (TE COUWELAARLET) dienen uitsluitend te gebeuren op de YME ZICHTREKENING
met nummer BES4 2200 2639 1514.

De syndicus benadrukt het belang van een financieel gezond beleid van de vereniging van mede-eigenaars. Elke
mede-eigenaar dient tijdig zijn bijdrage te betalen op de rekening van de YME. De syndicus voert hierin een zeer strikt beleid.

Stemden voor met 1.800 / 1.800 stemmen.

Stemden tegen met 0/ 1.800 stemmen.

Hebben zich onthouden met 0 / 1.800:

Beslissing goedgekeurd {(met volstrekte meerderheid)

Volgende personen hebben de vergadering veriaten bif aanvang van dit stemmingspunt: Coekaerts Ronny

4 Beslissing permanent werkkapitaal (meerderheid: 56% + 1)

Een permanent werkkapitaal dient als buffer om tijdelijke tekorten op te vangen.

Deze tekorten kunnen ontstaan doeor onvoorziene uitgaven, overbrugging wanbetaling, samenloop van facturen,...

Het pemmanent werkkapitaal dat momenteel aanwezig is in de VME bedraagt 8602.05 euro. In geval
van verkoop wordt dit in mindering gebracht van de laatste individuele afrekening en opgevraagd bij de nieuwe eigenaar.
Beslissing: De vergadering beslist dit bedrag aan te houden.

Stemden voor met 1.800 / 1.800 stemmen.

Stemnden tegen met 0 / 1.800 stemmen.

Hebben zich onthouden met 0 / 1.800:

Beslissing goedgekeurd {met volstrekte meerderheid)

5 Reservekapitaal (meerderheid: 50% + 1) F——— —*.

Middels een 4/5de meerderheid kan de algemene vergadering alsnog beslissen om niet in te gaan op deérwetelljké™ @
verplichting.

De vergadering beslist om geen reservekapitaal op te vragen en dit opnieuw te bespreken op de vergadering van 2025.

Alle betalingen naar de VME RES. BRABO (TE COUWELAARLET) dienen uitsluitend te gebeuren op de spaarrekening van de
VME.

Stemden voor met 0/ 1.800 stemmen.

Stemden tegen met 1.800 / 1.800 stemmen.

R S dbiadipgpan gl didhefisusimieitisninninniduistbninnisinniininnitimmitiiossan
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Hebben zich onthouden met 0 / 1.800;
Beslissing afgekeurd (met volstrekte meerderheid)
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ﬁ(wij_ﬁng raad van mede-eigendom {meerderheid: 50% + 1}

De Algemene Vergadering verleent kwijting aan de leden van de raad van mede-eigendom voor zijn/haar werkzaamheden
het afgelopen boekjaar,

Stemden voor met 1.800 / 1.800 stemmen.

Stemden tegen met 0 / 1.800 stemmen.

Hebben zich onthouden met 0 / 1.800:

Beslissing goedgekeurd {met volstrekte meerderheid)

F?T(wuﬁng commissaris van de rekeningen Emeg_rde;heia:, 5?‘3;0 + 1_)

De Algemene Vergadering verleent kwijting aan de commissaris van de rekeningen, Dhr./Mevr. Van Cauwenberg Dirk voor
zijn/haar werkzaamheden het afgelopen boekjaar.

Sternden voor met 1.800 / 1.800 stemmen.

Stemnden tegen rmet 0 / 1.800 stemmen.

Hebben zich onthouden met 0 / 1.800:

Beslissing goedgekeurd {met volstrekte meerderheid)

¥ Kwijting syndicus (meerderheid: 50% + 1)

De Algemene Vergadering verleent kwijting aan de syndicus voor het gevoerde financiéle, administratieve en technisch
beheer voor het afgelopen boekjaar.

Stemden voor met 1,565 / 1.800 stemmen.
Stemden tegen met 235 / 1,800 stemmen.
: . " = A i
Hebben zich onthouden met 0/ 1.800:
Beslissing goedgekeurd met 87% van de stemmen (met volstrekte meerderheid)

5Verlziezing leden raad van mede-eigendom (meerderheid: 50% + 1)

De raad van mede-eigendom is een controle en bijstandsorgaan van de syndicus en bestaat enkel uit mede-eigenaars. Tevens
kan de raad van mede-eigendom mandaten ontvangen vanuit de beslissing van de algemene vergadering.

TS e, worden verkozen als lid van de raad van mede-gigendom.

Stemden voor met 1.800 / 1.80[')= stemmen.

Sternden tegen met 0 / 1.800 stemmen.

Hebben zich onthouden met 0 / 1.800:

Beslissing goedgekeurd (met volstrekte meerderheid)

mer;ieziqg commissaris van de rekeningan (meer&efheid: §0‘;b + 1)

BlmshisanGuweamisgegimmordi verkozen als commissaris van de rekeningen.

Stemden voor met 1.800 / 1.800 stemmen.

Stemnden tegen met 0 / 1.800 stemmen.

Hebben zich onthouden met 0/ 1.800:

Beslissing goedgekeurd {met volstrekte meerderheid)

11 Beslissing mandaat syndicus (meerderheid: 50% + 1)

De syndicus meldt dat de beheersovereenkomst afloopt voor de volgende algemene vergadering. De syndicus licht de
voorwaarden omtrent de nieuwe beheersovereenkomst toe.

Housing verzoekt de vergadering om het mandaat te hernieuwen, ingaand vanaf heden tot en met 30/06/2026.

Housing Beheer BV * info@k ing-beheer.be

Mechelsesteenweg 180 bus 5, 2018 Antwerpen, Tel 03 287 68 80 - www.housing-beheer.be * lid BIV (nr, 202.523)
KBO-nr, (0427.342.903 * RPR Antwerpen * Belfius BES3 0689 0715 2515

Verzekering beroepsaansprakelijikheid: AXA 730.390.160 * Toezichthoudende autoriteit: Beroepsinstituut van
vastgoedmakelaars, Luxemburgstraat 16 B te 1000 Brussel
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De syndicus meldt aan de vergadering, die zich akkoord verklaart, dat welbepaalde boekhoudkundige en administratieve
taken kunnen worden uitbesteed aan bedrijven van de moedermaatschappij, Gerantis NV ( BEO727.889.285), dewelke
eveneens onder controle vallen van de BIV mandatarissen van Housing . De uitvoering van deze taken geschiedt onder de
exclusieve verantwoordelijkheid van Housing .

De algemene vergadering beslist om Housing aan te stellen conform de voorwaarden beschreven in de contractuele
overeenkomst.

De voorzitter van de algemene vergadering ontvangt een mandaat om de beheersovereenkomst te ondertekenen.

De algemene vergadering mandateert de syndicus om verbintenissen aan te gaan die de duur van zijn mandaat overschrijden
met maximum 2 jaar.

Sternden voor met 1.770 / 1.800 stemmen.

Stemden tegen met 30 / 1.800 stemmen.

Laureyssens Rudl (4H - kot . 30, }

Hebben zich onthouden met 0 / 1.800:

Beslissing goedgekeurd met 98% van de stemmen {met voistrekte meerderheid)

fi2 Evaluatie overeenkomsten voor geregeﬁ vervichte Ezveringen + mandaat aan de verkozen commissaris van de re_keningen of
de raad van mede-eigendom om lopende contracten te herzien (meerderheid: 3/3)

De syndicus overloopt de lopende contracten binnen de VME; zoals voorzien in art. 3.89 §5. - 12°B.W.

- Verzekeringen: Blokpolis bij B Cover via makelaar Concordia

- Schoonmaak: ingeschreven werkvrouw

- Water algemene delen: Waterlink

- Elektriciteit algemene delen: ENGIE

- Onderhoud lift: Kone --> De vergadering wenst een offerte te bekomen om over te schakelen.
- Keuring [ift; ATK

- Nazicht afvoeren / riolering: Somers

- Onderhoud CV-installatie: Bondec

- Lervering mazout: Energy Control

- Loonadministratie: Acerta

AL MEN ST P -

De algemene vergadering verleent het mandaat om, na toestemming van de raad van mede-gigendom, de lopende
contracten te herzien, te heronderhandelen en desgevallend te laten overzetten naar een andere leverandier of
tussenpersoon, indien zulks betere voorwaarden biedt voor de VME. @y s s vl

Stemden voor met 1.800 / 1.800 stemmen.

Stemden tegen met 0/ 1.800 stemmen.

Hebben zich onthouden met 0 / 1.800:

Beslissing goedgekeurd (met 2/3 meerderheid)

RTEREY

- SRR

L

ﬁ(euring el‘élztﬁs&%e fnsfaTlat_ie,gemeenscﬂappelij_ke delen [_meerdemeiﬂ: 50% + 1)

Sinds 1 juni 2023 worden de elektrische installaties van gemeenschappelijke delen van een residentieel geheel beschouwd als
niet-huishoudelijke installaties.

Deze bepaling impliceert een wijziging van de periodiciteit van het controlebezoek voor deze installaties, d.w.z. om de 5 jaar.
Indien het laatste controlebezoek werd vitgevoerd voor 1 juni 2023, wordt de geldende datum van het volgende
controlebezoek behouden.

¥b. laatste controle 01.01.2020 - volgende controlebezoek uiterijk 01.01.2045

Indien er vanaf 1 juni 2023 belangrijke wijzigingen aan of uvitbreidingen op de bestaande elektrische installatie van
gemeenschappelijke delen van een residentieel geheel worden aangebracht, zal de nieuwe periodiciteit bij de controle van
toepassing zijn.

De raad van mede-eigendom krijgt het mandaat om een offerte te weerhouden betreft het keuren en conform maken van de
elektriciteit gemene delen.

Financiering middels een extra opvraging.

L L SR P

-
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Stemden voor met 1.800 / 1.800 stemmen.

Stemnden tegen met 0/ 1.800 stermmen.

Hebben zich onthouden met 0 / 1.800:

Beslissing goedgekeurd {met volstrekte meerderheid)

14 Toelichting en beslissing oprmaak asbestattest {meerderheid: 50% + 1)

vanaf 23 november 2022 is het verplicht voor de eigenaar/verkoper om te beschikken over een asbestattest bij het sluiten
van het compromis (onderhandse akte) voorafgaand aan de verkoop van de woning, of op het moment van een verkoop
wanneer de overdracht verloopt zonder compromis. Het gaat om een verplichting bij de overdracht onder levenden. Ook een
schenking valt daar onder. Een erfenis dan weer niet.Vanaf 2027 is elke eigenaar van een gebouw gebouwd voor 2001
verplicht om een asbestattest te bezitten.

Voor de gemeenschappelijke delen van panden die onder het stelsel van gedwongen mede-eigendom vallen, gaat de
verplichting pas in op 1 mei 2025, bij een verkoop. Vanaf 2036 is elke mede-gigenaar verplicht een asbestattest te hebben
voor de gemeenschappelifke deten.

De raad van mede-eigendom krijgt mandaat om een offerte te weerhouden, De vergadering wenst dit te doen na de
renovatie van de schacht.

Financiering middels een extra opvraging.

Sternden voor met 1.800 / 1.800 stemmen,

Sternden tegen met 0 / 1.800 stemmen.

Hebben zich onthouden met 0/ 1.800:

Beslissing goedgekeurd {met volstrekte meerderheid)

15 Beslisinq over werken aan gemeensdla_pcpdﬁ(e delen: renovaﬁe !emeensd'lap:'ﬁ?ifke afv_oerieiainﬂen imeerderhei_&:jﬁj

Er wordt verwezen naar het verslag van 2022 en 2023,

De VME werd gedagvaard 06/01/2025, de dagvaarding kan u vinden als bijlage van dit verslag.

De werken aan de schacht zijn van dringende aard.

De firma Somers heeft een raming gegeven ten bedrage van 175.000 euro betreft het inspecteren en renoveren van de
gemeenschappelijke afvoerleidingen door middel van een sprayliner.

De vergadering beslist de werken uit te voeren.

Financiering: Er zal 120.000 euro worden opgevraagd middels een extra opvraging gespreid in vier opvragingen, een eerste

beslist te worden op welke manier het restsaldo gefinancierd zal worden.

Stemden voor met 1.800 / 1.800 stemmen.

Stemden tegen met 0/ 1.800 stemmen.

Hepbben zich onthouden met 0 / 1.800:

Beslissing goedgekeurd (met 2/3 meerderheid)

opvraging zal gebeuren dd. 13/02/2025. Op de AV van 2025 zal er duidelijkheid zijn over de werken betreft asbest en dient
= —————— .. .— ——————3

ﬁbesprékin_g_ en toe_!icﬂt:ing : warken g&ccﬂeigen n'ori'en'ng in opdracht van Stad Anl:werpen Emeer&erheia: 2}3)

Dit zal verder bekeken worden met de firma Somers en in een latere vergadering beslist worden.

Stemnden voor met 0 / 0 stemmen.
Sternden tegen met 0 / 0 stemmen.
Hebben zich onthouden met 1,800 / 1.800:
JM
Mrhm

i

Geen voor of tegen stemmen (met 2/3 meerderheid)

17 Algemene berichigeving (geen stemming vereist)

Housing Beheer BV  info@housing-beheer.be

Mechelsesteenweg 185 bus 5, 2018 Antwerpen, Tel 03 287 68 80 * www.housing-beheer.be - lid BIV {nr, 202.523)
KBO-nw. 0427.342.903 - RPR Antwerpen * Belfius BES3 0689 0715 2515

Verzekering beroepsaansprakelijkheid: AXA 730.350.160 * Toezichthoudende autoriteit: Beroepsinstituut van
Vastgoedmakelaars, Luxemburgstraat 16 B te 1000 Brussel



3387 - RES. BRABO (TE COUWELAARLEL), vergadering van 30 fanusri 2025: proces-verbaal Pagin 6 van 7

Onder dit agendapunt kunnen geen stemmingen worden gehouden. Wel kunnen algemene opmerkingen worden
gefom-uuleerd en eventuele agendapunten voor de volgende vergadering worden geagendeerd.
n en inv rin lei

1, Betalingst .
De periodieke voorschotten (maandeljjks, per kwartaal per jaar) moeten fockomen op de bankrekening van de vereniging
van mede-cigenaars en dit uwiterlijk bi het verstrijken van de I14de dag volgend op de dag waarop ze werden opgevraagd, De
periodiciteit en de opwragingsmodaliteiten zifn  Jjaarlifks terug fte wvinden in de noluwlen van de algemene vergadering waarin
deze werden goedgeketird.

Voor wat de buiten de normale opvragingsdats opgevraagde voorschotten en  afrekeningernsextra opvragingen betreft  deze
dienen voor vervaldag op de bankrekening van de VME toe fe komen (venvaldag zoals weergegeven op de deshetreffende
documenten).

De jaarljkse afrekeningen moeten voldaan worden binnen de 14 dagen nadat de jaarlfkse algemene vergadering deze heefi
goedgekeurd.

2. Rappelprocedure bij niet tijdige betaling

2z Eerste herinnering
- Verzendwiize: maif en/of post (athankeljjk van doorgegeven voorkeurcommunicatie)}
- Kost: Zie tariefblad oversenkomst met de syndicus

Het invorderen van achterstalfen door een Vereniging van Mede-eigenaars bif een mede-eigenaar valt nist onder de
wet van 4/052023 dewefke Boek XIX invoegt in het Wethoek van Economisch Recht met betrekking tot  de
schulden van de consument. Vermits een Vereniging van Mede-eigenaars niet op duwrzame wilze een  economisch
doel nastreefl, is het zo dat de Wet nmiet van toepassing is op \Verenigingen van Mede-eigenaars wat maakt dat aldus
een eerste aanmaning niet gratis zal ziin en dat er ook onniddelifk enige inferest of schadevergeeding aangerekenc
kan worden. Dit standpunt wordt ook bevestigd door het Beroepsinstituut van Vastgoedmakelasrs (BIV) en van de
Confederatie van Immobiliénberocpen (CIB).

2.2 Tweede herinnering
- Verzendwiize: mail en/of post (afhankelifk van deorgegeven voorkeurcommunicatic)
- Kost: Zie tarfefblad overeenkomst met de syndicus

2.3  Aangetekende ingebrekestelling
- Verzendwiize: mail + post + aangetekend P
- Kost: Zie tANEIDId overathkomat mét de syndicls”

de achterstallen.

3.1 Samenstellen bundel en doorzenden aan de advocaat van de VME

3.2  Instrueren van de advocaat van de VME - vraag tot uitbrengen dagvaarding
- Verzendwiize: betekening via deurwaarder
- Kost: Zie tarietDlad overeenkomst met de syndicus

'] ndi

De syndicus heeft als vertegenwoordiger van de VME het uitdrukkelijk mandaat om bij achterstallen een gerechtelijke
procedure op te starten, in naam en voor rekening van de VME, tegen achterstalige mede-eigenaars, leveranciers en alle
andere derden waartegen de VME een vordering op heeft. Dit mandaat geldt voor het opstarten, opvolgen en codrdineren
van de ganse procedure, ®Wsbok *vobr hiet aanstellen van een raadsman. Dlt terieinde de belangen van de VME in rechte te

£ R4 M

behartigen in het geval een Jurldlﬁ’ie procedure dlent te worden opgestart of‘ opyevolgd.*” et
St R Y e AT ekl e e il

L e

W b i T T
D v BRI fi oI .

- Gelieve bij elke communicatie mde synmcus (te’lefoon e-mail, bnef»'\rlsselmg) duidelijk aan te geven over welke residentie, . . e sre

/ gebouw het gaat. [ RO o S r— e S ERIT ac

- Elke wijziging in contactgegevens van eigenaars EN huurders dient onmiddellijk doorgegeven te worden aan de syndicus
per mail of schriftelijk. De mede-eigenaars zijn zelf verantwoordelijk voor elke kost die het gevolg is van het niet of niet tijdig
doorgeven van de correcte contactgegevens.

il
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- In geval van tussenkomst via de globale blokpolis, passen wij het algemeen gebruik toe met betrekking tot de contractuele
vrijstelling, zijnde ten laste legging aan de veroorzaker, die kan zowel privatief als gemeenschappelijk zijn. De schadelijder
dient de vrijstelling op te vorderen bij de veroorzaker indien de corzaak van de schade privatief is.

De volge zaken worden door de mede-cigenaars meegedeeld aan de Algemene Vergadering / de

syndicus:

- Het mailadres van de beheerder is stephan.gilon@housing-beheer.be
- Br wordt als bijlage een communicatie fiche meegestuurd. Deze mag u ons ingevuld bezorgen indien u uw
communicatievoorkeur wenst te wijrioen

Na uitputting van de dagorde en de klassieke rondvraag, zijn er verder geen punten meer aan de orde en de vergadering
wordt afgesloten door de syndicus om 19h00.

De syndicus dankt de mede-eigenaars voor hun aanwezigheid en het gestelde vertrouwen in Housing Beheer+.

Handtekeningen van de voorzitter en alle nog aanwezige Voor de syndicus:

stemhoudende leden: p— -

Bijlagen van het proces-verbaal:
- Dagvaarding

* Communicatiefiche
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HOUSING

BEHEER

HERNIEUWDE ALGEMENE VERGADERING
3387 - RES. BRABO (TE COUWELAARLEI) te 2100 Deurne
(Antwerpen)

ondernemingsnummer 0850.377.817

d.d. 30 JANUARI 2025 OM 19:00 ir Sporthal Expohal , Te Couwelaarfei 95 te
2100 DEURNE (ANTWERPEN)

Na ondertekening van de aanwezigheidslijst stelt Housing Beheer+ vast dat:

- 29 van de 75 mede-eigenaars aanwezig zjn, hetzij persoonlijk, hetzij bij volmacht
- Welke 1.800 van de 4.410 aandelen vertegenwoordigen

Wat betreft het aanstellen van de mandataris voor de panden in onverdeeldheid verwijst de syndicus in dit verslag naar art.
3.87. dat stelt dat in geval van verdeling van het eigendomsrecht van een kavel, of wanneer dit het voorwerp is van een gewone
onverdeeldheid, het recht om aan de beraadslagingen van de Algemene Vergadering deel te nemen geschorst wordt tot dat de
belanghebbenden de persoon aanwijzen die dat recht zal uitoefenen.

De vergadering kan rechitsgeldig doorgaan en beslissen over alle punten van de dagorde

Housing Beheer+ verwelkomt de aanwezige mede-eigenaars op de HERNIEUWDE ALGEMENE VERGADERING van de VME 3387
- RES. BRABO (TE COUWELAARLET).

Tekenen aanwezigheidslijst, nazi mhoudende mede-eigenaars en volmachien n mting vereist,

1 Aanduiding voorzitter van de vergadering en secretaris (meerderheid: 50% + 1)

Wordt aangeduid als voorzitter van de vergadering: Mevrouw De Jongh

Wordt aangeduid als secretaris: TSR BRERNSTTRR BRI )

Stemden voor met 1.800 / 1.800 stemmen.

Sternden tegen met 0/ 1.800 stemmen.

Hebben zich onthouden met 0 / 1.800:

Beslissing goedgekeurd {(met volstrekte meerderheid)

2 Goedkeuﬁng jaarrekening en halans + toellchgng door commissaris van de rekeningen ﬁmeerderheié: E;O";‘o + i)

De commissaris van de rekenifigen licht zijn verslag toe en verzoekt de algemene vergadering om de jaarrekening en balans
Ay Les . ! i
goed te keuren. e

W
De jaarrekening 2023 en de bﬁ:arfé van het afgééigten boekjaar wordt door de algemene vergadering goedgekeurd. - F:
Sternden voor met 1.870 / 1.870 <tammen. . R

s - B.ll'
o myrmee, ol

Stemden tegen met 0 / 1.870&;9[11?1'&.?
Hebben zich onthouden met 0 / 1.870:
Beslissing goedgekeurd (met volstrekte meerderheid)

Volgende persenen zijn toegekomen bif aanvang van dit stemmingspunt: Cogkaerts Ronny

Housing Beheer BV - info@@bousing-beheer.be

Mechelsesteenweg 180 bus 5, 2018 Anbwerpen, Tel 03 287 68 80 * www.housing-beheer.be - id BIV (pr, 202.523)
KBO-nr, 0427.342.903 * RPR Antwerpen * Belfius BES3 0689 0715 2515

Verzekering beroepsaansprakelijkheid: AXA 730,390,160 - Toezichthoudende autoriteit: Beroepsinstituut van
Vastgoedmakelaars, Luxemburgstraat 16 B te 1000 Brusse!
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?Besfissing wer?ckagftaal?meerdéfﬂei&: 50% + 1_)

Werklapitaal:

Rekening houdende met de voorliggende begroting dient het budget te worden verhoogd. De vergadering beslist om de
voorschotten te verhogen naar 19500 euro per maand (voordien was dit 14.729 euro), te betalen vanaf 01/03/2025 (en tot
een volgende Algemene Vergadering hierover anders beslist).

De syndicus meldt dat het budget verhogen noodzakelijk is voor een goede werking van de VME.

Alle betalingen naar de VME RES. BRABO (TE COUWELAARLET) dienen witsluitend te gebeuren op de VME ZICHTREKENING
met nummer BE94 2200 2639 1514.

De syndicus benadrukt het belang van een financieel gezond beleid van de vereniging van mede-eigenaars. Elke
mede-eigenaar dient tijdig zijn bijdrage te betalen op de rekening van de VME. De syndicus voert hierin een zeer strikt beleid.

Stemden voor met 1.800 / 1.800 stemmen.

Stemden tegen met 0 / 1.800 stemmen.

Hebben zich anthouden met 0 / 1.800:

Beslissing goedgekeurd {(met volstrekte meerderheid)

Volgende personen hebben de vergadering verlaten bij aanvang van dit stemmingspunt; Coekaerts Ronny

& Bedlissing permanenf wefl_dcap?kaa_l_-(}neeraeg'reig: 50% + 1)

Een permanent werkkapitaal dient als buffer om tijdelijke tekorten op te vangen.

Deze tekorten kunnen ontstaan door onvoorziene uitgaven, overbrugging wanbetaling, samenloop van facturen, ...

Het permanent werkkapitaal dat momenteel aanwezig is in de VME bedraagt 8602.05 euro. In geval
van verkoop wordt dit in mindering gebracht van de laatste individuele afrekening en opgevraagd bij de nieuwe eigenaar.
Beslissing: De vergadering beslist dit bedrag aan te houden.

Stemden voor met 1.800 / 1.800 stemmen.
Stemden tegen met 0/ 1.800 stemmen.

Hebben zich onthouden met 0/ 1.800:
Beslissing goedgekeurd {(met volstrekte meerderheid)

5 Reservekapitaal (meerderheid: 50% + 1)

Middels een 4/5de meerderheid kan de algemene vergadering alsnog besliss¥iom niet ir'te gaan op deze wettelijke ™
verplichting.

De vergadering beslist om geen reservekapitaal op te vragen en dit opnieuw te bespreken op de vergadering van 2025.

Alle betalingen naar de VME RES. BRABO (TE COUWELAARLET) dienen uitsluitend te gebeuren op de spaarrekening van de
VME.

Stemden voor met 0t/ 1.800 stemmen.
Stemden tegen met 1.800 / 1.800 stemmen.
3 i e A P ” A — P

Hebben zich onthouden met 0/ 1.800: -
Beslissing afgekeurd (met volstrekte meerderheid)
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rT(wifting raad van mede-eigendom imeerdelheid: 50% + 1:}

De Algemene Vergadering verleent kwijting aan de leden van de raad van mede-eigendom voor zijn/haar werkzaamheden
het afgelopen boekjaar.

Stemden voor met 1.800 / 1.800 stemmen.

Stemden tegen met 0/ 1.800 stemmen.

Hebben zich onthouden met 0 / 1.800:

Beslissing goedgekeurd (met volstrekte meerderheid)

r7_Kwij7:ing commissaris van de rekeningen (_meerdérheia: 500, + ﬁ

De Algemene Vergadering verleent kwijting aan de commissaris van de rekeningen, Dhr./Mevr. Van Cauwenberg Dirk voor
Zijn/haar werkzaamheden het afgelopen boekjaar.

Stemden voor met 1.800 / 1,800 stemmen.

Stemden tegen met 0 / 1,800 stemmen.

Hebben zich onthouden met 0 / 1.800:

Beslissing goedgekeurd (met volstrekte meerderheid)

ﬁwﬁﬁng qndicus I,'meerdemeid: 50% + lfj

De Algemene Vergadering verleent kwijting aan de syndicus voor het gevoerde financi&le, administratieve en technisch
beheer voor het afgelopen boekjaar.

Stermnden voor met 1.565 / 1.800 stemmen.
Sternden tegen met 235 / 1.800 stemmen.
- - -
Hebben zich onthouden met 0 / 1.800:
Beslissing goedgekeurd met 87% van de stemmen (met volstrekte meerderheid)

ﬁeﬂdezing leden raad van mede-eigendom {meerdeﬂ'lei_a: 0% + 1)

De raad van mede-eigendom is een controle en bijstandsorgaan van de syndicus en bestaat enkel uit mede-eigenaars. Tevens
kan de raad van mede-gigendom mandaten ontvangen vanuit de beslissing van de algemene vergadering.
AimmiiernEemissapstisttgivnkisssssunissayleseviesmedsozen als lid van de raad van mede-eigendom.

Sternden voor met 1.800 / 1.800 stemmen.

Sternden tegen met 0 / 1.800 stemmen.

Hebben zich onthouden met 0 / 1.800:

Beslissing goedgekeurd (met volstrekte meerderheid)

Weﬂiiezing commissaris van &e rekeningen (meerderheid: SF% + 1}

Dhr. sreeSemwmssesnh wordt verkozen als commissaris van de rekeningen.

Sternden voor met 1.800 / 1.800 stemmen.

Stemnden tegen met 0 / 1.800 stemmen.

Hebben zich onthouden met 0 / 1.800:

Beslissing goedgekeurd {met volstrekte meerderheid)

11 Beslissing mandaat syndicus {meerderheid; 50% + 1_)

De syndicus meldt dat de beheersovereenkomst afloopt védr de volgende algemene vergadering, De syndicus licht de
voorwaarden omtrent de nieuwe beheersovereenkomst toe.

Housing verzoekt de vergadering om het mandaat te hemieuwen, ingaand vanaf heden tot en met 30/06/2026.

Housing Beheer BV ' infohousing-beheer.be

Mechelsesteenweg 180 bus 5, 2018 Antwerpen, Tel 03 287 68 80 - www.housing-beheer.be - lid BIV {nr. 202.523)
KBO-nr. 0427.342.503 - RPR Antwerpen - Belfius BE3 0689 0715 2515

Verzekering beroepsaansprakelijkheid: AXA 730.390.160 * Toezichthoudende autoriteit: Beroepsinstituut van
Vastgoedmakelzars, Luxemburgstraat 16 B te 1500 Brussel
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De syndicus meldt aan de vergadering, die zich akkoord verklaart, dat welbepaalde boekhoudkundige en administratieve
taken kunnen worden uitbesteed aan bedrijven van de moedermaatschappij, Gerantis NV ( BEO727.889.285), dewelke
eveneens onder controle vallen van de BIV mandatarissen van Housing . De uitvoering van deze taken geschiedt onder de
exclusieve verantwoordelijkheid van Housing .

De algemene vergadering besfist om Housing aan te stellen conform de voorwaarden beschreven in de contractuele
overeenkomst.

De voorzitter van de algemene vergadering entvangt 2en mandaat om de beheersovereenkomst te ondertekenen.

De algemene vergadering mandateert de syndicus om verbintenissen aan te gaan die de duur van zijn mandaat overschrijden
met maximum 2 jaar.

Stemden voor met 1.770 / 1.800 stemrmen.

Stemden tegen met 390 / 1.800 stemmen.

Hebben zich onthouden met 0 / 1.800:

Beslissing goedgekeurd met 98% van de stemmen (met voistrekte meerderheid)

vaaI'uat‘ie overeeni(mnsten voor geregeﬁvenichte Ieven‘_ngen + mandaat aan Eé ver:kozen commissaris van de reieningen oifw
de raad van mede-eigendom om lopende contracten te herzien {meerderheid: 2/3)

De syndicus overloopt de lopende contracten binnen de VME; zoals voorzien in art. 3.89 §5. - 12°B.W.

- Verzekeringen: Blokpolis bij B Cover via makelaar Concerdia

- Schoonmaak: ingeschreven werkvrouw

- Water algemene delen: Waterlink

- Elektriciteit algemene delen: ENGIE

- Onderhoud lift: Kone --> De vergadering wenst een offerte te bekomen om over te schakelen.
- Keuring lift: ATK

- Nazicht afvoeren / riolering: Somers

- Onderhoud CV-installatie: Bondec

- Lervering mazout: Energy Control

- Loonadministratie: Acerta

De algemene vergadering verleent het mandaat om, na toestemming van de raad van mede-eigendom, de lopende
contracten te herzien, te heronderhandelen en desgevallend te laten overzetten naar een andere leverancier of
tussenpersoon, indien zulks betere voorwaarden biedt voor de VME, L2 R L A ) R

Stemden voor met 1.800 / 1,800 stemmen.

Stemden tegen met 0/ 1.800 stemmen.

Hebben zich onthouden met 0 / 1.800:

Beslissing goedgekeurd {met 2/3 meerderheid)

13 Keuring elektrische installatie gemeenséﬁmpéﬁke delen Em_eerderheid: 50% + ﬁ

Sinds 1 juni 2023 worden de elektrische installaties van gemeenschappelijke delen van een residentieel geheel beschouwd als [ e
niet-huishoudelijke installaties.

Deze bepaling impliceert een wijziging van de periodiciteit van het controlebezoek voor deze installaties, d.w.z. om de 5 jaar.
Indien het laatste controlebezoek werd uitgevoerd voor 1 juni 2023, wordt de geldende datum van het volgende
controlebezoek behouden.

Vb. laatste controle 01.01.2020 - volgende controlebezoek uiterijk 01,01.2045

Indien er vanaf 1 juni 2023 belangrijke wijzigingen aan of vitbreidingen op de bestaande elektrische installatie van
gemeenschappelijke delen van een residentieel geheel worden aangebracht, zal de nieuwe periediciteit bij de controle van
toepassing zijn.

De raad van mede-eigendom krijgt het mandaat om een offerte te weerhouden betreft het keuren en conform maken van de
elektriciteit gemene delen.

Financiering middels een extra opvraging.
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Stemden voor met 1.800 / 1.800 stemmen.

Stemden tegen met 0 / 1.800 stemmen.

Hebben zich enthouden met 0 / 1.800:

Beslissing goedgekeurd (met volstrekte meerderheid)

E;Toeiid}ﬁng en beslissing op'naai( ashestattest tmeerderhei&: 50% + 1)

Vanaf 23 november 2022 is het verplicht voor de eigenaar/verkoper om te beschikken over een asbestattest bij het sluiten
van het compromis {onderhandse akte) voorafgaand aan de verkoop van de woning, of op het moment van een verkoop
wanneer de overdracht verloopt zonder compromis. Het gaat om een verplichting bij de overdracht onder levenden. Ook een
schenking valt daar onder. Een erfenis dan weer niet,Vanaf 2027 is elke eigenaar van een gebouw gebouwd voor 2001
verplicht om een asbestattest te bezitten.

voor de gemeenschappelijke delen van panden die ender het stelsel van gedwongen mede-eigendom vallen, gaat de
verplichting pas in op 1 mei 2025, bij een verkoop. Vanaf 2036 is elke mede-eigenaar verplicht een asbestattest te hebben
voor de gemeenschappelijke delen.

Pe raad van mede-eigendom krijgt mandaat om een offerte te weerhouden. De vergadering wenst dit te doen na de
renovatie van de schacht.

Financiering middels een extra opvraging.

Stemnden voor met 1.800 / 1.800 stemmen.

Stemden tegen met 0/ 1.800 stemmen.

Hebben zich onthouden met 0 / 1.800:

Beslissing goedgekeurd {met volstrekte meerderheid)

15 Beslissing over werken aan gemeenschagpeiifke delen: renovatie gemeenschappelilke afvoerleidingen (meerderheid: 2/3)

Er wordt verwezen naar het verslag van 2022 en 2023,

De VME werd gedagvaard 06/01/2025, de dagvaarding kan u vinden als bijlage van dit verslag.

De werken aan de schacht zijn van dringende aard.

De firma Somers heeft een raming gegeven ten bedrage van 175.000 euro betreft het inspecteren en renoveren van de
gemeenschappelijke afvoerleidingen door middel van een sprayliner.

De vergadering beslist de werken uit te voeren.

Financiering: Er zal 120,000 euro worden opgevraagd middels een extra opvraging gespreid in vier opvragingen, een eerste
apvraging zal gebeuren dd. 13/02/2025. Op de AV van 2025 zal er duidelijkheid zijn over de werken betreft asbest en dient
beslist te worden op welke manier het restsaldo gefinancierd zal worden.

Stemden voor met 1.800 / 1.800 stemmen.

Sternden tegen met 0 / 1.800 stemmen.

Hebben zich onthouden met 0/ 1.800:

Beslissing goedgekeurd (met 2/3 meerderheid)

!'igﬁesprel:ing en i:oeﬂ&lﬁng - werken geséheiaen ridlen'ng in op&rad_l_t van Stac_I Antwerpen (hmerderheid: ZEQ

Dit zal verder bekeken worden met de firma Somers en in een latere vergadering beslist worden.

Stemden voor met 0 / 0 stemmen.
Stemnden tegen met 0 / 0 stemmen.
Hebben zich onthouden et 1.800 / 1.800:
i - s “ M N

Geen voor of tegen stemmen (met 2/3 meerderheid)

[17 Algemene berichtgeving (geen stemming vereist)

Housing Beh BY - info@h ing-beheer.be

Mechelsesteenweag 180 bus 5, 2018 Antwerpen, Tel 03 287 68 80 - www.housing-beheer.be - lid BIV (nr. 202.523)
KBO-nr. 427,342,903 * RPR Antwerpen * Belfius BEB3 0689 0715 2515

Verzekering beroepsaansprakelijkheid: AXA 730.390.160 * Toezichthoudende autoriteit: Beroepsinstituut van

Vastgoedmakelaars, Luxemburgstraat 16 B t& 1000 Brussel
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Onder dit agendapunt kunnen geen stemmingen worden gehouden. Wel kunnen algermene opmerkingen worden
geformuleerd en eventuele agendapunten voor de volgende vergadering worden geagendeerd.
i W invi i lei

Betalin: ijn
De  periodieke voorschotten (maandelifks, per kwarlaal per jaar) moeten tockomen op de Dbankrekening van de vereniging
van mede-eigenaars en dit uiterlfk bif het verstrifken van de I14de dag volgend op de dag waarop ze werden opgevraagd. De
berfodiciteit en de opvragingsmedaliteften  zijn  jaarijks terug fe vinden in de notulen van de algemene vergadering waarin
deze werden goedgekeurd.

Voor wat de buiten de nommale opwragingsdate opgevraagde voorschotten en affekeningernyextra opwragingen betreff,  deze
dienen voor velvaldag op de bankrekening van de VME ifoe te komen (vervaldag zoals weergegeven op de desbetreffende
documenten,).

De jaarljkse afrekeningen mocten voldaan worden binnen de 14 dagen nadat de jaarijkse algemene vergadering deze heefi
goedgeketird,

2. Ipr: ij niet tijdi

2.1 Eerste herinnering
- Verzendwijze: mail en/of post (afhankelijk van doorgegeven voorkeurcommunicatie)
- Kost: Zie tariefblad overeenkomst met de syndicus

Het invorderen van achterstallen door een Vereniging van Mede-eigenaars bif een mede-eigenaar valt niet onder de
wet van 4/05/2023 dewelke Boek XIX invoegt in het Wetboek van Economisch Recht met befrekking fot de
schuiden van de consument. Vermits een \Vereniging van Mede-eigenaars niet op duwrzame wize een economisch
doel nastreeft /s het zo dat de Wet niet van foepassing is op Verenigingen van Mede-eigenaars wal maakt dat aldus
een eerste aanmaning nlet gratis zal ziin en dat er ook onmiddelfjk enige interest of schadevergoeding aangerekent
kan worden. Dit standpunt wordi ook bevestigd door het Beroepsinstituut van Vastgoedmakelaars (BIV) en van de
Confederatie van Immobiliénberoepen (CIB).

2.2 Tweede herinnering
Verzendwiize: mail en/of post (afhankelijk van doorgegeven voorkeurcommurnicatie)
Kost: Zie tariefblad overeenkomst met de syndicus

2.3  Aangetekende ingebrekestelling
- Verzendwijze: mail + post + aangetekend
- Kost: Zie tarfefblad overeenkomst met de syndicus

3.1 Samenstellen bundel en doorzenden aan de advocaat van de VME

3.2  Instrueren van de advocaal van de VME - vraag tot uitbrengen dagvaarding
- Verzendwifze: betekening via deurwaarder
- Kost: Zie tariefblad overeenkomst met de syndicus

Volgend man nei

De syndicus heeft als vertegenwoordiger van de VME het uitdrukkelijk mandaat om bij achterstallen een gerechtelijke
procedure op te starten, in naam en voor rekening van de VME, tegen achterstalige mede-eigenaars, leveranciers en alle
andere derden waartegen de VME een vordering op heeft. Dit mandaat geldt voor het opstarten, opvolgen en codrdineren
van de ganse procedure, als®bk voor het aanstellern -~van-een raadsman. Dit teneinde de belangen van de VME in rechte te
behartigen in het geval een juridisgi&?rocedure d_ient te worden opgestart of apgevolgd.

i o

-u o - ‘ 3
- Gelieve bij elke communicatie met de éynqlicus (telefoon, e-mail, briefwisseling) duidelijk aan te geven over welke residentie
/ gebouw het gaat. e

- Elke wijziging in contactgegevens van eigenaars EN huurders dient onmiddellijk doorgegeven te worden aan de syndicus
per mail of schriftelijk. De mede-eigenaars zijn zelf verantwoordelijk voor elke kost die het gevolg is van het niet of niet tijdig
doorgeven van de correcte contactgegevens.
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- In geval van tussenkomst via de globale blokpolis, passen wij het algemeen gebruik toe met betrekking tot de contractuele
yrijstelling, ziinde ten laste legaing aan de veroorzaker, die kan zowel privatief als gemeenschappelijk zijn. De schadelijder
dient de vrijstelling op te vorderen bij de veroorzaker indien de corzaak van de schade privatief is.

@ De volgende zaken worden doar de mede-eigenaars meegedeeld aan de Algemene Vergadering / de
syndicus:

- Het mailadres van de beheerder is stephan.gilon@housing-beheer.be
- Er wordt als bijlage een communicatie fiche meegestuurd. Deze mag u ons ingevuld bezorgen indien u uw

communicatievoorkeur wenst te wijzigon
Na vitputting van de dagorde en de klassieke rondvraag, zijn er verder geen punten meer aan de orde en de vergadering
wordt afgesloten door de syndicus om 19h00.

De syndicus dankt de mede-eigenaars voor hun aanwezigheid en het gestelde vertrouwen in Housing Beheer+.

Handtekeningen van de voorzitter en alle nog aanwezige Voor de syndicus:

stemhoudende leden: Starpleomiil

Bijlagen van het proces-verbaal:
* Dagvaarding

- Communicatiefiche




vl
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HERNIEUWDE ALGEMENE VERGADERING
3387 - RES. BRABO (TE COUWELAARLEI) te 2100 Deurne
{(Antwerpen)
- ’ CRT e

ondememingsnummer 0850.377.917

d.d. 24 JUNI 2025 OM 19:00 in Sporthal Expohal , Te Couwelaariei 95 te 2100
DEURNE (ANTWERPEN)

Na ondertekening van de aanwezigheidslijst steit Housing Beheer+ vast dat:

- 24 van de 73 mede-eigenaars aanwezig zijn, hetzij persoonlijk, hetzij bij volmacht
- Welke 1,650 van de 4.410 aandelen vertegenwoordigen

Wat betreft het aanstellen van de mandataris voor de panden in onverdeeldheid verwijst de syndicus in dit verslag naar art.
3.87. dat stelt dat in geval van verdeling van het eigendomsrecht van een kavel, of wanneer dit het voorwerp is van een gewone
onverdeeldheid, het recht om aan de beraadslagingen van de Algemene Vergadering deel te nemen geschorst wordt tot dat de
belanghebbenden de perscon aanwijzen die dat recht zal uitoefenen.

De vergadering kan rechtsgeldig doorgaan en beslissen over alle punten van de dagorde

Housing Beheer+ verwelkomt de aanwezige mede-eigenaars op de HERNIEUWDE ALGEMENE VERGADERING van de VME 3387
- RES. BRABO (TE COUWELAARLET).

i Aanduiaing voom&er van de vergadering en secretaris tmeerderﬁeiﬁ: 5?)% + f}

Wordt aangeduld als voorzitter van de vergadering: Mevr. fimivmswsmmp
Wordt aangeduid als secretaric"Suultemiismsusismsing Beheer BY, syndicus)

Sternden voor met 1.650 / 1.650 stemmen.

Sternden tegen met 0/ 1.650 stemmen.

Hebben zich onthouden met 0 / 1.650:

Beslissing goedgekeurd (met volstrekte meerderheid)

B Toelichting schachtrenovatie,(geen stemming vereist)
De firma Somers wordt uitgenodigd voor een toelichting betreft de schachtrenovatie

[ Dhr. Semers neeft toelichting over ziin verslag en beantwoord vragen.

fBesTissing ﬁnanciering sdqad?u-enovatie (meerderﬁeici: 50% + i)

De vergadering beslist een opvraging te doen voor een bedrag van 40.000 euro en 45.000 eurc te betalen vanuit het

reservekapitaal.

Stemden voor met 1.650 / 1.650 stemmen.

Stemden tegen met 0 / 1.650 stemmen.

Hebben zich onthouden met 0 / 1.650:

Beslissing goedgekeurd (met volstrekte meerderheid)

Housing Beheer BV * info@housing-beheer.be

Mechelsesteenweg 180 bus 5, 2018 Antwerpen, Tet 03 287 68 80 - www.housing-beheer.be * lid BEV {nr. 202.523)
KEO-rwr. 0427.342.803 ' RPR Antwerpen ' Belfius BES3 0689 0715 2515

Verzekering beroepsaansprakelijkheid: AXA 730.390.160 - Toezichthoudende autoriteit: Beroepsinstifuut van
Vastgoedmakelaars, Luxemburgstraat 16 B te 1000 Brussel



3387 - RES. BRABO (TE COUWELAARLEI), vergadering van 24 juni 2025 proces-verbaal

Pagina 2 van &

[

TSoed-keuring jaarreicening en balans + toéﬁcﬁﬁrg_&mr commissaris van dE r,eien}ngen_,fmeerderireﬁ: 50% + ﬂ

De commissaris van de rekeningen licht zijn verslag toe en verzoekt de algemene vergadering om de jaarrekening en balans

goed te keuren.

De globale en Individuele jaarafrekening (periode  01/01/2024 t/m  31/12/2024 ) werd tlidig ter kennis  gebracht
eigenaars voorafgaandelijk aan de datum van huidige algemene vergadering. De vergadering keurt de globale en

jaarafrekening periode 2024 met bijbehcrende balars/resultatenrekening unaniem goed.

Stemden voor met 1.515 / 1.650 stemmen.

Stemden tegen met 135 / 1.650 stemmen,

e e

Hebben zich onthouden met 0 / 1.650:

Beslissing goedgekeurd met 92% van de stemmen (met volsirekte meerderheid)

aan de

individuele

5 Besissing permanent werkkapitaal { meerderheid: 50% + 1)

De syndicus stelt voor een overboeking uit het reservekapitaal naar het permanent werkkapitaal ten bedrage van 25.000 euro,

De vergadering gaat hiermee akkoord.

Stemden voor met 1.65( / 1.650 stemmen.

Stemden tegen met O / 1.650 stemmen.

Hebben zich onthouden met 0 / 1.650:

Beslissing goedgekeurd {met volstrekte meerderheid)

b Beslissing werkkapitaal {meerderheid: 50% + 1)

De vergadering beslist unaniem om de voorschotten te behouden, zijnde 19.500 euro maandelijks.

{en tot een volgende Algemene Vergadering hierover anders beslist).

Alle betalingen naar de VME RES. BRABO (TE COUWELAARLEND dienen uitsluitend te gebeuren op de VME ZICHTREKENING
met nummer BE94 2200 2639 1514,

R . ' . iy T
De syndicus benadrukt het belang van een financieel gezond beleid van de vereniging van mede‘-éngen?ars. Elke
3 o il
mede-eigenaar dient tijdig zijn bijdrage te betalen op de rekening van de VME. De syndicus voert hierin een zeer strikt ba’evugzlntA e
In het kader van bewarende maatregelen zal de syndicus in geval van geldtekorten in de loop van het boekjaar een extra

opvraging uitsturen om de financigle continuiteit van de VME te wrijwaren.

Stemden voor met 1.650 / 1.650 stemmen.

Stemden tegen met 0 / 1.650 stemmen.

Hebben zich onthouden met 0 / 1.650:

Beslissing goedgekeurd (met voistrekte meerderheid)

ﬁeservellapﬁaaﬁheerdemeﬁ: unaniem éﬁo}

Het reservekapitaal bedraagt op het einde van het afgesloten boekjaar 75221,93 euro.

Het wettelijk te sparen minimum bedraagt 5 % van de lopende uitgaven. Middels een 4/5de meerderheid kan de algemene

vergadering alsnog beslissen om niet in te gaan op deze wettelijke verplichting.

De vergadering beslist cm 5.000,00 euro per jaar als reservekapitaal op te vragen. Deze cpvraging zal gebeuren in de maand
december 2025. Alle betalingen naar de VME RES. BRABO (TE COUWELAARLEI) dienen uitsluitend te gebeuren op de
spaarrekening van de VME.

Housing Beheer BY * info@housing-beheer.be

Mechelsesteenweg 180 bus 5, 2018 Antwerpen, Tel 03 287 68 80 - www.housing-beheer.be * id BIV (nr. 202.523)
KBO-nr. 0427.342.903 - RPR Antwerpen - Belfius BES3 0689 0715 2515

Verzekering beroepsaansprakelijicheid: AXA 730,390.160 - Toezichthoudende autoriteil: Beroepsinstituut van
Vastgeedmakelaars, Luxemburgstraak 16 B te 1000 Brussel
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Sternden voor met 1.650 / 1.650 stemmen.

Sternden tegen met 0/ 1.650 stemmen.

Hebben zich onthouden met ¢ / 1.650:

Beslissing goedgekeurd (met 20.0000% meerderheid)

B Kwijting raad van mede-eigendom (meerderheid: 50% +1)

De Algemene Vergadering verieent kwijting aan de teden van de raad van mede-eigendom voor hun werkzaamheden het
afgelopen boekjaar,

Stemnden voor met 1.650 / 1.650 stemmen.

Stemnden tegen met 0 / 1.650 stemmen.

Hebben zich onthouden met 0 / 1.650:

Beslissing goedgekeurd (met volstrekte meerderheid)

B Kwijting commissaris van de rekeningen (meerderheid: 50%,+.1)

De Algemene Vergadering verleent kwijting aan de commissaris van de rekeningen, Dhr. Van Cauwenberg Dirk voor zijn/haar
werkzaamheden het afgelopen boekjaar.

Stemden voor met 1.650 / 1.650 stemmen.

Sternden tegen met 0 / 1.650 stemmen.

Hebben zich onthouden met 0 / 1.650:

Beslissing goedgekeurd (met volstrekte meerderheid)

10 Kwifting syndicus (meerderheid: 50% + 1)

De Algemene Vergadering verleent kwijting aan de syndicus voor het gevoerde financiéle, administratieve en technisch
beh=er vaor het afgelopen baekjaar.

Stermnden voor met 1.375 / 1,375 stemmen.

Stermden tegen met 0 / 1.375 stemmen.

Hebben zich onthouden met, 275 / 1.650:

. vl a o o - - —
Beslissing goedgekeurd {met volstrekte meerderheid)

?l_\nferlzien'ng leden raad van mede-gigendom {meerderiaeiﬁ: 500 + ﬂ

e e o ) o e A e e .

Stemden voor met 1.650 / 1.650 stemmen.

Sternden tegen met 0 / 1.650 stemmen.

Hebben zich onthouden met 0 / 1.650:

Beslissing goedgekeurd {(met volstrekte meerderheid)

EVefiiezing oommisaris van de réiceningen imeercierﬁei-g: !':0;6 + 13

B e e — —— T ——— Y
Stemden voor met 1.650 / 1.650 stemmen.

Stemden tegen met 0/ 1.650 stemmen.
Hebben zich onthouden met 0 / 1.650:

Housing Beh BY * info@housing-beheer.be

Mechelsesteerweqg 180 bus 5, 2018 Antwerpen, Tel 03 287 68 80 * www.housing-beheer.be - lid BIV {nr. 202.523)
KBO-nr. 0427.342.903 - RPR Antwerpen * Belfiss BES3 0689 0715 2515

Verzekering bercepsaansprakelijkheld: AXA 730.390.160 - Toezichthoudende autoriteit: Beroepsinstituui van
Vastgoedmakelaars, Luxemburgstraat 16 B te 1000 Brusse)
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Beslissing goedgekeurd (met volstrekte meerderheid)

i3 Evaluatie overeenkomsten voor geregeﬁ verricﬁteTeveringen + mand_aaf aan de verkozen commissaris van de rekeningen of
de raad van mede-eigendom om fopende contracten te herzien {meerderheid: 243)

De syndicus overloopt de lopende contracten binnen de VME; zoals voorzien in art. 3.89 paragraaf 5. — 12*B.W.

- Verzekeringen: Beover via Cencordia

- Schoonmaak: Werkvrouw

- Water algernene deler: Waterlink

- Elektriciteit aigemene delen: Engie

- Onderheud lift: Kone

- Keuring lifc ATK

- Mazicht afvoeren / riolering: Somers

- CV-installatie: Bondec

- Levering Mazout: Energy Control

- Leonadministratie: Acerta

De algemene vergadering verleent het mandaat om, na toestemming van de raad van mede-eigendom, de lopende
contracten te herzien, te heronderhandeler en desgevallend te laten overzetten naar een andere leverancier of

tussenpersoen, indien zulks betere voorwaarden biedt voor de VME.

Stemden voor met 1.650 / 1.650 stemmen.

Stemden tegen met 0/ 1.650 stemmen.

Hebben zich onthouden met 0 / 1.650:

Beslissing goedgekeurd {met 2/3 meerderheid)

fi4 Algemene berichtgeving (ggen stemming vereist).

Onder dit agendapunt kunnen geen stemmingen worden gehouden. Wel kunnen algemene opmerkingen worden

geformuleerd en eventuele agendapunten voor de volgende vergadering worden geagendeerd.

@ Betalingsvoorwaarden en invorderingsbeleid

1.Betalingstermijn

De periodieke wvoorschotten (maandelijks, per kwartaal, per jaar) moeten toekomen op de  bankrekening van

van mede-eigenaars en dit uiterljk bij het verstriken wvan de l4de dag wolgend op de dag waarcp ze werden

opvragingen  betreft, deze dienen wvoor wvervaldag op de bankrekening van de VME toe te komen
weergegeven op de  desbetreffende  documenten). De  jaarlijkse  afrekeningen  moeten  voldaan  worden  binnen

nadat de jaarijkse algemene vergadering deze heeft goedgekeurd.

2.1 Eerste herinnering

Verzendwijze: mail enfof post (afhankelijk van doorgegeven voorkeurcommunicatie)

Kost: Zie tariefblad overeenkomst met de syndicus

W ks .

consument. Vermits een Vereniging van Mede-eigenaars niet op duurzame wijze een eccnomisch doel nastreeft,

de  vereniging
opgevraagd. De
waarin

periodiciteit en de opvragingsmodaﬁteiten zijn  jaarlijks terug te vinden in de notulen wvan de algemene wvergadering

{vervaldag

de

Het invorderen wvan achterstallen door een Vereniging van Mede-eigenaars bij een mede-eigenaar valt niet onder

is

de

4/05/2023, dewelke Boek XIX invosgt in  het Wetboek wvan Economisch  Recht met betrekking tot de  schulden

het

14

wet
van

z0

deze werden goedgekeurd. Voor wat de buiten de normale opvragingsdata  opgevraagde  voorichotten  er T afrekeninger/extra

zoals

dagen

wert ol

van
de
dat

11
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de Wet niet van toepassing is op Verenigingen van Mede-eigenaars wat maaskt dat aldus een

bevestigd door het Beroepsinstituut van Vastgoedmakelaars (BIV) en van de Confederatie van Immobiliénberoepen (CIB).

2.2 weede herinnerin
Verzendwijze: mail enfof post {afhankelijk van doorgegeven voorkeurcommunicatie)

Kost: Zie tariefblad overeenkomst met de syndicus

2.3 Aangetekende ingebrekestellin
Verzendwijze: aangetekend

Kost: Zie tariefblad overeenkomst met de syndicus

2.4.Opstarten juridische invorderingsprocedure

Sarnenstellen bundel en deorzenden aan de advocaat van de VME
Instrueren van de advocaat van de VME - vraag tot uitbrengen dagvaarding
Verzendwijze: betekening via deurwaarder

Kost: Zie tariefolad overeenkomst met de syndicus

Volgend mandaat heeft de syndicus:

De syndicus heeft als vertegenwoordiger wvan de VME het uitdrukkelik mandaat om  bij

behartigen in het geval een juridische precedure dient te worden opgestart of opgevolgd.

De volgende zaken worden T ndicus meegedeeld a2an de mede-eigenaars:

- Gelieve bij elke communicatie met de syndicus (telefoon, e-mail, briefwisseling) duidelijk aan
/ gebouw het gaat.

- Elke wijziging in contactgegevens van eigenaars EN  huurders dient onmiddellijk docrgegeven
per mali of schriftelijk. De mede-eigenaars zijn zelf verantwoordelijk voor etke kost die het gevolg

docrgeven van de correcte contactgegevens.

dient de vrijstelling op te vorderen bi] de veroorzaker indien de oorzaak van de schade privatief is.

De volgende zaken worden door de mede-eigenaars meegedeeld aan de Alaemene Vergadering / de syndicus:

- sl 22t opmerken  dat punt 15 in het verslag van de laatste AV niet correct

aangepast te worgden.

zin en dat er ock onmiddellijk enige interest of schadevergoeding azangerekend kan  worden.  Dit standpunt  wordt ook

procedure  op te starten, in nasm en vwvoor rekening van de VME  tegen achterstallige mede-eigenaars, leveranciers en  alle
andere derden wazrtegen de VME een vordering op heeft. Dit mandaat geldt woor het opstarten, opvolgen en  cobrdineren

van de ganse procedure, alsook voor het aanstellen van eenr raadsman. Dit teneinde de belangen van de VME in  rechte te

- In geval van tussenkomst via de globale blokpolis, passen wij het algemeen gebruik toe met betrekking tot de contractuele

vrijstelling, zijnde ten laste legging aan  de veroorzaker, die kan zowel privatief als  gemeenschappelijk  zijn. De  schadelijder

eerste  aanmaniMg  niet ‘grats  zal

achterstallen  een  gerechtelijke

te geven over welke residentie

te  worden aan de syndicus

is wvan het niet of niet tijdig

is genottuleerd en dat dit dient
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- eptwemmre—Swesmese  yraagt nzar  de  achterstallen van  de mede-eigenaar, maar de syndicus kan die enkel meedelen aan de
rekeningcommissaris.

- Er moet een oplossing gevonden worden voor de afrekening wvan water-link { Er  ziin maar 35 mensen gedomicilieerd
waardaoor €en hoger tarief wordt aangerkend).

- Er werdt gevraagd wanneer bondec het zomeranerhoud komt uitvoeren en dit wordt meegedeeld aan alle eigenaars.

- Er wordt gekeken of er een container kan geplaatst worden voor het huisvuil

- Het reglement van interne orde moet herbeken worden om te kiken of er een vergoeding kan gevraagd worden voor de

bewaners die voor overlast zorgen ( vuilnis, niet correct gebruik van de lift, ..}

- De oude badyes moeten worden uitgeschakeld.

Na uitputting van de dagorde en de klassieke rondvraag, zijn er verder geen punten meer aan de orde en de vergadering
wordt afgesioten door de syndicus om 19h00.

De syndicus dankt de mede-eigenaars voor hun aanwezigheid en het gestelde vertrouwen in Housing Beheer+.

Handtekeningen van de voorzitter en afle nog aanwezige Voor de syndicus:
stemhoudende leden: Stephan Gilon
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Hernieuwde Algemene Vergadering

Gebouw RES. BRABO (TE COUWELAARLEI) BE 0850.377.917
Locatie Sporthal Expohal
Tijdstip 15 juni 2026 19:00
Aanwezig  1680/4410 (38,10%) Quotiteiten
23/73 (31,51%) personen

1.0: Aanduiding voorzitter van de vergadering en secretaris

Wardt aangeduid als voorzitter van de vergadering <eommamehssmis iy
Wordt aangeduid als secretaris s

Verdeelsleutel Basisakte (4410} - : TOTAAL (4410 Q)
Vereiste meerderheid 1/2+1
Resultaten Yoor: 100,00% {1680

Tegen: 0,00% (0)
Onthouding: (0)
Blanco: (0)

'2,0: Goedkeuring jaarrekening en balans + toelichting door commissaris van de rekeningen

De commissaris van de rekeningen, Sl icht zijn verslag toe en verzoekt de algemene vergadering
om de jearrekening en balans goed te keuren.

De globale en individuele jaarafrekening (01/01/2025 t/m 31/12/2025) werd tijdig ter kennis gebracht aan de eigenaars
voorafgaandelijk aan de datum van huidige algemene vergadering. De vergadering keurt de globale en individuele
jaarafrekening periode 2025 met hijbeharende balans/resultatenrekening unaniem goed.

Verdeelsleutel Basisakte (4410) - : TOTAAL (4410 Q)
Vereiste meerderheid 1/2 + 1
Resultaten Voor: 100,00% (1680)

Tegen: 0,00% (0)
Onthouding: (0)
Blanco: {(0)

Conform artikel 3.92, paragraaf 1 van het Burgerlijk Wetboek dient de syndicus de individuele mede-eigenaars an de
anderen die het recht hebben om deel te nemen aan de beraadslagingen van de algemene vergadering in kennis te
stellen van de rechtsvorderingen die door of tegen de Vereniging van Mede-eigenaars worden ingesteld.
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Overzicht invorderingsprocedures:

Er ziin 9 lopende zaken met een totale achterstand van €29.500.

4.0: Beslissing werkkapitaal

De syndicus stelt een budget van € 237000 voor het financiéle jaar voor (19750 per maand).

Rekening houdende met de voorliggende begroting wordt het nieuwe periodieke werkkapitaal bepaald op 234000
euro per jaar. De vergadering beslist unanismon de vocrschott€n onveranderd te laten (en tot een volgende
Algemene Vergadering hierover anders beslist). (Ter info: tot op he®h bedroddrhet Periodieke werkkapitaal 19500
euro per maand)

Alle betalingen naar de VME RES, BRABO (TE COUWELAARLEI) dienen uitsiuitend te gebeuren op de VME
ZICHTREKENING met nummer BES4 2200 2639 1514,

De syndicus benadrukt het belang van een financieel gezond beleid van de vereniging van mede-eigenaars. Etke
mede-eigenaar dient tijdig zijn bijdrage te betalen op de rekening van de VME. De syndicus voert hierin een zeer strikt
beieid. In het kader van bewarende maatregelen zal de syndicus in geval van geldtekorten in de loop van het boekjaar
een extra opvraging uitsturen om de {financigle continuiteit van de VME te vrijwaren. ‘

'
L

Verdeelsleutel Basisakte (4410) - : TOTAAL (4410 Q) "
Vereiste meerderheid 12 + 3+ i IR AR
Resultaten Veoor: 100,00% (168 *

Tegen: 0,00% {0}
Onthowdling: (0)
Blanco: {0)

.0: Beslissing permanent werkkapitaal

Een permanent werkkapitaal dient als buffer om tjjdelijke tekorten op te vangen. Deze {ekorten kunnen ontstaan door
onvoorziena uitgaven, overbrugging, wanbetaling, samenloop van facturen,... In geval van verkoop wardt dit in
mindering gebracht van de laatste individuele afrekening en opgevraagd bij de nieuwe eigenaar.

Het permanent werkkapitaal dat op 31/12/2025 aanwezig was in de VME bedroeg 33 602 euro. De syndicus stelt voor
om minimaal 25% van het werkkapitazl te hebben als permanent werkkapitaal, In praktijk komt dit neer op 59 250

euro.

De vergadering beslist: geen extra opvraging dit jaar

Verdeelsleutel Basisakte (4410) - : TOTAAL {4410 Q)
Vereiste meerderheld 1/2+1
Resultaten Voor: 0,00% (0)
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6.0: Reservekapitaal

Tegen: 100,00% (1680

Onthouding: (0)
Blanco: (0)

Het reservekapitaal bedraagt op het einde van het afgesioten baekjaar 189 066 euro,

Het wettelfiik te sparen minimur bedraagt 5 % van de lepende uitgaven. In praktijk komt dit neer op 11 850 eure,
Middels een 4/5de meerderheid kan de algemene vergadering alsnog beslissen om niet in te gaan op deze wettelijke

verplichting.

De vergadering beslist: om 11850 euro per jaar als reservekapitaal op te vragen. Deze opvraging zal gebeuren op
datum 01/12/2026. Alle betalingen naar de VME RES. BRABO (TE COUWELAARLEI) dienen uitsluitend te gebeuren op

gaspagrekening van de VME.

Verdeels |eutel
cmlsi rneerderheld
[ == P ——

Resultaten

MY Lt DR
e
[ R R e S
RN PR M R

T e

Basisakte (4410) - : TO]‘@AL 4410 Q)

/5
Voor: 100,00% ( _‘%&_.

b peg R !

Tegen: 000% (O)M . .
Onthoudtng N

N b A bR il

e o B T S

Bianco. ©)

7.0: Kwijting raad van mede-eigendom

De Algemene Vergadering verieent kwijting aan de leden van de rzad van mede-eigendom S, .

Pomsemmsireeiiesiveenissngian: 001 hun werkzaamheden het afgelopen boekjaar.

Verdeelsleutel
Vereiste meerderheid
Resultaten

3

BasisaktE 43180 - : TOTAAL (445G T
/2 +1
Voor: 91,96% (1545)
Tegen: 8,04% (135)
Van Osselaer-Van Grimberge: 135
Onthouding: (0)
Blanco: (0)
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2.0: Kwiiting commissaris van de rekgningen -

[ RCTI LR B N i

ﬂeNgemen@Mergadenﬂg verleent kwutlng gan de commissarisvanrdessReningen, Dy meTIRRIEIT Yoor zijn
wasz@amhedenhet afgelopen boekjaar. e aae e eaand
P ki T LT e ——"
de,eelsleutel i BaS|sakte (4418)-~ - FOTAALLA40 Q)
exMereiste meerdam,eid : :".1/2 Aolor - s
Resuyliaten & =« Voor: 100,00% {1 v sl
Tegen: 0,00% (0)
Onthouding: (0)
Blanco: (0)

9.0: Kwijting syndicus

De Algemene Vergadering verleent kwijting aan de syndicus voor het gevoerde financiéle, administratieve en
technisch beheer voor het afgelopen boekjaar.

Verdeelsleutel Basisakie (4410) - : TOTAAL (4410 Q)
Vereiste meerderheid 1/2+1
Resultaten Voor: 0,009% (0)

Teaen: 100,00% {1680

Onthouding: (0)
Blanco: (0)

L
10.0: Verkiezing leden ra e-eigendom R et it s ®

stiisiepmBammETnge o Mevrouwddemsasdche en mevrouw Joemssmm o riion verkozen als lid van de raad van mede-
eigendom.

Verdeelsleutel Basisakte (4410) - : TOTAAL {4410 Q)
Vereiste meerderheid /2 +1
Resultaten Voor: 100,00% {1680

Tegen: 0,00% (0)
Onthouding: (0)
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Blanco: (0)

11.0: Verkiezing commissaris van de rekeningen

EemessSnepam wordt verkozen als commissaris van de rekeningen, {facturen in april te sturen aan de
commissaris) .

Verdeelsleutel Basisakte {4410) - : TOTAAL (4410 Q)
Vereiste meerderheid /2 4+ 1
Resultaten Voor: 100,00% (1680)

Tegen: 0,00% (0)
Onthouding: {0)
Blanco: (0)

Beslissing: f4fen nieuwe mandaat.

Het glntract met de syndicus wordt gestopt met ingang van 15/07/2026.

¢ overdracht aan de nieuwe syndicus moet uiterlijk 15/07/206 plaatsvinden. De nieuwe syndicus neemt vervolgens contact op
met Hovsing Beheer,

Verdeelsleutel Basisakte (4410)  : TOTAAL {4410 Q)
Vereiste meerderheid 12 +1
ultaten Voor: 0,00% (0)

Tegen: 100,00% {1680

Onthouding: (0)

Blanco: (0)
13.0: Evaluatie overeenkomsten voor gereqgeld verrichte leveringen + mandaat aan de

verkozen commissaris van de rekeningen of de raad van mede-eigendom om lopende
contracten te herzien

De syndicus overloopt de lopende contracten binnen de YME; zoals voorzien in art. 3.89 paragraaf 5. — 12*B.W,
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- Verzekeringen: Bcover via Concordia

- Schoonmaak: Werkvrouw

- Water algemene delen: Waterlink

- Elektriciteit algemene delen: SA Electrabel Engie
- Onderhoud lift: Kone

- Keuring lift: ATK

- Nazicht afvoeren / riclering: Somers

- CV-instailatie: Bondec

- Levering Mazout: Comfort Energy

- Loonadministratie: SO Worx

- N ais o

De algemene vergadering verleent het mandaat om, na toestemming van de raad van mede-eigendom, de lopende
contracten te herzien, te heronderhandelen en desgevallend te laten overzetten naar een andere leverancier of
tussenpersoon, indien zulks betere voorwaarden biedt voor de VME.

De RME is bevoegd om niet-verplichte {verfraaiing) werkzaamheden goed te keuren voor een maximaal bedrag van
€5000 per jaar.

Verdeelsleutel Basisakte (4410) - : TOTAAL (4410 Q)
Vereiste meerderheid 2/3
Resultaten Voor: 108,00% {1680)" i

Tegen: 0,00% (0)
Onthouding: {0}
Blanco: (0)
14.0: Kennisgeving verplichte kedringen

Ond.qrstaand kan u ter kennisgeving een gverzicht vinden van de wettelijl:i keuringen en laatste uitvoering:
e - . - il "o

Liftkeurirf™2702/2026° : b Sess
Risicmenalyse lifted 5440/2022 - S e
Ep@3MasEgeffictic deltn®28/12/2022 e
halestattesty <M1 /0542025 B r—
@amdasmiteitsattest mazouttank: 24/07/2025 T p———-
[ 8 S R Ny ]

e £ O T p— mmy

15.0: Keuring elekirische installatie gemeenschappelijke delen

Sinds 1 juni 2023 worden de elektrische installaties van gemeenschappelijke delen van een residentieel geheel
beschouwd als niet-huishoudelijke installaties. Deze bepaling impliceert een wijziging van de periodiciteit van het
controtebezoek voor deze installaties, d.w.z. om de 5 jaar.

Indien het laatste controlebezoek werd uitgevoerd voor 1 juni 2023, wordt de geldende datum van het volgende
controlebezoek behouden. Vb. laatste controle 01.01.2020 - volgende controlebezoek uiterlijk 01.01.2045
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Indien er vanaf 1 juni 2023 belangrijke wijzigingen aan of uitbreidingen op de bestaande elektrische installatie van
gemeenschappelijke delen van een residentiee! geheel worden aangebracht, zal de nieuwe periodiciteit bij de controle
van toepassing zijn.

«De laatste keuring van de elektrische installatie dateerf van ... Dit impliceert dat een keuring wel / niet aan de orde is.

Verdeelsleutel Basisakte (4410) - : TOTAAL (4410 Q)
Vereiste meerderheid 1/2+1
Resultaten Voor: 100,00% {1680

Tegen: 0,00% ()
Onthouding: (0}

Blanco: (0)
16.0: Bespreking en beslissing tot het vervangen van de huidige metars door Techem Smart

System

Techem: Het gebouw is momenteel voorzien van (niet-) elektronische verdelers. Dit type is ofwel van een oude
generatie (in geval van verdampingsmeters); ofwe! is de maximale levensduur van 10 jaar bereikt (in geval van
elektronische verdelers). Daarom stellen ze hun allernieuwste technologie voor: Techem Smart System (TSS).

™

Ficktronische verdeler: 277 x 6,55 euro = 1814,35 euro
[N -, e

®échern Smart System: 277 x 1,75 euro = 484,75 euro e

D&ufgeméne Vergadering beslist om de offerten met het Techem smart system goed te keuren.

o L ]
®verdeeisleutel - - Basisakte (4410 - | TOTAALTHH10 Q)

®ayyareiste meerderheid 172 + 1 ——

Re¥iftiteh * Voor: 100,00% (1680) ®

Tegen: 0,00% (0)
Onthouding: (0)
Blarnto: (0)

17.0: Huren container voor verwijdering afval

Er staat rommel in de gemeenschappelijke delen,

Vergadering beslist een container te huren om dit te verwijderen.

Verdeelsleutel Basisakte (4410) - : TOTAAL (4410 Q)
Vereiste meerderheid 23
Resultaten Voor: 100.00% (1680

Tegen: 0,00% (0)
Onthouding: {0}
Blanco: (0)
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18.0: Omschakeling van stookolie naar elektrische energje voor zowel verwarming als warm

water

Bespreking:

In huidige instantie trachten wij voor alle gebouwen met stookalie deze installatie zo lang mogelijk draaiende te
houden. £r zijn in huidige instantie geen goede alternatieven.

De prijzen van het gas liggen nog steeds veel hoger dan deze van stockolie maar tegen 2040 wit Europa dat
gebouwen stoppen met puur fossiel te verwarmen. Vlaanderen werkt daar nazartoe met gelzidelijke maatregelen,

Hittepompen op elektriciteit is een alternatief maar dit systeem is geoptimaliseerd voor zeer goed geisoleerde
individuele woningen en niet voor appartmenten met een gemeenschappelijke CV-installatie.

Beslissing:
Geen omschakeling naar elektrische enetgie voor verarming

Verdeelsleutel Basisakte (4410) - ; TOTAAL (4410 Q)
Vereiste meerderheid 1/2+1
Resultaten Voor: 0,00% (0)

Tegen: 100,00% (1680

Cnthouding: (0)
Blanzo: (0)

afvoerleidingen

BlmEwmememyreft toelichting over de werken.

20.0: Algemene herichtgeving

Onder dit agendapunt kunnen geen stemmingen warden gehouden. Wel kunren algemene opmerkingen worden
geformuleerd en eventuele agendapunten voar de volgende vergadering worden geagendeerd.

*Betalingsvoorwaarden en invorderingsheleid
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1.Betalinastermiin

De periodieke voorschotten (maandelijks, per kwartaal, per jaar} mosten toekoren op de bankrekening van de
vereniging van mede-eigenaars en dit iterlijk bij het verstrijken van de 14de dag volgend op de dag waarop ze werden
opgevraagd. De periodiciteit en de opvragingsmodaliteiten zijn jaarlijks terug te vinden in de notulen van de algemene
vergadering waarin deze werden goedgekeurd. Voor wat de buiten de normale opvragingsdata opgevraagde
voorschotten en afrekeningen/extra opvragingen betreft, deze dienen voor vervaldag op de bankrekening van de VIME
toe te komen {vervaidag zoals weergegeven op de desbetreffende documenten). De jaarlijkse afrekeningen moeten
voldaan worden binnen de 14 dagen nadat de jaarlijkse algemene vergadering deze heeft goedgekeurd.

2. Rappelprocedure bij niet tijdige betaling
2.1 Eerste herinnering
Verzendwijze: mail enjof post (athankelijk van doorgegeven voorkeurcommunicatie)

Kosti: Zie tariefblad overeenkomst met de syndicus

Het invorderen van achterstallen door een Vereniging van Mede-gigenaars bij een mede-eigenaar valt niet onder de
wet van 4/05/2023, dewelke Boek XIX invoegt in het Wetboek van Economisch Recht met betrekking tot de schulden
van de consument. Vermits een Yereniging van Mede-eigenaars niet op duurzame wijze een economisch doel nastreeft,
is het zo dat de Wet niet van toepassing is op Verenigingen van Mede-eigenaars wat maakt dat aldus een eerste
aanmaning niet gratis zal zijn en dat er ook onmiddellijk enige interest of schadevergoeding aangerekend kan worden.
Dit standpunt wordt ook bevestigd door het Beroepsinstituut van Vastgoedmakelaars (BIV] en van de Confederatie van
immohiliénberoepen (CIB).

2.2 Tweede herinneting
Verzendwijze: mail en/of post (afhankelijk van doorgegeven voorkeurcommunicatie)

Kost: Zie tariefblad overeenkomst met de syndicus

2.3 Aangetgkende ingebrekestelling

Verzendwijze: aangetekend
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Kost: Zie tariefblad avereenkomst met de syndicus

24.0pstarten juridische invorderingsprocedure

Samenstellen bundel en doorzenden aan de advocaat van de VME
Instrueren van de advocaat van de VME - vraag tot uitbrengen dagvaarding
Verzendwijze: betekening via deurwaarder

Kost: Zie tariefblad overeenkomst met de syndicus

Volgend mandaat heeft de syndicus:

De syndicus heeft als vertegenwoordiger van de VME het uitdrukkelijk mandaat om bij achterstalien een gerechtelijke
procedure op te starten, in naam en voor rekening van de YME, tegen achterstallige mede-eigenaars, leveranciers en
alle andere derden waartegen de VME een vordering op heeft. Dit mandaat geldt voor het opstarten, opvolgen en
codrdineren van de ganse procedure, alsook voor het aanstellen van een raadsman. Dit teneinde de belangen van de
VME in rechte te behartigen in het geval een juridische procedure dient te worden opgestart of opgevolgd.

De volgende zaken worden door _de  syndicus meegedeeld  aan  _de _ mede-eigenaars:

- Gelieve bij elke communicatie met de syndicus {telefoon, e-mail, briefwisseling) duidelijk aan te geven over welke
residentie / gebouw het gaat.
- Eke wijziging in contactgegevens van eigenaars EN huurders dient onmiddellijk doorgegeven te worden aan de
syndicus per mail of schriftelijk. De mede-eigenaars zijn zelf verantwoordelijk voor elke kost die het gevolg is van het
hiet of niet tijdig doorgeven van de correcte contactgegevens.
- In geval van tussenkomst via de globale blokpolis, passen wij het algemeen gebruik toe met betrekking tot de
contractuele vrijstelling, zijnde ten laste legging aan de veroorzaker, die kan zowel privatief als gemeenschappelijk zijn.
De schadelijder dient de vrijstelling op te vorderen bij de veroorzaker indien de oorzaak van de schade privatief is.

- De 15-daagse vergaderperiode van deze VME locpt van 17/05 - 01/06. Eigenaren dienen hun schriftelijke voarstellen
voor agendapunten uiterlijk drie weken voor de eerste dag van de betreffende vergaderperiode in bij de beheerder.
Voorstellen voor agendapunten die de heheerder na deze periode entvangt, worden niet op de agenda van de
jaarlijkse aigemene vergadering geplaatst,

De volgende zaken worden door de mede-eigenaars meegedeeld aan de Aluemene Vergadering / de syndicus:
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RESIDENTIE BRABO (TE COUWELAARLEI)
ADDENDUM TOT PUNT 12 VAN DE NOTULEN VAN HAV dd. 15-06-2026.

Addendum tot punt 12 van de notulen van de hernieuwde algemene vergadering van 15-
06-2026:

Punt 12 wordt gewijzigd en vervangen door de volgende tekst:

12. Beslissing mandaat syndicus:
Besluit: Geen nieuw mandaat.

Het contract met de syndicus Housing-Beheer wordt beéindigd met ingang van 01-07-
2026,

Syni Co is benoemd tot nieuwe syndicus, met ingang van 01-07-2026.

SYNDICUS
01/07/2026
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