Répertoire n°9341

Date : le 26-06-1998
Modification deg statuts.
Transcr. BXL. I

L"ASSOCIATION DES COPROPRIETATRES
" HELIPORT II & III ET HELIPORT GARAGESH
ayant son siége a Bruxelleg, avenue de 1"Héliport, 28.
statuls originaires transcrits au premier bureau
des hypothéques 3 Bruxelles, le 11 octobre 1973
volume 5218 numéro 1.

ADAPTATION DES STATUTS SANS CESSTON
OU CONSTITUTION DE DROIT REEL IMMOBILIER

L'an mil neuf cent nonante-huit.
Le vingt-six juin.
A Saint-Josse-ten-Noode, en 1'étude.
Devant Nous, Maitre Pierre VAN DEN EYNDE, notaire, résidant
a4 Saint-Josse-ten-Noode. .
A COMPARU

- cl-aprés dénommée "le comparant",

EXPOSE PREALABLE

Le comparant, qualitate qua, nous déclare que -
1° 1’acte de base et le réglement de copropridté ont &té dressés
par le notaire Léon Verbruggen, ayant résidé & Bruxelles, le
sept  septembre mil neuf cent septante-trois, transcrit au
premier bureau desg hypothégues & Bruxelles, le onze octobre
suivant, volume 5218, numéro 1, suivi d'un acte de bage modifi-

catif regu par le méme notaire, le vingt-neuf juin mil neuf cent
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septante-huit, transcrit au premier bureau des hypothégques a
Bruxelles, le neuf aofit sguivant, wvolume 5672, numéro 23,
engsemble qualifiés ci-aprés "acte de base",
29 Par suite de cet acte de base, le bien ci-aprés décrit a &té
placé sous le gtatut de la copropriété et de 1’'indivision
forcée. '

COMMUNE DE BRUXELLES.

Un immeuble comprenant différents lots privatifg sis avenue
de 1’Héliport, numércs 10-28 et Quail du Batelage, numéro 5, pour
une contenance d’aprés titre nonante ares guatre-vingt-huit
centiares, comprenant treois blocs respectivement dénommés
HELIPORT 11, HELIPORT III et HELIPCRT GARAGES.
3° Il convient de se référer audit acte de base pour ce qui
concerne 1’origine de propriété, la descripticn des lots
privatifs et des partlies communes, les guotités indivises
rattachées & chagque lot privatif et les servitudes dans la
mesure ol celles-ci ne  sont pas contraires aux dispositions
résultant des présentes. '
4° Aux termes de lL'assemblée générale tenue le quatorze avril
mil neuf cent nonante-huit, dont un extralt restera ci-annexé,
il a éLé décidé de requérir le notaire goussigné de dresser le
présent acte sur base du projet scumis au vote de cette agsem-
blée 3 la majorité reguise soit

- les articles sulvants ne peuvent é&tre modifiés que par
1'assemblée générale desg copropriétaires statuant & la majorité
absolue des voix : articles 1 et 11;

-~ les articles suivantsg ne peuvent étre modifiés gue par
1'assemblée générale des copropriétaires représentant les
trois/quarts deg gquotités dans 1’immeuble et statuant & la
majorité des deux/tiers: articles 6, 7, 14 a 21, 23 a 27, 31 &
41, 44 3 57, 5% & 71;

- les articles suivants ne peuvent &tre modifiés gue du
congentement unanime de tous les copropriétaires : articles 2,
4, 5, 13, 28 et 72,
et adopté par celle-ci.

Par suite de ce gul précéde, le comparant, gualitate qua,
nous a reqguis d’'acter 1’adaptation des statuts et du réglement
d'ordre intérieur, et dés lors de remplacer ceux-ci par le texte
suivant .
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srties privatives, dont chacun des copropriétaires a la
ropriété privative et l'usage exclugif.

Les parties privatives sont dércmmées "Appartement', ou
cave'", ou "Emplacement de garage" ou de maniére générale "lot
rivatif".
rticle 5.- Mode de calcul de la guote part de copropriété

Les guotes parts dans les parties communes attachées a
hague lot privatif ont &te fixédes a4 l'acte de base.

Les parties communes sont diviséss en cent mille/cent
illiémes (100.000/100.000), réparties entre les diverses lotg
Tivatifs, en proportion de leur valeur respective.

Pour déterminer cette valeur, sans gu’il doive Gtre ftenu
compte notamment des matériaux utilisés pour la finition ou
embellissement de 17 immeuble ou des modifications effectuées
s lentours de 17 immeuble, 1l a &té pris comme référence celle
1"y, bien équipé de maniére 4 assurer une habitabilité normale

‘valeur intrinségue) .
Cette valeur intrinséque est indépendante du prix de vente

leg lots.

71 est formellement stipulé gue, quelles gue soient les
sariations ultérieures subles par les valeurs regpectives des
lotg privatifs, notamment par guite des modifications ou de
-ransformations qui seraient faites dans une partie quelconque
je 1/immeuble, ou par suite de toutes aulres circonstances, la
sentilation attributive des cent milliiémes telle gqu‘elle est
ttablie par 1l’acte de base, ne peut étre modifiée gue par
Adcicion de 17assemblée générale des copropriétaires prise &
1 unanimité des volx de tous les copropriétaires.

T,a nouvelle répartition des cent milligmes entre les
parties modifiges sera constatée par acte authentigue devant un
notaire choisi par 1/assemblée générale 3 la majorité absclue.
L' assemblés pourra consulter un architecte 2 cholisgir a la
majorité absolue.

Chaque copropriétaire dispose du droit de demander au juge
de paix
- de rvectifier la répartition des guotes-parts dans lesg parties
communes, ©i cette répartition a &r& calculée inexactement ou =i
clle est devenue inexacte par sulte de nodifications apportées
3 1/4immeuble ; '

_ 1rannulation ou la réformation d’une décision prise irrégulié-
rement, Lrauduleusemsnt cu abusivement & 1’assemblée géneérale.

Sans préjudice a ce gul sera précisé cil-aprés pour les
sucune indemnité ne sera due ou ne devra Etre pavée en

charges,

cas de modification de la zrépartition des quotes-parts de
copropriété.

Article 6.- Partieg communes

Les parties communes sont divisdes en quotités attribuges
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digpositions applicables & 1 immeuble et réglant tout ce qul
concerne la description des droits et obligations de chaque
copropriétaire quant aux parties privatives ef aux parties
communes, leg critéres et le mode de calcul de la répartition
des charges, les régles relatlves au mode de nomination 4’un
syndic, & 1'étendue de ses pouvoirg et & la durée de son mandat
ainei que de maniére générale tout ce gui concerne la conserva-
tion, 1" entretien et éventuellement 1a reconstruction de
17 immeuble.

Ceg dispositions et les servitudes gqui peuvent en résulter
s/ imposent 4 tous les propriétaires ou titulaires de droits
réels et personnels, actuels ou futurs; elles sont, éan CONgé-
quence, immuables et ne peuvent dtre modifiées ogue dans le
respect des majorités prévues a 1'article 19 paragraphe & des
statuts; elles seront opposables aux tiers par la transcription
du présent réglement au bureau des hypothégques compétent gans
préjudice 4 l'article 577-10 paragraphe 1 du Code civil.

Toute modification &4 lfacte de base et/ou au réglement de
copropriécté devra faire l’objet d’un acte notarié soumis 2
transcription. Ces dispositions peuvent Egalement &Lre opposées
par ceux a qui elles sont opposables et qui sont titulaires g urn
droit réel ou personnel sur 1/immeuble.

Article 2.- Définition du réglement d’ordre intérieur

Tl est, en outre, arrété, pour valolr entre les parties et
leurs ayants droit & guelque titre que ce aoilt, un réglement
d' ordre intérieur relatif & la joulssance de 1’ immeuble et au:
détaile de la vie en commun, leguel est susceptible de modifica:
tions dans les conditions gu’il indigue.

Ces modifications doivent &tre imposées par les aliénateuwr
du droit de propriété ou de joulssance & leurs contractants o
aux occupants sang préjudice a l'article 577-10 paragraphe 4 o
Code civil.

Article 3.- Statuts de 1’immeuble

L’ acte de base et 1e réglement de copropriété formen
engsemble les statuts du groupe d’immeubles, lesquels obligen
fous titulaires actuels ou futurs de droits dang la copropriét
ainsi que leurs ayants droit et ayants cause a guelgue titre gu
ce soit, sans préjudice aux actions en justice vigées 4 l'arti
cle 577-9 du Code civil.

CHAPITRE II.- PARTIES COMMUNES ET PRIVATIVES.

Article 4.- Division de 1’immeuble en parties communes ¢
privatives

L’ immeuble comporte, d’une part, des parties communes dor
1a propriété appartient indivisément, suivant la loi, 1'usage
les dispositions des statuts et contrals d’entreprises ou ¢
ventes, ou par décision de 1'assemblée générale, a tous 1e
propriétalres, chacun pour une guote part, et d’autre part, ds
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2ux lots privatifs sulvant un mode de répartition énoncé ci-
svant aux articles 4 et 5.

Cette répartition sevra acceptée ilrrévocablement par tous
comme définitive, quelles que soient les modifications apportées
aux parties privatives pour améliorations, empbellissements oOu
autre, sauf ce qul est dit ci-dessus et sous réserve de 1'unani-
nité des voix de tous les copropriétaires el de leur droit
4'agir en justice.

Les parties communes ne pourront jamals, vu leurs indivisi-
hilicé et destination, faire 1'objet d’'un partage ou d’une
ticitation, saut routefois le cas de sinistre total de  1'immeu-
ble, ainsi gu’il est expligué au chapitre "posurances'.

Les parties communes de 1'immeuble sont décrites cl-apres.

I’ objet du présent article est de déterminer les gléments
du bien divisé gui doivent &+tre considérés communs.

Sont présumées Comuules, les parties du batiment ou du
cerrain affectées & lL'usage de tous les copropriétaires ou de
certalins d/entre eux.

1. Sol

11 convient de distinguer le sol pati, supportant 1’/é&difi-
e, la portion de sol reatée non bitie et le sous-sol.

e sol bati est représenté par 1l'aire sur laguelle repose
1ie rez-de-chaussée de 1 &difice divisé; le soug-sol, par
1’esgpace existant en profondeur en-desgous de ladite superficie.

Toute la parcelle batie ou non barie est réputée commune,
sauf convention contralre.

2. Soug-sol non batd

Le terrain &n sous-sol st commun. I1 en est ainsi du sous-
=0l =e trouvant sous le rez-de chaussée privatif de 1r&difice
morcele.

11 en est également ainsi du terrain situé sous le jardin

3. Gros murs

On appelle gros muxr celul gqui a =a fondation dans le sol de
maniére que s’il était détruit 17 immeuble ne gerait plus entier

4 Mure intérieurs séparant des 1oLs privatifs

Envisageant le cas de mur séparant deux lots et gui n’es
pas un gros mur pareil mur est purement mitoyen parce gu’'il n
peut servir gu’a l’'usage swclusif des deux lots privatifs qu’ i
sépare.

1a méme solution doit 8tre adoptée pour la cloison séparan
deux terrasses privatives, qui doit &tre considérée comr
mitoyenne.

5. Murs extérieurs géparant locaux privatifs et locat
commung

e mur <éparant un lot privatif de locaux communs C
1 &difice, doit étre considéré comme mitoyen.

5 Mure intérieurs d’un lot privatifl

Trojaiéms role



Les murs qui séparent les diverses piéces d’'un lot privatif
ont privatifs pour autant qu’ils ne servent pas de soubien au
T Atiment.

7. Murs de c¢lbture

Lea cldtures, haies et grilles entourant les jarding ou
eur mitoyenneté, sont communes.

g. Murs (revétements et endults)

Les revétements &L endults des murs communs, 3 1/intérieunx
les locaux privatifs, sont privatifs; & 1 extérieur 1ils sont
TOMMUILS -

5. Plafonds et planchers - Gros oeuvlie

Le gros-oceuvre des soleg et plafonds est un &lément commun.

10. Plafonds_ et planchers - Revétements et _endulits '

Les revatements et enduits des plafonds communs, aingl due
del 0ls communs, parguets Ou carrelages, sont des &léments
communs dans la mesure ot ils ne concernent pas un élément
privatif.

11. Cheminées

ies coffres, conduits et ~ares de cheminée sont a usage
C oMM -

Le caractére de propriété privatif est donné aux coffres et
aux cections de conduits se trouvant A 17intérieur du lot
privatif qu’ils desgervent exclusivement.

12. Toit _

Le toit est un élément commun. 11 comprend 1’armature, le
hourdage et le revAtement . En font partie intégrante les
gouttiéresg et canalisations de décharge des eaux pluviales, de
méme gue les galetas et lucarnes e'ils sont immédiatement SOUS
le toit, et a défaut de dispositiong contraires des titres ou du
réglement de copropriété.

ru-dessus du toit, 1'espace qui domine 1'&difice est 3
1/ usage COMMUIL. _

1, accés au toit est interdit sauf pour procéder a l’entre-
t et & la réparation de la tolture.

Aucun objet ne peut ¥ Btre entreposé, sauf décision
contraire de 1'assemblée générale statuant a la majorité des
trois/quarts de Voix de 1'ensemble des propriétaires de 1/ immen-

ble.

13. Fagades

TLa facgade est um gros mur, par congéquent, un elément
C O .-

A la facade doit &tre Sssimilés la décoratilon comprenant
leg ornements en saillie, par exemple les corniches, les
gouttieres, leg descentes d’eaux pluviales, les geulls de
fenétres et de porte-fenétres, les balcons et les tervrasses avec
leurs accessoires. ' :

14 . Fenétres




BLIL

Les fendtres et porte-fenétres avec laur chissis, les
citres, les volets et persiennes cont des éléments privatifs. Le
remplacement des fenérres, porte-fenétres, chissis et vitres,
volets et peysgiennes constituent des charges privatives a chaque
lot privatif.

Toutefols, afin 4d’agsurar une parfaite harmonie & 17 immeu-
hle le style deg fenétres, porte-fenétres et chissis, ainsi que
12 teinte de la peinture ne pourront étre nodifiés gue moyennant
1 accord de 1’assembleée générale, statuant 3 la majorité des
trois-quarts des VOLX des copropriétalres présencs ou représen-

éa.

Aucun propriétaire ne pourra, =Sans 1'asgentiment expreés de
1’ acsemblée générale statuant 5 la majorité absolue des volx des
copropriétaires présents ou représentés, prendre 1" initiative de
faire peindre Ju1-méme, encore gu’il en supporterait les frais,
lez volets, les persiennes de son appartement, de méme gue les
murs et plafonds de ses Lerrasses.

15. Escaliers

11 faut entendre par c¢e& mot non geulement les marches en
pierre, granito ou avtre, mais tout ce qui constitue lLTacces-
soive comme lLa cade, lz rampe, les balustrades, les ensembles
vitrés (coupoles) placés dans les ouvertures aqul éclairent
1l escalier: il en est de méme pour les paliers qui relient les
volées et les murs qul délimitent la cage d’'escalilers dans
lagquelle se déroule liescalier.

Fu égard a ce gui précéde, 1/egcalier est commurl.

16. Portes paliéres

Leg portes donnant accds par les halls, dégagements et
paliers communs, aux divers lots privatifs, sont privatives,
face intérieure et face extérieure.

Aucun propriétaire ne pourra, Sans 1’ assentiment exprés de
1’ agsemblée générale statuant 3 la majorité absolue des volx des
copropriétalres présents ou représentés, prendre 1'initiative de¢
faire peindre lui-méme, encore qu’il en supporterait les frais
143 face extérieure de la porte de son appartement.

17. Canalisations - Raccordements généraux
Les descentes dfeaux pluviales et sterfputs, le résea
d'égouts avecd steriputs et accesaolres, les raccordement

généraux des eaux, Jgaz et &lectricitd ainsil que les compteurs €
aocessoires v relatifs, les décharges, les chutes et la ventila
rion de ces dispositifs v compris les acces, en un mot toute
les canalisations de toute nature intéressant la copropriét
sont parties communes. Tourefolis, 1l'entretien et le rencuvelle
ment des sterfpurs sera & la charge exclusive du propriétaire c
de 1’occupant du lot CONCEerne.

Font exceptilon, les canalisations 4 usage exclusif d'un 1lc

privatif, mais unigquement pour ce gqui regarde la gection gitué

guarrisme réls



11 intérieur du lot privatif desservi.

18, Blectricité

L’engemble de 1" équipement Glectrigue iminuterie, points
umineux, prises, interrupteurs...) desservant par exemple les
ntrées, les halls et leurs réduits, les egcaliers, les ascen-
eurs et leur machinerie, les dégagements des soug-sols, du ¥rez-
le-chaussée et des niveaux supérieurs, la rampe d’accées au
jarage, 17 accés de mancsuvre du parking et des emplacements de
jarage, le local pour la cabine du traneformateur du courant
‘lectrigue, les locaux destinés aux compteurs, aux locaux vides-
soubelles, des COMMUNS en général est déclaré partle Ccommune.

19. Locaux & ugade commun
: Sont &galement communs leg différentes entréeg communes au
re~-Ae-chaussée, les halls et leurs rédults, les dégagements,
pa. -¥s, leg ouvre-portes automatiques, parlophones, r&léphonles
intérieures et leurs accessolres, le circuit de télédistribu-
tion; en sous-solg, la rampe A4'accés au garage, L'aire de
manoeuvre devant les emplacements de garage, les locaux degstinés
sux compteurs dfeau, de gaz, d'électricité et les cuyauteries
communes de digtribution, la conciergerie.

11 est entendu due le ou les locaux £ question doivent
reater affectés aux fing projetées.

20. Balcons el CerrassSes

e balcons et terrasses ainsi que les accessclres sans
distinction aucune, 5 1'exception des halustrades, garde-corps
ot du revétement, étant deg &léments de la facade, participent
au caractére commull de l'édifice.

En ce gul concerne leg terrasses a usage privatif, 1rétan-
chéité, la chape igolante Ju méme titre que le héton des hourdis
qu’'elle protége sont parties COmmUNes ainsi gue tous les
&léments gui ont trait & 17ornement extérieur des fagades, méme
o’ ile dépendent des parties privatives par exemple les ciels de
terrasges.

Tourefois, les frails qui seraient exposés par la Copro-
priété devront étre rembouraés par le propriétaire du lot
privatif s'il est établi que les dégits causés au revétement
aont dug de scn fait. _

Chague propriétaire a 1’obligation d’entretenir 1°écoule-
mant des eaux des terrasses et balcons, de facon & permettre Ui
dcoulement normal.

Les garde-corps, balustrades et le rev&tement sont partieg
privatives. Leur entretien et leur renouvellement incombent aux
propriétalires ayant la joulssance de la terrasse ou du balcorn.

51 . Terrasgsss (ELades

Teg Lerrasses cervent en prewier 1ieu de tolture. Elles
qont communes Conmne cette derniere.

Les personnes ayant la joulsgance de terrasses sur le tolt
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devront o'abstenir de TOUS faits ou activités quelconques
pouvant causer un dommage & la toiture. Le toit sera grevé d'une
cervitude au profit des Zléments privatifs disposant de 1a
terrasse. Leg [errasses seront grevées tant 3 1'avantage des
partieg Communes qu’a l’avantage de tous les &lémentsg privatifs
de 1/ immeuble, d’une gervitude de passade pour 1'ytilisation des
poutres de déménagement , de tous travaux d'entretien au tolt ou
autres parties coOmmuIies de 1’immeuble.

Leg personnes ayant 1a jouisgance des LEeIrasses devront
toujours veillexr a 1rétanch&itéd du revétement de 1la toiture sis
sous celul de leur Cerrasse suedite.

I’entretien ou le renouvellement de la terrasse et l’&tan-
chéité du revétement de la roiture sous-jacente & la Terrasse
est également & leur charge exclusive.

La ou les parties non privatives de la toiture ne seront
accesgibles gu’en cas de déménagement, enménagement, nécessité
ou sinistre.

Les personnes ayant la joulssance privative d’'une terrasse
ou d'un balcon, méme si ceux-ci sont parties privatives, devront
permettre & tout moment le libre accés a leur terrasse Ou balcon
dens 1'incérét de la coproprié&té, notamment pour effectuer des
travaux. Ces terrasses et balcons seront grevés d'une servitude
de passage en faveur des échelles et des escaliers de secours de
maniére & permetire 1’ évacuation de 1‘immeuble en cas de
nécessité, 1’ entretien, le renouvellement et la réparation de
ces escaliers et échelles.

22. Jardin

Les jarding entourant 1" immeuble & appartements sont g
usage Commun.

23 . Usage et joulssance exclusifs

g1 lrusage et la joulssance exclusifs et perpétuels dfune
partie du sol commun non pati était attribué a un lot privatif,
cette partis du sol conserveralt son statut de partie commune,
malgré son affectation privative.

En contcre-partie le pénéficiaire supporterait les charge:
d'entretien (charges communes particuliéres) .

24 . Garage

Le T"Carage-peinture! est un emplacement pour voiture,
délimité par des lignes de peinture tracées sur le sol, augue
i1 ect attribué comme & tous leg lots privatifs des quotité
dang les parties communes.

Le hox est un emplacement pour voiture fermé.

Tous les propriétaires ayant 1e droit d'user de ce local
le garage commun & Ul caractére de Ccopropriélé; seuls le
propriétaires des emplacements de garage en supportent la charg
(charges commuies particuliéres) .

25, Ascenseul
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Le terme "ascenseur’ doit &tre entendu dans S00 SSHS large:

_ant 1a cabine et le mécanicme, la gaine et Teg locaux Jue
ripnstallation gituée dans le sous-sol, gsous les combles ou
ventuellement sur le toit.

1,/ ascengeur st un &1ément commun.

26 . Chauffage central

La chaudiére gervant au chauffage des lots privatifs est un
ilé&ment commun.

Les canalisgations et les radiateurs & 1'usage exclusif des
lots privatifs sont privatifs.

Fn effet, g’11 est exact gue les radiareurs placés dans un
lot privatif sont 5 son usage exclusif, le présgent article dénie
-le droit au propriétaire de les modifier, de les déplacer, de
le~ =upprimer oOu de les remplacer par des radiateurs de calibre
di. _.rent.

27. Pulits et LOSSES dfaisance

ceg &éléments sont Ccommuns, loraqu'ils gervent & la copro-
priété.

28, Antennes

Les antennes ont un caractére commun si elles sont établies
de facon & permettre aux divers propriétalres de s’y raccorder
{antennes collectives) .

par contre, les redevances 5 1la télédistribution sont
privatives.

1.’ usage d'antennes paraboliques sur 1eg tervagses privati-
veg eb sur le toit est interdit, sauf si une antenne paraboligue
3 laguelle tous les copropriétaires auraient la possibilité de
se faire raccorder pouvait étre installée sur le tolt.

Article 7.- Situation.juridigue des parties communes de 1/ immeu-

ble

Les parties CcommuUNes appartiennent indivisément  aux
propriétaires dane la proportion de leur cuote-part dans la
conropriété telle qu’indiquee 5 17’acte de base. En conségquencs,

e s n'appartiennent pas 53 1’association des copropriétaires.

Toute aliénation totale ou partielle d’une partie privative
entraine de ce raic, et dans la meéme proportion, 1+raliénation
totale ou partielle des parties COWMMUNES qui en sont 1 acces-

soire inséparable.

La guote part des parties communes ne pourra etre aliénée
ni grevée de droite réels, ni saisie qu’avec les lotg privatits
dont elle est 1/accesgoire et pour la gucotité leur attribuee.

I’ hypothéque et tout droit réel, créés sur un £lément
privacif, grévent, de plein droit, 1la quote part des parties

communes gul en dépend comme accegsolre ingséparable.
Article 8.~ Définition des parties privatives

Chaque propriété privée comporte leg parties a l'usage

exclusif d’un,proprlétaire, et constitutives du lot privatif,

e
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1 exception des parties communes et notamment le plancher, le
parquet, le carrelage ou autre revétement sur leguel on marche,
avec leur eouténement immédiat en connexion avec le hourdis gui
est partie commune, les clolsons intérieures non portantes, les
volets, persiennes et garde-corps, le revétement des Lerrasgsses
et balcons, les portes paliéres, les portes intérieures et les
portes des dépendances privatives au sous-gol, toules les
canalisations d'adduction et d'évacuation intérieures des locaux
privatifs et servant a leur usage exclusif, les installations
sanitaires particuliéreg {(lavabos, éviers, water-closet, salle
de bains, et caetera), les parties vitrées des portes et
fenédtres, le plafonnage attaché au hourdis supérieur formant le
plafond, les plafonnages et autres revétements, la décoratior
Sntérieure du lot privatif soilt en résumé tout ce gqui se trouve
5 1'intérieur du local privatif et qui sert a4 son usage excla-
s1if; en oubtre, tout ce gui se trouve 3 l'extérieur de la partic
privative mais est exclusivement & son usage, par exemple
conduites particuliéres des esaux, du gaz, de 1 é&lectricité, di

téléphone, etcaetera..., le toul sans préjudice a ce qui est
précisé a l'article 6-17 de statuts.
Article 9.- De la jouissance des parties privatives

Chacun des copropriétaires a le droit de Joulr et de
disposer de ges locaux privés dans les limites fixées par 1t
présent réglement et a la condition de ne pas nuire aux droit:
des autres propriétalres et de ne rien faire gul pulsse compro
mettre la solidité et 1l isclation de 1'immeuble.

Les copropriétaires ne peuvent en aucune facon porte
atteinte & la chose commune, sauf ce gul est stipulé au présen
réglement. Tls doivent user du domaine commun conformément d S
deatination et dans la mesure compatible avec le droit de leur
copropriétaires.

Est incompatible avec ces principes notamment le fait, pou
un propriétaire d'un lot privatlf, d'encombrer de queldu
maniére que ce soilt leg halls, escaliers, paliers et couloir
communs; 4’y effectuer des travaux de ménage tels que battage e
brossage de tapis, literies et habits, &tendage de Linge
nettoyage de meubles ou ustensiles, cirage de chaugsures.

Legs propriétaires des lots privatifs doivent atténuer le
bruits dans la meilleure mesure possible. Ils éviteront ¢
trainer dans les cuisines et sgur les terrasses et balcons, de
tzbles ou des chaises non munies de sabots "anti-bruit" effics
ceg, de manier des rcbhinets de fagon peu adéquate, de claque
les portes, de manier sans ménagements les volets &ventuels.

Cette clause n’est pas de style, mais de stricte applic:
ticn.

Pour autant qu’elles intéressent la copropriété, L’ exéa
rion de travaux ménagers, les livraisons de commandes et autre
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ctivités nécessalre des propriétaires sont soumiges aux
regcriptions du réglement d’ordre intérieur.
) Aucune tolérance ne peut, méme avec le temps, devenir un
roit acquis.

Chacun peut modifier comme bon lui gemblera, mais aveco
1 asgentiment écrit drun architecte dégigné par le syndic, la
listribution intérieure de ses locaux, malis sous sa responsabl-
ité a 1'égard des affalssements, dégradations et autres
ccidents ef inconvénients cui en seraient la congégquence pour
{es parties communes et les locaux des aulres propriétalres.

71 est interdit aux propriétaires de faire, méme a 1/inté-
rieur de leurs locaux privés, aucune modification aux choses
communes, Sans 17 accord de 1'assemblée générale des coproprié-
ta4ves gtatuant selon les modalités prévues 3 1'article 11 ci-
ar , relatives aux rrransformations’ .

Les propriétaires pourront srablir des persiennes ou autres
dispositifs intérieurs de protection, qui devront g&tre drun
modale défini par 1rarchitecte et agréé par 1’ assemblée générale
du complexe, et déposé chez le ayndic.

Ils pourront Gtablir des postes recepteurs de téléphonie
sans fil, ou de rélévision, mais devront se conformer au
réglement d’ordre intérieur qui sera approuvée par 1’ assemblée
générale 5 la majorité absolue des voix.

Le téléphone public pourra Stre installé dans les lots
privatifs aux frais, risgues et périls de leur propriétaire.

I.a sonnerie du téléphone doit &tre installée de fagon a ne
pas troubler les occupancs des locaux privatifs voising. Les
Filg et accés ne peuvent emprunter les fagades de 1t immeuble.

La radio-télédistribution est installée. Seules les
canalisations prévues 3 cet effet pourront grre utlilisées. Les
copropriétaires devront obligatoirement, en <as d‘utilisation,
se raccorder a4 Ce gystaéme a 1'exclusion de toute installation
privée du méme genre, saul accord écrit du syndic.

Lea frais drentretien et de renouvellement de ces installa-
rions seront a charge de tous les copropriétaires de 1'immeuble,
méme si certains propriétaires n’'en avalent pas lrutilisation.

Lorsque les propriétaires négligent d’effectuer deg travaux
néceggaires a leur propriété et exposent, par leur inaction, les
sutres lots ou les parties CONMUNES 5 des dégdts ou & un
préjudice quelcongue, le gyndic a tous pouveirs pour faire
procéder A'office, aux frais du propriétaire en défaut, - aux
réparations urgentes dans ses locaux privatifs. : '
Article 10.- Des 1imites de la jouissance des parties privatives

Harmonie : Rien de ce qui concerne le style et 1 harmonie
de 1’/immeuble, méme a3l s'agit de choses dépendant privative-
ment deg lots privatifs, ne pourrd etye modifié que par décision
de 1'assemblée générale prise 3 la majorité des froig/quarts des
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voix des propriétalres présents ou représentés, et pour autant
cqu’il s'agisse de ' architecture des facgades & 1rus, avec
1" accord d'un architecte désigné par 1'asgemblée générale des
copropriétaires Ou en cas d’urgence par le syndic.

T1 est interdit aux propriétaires de modifier les &léments
privatifs visibles de la voie publique ou des parties commuies
de 1'immeuble. Il en est aingi des chissis de fenétres, des
volets et persiennes, des vitres en fagades, des portes paliéres
donnant accés aux lots par les corridors et paliers communs.

T] est toutefols permis aux propriétaires de remplacer la
porte d’entrée de leur Lot privatif par une porte blindée, a la
condition que 1’aspect extérieur de la porte ne golt pasg
modifié.

Location : Le copropriétaire pourra donner sa propriélé
privative en location; 1l est seul responsable de son locataire
aingi gue de tout occupant éventuel et a seul dreit au vote
inhérent 4 sa gualité de copropriétaire, sans pouvolr céder gor
drvoit 4 son locataire ou occupant a4 moing gque ceux-cil ne soient
diiment mandates.

1,2 location ou 1’occupation ne peut se failre qu’a des
personnes d’une honorabilité incontestable.

Un méme appartement ne peut faire 1l'objet de locations :
des ménages différents simultaneément. Tout copropriétaire el
occupant  contrevenant seront solidairement redevables d’'une
aatreinte de mille francs par jour, envers les copropriétaire:
du bloe dont fait partie son lot.

Une cave ou une autre dépendance peuvent &tre données &
iocation indépendamment du lot dont elles sont 1’accesgsoire
maigs & la condition gue la location soit faite au profit d'u
occupant de 17 immeuble.

Caves : Leg caves ne pourront étre vendues qu’a de
propriétaires de locaux dans 1 immeuble; elles ne pourront &tr
louées qu’a des occupants de 1’ immeuble.

11 est permis aux propriétaires d’échanger entre eux leu
cave par acte authentique soumis a4 la transcription.

Un propriétaire peut toujours, par acte goumis a 1
rranscription, vendre & un autre propriétaire, la cave gui eg
sa propriété.

Les portes des caves doivent obligatoirement Etre fermée
par une serrure ou un cadenas.

Emplacements de garages : Les emplacements'de garages T
peuvent &tre affectés gu’a usage privé, a4 l’exclusion de tou
vEhicules commerciaux ou industriels et de tous garages publice

2ucun atelier de réparation, aucun dépdt d'essence <
d'autres matiéres inflammables ne pourrcnt &tre installés.

T1 est interdit &'y entreposer gquol gue ce solt, mér
temporairemaent.
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gopt interdits dans 1a rampe d’'acces Vers le garage b

_‘ajre de manoesuvre, le parking, 17 &chappenent 1ibre, la

ombustion d’essence et d'huiles, l'usage des klaxons et autres
vertisseurs sonores.

Le syndic prendra toutes leg mesures nécegsaires au
aintien de la sszcurité du tratic sur les routes d'accés, 1failre
le roulage et les parkings de 17 immeuble. 11 apposerd a cette
i toutes les plaques de signalisation et lignes de peinture
ur le sol de telle facon que la signalisation soit également
-laire pour les nNon propriétaires. 11 gera donc feit usade dans
la mesure du possibie de la signalisation istablie par le code de
la route.

2 aur tout le domaine immobilier, une limitation de vitesse
5 kit kilométres heure selbad imposée. Une plague imposant cette

-

111 .ation sera apposes 3 tout accés & partir de la voirile

publique.
Toures leg plaques de signalisation devront &tre visibles

de nuit.

Si oun “garage—peinture” eat concu pour deux véhicules 2
placer l’'un derriére 1l’autre, il ne peut étre vendu qu’a un seul
ot mAme AaCgUEresur. Ce dernier ns pourra jamaisg le diviser ni
pour le vendre, ni pour 1’échanger, ni pour le grever d'un droit
réel quelcongue.

I acquéreur d’un garage-pelnture a le droit de transformeyr
ce garage-pelinture en box, moyennant 1/accord des propriétaires
des garagesvpeintures contigus et du syndic. Dans ce <as, le
propriétalre concerné devra toujours permettre 1raccés a son box
pour vy faire effectuer les &ventuels travaux, remises enn état,
et caetera, nécessalres aux canalisations et autres.

7, exécution de cesg travaux devra étre conforme aux exigern-
ces des autorités administratives et autres {comme les pomplers,

1/ urbanisme, . .- Chague infraction cera exciusivement a charge
dir copropriétaire concerné.
Les propriétaires et occupants des “gaxages—peinture“

~

devront toujours veiller & ne pas dJgener 1a circulation et le
parcage des véhicules. C’est alnsl que ] rucilisateur devra garent
con véhicule dans 1'axe de L1'emplacement, . Sals que celui-ci
débhorde sur 17 emplacement volgin.

Toutefols les portiéres des vEhicules peuvent débordexr sur
l’emplacemeﬂt voiain au moment de leur ouverture, mais gseulement
5 cette occasion et cette manoeuvre ne peut causer de dégits aux
v&hicules voisins.

I.’aire de roulage ne peut Eétre cncombrée de véhicules ou
obijetes guelcongues, le parking y est, entre autres, interdit .

Toute infraction,constatée par le syndic et deux témoins ou
par explolt 4'huissier entrainera l1a débition d’une amende de
mille francs la premiere Folig, de deux mille francs 1a cseconde
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oils, augmentant aingi de mille francs a4 chague constat succes
sif, somme qui sera augmentée des éventuels frais de constat e
de signification, le tout a charge du contrevenant.

Le syndic a le droit de faire évacuer le véhicule av
frais, risques et périls de celul qui a commis une infraction

Tes indemnités versées sont réunies et feront partie ¢
fonds de résgerve.

AU cas ofl le véhicule stationné en infraction seral
endommagé par un tiers, 11 ne pourra y avolr aucun recours de ¢
dernier, le stationnement interdit se faisant aux risques e
périls de celui quil commet 1’infraction.

Les mémes dispositions servont de rigueur pour le cas ou U
véhicule stationnerait en infraction sur un emplacement ¢
garage appartenant a un propriétaire qui en demande 1’ applice
tion. bans ce cag, 1'indemnité devra 2tre versée directement £
propriétaire concerné.

Article 11.- Transformations

Les travaux de modificationg aux parties communes 1
pourront étre exdcutés gu’'avec l’autorization expresse ¢
1’ assemblée des copropriétalres, statuant a la majorité de
trois/quarts des voix des propriétalres présents ou représentés
et gous la surveillance de 17architecte désigné par ladit
assembliée, 4 l'exception de ceux guil peuvent &tre décidés par 1
gyndilc.

S'il s'agiggait de percement de gros murs, de refend ou ¢
modifications de 1’ossature en béton armé, lesg tTravaux T
pourraient &tre exdcutés gue sous la survelllance de 1’archi
recte et ~d'un ingénieur, ou 4a leur défaut, de tout aut:
technicien désignés par 1'assemblée générale des copropriétaire
statuant & la majorité absolue des voix.

Dans l1'un comme dans 1'autre cas, les honoralres dus al
architecte et ingénieur seraient & la charge du ou des coprc
priétaires falsant exécuter les travaux.

De toute fagon, 1l’autorisation donnée par 17assemblé
générale ne dégage pas le ou les copropriétaires & charge de qu
les travaux seralent exécutég, deg dommages directs ou ind!
rects, prévug ou non prévus, que ces travaux de modificatior
pourralent entraliner tant pour les éléments privatifs que pou
les partieg communes.

11 est interdit aux propriétaires de locaux privatifs ¢
les divisger en plusieurs locaux privatifs, mais 11 est permis
réunir plusieurs lots privatifs en un seul et de le redivise
ensuite .

CHAPITRE III.- ASSOCIATION DES CCPROPRIETATRES
Article 12.- Dénomination - Sieége

Cette agsoclation eat dénommée # ASSOCIATION DES COPROPRIE
TAYTRES DE LA RESIDENCE HELIPORT II & 11X ET HELIPORT GARAGES !
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lle a son sidge dans 1 immeublie sis & Bruxelles, avenue de
rHéliport, 28.
-rticle 13.- Personnalité Jjuridique - Compositicn
A partir du premier aofit mil neuf cent nonante-cing,
raggociation des copropriétaires dieposera de la personnalité
uridique. '

Tous les copropriétaires sont membres de droit de l’asso-

iation.

Tle disposent chacun &’un nombre de voix égal a leur quote
art dans les partieg commules.
rticle 14.- Dissolution - Liguidation

I, agsociation des copropriétaires est dissoute de plein
Llroit dés que 1rindivision a pris fin. Elle renaitra de plein
"lroit si l'indivision vensit & renaitre. La destruction méme
ot 2 de 1'immeuble n’entraine pasg automatiquement la disgolu-
101, de l7association.

, L'assemblée générale peut dissoudre 1'association des
~opropriétairves. Cette décision doit &tre prise 4 1/ unanimiteé
jegs voix de tous les copropriétaires et atre constatée pay acte
authentigue.

Toutefois, 1/ assemblée générale ne pourra la dissoudre si
17 immeuble reste soumis Aaux articles 577-2 a 577-14 du Code
civil.

L'asgociation des copropriétaires peut enfin &tre dissoute
par le juge 3 la demande de tout intéressé pouvant faire état
d’un juste monif.

I, agsociation subslste pour les besoins de sa ligquidation.
Flle mentionne dansg toutes les piéces quelle est en liguida-
tion. Son giége demeure dans 1’ immeuble, cbijet des présents
statuts. '

I’ agsemblée générale des copropriétaires, ou g1 celle-ci
reste en défaut de le failre, le syndic désigne un oOu plusieurs
liquidateurs. Cette nomination est constatée dans 17acte
aty  entigue. Les articles 181 & 188 et 195 des lois coordonnees
cu: les sociétés commerciales s’appligquent a la liquidation de
1’agsociation des copropriétalres. :

L'acte constatant la cléture de la liguidation dol Etre
notariéd et trangcrit da 1a conservacion des hypotheques.

Toutes actions intentées contre leg copropriétalres,
1’ association des copropriétaires, le gyndic et les 1iquidateurs
se prescrivent par cing ans & compter de cette transcription.
I’ acte de cldture de liguidation contient
2) 1l’endroit désigné par 1’ asgemblée générale oun les livres =t
documents de 1'association seront conservés pendant cing ans au
noing & compter de ladite transcription;

) leg mesures prises eh Vue de la consignation des sommes &t
valeurs revenant aux créanciers ou aux copropriétaires et dont
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la remise n’a pu leur &tre faite.
Article 15.- Patrimoine de 1’association des copreopriétaires

L'association des copropriétaires ne peut étre propriétai
que des meubles nécossaires & l'accomplissement de son objet.

En consequence, l’association des copropriétaires ne pe
étre titulaire de droits réels immobiliers, ceux-ci reste
appartenlr aux copropriétaires; il en est notamment ainsgsi ¢
partieg communes.

L'assoclation des copropriétaires pourra dés lors &t
propriétalres de tous meubles nécessaires 3 la bonne gestion

la copropriété et notamment - especes, fonds déposés en bangu
bureau, ordinateur, matériel d’entretien ... 4 l'exclusion

Cous e€léments décoratifs ou utilitaires autres Jque ceux néce
salres a l'entretien tels que  antennes, tableausx, obje

décorant des parties communes. . . .
Article 16.- Obijet .

L'assoclation des copropriétaires a pour objet la conserv
tion et l'administration de 1'immeuble.

Article 17.- Solidarité divise des copropriétaires

L'exécution des décisions condamnant L' association d
copropriétalres peut &tre poursuivie sur le patrimoine de chagqg
copropriétaire proportionnellement 3 sa quote-part dang 1
parties communes. Toutefois, le copropriétaire sera dégagé
toute responsgabilité pour tout dommage gui pourrait résulter
1’'absence de décision de 1'assenbléae générale, g'il n’a pag &
débouté de lL’une des actions introduites conformément & 1'art
cle 577-9 paragraphes 3 et 4 du Code civil.

En cas d’action intentée par un copropriétaire et 3 défa
de décision coulée en force de chose jugée, si la responsabili
de l’association des copropriétaires est mise en cauce, led
copropriétaire participera aux frais de procédure et dfavocat
proportion de sa guote-part dans les charges communes, sga
préjudice du décompte final si, suite & cetfe décigion, 1'ass
clation des copropriétaires est condamnée.

Article 18.- Actions en ‘tustice

L’association des copropriétaires a gualité pour agir
justice, tant en demandant qu’en défendant. Elle est valableme
representée par le syndic.

Tout propriétaire conserve le droit d’'exercer seul 1.
actions relatives & gon lot, aprés en avoir informé par p.
recommande envoyé avant le début de la procédure, le syndic o
4 son tour en informe les autres Ccopropriétaires.

Article 19.- Organes de 1’association des copropriétaires

I. Assemblée générale des Ccopropriétaires

§ 1. Pouvoirs. :

L"assemblée générale desg copropriétaires dispose de tor
les pouvoirs de gestion et d’administration de 1’association de
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opropriétaires a 1/axception de ceux attribués en vertu de la

01 et des présents statuts au syndic et a chaque copropriétal -
e

Sous cette réserve, 1'assemblée générale des capropriétal-
s est souveraine maitresse de 1/adminigstration de 1’ immeuble
sn Lant gqu’il s’agit des inréréts communs. Elle dispose en
sonségquence des pouvoirs les plus étendus, en ge conlformant aux
srégents statuts et aux leoig en la matigre, de décider souveral-
hement desg intéréts communs.

A titre exemplatif, ses pouvolrs sont notamment.  les
gulvants
~ la nomination et la révcocatlon du syndic,
_ la nomination d’un syndic provisoire,
. J1a dissolution de 1’association des copropriétaires.

L’assemblée générale ne dispose pas du pouvolr de représern-
rer valablement l’association des copropriétaires sauf si tous
les copropriétaires Interviennent.

§ 2. Composition.

1’ assemblée générale se compose de tous les copropriétalres
quel gque soit le nombre de quotités possédées par chacun dreux.

Fn cas de démembrement du droit de propriété ou dfindivi-
stion ordinaire, le droit de participer aux délibérationg de
1’ assemblée générale est suspendu jusqu’ d ce que les intéresseés
désignent celui gul exercera ce droit. Les parties régleront
dans la méme convention la contribution au fonds de réserve et
au fonds de roulement, a défaut, 1'usufruitier participera seul
au fonds de roulement, le nu-propriétaire aura seul la charge
relative a la constitution du fonds de réserve.

lLorsgque le syndic ou le syndic provisolre n’est pas
copropriétaire, 1l sera convogué aux assemblées générales, mals
il n’aura que voix consultative, sans préjudice a 1'application
de 1'article 577-6 paragraphe 7.

Chaque copropriétalre pourra dégsigner un mandatalre,
o spriétaire ou non, pour le représenter aux assemblées
generales, mals personne ne poursa représentey un copropriétaire
aril n'est pas porteur d’un mandat é&crit sur lequel il sera
stipulé expressément la date de 1’assemblée générale, a peine de
considérer que le mandat soit inexigtant. Le sgyndic ne peut
intervenir comme mandataire & 'assemblée générale.

Le bureau de 1'asgemblée générale vérifie la régularité des
procurations et statue souverainement & ce sujet.

gi une portion de 1/ immeuble appartient a un incapable, ses
représentants légaux devront tous &tre convoqués A 1’ assemblée
générale et auront droit dfassister & la réunlon avec volx
consultative, mais ils devront, 3 peine de nullite de leur vote,
&lire 17un &’ entre eux comme ayant voix délibérative, guil votera
pour compte de 1’ incapable ou ils devront se faire représentelr
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par un seul mandatalre, porteur d’une procuration comme indic
cl-avant. Si1 1'incapable est pourvu d’un seul reprégenta
légal, celui-cil le représente valablement .

Il est permis a4 un époux de représenter d’'office s
conjolint copropriétaire, gans mandat gpécial, le tout sa
préjudice au régime matrimonial des époux.

Les procurations resteront annexées aux procés-verbaux.

Faute de notification par lesg intéregssés au syndic (¢
lettre recommandée ou contre accusé de réception) de tc
changements d'adresse ou tous changements de propriétaire, 1
convocations seront valablement faites 34 la dernidre adres
connue ou au dernier propriétaire connu.

Tout coproprié&taire pourra se faire assigter a 1'assembl
générale par un expert,

§ 3.- Date et lieu de l'assemblée générale annuelle.

L' assemblée générale annuelle se tient & 1a date et
1 endrolt indiqués dang les convocations et 4 défaut d’indic
ticn de lieu, au gidége de 1'associabion des copropriétalires.

L'assemblée générale annuelle se tiendra au plus tard
mois de mars de 17année suivante.

§ 4.- Convocation.

Le syndic doit convogquer 1'assemblée générale ordinaire

Il peut, en outre, la CONVOQUar a tout momant lorsgu’u
décision deit étre prise d’urgence dang 1’ intérét de la copr
priété.

Un ou plusieurs copropriétaires possédant au moins un/ci
quieme des quotes-parts dans les parties communes peuve
demander la convocation de 1'agsemblée générale. Cette deman
doit &tre adressée par pli recommandée au syndic gui sera t=
d’envoyer les convocations dans les quinze jours de sa réce
tion.

Tout copropriétaire peut é&galement demander au ju
d’ordonner la convocation d’une assemblée générale dans le d&l
que ce dernier fixe afin de dé&libérer sur 1la proposition g
ledit copropriétaire détermine, lorsque le syndic néglige .
refuse abusivement de le faire.

Les convocations sont envoyées guinze jours francs au moi:
avant la date de 1’ asgssemblée, par lettre ordinaire si 1’asse
blée a lieu a date f[ixe ou par lettre recommandée en cas .
report de 1’asgemblée générale annuelle ou de convocation jolo)
une assemblée générale extraordinaire; la convocation sera aus:
valablement faite si elle est remise aux copropriétaires conl:
decharge signée par ces derniers. Ce délai sera réduit 3 ci
Jours francs lorsqu’une décision doit &tre prise d’urgence da:
l7interét de la copropriété.

51 une premiére asgemblée n'est pas en nombre. Une Secon
asgemblée pourra &tre convoquée de la méme maniére, aprés 1
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glal de guinze jours au moins, avec le méme ordre du jour qui
ndiguera qu’il s’agit d'une deuxiéme assemblée, mais le délai
e convocation sera de cing jours francs au moins et dix jours
“rance au plus.

§ 5.~ Ordre du jour.

L’ordre du jour est arrété par celuil qui convoque 1’ assem-
Léa, :

Tous les points a l’ordre du jour doivent é&tre indigués
ang les convocations d’'une maniére claire.

L'assemblée générale ne peut délibérer et voter gue sur les
ointes inscrits a l'ordre du jour. Les pointse soulevés sous le
divers" ne peuvent &tre valablement votés gue si le détail en
igurait au préalable & 1’ordre du Jjour.

2 Chacun des copropriétaires a le droit de demander 17ins-
rit tion d'un point 4 1l'orvdre du jour.

ette demande sera faite par écrit au syndic en temps
tile, pour pouvolr &tre insérée dans la lettre de convocation.

§ 6. Constitution de l‘assemblée,

L’ assemblée générale n’egt valablement constituée gue si
ous les copropriétaires concernés sont présents, représentés ou
{iment convogués.

Les délibérations et décisions d’'une assemblée générale
bligent tous les copropriétaires concernés sur les points se
rouvant & l’ordre du jour, gu’ilg aient &té représentés ou non,
Efaillants ou abstentionnistes.

§ 7.- Délibérations.

a) Droit de vote

Chague copropriétaire dispose d'un nombre de voix corres-
ondant 4 sa quote-part dans les parties communes. Les copro-
rigtaires disposent d'une voix par céent milliéme (100.000)
m’ils possédent dans leg parties communes.

. Nul ne peut prendre part au vote, méme comme mandatailre,
our un nombre de volx supérieur a la gomme des wvoix dont
[ir-ngent leg autres copropriélaires présents ou représentés.

e gyndic ne dispose d'aucune voilix gauf s'11 est également
opropriétaire, sans préjudice & l'article 577-6 paragraphe 7
pplicable en matiére d’opposition d’intéréts.

Aucune perscnne mandatée par l’asscciation deg coproprié-
alreg ou employvée par =lle ne pourra participer personnellement
W par procuration aux délibératicng et aux votes relatifs a4 la
wgsion qui lui a eté confiée.

Lorsgque les statuts mettent a charge de certainsg coproprié-
alres seulement leg dépensges d’entretien ou de renouvellement
[Yune partie de 1’ inmmeuble ou celleg d'entretien, de renouvelle-
ent et de fonctionnement d'un élément d’Eguipement, ces
opropriétaires prennent seuls part au vote sur lesg décigiong
relatives 4 ces dépenses. Chague copropriétalire disposera dfun
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sa participatlon dang ces

s

nombre de volx proportionnel
dépenses.
b) Quorum de présence - Deuxiéme assemblée

L'asgemblée générale ne délibére valablement que 2l plus de
1z moitié des copropriétaires sont présents ou représentés et
pour autant gu’ils possedent au moins la moltié des gquotes-parts
dans les parties communes.

81 ce guorum n’'est pas atteint, une deuxiéme assemblés
générale sera réunie apres un délai de quinze Jours au moins.
Elle pourra délibérer quels que soient le nombre de membres
présents ou représentés et les quotes-parts de copropriété dont
ils sont titulaires sauf si la décision requiert 1'unanimité des
voix de tous les copropriétalres.

¢) Majorite absolue

les délibératicons sont prises & la majorité absolue der
voix des copropridtalres prézents ou représentés, gauf le cag ol
une majorité spéciale ou l'unanimité est requigse par la lci, le:
présents statuts, ou par le réglement d'ordre intérieur.

d) Considérations pratiques

gans préjudice a la régle de 1'unanimité prévue cil-dessous
lovaque plus de deux propositions sont soumises au vote e
lorsqu’aucune d’elle n’obtient la majorité requise, 11 es
procédé a un deuxiéme tour de scrutin, gseules les deux proposi
rions ayant obtenu le plus de volx au premier tour é&tan
goumises au vote.

Lorsgue 1'unanimité est requise, elle ne doit pas s’enten
dre de 1/unanimité des membres présents ou représentés
1 agssemblée générale, mais de l7unanimité des copropriétaire
CONCETNes.

Lorsgu’une majorité gpéciale et requise, elle dolt s’enten
dre de la majorité des membres présents ou reprégentés
17 assemblée générale.

Le copropriétaire défaillant est celui guil n’'assiste pa
personneliement & 1 assemblée générale et gui n'y es8t pa
valablement représenté. Il est asgimilé a un copropriétaire nc
présent . Il est censé s’'opposer a la proposition soumise au vot
3 1'assemblée générale, si 1l’unanimité de tous les copropriétai
res est regulse.

Le copropriétaire ou son mandataire gui s’abstient es
celul gui est présent & 1'assemblée générale sans exprimer sc
vote. L'abstentionniste ou son mandataire est assimilé a
copropriétalre présent mais s’ opposant & la propogition soumis
au vote A 1’ assemblée générale.

e) Procés-verbaux - Consultation

Tes délibérations de 1'assemblée générale gont consignés
par les soins du syndic dans un registre dépogé au slieége <
1'association des copropriétaires. Ce vregistre peub &t

Cmzigme réle




sngulté sur place et sans frails par tous intéressés. 11 est
ilgné par le président, les assesseurs et le gyndic. Les procés-
erbaux doivent &tre consignés dans le registre au plus tard
ans un délai de quinze jours par le syndic ou le copropriétaire
“Esigné, 4 pelne d'exposer sa responsabilité.

Tout copropriétaire peut demander 4 consulter le registre
es proceés-verbaux et en prendre copie sans déplacement, au
iege de l'association des copropriétaires. Une traduction des
tatuts ne pourra étre demand@e gue moyennant prige en charge du
ofit de la traduction par celui qui en fait la demande et
ersement d’une provisgion préalablement a celle-ci.

§ 8.~ Majorité gpéciale - Unanimités.

Sous réserve de majorité plus stricte fixée par les
régsents statuts, l'assemblée générale décide
. 1° a la majorité des trois/quarts des voix présentes ou
ap  .gentées:

} < toute modification aux statuts pour autant gu’elle ne
cncerne que la jouissance, l’usage ou 1l’administration des
artieg communes;

) de tous travaux affectant les parties communes, d 1’exception
e ceux gul peuvent &tre décidés par le syndic;

) de la création et de la composition d’un conseil de gé&rance
ui a pour mission d'assister le syndic et de contrdler =a
estion;

2¢ a la majorité des quatre/cinquiémes des voix présentes
1 représentées _

) de toute autre modification aux statuts, en ce compris la
odification de la répartition des charges de copropriété;
) de la modification de la destination de 1'immeuble ou 4d‘/une
artie de celul-ci;
} de la reconstruction de 1/ immeuble ou de la remice en &tar de
a partie endommagée en cag de destruction partielle;
) de toute acquigition de bieng immobiliers destinés i devenir
omMIunNS ;
) - tous actes de digposition de biens immobiliers communs.
1l est statué a 1'unanimité des voix de tous les coproprié-

alres

sur toute modification de la répartition des gquotes-parts de
opropriété, ainsi gque sur toute décision de 1l’assemblée
enérale de reconstruction totale de 17immesuble.

sur la décision de digsoudre 1’asgociaticon des copropriétai-
es.

§ 9.- Actions en justice.

a) Par un coproprié&taire

Tout copropriétaire peut demander au juge d’annuler ou de
gformer une décision irréguliére, frauduleuse cu abusive d
Tasgemblée générale.

il
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fette action doit &tre intentée dans un délai de trols mois
4 compter du jour ob 17intéresséd a pris connaissance de la
décision. :

Le copropriétaire réguliérement convoqué est présumé avolr
pris connaissance de la décision au moment de son adoption par
1'assemblée gé&nérale.

2i la majorité requise ne peut 2tre atteinte, toub CcoOpPro-
priétaire peut se fairve autoricer par le juge a accomplir seul,
-y frais de l7association, des travaux urgents et nécegsalres
sffectant les parties communes. Il peut, de méme, se faire
sutoriser a exécuter a ses frais des travaux guli lui sont
utiles, méme g'ile affectent les parties c¢ommunes, lorsgue
1’ assemblée générale s’y oppose Sans juste motif.

Lorsgu’une minorité des copropriétaires empé&che abugivement
1’ assemblée générale de prendre une décision & la majorité
regquise par la loi ou par les statuts, tout copropriétaire lésé
peut également s’adresser au juge, afin que celui-ci se substi-
tue A 1’ assemblée générale et prenne a sa place la décisior
raquisge.

b) Par un occupant

Toute personne occupant 1/ immeuble bati en vertu d’un droit
personnel ou réel, mais ne disposant pas du droit de vote ‘
1’ assemblés générale, peut demander au juge dfannuler ou e
+&former toute disposition du réglement d’ordre intérieur o
Foute décision de l'assemblée générale adoptée aprés la nais
sance de son droit, si elle lui cause un préjudice propre.

Cette action doit &tre intentée dans les trois mois de 1
communication de la décision telle gque cette communicatio
découle de 1’article 577-10 paragrapie 4.

Le Jjuge peut, avant de dire droit, et sur demande o
requérant, ordonner la suspension de la disposition ou de 1
décision attaguée.

§ 10. Opposabilité - Information.

Toute disposition du réglement d’'ordre intérieur et tout
décision de 1'assemblée générale peuvernt Etre diresctemen
opposées par ceux 4 guil elles sont opposables.

Elles sont également opposables 4 toute personne titulair
Arun droit réel ou personnel sur 1'immeuble en coproprigté et
tout titulaire d’une autorisation d’occupation, aux conditior
sulvanteg

1° en «¢e gui concerne les dispositions et décisior
adoptées avant la concegsion du droit réel ou personnel, par |
communication qui lui est obligatoirement falite par le concédar
a1 moment de la concession du droit, de 1'exigstence du réglemer
d'ordre intérisur et du registre contenant les décisions <
1’ assemblée générale ou, a4 défaut, par la communication gui It
cot faite & l’initiative du syndic, par lettre recommandde & .
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~ste; le concédant est responsable, vis-a-vig de l'association
=g copropriétaires et du concessionnaire du droit réel ou

~ersonnel, du dommage né du retard ou de 1'absence de communica-
ion.

50 en ce qui concerne les dispositions et décigiong
doptées pogtérieurement 3 la concession du drolit personnal ou

1a naissance du droit réel, par 12 communication qui lui en
ot faite, & l'initiacive du gyndic, par lettre recommandée a la
oste. Catte communication ne doit pas Arre faite & ceux qui
isposent du droit de vote a l'assemblée générale.

Tout titulaire d’un droit réel est tenu d’informex le
swndic de la fransmiseion a titre gratuit ou onéreux de son
slroit réel ou de la concession dfun drolt persconnel . Cette
nformation contenant 17 identité complate du ou des occupants
b3 dtre faite par pli recommandé adressé au syndic ou contre
sceusé de réceptlon de celui-ci, dens leg huit Jours de la
signature de l'acte suthentique ou de 1’'acte constatant cette
soncesgsion.

§ i1i.- Présidence - Bureau - Feuille de présence.

L' assemblée désigne annuellement 3 la majorité absolue des
voix, son président et deux agsessaurs.

Ils peuvent &tre réélus.

Le bureau est composeé du président agsisté des deux
sesegseurs, et a défaut de ces derniers, du président assisté
des deux copropriétaires du plus grand nombre de wvoix.

e gyndic remplira d'office le rdle de gecrétalre.

I] est tenu une feuille de présence qul sera signée, en
entrant en séance, par les propriétaires qui assisteront a
1/ agsemblée ou par leur mandataire; cette feuille de présences
aera cercifiée conforme par les membres du bureau.

II. SYNDIC
§ 1. Nomination.
Le syndic est nomme par 11 ggsenblée générale ou, & defaut,
5 décigion du juge, a la requéte de tout copropriétaire. Son
manuat ne peut excéder cing ang. Il est renouvelable.

31 le syndic est une socidté, 1 asseunblée générale désigne-
ra en outre la ou les personnes physigques habilitées pour agir
en gqualité de gyndic.

§ 2. Révocation - Délégation - Syndic provisoire.

1" agcemblée générale peul en tout temps révoguer le gsyndic.

nlle ne doit pas motiver sa décision. Elle peut également
lui adjoindre un syndic provigolre pour Une durée ou a des fins
déterminées.

Le juge peut dgalement, & la requéte d’'un copropriétalire,
dégigner un syndic provisolire pour 1a durée qu’il détermine, en
cas dfempéchement ©u de carence du syndic. T1 est appelé a la

cause.
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§ 3. Publiciteé.

Un extrait de 1’ acte portant désignation ou nomination du
syndic est Affiché dans les huit jours de celle-ci de maniére
inaltérable et visible 5 tour moment a 1l/entrée de 17 immeuble,
sidge de 1'assocclation des copropriétaires.

L’ extrait indigque, outre la date de la désignation ou de la
nomination, les nom, prénoms, profession et donicile du syndic
ou, s'il sfagit d'une société, sa forme, sa raison ou dénomina-
rion sociale ainsi gue son sidge. T1 doit étre complété par
routes autres indications permettant & tout intéreggé de
communiguer avec 1ui cans délai et notamment le lieu ou, au
siége de 1’ agsociatlion des copropriétaires, le réglement d'ordre
intérieur et le registre des décisicns de 1" assempblée générale
peuvent étre consultés.

I’ affichage de L'extralt se Fait A la diligence du syndic.

§ 4. Responsabilité - Délégation.

Le syndic est seul regponsable de sa gestion.

T1 ne peut déléguer ses pouvolrs sans 1"accord préalable de
1/ ascemblée générale. Cette délégation ne peut intervenir Jue
pour une durée ou 3 deg fins déterminées.

§ 5. Pouvoirs.

Le syndic dispose d'un pouvoir général de représentation.
11 est entre autres chargé
1o de convoguer 1'assemblée générale aux dates fixdes par le
réglement de copropriété ou a tout moment lorsgu’une décisior
doit étre prise d’urgence dans 1/ intérét de la coproprigété, ot
lorsqgu’un ou plusieurs copropriétaires possédant au moins ul
cinquidme des gquotes-parts dans leg parties communes lui en font
la demande,

50 de congigner les décislons de 1'asgemblés générale dans Il
registre visé a irarticle 577-10, paragraphe 3 et de veiller
cans délai, & la mise & jour du raglement d’ordre intérieur e
fonction des modifications décidées par 1’assemblée générale;
20 A4'exécuter et de [faire evéonter ces déclisions;

a° d’accomplir tous actes conservatolreg et tous actes 4’ admi
nistration provisoire, et notamment

- liexécution de tous travaux d’entretien ou autres dan
les conditiong prévues aux présents statuts; 3 cet effet, i

commande tous les ouvriers et travailleurs dont le concours s

nécesgalre;

- 1'engagement et le }icenciement des femmes d'ouviage €
autre personnel ou firme d'entretien;

- la garde des archives intéresgant la COpProOpriéteé;

_ 1e bon entretien et le fonctionnement normal de tous le
qeyvices communs, entre autres 1'exécution sang retard de
travaux urgents ou décidés par 1'agssempblée générale, la surveill
lance de 17évacuation des ordures ménagéres, du nettoyage de

o

Troiziéme r4le



(s

rottolrs, halls, egcaliers, aires de Manogeuvres 2t autres
_arbies communes;

o g’ administrer les fonds de 1’ asgociation des copropriétalyes
£ notamment .

- tenir la comptabilité et &taplir les comptes de chaque
yropriétaire & lui présenter chague trimestre et /ou sur demande
‘nive A4 1/occasion de la transmission de la propriété d'un lot;

- payer les dépenges COMMUNES ot vecouvrer les recelbtes
sour le compte de la copropriété, répartir les charges CONMUNIES
antre les propriétaires ou occupants, Sans préjudice, a 17 égard
je la coproprieté, de 1‘obligation du propriétaire d’&tre seul
renu au paiement de celles-cl; gérer le fonds de roulement et le
fonds de régerve;

- gouscrire au nom des propriétaires fous contrats d’assu-
va es relatifs au bien pour leur cowpte ou, le <as achéant,
pour compte de 17association des copropriétaires, suivant les
directives ce 1" agsemblée générale et représenter la copropriéte
5 1/égard des aggureurs, sans avoir a justifiler d'une délibéra-
tion préalable de 1'assemblée générale oOu des copropriétaires
individuellement.

o de représentel l’association,des copropriétaires en justice,
tant en demandant gu’en défendant et dans 1a gestion des
affalres communles; notamment pour exécuter les décisions des
assemblées générales, tant pour la gestion journaliere que pouxr
1/ administration de 1'immeuble en général. n cet effetr, le
gyndic reprégente sig-a-vis de guicongque 1/universalicé des
propriétaires et ce, comme crdale de l'association des CcOpro-
priétaires; il engage donc valablement tous lLes propriétaires
et /ou occupants, méme les absents et Ceux cqui se sonbt opposés a
une décision de 1’ asgemblée générale régquliérement prise;

20 de fournir le relevé des dettes visdeg & 1l’article 577-11,
paragraphe 1, dans les gquinze Jours de la demande qui luil en est
£- 'te par le notalre;

g de communiguer 3 toute personne occupant 17 immeuble en verth
d'un droit personnel ou réel, mais ne disposant pas du drolt ae
vote a 17agsemblée générale, 1a date des ssgemblées afin de lui
permettre de formuler par écrit ses demandes oOU chaervatblons
relatives aux parties COMMUNES legquelles seront & ce CItTe
communiguées & 1’ assenblée;

9o de représentel 1+ aggociation des copropriétaires 3 Cous actes
authentigues notamment 1es modifications auXx aratuts ou toute
autre dacision de 1'assemblée générale. Le syndic devra Cepel”
dant justifiex 5 17égard au notaire inatrumentant de Ces
pouvolrs i fournissant 1’ extrait constatant =& nomination et
celui lui octroyant leg pouvolrs de signer seul 1'acte authenti-
que aingi gue 1'extrait de la décision reprenant i'ohjet de
1’acte authentigue. 11 ne devra pas stre justifie de ses
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pouvolirg et de ce qui précéde a 1'égard du conservateur des
hypothéques. 11 en sera notamment ainsi de la modification des
quoteg-parts de copropriété, de la modification de la réparti-
rion des chargss CoOmMuUNEs, de la cession d'une partie cowmmnune,
de la constitution d'un droit réel sur une partie commune, de
tout acte mainlevée d‘inecription, de transcription et mention
marginale, etcaetera...

10° Dans le cas ou 11 viendrait a4 constater des manguements
graves aux disposgitions du réglement ce copropriédté de la part
A’ occupants de lots privatifs ou reléverait des attitudes de
narure & troubler 1’occupation paisible ou a nuire aux autres
occupants de 1/ensemble immobilier, 14 en avigera par lettre
recommandée le contrevenant en 1ui enjoignant de prendre toutes
dispositions urgentes pour remédier A4 cette situation et en lui
notifiant gu’en cas d’'inaction de sa part, le syndic aura le
droit de prendre toutes MmMeEsSUreSs qu’ il estimera utiles a la
tranquillité et a la bonne gestion, apres en avoir référé au
congeil de gérance.

2i le contrevenant est un locataire, le syndic, avant de prendre
lesdites mesures, devra aviser le propriétaire par lettre
recommandée et luil notifier d'avoir a faire le nécessalre dans
la quinzaine, a défaut de guoi le syndic pourra agir personnel-
lement ; '

11° D’ instruire les contestations relatives aux partilies communes
survenant avec des tiers ou entre les propriétaires, faire
rapport a 1’assemblée générale et, en cas d'urgence, prendre
toutes les mesures conservatolres nécegsalires.

§ 5. Rémunératiomn.

le mandat du gsyndic ou du syndic provisoire est rémunéré
I’ agsemblée générale Tixe sa rémunération lors de sa nomination
felle-ci constitue une charge commune générale.

§ 6. Démission.

Le gyndic peut en tout temps démissionner moyennant
préavis de minimum trois mois, sans que celui-ci puisse gorti
ceg effets avant 1/ expiration d’un trimestre civil.

Cotre démission doit Atre notifiée par pli reccmmand
fransmis au consell de gérance oOu 53 défaut de celui-ci a
président de la derniére asgsemblée générale.

CHAPITRE IV.- REPARTITION DES CHARGES ET RECETTES COMMUNE
Article 20.- Frais communs

T. Composition des charges

Les charges communes sont divisées en
1° charges communes générales qui incombent a tous les coprc
priétaires, tant du Bloc Héliport II, gue du Bloc néliport 11
ot du bkloc Héliport Garages, en fonction des centmilliéme
qu’ils détiennent, fiwés en fonction de la valeur de leur lot
c'egt a dire

Moy
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3 concurrence de quarante—cinq mille trois cent quarante-
- rois/centmilliémes pour le bloc Héliport IL:

3 concurrence de guarante-quatre mille huit cent sept /centmdli-

1émesg pour le pioc Héliport T1l;

5 concurrence de neuf mille huit cent cinquante/cemtmilliémeg
sour le bloc galiport Garages.

yo charges COMIUNES générales qui incombent a4 CoOus leg Copyo-
srigtalres du Bloc Héliport 11T et du Bloc néliport TIL, a
1’ exclugion des propriétaires du bloc Héliport Garages, €D
fonction des centmlilliénes gu ils détiennent, fixé&es en fonction
de la valeur de jeur lot, c’est a dire

. 4 Cconcuyrence de cwaraﬂte—cinq mille trois cent quarante-
croig/centmilliemes pour 1e bloc Héliport IT;

_ = oncurrence de quarante—quatre mille huit cent sept /centmil-
1; .es pour le bloc Héliport ITL.

30 charges COMMUNES particuliéres au Bloc Héliport T, gul
incombent aux copropriétaires au bloc Heliport II, en fonction
des quarante—cinq mille trois cent quarante—troisiémes qu'ils
posgédent dans ce bloc.

4° charges COMMUNES particuliéres au Bloc Héliport T1I, gui
incomnbent aux copropriétalres Au bloc Héliport 111, en fonction
des quarante-quatre mille huit cent geptiemes qu’ils pogsédent
dans ce bloc.

50 charges COMMUNES particuliéres 1 Bloc Héliport Garages: qui
incombent aux copropriétaires du bloc Héliport Garages, e
fonction des neuf mille huit cent cinguantiemes qu’ils possedent
dang ce bloc. '

o charges communes particuliéres 3 certalns propriétaires, i
fonction de 1'utilité pour chague lot d'un bien ou gervice
constituant une partie commune donnant lieu a ces charges.

19 Somnt congldérées COmMme charges communes générales a
1" ensemble, réparties entre les copropriétaires des troig blocs
o me dit ci-dessus

a) les frais d'entretien et de réparation des parties
communes utilisées par tous les copropriétalres;

) les frais divers incombant & 1/ engemble des coproprié-
talreg, comne leg frais de location de la salle pour 1 assembles

énérale.

Chague copropriétaire contribuera & ces charges COMMUNES
générales 5 concurrence des quotes-parcs dont il dispose dans
leg parties communes. Ceg quotes-parts dans les charges communes

pe peuvent &tre modifiées que de 1’ accord des quatre/cinquiémeS

desg voix des copropriétaires présents ou représentés.

20 Sont congidérées comme charges Ccommunes générales aux
hlocs Héliport 11 te Heliport I11, réparties entre les Ccopro-
priétaires des deux blocs comne dit ci-dessus

les frails 4’ entretien et de réparation du 1ocal de chautfe-
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rie, des chaudiéres et de la cheminée d'évacuation des gaz de
chautfterie;

Chaque copropriétaire contribuera & ces charges communes ¢
concurrence des quotes-parts dont 11 dispose dans les parties
communes des blocs Héliport IT et Heliport TIL.

Ces quotes-parts dansg les charges communes ne peuvent &tre
modifiées que de 17 accord des quatre/cingquiémes des voix des
copropriétaires concernés présents ou représentés.

3° gont congidérées comme charges communes particulieres al
Bloc Héliport IT

a) les frals d'entretien et de réparation des partie:
communes utilisées par tous les copropriétaires du bloc HEliport
I1, notamment du Jardin;

b} les frais de consommation, réparation et entretien de
installations communes ubilisées par tous les copropriétaires di
Lbloc Héliport II et non visées ci-avant;

o) les frais de reconstruction du bloc Héliport II.

d) Les intéréts débiteurs du compte de provigion du blo
Héeliport IT.

e) les frais et honoraires d’huilssier, dravocat ou d’exper
agissant pour compte d’Héliport II.

£) les primes d’assurances dues par le bloc Héliport I1 e
la responsabllité civile des copropriétalres d'Heéliport IL.

g) les frais d’entretilen et d’acquisition des container
d'déliport IT.

h) les frais de fournitures de bureau et de corregpondanc
drHéliport IL.

i) les frais de conciergerie d'Héliport IT.

j) les frais velatifs a 1’entretien et au Tonctionnemen
des ascenseurs du bloc HéEliport II gui seront supportés paxr tou
les copropriétaires du bloc Héliport II & 1’exception de
propriétaires des locaux aituds au rez-de-chaussée, de tell
sorte que ces dépenses sont réparties a concurrence de guarante
trols mille cent cinguiémes entre les propriétaires des étage
du bloc Héliport IT.

Chaque copropriétaire du bloc Heliport II contribuera a c€
charges communes a concurrence des quotes-parts dont il dispos
dang les parties communes du bloc Hé&liport II. Ces quotes-part
dans les charges communes ne peuvent &tre modifiées gue <
1’ accord des guatre/cinguiémes des voix des copropriétaires c
bloc Héliport IT présents ou représentés.

i1° Sont considérées comme charges communes particulieres ¢
Bloc Héliport IIX

2) les frais d’entretien et de réparation des partie
communes utilisées par tous les copropriétaires du bloc Hélipo:
T1I, notamment du jardin;

v} les frais de consommation, réparation et entretien de
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netallations communes utilisées par tous les copropriétaires du
Toc Héliport ITII et mon vigées ci-avant;
) c) les frais de reconstruction du bloc Héliport TII.

d) Les intéréts debiteurs du compte de provision du bloc
éliport TIL.

e} les frais et honoraires d'huilssier, dravocat ou dfexpert
gissant pour compte d'Héliport I1T.

f) les primes d'assurances dues par le bloc Héliport T1I et
a responsabilite civile des copropriétalres d'Heliport IIl.

g) les frais d'entretien et d’acguisition des containers
rHAliport IIT.

h) les frais de fournitures de bureau et de correspondance
,iHéliport IIL.

i) les frais de conciergerie d'Héliport I1iL.

i) les frails relatifs & l'entretien et au fonctilionnement
lee ascenseurs du bloc Héliport II1 gui seront supportés par
ous les copropriétaires du bloc Héliport IIT a l’exception des
sropriétaires deg locaux situés au rez-de-chausgée, de telle
sorte que ces dépenses sont réparties 4 CONCUITENce de guarante-
jeux mille cing cent soixante-deuxiémes entre les propriétaires
jes étages du bloc Héliport ITT.

Chague copropriétaire du bloc Héliport TI11 contribuera a
-es <charges communes 5 concurrence des guotes-parts dont 11
iispose dans les parties communes du bloc Héliport IT1. Ces
quotes-parts dang les chargesg communes Iie peuvent étre modifiées
uve de 17 accord des quatre/cinquiémes des voix des copropriétal-
res du bloc Heéliport IIT présents ou représentés.

e Sont conglidérées comme charges communes particuliéres au
Bloc Héliport Garades

a) les frais d’entretien et de réparation des partiesg
communes utbilisées par tous les copropriétalires du bloc Héliport
Garages, en ce compris 1/é&ranchéitéd de la tolture, gervant de
hase 4 1'esplanade; :

n) les frais de consommatiorn, réparation et entretien des
in. .allations communes utilisées par tous les copropriétairaes du
nloce Héliport CGarages et non vigéeg cl-avant.

les frais d'entretien, de réparation et de renouvellement
de la porte de garage du niveau -1 seront néanmoing répartis a
concurrence de vingt -cing pour cent 34 charge de chague Dbloc
(Hélipert IT, geliport TIT, Héliport Garages) et vingt-cilng pour
cent seront &galement pris en charge par H&liport I en vertu de
la convention du . ...

a1 gein de chagque bloc, ces frais seront pris en charge par
chague copropriétalre 3 concurrence de sa quote-part.

o) les frais de reconstruction du bloc Héliport Garages.

d) Les intéréts débiteurs du compte de provision du blec

H&liport Garages.
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e) les frais et nonoraires d’huissier, d'avocat ou d’expert
agissant pour compte d'Hé&liport Carages.

£y les primes <’ assurances dues par 1le Dbloc Héliport
Garages et la regponeabilité civile des copropriétaires d'HEli-
port Garages.

g) 1les frais d'entretien et d/acguisition des containers

d'Héliport Garades.

L) les frais de fournitures de bureau et de correspondance
4’ Heliport Garages.

Chaque copropriétaire du hloc Héliport Garadges contribuer:
3 reg charges COMMUes 5 concurrence des guotes-parts dont 1
dispose dans les parties communes du bloc Héliport Garages. Ces
quotes-parts dans leg charges communes e peuvent étre modifiées

que de 1’ accord des quatre/cingquismnes des voix des copropriétal
res du bloc Héliport Garadges présents ou représentés.

e Sont congidérées comme charges communes particulieres

4) le salaire de l'homme de peine, gul sera supporté
_ 5 concurrence d'un tlers par les propriétaires du blo
Heliport 11, au prorata des quarante-cing mille trois cen
quarante-troisiémes qu’iles possadent dans <e bloc.
. 4 concurrence d’un tilers par les propriétaires du Pklo
H&liport IIL, au prorata des quarante-guatre mille huit cen
septiémes qu’ils posgédent dans ce bloc;
_ et a concurrence d’'un tiers par les propriétalres du blo
Héliport Garages, =U prorata des neuf mille huit cent cinguan
tiémes qu’ils possedent dans ce bloc.

b) les frals de gérance, qui eont Trépartis par unit
privative, aavolr
_ cant quarante unités pour le bloc Héliport TT1;
_ cent trente-neuf unités pour le bloc Héliport IIL;
_ trois cent nonante-trois unités pour le bloc Héliport Garages

~) les dépenses relatives 3 1'électricité seront supportée
vig-a-vie des fournisseurs par les copropriétaires des bloc
Heliport Il et Heliport I1I & concurrence des quotes-parts don
ilg disposent dans les parties communes d’Héliport IL €
Heliport IIT. Il en sera de méme en ce guil concerne la constitu
rion d’une provision pour cette charge. Toutefois, ces charge
ceront finalement réparties entre les copropriétaires des bloc
péliport II, d'une part et Héliport IIL, d’autre part, €
fonction de 17indication des compteurs d'électricité installé
dans chacun de ces blocs, et, au cein de chague kloc, a4 concur
rence de la quote-part de chagque copropriétaire dans les partis
comnunes dudit bloc. '

rm outre, le bloc HEliport Il facturera vingt-c¢indg pol
cent de la consommation indiguée par le compteur installé potl
1/ ouvre-porce oe 1/entrée des garages au bloc Héliport
suivant la convention du
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Les blocs Héliport IT et Héliport ITI factureront également
u bloc Gavages la consommation d'&lectricité indiguée par les
ompteurs aitués dans le bloc garages.

d) les dépenses relatives & l’eau chaude et froide seront
jupportées vig-d-vis des fournisceurs par 1es copropriétaires
leg blocs Héliport 1T et Héliport IIT & concurrence deg JuUOLES-
sarts dont 118 disposent dans les parties communes de ces deux
sloas. 11 en sera de méme en ce gul concerne 1a constitution
i une provislon pour cette charge. Toutefols, ces charges seront
Finalement réparties entre leg copropriétaires des blocs
qé&liport II. Heliport II1 et Héliport Garages de la maniere
guivante
_ le blog des garages supportera la consommation indicquée par le
comnteur d’eau général aitué dans les garages, chaque Coproprie-

t . du bloc garages intervenant a Concurrence de =a guote-
part.

- le gsolde sera réparti entre les blocs Héliport 71 et Héliport
17T de la maniere gulvante

-  chague copropriétalre interviendra & CONCUrrence de la
consommation individuelle indiguée par Son compteur;

. le solde final sera réparti entre 1es copropriétaires des
vlocg Hélipoxrt II et Héliport ITI & concurrence de la quote-part
de chacun d’entre eux dang les parties COmMMUNESs des blocs
Héliport LI et IIT.

e} Les congommat ions de gaz seront supportées vig-d-vis des
fournisseurs par leg copropriétaires des blocs Héliport I1 et
Héliport 111 3 concurrence des gquoteg-parts dont ils disposent
dans les parties communes d'Héliport 1l et Héliport III. Il en
sera de méme en ce gqui concerne 1a congtitution dfune provision
pour cetite charge. Toutefols, ces charges seront finalement
réparties entre leg copropriétaires des blocs Héliport 11 et
Héliport I1L comme sulit
_ 1a chauffe de 1l'eau sera caleulée sur base dfune moyenne de

- métres cubes de gaz par hectolitre d’eau chauffée. Cette
congommation gera répartie entre les copropriétalres des blocs
H&liport 1I et wéliport IIT & concurrence de la consommation
privée indiguée par les compteurs individueis.

- le solds sera répartl comme suit

# a concurreunce de vingt pour cent, Pax les copropriétalres,
4’ aprés leurs quotités dans les parties communes aux blocs
péliport 1I et péliport ITT, méme s’ils ne font pas usage du
chauffage.

* 3 concurrence ce quatre-vingts pour cent, par lés coproprié-
raires, d'aprés les indications deg complbeurs de chaleur places
cur les radiateurs et <=, suivant les dispositions de la flrme
chargée du placement, du contrdle et de 1’entretien de ces

compteurs.
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Il est en outre précisé que les garages n’interviennent n
dans les fraisg de chauffage, ni dans ceux de l'esau chaude, sau
si une consommation directe y est possible.

£} les frais de relevé des compteurs seront répartis entr
les copropriétaires des deux blocs HELIPORT IT et HELIPORT TI
en fonction du nombre de compteurs situés dans chague lot.

Ces charges sont &tablies en proporticn de 17utilité pou
chaque bien privatif des biens et services communs.

II. Charges communes de fonctionnement

De méme gue leg charges d’entretien et de réparation de
choses communes, les chargeg nées des besolns communs soll
asupportées par leg copropriétalres en fonction de leurs droit
dans les parties communes, sauf indication contralre dans 1
présent réglement de copropriété.

Tels gont les frais d'achat, d'entretien et de réparatio
du matériel et mobilier commun, des ustensiles et fourniture
nécessaires au bon entretien de 1/immeuble, gui sont réputée
charges communes générales, a molns qu’ils ne constituent un
charge générale particuliére en vertu des statuts.

Article 21.- Consommations individuelles

Les consommations individuelleg de gaz, de l’eau et 0
1 électricité et tous frais relatifs & ces services, gont payée
et supportées par chague propriétaire.

Article 22.- Impots

A moins que les impdts relatifs & 1'immeuble ne soier
directement é&établis par le pouveoir administratif sur chaqu
propriété privée, ces impdts seront répartisg entre les coprc
priétaires proportionnellement & leurs guotes-parts dans ie
parties communes de 1'immeuble.

Article 23.- Responsabilité civile

La responsabilité du fait de chague bloc (H&liport II
Heéliport IIT et Héliport Garages) (article 1386 du Code Ciwvil
et, de facon générale, toutes les charges de 17immeuble, =

‘répartissent suivant les quotes-parte de copropri&té afférente

2 chaque lot de ce bloc pour autant, bien entendu, qu'i
s’ agisse de choses communes et sans préjudice au recours Jque le
copropriétaires pourraient avoir contre ceux dont la responsabil
lité personnelle seralt engagée, tiers ou copropriétaires.
Article 24.- RAugmentation des charges du fait d’un coproprif
taire

Dans le cas ol un copropriétaire ou son locataire <
cocupant augmenterait les charges communes par son fait persor
nel, il devrait supporter seul cette augmentation.
Article 25.- Recettes au profit des parties communes

Dans le cas ol des recettes communes seraient effectuées
raison des parties communeg, slles seront acquises a 17associc:
rion des copropriétaires qui décidera de leur affectation.

L
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lLeg vecettes sulvantes sont néanmoins des recettes COMMUNE s

_articulieres sffectées unigquement auvx copropriétalres du bloc
yéliport 11, Heliport TIII et Héliport GCarages) gont elles
manent

) les intéréts créditeurs des comptes de provision propres a
‘hague hloc (Helipoxrt IT, géliport ITI et Heéliport Garages) .

3) les indemnités duss par un copropriétaire en cas de déménage -
ient ou emménagemant (article 57},

) les Intéréts conventionnels, pénalités et frais prévus aux
srticles 10, 47 B, 48 et 54.

srticle 26. - Modification de la répartition des charges.

L’ assemnblée générale statuant 2 la majorité des gquatre/cin-

fquiemes des voix peut décider de modifier la répartition des
charges communes générales.
' Tout copropriétaire peut également denmander au juge de
nodifier le wmode de répartition des charges si celui-ci lul
cause un préjudice propre, aingi que le calocul de celle-ci s il
est inexact Cu 5’11 est devenu inexact par sulte de moditica-
tions apportées a 1’ immeuble.

a3 la nouvelle répartiticn a des effets antérieurs a la
date de la décision de 1'assemblée générale ou du jugement coulé
e force de chose jugée, le ayndic devra stablir, dans le molis
de celle-ci, un nouveat décompte pour la prochaine assemblée,

sane gue ce décompte doive comprendre une péricde excédant cing
ans .

e décompte devra Atre approuve par 1’ agsemblée générale
convogquée par les soing du syndic dans 1as deux mois de jadite
décision.

Ca décomplte reprendra les sSOMNES 3 vembourser a chagque
copropriétaire dont les guotes-parits dang les charges ont Eré
revues a la baisse, et celles a payer par chagque copropriétaire
dont les quotes-parts dane leg charges ont été revueg a la
haunsge. :

Cag palements devront s’effectuer sans intéréts dansg les
deux mois gui sulvent 1’ assemblée générale ayant approuveé ce
décompte.

1,2 créance ou la dette dont question oi-avant est réputée
prescrite pour la période excédant cing ans avant la décision de
1’ assemblée générale oOU du Jjugement coulé en force de chose
jugée pronongant 1a modification de 1a répartition des charges
communes .

En cas de cegsion diun lot, 1z créance OU la dette dont
question oi-avant profitera ou ssfa supportée par le ceédant et
le cegsionnaire prorata renporis. La date i prendre en congidé -
ration sera celle du jour ou la ceszion a su date certalne

(article 1328 Code civil) .
Article 27.- Ceassion &'umn 1lot.

AYLICLE &7 . ==
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§ 1. En cas de transmission de la propriété d'un lot, l¢
notaire instrumentant est tenu de requérir, par lettre recommall-
dée, du syndic de 1l’association des copropriétaires, l'état
1° du cofit des dépenses nor voluptuaires de conservation,
d'entretien, de réparation et de réfecrion décidées par 1'assem-
hlée générale ou le syndic avant la date de la trangmission,

maig dont le paiement ne devient exigible gque postérieurement :
cette date;

2o des frais liés & 1’acguisition de parties communes, décidé:
par 1/assemblée générale avant la date de la transmission mail:
dont le paiement ne devient exigible que postérileurement & cette
date;

30 des debtes certaines dues par 1’assocliation des copropriétail
res 4 la suite de litiges nés antérieurement a la date de L
rrancsmission, mais dont le palement ne devient exigible qu
postérisurement & celle date.

Le notaire an informe les parties.

A défaut de réponse du syndic dans les gquinze Jjours de 1
demande, le notaire avise les parties de la carence de celui-ci

Sans préjudice de conventions contraires en ce gul concern
la contribution & la dette, le nouveau copropriétalre support
ie montant de ces dettes ainsi gue les charges ordinaire
concernant la période postérieure a la date de la transuission

fpn cas de transmission de la propriécé d'un lot

1° le copropriétaire sortant est créancier de 1'agsociatlio
des copropriétaires pour la partie de sa quote-part dans 1
fonds de roulement et dans le fonds de provigion du blo
(H&liport 1II, Héliport IIT et Héliport Garages) dont son lo
fait partie, correspondant a la période durant laguelle il n'
pas joul effectivement des partlies communes, aprés décompt
érabli par le syndic;

20 sa quote-part dans le fonds de réserve demeure 1
propriété de 1’association.

on entend par "fonds de roulement”, la somme des avance
faites par les coproprigtaires, 34 titre de provision, pou
couvrir les dépenges p&riodigues communes générales d 1'ensembl
des copropriétaires.

On entend par "fonds de réserve', la somme des apports ¢
fonds périodiques destings 4 faire face & des dépenses nc
péricdiques communes générales 3 1’ensemble des copropriétaires

On entend par "fonds de provision”, la somme des apports ¢
fonds périocdigues destinés 4a falre face i deg dépenses €
charges communes particuliéres 3 chacun des blocs Héliport II
Heliport III et Heliport Garages oOu aux blocs Héliport II et 11
ensemble . Un fonds de provision sera donc constitué pour chacur
de ces entités. _

Les créances nées aprés la date de la transmission suite
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ne procédure entamée avant cette date, appartiennent a4 1’ ass0-
“.ijation des copropriétaires, 1.’ agssemblée générale des copropyrié-
aireg décidera souveralnement de son affectation.

Les appels de fonds destinés au fonds de réserve et décides
SIhe 1rassemnblée générale avant la date de 1la cransmission
ragteront & charge du vendeur, nonobstant toutes convent 1Lons
~ontraires dansg l'acte de ceggion, en CE qui  concerne la
contribution a la dette.

Pour lfapplication du présent article
_ 1a date de la rransmission est celle ou la cegsion & acquls
une date certalne conformément 3 l'article 1328 du Code civil,
. ganse préjudice au droit de 17 aggociation des copropriétalres,
représentée par le gyndlc, 4’ ipvoguer la date du transfert de la
. viété si celle-cli ne coincide pas avec 12 date cexrtaine de
Lo cransmission. 1e syndic devra el sviger le notalre instrumerl-
tant par pli recommandé dans les quinze JOUTS francs de 1'envol
de 1‘'état dont questionAé 1rarticle 577-11 paragraphe premier du
code civil. €& Aélai est prescrit 3 peine de forclusion.

- le paiement egt répute exigible & compter du jouxr ouvrable gul
quit Ll’envol du décompte par le syndic¢. :

Toutefols, pour les charges périodiques clsturées annuelle-
pent, le décompte sera établi forfaitairement entre les parties
cur base de 1'exercice précédent.

Tous leg frais résultant directement oOu indirectement de la
rédaction des décomptes par le syndic lors de la transmigsion
drun lot privatif seront supportés parl ile copropriétaire
vendeur.

Les frais découlant des travauk urgents décidés par le
syndic conformément 2 1/article 30 des statuts aprés la Lrand-s
migeion d'un 1ot privatif seront supportés par 11 acguéreur,
nonobatant toutes conventlons contraires entre leg parties.

CHAPITRE V.- TRAVAUX ET REPARATIONS
r -icle 28.- Ganéralités

Les réparations et travaux aux ~hoses Ccommunles sont
supportées par ies copropriétaires, suivant la quotite de chacun
dans 1es parties communes sauf dans les Cas all les gtatuts en

décident auirement.

Article 29.- Cenre de réparations et travaux
sont répartls b deu

Lec réparations et travaux « catégo-
ries:
_ réparations urgentes;
- réparations 1ol urgentesg.
article 30.- Réparations urgentes

Le gyndic dispose deg pleins pouveirs pour exécuter les
Fravaux ayant ub caractere zbgolument urgent, Sans devoll el

demandey 1’autorisation,é 1" agcemblés, et 1les coproprlétaires ne
peuvent Jamais V¥ neiftre obstacle.




qont assimilés a des réparations urgentes toug les travaux
nécegsaires a 1/entretien normal et 5 1a conservation du bien,
t=ls que ceux-cl sont Fixée dans le "Guide Pratigue pour
1'Entretien des BaArimentg" (c.a.T.Cc.), la derniére é&dition
devant étre prise en considération.
article 31.- Réparations ou travaux non urgents

Ces travaux doivent étre demandés par le syndic ou par des
copropriétalres possédant ensemble au moins  un o guart des
quotités et 11s ceront coumis & 1/ assemblée générale gui suit.

{1s ne pourront étre décidés que par une majorité des
crois/quarts des voix deg copropriétalres présents ou représen-
tég et seront alors obligatoires pour Lous.

Article 32.- Servitudes relativeg aux travaux

g5 le syndic le juge nécessalre, lLes copropriétalres
doivent donner acces, par Jeurs locaux priveés (occupés ou non)
pour tous contrdles, réparatlons, entretien et nettoyage des
parties Communes; {1 en sera de méme pour les contrdéles &ven-
ruels des canalisations privéeg, si leur examen est  Jjugé
nécessaire par le gyndic.

Tls doivent, de méme, donnexr sccds & leurs locaux, Sans
indemnité, aux architectesg, entrepreneurs, etcaetera, exécutant
des réparations et travaux nécessaires aux choses communes Ou
aux partlies privées appartenant a d’autres copropriétaires,
dtant entendu gue les travaux doivent &tre exécutés avec toute

la célérité dégirable.

A moins gu’il ne s'agigse de réparations urgentes, cet
accés ne pourra étre exlgé du premier juillet au trente et ur
aollb .

gi leg propriétaires ou les occupants s’absentent, ile
doivent obligatoirement remettre une clef de leur lccal privatid
5 un mandataire habitant la Région de Rruxelles-Capitale, dont
1e nom et 1'adresse devront atre connus du syndic, de maniére ¢
pouvoir accéder aux locaux privatils, =i la chose est nécesgal-
re. :
Tout contrevenant a cette disposition,supporterait exclusi-
vement. leg frais supplémentaires +éaultant de l'omission.

A défaut d'avolr convenu pareille mesure, chague coproprié
taire ou occupant autorise irrévocablement le gyndic & forcer
o' i1 écher, lL’accés & son lot privatif, aux L[ins de prendre le
dispositions gqui o’ imposeralent.

Dans pareil <as, le syndic se fera accompagner d’'u
huigsier gui dressera, aux frais du copropriétaire oOu d
1’ occupant, un procég-verbal des circonstances gul ont impos

17 accés au lot privatif et des mesures &ventuellement prises.
Les copropriétaires devronkt supperter sans indemnité l1e
inconvanients résultant des réparations aux choses COmMmMUNES, qu

seront décidées d'apres les régles ci-dessus, guelle cu’en sol

{u}
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a durée.
De méme, pendant toute 1a durée des travaux de la construc-

-ion de 1’immeuble, les copropriétaires devront également
upporter, Sans pouvolr prétendre % aucune indemnité, les
neonvénients d’'une interruption momentanée dans les services
ommuns au cours des Lravaux de parachévement aux partles
ommunes ou autres parties privatives de 1+ 1mmeuble.

Les hommes de métler pourront donc avoir accés dans les
arties ol devront s’effectuer les dits travaux et les matériaux
i mettre en oeuvre pourront done, pendant toute cette période,
‘rre véhiculés dans les parties communes de 17immeuble.

si wun coproprigtalire fait effectuer ultérieurement des

Jiravaux d’une cartaine importance, le syndic pourra exiger le
yvlacement d’un monte-charge axtérieur, avec accés des cuvriers
xar ~helle et tour.

Les emplacements pour 1'entreposage des matériaux ou autres
seront nettement délimités par Tui.

Le propriétaire respongable des tTravaux sera tenu de
remettre en état parfait le dit emplacement et ses abords; en
~ag de carvence, fixée dés A présent a hult jours maximum, le
gyndic aura le droit de faire proceéder 4’ office et aux frais du
copropriétalire concerné, aux travaux nécesgsaires, sans qu’il
soit bescin d’une mise en demeure.

Les frais seront supportés par le propriétalre intéresseé.

CHAPITRE VI.- DE LA RESPONSABILITE EN GENERAL - ASSURANCES
- RECONSTRUCTION
Article 33.- Généralités.

1. Tous les contrats d'assurances de la copropriété sont
souscrits, par bloc, par le gyndic, gui devra faire, a cel
effet, toutes diligences nécessaires. Sauf dérogation écrite et
préalable accordée par 1’ Assemblée générale des copropriétaires
concernds ou par le Congeil de gérance du bloc, le gyndic ne
peut intervenir comne courtier ou agent dfassurances des
cc  rats qu’il sougcrit pour le compte de la copropriéte.

5 Les décisions relatives aux clauses et conditions des
contrats dfassurances 5 souscrire par le syndic sont ratifiees
par 1’ agsemblée générale des copropriétalres concernés statuant
3 la majorité absolue des voix.

n défaut de ratification, les contrals gouscrits par le
syndic subsisteront jusqu’a leur CLerme, cang préjudice a leur
renonciation dans les termes ot délals contractuels.

7 lLes copropriétaires cont tenug de préter leur concours,
quand i1 sera dewmandé&, pour la conciusion et 1'exédcution des
contrats d’agsurances et la signature des actes nécessaires, a
défaut de quoi le syndlc pourra, de plein droit &t sans devoly
notifier aucune mise en demeure, les signer valablement & leur

place.
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4 Tes contrats d’assurances doivent couvrir 1’ immeuble et
tous les copropriétalires, tant pour les parties privatives que
pour les parties communes, avec renonciation par les assureurs
3 tous recours contre 1es titulaires de drolts réels et leuxr
personnel, azinsi que contre le syndic, le syndic délégué ou
provisoire, et les membres du conseil de gérance, hormis bien
entendu le cas de malveillance ou celui d'une faute dJrave
ascimilable au dol. bans ce cas cependant, la déchéance éven-
tuelle ne pourra étre appligquée qu'a la personne el cause et les
aseureurs congerveront ]eur droit de recoursg CoOntre celle-ci en
cas de sinistre.

5 Tes responsabilités pouvant naltre du chef des parties
A'un bloc (Héliport 1T, Héliport IIT et HEliport Carages), tantc
conmunes  que privatives, 3 1l'exclusion cependant de tous
dommages résultant du fait de 1'occcupantc, seront supportées par
Cous les copropriétalres dudit bloc au prorata du nombre de
gquotités de chacun, Jque le recours soit exercé par 1l'un des
copropriétaires, par des voisins ou par des tlers guelconques.

5 Lec copropriétalres yestent tiers entre eux et vis-4-vis
de 1'assgociation des copropriétaires.

7. Chacun des copropriétalres a droit a un exemplalre des
polices d’assurances souscrites pour le bloc qui le concerne.
Article 34.- Types d’agsurances

T. Certaineg asgurances doivent obligatolrement gtre
souscriteg par le gyndic

1¢ Assurance contre 1'incendie et les périls connexes

Cette asgurance couvrira au meing, pour chague Dbloc
géparement, les périls gulvants 1’incendie, la foudre, les
explogions, les conflits du travail et les attentats, leg dégits
dus 4 1'électricité, la tempé&te, la gréle, la pression de Lt
neige, les dégats des eaux, le bris des vitrages, le recours des
tiers, le chbmage immobilier, les frais de déblais et a¢
démolition, les frais de pomplers, d’extincticon, de sauvetage et
de conservaticn, les frais de remise en état des jardins et
sbords, et les frais d’expertise.

2° Agsurance responsabilité civile immeuble et ascenseur

3° Agsurance du personnel salarié

g1 1’association des copropriétaires emploie du personne
salarié, une assurance accidents du travail et sur le chemin d
cravail, de méme guune assurance de responsabilité civil
envers leg Cilers, doivent &tre souscrites.

4° Asgurance responsabilité civile du syndic et du consei
de gérance

‘otte aggurance sSera souscrite en faveur du ayndic, s'l
est un copropriétalre non professionnel, et en faveur du consel
de gérance.

T11.- Dfautres assurances peuvent Afre souscrites par 1
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yndic 83 1/ assemblée générale deg copropriétalres concernés
_Zcide 3 la majorité absolue des VOLX.
rticle 35.- Biens et capitaux & assurer

Les agsurances des hiens couvrent chague bloc de 1’ immeuble
e la copropriété, tant Ses parties COMMUNES JuUe ceg partles
ivatives. Elles peuvent arre étendues, le cag échéant, aux
yvieng meubles appartenant 3 la coproprifté.

Chaque bloc doit étre assuré pour sa valeur de reconstruc-
sion totale & neuf, toutes faxes et honoralres comprig, et le
sontrat dfassurance incendie doit contenir une clause gelon
lagquelle 1’assureul renonce a 1’ application de 1la régle propor-
cionnelle. Ce montant doit étre indexé selon les régleg €n

! sigueur en matigre 4’ assurance incendie.
le 36.- Assurauaces complémentaires

ar+-iale 36.- HbsMao
' 1. 8i des embellissements  ont cré effectués par des
copropriétaires 5 leur propriéte, {1 leur appartient de les
assurer pour leur compte personnel et 3 leurs frais.

5. De méme, les copropriétalres gui estimerailent gue
1rasgurance est faite pour un montant inguffisant, o ‘qui
souhaiteraient aggurer dfautres périls, ont la faculté de

sougcrire pour leur compte personnel " et 5 leurs frais, une

assurance complémentaire.

3. Dans les deux cas, les copropriétalres intéresgsés auront
geuls droit a 1 excédent d'indemnite qui pourra &Lre alloué par
cette agsurance complémentaire, et ils en dlsgposeront librement.
article 37.- Primes et surprimes

Le syndic acqguittera leg primes des contrats dfassurances
de la copropriété 5 titre de charges COMMUNES particullieres a
chaque bloc, vemboursables par 1les copropriétalres dudit bloc au
prorata du nombre de quotités de chacun.

i une surprime est due sur un contrat dfassurance du fait
de la profession exercée par un copropriétaire, oOU du chef du
p@vsonﬂel qu’ il emploie, ou du chef du locatalre oOu occupant de
g lot privatif ou, plus généralement, poul tout fait imputable

a3 1l'un des copropriétalres ou 5 =on occupant, cette surprime
gera a charge exclusive du copropriétaire concerne.
Article 38.- Res onsabilité des occupants - Clause du bail

gauf dérogation scrite et préalable du syndic, les <copro-
priétaires s’engagent 2a insérer dans toutes les conventlons
relatives a 1’ occupation des bieng, une clause s inspirant des
dispositions eagsentielles du texte suivant

", occupant devra faire agsurer les ohjets mebiliers et les
aménagements gqu’il aura cffectués dans les locaux qu’ il occups,
contre les risques a4’ incendie et les périls connexes, les dégats
dee eaux, te bris des vitres et le recours deg tiers. Catte
assurance devra atre contractée auprés d’une compagnie d’assu-
rances ayant SCL slége en Belgigue. LeS primes dfassurances sont
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la charge exclusive de 1'occupant qui devra justifier au
propriétaire tant de 1'existence de ce contrat gue du palement
de la prime annuelle, sur toute réquisition de la part de ce
derniexr . "

article 39.- Franchises

Lorsque le contrat d’agssurance des blens {aggurance
incendie et autres périls) prévolit une franchise & charge du ou
des assurés, celle-ci sera gupportée par

10 1'agsociation des coproprilétaires, 5 titre de charge
commune particulidre d chague hlox, si le dommage trouve sch
origine dans une partie commune;

20 le propriétaire du lot privatif, si le dommage trouve
son origine dans son lot privatif;

e les propriétalres des lots privatifs, au prorata de
leurs quotités, si le dommage Crouve son origine conjointement
dans plusieurs lots privatifs.

Lorscque le contrat diagsurance de responsabilicé civile
prévolt une franchise & charge du ou des agsurés, celle-ci
constitue une chavge cowmune gpéciale a chague bloc.

Article 40.- Sinistres - procédures et indemnités

1 .- par destruction de 1’ immeuble, il convient d’entendre
1a digparition de toult oOuw partie du gros-oeuvre ou de la
crructure de 1’ immeuble.

La destruction est totale si 1’immeuble a é&te détruit
entiérement ou 4 CONCUrTence de nonante pour cent au moins. La
destruction totale d'une annexe est assimilée a une destruction
partielle. :

1a destruction est partiellie si elle affecte moins de
nonante pour cent du gros-oeuvre ou de la structure de 14 immatl-

ble.

Qe

aont notamment exclus de la notion de destruction
_ les dommages gqul affectent evclusivement les parties privati-
wes; )

- les dommages gul ne concernent pas le gros-oeuvre de 1/ immeu-
ble.

2 - La destruction de 1 immeuble peut surveniy a la suite
d’un sinistre couvert par une agsurance, oOu pour une cause nor
garantie par un contrat 4’assurances; elle peut aussi survenis
lorsqgue 1’'immeuble & perdu, par vétusté notamment, une partis
importante de sa valeur dfutilisation et gu'en raison ds
conceptions de 17 épogue en matisre d'architectura ou de cons-
cruction, la seule solution conforme a 1'intérét des coproprié
raires egt soit la démolition et la reconstruction de 17 immen
ble, soit 8a cegsion.

5 _ La destruction totale ou partielle implique qu
17 assemblée générale doilt décider du sort de 17 immeuble, de s
reconstruction, ou de sa cession en bloc et de la dissolution d
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' agsociation des coproprigtaires.
4,- La degtruction méme rotale de 1’/ immeuble n’entraine pas
L elle seule la dissoluticn de 1'asgociation des copropriétal-
a5, qui doit etre décidée par 1/ assemblée générale.

5.- Leg déclsions de 1'assemblée générale de reconstrulre
i non sont prises

_ 3 la majorité de quatre/cinquiémes des vOlx en. <as de
reconstruction partielle ou de cession de 1" immeuble en bloc;

- & l'unanimité des volx des copropriétalres, en cas de
reconstruction totale ou de dissolution de 1'asgociation des
copropriétaires,

6.- BSi 17 immeuble n’est  Pas reconstrult, 1/ agsemblée
générale devra statueXr, 3 1'unanimite, sur le sort de 1'associa-
tiom des copropriétalres. Leg chosges ComMmMUNes seront alors
pe gées ou ligitéees. L’ indemnité dfassurance, ainsi que le
prodult de la licitation éventuelle, sercnt partagés entre les
copropriétaires dane la proportion de leurs guotes-parts dans
les parties COMMUNES .

7.- La recomstruction,totale ou partielle n’ impligque pas de
modification des cquotes-parts de chaque copropriétaire dang les
parties COMMURES. saauf modification de celleg-ci & 1/unanimité
deg copropriétaires.

Toutefols, au Ccas ou 1'assemblée générale des copropriétal-
reg concernés décidait la reconstruction partielle de 1 immeu-
ble, les copropriétaires qui n'auraient pas pris part au vote ou
qui auraient voté contre la déclsion de reconstruire, seront
tenus pPar priorité, & prix et conditions égaux, de céder TCous
leurs droits et leurs indemnités dans ] immeuble aux aubres
copropriétaires, ou =i tous ne désivent pas acquérir, a ceux des
copropriétaires qui en feront la demande.

Cette demande devra drre adressée aux copropriétalres
disggidents par lettre recommandée dans un Gélai d'un mois A&
compter du jour ol 1la décision de reconstruire partiellement

meuble aura &té prise par 1’ azsemblée.

Uine copie de cette lettre recoumandée SeYa envovée ail
gyndic pour information.

A la réception de 1la gusdite lettre recommandée, Les
copropriétalres Jdissidents auront la faculté de se rallier a
cette décision, s'ils en informent le syndic par lettre recom-
mandés envoyee: dane les trois jours ouvrableg gqui sulvent
1:envoi de la suadite lettre recommandée .

Quant aux copropriétaires qui persisteront dans leur
intention de ne pés reconstruire partiellement 1 immeuble, 14
leur sera retenu, du prix de cegglon, une sommMe Equivalente a
leur part proportionnelle dang le découvert résultant de
1rinsuffisance dfagsurance.

Les copropriétaires récalcitrants auront un délai de deux
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mois a compter de la date de 1/ assemblée générale ayant décidé
1a reconstruction partielle de 17immeuble pour céder leurs
droits et leurs indemnités dans 1/ immeuble.

A défaut de respecter ce délai, 1ls seront tenus de
participer & la reconstruction partielle de 1’ immeuble comme
o’ile avaient voté cette derniére.

Le prix de cession, a défaut d’accord entre les parties,
cera déterming par deux experts nommés par le président du
tribunal de premiére instance de la situation de 17/ immeuble, sur
simple ordonnance a la requédte de la partie la plus diligente et
avec faculté pour les experts de ¢’ adjoindre un troisiéme expert
pour les départager; emn cas de désaccord sur le choix du tiers
expert, il sera commis de la méme fageon.

Le prix sera payé au comptant.

[_ TITRE II.- REGLEMENT D’ORDRE INTERIEUR

Article 41.- Portée - Modifications

1] ect arrAté, entre tous les copropriétaires, un reglement
4" ordre intérieur obligatoire pour eux et leurs ayants droit.

I1 pourra étre meodifié par 1’assemblée générale & la
majorité des trois/quarte des voix présentes ou représentées.

lLes modifications devront figurer & leur date dans le
registre des procé&s-verbaux des asgemblées.

Ce réglement d’ordre intérieur gera cpposable selon let
modalités énoncées & 1'article 19 paragraphe 10.

Toute disposition du réglement d’ordre intérieur peut &tre
directement opposée par ceux a qui elles sont opposables.

SECTION T.- CONSEIL DE GERANCE - SYNDIC :

Article 42.- Conseil de gérance

Dang chagque bloc (Héliport II, Heéliport ITL et Héliport
Garages) est &lu un consell de gérance.

Chagque consell de gérance est composé de trols membres at
moins et de cing membres au plus.

Chaque conseil de gérance peut églire en gon sein W
président.

Tour membre du conseil de gérance empé&ché ou absent, peu
donner, par écrit, par télégramme ou par télex, & un mandatair
de aon choix, délégation pour le représenter aux réunions d
congeil et y voter en ses lieu et place.

Ces mandataires agiront en lieu et place de leur mandant e
sous la seule responsabilité de ce dernier, a 1’ égard des autre
copropriétalres.

Le gyndic de 1/immeuble pourra assister aux réunions d
conseil de gérance, avec vVO1x consultative.

Le conseil de gérance surveille la gestion du syndic, €
Aoramment le caracté&re urgent ou indispensable des travaux visé
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ux présents sratuts et leur exécution, 1l examine oes comMpLes

-t fait rapport 5 1'assemblée.
Le consell de gérance délibérera valablewment si ... @Y

oing de SES membres sont présents.
Les décisions seront prises a la majorité ahaolue des vOlx

leg membres prégents OU représentés,
rn cas de partage. 1la voix 4u président, gr1l vy en a utl,

gt prépondérante.
Les membres du congell de gerance sont nommés pour Ui rerme

le troig ans, renouvelable.

Les membres du conseil de gérance qui seralent en retard de
paiement deg provisions de charges Ccommunes de plus de trente
jours gercnt congldérés comme démigsionnalres.

Aucun membre du conseil de gérance e pourra avoir un lien
de parenté ou d’alliance Jjusgu’au quatrieme degré avec ull&
personne mandatée par 1ragsociation des copropriétaires Ou
employée par elle.

1] pourra étre dressé, selon les nécessités, procésfverbal
des décisions priges, procés—verbal‘ gui sera signé par les
menbres gul Araient présents 53 la réunion.

leg membres du conceil de gérance exercent leur mandat a
titre gratuit. Le syndic devra conclure une assurance couvrant
leur respoﬂsabilité civile; les primes constituent une charges
communes générales. '

Un conseill général de gérance, composé des membres des
trois conseils de gérance, S¢ réunira au moins une fols 1'an
pour délibérer sur 1es points intéressant 1/ ensemble de la

copropridté. _
Article 43.- Nomination du syndic

Le syndic est &lu pax 1’ assemblée générale qui L[ixera 1es
conditions de s8a nomination et sventuellement de sSa révocation.

Elle pourra@ choisir le syndic parmi les copropriétalres ou
e~ dehors d’eux.

a1 le syndic est un des copropriétaires et s'il n'est pas
appointé, il pourra s’ adjoindre un gecrétaire pour 1a tenue des
gdoritures.

Les émoluments du secrétaire seront fixég par 1’ agsemblée.

ai le syndic est spsent ou défaillant, le président adu
consell de gérance remplit s&3 fonctions, cavolr : & président
du conseil de gérance du nloc Héliport IT 1eg annéeg pRITES;
celui du bloc geliport I11 les années impaires; i le président
ast lul-méme abgent ou défaillant, ces fonctions seront exercées
par un membre du conseil de gerance, jusqu’au,tnoment ol Ul
nouveau syndlc Sera pommé ou que le syndic aura repris ses
foncotions sSans préjudice au droit de désigner ub gyndlc provi-
solre. ,

Le président & leg pPOUvVOLIs du syndic provisolire gautl
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décision contraire de 1/ assemblée générale statuant a la
majorité absolue des voix.

Article 44.- Attribution du gyndic

Le syndic a la charge de la gestion journaliére de 17 immeu-
ble et partant de sa surveillance générale.

creat ainsi quiil veillera au bon foncticonnement de tout
appareillage communl.

11 &' occupera des achats nécesgaires et veillera a c¢e gue
1a gection soit faite d’une maniére économigue.

11 sera souscrit, par les soins du syndic, un contrat
d’entretien des ascenseurs, avec inspection du hon foncticonne-
ment des appareils de levage.

71 sera sougcrit de méme, un contrat d'entretien de toute
qutre ingtallation gul requerralt un entretien régulier par des
spécialistes, notamment du "jardin' commull.

Le syndlc engage, dirige et licencie les éventuels salariés
de la copropriété, leur donne les ordres nécessalres et fait
evécuter, a son initiative, les réparations urgentes.

11 assurera le fonctionnement de tous les services généraux
(éclairage - chauffage - gaz - secenseurs - distribution d’eau -
enlévement des immondices - nettoyage dea couloirs et autrec
parties communes) . '

Tous travaux d’entretien ou de réparation s’'effectueront
apus la aurveillance du syndic ou, le cas Eohéant, d'un délégué
technique désigné par ce dernier.

Le syndic a aussi mission de répartir entre les coproprié-
taires le montant des dépenses communes, de centraliser les
fonds et de les verser a gui de droit. :

Le tout sous le contrdle et la surveillance du congeil de
gérance.

Article 45.- Mandat du syndic

1 2ssociation des copropriétaires délégue ses pouvoirs at
syndic gul la représente et est chargé d'exécuter et de fair
evwécuter ses décisions, tant pour la gestion journaliére dqu
pour 1’ 2dministration de 1’immeuble.

11 engage l'association des copropriétaires pour toutes le
questions courantes relevant des partieg communes, vig-a-vig de
anciétés distributrices dfeau, de gaz et d’'é&lectricité, le
fournisseurs les plus divers, aduministrations, etcaetera...

Le syndic instruit les contestations relatives aux partie
communes vis-a-vis des tiers et des administrations publiques
Article 46.- Comptabilité

.. Provision pour charges communes

Pour faire face aux dépenses courantes de la copropriétc
chaque propriétaire d’un lot privatif paiera une provisic
Equivalente & une catimation des dépenses couvrant une périoc
de douze mois en fonction du nombre de quotités qu’il posseéc




ang les partlies COMMUNES de 1’/ immeuble, 1les différents €léments

_rivatifes et, 1e tout, sous réserve du droit pour le syndic,

radapter ia provision permanente en fonction de 1révolution des
oits et afin de réaliser, en tout état de cause, la couverture
le la susdite période de douze mois.

Le gyndic se chargera de réclamer cette provigion perma-
iente & chague propriétalre 4’ éléments privatifs de maniére a
~onstCituer un fonds de roulement et des fonds de provision pour
ia gestion de 17 immeuble.

En cas de dépenses exceptionnelles, notamment pour 1/ execu-
tion de travaux importants, le syndic pourra faire appel 2 une
provision supplémentaire dont 1l fixera 1ui-méme le montant.

1, agsemblée générale pourra.ensuite décider de dispositions
pav+-iculigres 3 prendre en vertu de la gestion de ce fonds de
re  Ive.

B. Paiement des charges communes

Tous les copropriétaires devront effectuer le palement 3au
syndic dans les trente jours calendrier de la date d’invitacion
5 payer les acomptes et /ou les décomptes des charges CcoOmmunes.
Le copropriétaire resté en défaut de palement aprés le dgélai de
trente jours encourra de plein droit et sans mige en demeure une
indemnité égale i quinze pour cent des sommes dues, outre un
intérét de retard calculé au taux mensuel de un pour cent. Sans
préjudice a 1'exigibilité de tout dommage .

Les indemnités verséeg seront réunies et feront partie du
fonds de provision pour la gestion du bloc concerne.

Les coproprigtaires +estant en défaut de payer, malgré la
mise en demeure du syndic assortlie des indemnités mentionnées
oi-degsus, pourront Atre poursulvis judicilairement Dar le
syndic, conformément a 1l articlie 577-8 paragraphe 4, go du Code
ciwvil.

Le syndic pourra e subre réclamer une sSomme complénentaire
de trois cents francs au premier rappel, de cing cents francs au
S xidme rappel, de mille francs 3 la mise en demeure, ainsi
gu’une SOMme forfaitaire de <ing mille francs de fraig de
dogsier de la copropriété pour rout litige gui serait [ransmis
5 1l'avocat. A Ce sujet, il est loisible au syndic de sougcrire
une assurance protection juridigue pour o' agsurer contre les
litiges qui pourralent survenir entre 1rassociation desg CoOpro-
priétalires et un de ceux-ci.

Le réglement des charges communes dchues ou résultant du
décompte ou des décomptes gtablis par le syndic ne peut en aucun
cas se falre au Mmoyel de la provision pour charges COMMUNES,
laguelle doit rester intacte. gon montant est sujet & réajuste-
ment selon 1/ évolution des cofitg et afin de réaliser en tout
&tat de cause, 1a couverture de douze molg de charges.

Toutes les indemnités et pénalités ci-degsus prevues sont
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relicées a Ll'indice officiel des prix a la congommation du
Royaume, L'indice de référence &tant celui du mois de .... mil
neuf cent nonante-...., soit ... points (base mil neuf acent
quatrefvingt—huit).

Fn cas de mise en oeuvre de ces sanctions, 1’adaptation se
fera a la date d'application de relle(g)-ci sur base de la
formule '

indemnité de base fois index pouveau
index de départ.

L’ indice nouveau sera celul du moig précédent celul ou la
sanction doit &tre appliguée.

C. Recouvrement des charges communes

Le syndic est tenu de prendre toutes mesures pPOUL. la
sauvegarde des créances de la collectivité des copropriétaires.

A cette fin, le syndic est autorigsé pour le recouvrement
dea charges communes

a) a arrétexr le chauffage dans le bien du défaillant;

b) & assigner les copropriétaires défaillants au paiement
des sommes dues.

11 fera exécuter les décisiong obtenues par toutes volies
d'exécution, v compris la cmigie de tous biens meubles et
immeubles du défaillant.

A cette occasion, 1l ne doit justifier dfaucune autorisa-
rien spéciale a 1’égard des rribunaux et des tlers.

c} & toucher lui-méme a due concurrence ou a faire toucher
par un organisme bancaire désigné par lui les loyers et charges
revenant au copropriétalre défaillant, délégation des loyers
contractuelle et irrévocable étant donnée au syndic par chacur
des copropriétaires, pour le cas ot ils seraient défaillants
envers la copropriéteé.

Le locataire ou occupant, en application des prégsente:
dispogitions, ne pourra S’ opposer a ces palementg et ser:
valablement libéré & 1'égard de son bailleur des sommes Ppoul
lesquelles le syndic lui a donné guittance.

d) & réclamer aux copropriétaires, & titre de provision e
proportion de leurs gquotités dans 17 immeuble, la quote-part &
défaillant dans les charges COmmunes.

Tous et chacun des copropriétaires sont réputés expresseé
ment se rallier en ce gui les concerne individuellement a cett
procédure et marguer d"ores et déja leur complet accord sur 1
délégation de pouvolrs gue comporte, a leur &gard et 4 celui 4d
leurs locataires, la wmise en application éventuelle des susdite
digpositions.

D. Comptes annuelg du syndic

e gyndic présente annuellement ses comptes généraux
1’ assemblée générale, leg soumet a son approbation et en regol
décharge s’i1l échet.
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Ce compte annuel du syndic a soumettre 3 1’approbation de
ragcemblée générale, sera ~1&turé en fin d’année comptable,
- ant la date sera fizeée par décision prise en agsemblée généra-

jonl

e gyndic déterminera la quote-part de chaque coproprié-
aire dans ce compte annuel, en faisant état des provisions
erséeg par chacun d’eux.

Les copropriétaires signaleront immédiatement au Président
u congeil de gérance et au syndic les erreurs gu’ ils pourralent
onstater dans les comptes.

1.’ assembiée des copropriétaires pourra décider, & la
ajorité absolue des voix, de toutes modifications au syatéme de

_omptabilisation défini ci-avant.

: AECTION Ii. ASPECTS EXTERIEURS

LT le 47.- Nettovage

Te service de nesttoyage des parties communes sera agsure
sar leg soins du syndic, conformément aux pouveoirs et obliga-
~ions qui lui sont dévolus ci-avant. ’

Le personnel A’ entretien de chague immeuble est en principe
~hargé du nettoyage des partiles communes de chaque immeuble
(hall d'entrée, couloirs, etcaetera) .

Les vides poubelles seront condamnés dés gue le traitement
gélectif des ordures ménageres sera obligatcire dans 1 immeuble.

Une pénalité de mille france belges par infraction constatée
sera due par tout contrevenant, 5 1’'encemble des copropriétaires
du bloc dans lequel 1'infraction a &té commise. Cette méme
pénalité sera due pour tout dépdt d'ordures dans des lieux non
affectés a cet effet.

En cas d'absence cu de défaillance de ce dernier, le gyndic
prendra toule initiative, éventuellement en accord avec le
congeil de gérance, pour pourvoir au remplacement et ainsi
asgurer un parfalt état de propreté des parties communes en
général et notamment : les trottoirs, les acces, ljeg hall du
+ - de-chausgée, les cages drescaliers, L'alre de manoguvre Vers
le sous-gsol, les couloire des caves, les locaux 2 poubelles;
assurer 17évacuation des ordures ménagceres.

Article 48.- Jaxdins

Pour les travaux relatifs 5 1'état d’entretien et de
parfaite conagervation, et notamment, teonte, fumure, arrosage et
renouvellement des plantations, il appartiendra au syndic, en
sccord avec le conseil de gérance, de passer ui contrat d'entre-
rian avec un entrepreneull de travaux de jardinage.

les frais a en résulter feront dgalement partie des charges
communes et seront répartis comme prévu au titre nyépartitlion

dea charges communes'.
L’ assemblée générale pourra a tout moment décider aux Lrois

quarts des voix, de scinder les charges d’entretilen du jardin

=
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par bloc, et d'engager a4 cet effet une personne différente pol
chaque bloc.
Article 49.- Entretien et agpect

Les travaux de peinture aux facades, v compris les chissics
garde-corps =t volets, et autres ornements extérisurs, devror
&tre faits aux épogques fixées guivant un plan établi pe:
1’ assemblée générale, =t gous la surveillance du sgyndic, e
travaux étant considérés comme charges communes a répartir comn
telleg, ge rapportant a la conservation des parties communes.

Des rideaux seront placés a toutes les fenétreg des facads
de 1" immeuble. Ils seront de teinte neutre, <lalrs et flous ¢
de toute la ifargeur et la hauteur desgs fenétres.

Seules les plaguettes d'identification agréées par
ayndic pourront Etre apposées =ur leg sonnettes, boltes at
lettres et portes.

I1 ne peut é&tyre &tabli sur les facades aucun auvent, tente
marguise, store extéricur, ni rien gul puisse changer en quc
que ce sgoit 1l’aspect des facgades ou détruire L1 harmonic
1l egthétique ou 1'uniformité de 1/immeuble, sauf accord <
1’ assemblée générale statuant a4 la majorité absclue des voix de
copropriétalires présents ou représentés.

AU cas ol des scandiaflex ou persiennes analogues seraier
placées aux tfenétres, ces pergienneg devraient &tCre 2galement ¢
teinte neutre et claire.

Leg tentes solaires devront obligatoirement &fre de teint
orange et Lixées dans le mur de fagade, & l'exclusion du ciel ¢
terrasse. '

Tout affichage, exception faite de la location et de ]
vente, est interdit, aussi bien aux &tages de 1’ immeuble gu’:c
rez-de-chaussée. Toute infraction constatée par le gyndic ¢
deux témoing ou par exploit d'hulssier entrainera la débitic
d'une indemnité dont le montant sera décidé par 1’ assemblé
générale, somme gul sera augmentée des éventuels frais ¢
constat, le tout 3 charge du contrevenant.

Sont admis aux rembardes des balcons des bacs a fleurs pot
autant gue ceg bacs gsolent placés du ¢bté intérieur du balcon

Sont admis sur les balcons des bacs avec plantatic
d’arbustes pour autant que l'espace occupé solt au maximum le
quarante pour cent de la longueur du balcon et que les branche
et les feuilles de ces plantations ne dépassent pag 1'esapag
comnpris entre la rembarde du balcon, le dussug et leg face
latérales du balcon relatif 3 1'appartement concerné.

. Les travaux relatifs aux choses privées dont 1'entretic
intéresgse 1'harmonie de 1’immeuble, devront E&tre effectués ps
chagque propriétaire en temps utile, de maniére & congerver
1" immeuble ga tenue de bon soin ef antretien.

Les copropriétalres et occupants ne pourront mettre au
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anétrag, facades et balcons, ni enseignes, ni réclames, gqarde-
- anger, Linge ot autres objets quelcongues.
SECTION ITIT.- ORDRE INTERIEUR.
rticle 50.- gervice desg eaux
1) L'abonnement au cervice deg eaux pour les parties

omunes, st souscrit par le syndic.

2} Chaque proprlétaire couscrit ou renouvelle individuelle-
sent 17abonnement au cervice des eaux pour SOl entité privative
1 moins gue la fourniture dfeau o affectus au Moyen d’un
~ompteur de passagdge.

3) Le cas &chéant, chagque année, au mois de décembre, le
syndic fera parvenir au gervice des Eaux, 1a liste des parties
fprivatives gqui auralent éré wvenduss 0L cddées au cours de
1/-—née en ment ionnant 17 identité et 1/ adresse des nouveaux

pr . ciétalres de celles-cl.

article Bi.- Consommation du Jgaz dans les cuisines

1,2 consommation du gaz dans les cuisines failt actuellement
1/ opjet d’'un forfait mensuel de deux cents francs par mois.
Article 52.- Bspect - Tranquillité

Les parties communes, notamment 1es halls, les egcaliers,
les paliers, leg dégagements, leg accés et alres de manoeuvre
aux emplacements de garade, devront &tre maintenues librass en
tous temps. ' _

11 ne pourra jamais vy &tre dépose, accroché ou placé quoi
que ce solit.

Dans les parties privatives, chague copropriétaire reste
1ibhre a'effectuer ou de falre effectuer, 5 ses seuls risgues et
périls, LOUS travaux a 3sa convenance gui ne seraient pas de
nature a nuire ou 53 incommoder SES voising immédiates ou leg
autres coprepriétaires ou encore a compromettre 1a solidité, la
aalubrité ou 1a sécurité de 1 immeuble.

Les tapls et carpetites NE peuvent stre battus, ni cercues
d-~mg aucune partie de 17 immeuble, en Ce compris les toits et

{ rasses.
J.eg occupants devront faire usage 4rapparells ménagers
appropriés 5 cet effet.
11 ne pourra é&tre fait, dans les couloirs et sur les
palliers cCoOmmuns, aucun travail de ménage privatit. ‘
I1 est strictement défendu d‘utiliser, dans 17 immeuble, des
Luyaux dramenée du gaz el toutes matieres sujettes a rupture

o

sous la pression du gaz; ces tuyaux doivent &etre rigidesg et
métalligues.

Par mesure de cécurité, 1'acces au raccordement gaz-culsine
nécessite_qu’un.contr@le préalable du raccordement de 1" apparte-
ment Soit cf fectué par un homme de métler dégignéd par le
propriétaire ou 17 occupant, avec 1’ approbation du gyndic. Les
frais de cetlte vérification seront a charge du propriétaire du
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lot concerné.

Il egt strictement interdit de brancher des hottes ou tou
systéme de ventilation ou aération dang les regards commung de
tuyauteries. Les portes coupe-feu doivent impérativement regte
fermées =t ne peuvent en aucun cas étre laisséesgs ouvertes pa
des cale-portes.

Les occupants de 17/immeuble gont autorigés, & titre d
simplie tolérance, & possgéder dans 1/ immeuble des chiens, chat
et olgeaux non divaguant.

S1 1’animal était source de nuisance par bruit, odeur o
autrement, la tolérance pourra Etre retirée pour 1'animal don
il s’agit, par décision du syndic.

Dans le cag ou la tolérance est abrogée, le fait de ne pa
ge conformer a la décision du syndic entrainera le contrevenan
au paiement d’'une somme déterminée par le conseil de gérance,
titre de dommages-intéré&ts, pay jour de retard, sang préjudic
4 toute sanction 4 ordonner par voie judiciaire.

Ce montant sera vergé au fonds de réserve, le tout san
préjudice 4 une décision a prendre a la majorité absolue pa
1" agsemblée générale des propriétaives concernés.

Les chiens seront tenus en laiscse dang les partles commune
de 1" immeuble.

Les meublegs de grande dimension devront &tre amenés dan
les lots privatifs par les fagades. Les cages d'escalier n
pourrant étre utiliséegs en aucune facgon.

L'usage deg emplacements de garages doit =e falre avec 1
minimum d’inconvénients pour toug les copropriétalres et plu
spécialement entre vingt-deux heures et sept heures.

I1 est interdit d’actionner leg avertigseurs d’auvtomobille
et de gtationner dang l’entrée carroggable et les aires d
manoeuvre, a l'effet de ne polnt géner les manceuvreg d’entré
et de sgortie. '

Les usagers aurcont a se conformer 4 toute réglementatio
décidée par le syndic guant a la signalisation dont seralen
eguipés leg accég vers le goug-sol.

Aucun dépdt de carburant ou de tout autre prodult inflamma
ble ne =gera autcrisé.

L accés aux emplacements de garageg egt interdit au
pergonnes ne disposant pags d’un droit de jouissance dang 1
copropriété.

Les détenteurs de drolt de jouissance d’'un emplacement d
garage gs’obhligent expressément 4 respecter les droitg de leur
volsins et seront personnellement responsables de toute
contraventions qul seralent commises & ce propog par deg tier
gqui se targueralent d’autcrisation émanant de leur chef.

SECTION IV.- MORALITE - TRANQUILLITE - DESTINATION DE
LOCATUX
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rticle 53.- Mode d’ occupation
2) Généralité.

- Les copropriétaires, locatairses, douestigques 2t autres
ccupants de 1/ immeuble, devront toujours habiter 1’ immeuble =t
n jouir sulvant la notion juridique de "bon pére de famille".

Leg occupants devront veiller a4 ce que la rranguillite de
' immeuble ne solt a aucun moment troublée par leur fait, celul
les personnes 4 leur service, celui de leurs locataires ou

risiteurs.
les escallers de secours ne pourront en aucun c4as étre
tilisés a des fins privées {logement, séjour, ...}, sous peline

1’ une amende de dix mille francs par infraction constatés, a
,charge du copropriétaire ou occupant contrevenant.

11 ne pourra Egtre fait aucun bruit ancrmal; 1 emplol
4' . truments de musique, postes de radio, télévigions et
~ha_. .es de reproduction.musicale eat autorisé. Les occupants des
4léments privatifs se garderont dfaccoter leurs apparells de
radio, télévision, pick-up, et caetera ... ot leurs amplifica-
reure au mur; Ces installations se trouveront i minimum dix
centimétres du mur.

Aaux Fing de prévenir les bruits pouvant géner le voisinage,
les propriétaires des lots privatifs, qu’ils habitent leur
appartement eux-mémes ou qu’ils le louent, devront veiller a ce
que guatre-vingts poul cent au meins du sol de la surface
habitable de leur lot privatif solent couverts de tapis.

Toutefolis, 1les cccupants seront tenus d’éviter due le
fonctionnement de <es apparells incomnode  leg occupants de
1 immeuble, et ce sSOUS peine de ganctions similaires & celles
stipulées a 1’article 51, & propos de la présence dranimaux.

cril est fait usage, dans 1/ immeuble, dfappareils glectri-
ques produisant des paragites, 1ils devront étre munis de
dispositifs scténuant ces parasites, de manisre a ne DpPas
rroubler les réceptions radiophoniques.

Aucun moteur ne pourra arre installé dans les parties
pr. atives, 5 1'exception des petits moteurs acticnnant les
apparells ménagers.

L’ installation et la mise en application de la soudure
autogens et électrique et de la peinture & la cellulose sont
interdits dans 1’ immeuble.

Les propriétaires des lotg privatifs devront veiller & ce
que leurs lots privatifs solent toujours entiérement chautfes,
de maniére normale, méme s’ils ne sont pas occupés.

Au cag ou un propriétalre ne se ~onformerait pas & cette
obligation, le ayndic peut, en dérogation au décompte des frais
de chauffage sur base des systémes de compteurs de chaleur,
fFaire intervenir dang les frais de chauffage le propriétaire
resté en défaub, & conourrence du nombre de guotités gue ce




dernier posséde dans les parties communes.

TLes appartements sont destingés, en principe, exclusivement
4 1'usage de logement. Cependant, deux piléces de 1’appartement
peuvent &tre utilisées comme bureau privé qui ne compte que deux
employés au maximum par bureau.

L' exercice, sous la seule responsabiliteé du propriétaire du
1ot privatif, d'une profession libérale a l'exception d'une
salle de consultation de vétérinaire ou d'une profession
spécialisée dans le traitement des maladies contagieuses qui est
interdite dans 1/immeuble doit faire L’objet d’autorigation
préalable des autorités administratives compétentes, portée a la
connaigsance du syndic par lettre recommandée, guinze jours au
moing avant le début de cette activité professionnelle.:

T2 contravention & cette cobligation d’avertissement sera
passible d’une amende & fixer par 1’ assemblée générale.

Celui qui exerce une profesgion libérale dans 1’ appartement
ne peut, en aucun cag, occuper plus d’un employé par Juinze
métres carrés de surface.

‘Un propriétaire de deux appartements ou flats dans lec
présent immeuble peut en affecter un i usage de bureau, a l&
condition dfaffecter L'autre & son habitation personnelle.

Le rez-de-chaussée pourra &tre affecté a 1l'exercice
d'activités commerciales aussi bien de commerce de gros que de
détail, en ce compris les salons de colffure, boulangeries,
boucheries, Epiceries, snacks, librairies, bibliothégues,
ctcaetera, 4 liexercice de toutes activités professionnelle:
possibles (bangues, bureaux de sociétés) ou 4 1'é&tablissement de
tous les bureaux publics ou établissements parastataux. Les
activités commerciales suivantes sont toutefois interdites
wasserettes, garages, location de matériaux lourds, cafés
restaurants, cabarets, dancings, supermarchés et autres activi-
tés similaires. Une telle activité pourra toutefols exception
nellement étre autorisée cas par cas, par 1'assemblée général
du bloc concerné, statuant 3 une majorité des trois guarts de
voix. Tout commerce ou bureau ne pourra en tout é&tat de caus
cuvrir ses portes gue les jours ouvrables, jusqu’a vingt heures
Seule 1'assemblée générale du bloc concerng, statuant aux troi
quarts des voix, pourra déroger a cet horaire, au cas par cas

1’ aménagement de ce rez-de-chaussée et son aspect devron
dtre de bon goft, luxueux, afin de mainteniry le standing
1 immeuble . Aucun objet quelcongue ne peut étre mig ou exposé
1 extérieur du lot privatif, que c¢e soit sur les partie
communes ou sur les terrasses affectées auxdits lots privatifs

T2s appartements du premier étage peuvent etre utiligés au
fing d'habitation, de bureaux servant aux profesgions libérale
ou 4 des activités commerciales pour autant gque c¢elles-cl golen
compatibles avec le standing de 1’7 immeuble et les restrictionr
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Lament ionnées.

- T1 est toutefols interdlt aux occupants de ces appartements

e placer des réclames lumineuses OU de la publicité sur la
acade de 17 immeunble cu aux fenégtres.

l,es installations de parlophonie et de videoparlophonie ne
curront &tre installées dans chague bloc qu’en sccord avec le
ongeil de gérance et le gyndic, suivant les possibilités
echnigues, afin de ne pas nuire aux autres cccupants.

Toute nouvelle rechnologie de communication ne pourra Etre
tilisée gue pour autant gu’il n'en résuite aucune nuisance pour
_ea autres occupants, et lea frais découlant de la recherche des

‘Lnfractions seront mis & charge des contrevenants.

; ceuls le syndic ot les membres des conseils de gerance
Je” "Mt sutorisés & visionner les enregistrements des caméras
vie o ae surveillance placées dang les communs, et de transmet-
tre ces enregistrements des autorités de police.

Tous jeux ou &hats enfantins, sont interdits dans LOUs les
1ieux communs et notamment dans 1’ entrée des garages et hall
d'entrée.

outre les dispositions ci-desgug, les propriétalres de lots
privatifs destinés & une destination autre dJue 1’ habitation
exclusive (par sxemple magasing, buread, ...} devronl prendre
leg mesures nécessgaires aux fing 4’éviter aux autres occupants
de 1'immeuble une nulsance anormale (entre autres, irigsolation)

b) Transmission des obhligations.

Leg baux accordés contiendront 1’ engagement des locataires
4’ habiter 1/ immeuble conformément aux prescriptions du présent
réglement, dont 1ls reconnaltront AVOlY PYis connalssance .

En ¢cas a'infraction grave, dament constatée, les baux
pourront arre résiliés & ia demande de 17 assemblée des COpPro-
priétalres du bloc concerné.

c) Logation. -

1.- Les biens privatifs ne peuvent atre donnés en location
g. 4 des personnes honorables et solvables.

Les memes obligations pésent sur le locatalre en cas de
sous-location ou de cesslon de bail. Chague copropriétaire devra
exliger un montant de trois mois de loyer au itre de garantle
locative.

2.- Les pIOpriétaires Joivent imposer 5 leurs occupants
17 opligation drassurel convenablement leurs risques locatifs et
leur responsabilité 5 1'égard des autreg copropriétaireg de
17 immeuble et des veisins. Le propriétaire cera tenu de justi-
Fier au Synaic de 1'existence d'une agsurance suffisante dans le

chef du locataire.

3.- Les propriétaires sont tenus 47 informer le syndic
suivant les modalités prévues 5 1'article 19, paragraphe 10.
4 - Le syndic portera 3 la connalssance des locatalres les
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modifications au présent réglement ainsi que legs consigneg et
les décisions de 1 agsemblée générale susceptibles de les

intéresser, le tout conformément 3 l’article 577-10 paragraphe
4 du Code civil.
5 - ®En cas d'inchservation des présents statuls par un

locatalre, par son soug-locatalre ou cessionnaire de bail, ou
par tout autre occupant, le propriétaire, aprés secend avertis-
sement donné par le gyndic, est tenu de demander la régiliation
du bail ou de mettre fin a 1/'cccupation.

Article 54,.- Publicité

11 est interdit, saut autorisation spéciale de 1’ asgsemblée
des copropriétaires, de faire de la publicité sur 17 immeuble.

Cependant, a titre d’exception, une publicité lumineuse et
des enseignes lumineuses seront autorisées & 1l7intérieux des
vitrines du rez-de-chaussée.

Tadite exception vaut aussi pour la partie de la fagade 2
rue situds au-degsus des vitrines du rez-de-chaussée, dont le
modale devra étre approuve par le syndic et par le conseil de
gérance concerné.

1z hauteur de ces enseignes et/ou de cette publicité ne
peut dépasser coixante centimétres & compter 5 partir de la
traverse haute des vitrines du res-de-chaussée. Bn tout &tat de
cause, la lumiere et/ou la luminogicé de ¢es enselignes ne
peuvent géner de manisre manifeste les occupants du premierx
Etage .. &

Dans chague cas, un projet détaillé devra au préalable Etre
soumis aux fins d’ approbation au gyndic.

Cette publicité lumineuse ne peut &tre clignotante et devrs
drre déparasitée.

Aucune inscription ne pourra dtre placée aux fenétres des
Etages, sur les portes et sur les murs extérieurs, ni dans lLes
earaliers, halls et passages.

T1 est permis d'apposer Sur la porte d’entrée des apparte-
ments, ou a cbdHté drelles, une plaque du modéle admis pa:
1’ assemblée des copropriétalires, indiguant le nom de 1" occupan’
et &ventuellement sa profession.

Dans 1’ hypothese ou par extraordinaire  17une ou Ll'autr
profession dont question a4 l’article précédent serait exercé
Adans 1/ immeuble, il serailt dgalement permis d’apposer a l’en
droit & désigner par le syndic, une plagque d'un modele
admettre par 1’assemblée des copropriétaires indiguant le nom d
1’ occupant et sa profession.

Dans chague entrée, chacun des copropriétalres concerné
dispogera d’une boite aux lettreg; sur cette bolte aux lettre
peuvent figurer les nom et profesgsion de son ritulaire, Ll'étag
qu'il occupe,; ces ingcriptions seront du mod&le prescrit p2
1’ assemblée. '
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En cas de mise en vente OU de location dfune partie
-rivative, des atffiches annongant celles-Cl pourront aLre
lacé&es aux fendtres de ladite propriéte et dans 1es partles
ommunes de 1+ immeuble, & cavoir sur 1a facade du rez-de-
haussée pPres de 1’entrée communs oOu sur la porte drentrée et
eg panneaux lacéraux.

Dans c¢e Cas, le syndic S€ régerve Le droit de fixer les
limensions de e85 affiches et de déterminer 1’ endroit ou elles

,ourront étre placées.
wrricle B5.- Tnterdictions

11 ne pourra Arve établi, dans 17 immeuble, aucull dépdtc de
,natieres dangereuses, ingalubres ou incommodes -

’ aucun dépdt de matiéres inflammables n’est sutorisé, sauf
1 ~~ord exprés de 1’ assemblée générale.

M&me si cette autorisation leur st acguise, Cceux quil
dégireront avoir a leur usade personnel pareil Adépdt, devront
gupporter ceuls les frais supplémentaires 4’ aggurances COnLIe
leg rigQuUes 4rincendie el d‘explosion socasionnés aux Ccopros
priétaires de 1/ immeuble pal cette aggravat1omn de risques.
Article 56.- Emménagements et déménagements

Les emménagemants, les ddménagements et tout changement
4’ occupant requérant leg transports a‘'objets mobiliers, de corps
pondéreux et de CcOIps volumineux, doivent se faire selon les
indications 3 requérir du ayndic ou Arun membre du conseil de
gérance du bloc concernd (prévenu au moins cing jours 3 lravan-
ce) et donnent lieu a une ipdemnité dont 1e montant est détexr-
miné par 1’ agsenblee générale statuant la majorité absolue des

vOlx. 1,7 indemnité& est versée au fonds de provision du blcc

concerné.
I,yutilisation de 1’é&chelle r&léacopique est prohibee pour

las déménagements et emménagements VU 1a friabilite Au sol.
seuls le grand ascenseur et les cscaliers de secours de chague
F " ac peuvent Btre utilisés pour 1eg objets lourds.

Toute dégradation commise par leur manutbentlon aux pa
communes de 17 immeuble, Serad portée en compte au copr@priétaire
qui aura fait exécuter Ces transports el versée au fonds de

provision du bloc concerné.
Article B57.- Caves ot emplacements de garades

La propriété ot la jouissance des caves et smplacements de
1 article 10 des présents statuts de

rties

-

garages sont réglés a

copropriété.
Article 58.- Divers

Les copropriétaires et leurs ayants droit doivent satlis-

£faire a toutes 1es charges de sille, de police et de voirie.

SECTION V.- REPARTITION DES FRAIS D’EAU ET 0’ ELECTRICITE

Article 59.- Eau

Chague appartement privatif egt pourvu d'un comnptbeur

L
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particulier enregistrant la quantité d’eau chaude et froide
congommés par ses occupants.

lLes frais de consommation y afférents seront supportés
exclusivement et totalement par son propriétaire.

La consommation d’eaul pour les usages communs et ceux nor
visés au précédent paragraphe relévera d’un compteur spécifigue.

Tes frais de cette consommation, de méme gue la location du
compteur geront répartis entre les propriétaires des blocs
fléliport II et Heliport ITI, 3 1l’exclusion des propriétaires du
bloc Héliport Carages, conformément a4 lrarticle 20.

Article 60,- Electricité :

L immeuble esh pourvu de comptbteurs pour i éclalrage des
parties communes, caves et emplacements de garages et poul
1'alimentation en force motrice des ascenseurs.

lLes frais de ces consommations geront réparties conformé:
ment a4 liarticle 20.

Chaque 1ot privatif est pourvu d’un compteur enregistrani
la quantité drélectricité consommée par ses occupants.

T.es locations de compteurs et les frals de consommation
afférents seront supportés exclusivement el totalement par s
propriétalires ou occupants.

SECTION VI.- ASCENSEURS
Article 61.- Répartition des frais d’ascenseur

TLes ascenseurs desservant les bloces seront considérés comnmu
parties communes.

pour tout ce qui concerne les frals de fonctionnement
A’ entretien, de réparations ou de renouvelliement drun agcensew
quelcongue et de tous ses accessoires, la part contributive d
chague propriété privative dans les dites charges correspondr
3 la répartition en milliémes fixée & l'article 20 des présent
statuts.

Le mode de répartition des charges de fonctionnement
d’entretien et de réparaticons des agcenseurs ne pourra Etr
modifié que par décision de 1'assemblée générale des coproprié
taires concernég, prise 3 la majorité des quatre/cinguiémes de
voilx.

I'utilisation de 1’ascenseur est interdite & tout enfant d
noing de douze ans non accompagné par un adulte.

SECTION VII. DIFFERENDS
Article 62.- Réglement des différends

En cas de litige survenant entre copropriétaires et/c
occupants de 1/immeuble concernant les parties communes, 1
syndic constitue obligatoirement la premiére instance & qui doi
Etre soumis le litige.

2i malgré 1'intervention du syndic, le litige subsgiste, 1
sera porté devant le conseil de gérance du bloc concerné et ¢
Lesoin en est devant 1'assemblée générale des copropriétaire
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TITRE I. Réglement de copropriété

CHAPITRE I. : EXPOSE GENERAL
Article 1.- Définition et portée
Article 2.- Définition du réglement d’ordre intérieur

Article 3.~ Statuts de 1fimmeuble

CHAPITRE ITI.- PARTIES COMMUNES ET PRIVATIVES
Article 4.- Division de 1’immeuble en parties communes
privatives
Article 5.- Mode de calcul de la guote-part de copropriété
Article 6.- Parties communes

Article 7.- Situation juridique des parties communes de 1’ imme
ble
Articie B.- Définition des parties privatives
Article 9.- De la jouissance desg parties privatives
Article 10.- Des limites de la joulssance des parties privativ
Article 11,- Transformations
CHAPITRE IITI.- ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES
Article 12.- Dénomination - Siége
Article 13.- Personnalité juridigque - Composition
Article 14.- Dissolution - Ligquidation
Article 15.- Patrimecine de 1l’assocciation des copropriétaires
Articlie 16.- Objet
Article 17.- Sclidarité divise des copropriétaires
Article 18.- Actions en Jjustice
Article 19.- Organes de l’association degs copropriétaires
CHAPITRE IV.- REPARTITION DES CHARGES ET RECETTES COMMUNI
Article 20.- Frais communs
Article 21.~ Consommations individuelles
Article 22.- Impdts
Article 23 .- Responsabilité civile
Article 24.- Augmentation des charges du fait d’un coproprié-
taire
Article 25.- Recettes au profit des parties communes
Article 26.- Modification de la répartition des charges.
Article 27.- Cession d'un lot
CHAPITRE V.- TRAVAUX ET REPARATIONS
Article 28.- Généralités
Article 29.- Genre de réparations et travaux
Article 30.- Réparations urgentes
Article 31.- Réparations ou travaux non urgents
Article 32.- Servitudes relatives aux travaux
CHAPITRE VI.- DE LA RESPONSABILITE EN GENERAL - ASSURANCE
- RECONSTRUCTION
Article 33.- Généralitas
Article 34.- Types d’assurances
Article 35.- Biens et capitaux & assurer

Article 36.- Agsurances complémentaires

Trentidme réle



rticle 37.- Primes et surprimes

-rticle 3B.- Responsabilité des occupants - clause du bail
rticle 39.- Franchises ,
rticle 40.- ginistres - procédures et indemnités
TITRE IT. REGLEMENT D* ORDRE INTERIEUR
rricle 41.- Portée - Modifications
SECTION T.- CONSEIL DE GERANCE - SYNDIC
rticle 42.- Conseil de gérance
wrticle 43.- Nomination du gyndic

\riicle 44.- attribution du gyndic
srticle 45.- Mandat du syndic
_article 46 .- Comptabilité
" SECTION II. ASPECTS EXTERIEURS
nr nle 47 .- Nettoyage '
Ar. 2le 48.- Jardins
Article 49.- Entretien et aspect
SECTION III.- ORDRE INTERIEUR.
article 50.- aervice des eaux
article Bl.- Consommation du gaz dang les cuisines
Article BZ.- Aspect - Tranquillité
SECTION IV.- MORALITE - TRANQUILLITE - DESTINATION DES
LOCAUX '
article 53.- Mode d’ occupation
Article 54.- publicité

Article 55.- Interdictions
Article 56.- Emménagements et déménagements
article 57.- Caves et emplacements de garages

article 58.- Divers
SECTION V.- REPARTITION DES FRAIS D EAU ET D’ELECTRICITE
Article 5%.- Eau
Article 60.- Electricité
SECTION vI.- ASCENSEURS
~icle 61.- Répartition des frails 4fascenseul
SECTION vII. DIFFERENDS
Article 62.- Réglement des différends
article 63.- Conservation et diffusion des documents
Article 64.- Renvol au Code civil

Article 65.- Table desg matiéres
DISPOSITIONS FINALES

DISPOSITIONS Tozms
Transcription hypothécaire
Le présent acte gera transcrit au premier bureau des

hypotheques de Bruxelles et il sera renvoyé a cettle transcrip-
tion lors de toutes mutations ulterieures de tout ou partle chu
bien objet des présentes. '
ELECTION DE DOMICILE
pour 1'exécution des présentes, glection de domicile est
faire par le comparant dans le bien susdécrit.




ARBITRAGE
T2 compétence du juge de paix ne fFait nullement cbhstacle a
la poseibilité de recourir a 17 arbitrage une foig gue le litige

est ne.
DONT ACTE.
rait et passé lieu et date gue dessus.

Lecture faite, 1e comparant, gqualitate qua,
nous, Notalre.
(guivent les signatures)
Enregistre +Hlels)

a4 signé avec

renvol{s) au pureau de 1’ enregistre-

ment de Saint~Josse—ten—Noode, le - _1998, volume .
folio , case
Recu fyancs. L& receveur al (signé)

(suit l’annexe)
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