
COMMUNE D'ELLEZEITES :

ffi
REFERENCE DOSSIER:

MI:29118

REFERENCE TTRBANISME :

te Collège cornmunal d'Ellezellcs'

Vu Ie Code du Développement Territorial (ci-après, le Code);

Vu le livre I" du Code de l'elvironnement;

Vu le décret du 11 septembre 1985 relatif à l'organisation de l'évaluation des incidences sur l'environnement

dans la Région wallonn" tel que modifié notamment par le décret du 11 mars 1999 relatif au permis

d'environnemsnt et le décret du 15 mai 2003 ainsi que pâf les arrêtés du Gouvemement wallon du 04 juillet

2002 respectivement relatifs à I'organisation de l'évaluation des incidences sur l'environnement et à la liste

des projets soumis à étude d'incidence ;

Vu que le Conseil Communal dans sa clélibération du 09 décembre 2Al4 a décidé d'imposer les charges

d,urbanisnre conseiliées par IPALLE, d'une part et a décidé de déléguer à IPALLE la gestion et le suivi des

raccordements particuliers à l'égout, d'autre part ;

Considérant qu'une demande de permis d'urbanisme a été inhoduite par ;

Pour un bien sis : Buis 37 à 7890 Ellezelles

Caclastré : 2 ème division section D parcelle 885 R

Et ayarûpour objet : Transformalion dtane habilation unifamiliale 4 chambres

Considérant que la demande complète fait I'objel en application de i'article D.tV.33 du Code, c1'un accusé

de réception envoyé en date du 13/0712018;

Considérant que ia demande de permis comprend une notice d'évaluation des incidencçs sur l'enviromement

- ne comprcnd pas une étude d'incidencçs sllr l'environ-nement;

Considérant qu'il n'y a pas lieu de requérir une étude d'incidenoes sur I'environnement pour les motifs

suivants :

- la dinensisn du projet: très faibles intelentions sur i'ensemble du bâti, dimension cohérente evcc son

environnement immédiat;
à son cumul avec d'autres projets : aucun autrc projet dans I'espace rue ;

à l'utilisation des ressources naflrelles : pas d'impact ;

à la production de déchets : pas de changemont par rapport à I'existartt, évacuation dos déohsts ménagers

par collecteur agréé;
à lapollution et aux nuisances en ce compris pour la santé : aucune pollution ou nuisance envisagée ;

or." rirq,r", d'accidents eu égard notamment aux substances ou aux technologies mises en æuvre : projet

de faible importance, absence de risques d'accidents ;



En prenant compte de

- l'occupation des sols cxistants: Ie terrain existant est occupé par une maison et un jardin, pas
.d'incidence envisagée ;
la richesse relative, la qualité et la capacité de régénération des ressouraes natwclles dc la zone : Ia zone
contisnt Gncore suffisaûment d'espaces verts ;

Ia capacité de charge de l'cnvhonnement naturel ; aucune incidence ;

Il apparait que son objet n'estpas de nature ànécessiler une étude d'incidence sur I'environnemeff ;

Considérant que le bien est situé en Zone d'habitat à caractère rural au Plan de secteur de Ath Lessines
Enghien adopté par anêté de I'exécutif régional Wallon du 17 juillet 1986, et qui n'a pas cessé de produire
ses effets pour le bien précité;

Considérant que le(s) service(s) ou commission(s) visé(s) ci-après - a - ont.- été consulté(s)
pour le(s) motif(s) suivant(s):
Vu que I'avis Parc Naturel a été soilicité en date du 16 juillet 2018 reçu en date du 23 juillet 2018, et
qu'il est favorable.
Vu que I'avis Service voyer a été sollicité en date du 16 juillet 2018 reçu en date du 30 juillet 201 8, et
qu'il est favorable partiellement.;

Considërant que le proiet retranscrit adéquatement la proportionnalité entre les pleins et les.vides;
Considërant de pur ce fait, par la volamétrie générale de Ia bâtisse et les matériàux envisagés que le projet
s?intègre parfaitement dans son cont&e arbanistique;

Pour les motifs précités,

DECIDE;

Article llj. : Le permis d'urbanisme sollicité par
' -- est déliwé

Le titulaire du permis devra :

respecter les pians remis lors dc ia demande qui sont revêtus des caractéristiques d'approbation du
Collège Communal.

Article 1 : Les travaux ou actes permis ne peuvent être maintenus au-delà du 2I août 2023,

Article 2 : Expédition de la présente décision est transmise au demandour et au Fonctionnaire délégué.



DXTIU{ITS DU CODE DU DE\.IELOPPNMENT TI4RRITORTAL

VOIES DE RECSURS

Art. D,I\r.63

$1".. Le demandeur peut infooduire un rccotus motivé auprès du Gouvemement par envoi à I'adresse du directeur q!!q!!rg!

de la DGO4 dans les trente jonrs ;

i" soit de la réception de la décision du collège communal visée à l'article D,fy-46 et D.1V.62;

2" soit de la réception ds 1a décision du fonctionnaire délégué visée à i'article D.I\r.47, $1* ou $2;

3" soit de la récepiion de la décision du fonctioruraire délégué visée à l'article D.IV.48;

4" soi! en I'absence d'envoi de la décision clu fonctiornaire délégué dans les délais visés respectivement aux articles D.IV 48

ou o.Iï"9t, cn apptication de I'article D-IV.48, à dater du jour suivant le krme du délai qui lui était irnparti pour enYoyer sa

déoision.

Le recours contient un formulaire dont Ie modèIe est fixé par le Gouvernement, une copie des plans de la dernande de

permisoud.""*ir,"dtedecertifrcatd'urbanismeno2sie11enccontientpasde
pla4 et une copie de la décision dont recours si elle existe. (. ' .)'

Ad, D.IV.64

Le collège communal, Iorsqu'il n'esi pas le demandew, peut introduire un recours motivé auprès du Couvemement dans les

rrente jouÀ de la réoeption Oé ta ag"islJn du fonctionnaiie aetegue visée aux articles D.IV.48 ou D'tV'91 prise en application

de l,article D.IV,48 octroyant un permis ou un certificat d'urbanisrne n"2.Le recours est envoyé simultanément alt demandeur

et au fotctionnaire délégué.

"Ait. D.1V.65

Le fonctionnaire dé1égué peui, dans les trente jours de sa réception. .introduire un recours motivé auprès tlu Gouvemement

contre le permis ou le certificat d'urbanisme n"2 :

1o lorsque la déeision du collège communal est divergente de l'avis émis par 1a commission communale dans le cadre d'urte

consultation obligatoire de celle-ci;

2o en l,absence de commission communaie, lorsqu'à I'occasion de I'enquête publique organisée en application du Code, ont

érsis des observations individuelles et motivées relatives au projet durant ladite enquête et que ces observations ne sont pas

rencontrées par la décision du collègc soit :

a) vingt-cinq personnes inscritos au registre de 1a population de la commune où le projet est situé s'il s'agit d'une sorrnune

comptant moins de dix rnille habitants;

b) cinquante personnes inscrites au regisûe de la population.de la cornmune oir le projet est situé s'il s'agit d'une commune

comptant de dix mille à vingt-cinq mille habitants;

c) cent personnes inscrites au registre cle la population de la commuÈe où le projet est situé s'il s'agit d'une commune

comptant de vingt-cinq rnille à cinquante mille habitants;

d) deux cents petsonnes inscrites au registre de la population de la commune où le projet est situé s'il s'agit d'une cornmunô

compiant de cinquante mille à cent mille habitants;

e) trois cents persofires insorites au registre de la population de la cornmune oil le projet est situé s'il s'agit d'une cofllmune

comptant pius de cent rrille habitants.

Le permis ou 1e cerlificat d'urbanisme uo2 reproduit le présent article,

Le recours est envoyé simultanémcnt au coliège communal et au demandeur. Une copie du recout's est envoyée à I'auteur de

projet.

AFFICNEGE DA PEXMIS

Art. D.IV.70

U' avis furdiquant que le permis a été déliwé ou que les actes et travaux font l'objet du dispositif du jugemenl visé à l'articie

D.Vil.1-5 ou de mesures de restitution visées à I'article D.VII.Z1, est affiché sur le terrain à front de voirie et Iisible à partir de

celle-ci, par ies soins <lu 6emandeur, soit iorsqu'il s'agit de travaux, avant_ I'ouverture du chantier et pendant toute la durée de

ce demier, soit dans 1es autres cas, dês les préparatifs,lvant que I'acte ou les actes soient accomplis et duraût toute la durée de

leur accomplissemcnt. Durant ceiemps, lô pârmis et le dossGr annexé ou une copie de ces documents certifiée conforme par

la commune ou le fonctiomaire délégué, le jugemert visé à I'article D.VII.15 ou le dossier relatif aux mesures de restihrtion

visées à I'article D.VII.21, se houve-en p"r*À.nr. à la disposition des agents désignés à 1'article D.VII.3 à l'endroit où los

travaux sont exécutés et les actes accomplis.



NOTTFTCÂ TION DU DEBUT DE,C TRAVAUX

Art. D.IV.71

Le tihr'laire du permis avertit, par envoi, le collège conununal et le fonctionnaire délégué du début des actes et travaux,
quinze jours avant leur conrmenrement.

IND I CATI ON D E L' T MPIÀ]YT{TI ON D E S C ONS TRU C TI ONS NA WELLE S

Art.DJYj2
Lc début des travaux relatifs aux consûuctions nouvelles, en ce compris l'extension de l'emprise au sol de constructions

existantes, est subordonaé à I'indication sur place cie I'implantation par les soins du coliège comÀunal, Le collège communal
indique l'impiantation sur place avant le jour piévu pour le commenoement des actes et fuavaux.

Il est dressé procès-verbal de I'indication,

L D'

Art.D.N,74

Nul ne peut procéder à la division, sÈloD le cas, d'un perrnis d'urbanisation ou d'un permis d'urbanisrne de conslructions
group6es, qui implique la réalisation d'une ou plusieurs conditions ou des charges d'urbanisme ou I'ouverhge, !a modification
ou la suppression d'une voirie oommunale, avant que ie titulaire du permis ait soit exécuté les actes, travaux et charges
imposés, soit fourni les garanties frnanoières nécessaires à leur exécution.

L'accomplisselnent de cette formalité est constaté dans un certificat délivré par le collège communal et âdressé, par cnvoi,
au titulaire du permis. une copie de I'envoi est adressée au fonctionnaire délégué,

Æt. D.IV.75

llors le cas oi: l'équipement a été réalisé par les autorités publiques, le titulaire du permis demeure solidairenrent responsable
pendant dix als avec I'entrepreneur et I'auteur de projet de l'équipement à l'égard de la Région, de la commune et des
acquéreurs de lots, et ce, dans Ies limites déterminées par les articles 1792 et227A du Code civil.

PEREMPTION DU PERIUfiS

Art, D.lV.81

Au tetme des cinq ans de son envoi, le permis d'urbanisation qui impose à son titulaire des aotes, 11avsux ou charges cst
périmé lorsque le titulafue n'a pas exécuté les actes, travaux ou charges imposés ou n'a pas foumi les garanties financières
exigées.

Au temle des cinq ans de son envoi, Ie permis d'urbanisation qui autorise des actes et travaux nécessaires à l'ouverlure, la
modification ou la suppression d'une voirie communale non repris cn tant que tcls comme condition ou charge est périmé
lorsque le titulaire n'a pas exécrtté les actes et havaux nécessaires à I'ouverrurè, la modification ou la suppression d,une voirie
commurale ou n'a pas fourni les garaîties fnaocières exigées.

Par dérogati,:n aux alinéas l.et 2, lorsqu'en verhr de I'article D.1V.60, alinéa 3, le permis précise que certains lots'peuvent
êhe cédés sans que ie titulaire ait exécuté les actes, travaux et charges imposés ou fourni les gàranties ànancières nécessaires à
leur exécution, le permis n'est pas périmé pour ceux de ces lots qui ont fait I'objet de I'enràgistrement d'un des actes visés à
I'article D.lV.2, g 1*, alinéa 3-

Au terme des cinq ans de son envoi, le permis d'urbanisation qui n'impose pas à son tifulaire des actes, travaux ou charges
esL périmé pour ]a parlie du bien qui n'a pas fait l'objet de I'cruegistrement d'un des actes visés à I'article D.l,I .2, $1., alinéa
3.

Art. DJV.B2

Lorsque la réalisation du permis d'urbanisation est autorisée par phases, le permis déterminc le point de dépafi du délai de
péremption de cinq ans pour chaque phase autre que la première

Ari. D.IV.83

Lorsque, en application do l'article D.IV.79, le permis d'urbanisation vaut perrnis d'urbanisme pour la réalisation des actes
et havaux relatifs à 1a voirie, ce demier se périme en même ternps que le permis d'urbanisation.



Afi. D.IV.84

$1u.. Le permis d,urbanisme est périmé polrr la partie restênte des travaux si ceux-ci n'ont pas été entièrclnent exécutés dans

les cinq ans de son envoi.

$2. Toutel'ois, à la dernancle du bénéficiaire du pennis d'r.rbanisme, çelui-ci est prorogé pour une pério.de de deux ans. Cctte

defuanrie est introduite quarante-cinqjours avant i'expiration du délai de péremption visé au paragraphe 1*'

La prorogation est accordée par le collège communal, Toutefois, lorsque le permis a été délivré par le fonctionnaire délégué

en applicatiot de l'article D.fV.22, la prorogation est accordée par le fonttionnaire délégué.

$3. Lorsque la réalisation des travaux a été autorisée par phases, le permis d'urbanisme détermine, pour chaque phase autre

qo" lu pru-ière, le poilt de départ du délai visé au paragraphe I*. Ces autres phases peuvent bénéficier dc la prorogâtion visée

au paragraphe 2.

$4. À la dernande moiivée du demandeur de permis, I'autorité compétente potu statuer sur ia demande de permis

d,urbanisme peut, dans sa décision, adapter le délai visé au paragraphe 1*, sans que celui-ci ne puisse toutefois dépasser sept

ans,

$5. par dérogation aux paragraphes 1* à 4, le permis délivré par le Couvernen€nt etr vertu de I'article D.IV.25 est périmé si

leJ trav"ux n,ont pas été-coràËncés de manière significative dans les sept ans à compter du jour où le permis est envoyé

conformément à l;articlc D.IV.50. Toutefois, le Gouvernement peut, sur requêto spécialement motivée, accorder un nouveau

délai sans que oeluici ne puisse excédcr cinq ans,

Art. D.IY.85

La péromption des permis s'opère de plcin droit.

Le collège cornmunal peut constater 1a péremption dans un procès-verbal qu'il adresse, par envoir au tituiaire du permis' Une

copie de l'envoi est adressée au fonctionnaire délégué'

tur. D,lv.86

Lorsque le permis est suspcndu en application des articies D.iV.89 et D.IV.90, le délai de péremption du pennis est

concomitamment suspendu.

Art. D.IV.87

Le délai de péremption est suspendu de plein droii durant tout le temps de la procédure, à savoir de i'introduction de la

."q"et" a l" notificàtion de la décision furale, lorsqu'un ïecours en annulalion a été introduit à l'enconke du permis devant le

Conseil d,État ou qu'une demaade d'intemrption des travaux autorisés par le permis est pendante devant une juridiction de

I'ordre judiciaire. Si le bénéficiaire du permii coniesté tr'a pas la qualité de partie au prooes, l'autorité qui.a déliwé le perqis

ou 1a O-GO4 pour les permis délivrés pui l. Goul.*ement notifie au bénéficiaire le début et la fin de période de suspension dri

délai de péremption.

SUSPENSION DU PERMIS

Art. D.1V.88

Lorsqu,un projet requiert pour sa réalisation une ou plusieurs aulres autorisations visées à l'article D.IV.56 ou visées pæ

orr" uuh" législation dc pofite admidstrative, les actes et travâux autorisés par le permis ne peuvent êtu'e exécutés par son

titulaire tant que ce demier ne dispose pas desdites autorisations.

Le délai de péremption visé aux arficles D.IV,81 et suivants est suspendu tant que la décision relatile à I'autorisation n'est

pas envoyée. bi l,autorisation estreftisée,le permis devieni caduc, de plein droit,lejourclu refus er dernière instance de

I'autorisation,

Art. D.IV.89

Un permis peut être suspendu clans les cas suivants :

1o par le fonctionnairc délégué en application de l'article D.IV'62;

20 en cas de découvcrte fortuite de biens archéologiques lors de la mise en æuvre du permis, dans 1es conditions de I'articie

245 du Code wallon du patrimoine.

3o lorsqu,une étude d'orientation, une étucle de caractérisation, une éfude combinée, un projet d'assainissernent ou des actes et

travaux d'assainissement doivent être accomplis en vertu ciu décret du 5 décembre 2008 relatifà ta gestion des sols'

An. D.iv-90

Le permis délivré par le collège communal cst suspendu tant qle le.demandeul n'est pas inlormé de sa notification au

foncticnnaire délégui et durant t" agt*i de trentejouri octroyé aufonctionnaire délégué pow une éventuelle suspension en

application de I'article D.IV.62.

L,es recours visés aux articles D.IV.64 et D.IV.65 sont suspensifs, de même que les délais pour former recours'



RETR/IITDE PERITIIS

Art. D.IV.g1

Sans préjudice des règles générales applicablcs ar: rctrait dcs actes admiuistratifs, un pennis ne peut être retiré que dans les
cas suivants :

1" suite à Ia suspension du permis par le fonctionnaire délégué en application de l'article D.IY.62;
2" en cas de découverte fortuite de biens archéologiques lors de Ia mise en ceuvre du pennis, dals les conditions de l'article
245 du Codc wallon du Patrimoine
3o en cas de non respect des règies sur I'emploi des langues.

En cas de norr respect des règles sur I'emploi des langucs, lc retrait est envoyé dans les soixarte jours à dater dujour où la
décision a été prise, ou, si un recours en annulation a été intloduii,jusqu'à la ctôture des débats. l,'autorité compétente dispose
d'un nouveau délai complet, identique au délai initial, à dater de I'envoi de la décision de retrait pour se prononcer et envoyer
sa décision.

Lorsque le collège cotrununal, le fonctionnaire déIégué ou le Gouvemen'rcnt retire le permis ou le certii'icat d'urbanisme no2
en application des règles générales relatives au retrait des actes administrafifs, il envoie Ia nouvellc décision dans un déIai dc
quarante.jours à dater de I'envoi de la décision de retrait.

CESSION DA PERMIS

Art. D.IV.92

$1*. En cas de oession d'un pormis dont les charges, les conditions ou les actes et travaux nécessaires à I'ouverfure, la
modification ou 1a suppression d'une voirie conrmunale, ne sont pas complètement réalisés, le cédant et le cessionnaire
procèdent à une nodfication conjointe à I'autorité compétente pour délivrer Ie permis en première instance. Si des gæanties
financières ont été fournios avant la cession et qu'elles n'ont pas été utilisées, elles sont soit maintenuos, soit remplacées par
des garanties financières équivalentes.

La notification fait état du sort réservé aux garanties financières iburnies avant Ia cession et contient la confirmation écrite
du cessiomaire qu'il a pris connaissarice du permis, des conditions et charges éventuelles prescrites par I'autorité compétente
ou des actes et havaux à réaliser nécessaires à l'ouvcrfure, la modification ou la suppression d'une voirie comrnunale non
repris en tiint que tels cornme condition ou charge, de l'article D.IV.75 et du faii qu'il devient tihrtaire du permis-

L'autorité comPétente accuse réceptiorr de la notification ct en informe, selon le cæ, le collège communal ou le
fonctionnaire délégué.

ç2. À defaut. le cédant ou ses ayants droit demeurent solidairement responsables avec le cessionnaire des charges et
conditions prescrites ou des actes et travaux trécessaires à I'ouverture, ta rnodification ou Ia suppression d'une voirie
communale non repris en tant que tels comrne condition ou charge.

RENONCATION AU PERMIS

Art. D.lV.93

$ l*. Le titulaire d'un pcrrnis non mis ê11 ilouvre pcut y renoncer.

La renonciation est expresse et ne se présume pas du dépôt ultérieur d'une autre demande de permis.

$2- Lorsque 1e permis porte sur un bien appartenant à plusieurs propriétaires ou faisant I'objet de droits réels, la renonciation
ne peut avoir lieu que de I'accord de tous les titulaires de droit réel.

$3. Le titulaire du permis €nvoie sa rcnonciation au collège communal et au fonctionnaire délégué.

A Ellezelles, le 2l/08/2A18,

POUR LE COLLEGE
Par ordonnance,
Le Directeur Général,
(s) Herbecq J-M.

Le Dilecteur Général

Le Bourgmestre-Président,

(s) Cauchie I.
POLIR EXTR,{IT CONFOR]VIE,

Ellezelles, le 21 août 2018

Le BorusmesrJ
I
I
I'.t 
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U(l
Cauchie LHerbecq .I-


