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MI: 29/18

DECISION D’OCTROI DU
PERMIS D’URBANISME

Le Collége communal d’Ellezellcs,
Vu le Code du Développement Territorial (ci-apres, le Code);
Vu le livre I du Code de ’environnement ;

Vu le décret du 11 septembre 1985 relatif 4 I’ organisation de I’évaluation des incidences sur I’environnement
dans la Région wallonne tel que modifié notamment par le décret du 11 mars 1999 relatif au permis
d’environnement et le décret du 15 mai 2003 ainsi que par les arrétés du Gouvernement wallon du 04 juillet
2002 respectivement relatifs a I’organisation de I’évaluation des incidences sur Ienvironnement et 4 la liste

des projets soumis a étude d’incidence ;

Vu que e Conseil Communal dans sa délibération du 09 décembre 2014 a décidé d’imposer les charges
d’urbanisme conseillées par IPALLE, d*une part et a décidé de déléguer & JPALLE la gestion et le suivi des
raccordements particuliers 4 ’égout, d’autre part ;

Considérant qu’une demande de permis d'urbanisme a été intraduite par :

Pour un bien sis : Buis 37 a 7890 Ellezelles
Cadastré : 2 éme division section D parcelle 885 R
Et ayant pour objet : Transformation d'une habitation unifamiliale 4 chambres

Considérant que la demande compléte fait I’objet, en application de Iarticle D.IV.33 du Code, d’un accusé
de réception envoyé en date du 13/07/2018 ;

Considérant que la demande de permis comprend une notice d'évaluation des incidences sur l'environnement
- pe comprend pas une étude d’incidences sur I’environnement;

Considérant qu’il n’y a pas lieu de requérir une étude d’incidences sur I'environnement pour les motifs

suivants :

—  la dimension du projet: trés faibles interventions sur I'ensemble du bati, dimension cohérente avee son
environnement immédiat;

— & son cumul avec d’autres projets : aucun autre projet dans I’espace rue ;

—  al’utilisation des ressources naturelles : pas d'impact ;

—  ala production de déchets : pas de changement par rapport & ’existant, évacuation des déchets ménagers
par collecteur agréé ;

— & la pollution et aux nuisances en ce compris pour la santé : aucune pollution ou nuisance envisagee ;

— aux risques d’accidents eu égard notamment aux substances ou aux technologies mises en ceuvre : projet
de faible importance, absence de risques d’accidents ;



En prenant compte de :

I'occupation des sols existants: le terrain existant est occupé par une maison et un jardin, pas
.d’incidence envisagée ;
— larichesse relative, la qualité et la capacité de régénération des ressources naturelles de la zone : la zone
contient encore suffisamment d’espaces verts ;
— la capacité de charge de I’environnement naturel : aucune incidence ;

Il apparait que son objet n’est pas de nature a nécessiter une étude d’incidence sur ’environnement ;
Considérant que le bien est situé en Zone d'habitat A caractére rural au Plan de secteur de Ath Lessines

Enghien adopté par arrété de I'exécutif régional Wallon du 17 juillet 1986, et qui n'a pas cessé de produire
ses effets pour le bien précité;

Considérant que le(s) service(s) ou commission(s) visé(s) ci-aprés — a — ont — été consulté(s)
pour le(s) motif(s) suivant(s):

Vu que l'avis Parc Naturel a été sollicité en date du 16 juillet 2018 regu en date du 23 juillet 2018, et
qu'il est favorable.

Vu que l'avis Service voyer a ét¢ sollicité en date du 16 juillet 2018 regu en date du 30 juillet 2018, et
qu'il est favorable partiellement.;

Considérant que le projet retranscrit adéquatement la proportionnalité entre les pleins et les.vides;
Considérant de par ce fait, par la volumétrie générale de la bitisse et les matériaux envisagés que le projet
s‘intégre parfaitement dans son contexte urbanistique;

Pour les motifs précités,

DECIDE:

Article 1%.: Le permis d'urbanisme sollicité par .
© - estdélivré

Le titulaire du permis devra
—  respecter les plans remis lors de la demande qui sont revétus des caractéristiques d’approbation du

College Communal.

Article 1 : Les travaux ou actes permis ne peuvent étre maintenus au-dela du 21 aodit 2023

Article 2 : Expédition de la présente décision est transmise au demandeur et au Fonctionnaire délégué.



EXTRAITS DU CODE DU DEVELOPPEMENT TERRITORIAL

VOILS DE RECOURS

Art, DIV.63

§1e. Le demandeur peut introduirs un recours motivé auprés du Gouvemement par envoi & Padresse du directeur général
de la DGO4 dans les trente jours :

1° soit de la réception de la décision du collége communal visée a |article D.IV.46 et D.1V.62;
2° soit de la réception de la décision du fonctionnaire délégué visée a Particle D.IV.47, §1erou §2;
39 soit de la réception de la décision du fonctionnaire délégué visée a article D.IV.43;
4° soit, en I’absence d’envoi de la décision du fonctionnaire délégué dans les délais visés respectivement aux articles DIV .48
ou D.IV.91, cn application de 1’article D.IV.48, & dater du jour suivant le terme du délai qui lui était imparti pour envoyer sa
décision.

Le recours contient un formulaire dont le modéle est fixé par le Gouvernement, une copie des pluns de la demande de
permis ou de certificat d'urbanisme n°2 ou une copie de la demande de certificat d’urbanisme n°2 si elle ne contient pas de
plan, et une copie de la décision dont recours si elle existe. (...).

Art. DIV.64

Le colldge communal, [orsqu’il n’est pas le demandeur, peut introduire un recours motivé auprés du Gouvernement dans les
trente jours de la réception de la décision du fonctionnaire délégué visée aux articles D.IV.48 ou D.IV.91 prise en application
de Particle D.IV.48 octroyant un permis ou un certificat d’urbanisme n°2. Le recours est envoyé simultanément au demandeur

et au fonctionnaire délégus.

Art. D.IV.65

Le fonctionnaire délégué peut, dans les trente jours de sa réception, introduire un recours motivé auprés du Gouvernement
contre le permis ou le certificat d’urbanisme n°2 :
1° lorsque la décision du collége communal est divergente de I’avis émis par la commission communale dans le cadre d’une
consultation obligatoire de celle-ci;
7° en Iabsence de commission communale, lorsqu’a I'occasion de 1'enquéte publique organisée en application du Code, ont
émis des observations individuelles et motivées relatives au projet durant ladite enquéte et que ces observations ne sont pas
rencontrées par la décision du collége soit :

a) vingt-cing personnes inscrites au registre de la population de la commune ot le projet est situé §’il s’agit d*une commune
comptant moins de dix mille habitants;

b) cinquante personnes inscrites au registre de la population de la commune oit le projet est situé s’il s'agit d’une commune
comptant de dix mille & vingt-cing mille habitants;

¢) cent personnes inscrites au registre de la population de la commune ol le psojet est situé §’il s’agit d’une commune
comptant de vingt-cing mille & cinquante mille habitants;

d) deux cents personnes inscrites au registre de la population de la commune ot le projet est situé s’i] 5’agit d’une commune
comptant de cinquante mille & cent mille habitants;

¢) trois cents personnes inscrites au registre de la population de la commune ol le projet est situé s’il s’agit d"une commune
comptant plus de cent mille habitants.

Le permis ou le certificat d’urbanisme n°2 reproduit le présent article,

Le recours est envoyé simultanément au collége communal et au demandeur. Une copie du recowrs est envoyée 4 I'auteur de
projet.

AFFICHAGE DU PERMIS

Art. D.IV.70

Un avis indiquant que le permis a ét¢ délivré ou que les actes et travaux fonl ’objet du dispositif du jugement visé & I’ article
D.VIL15 ou de mesures de restitution visées & article D.VIL.21, est affiché sur e terrain 4 front de voirie et lisible & partir de
celle-ci, par les soins du demandeur, soit lorsqu’il s’agit de travaux, avant I’ouverture du chantier et pendant toute la durée de
ce dernier, soit dans les autres cas, dés les préparatifs, avant que ’acte ou les actes sofent accomplis et durant toute la durée de

leur accomplissement. Durant ce temps, le permis et le dossier annexé ou une copie de ces documents certifiée conforme par

la commune ou le fonctionnaire délégué, le jugement visé a Particle D.VIL1S ou le dossier relatif aux mesures de restifution
visées 3 I’article D.VI1.21, se trouve en permanence & la disposition des agents désignés a I"article D.VII3 & Pendroit on les
fravaux sont exécutés et les actes accomplis.



NOTIFICATION DU DEBUT DES TRAVAUX

Art. DIV.71

Le titulaire du permis avertit, par envoi, le collége communal et le fonctionnaire délégué du début des actes et travaux,
quinze jours avant leur commencement.

INDICATION DE L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Art. D.IV.72

Le début des travaux relatifs aux constructions nouvelles, en ce compris I’extension de I'emprise au sol de constructions
existantes, est subordonné & I’indication sur place de I'implantation par les soins du collége communal, Le collége communal
indique I'implantation sur place avant le jour prévu pour le commencemrent des actes et travaux.

11 est dressé procés-verbal de I’indication,

CONSTATDE L ’E.Z(E'.' CUTION DES CONDITIONS QU DES CHARGES D’URBANISME ET
RESPONSABILITE DECENNALE

Art, D.IV.74

Nul ne peut procéder a la division, selon le cas, d'un permis d’urbanisation ou d’un permis d’urbanisme de constructions
groupeées, qui implique la réalisation d’une ou plusieurs conditions ou des charges d’urbanisme ou I’ouverture, la modification
ou la suppression d’une voirie communale, avant que le titulaire du permis ait soit exécuté les actes, travaux et charges
imposés, soit fourni les garanties financiéres nécessaires  leur exécution.

L’accomplissement de cette formalité est constaté dans un certificat délivré par le collége communal et adressé, par envoi,
au titulaire du permis. Une copie de I’envoi est adressée au fonctionnaire délégus.

Art. DIV.7S

Hors le cas ol I"équipement a 6té réalisé par les autorités publiques, le titulaire du permis demeure solidairement responsable
pendant dix ans avec ’entrepreneur et I'auteur de projet de I'équipement 4 1’égard de la Région, de la commune et des
acquéteurs de lots, et ce, dans les limites déterminées par les articles 1792 et 2270 du Code civil.

PEREMPTION DU PERMIS

Art. D.IV.81

Au terme des cing ans de son envoi, le permis d’urbanisation qui impese 4 son titulaire des actes, travaux ou charges cst

périmé lorsque le litulaire n’a pus exéouté les actes, travaux ou charges imposés ou n’a pas fourni les garanties financiéres
exigées.
Au terme des cinq ans de son envoi, le permis d*urbanisation qui aulorise des actes et travaux nécessaires a 1’ouverture, la
modification ou la suppression d’une voirie communale non repris cn tant que tels comme condition ou charge est périmé
larsque le titulaire n’a pas exécuté les actes et travaux nécessaires i |’ouverture, la modification ou la suppression d’une voirie
communale ou n’a pas fourni les garanties financiéres exigées.

Par dérogation aux alinéas la=et 2, lorsqu’en vertu de article D.1V.60, alinéa 3, le permis précise que certains lots peuvent
&tre cédés saus que le titulaire ait exéeuté les actes, travaux et charges imposés ou fourni les garanties financiéres nécessaires a
leur exécution, le permis n’est pas périmé pour ceux de ces lots qui ont fait 1'objet de I"enregistrement d’un des actes visés &
article DIV .2, §le, alinéa 3.

Au terme des cinq ans de son envoi, le permis d’urbanisation qui n’impose pas 4 son titulaire des actes, travaux ou charges
sl pénmé pour la partie du bien qui n’a pas fait Pobjet de I’cnregistrement d’un des actes visés 4 Iarticle D.IV 2, §1er, alinéa
3.

Art. D.[V.82

Larsque la réalisation du permis d’urbanisation est autorisée par phases, le permis déterminc le point de départ du délai de
péremption de cing ans pour chaque phase autre que la premiére,

Art. DIV .83

Lorsque, en application de I'article D.IV.79, le permis d’urbanisation vaut permis d’urbanisme pour la réalisation des actes
et travaux relatifs & la voirie, ce dernier se périme en méme temps que le permis d*urbanisation.



Art. DIV.84

§ler. Le permis d’urbanisme est périmé pour la partie restaate des travaux si ceux-ci n’ont pas ét¢ entidrement exécutés dans
les cing ans de son envoi.

§2. Toutefvis, 4 la demande du bénéficiaire du permis d’urbanisme, celui-ci est prorogé pour une période de deux ans. Cctte
demande est introduite quarante-cing jours avant I’expiration du délai de péremption visé au paragraphe ler.

La prorogation est accordée par le collége communal, Toutefois, lorsque le permis a ét¢ délivré par le fonctionnaire délégué
en application de I’article D.IV.22, la prorogation est accordée par le fonctionnaire délégué.

§3. Lorsque la réalisation des travaux a été autorisée par phases, le petmis d*urbanisme détermine, pour chaque phase autre
que la premiére, le point de départ du délai visé au paragraphe ler. Ces autres phases peuvent bénéficier dc la prorogation visée
au paragraphe 2.

§4. A la demande motivée du demandeur de permis, 1’autorité compétente pour statuer sur la demande de permis
d’urbanisme peut, dans sa décision, adapter le délai visé au paragraphe le, sans que celui-ci ne puisse toutefois dépasser sept
ans.

§5. Par dérogation aux paragraphes lera 4, le permis délivré par le Gouvernement en vertu de ["article D.IV.25 est périmé si
les travaux n’ont pas ét¢ commencés de manigre significative dans les sept ans & compter du jour ol le permis est envoyé
conformément & 1*article D.TV.50. Toutefois, le Gouvernement peut, sur requéte spécialement motivée, accorder un nouveau
délai sans que celui-ci ne puisse excéder cing ans.

Art. D.IV.85
La péremption des permis s’opére de plcin droit.

Le collége communal peut constater la péremption dans un procés-verbal qu’il adresse, par envoi, au titulaire du permis. Une
copie de I’envoi est adressée au fonctionnaire délégué.

Art. D.IV.86

Lorsque le petmis est suspendu en application des articles D.IV.89 et D.IV.90, le délai de péremption du permis est
concomitamment suspendu,

Art. DIV.87

Le délai de péremption est suspendu de plein droit durant tout lc temps de la procédure, & savoir de Iintroduction de la
requéte i la notification de la décision finale, lorsqu’un recours en annulation a 6té introduit 2 I’encontre dn permis devant le
Conseil d’Etat ou qu’une demande d’interruption des travaux autorisés par le permis est pendante devant une juridiction de
I’ordre judiciaire. Si le bénéficiaire du permis contesté n’a pas la qualité de partie au procés, I'autorité qui a délivré le permis
ou la DGO4 pour les permis déliveés par le Gouvernement notifie au bénéficiaire le début et la fin de période de suspension du
délai de péremption.

SUSPENSION DU PERMIS

Art. DIV.88
Lorsqu’un projet requiert pour sa réalisation une ou plusieurs autres autorisations visées a Particle D.IV.56 ou visées par
une autre législation de police administrative, les actes et fravaux autorisés par le permis ne peuvent étre exécutés par son
titulaire tant que ce dernier ne dispose pas desdites autarisations,
Le délai de péremption visé aux articles D.IV.81 et suivants est suspendu tant que 1z décision relative 4 'autorisation n’est
pas envoyée. Si "autorisation est refusée, le permis devient caduc, de plein droit, le jour du refus en demiére instance de
I”autorisation.

Art. D.IV.89

Un permis peut étre suspendu dans les cas suivants

1° par le fonctionnaire délégué en application de article D.IV.62;

29 en cas de découverte fortuite de biens archéologiques lors de la mise en ceuvre du permis, dans les conditions de Iarticle
245 du Code wallon du patrimoine.

3° lorsqu’une étude d’orientation, une étude de caractérisation, une étude combinée, un projet d'assainissement ou des actes et
travaux d’assainissement doivent étre accomplis en vertu du décret du 5 décembre 2008 relatif 4 la gestion des sols.

Art. D.IV.90

Le permis délivré par le collége communal cst suspendu tant que le demandeur n’est pas informé de sa notification au
fonctionnaire délégus et durant le délai de trente jours octroyé au fonctionnaire délégué pour une éventuelle suspension en
application de ["article D.IV.62.

Tes recours visés aux articles D.IV.64 et D.IV.65 sont suspensifs, de méme que les délais pour former recours.



RETRAIT DE PERMIS

Art. D.IV.91

Sans préjudice des régles générales applicables au retrait des actes administratifs, un permis ne peut &tre retité que dans les
cas suivants :

1° suite a [a suspension du permis par le fonctionnaire délégué en application de *article D.1V.62 ;

2° en cas de découverte fortuite de biens archéologiques lors de la mise en ceuvre du pennis, dans les conditions de Darticle
245 du Code wallon du Patrimoine

3° en cas de non respect des régles sur I’emploi des langues.

En cas de non respect des régles sur 'emploi des langucs, lc retrait est envoyé dans les soixante jours 4 dater du jour ot la
décision a €t€ prise, ou, si un recours en annulation a ét¢ introduit, jusqu’a la cléture des débats. 1.’ autorité compétente dispose
d’un nouveau délai complet, identique au délai initial, 4 dater de I’envoi de la décision de retrait pour se prononcer et envoyer
sa décision.

Lorsque le collége communal, le fonctionnaire délégué ou le Gouvernement retire le permis ou le certificat d’urbanisme n°2
en application des régles générales relatives au retrait des actes administratifs, il envoie 1a nouvelle décision dans un délai de
quarante jours a dater de ’envoi de la décision de refrait.

CESSION DU PERMIS

Art. DIV.92

§ler. En cas de cession d’un permis dont les charges, les conditions ou les actes et travaux nécessaires & ’ouverture, la
modification ou la suppression d’une voirie communale, ne sont pas complétement réalisés, le cédant et le cessionnaire
procédent & une notification conjointe & I’autorité compétente pour délivrer le permis en premiére instance. Si des garanties
financiéres ont ét¢ fournies avant la cession et qu’elles n’ont pas &té utilisées, elles sont soit maintenues, soit remplacées par
des garanties financiéres équivalentes.

La notification fait état du sort réservé aux garanties financiéres fournies avant la cession et contient la confirmation écrite
du cessionnaire qu'il a pris connaissance du permis, des conditions et charges éventuelles prescrites par I’ autorité compétente
ou des actes et travaux a réaliser nécessaires & I’ouverture, la madification ou la suppression d’une voirie communale non
repris en tant que tels camme condition ou charge, de I'article D.IV.75 et du fait qu'il devient titulaire du permis.

L’autorité compétente accuse réception de la notification ct en informe, selon le cas, le colldge communal ou le
fonctionnaire délégué,
§2. A défaut, le cédant ou ses ayants droit demeurent solidairement responsables avec le cessionnaire des charges et

conditions prescrites ou des actes et travaux nécessaires a ’ouverture, la modification ou la suppression d’une voirie
communale non repris en tant que tels comme condition ou charge.

RENONCIATION AU PERMIS

Art. D.IV.93
§lec. Le titulaire d’un permis non mis en ceuvre peut y renoncer.
La renonciation cst expresse et ne se présume pas du dépdt ultérieur d’une autre demande de permis.

§2. Lorsque le permis porte sur un bien appartenant & plusieurs propriétaires ou faisant I’objet de droits réels, la renonciation
ne peut avoir lieu que de 1’accord de tous les titulaires de droit réel.

§3. Le titulaire du permis envoie sa renonciation au collége communal ct au fonctionnaire délégud.

A Ellezelles, le 21/08/2018,

POUR LE COLLEGE :
Par ordonnance, Le Bourgmestre-Président,
Le Directeur Général,
(s) Herbecq I-M. (s) Cauchie L.
POUR EXTRAIT CONFORME,
Ellezelles, le 21 aofit 2018
Le Directeur Général , _ Le Bom."gmestrﬂrJ
s T ‘\I
/ ) )/ / / I'.
( NA | J

Herbecq J-M. / Cauchie I,



