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L'AN DEUX MIEEENEUF,

Le troigduiflets

A Namur, en PEtude, .

Par devant Nous, Plerre-Yves ERNEUX, notaire résidant 3 Namur,

COMPARAISSENT

Monsisur ASHYQ Chaudry Mohammad, né 4 Sialkot (Pakistan), le dix-neuf mars mif
neuf cent quarente-quatre {Registre National numéro 44.03.15 415-57, icl mentionné de son
accord exprés), €t son épouse, Madame ATMAT ARA nfe 3 Siatkot (Paklstan), Ie six juin mil
neuf cent cinguante T un (Registre National numéro 51.06.06 186-63, ici mentionné de son accord

—_ expras), domiciliés ensemble & 1190 Forest-lez-Bruxelles, avenus Reine Marie Henristts, 5/3.

Les époux s¢ sont marié & Sialkot (Pakistan), le quinze juin mil neuf cent soixante-hut,
sous le régime [égal de Ia séparation des biens (systéme juridique mixte : common law / droit
musulman), sans avoir fait préeéder leur union de conventions matvimoniales, non modifié depitis
lors aingi déclaré.

Ci-aprés dénommés : « les comparants »,

LESQUELS, PREALABLEMENT A UETABLISSEMENT DES STATUTS OBJET DIJ PRESENT ACT E,
—_ NOUS ONT EXPOSE CE QUI SUIT:

EXPOSE PREATLABLE

A, TITRE DE PROPRIETE
Les comparants sont proprigtairss du bien déerit ¢i-dessous :
VILEEDE BRUXELLES - onzitrae division
article 06163
i L' imimeuble de vapport et de conmmerce avec dépsndance, sis xug aég;mt—(:hnstnﬁhe%m
30 ORI VA Anevilde; S8, présentent un développement de fagﬁﬁe‘ﬁ 12 me Saint-
Christophe de neuf metres et & la rue Van Artevelde de huit métres, selon titre, cadastré section M,
nurnéro 1081 S, pour une superficie de soixante-cing centiares,
Revenus cadagiyal d’aprg exirait : mille huit cent quatre~-vingt un eures (1.881,00 €)
' Ovigine de propriété '
1. Les comparants sont propriftaires du bien pour 'avoir acquis de 2 sociéfé anonyme
«CAROLINE », 4 Saint-Yosse-fen-Noode, aux fermes d’une note regu par Jo Notaire
Philippe VERLINDE, a Vintervention du Notaire Jean-Luc INDEKEU, fous deux 2
Bruslles, le quatorze mars mil neuf cent nonante-quatre, transerit au premier bureau des
Hypothéque de Bruxelles, le huit avril mil neuf cent nonante-guatie, volume 7434,
~ numéro 09,
Y. La sociéé anonyme « CAROLINE » &tait elle-méme propriétaire di bien pour Favoir
acquis de la soci€té anonyme « COMPAGNIE FONCIERE DU CANAL », en abrégsd
2F.C. » 4 Auderghem, aux termes d’un acte recu par le Notaire Jean-Philippe LAGAE,
4 Bruxelles et le Notaire Pierre Etienne de FAYS, & Schaerbeek, le trente aviil mil neuf
cent nonante et un, transcrit au premier bureau des Hypothéques de Bruielles, le quatorze
mai mil neuf cent nonante et un, volums 7085, numéro 01. .
I, La société anonyme « COMPAGNIE FONCIERE DU CANAL », en abrégé « CE.C.»
-(_ érait propriéiaire_du-bien pour avoir acquis de Monsieur MOKHEI Mohamed, st son

épouse, Madame PARFAYT Josiane Hectorine, & Bruxelles, aux termes dun acte reqy’
par le Notaire Pietre Etienne de FAYS, & Schaerbeck et le Notaire Paul POOT, 2
. ) Anderiecht, le vingt-sept avril mil neuf cent quatre-vingt neuf, transcrit au premierbureau

I
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ERNEUX NOTAIRE

des Hypothéques de Bruxclles, le dix-huit mai mi teuf cent quatre-vingt neuf. volume
6781, numéro 20,

IV. A Porigine, Is bien appartenait 4 Monsienr TOUSSAIN Paul, veuf de Madame
HENNEQUIN Madeleine, et & son fils Monsieur TOUSSAIN Daniel, épouy de Madame
LUMEN Wicole, pour [avoir acquis de la soclftd anonyme «MAISON ET
TERRAIN », & Uccle, sux termes d'vn acte regy par fe Notaire Daniel GERARD, a
I"intervention du Notaire Pay| GROOTIANS, tous deux & Bruxelles, je vingt et un
octobre mil nenf cent soixante-hult, transerit ay premier burean deg Hypothéques de
Bruxelles, le quinze novembre mil neuf cent soixante-huit, volume 4705, numéro 08,

V. Monsiear TOUSSAIN Paul est decédé & Waterdoo, le six septembre mil neuf cent
Septante-quatre, laissant pour seuls héitiers légaux et réservataires ses deux fils,
Monsieur TOUSSAIN Daniel et Monsieur TOUSSAIN Jean- Pierre,

VI Aux termes d’un acte de partage fntervenu emtre ces derniers, regu par le Nofaire Paul
GROOTIANS, 2 Bruxelles, fe vingt-six novembre mif neuf cent quatre-vingt un, franserit
au premier bureau des Hypuothéques de Broxelles, e vingt-deux décembre mil nenf cent
quatre-vingt un, volume 8500, numéro 24, le bien 4 é1¢ awtribug & Monsisur TOUSSAIN
Dagiel. -

ViL Monsieur TOUSSAIN Danicl est décédé & Waterloo, le trente et un macs mil renf
cent quetre-vingt cing, laissant pour senle héritiére {4gale e réservataire, son épouse
survivante, Madame LUMEN Nicole, quil avait par ailleurs instituée comme lépataire
universelle aux termes de son testament olographe du vingt-deux ostobre mil neuf cent
quaire-vingt deux, dépesé au Iang des minutes du Notaire Paul ‘GROOTIANS, 2
Braxelles, le trente avril mil neuf cent quarre-vingt cing.

Vi, Aux termes d’un acte regu par le Notajre Pay] POOT, 4 Anderlecht et Payl

vingt sept, volume 6539, numéro 19, Madame LUMEN WNicole a vendy le bien &
Monsiewr MOKHFY Mohamed et sog epouse, Madame PARFAIT Josiane,
Les futurs acquéreurs des parties privatives devront se contenter de forigine de propriss
qui précéde et ne pourront exiger d'autre titre qu'une expédition Du présent acte.
B. STIPULATIONS DE TITRES DE PROPRIETE ANTERIEURS
v Llacte précité regu par le notaire Philipps VERLINDEN, 4 Pintervention du Notaire Jean-
Luc INDEKEU, tous deux & Bruxelles, le quatorze mars mil neuf cent nonate-quatre, ne
stipule aucune condition particulidre ni servitude.
C. STATUT ADMINISTRATIF DE L' IMMEUBLE
1. Ya!i.r!.i.t_é..r!s.l_a..s.i.i.‘!is.i.qz:z.hsza:i.zgﬁ.teie.ﬁt.éﬁ@.lggﬁus.@yls..gmtﬂm
*  Lsbien a fait Iobjet du permis &’ urbanisme du huit aedit mil neuf cent nonante
8ix, délivré par {e Colldge des Bourgmestre et Echevins ds g Ville de Bruxelles, soug
les références « 20V95 - 04/AFD/1 06.070 ». '
*  Considérant Pexistence d’un tel permis, par on eourrer du treize mars dewx mille
neuf, le Notaire soussigné a adressé 4 Ia VILLE DE BRUXELLES Ia iettre suivante
« Je souhaiterais ainsi m'assurer de ce que | rien ne §°oppose & la réception d'un re)
acte, considirant la volonié affichée par le propriciaive d'exposer individuellement ces
lots en vente ; lensemble de ces lots ont étf valablement créds, A cene S je
Souhaiterais ainsi que vous puissiez me communiquer les éléments suivants :a} le ou
fes permis durbanisme, en ce compris les plans estampillés dont le bien Jerait objet,
4t va sans dive que pour ceux-ci, e Suis tout disposer & vous envoyer un collaborateyy
dé-mon Etude powr les Jaire reproduire aupres d'un service spécialisé » b) le relevé

:

3

chronologigue er Fhistorigue de Ia sitaation existante. A ce propos, Je me Hens & vofre
disposition powr interpeller les propristaives et noys Jfaire produire tous éléments de
Jait utiles. Dans ce contexte, J'attive votre atiention sur le fai que selon les éléments
en ma possession, l'affectation aciyelle de I'immenble, & l'exception du rezdo-
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chawssée & usage commercial, est destinde & trois waités de logement, me référant
enive auires au permis d'urbanisme délivré par la Ville, en juin 1996 (Réftrenge .
20¥95 — 04/AFD/106.070). Voulez-vous me confirmer qu’il n'existe aucun élément
nouveau posiériewr & cette autorisation et que la sityation de fait ast conforme en droit
& cetie dernidre ? Complémentairement, je vous demeanderais de
madresser lensemble des dléments qui composent le siotut urbamistique de cet
immeuble de rapport, »
La jetire de Ia VILLE DE BRUXELLES au Notaire soussigné, du sept mai deyx mille
neuf, stipule texqusllement ce qui suit: « Suite & vorre letire télécopie, nous avons
exantiné Je permis d'urbanisme, référerice 20 ¥ 95, Selon ce dossier, le bien est
constitué d'un commerce au vez-de-chaussée et de qudtre logements répartis e
étages. Si I situation existante ne correspond pas au contenu du permis durbanisme,
il y a lieu d'tntroduire wn permis de régularisation. En towt dtat de cause, noys
estimons utile de demander I'avix du Service Préverition Tncendie concernant des
manguements dventuels ef les aménagements nécessaives pour y remédier compte tenu
de Ia division, »
Une seconde letire de 1a VILLE DE BRUXELLES au Notaire soussigné, du vingt-
deux juin deux mille neuf précise e qni suit: « Suite & Ja visite de propriétaire en
nos bureau ce 5 juin 2009, nous confrmons que pour la pariie des aménagements
réalisés conformément au permis d'urbanisme délivé dont référence 20 V 95, nous
n'avons pas d’objection & la division du bien ou la cession des appartements. La
portle litigieuse, & savoir celle destinde & Ia créafion des duplex, dait faire 1'objet
d'une régularisation préalable & la division ou lewr venter. Une telle demande serq
traitée dems les respects des dispositions réglementaives actuelles. Le présent courrier
ne préfuge pas du rdsultat final d'une telle demanda si 2lle venait & dtve introduite, En
Iant gue Notaire instoomentant, il vous qppartient d'analyser les modalités et Ies
implications d'une telle division en phases. »
Les comparants reconnaissent que Ja division de ensemble immobilier, en ce
qu’elle porte sur Ia partie de 'immenbls 2 régulariser, én I’occurrence suivant le
courrier gqui précide, le duplex, ne pourra &tre comsacrée en drojt (ex. par une
muiation & titre onéreux ou gratuit, une location, «:) OU en fait, tant gue ladite
régularisafion e sera pas infervenne, En conséquence, e présent acte de base est
dressé sous réserve de la régularisation de ladite partie, de sorte que fouf acte de
cession ou plus généralement de disposition afférent au 1ot 4 ne sanvait intervenir
sans Pobtention préalable d'un (nouvean) permis d’urbanisme de régularisation,
Par son rapport du quinze décembre deux mitls huit, la sociétd privée 4 rasponsabilité
timitée « BUREAU A, HAMON & ASSOCIES - Géometre-Expert », ayant son
sidge social 3 Uccle (1180 Bruxelles), rue Vanderkindere, 467 — Registre des
Personnes Morales de Bruxelles numéro 0463 925 363, ici représentée par Monsieur
HAMON Alain, de nationalité frangcsise, né 2 Gisenyi (Rwands), le vingt-deux
novembre mil' neuf cent cinquante et un {Registre National numéro 51.1122 #),
célibataire, domicilié 4 1410 Waterloo, avenue Henri Bourgys, 85, a &tabli -
o le descriptif et les millidmes nécessaires A 1a rédaction de ’acie de base.
o lejeu des plans.
L'original du rapport du géométre-expert, en ce compris les plans de Pixmcuble,
demeureront annexés au prézent acte pour en faire partie intégranie et seront transerits.
2, Meuiiosﬁ..s.t..s.!.é.,c.!.ara.t.ig.r.lﬁ...!.l.r.l?,a_r_:.i_s.t.igs_x_@s___iggﬁ_éz._.-.-...Eégi.r.-s;...ﬁg...l,%m.c.@.ﬂ..@g.:
Capitalg)

-
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Les comparants declerent que

- lo bien estrepris en zone d’habitation st dans une zone et site d’innérdt
culturel, historique et/ou esthétique ;
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- 50us réserve du permis d’urbanisme susmentionnd, le bien a fait P'objat
du certificat d'urbanisme précité du huit aofit mil neuf cent nonante-
six.

» Les comparants déclarent qu’lls wont pris aucun engagement quant 2 la possibilité
d'effectuer sur le bien ancun des actes ef travaux visés & Farticle 98, paragraphe 1 du
Code Bruxellois de P Aménagemcnt du Territoire (COBAT’)

e lLes compmnts dcclarent qué ct _}GUI ﬂs o 'lcur 2 pas été notiﬁe dans les formes
prévues par Particle 260 du Code Bruxellois de I'Aménagement du Terrifoirs - entré
en vigueur le vingt-six mai dewx mille guatre - que le bien serait situé dans un
périmétre de préemption arrété par le Gouvernement au sens des articles 258 ot
suivants du COBAT, de telle sorte que ledit droit de préemption ne trouve pas 4
s'appliquer & la présente convention.

o Le Notaire soussigné réitére cette information au vu du courrier précité de la VILLE
DE BRUXELLES,

4. Code bruxellois du Lopement — antorisation de logation

¢ Le Notaire sonssigné informe les parties du fait que le Code du logement
bruxellois est entré en vigueur le premier juillet deux mil quatre. Ce Code impose
notamment la mise en conformiié de tous les logements donnés en location avee
des normes de séeurité, de salubrité et d'équipements de logements, telles que
publiées au Moniteur belge du dix-neuf septembre deux mille trois, sous la
référence 2003031-454.

*  En outre, la mise en locatien de {ogements meublées ou de logements dont Ta
superficie est €gale ou inférieure a vingt-huit métres camrds (28m*) doit faire
fobjet dune attestation de comformité déliveée par le Service Régional
d'Inspection, C.C.N,, rue du Progrés, 80, & Schaerbeek (1030 Bruxelies).

= Les'comparants déclarent et garantissent que :

- bjen ne fait l'objet ni d'une location nécessitant une attestation ou un certificat
dont question ci-dessus, ni dun refus d'un ceriificat ou d'attestation de
conformité et/ou que Ie service d'inspection régionale n'z pas suspendu sa
décision 4 ce propos, dang fatients de la réalisation de travaux ordonnés
conformément 4 farticle 13, paragraphe trois de ladite ordonnance ;

-~ le bien n'a pas fait I'objet d'one enquéte de contrile de conformité des fieux,
aux exigences de séeurité, de salubrité et d'équipements visés 4 Particle 4 de
ladite ordonnance ;

-~ ils n’ont pas é#¢ mis en demewre par letire recommandée de régulariser la
sitiation au regard des exigénces énumérées audit atticle quatre ;

= ils ne 9o sont pas vu infliger une interdiction de continuer & mettre le bien en
location ou de lowsr celui~ci ou de le fairs occuper ;

- le bien ne fait pas fobjet 4 ce jour d'un droit de gestion publique ou d’une
telle proposition de gestion.

D. DISPOSITIONS TRANSITOIRES
s A titre fransitoire et pour assurer une mise en place harmonieuse des organes de la
copropriéte, il est prévu que:

- la premiére assemblée générale des copropriftaires sera réunie par les
comparants qui en assureront la présidence ;
le premier syndic est Monsieur ASHIQ Abrax, né & Sialkot (Pakistan), le

trente-et-un—marg. mil_neuf_cent soixante-neuf {Regisire Mational mumérn

690331 179-70), célibataire, domicilié 4 Foysst-lez-Braxelles (1190
Bruyeles), avenue Besme, 72; il est nommé jusqu'sn jour de ia premidre
assemblée génerale ;
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- lez polices d'assuranco souscrites par les comparants seront maintenues
jusqud leur terme et au plus 18t un mois aprés la premitre assembiée
générale.

Promitres ¢ & communes
*  Les premicres charges communes 4 payer ou 4 rembourser au syndic sont ;

- les frais de raccordements et Jo colt du placement ¢ de Touverture des
compleurs communs pour le gaz, l'ean et Iélectricité ; ’

= le colt des consommations d'eay, de gaz et d¥lectricité pour lusage des

parties communes ;
- les primes des palices d'assurances confractdes per {e syndic ou les
comparaonis ;

- les premiers frais de chauiffage des parties communes, +'il yalieu.

»  Chaque copropriétaire contribuera & ces charges communes 4 conourrence des quotes-
parts dont il dispose dans les parties communes.

STATUT CIVH, DE L'IMMEUBLE

1. En vue dopérations juridiques diverses, les comparants déclarent vouloir procéder
Ia division de Mimmeuble. A cot effet, ils requierent le Notaire soussigné de dresser
ainsi qu'il suit P'acte de base de M'immeuble dont ils sont propriétaires, afin de metire
cet immeuble et le terrain sur lequel if est &rigé, sous le régime do la copropriété et do
Findivision foreée, conformément 2 la loi du frente juin mil neuf cent nonante-quatre,

2. Le présent acte orée lex statuts du bien. Il est constitué de Vacte de base comprenant
la description de 'ensemble immobilier, des parties privatives et communes ginsi que
a fixation de la quote-part des parties communes afférentes 3 chaque partie privative,

- st du réglement de coproprists.

3. Chacune des parties privatives de limmeuble devra constituer une propriété distincte
ayee comme accessolre une fraction des parties communes qui seront dun usage
commun 4 ces diverses propriétés.

CET EXPOSE FAIT

Les comparants Nous ont tequis d'acter en la forme authentique f'acte de base et le

réglement de copropriété de limmeuble prédéerit.

| [

CHAPITRE A ; DESIGNATION ET DIVISION DU BIEN - MISE 30US LE REGIME DE LA
COFRUPRIETE ET DT, L'INDIVISION FQRCEE

- L'immeubie prédécrit comprend :
< AUX-SOUS-S0LS - caves ] (lot5)
' - cavesZaet2 b ({ot 6)
cave 3 {lot7)
- caved (ot §) ‘

REZ-DE-CHAUSSEE : - la surface commerciale (fot 1)
FREMIER ETACE : - lappartement (lot 2)

AU OEUXTEME ETAGE : - I'appartement (lot 3)

AUTROISIEME ET QUATRIEME -  Dappartement duplex (lot 4)

ETAGES :
* Les comparants déclarent vouloir placer ce bien sous le régime de la copropriété et de
Findivision forcde, conformément & la loi du huit juillet mil neuf cent vingt-quatre, modifiée

- dune part, en PARTIES PRIVATIVES qui seront la propriété privative et exclusive de leur
propriétaire; ™

5
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- daulre part, en PARTIES COMMUNES qui seront Ja propriété commune et indivisible de
Vensemble des copropriétaires, Elles seront divisées en MILLE millitmes (1.000/1.000¢)
indivis et rattachées A titre d'accossoires inséparables aux parties privatives,

Les comparants déolarent vouloir que chacun des lots privatifs avec ses accessoires soient

susceptibles d'8tre 'objet de toutes mutations entre vifs ou & cavse do mort, de tous contrats &

tilre grabuit ou onéreuy, et grovés de droits réels.

Les acquéreurs de lots privatifs, Tant pour eux-mémes que pour les cessionnaires, ayanis droit

ou ayants cause 3 tous titres ultérieurs, seront tenus de se conformer et de respecter en Tous

points les présents actes de base et réglément de copropriété qui constituent les statuts du bien
ainsi que, le cas échéant, le réglement d'ordre intéricur et toutss les décisions de Fassemblée
générale conformément & f'article 577-10 du Code civil. Tous actes translatifs ou déclaratifs
de propriété ou de jouissance, y compris les banx, devront mentionner expressément
Yexistence des statuts du bien et de leurs annexes £t en imposer le respect aux nouveaux
ACquEreurs, occupants ou ayants droit et ayants cause,

CHAPITRE B : ANNEXES AUX STATUTS

Les comparants désirant procéder 4 la division de cet immeuble. Ils nous remettent A cet effes,
& P'instant :

o les plans internes de Pimmeuble (sans enfre autres les facades) ;

o etle tableau des millidmes ;

dressés ainsi qu’il est dit par le géomdtre-expert immobilier, Monsieur Alain HAMON, déja
préoité,

Les données de ces plans ne sont cependant qu'indicatives, sans préjudice au strict respect des
normes administratives, notamment en matidre d’aménagement du territoire,

Par te seul fait de leur acquisition, les acquérenrs futurs de parties prwatwes et de leur quote-
part dans es parties communes de Fimmeuble seront censés avoir examiné Fimmeuble dans
tous ses détails. Aucune action ni reconrs nme pourront dés lors &we exercéds contre les
comparants du chef d'une discordance entre la construction existanie et celle décrite au
présent acte et aux difs plans, sans préjudice du respect des normes administratives.

CHAPTTRE ( : DESCRIPTION DU BIEN ; ANALYSE ET DESCRIPTION DES PARTIES COMMUNES

ET PRIVATIVES

La description des parties communes e des partiss privatives est basée sur les plang ci-
ammexés en se positionnant face & la fagade principale de [immeuble, depuis la rue Saint-
Christophe, 27, 4 1000 Bruxelles.

L'atiributlon des quotes-parts dans les parties communes a été effectuée en fonction de fa
valeur des diffévents lois privatifs, valeur &tablie en tenant compte, enire autres critdres, des
surfaces brutes et privatives, et de fmpottance des locaux privatifs.

Pour déterminer cette valeur, sans qu'il doive &tre tenu compte notamment des matériaux
utilisés pour la finition ou l'embellissement de immeuble ou des medifications effectudes anx
alentours de limmeuble, il a 6t¢ pris comme référence celle dun bien 4qeipé de manitre 4
assurer une habitabilitd normale (valeur intrinsgque).

Cette valeur inirinséque est indépendante du prix de vente des lots privatfs, [ est
formellement stipulé que, quelles que solent les variations ultérieurss subies par les valeurs
regpectives des lots privatifs, notamment par suite de modifications ou de transformations qui
seraient faites dans une partie quelconque de l'immeuble ou par suite de toutes autres circons-

N 5077

[

6

tances, la répartition des quotes-parts de copropriéé telle quelle est établie ci-dessus ne peul
2tre modifiée que par décision de 'assemblée géndrale des copropriétaires prise 4 lunanimité
des vOIx de fous les copropri¢taires, sous réserve du droit temporaire réscrvé au comparant de
modifier 'acte de base, tel que prévu ci-aprés et sans préjudice du droit de tout copropriéiaire
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de demander au juge de paix de rectifier Ja répartition des quotes-parts dans les parties
communes, si cette répartition a ét€ calculée inexactement ou & elle est devenus inexacte par
suite de thodifications apportées 2 ' immeuble.

- La nouvelle répartition des quotes-parts dans les parties communes sera constatée par acte
authentique & recevoir par le Notaire désigné par fassemblée géndrale 4 la majorité absolue
des voix des copropriétaires présents ou représentés. L'ussemblée pourra consulter un
architecte désipné 4 [a majonté absolue des voix des copropriétaires présents ou représentés.

- Sans préjudice de ce qui sera précisé ci-aprds pour Ia répartition des charges communes,
aucune ihdemnité ne sera due ou ne devra &ve payée en cas de modification de la répartition
des quotes-parts de copropriéts.

- Las quotes-parts des parties communes afférentes a chaque partie privative s¢ répartissent
COIMIME Uit :

| AU NIVEAU DU SOUS-SOL

Parties communes

-~ - dégagement d’escaliers et volée d’escalier entre sous-sals et rez-de-chaussée,
- ddgagement,

- chaufferie.

Er d'une inanitre générale
. - leterrain,

— - les éléments suivants de la construction : les fondations, Is gros-cenvre, la toiture st son
recouvrement, les comiches, les gouttidres, les écoulements d*sau pluviale, fes égouts, les
canalisations de décharge des eaux usées, 2 Pexception des parties privatives, les

) canalisations d’eau et d’électricité desservant uniquement les parties communes de
immeuble, les installations &venmelles de chanffage central commun A [ engembie de
Pimmenble, & Pexception des tuyauteries et des radiateurs desservant uniquement les
parties privatives, la mrtoyennete les murs pignons et les maws de cldture, ainsi que d’une
manitre géndrale, tout ce qui n’est pas 4 usage privatif et exclusif d’une des parties
privatives,

Parties privatives

An sous sol, la cave étant le « Jot 5 » — figurant sous un hachuré vert olair au plan ci-annexé ;
Compran&nt

vative ef exclusive : I cave 1 avee sa porte,

£n copropriété et indiviston forcée : sept millidmes {7/1.000%) dans les part:es COMMmuUnes,
dont e ferrain,

us-sol, 1a cave £tant Je « lot 6 » — figurant sous un hachurd orange clait au plan ci-annexé :
repant *

- En pariie privaiive gt exelusive : les caves 2a (evec un compieur eau et deux compteurs

gaz) et 2b proprement dites avec leur porte.

coimunes, dont le terfain,

-Au-sous-sol, fa-cave étant e « lot Ly figurant sous un hachurd b ten clair au plan ci-annexé
Comprenant ;

- En parfie privativ e el exc!uszve la cave 5 proprement dite avec sa porte.

En copropriéié et indivision forcée : cing millizmes (5/1 -000°) dans fes parties communes,
dont le terraln.

(\ - En coprogridté et indivision forcée : trente-deux millidmes {32/1.000% dans los parties
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Al soug-sol, Ia cave étant Je « 1ot B » - figurant sous un hachuré vert fonce at! plan ci-annexé ;
Comprenant ;

- Enpartie grivative.ef exclusive ; la

cave 4 proprement dite avec sa porte,
~  En copropriéré et indivision forcée * sept millidmes (771.900%) dans les parties Comumnunss,
dont [¢ terrain,

Parties communes

= hall d’entré_e'commun avec dégagement descaliers et volées d’escaliers entre rez-de-
chaussée et premicr tage.

Parties privatives

An rez-de-chanssée, 1a surface commerciale &tant le «Jot 1 » — figurant sous un hachuré vert
foncé au plan ci-annexé :
Comprenant

- En partle privative et exchisive

; la surface comumerciale avee logette WC.
-~ En coprovridié et indivision forcée : deux cent trois millidmes (203/1.000%) dans les
parties commumes, dont le terrain,

AUNIVEAU DU PREMIER ETAGE

Parties communes

Palier et volée d’escaliey entre

- les premier et dewxizme ttages,

Pariies privatives

Au premier étage, 'appartement étant le «lot In—
plan ci-annexd ;

Comprenant ;

-

figurant sous un hachurs arange foncé au

&7 partie privative et exelusive - s&jour;, chambre, cuisine, dépagement et salle de douche
— balcon périmétrique. .

COPropridté et indivision forese : deux cent un millidmes (201/1.000%) dans les parties
comrnunes, dont e terrain.

AUNIVEAU DU DEVUXIEME ETAGR

Parties communes
Palier et volée d’escalier entre les deuxidme ot troisidme &tages,

Parties privatives

Au denxidme étage, Pappartement étant le « Jot 3 » - fj

Igurant sous un hachuré bleu foncd au
plan ci-annexé :
Comprenant :

-

.

9

En pariie privative et exclusive : séjour, chambre, cuisine, dégagement et salls de douche
~ balcon périmétrigue,
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- En copropriété et indivision forcde : cent nonante et un millidmes ( 191/1.000% dans les
parties communes, dont le terrain.

[I AUNIVEAU DES TROISIEME ET QUATRIEME ETACGES

Partes communes
~  néant

Parties privatives

Aux troisitme ef quatridme &tages, étant le «lot 4 » — figurant sous un hachuré rose au plan ci-
annexé :

Comnprenant :

- En pariie privative et exchusive :

» Troisidme 8tags: partie inférfewre du duplex comprenant dégagement d’escaliers,
salon et salle & manger, cuisine, cage d’escalier privative entre le troisidme et le
quatridme &lages - balcons périmétriques ;

¢ Quatridme $tage mansardé: partie supérieure du duplex comprenant dégagement
d’escaliers et hall de nuit avec vide sur salon, WC, salle de bains, chantbre avee coin
dressing et chambrz.

- En copropriété et indivision forcée : trois cent cinquanie-quatre millidmes (354/1.000%)

dans les parties communss, dont e terrain,

NB.: Pour autant que de besoin, il est rappelé que ¢¢ lot ne peut &re cddé ou faire Tobjet dune
quelconque conerétisation en droft ou en falt, avant qu'an permis d*urbsnisme de régularisation ait &ié

délivré,
RECAPITULATION DU TABLEAU DES MILLIEMES DES PARTIES COMMIUNES
GENERALES :
Cave 1 (ot 5) 7/1.000
Cave 2a & 2b (lot 6) 32/71.000
Cave 3 (lot7) 5/1.000
Cave 4 (+ 5 . compleurs) « 71,600
-~ lot 8
appartement - lot 1 — rez- 20371.000
de~chavssée
Appartement — lot 2 — 201 11.000
premier flage -
Appartement — ot 3 - 191/1.000
deuxidme étage
appartement — ot 4 354/1.600

(troisidme et quatridme

) GENERALITES:

* La construction de limmeuble, tel que décrit et figuré aux plans ci-anmexés, a provoqué
I<tablissement entre les différents lots privatifs, dun état de choses qui constitue une servitude

9

érages)
Total : MILLE millitmes ; 1.004/1.000
CHAPTTRE D : SERVITUDES CONVENTIONNELLES OU PAR DESTINATION DU FPERE DE
FAMILLE
/ ) GENERALITES
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si ces lots appartiennent 4 des propriétaires différents. Leg servitudes ainsi créées prendront

effectivement naissance dis que les fonds dominant on servant appartiendront chacun 4 va

propriétaire diffévent; elles trouvent lenr fondement dang (2 convention des parties ou ia
destination du pare de famille consacrée par les articles 692 et suivants du Code Civil,

1l en est notamment ainsi :

- des vues et jours dun lot sur Pautre;

- du passage d'un Tot sur Yantre deg conduits et canalisations de toute nature {eaux pluviales
et résiduaires - gaz - Slectricits - teléphone) servant & f'un ou l'autre lot, ce passage pouvant
g'exercer en sous-5of, au nivean du sol et au-dessus de celui-ci;

- etde fagon générale de toutes les servitudes établies surun Jot au profit Wun auire, o1 entre
les parties privatives et [ss parties comirunes, ou encore {'usage des lieux.

Les différends, de quelque nature qu'ils solent, auxquels powraient donner lisu cette notion de

servitude spécialement en ce qui concerne le maintien de ces servitudes et les modalités de

leur exercice seront déférés A la juridiction compdtehte sans préjudice de Iz possibilité que
conservent les parties de décider, aprés que le litige soit né, de recourir & P'acbitrage. Cetie
action devra &tre dirigée contre l'association des copropriétaires si le différend concemne

Vensemble de la copropriété ou contre le ou Jes copropri€taires concernés si elle ne vise que

ceux-ct.

STIPULATIONS PARTICULIERES ¢

A, Cours et ferrasses :
Les terragses inclus dans la description des parties privatives composant immeuble prédéerit,
censtituent des parties communes 3 fimmeuble, dont la Jouissance exclusive et privative est
réservée aux propriétaires ou occupants des appartements auxquels olles sont rattachées,
Sl n'y est pas expressément dérogé dans Pacte de base, lentretien, la réparation et le
renouvellement éventuel de ces cours et terrasses (notamment en ce qui concerne les hourdis,
le systéme d'étanchéité, les parapets) sont 4 charge de la copropri€té, & Pexception du
revétement dont l'entretien, les réparations et le renouvellement éventuel sont & charge du
propriétaire de I'appartement anquel elles sont rettachées. Toutefois, chague réparation,
enfretien ou renouvellement des partics communes des tenasses nécessitant démolition du
revitement du sol de ces terrasses (lequel revétement est une pariie privaiive) enfraine 3
charge de la copropriété, la remiss en place ou le renouvellement de ve revétement Les
propriétaires des appartements concernéy supporteront, chacun pour ce qui le conceme, tous
les frais de réparation et de renouvellement des dits cours et terrasges qui serajent causés par
levr fait ov par le fait de loccupant de feur appartement. Trepte jours aprés une mise en
demenre par lsttre recommandée restée sans suite, le syndic aura le droit de faire exéeuter
d'office Ies avaux de véparation et de renouvellement lui incombant en verty de ce qui
précede et donit la non-exéoution serait de nature 2 porter atteinte au bon état des partics
communes, _ .
Les cccupants des appartements concemés devront donner accés aux dites terrasses pour
permettre dy effectuer les fravaux de réparation et de rencuvellement Sventuels,

Cayes: '
Les caves ne pourront étre vendues séparément. Le propriétaire on le locataire d'une cave doit
nécessairement étre propriétaire ou locataire d'un appartement de {'immeubls.
Le lot § (cave 2a) est grevé d’une servitude d’acees avx compiewrs {¢au et gaz). Le lot § (cave
4) est grevé d’une servitude d’acces aux compteurs (électriques). En conséquence, dans Ja
fimite des besoins lids & Pusage de cemi-ci, il est loisible aux copropriétaires ou occupants des

]

eeearrta——a.

[y ———yy |

—lots" € £ave, a I'aice d'une clef qui doit demeurer en la possession

10

du syndic de l'immeuble (ou du coproprietaire faisant fonction).
2. Toif:
Le toit fait partie des parties communes de Fimmeuble.
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La foiture n'est pas accessible, -si ce n'est pour $a réparation et pour fentretien des parties
communes qui 3% trouvent ou qui.y sont accessibles,
Le propriétaire du lot 4 est responsable do Pensemble des aménagements effectués sous Iz
structure ef le recouvrement de toiture du batiment avant (isolation, panneaux, ete.) et prendra
en charge fous les frais d’entretien et de réparation qu'il souhaiterait effectyer & ces
installations, sauf en cas d’infiltration par Pextériour de Ja toiture {porosité, dégat des eaux,
tempéle, cic,), cause indépendante et cccasionnelle ne venant pas de son chef, et pour
lesquelles if interviendra & raison de sa quote-part dans les millidines.

3. Aceis aux partles privatives ;
I est en outre stipulé, 4 titre de servitude véelle, perpétuelle st pratuite, constituge par le
présent acte de base ot grevant les parties communes et privatives du complexe totalement ou
partiellement, que dune manidre gdnérale, chague propriéié privative est grovée dune
serviide qui oblige son propriétaire & lnisser effectuer avx parties communes, notamment
celles logées dans les parties privatives ou accessibles par celles-ci, tous lag iravaux
d'entretien, de remplacement ou touts vérification sans pouvoir réclamer d'indemnité de co
chef, U en est ainsi spéeialement en ce qui concerne les gaines, adras, canafisations, etcactera;
cefte énumération étant énonciative st nullerent limitative.

CHAPITRY. T ; MIODIFICATION DE L’ACTE DE BASE

1. Modifications éventuelies & I'acte de base

:

Les comparants déclarent réserver A leur profit exclusif le droit ;

1. de transférer un ou plusieurs locaux d'un lot privatif 2 un autre et, d'une fagon
générale, de modifier la configuration des lots privatifs non cédés telle qul'elie est
érablie aux plans ci-annexds ;

» de déplacer une cloison pour modifier la disposition intérieure des lots privatifs :
de réunir deux ou plusieurs fots privatifs ;

de cldturer ou de murer certaines parties privatives qui ne le sont pas ou de
supprimer des murs ¢t des cldtures et de pouvoir ainsi affecter lesdites patties
privatives & une autre destination ;

5. & titre Transitoire, entreprendre el mener toutes démarches utiles 4 la parfaite
régularisation en droit ou en faii de Ja partis d’immeuble actusllement grevée
d'infraction, les copropriétaires devant réitérer ce mandat exprés de leur propre
acquisition.

Les modifications & intervenir ne pourront nuiré en rien & la structurs e 3 Ia solidité de
Fimmeuble. Bn outre, au cas ob 1a solidité ou le bon fonctionnement de {immenble fexigeait,
e comparant pourra A tout moment, durant fa période de construction, apporter toutes Jes
modifications qui{ jugera nécessaires ou utiles tant aux pacties privatives quiaux. parties
comrunes, 4 condition que celies-ci ne modifient pas Ia valeur respective des lots privatifs.
Ces modifications ne pourront changer ni le montant fotal des quotes-paris dans leg parties
commanes, ni la quote-part des pariies communss afférents aux lots privatifs. Aucune
modification ne pourra avoir pour effet de changer In valour des lots privatifs, Si ces
modifications avaient pour conséquence de changer la valenr dun ou plusieurs lots privatifs
restant appartenir au comparant, la modification de la répartition des quotes-pasts dans lfes
parties communes devia 8tre décidée par lassemblée générale des copropriétaires, statuant &
Punanimité des voix de tous les copropridteires, sans préjudice de la modification de ja
répartition des charges communes adoptée i la majorité prévue 4 l'article 25 du rdglement de
copropriété,

RN

m ! EXPOSE GENERAL 53/[W Ma WM“;{Z/
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ARTICLE 1 : DEFINITION ET PORTEE

»  Fajsant usage de {a faculté prévue & Farticle 577.2 du Code civil, sont arrétées comme suit les
dispositions applicables 4 Fimmeuble et réglant tout ce qui concerme fa description des drofts
st obligations de chaque copropriétaire quant aux parties privatives et aux parties communes,
les critéres et le mode de caloul de la répartition des charges, les régles relatives au mode de
nomination d'un syndic, & I'tendue de ses pouvoirs et 4 I durde de 5o mandat ainsi que de
maniere générale tout ce qui concemne la conservation, lentretien et éventusllement la
reconstruction de Fimmesubls. :

*  Ces dispositions et les servitudes qui peuvent en résulter simposent 4 tous les propriétaires on
titufaires de droits réels et personnels, sctuels on futurs; elles sont, en conséquence,
immuables ¢t ne penvent étre modifies que dans le Tespect des majorités prévues anx statuts;
elies seront opposables aux tiers par [a transcription du présent rdglement au bureau des
hypothéques compétent sans préjudice & Particle 577-10 § 1% du Code civil,

Toute modification au statut rée! devra faite l'objet d'un acte notarié soumis & transcription,

*  Pour tout ce qui ne sera pas préva aux présentes, les parties déclarent expressément se référer
aux disposifions du Code civil.

-ARTICLE 2 ; DEFINITION DU REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

o Il est, en outre, anrété, pour valoir entre les parties et leurs ayants droit & quelque tiire que ce
soit, un réglement d'ordre intérieur relafif 3 {a jouissance de fimmeuble et aux détails de la vie
en commim, lequel réglement n'est pas de statut réel, et est susceptible de modifications dans
les conditions qu'il indique,

¢ Ce riglement et ses modifications doivent 8tre imposés par fes eliénateurs du droit de
Proprici€ ou de jouissance & leurs contractants on aux béndficiaires sans préjudice & larticle
577-10 § 4 du Code civil. -

ARTICLE 3 : STATUTS DE L'IMMEUBLE

= L’acte de base et Ie reéglement de copropriié forment ensemble les statuts de [immeuble,

fequel oblige tous titulaires actuels ou futirs de droits dans la copropriété ainsi que leurs
ayants droit et ayants cause 4 quelque titre que ce soit, sans préjudice aux actions en justice
visées & P'article 577-9 du Code civil.

LHAPITRE R : STATUTDE LIMMEUBLE
ARTICLE 4 : DIVISION DE L'IMMEUBLE EN PARTIES COMMUNES ET PRIVATIVES *

= Limmeuble comporte, dune part, des parties communes dont Ia propriété appartient
indivisément 3 tous les propriétaires, chacon pour une quote-past, et d'autre part, des parties
privatives, dont chacun des copropriétaires 3 la propriéts privative et l'usage exelusif

*  Les parties privatives sont dénommées de manitre générale « ot privatif'»,

ARTICLE 5 : MODE DE CALCUL BE LA QUOTE-PART DE COPROFRIETE

¢ Les lots-privatifs se voient attribuer le nombre de quotités dans les parties communes comme
indiqué ci-dessus. Lesdites quotités ainsi possedées par chacun des copropriétaires dans les
parties communes fixe sa contribution dans les charges communes. Le fait que le propriétaire
d'une partie privative ne Poccupe pas ou au'il ne trouve pas de locataire ne le dispense pas de
supporter la quote-part hii incombant dans les frais de copropriété ou de gérance.

+ Les quotes-parts dans les parties communes attachées 3 chaque lot privatif sont fizées an Titre
[ Chapitre C clavant. Les parties commumes sont divisées en MILLE millismes
{1.000/1.000°), réparties entre les divers lots privatifs, en proportion de feur valeur respective,

» Pour déterminer cette valeur, il 2 &t pris comme référence celle d'un bien équipé de manjdrs §
assurer une habitabilité normale (valeur intrinsique) et de la superficie de chaque lot
privatif. Cette valeur intrinséque est indépendante du prix de vente des lots.

= 1 est formellement stipulé que, quelles que soient les variations vltérieures subies par les
valsurs vespectives des locaux, notaminent par suite des modifications oy de fransformations

qui seratent faites dans une partie quelconque de Fimmeuble, ou par suite de toutes autyes
circonstances, {a ventilation attributive des millizmes tolie qu'clle est é1ablie par lacte de base,
ne peut &rs modifiée que par décision de Fassemblée générale des copropriétaires prise &
{'unanimité des voix de tous les copropridtaires, La nouvelle répartition des millidmes entre
les parties modifiées sera constatée par acte authentique devant un nofaie choisi per

12
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Passemblde géndrale 4 la majorité absolue. Les frais incomberont & Ia partie requérants,
L'sssemblés pourra consulter un architecte 4 choisir 4 fa majorité absolue.
Chaque copropriétaire dispose cependant du droit de demander au Juge de paix:

- de rectifier lz répartition des quotes-parts dans les parties communes, si cette répartition a ét&

cafeulée insxactement ou si elle est devenue inexacte par suite de modifications apportées 3
Fimmeuble ;

- Vannulation. ou la réformation d'une déeision prise jmrégulidrement, frauduleusement ou

abusivement 4 f'assemblée générale. |
Sans préjudice 3 ce qui sera préeisé ci-aprés pour les eharges, avctme indémnité ne sera due

_ou ne devra &ire payée en cas de modification do la répartition des quotes-parts de copropriété,

ARTICLE § ; DETERMINATION DES PARTIES COMMUNES —REGIME JURIDIQUE

o=

Les parties communes appartiennent indivisément anx propriétaires dans [a proportion de feur
quofe-part dans Ia copropriéi¢ tefle quiindiquée mu présent stamt. En conséguence, elles
n'apparticnnent pas 4 Fassociation des copropriétaires.

Les choses communes ne pourront étre aliénées, ni grevées de droits réels ou saisies quiavec
les locaux privatifs dont elles: sont Paccessoire et pour les ‘quotités leur amvibuées,
Lhypothéque et tout droit réel créé sur un élément privatif gréve de plein droit la fraction des
choses communes qui en dépendent comme accessoires inséparables,

En général, toutes les partics de M'immeuble qui ne sont pas affectées 3 'usage exelusif de I'ug
ou I'autre des locaux privatifs sont communes.

DETERMINATION PES PARTIES COMMUNES
4, Principe : Sent communes les parties de ['immeubls affectses & l'usage des divers
privatify, ou de certains dentre cux. Ces choses comrmmes  appartiennent
indivisément aux copropriétaires-dans la proportion de leur quote-part de copropriété
indiguée ci-dessous. '
2. Description :

* Les parties communes sont divisées en quotités atiribuéss aux lots privatifs
suivant un mode de répartition énoncé ci-dessus aux arficles 4 et 5.

¢ Celte répartition sers accepiée iévocablement par tous comme définitive,
quelles que soient les modifications apportées aux parties privatives pour
amsliorations, embellissements ou autre, sauf ce qui est dit ci-dessus et sous
réserve de lunanimité des voix de tous les copropriftaires et de lenr droit
d'agir en justice. Les parties communes ne pourront jamais, vu feurs indivisi-
bilité et destination, faire l'objet d'un partage ou d'une licitation, sanf toutefois
le cas de sinistre total de Immeubls, ainsi quiil est expliqué an chapitre
4 Assurances »,

» Les parties communes de limmeuble sont déerites ci-aprés. L'objet du
présent article est de déterminer les élémenis du bien divisé gui doivent étre
considérés communs. .

»  Les &léments suivants de la construction du bfiment sanl congidérés
comme commims : Les fondations, le gros muvre, la tojure et son
recouvrement, les comniches, les gouttidres, les 4coulements deau pluviale,
les €gouts, les canalisations de décharges des eaux usées, & {'exception deg
parties privatives, les canalisations desux et d'$lectricits desservant
uniquement les parties commmes de Fimmeuble, la mitoyenneté, les murs
pignons et les murs de clotures, les balcons ventuels, les boltes aux letires, la
parlophonie commune, alnsi que dune manitre générale, tout ce qui n'est pas
4 usage privatif et exclugif des partics privatives.

ARTICLE 7 : DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

L Principe : Sont soumises & V'exercice dun droit de propriété individuslls, les parties de
Pinmeuble qui sont destinées A fa joulssance exclusive dun propriétaire, A chague partie
privative sont affeciées, & titre d'accessoires, des millitmes indivis dans les parties
cammunes-doni-de-termin:

Ontvangsttijd

2, Deseription @ Chaque propriété privée comporte les parties & l'usage exclusif dun
propriétaire, et constitutives du lot privatif, A l'exception des parties communes st
notamment les portes d'entrée de chaque Jor, les chéissis da fenéive, les volets éventuels,
fes cloisons intévieures, les plafonnages, les carrelages etfon plancher et/ou Jes pavements
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et autres revitements de sol, les carrelages muraux, les isfallations samitaires, les
équipements de cuisine, les canalisations d'eay, de gaz et d'électricité, situées dans les
parties privetives, les installations de chanffage central individuel ainsi que leurs
radiateurs attenants et leur tuyauteries, et de manitre générale, tout ce qui est & usage
exclusif dune des parties privatives.

ARTICLE 8 : DE 1A JOUISSANCE DES PARTIES PRIVATIVES

s Chacun des copropriéiaires a le droit de jouir et de disposer de ses locaux privés dans les
liviites fixées par fe présent réglement et & la condition de ne pas nuire aux droits des autres
propriétaires et da ne rien faire qui pnisse compromettre la solidité et tisolation de Fimmeuble.

s Les copropriétaires nie peuvent en aucune Tagon porter afteinte & fa chose commune, sauf ce
qui est stipulé au présent véglement, Iis doivent user du domaine commun confonnément & sa
destination et dans la mesure compatible avec le droit de lewrs copropriétaires.

e Est incompatible avec ces principes notamment ie fait, pour un propridtaire dun lot privatif,
d'encombrer de quelque maniére que c¢ soit les halls, escaliers, palizrs et couloirs communs.
Les propriétaires des lots privatifs .doivent atiénuer fes bruils dans la meilleure mesure
possible. Cetto clause west pas de style, mais de stricte application. Aucune tolérance ne
peut, méme avec Je temps, devenir un droit acquis.

o Chacun peut modifier comme bon luj semblera, mals avec Vassentiment éerit de Parchitecte
auteur du projet ou 4 son défaut, dun architecte désigné par le syndic, la distributien
intérienre de sos locaux, mais sous sa responsabilité 4 l'égard des affaissements, dégradations
ot sutres accidents et inconvénients qui en seralent la conséquence pour les parties communes
ot les locaux des autres propriéraires. I est interdit aux propriétaires de Taire, mems 4 l'inté-
geur de teuss locaux privés, aucurie modification aux choses communes {(notamment les murs
et cloisons séparant les lots privatifs), sans faccord de Passembiée générale des coproprié-
taires statuant selon les modalités prévues aux articles 9 et 10 ci-aprés, relatives aux
¢ transformations ».

» Les propriétaires pourront €tablir des postes récepteurs de téléphonie sans fil, ou de télévision,
mais devront s conforiner au réglement diordre intérieur qui sera approuvé par l'assemblde
générale A fa majorité absolue des voix. Le t&]éphone public pourra &tre installé dans les fots
privatifs anx frais, risques et périls de leur propriftaire.

v Lorsque les propri¢taires négligent dieffectuer des travaux nécessaires 4 leur propriété et
exposent, par leur inaction, les autres fors ou les parties commanes & des déghits ou & un
préjudice quelconque, le syndic a tous pouvoirs pour faire procéder doffics, aux fais du
propridtaire en défaut, anx réparations urgentes dans ses {ocaux privatifs.

ARTICLE 9 : DES LIMITES DE LA JOU ISSANCE DES PARTIES PRIVATIVES - HARMONIE

e Rien de ce qui-concerne le styte et I'harmonie de Ficomeuble, méme 51l s'agit de choses
dépendant privativement des Tocawx privatifs ne pourra ére modifié que par décision de
Yassemblée pénérale prise & la majorité des trojs/quaris des voix des propridtaires présenis ou
représentds, £t pour autant-quil s'agisse de Farchitecture des fagades & rue, aves l'accord d'un
-grehitecte: désigné per 'assemblée gépérale des copropriétaires.ou en cas.dhcgence par le

+ syndic. 1} en sera ainsi notamment des portes d'entrée des parties communes o des locaux
privatife, fenties, garde-corps, volets et toutes les parties visibles de Ia voie publique ou'en
fagades iatérales ot postérieures ¢t cela mme en ¢ qui concerne la peinture.

a) Eléments privatifs Intéressantla copropridtd

= Saufaccord des copropriétaires de I'immeuble suivant décision des copropriétaires 4 prendrs A
fa majorité simple des voix, il est imerdit aux propriétaires de modifier les éléments privatifs
visibies de Pextérienr do Védifice. Il en estainst des chissis de fenlures, volets et persiennes
el vitres en fagade, des portes palidres donnant accés aux lots privatifs par les corridors et
paliers communs. Les fenstres en fagade ne peuvent &tre obturées que par des stores, volets
ou persiennes du type admis par Tassemblée générale. Les éléments extéricurs ne peurront
gire peints que dans la couleur actuelle ou dans Ia coulenr & déterminer par Vassembie

nérale

N 5072

P.

19

b} Location

o le copropriétaire pourra donner sa propriéle privative en location; il est seul responsable de
con locataire ainsi que de tout cocupant éventus! ot a seul droit au voie inhérent 4 sa qualitd de
copropriétaire, sans pouvoir eéder son droit 2 son locaraive ou occupant & moins que ceux-ol
ne soient diment mandatés.
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o La location ou loccupation ne peut se faire qu'd des personnes dune honorabilité
incontestable.

ARTICLE 10 : TRANSFORMATIONS

&) Modiffeations aux parifes conmunes

¢ Les travanx de modifications aux parties communss ne pourront Btre exdcutds quiavec
{autorisation expresse de lassemblée des copropriétaires, statiant & la mejorité des
trois/quarts des voix des propridtaires présents ou représentds, et sous Ia surveiliance de
larchitecte désigné par ladite assemblée, & l'exception de ceux qui peuvent &ire décidés par le
syndic.

o Sils'agissait de percement de gros mars, de refend ou de modifications de 'ossature en béton
armé, les fravaux, ne pourraient étre exécutés que sous la surveillance de l'architects et dun
ingénieur, ou & leur défaul, de tout autre fechnicien désignés par l'assemblée géndrale des
copropriétaires statuant 4 la majorité absolue des voix. Dans P'un comme dans autre cas, les
honoraires dus aux architecte et ingénisw seraient 4 Ja charge du ou des copropriftaires
faisant exdouter les travans, -

*  De toute fagon, l'autorisstion donnée par l'assemblée générale ne dégagerait pas le ou les
copropriéiaires & cherge de qui les fravaux seraient exécutés, des dommages directs ou
indirects, prévus ou non prévus, que css travaux de modifications pourraient entrafner tant
pour les éléments privatifs que pour les parties communes.

b} Subdivision : : :

s Sauf dans les circonstances décrites ci-aprés, chaque partie privative ne pourra Btre slidnée,
dévolue ou attribuée de quelque maniére que ce soli, qu'en tolalité, ssns pouvoir éme
subdivisée, sauf décision de ['assemblée des copropriétairss lautorisast & la majorité des
quatre/cinguitme des voix ef sur avis favorable de Yarchitecte de Iimmeuble o, & son
défaut, d'un architecte désigné par le Conseil de gérance ou e syndic,

» [l en sera ainsi notamment dans lhypothése ou une ou plusieurs pidces sont détachées dun lot
privatif pour éfre incorporées A un ot privatif voisin : dans ce cas, le réajustement du
nombre des quotités dans les parties communes des parties privatives modifides sera
effectuéas conformément 4 la loi et correspondra au total des quote-parts attachées aux dewx
parties privatives ainsi modifiées.

g} Réunion : ' _

= I est toujours permis de réunir en une seule partic privative, deux ou plusieurs parties

privatives décrites dans le présent acte de base, d'un méme nivesu on de différents niveaux,

mais s¢ rattachant par plancher et plafond, de fagon & former un duplex, & la condition que les
moyens de communication qui seraient & établir ne puissent porter atteinte 4 fa solidité des
parties communes ni entrainer leur altération; dans ces deux cas les quotités attachées aux
parties privatives ainsi réunic sont additionnées, An czs oll un propriétaire acqulert deux ou
plusieurs sppartements et les réunit en un seul, il aura toujours le droit de le diviser par la
suite en deux ou plusisurs appartements distinets, en se conforment aux clauses ci-aprds, et
sans avoir 4 solliciter 'accord des autres copropriétaives. Dans tous les cas Vavis favorable de

T'architecte de l'immenble ou & son défant, d'un architecte désigné par le Conseil de gérance

on le syndic de¥id &iré obiénti, o T o

» Les modifications & la répartition des quotités indivises et des charges, résultant de lexercice
de ces droits de division et de réunion, seront décrites dans leurs actes de vente,

+  Les iravaux nécessaires pour apporter ces modifications devront tre exéoutds amx frais
exclusifs du propriétaire intéress¢ et de mzniére a4 ne tonbler la jouissance des autves
occupants de l'immeuble que dans la moindre mesure. H sera par conséquent utifisé des
procédés de travail réduisant les inconvénisnts au minimum.

v Les travaux seront exéeutés sous la surveillance de larchitecte de Iimmeubls ov 4 son défaut,
d'un architecte désipné par fe Conseil de gérance ou le syndic, le toot au frais du propriétaire
faisant exécuter ces modifications,

ARTICLE 11 : DESTINATION DES PARTIES PRIVATIVES
¢ Toute modificatton de la destination d'une partie privative devra nécessairement &tre prise d la

Oatvengsttiiid

majorité-des-quatre/cinquiemes.des_voix des-copropriétaites_présents ou représentés. Leg
Sléments privatifs de Vensemble immobilier répi par les présentes sont destinés en ordre
principal 4 I'habitation résidenticlle.
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CHAPITRE G : ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES

ARTICLE 12 : DENOMINATION - SIEGE _

s Cette association est dénommée 1 « SAINT-CHRISTORHE 27 ».

«  Elfs a son siége dans limmeuble méme.

L'association des copropriétaires dispose dans ltmmeuble dun local ol sera conservé le
réglement d'ordre intérieur ainsi que lo regisire des décisions priss par assemblée générale,
lesquetls pourront &tre consultés gratuiternent par tout intéressé.

ARTICLE 13 : PERSONNALITE JURIDIOUE - COMPOSITION

. I'association des copropriétaires dispossra de Ja persomnalité juridigne si les deux

conditions suivantes sont réunies :
o lacession ou lairansmission dun Jot donnant naissance & tindivision,
o latranscription du présent acte & la conservation des hypothéques compétente.

« A défaut de transcription, Iessociation des copropriéiaires n¢ pouiza se prévaloir de la
personpalitd juridique. Par contre, les tiers disposeront de la faculté d'en faire état contye clle.

« Tous les copropriétaires sont membres de l'association. Iis disposent chacun d'un iombre de
voix égal & sa quote-part dans les parties communes,

ARTICLE 14 : DISSOLUTION - LIQUIDATION

. 1'association des copropriétaires est dissoute de plein droit dts que lindivision & pris fin. Elle
renaitra de plsin droit si l'indivision venait & renditre.

La destruction méme totale de Fimmenblée entraine pas autometiquement la dissolution de
Massociation. Liassemblée générale peut dissoudre T'association des copropriétaires. Cette
décision doit &tre prise & Iunanimité des voix de tous les copropriétaires et 8ve constatée par

. acte authenfique. Toutefois, lassembiée générale ne pourra Ja dissoudre si limmeuble rests
soumis aux articles 577-2 & 577-14 du Code civil. L'association des copropriétaires peut enfin
gire dissowte par le juge & la demande de tout intéressé pouvant faire état d'un juste motif.
L'association subsiste pour les besoins de sa liquidation. Efle mentionne dans toutes les
pidces qu'elle est en liquidation. Son, siege demeure dans I'immeuble, objet des présents
statuts. Liassemblée pénérale des copropriétaires, ou si celfe-ci resie en défant de e faire, le
syadic désigne un ou plusieurs liquidateurs, Cette nomination est constatée dans Yacie
authentique. Les articles 186 & 195 et 57 du Code des Sociétés s'appliquent & la lignidation de
Passociation’ des copropriétaires, sauf en ce qui concerne la procédure d’homologation du
liquidateur devant le ribunal de commerce. L'acte constatant 1a cldture de fa tiquidation doit
Etre notarié ef transeritala conservation des hypothéques.

o Toutes actions intentées contre les copropriétaires, association des copropriétaires, le syndic
et les liquidateurs se prescrivent par cing ans 3 compier de cetie transcription. L'acte de
clature de figuidation contient :

o Pendroit désigné par Passemblée générale ol les livres st documents de lassociation
seront conservés pendant ¢ing ans au moins & comprer de fadits transcription |

o (o8 mesures prises en vue de la consignation des sommes el valeurs sevenant aux
créanciers o aux copropriétaires et dont la remise n'a pu leur Stre faite,

ARTICLE 15 : PATRIVOINE DE L' ASSOCIATION pES COPROPRIETAIRES .

e 1'association des copropriétaires ne peut &ire propriétaire que des meubles nécessaires i
faccomplissement de son objet. En conséquence, {association des copropriétaires ne peut 8tre
titnlaire de droits véels immobiliers, ceux-¢i restent appartenir aux copropriétaires; il on est
notarament ainsi des panies communes. L'association des copropriétaires pourra dés lors &tre
propriétaires de tous meubles nécessaires a la bowme gestion de la copropriété et nofamment :
espaces, fonds déposés en bangue, burean, ordinateur, matériel d'entreticn... 2 exclusion de
tous €léments décoratify ou utilitaires aulres que coux nécessaires & l'entretien tels gue
antennes, tableaux, objets décorant des parties COMMUDES. ...

ARTICLE 16 : OBIET
« 1’association des copropriétaires a pour objet la conservation et administation de
Pimmmeuble,

ARTICLE 17 : SOLIDARITE DIVISE DES COPROPRIFTAIRES
] 'exécution des décisions condamnant l'association des copropriétaires pent &ue poursnivie

sur le patrimoine de chaque copropriéiaire proportionnellement & sa quote-part dans fes
parties communes. :
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« Toutefois, I copropriéiaire sera dégagé de toute responsabilité pour towt dommage qui
pourrait résulter de l'absence de déciston de lassemblée générale, ¢'il n'a pas été débouis de
lune des actions imiroduites conformément & farticle 577-9 paragraphes 3 et 4 du Code civil,
En cas d'action intentée par un copropriéiaire et a défaut de décision coulée en force de chose
jugée, si la responsabilité de Yassociation des copropriétaires est mise en cause, ledit
copropristaire participera aux frais de procédure et d'avocat en proportion de sa quote-part
dans les charges communes, sans préjudice du décompte final si, suite 4 cetts décision, Fasso-
ciation des copropriétaires est condamnée.

ARTICLE 18 : ACTIONS EN JUSTICE

¢ L'association des copropridtaires a gualité pour agir en justice, tant en dernandant qw'en
défendant, Elle est valablement représentée par le syndic. X

» Tout propriétaire conserve le droit d'exercer senl les aetions relatives 4 son lot, aprés en avoir
informé par pli recommandé envoyé avant le début de la procédure, le syndic qui & son tour en
informe ley autres copropriétalies.

ARTICLE 19 : ORGANES DE 1'ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES

* Vu le nombre réduit de copropriétaire, aucun gérant ne sera désigné, jusqud ceo quune
décision de I'sssemble générale en décide aufrement.

CHAPITRE D : REPARTITION DES CHARGES BT RECETTES COMMUNES

ARTICLE 20 : FRAIS COMMUNS
s Sont considérées comme charges communes générales :
~ les frais dlentretien et de réparation des parlies communes utilisées par tous jes
copropriétaires ;
- les frais d'adnunistration ; '
- les frais de consommation, réparation et entretien des installations communes utilisées par
fous les copropriétaires ;
- les primes d'assurances des.choses communes et de Ta responsabilitd civile des
coproprictaires ; _
- les indemnités dues par [a coprapriété ;
- les frais de reconstruction de I'immeuble détruit.

*  Cette liste n'étant pas fimitative, il y a Heu d’y comprendre toutes Jes charges ndes des besoins
communs. Les charges nées des besoins communs sont supportées par les copropriéiaires en
fonction de lenrs droits dans les parties communes, sauf indication contraire dans le présent
réglement,

ARTICLE 2] : CONSOMMATIONS INDIVIDUELLES .

*  Les consommations individuelles ds gaz, de Yean et de I'électricité st tous frais ielatifs 4 ces
seryices, sont payées et supportées par chaque propriétaire.

ICLE 22 : IMPOTS
A moins que les impdts relatifs 4 I'inmeuble ne soient directement établis par le pouvoir

administratif sur chaque propriété privée, ces impdts seront répartis entre 6s copropriéiaires
proportionnellement & leurs quotes-pavts dans les parties communes de Pimmeuble.

ARTICLE 23 : RESPONSABILITE CIVILE

+ La responsabilité du fait de Fimmenble (atticle 1336 du Code Civil) et, ds fagon pgénérale,
toutes les charges de limmeuble, se répartisseat sulvant les' quotes-parts de copropiiésé
afférentes 4 chaque fot pour autant, bien entendn, qu'il s'agisse de choses communes et sans
préjudics au recours que les copropritaires pourraient avoir contre ceux dont la respansabilits
personnelle serait engagée, tiers ou copropriéiaires, *

ARTICLE 24 $ AUGMENTATION DES CHARGES DU FAIT D'UIN COPROPRIETAIRE

» Dans le cas ol un copropriétaire ou son locataire ou occupant augmenterait les charges
communes par son fait personnel, il devrait supporter seul cette augmentation.

ARTICLE 25 : MODIFICATION DS LA REPARTITION DES CHARGES

medifier la répartition des charges communes générales.

* Tout capropriétaire peut également demander au juge de modifier le mode de répartition des
charges si celui-ci lul cause un préjudice propre, ainsi que le caleul de celles-ci 871l est inexact
ou s'il est devenu inexact par suite de modifications apportées 4 limmenble.
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»  Si la nouvelle répartition a des effets antérieurs i 1a date de la décision de l'assemblée générale
ou du jugement coulé en foree de chose jugée, le syndic devva établix, dans le mois da celle-ci,
un nouveau décompte pour la prochaine assemblés, sans que ce décompte doive comprendre
une périods cxcédant cinq ans. Ce décompte devra étre approuvé par l'assemblée générale
convoquée par les soins du syndic dans fes deux mois de ladite décision. Ce décompte
reprendra les sommes 3 rembourser & chaque copropriétaire dont les quotes-parts dans les
charges oni £i€ revues 4 la baisse, et celles & payer par chaque coproprictaire dont les quotes-
parts dans les charges ont éi€ revues A fa hausse. Ces paiements devront s'effectuer sans
intéréts dans fes deux mois qui suivent I'assemblée générale ayant approuvé ce décompte. La
créance ou la dette dont question ci-avant est réputée prescrite pour la période excédant cing
ang avant la décision de l'assembide géndrale ou du jugement coulé en force de chose jugée
pronongant [z modification de la répartition des charges communes.

= En cas de cession d'un lot, la créance ou la detie dont question ci-avant profitera ou sera
supportée par le cédant et le cessionnaire prorata temporis. La date & prendre en considération
sera celle du jour ol [a cession 2 eu date certaine (article 1328 Code civil).

CHAPITRE T : DE LA RESPONSABILITE EN GENERAL - ASSURANCES - RECONSTRUCTION

ARTICLE 26 : DE LA RESFONSABILITE EN GENERAL

» Les responsabilités ponvant naitre du chef des partiss des immeubles, tant communes que
privatives, & Texclusion cependant de tous dommages résultant du fait de l'occupant, seront
supportées par tous les copropriétaires au prorata du nombre de quotités de chacun, que le
recours soit exercé par fun des copropriétaires, par des voisins ou par des tiers quelconques,
Ces risques seront couveris par des assurances souscrites par ['intermédiaire du syndie, dans
{a mesure et pour les montants déterminds par fassemblée générale, sans préjudice an montant
supplémentaire dont tout copropriétaire peut réclamer l'assurance sur sa partie privative, le
tout sous réserve des dispositions générales énoncées ci-avant.

s Le syndic devra fairs, & cet effet, toutes diligences nécessaires; il acquittera les primes comme
charges communes, remboursables par les copropriétaires, dans Ia proportion des coefficlents
de copropriété (sauf pour ce qui est des primes afférentes au montant supplémentsire sur
parties privatives, ces derniéres étant dues au comptant par le propriéiaire et/ou ses ayants
droit, seuls bénéficlaires de I'assurance supplémentaire). '

e Dans cet ordre d'idées, les premires assurances seront contractées par le premier syndic, au
mieux des intéréts des copropriétaires; ceux-ci lui rembourseront les primes payées par lui au
prorata des parts de chacun.

» Les copropriétaires seront tenus de préter lewr concours, quand il leur sera demandé, pour la
conclugion de ces assurances et de signer les actes nécessaires, 4 défaus de quoi le syndic
pourza, de plein droit et sans devoir notifier aucune autre mise en demeure que celle qui se
trouve conventionnellement prévue ici méme, les signer valablement 4 leur place.

ARTICLE 27 : DE. LA RENONCIATION RECIPROQUE AU RECOURS EN MAYTIERE DE

COMMUNICATION D'INCENDIE

» FEn vue de diminuer les possibilités de contestations, ainsi que de réduire les charges
réciproques d'assurances, feg copropriétaires sont censés renoncer formellement entre sux ¢t
contre le personne] de chacun d'sux, ainsi que contre fe syndio, éventuellement le Consell de
gérance, les locataires et tous autres occupants de lFmmeuble et les membres de lewr
pergonnel, & leur droit éventuel d'exercice dun recours pour commumication d'incendie né
dans une partie queleonque de l'mmeuble ou dans les biens qui sy trouvent, hormis bien
entendy, le vas de malveillance ou de favie grave assimilée au dol.

s I en est de méme des antres garanties de la police incendie et des polices souserites par le
syndic, notamment des dégfite des eaux et des bris de vitrages.

s Les copropriétaires sengagent & faire accepier ladite renonciation par leurs locataires ou les
occupants & quelque titre que ce soit sous peine d'étre personnellement responsable de

Omission. :
ARTICLEZ8 ; ASSURANCE
= Limmeuble sera eouvert contre les risques dincendie et autres - asenranes étendue de type
global - par une ou plusieurs polices comportant entre autres les paranties suivantes ;
. i. le bdtiment pour sa valeur de reconstruction ;
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le recours des voisins ,

le chdmage immobitjer ;

les frais de déblai ef de démolition :

les frais de pompiers, d'extinction, de sauveiage et de conservation ;

Pensemble étendu des risques divers et des forces de naturs,

¢ Ces périls et garantles seront coyvertis par les soins dy syndic, agissant pour compte de tous
les copropriétaites dans la mesure ot pour le montant déterming par l'assemblée générale, tant
pour les parties privatives que pour les parties communes par un seul et meéme c¢ontrat, avec
renonciation par les assureurs 4 tous recours conme les coproprifiaires et leur personnel, ainsi
que contre le syndic, les locataires et tous autres occupants de Pimmeuble et les membres de
leur persormel, & quelque titre que ce sott, hormis bien entendu les cas de malvillance ou
celui d'une faute grave assimilée au dol. ‘ :

*  Dans ce cas copendant, fa déchéance éventusile pe pourrait &ve appliquée qu'a 1a personne en
oause et les assureurs conserveront Je droit de recours contre Mautsur responsable du sinistre.

ARTICLE 29 : A, DE 1.4 RESPONSABILITE CIVILE TIERS - B. BRIS DE GLACE ET DEGATS IES

EAUX - C. PERSONNEL

A. Ls syndic souscrira également pour le compte des copropriétaires, dans la mesure et pour
ls momant déterminé par Fassernblée générale, une police d'assurance résiliable annuel-
lement et couvrant la responsabilits des copropriétaires ¢t de leur personnel pour les
accidents causés aux coprapriétaires, aux occupants de l'immenble ou de passage ef aux
tiers quels qu'lls soient, en raison ; .

soit du mauvais &at ou du mauvais entretien do limmenble :

*  soit pour toutes autres causes imprévues dont la responsabilité pourrait &ire mise
4 la charge de l'ensemble des copropriétaires (chute de matériaux, de chemindes,
et caetera...) ou de lun d'eux ;

B. Dang le cadre des dispositions de article 33 ci-avant, le syndic souscrira de méme une
police « bris de glaces » pour les parties communes plus particoligrement exposées, ainsi
quune police « dégits des eaux», pour couvrir les dégradations de Fimmmeuble,
conscoutivement & des fuites accideateiles, ruptures, engorgements des conduites, de
chenaux, des gouttidres et de tout appareil & ean de limmeuble, ainsi que les déghits pour
infiltrations d'eau de pluis an travers des toitures, plate-forme et fagades, mais suivant les
possibilités du march¢ des assurances. Ces contrats seront épalemeont résiliables annueile-
ment,

C. Le personnel d'entretien sera agsuré par le syndic conformément 4 la Joi.

ARTICLE 3_0«: OBLIGATIONS DES COPROPRIFETAIRES EN MATIERE D'ASSURANCES
* Les deisions relstives aux montants des capitatex & assurer, 8 un ou & I'avtre titre que ¢e soit,
1 quaux clauses et conditions des polices 2 souscrire, seront ratifi€es par {assemblée
nérale des copropridtaires statuant 3 Ia majorité simple des voix, sauf les premidres
assurances dont question ci-avant qui seront obligatoirement ratifides d'cffice,

En tout état de cause, le btiment devra &tre couvert contre les risques dincendie, explosions

el risques connexes pour sa valeur & neuf de reconstruction, lagueile sera indexde.

Chacun deg copropriétaires a droit 3 up exemplaire des polices d'assurances.

St une surprime est due du chef de Ia profession exercés par un des copropriétaires ou du chef

du personnel quil emploie ou de son locataire, ou d'an ocenpant de son bureay, ou plus

généralement pour toute raison personnelle & un des copropriétaires, cetle surprime sera a fa
charge exclusive de ce demier.

ARTICLE 31 : CAS DE SINISTRE

*  En cas de sinisire, les indemnités alloudes en vertu de Ia police seront encaissées par le syndic
déposées en banque, mais o tout ¢as en un eompte spécial

* Acetefis, il appariiendra au syndic dexiger des divers copropriétaires avant {e paiement ou
futilisation aux fins de fa reconstruction, des indemnités leur revenant respectivement, la .

production, aux frais de chacun d'eux, d'un certificat de transcription et d'inscription hypoths-

-

S AW

—caire-ﬁ-l‘effetﬂe-puuwﬁrtenirmmptcﬂesﬂroits-dercréarmiﬁmprivingiéb -i hypothéeaires———
¢ Le cas échéant, il lui appartiendra de faire intervenir les dits créanciers Jors du réglement des
susdites indemnités.
ARTICLE 32 : DESTRUCTION DE L'IMMEUBLE YETUSTE, F E L'TNDIVISION .
.. * Dans le cas d'une destruction totale ou partielle de Fimmauble, pour toute cause érrangére
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4 un sinistre couvert par une assurance, ou encore dans Phypothese ou limmeuble aurait
perdu, pour vétusté notamment, une partie itnportante ds sa valeur d'utilisation et qu'sn
raison des conceptions de I'époque en matiére d'architecture 2t de construction, 12 senls
sohution conforme & {intérét des copropriétaires soit ou fa démolition et la reconstruction
de 'imaneuble, ou sa vente, il appartiendra & I'assemblée ginérale des copropriétaires de
décider de cette reconstruction ou de la dissolution de I'association des copropriétaires et
&ventuellement de Ja vente pure et simple de 'immeubie en bioc.

+  Une décision dune telle importance ne pourra cependant &re portée 4 lordre du jour
d'une assemblée générale extraordinaire que si elle est proposée par des copropridtaires
possédant ensemble au moins la moitié des voix.

» En oulrs, la décizion de démolir et de reconstriive #immenble ou encore celle de 1a vente
sur licitation de¢ Vensemble -du bien, ne poura éire prize guid la majorité des
quatre/cinquidmes des voix présentes ov représentées en cas de reconstruction partielle et
A I'mapimité des voix des copropriétaires en cas de xeconstruction totale ou de dissolution
de I'nssociation des copropriétaires.

*  Dans l'un comme dans l'auire cas, ou encore dans Phypothése d'une destruction totale ou
particlle de I'immenble pour toute cause étrangére 4 un sinistre couvert par une sssurance,
les dispositions de procédure prescrites cl-avant, dans le cas du « sinistre total » seront
également applicables, tant sur le chapitve de Ia cession des parts des copropriétaires qui
auraient vowé confre la reconstruction, qus sur celui de la nominafion des experis ou sur
celui de la ventilation des parts, en cas de vente,

ERATS
¢ La paricipation des acquérenrs dans les frais des présents statuty ‘st ses annexes est fixée
forfaitalrement & trois enros (3,00 €) par millidme.
TRANSCRIPTION HYPOTHECAIRE
»  Le présent acte sera transcrit au bureau des hypothéques compéient de BRUXELLES | et
il sera renvoyé 4 cette transeription fors de toutes mutations uli€ricures de fout ou partie
du bisn objet des présentes. .

DISPOSITIONS TRANSITOIRES
» Toutes les clanses reprises au présent acte sont applicables d&s qulun lot privatif aura éié
cédé par le comparant, sauf si celles-ci sont contraires i la loi en vigueur.

ELECTION DE DOMICILE
Pour 'exécution des présentes, €lection de domisile est faite par les comparants au présent
acte en leur demeurs respective indiquée ci-dessus.
' ETAY CIVIL,
+ Conformément & I'articls 11 de [a loi de Ventdse, le Notaire certifie les noms, prénoms et
domicile des comparanis au vu de teur carte d*identitd,
' ARBITRAGE
»  La compétence du Juge de paix ne falt nullement obstacls & la possibilisé de recourir &
l'arbitrage une fois que le litige est né.
Avertiszement
o Conformément & I'article 9 de la loi organique du Notariar, les comparants reeonnaissent
que le Notaire a attiré leur attention sur le droit de chaque partie de désigner libcement un
autre Notaire ou de se faire assister par un Conseil, en particulier quand I'existence
d’intéréts contradictoives ov d’engagements disproportionnés est constté.  Dans ce
contexte, ils MNous ont requis expressement d’instrumenter seul pour receveir acte et

Vontpasjuge utilede s adjoimdre-lesconsetlsd mravoc —

DONT ACTE,

fait e passe lisu et date que dessus.

Les parties Nous déclarent qu'elles ont pris connaissance du projet du présent acte au
moins cing jours ouvrables avant ia signature des présentes,
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Et aprés Jecture commentée, intégrale en ce qui concerne les perties de Facte visées 4 cet
égard par la loi, et particllement des autres dispositions, les parties signent, ainsi que Nous,
Notaire.
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ERNEUX NOTAIRE
1000-08-St-Christophe, 29-ADB
I@T 4| - figurant sous un hachurd rose au plan cf — annexd
1) 3" dtage ! partie inférioure du duplex comprenent dégapement d*escaliers, salon et salle
A manggr, cnisine, cape d'escalier privative enbve 3° et 4° étages - baleons
pérmétrigues

2) 4" élage mansardé:  patie supérieure du duplex comprenant dégagement 4 escaliers et ball de

nuit aves vide sur salon, we, salle de bain, chambre avec coin dressing,
chambre

- flgurant sous un hachuré vest clair au plan ¢l annexé

1} Sous-sols : cave 1

NOT 6| - figurant sous un hachuré orange clulr au plan of — annexé

I} Sous-sols : caves 24 (avec § comprer sau ef 2 compteurs gag) et 2b

- flgurant sous yn hachurd blen clalr au plan ci— unnexé

1} Sousssols cave 3

@0’1‘ i - fleurant sous un hachurd gris clalr ap plan ol - aonexé

1} Sous-sols cave 4 (avec 5 compeurs Slectriques)

B. DESCRIPTION DES PARTIES COMMUNES

1) Aunivesy des sous-sols ;
- dégapement d'escaliers et volde d'escalier entre sous-sols et rez-de-chaussée
~  ézagement;
- chaufferie ;
2) Aunivesu du Rez-de-chaussée !
- half ’enirée commun avec dégagement ' escaliers et volée d°escalicrs entre rez-de-chavssée et
14 étage
3) Auniveandol élage. L
- Patier et volée d’sscaller entro 1% ot 2'™ étages
4) Aunivean du2° &lage
- Palier et volée d'escalier entre 2'7° st 3*™ éfages
5) Dmue manidre générale :
- leterrain
= les éléments suivants de Ia construction ; les fondations, 12 gros-ceuvrs, la toifure et son
recouvrement, les cormiches, les goutiidres, les éeonlements d'enu pluviale, les épouts, les
canalizations de décharge des eaux usées, & N'exception des parties privatives, les cavalisations
d'ean et d’électricité desservant uniquement les parties eommunes de Pimusuble, ks
installations éventuelles de chauffage central cormun 3 PPensemble de I'immenble, &
Pexception des tuyauterios et des radiatenrs desservent uniguement les parties privatives, la
mitoyenneté, les murs pignons of les murs de clétwe, ninsi que 4 uns manidre géndeale, tout ce
gui o'est pas & usage privauf af exclusif d’une des parties privatives.
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ERNEUX HOTAIRE
1000-08-St-Chrlstophe, 29-ADB

G NOTESDES CONDITIONS EARTICULIERKS

1), Les acquérenss successifs seront subrogss aux droiie et obligations des vendaurs el aucune recherche
sur les limites juridignes mitoyennes n'a &i¢ effectude;

2) Ladestination des locaux n’est en aucune menidrs modifide du fait de la crdation du régime ds fn
coproprisie,

3) Lepropriétaire du LOT 4 e3t responsable do V'ensembls des aménagements offoctuds soug Ia stmoture ot
Je recouvremont de toiture du batiment avant (isolation, panneany, ete...) of prendra en charpe tous les
frals d’entretien et ds réparations qu’il sovhaiterait effectuer 4 ces instatlations, saufen cas
d*infiltrations par Pexdérienr de la sotture (porosité, dégaf des eauy, tempéte, e1c....), cause
indépendante et oocasionnelle ne venant pas de son chef, et pour lesquelles il interviendra & raison de sa
quote- part dans les milliémes,

En gucun cas, la stmckure de la foiture ne pourra &ire modifide sanf acceptation par la copropriéié, & la
mgjoritd des voix, et sous réserve de paxmis d urbanisime qui sezpil accordé par Ies antorités
compétentes.

4} L'étancheitd des balcons des LOTS Z, 3 ef 4 sont sous Ja regponaabilité des acquéroure respactifs des
1013 2, 3 et 4, ainsi que toute réparation e1 entretien de cetts éfanchéité, du gards - cozps ot du
reeguvrement éventuel de ce baleon (camvelage, cailiebotis, efc...)

—, 3) LeLaot 6 (cave 2a plos particulidrement) est grevé d'nme servitnde d'aceds aux compienrs {rau et gaz),

6) LeLot 8 (cave 4) cat grevé d'une servitude §'accds aux compleurs {leckriquas).

D, ANNEXE

Plans figurant les lots 1 4 8 ertableau des millidmes.

Note dressde 1o 15 décembre 2008 par :

Bureay Alain HAMON et assoclés Sprl
- ' Géometre-Expert

Rue Vanderkindere, 467
B- 1180 BR] TEg
Tél : 02fints.19.39
Fax : 02/344.59.95

Bl ; info@buresn-hamon be
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:j\,)?". aﬂofﬂ}qﬂ_ﬁ'} gﬂ&i}i\}

g {‘unmmn}( 21l

E Droit d*scritire | nonante -cing euros}(%'*ﬂﬂ &) (50 00€)
Enregistre i Namur L.

§4xlﬂ&uh clang miclle mew
Vﬂiu c/iﬂqi? ; foli case A} b5 ; onze réles, sans renvoi

Regu la somme de vingt- cmq euros (25,00 €)
Signature : L'Inspectevr Principal RE,

W 5072

P 05—
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' ERNEUX NOTAIRE
1000-08-Sr-Christophe, 29-ADB

DOCUMENT REBLATIFS A L’ETABLISSEMENT DE LACTE DEBASE DE LA PROPRIETE SISE:

COMMUNE DE BRUXELLES

IRUE SAINT-CHRISTOPHE, 23

1. CADASTRE

Section - supsaificie ; Bon communiqus
Revenu cadagmal ; non communiqus

2. TITRE DE PROPRIETE

Aladerande ds ; Monsieur Ashig Atrer - Avenus Reine Marie-Tlenrietts, 9 & 1190 FOREST
—_ Tél: 0472/89.90.91 - =mail : abistosh@hotiyail.com

Aucun tiire de propriéts n'ayant €16 fourni 4 I"Expert, P'acte de division est étab)i sovs séserve do la
vérification pur Je Notaire établistant 'acte de base, de In copacité juridique du demandeur & poser un (ol apte, et
Bails ancun recowrs possible conwe I'Bxpert.
Les plaus ci-annexés sont fournis A thre schématique et illustratif, n’sngageant pas Ja responsabilisé de
- PExpert.

3 F DEDIVISION

La présente division a ét¢ effeciués en huir lots privatifs avec parties communes dont les descriptions
suivent (division établie sous réserve de Pobtontion d*an permis d*urbanisme par les autorités compétentes,
dossier gni est & établir par le demandaur)

A DESCRIPTION DES PARTIES PRIVATIVES ;
'

LOT 1]-  flgurant sous un haclurd vert foncé an plan ci-annexé

1) Rez-de-chaussée ; surface commerciale aver Iogetis we

EDT 2 ! - figurant sous un hachurd orange foucé au plan i - gunexé

) I étage : appartement comprenant sgjour, chambre, onisine, dégagement et salle de
douche - balcon périméiriqus

LOT 3] - flgurant sous un hachuré bie foncd au plan of — annexd

1 2™ érage : appartement comprenant séjour, chambrs, culsine, dégagement ef salle de
douchs - balcon périméirigue
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ERNEUX NOTAIRE
N de Lot Niveau Surface privaitve { 8urface pondirée Mitigmes
(m? {m"
Lokt rdch: rez commercial 55,28 68,31
TOTAL: £5,26 66,31 203
Lot2 1er dlage: appartement 1.7 61,70
{ar étage: balcon 7,31 3,69
TOTAL: 89,01 66,36 61
Lot 2* &lane: apparisment 81,7 58,52
27 &lage: balcon 7,3 368
TOTAL: 85,01 62,27 181
Lot 4 3* étage: eppartement &1.82 55,46
3" Elage: cage d'escaliers 9,43 4,72
3" élaga: bajcons 234 117
4" éfaga: appariament 61,62 48,30
4" dlage: cage d'escallers 843 472
YOTAL; 144,44 145,38 354
Lots izz: cave { 5,48 2,14
TOTAL: 849 2,14 7
Lot§ 1%: caves 2a et Zb 31,03 1054
TOYAL: 31,80 16,54 32
Lat7 65 cave 3 5,08 1,66
TOTAL: 6,08 1,58 ]
Lot g 83 cave 4 6,74 222
TOTAL: 6,74 2,23 7
TOTAL: 387,88 325,57 1009
!Eureau A. HAMON & Ass. Spn -
Rue Vandgikindere, 467 Rue St-Chiistopha, 28
1180 710G) BRUXELLES
Tal: 5.98.39 Le 15 décombra 2008
Fax: 02/344.59.95
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ERNEUX NOTAIRE
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Date: 15/12/2008 —Chri A v A Hemon & Ass. Spid
a Rue St-Christophe, 29 & 1000 BRUXELLES Rue kindess, 467
118

: Rez- Objet: établissement des Tél 940

Eghelle: 17100 Niveaux: Ietteznﬁ:::gﬁu%éc documents en vue de J'acte de | F'aX: 02/344,59.95
o bage du bien sis email: info@bureau-hamon be
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ERNEUX NOTAIRE

L7

Ao e

1*ETAGE

LA

2" BTAGE

Date: 157122008

Rue St-Christophe, 29 4 1000 BRUXELLES

Echelle: 1/100

Niveanx: 1° et 2° &tages

Intvangsttijd= 7. Jan. =2010-

14: 00N+ 7637

Obiet; &tablisserment des
documenis en vue de Tacte de
base du bien sis

Bureau A Hamon & Asg, Spr
Rue " dere, 467

118 E

Tel 02/3 5.19.39
Fax:02/344.59.95

email: info@bureau-hemon be
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ERNEUX NOTAIRE
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3*ETAGE
.
é ;
tiy Hamon & Ass, Sprl
Fae erkmdere 467
. 118
o ' Objet: établissement deg Tél 19 0
-t Echelle; 1/100 Niveam:: 39 gp 4° étﬁgE}S docurnents en vue de I'acte de Fﬁx:. 62!344 5905,
. base du biex sis email: info@burea-hamon.be.
atvangsttijd= 7. Jan, ~2010-14:00-Nr. 7637







