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I,' AN DEUX MILLE TREIZE, i S

Le vingt-guatre décembre,

Par devant Nous, Maitre Louis-Philippe MARCELIS,

~  Notaire associé i Bruxelles,

A Sailnt-Josse-ten-Noode, 3 la maison communale
de la commune de Saint-Josse-ten-Noode gige avenue de
1'astronomie 13 & 1210 Bruxelles,

ONT COMPARU:

1) La COMMUNE DE SAINT-JOSSE-TEN~NOODE, ici

34‘ "~ représentée par son Collége des Bourgmestre et
Echevins, au nom duquel agit conformément & l'article

109 de la nouvelle loi communale et & l'article 8 de

la loi du trente mars mil neuf cent vingt et un: -

Mongieur le Bourgmestre, KIR Emir, né a
Charlereci, le 17 octobre 1968, domicilié & Saint-
Josse-ten-Noode (B-1210 Bruxelles), sguare Armand
Steurs, 9, titulaire de la carte d’identité numéro
590-9102339-79 ;

assisté de Monsieur NEVE Patrick Daniel |
Frangois, Secrétaire communal, né & Gand, le vingt-
sept mars mil neuf cent cinguante-huit, domicilié a
B-3090 Overijse, Teniersdreef, 17, titulaire de la
carte d’identité numéro 591-1908236-57.

Agissant en vertu d'une délibération du conseil
communal prise en date du 23 décembre 2013, dont un
extrait conforme demeurera ci-annexé (annexe 1).

Ci-aprés dénommée « Commune de Saint-Josse-ten-

PRty

Noode ».
DE PREMIERE PART.
P . 2) La société « INTERPARKING », société anonyme,
- s ayant son siége social & Bruxelles, rue de 1'Evéque,

T 1, immatriculée au registre des personnes morales,
sous le numéro d’'entreprise TVA BE 0403.459.919 / RPM
Bruxelles.

Société constituée sous la dénomination "Imoco-
mix", suivant acte regu par le notaire Jean Félix
Peeters & Louvain, le huit février mil neuf cent qua-
rante-neuf, publié & l'annexe au Moniteur belge du
vingt-sept février suivant, sous le numéro 2953 et

dont les statuts ont &té modifiés & diverses reprises
et pour la derniére fois suivant procés-verbal dressé



le vingt-sept mars deux mille treize par le notaire
Louis-Philippe MARCELIS, soussigné, publié a 1’annexe
au Moniteur belge du dix-sept avril suivant sous le
numéro 13059906.

Ici valablement représentée par

- La société privée & responsabilité limitée
KINGSDALE CONSULTING BVBA, ayant son siége social a
Bruxelles (B-1050 Bruasel), avenue Louise 127 bolte
1, représentée par son représgentant permanent,
Monsieur CRACCO Roland Francgois Alexis, né a Chicago
(Etats-Unis d’'Amérique) le douze 3juillet mil neuf
cent soixante et un, titulaire de la carte d'identité
numéro 590-8947901-65, domicilié & B-8300 Knokke-
Heigt, Magere Schorre 54, nommé& & sa fonction
dfadministrateur suivant une décision prise lors de
1’assemblée générale des actionnaires du 6 avril 2009
publiée au Moniteur belge du 19 mal suivant sous le
numéro 09070500 et en sa qualité d’administrateur-
délégué suivant une décision du conseil
d’administration du 6 avril 2009 publiée aux annexes
du Moniteur belge du 19 mai suivant sous le numéro
09070499,

Agissant conjointement avec

- Madame ROBERTI-MAY Elisabeth Sophie M.P.G.,
née a Uccle 1le dix-sept novembre mil neuf cent

soixante-trois, titulaire de la carte d’identité
numéro 591-7011505-69, domiciliée & Ixelles (B-1050
Bruxelles), avenue Maurice, 22,

Agissant en wvertu d'une délégation de pouvoir
prise suivant une | décision du conseil

d’administration du 25 février 2010, publiée aux
annexes du Moniteur belge du vingt-guatre mars
suivant, numéro 10042793,

Ci-aprés dénommée « INTERPARKING ».

DE DEUXIEME PART.

3) La société anonyme <« BELFIUS IMMO » ancienne-
ment dénommé « DEXIMMO » et avant « BRUSSELS BUSI-
NESS CENTER », ayant son siége social a Bruxelles (B-
1000 Bruxelles), Boulevard Pacheco, 44, lmmatriculée
au registre des personnes worales, sous le numéro
d‘entreprise TVA BE 0436.006.090 / RPM Bruxelles.

Constituée suivant acte regu par le Notaire
Georges Moulin a Ixelles, substituant le Notaire An-
dré van der Vorgt & Ixelles, le vingt-cing novembre
mil neuf cent quatre-vingt-huit publié aux annexes au
Moniteur Belge du vingt-huit décembre suivant sous le
numéro 881228-39 et dont les statuts ont été modifiés
a diverses reprises et pour la derniére fois aux
termes d’un proceés-verbal dressé par le Notaire Edwin
Van Laethem a Ixellegs le vingt-huit décembre deux
mille un publié aux annexses au Moniteur Belge du pre-



mier février deux mille deux sous le numéro 20020201-
705.

Dont les statuts ont été modifiés & diverges re-
prises et pour la derniére fois suivant procés-verbal
dressé par le notaire Carole Guillemyn, & Bruxelles,
le 8 mai 2012, publié aux annexes au Moniteur belge,
du 29 mai suivant, sous le numéro 12095615.

Ici wvalablement représentée conformément &
l’article vingt-cing de ses statuts par deux adminis-
trateurs: -

1) Monsieur SCHOLASSE Michel Georges, né a
Uccle le 14 aofit 1959, domicilié & 1410 Waterloo,
avenue deg Lilas, 75, titulaire de 1la carte
d’ identité numéro 591-0120461-89 ;

Nommé a cette fonction par décigion de
1’assemblée générale ordinaire des actionnaires de
ladite société en date du 7 mai 2010, publiée par
extraits aux annexes du Moniteur belge, du 16 juin
suivant, sous le numéro 10086429,

2) Monsieur  BONTINCK Thierry Yves  Herman
Marie, né & Gand 1le 2 aolit 1959, domicilié Rue
Breydel 39/7 & 1040 Bruxelles, titulaire de la carte
d’identité numéro 591-8288483-32

Nommée & cette fonction par décision de
1’assemblée générale extraordinaire des actionnaires
de ladite société en date du 18 aolit 2011, publiée
par extraitg aux annexes au Moniteur belge du 15
septembre suivant, sous le numéro 11139314.

Ci-aprés dénommée « BELFIUS IMMO».

DE TROISIEME PART. |
Lesquelles comparanteg ont préalablement exposé
ce gqui suit :
I. LEXIQUE

Afin d'éviter tout probléme d'interprétation du
texte du présent acte, les comparantes entendent dé-
finir les termes suilvants, au sens du présent acte,
gavoir:

- Acte de base originaire : 1l'Acte de base dres-
gé par le Notaire Yves Deschamps le 3 sep-
tembre 1990 régissant la copropriété du « Com-
plexe Rogier place Rogier » érigée initiale-
ment sur 4 niveaux en sous-gol (division de
1’ immeuble et réglement général de coproprié-
té), en ce compris les plans y annexés ;

- Acte de base sgimplifié : le présent Acte, dé-
nommé& ci-aprés « Acte » ;

- La Place Rogier : correspond a la partie de la
place Charles Rogier située en surface, a
usage piétonnier et faisant partie du domaine
public de la commune de Saint-Josse-ten-
Noode ;




« Complexe Rogier » : désigne un complexe im-
mobilier sis Place Rogier, implanté dans le
sous-sol d'une partie de la Place Rogier dé-
nommé <« Complexe Rogier » & usage de par-
kings, de commerces et de salles de réunions,
etc. érigé sur cing niveaux en-dessous de 1la
surface de la place Charles Rogier, de la rue
du__Progrés et de la rue du Brabant, oi
I"ensemble est cadastré section A numéro
8/02/e, pour 61 ares 9 centiares ; lequel Com-
plexe Rogier étant placé sous le régime de 1la
copropriété et de 1’indivision forcée simpli-
fide aux termes du présent Acte, sge gubsti-
tuant & 1l’Acte de Bage originaire, étant
l’acte regu par le Notaire Yves Deschamps,
ayant résidé a Schaerbeek, le 3 sgeptembre
1990, transcrit au premier bureau des hypo-
thégques a Bruxellesg, le 14 sgeptembre suivant,
volume 6.990 numéro 12 ;
Lot A : désigne, au sein du Complexe Rogier,
les parties privatives appartenant en totalité
a la Commune de Saint-Josse, tel que délimi-
tées sous liseré rouge aux plans repris en An-
nexe 2 au présent Acte ;
Lot B : dégigne, au sein du Complexe Rogier,
les partiegs privatives affectées a usage de
parking public reprises dans leur globalité et
qui aux termes du présent Acte sera subdivisé
en Lots Bl, B2 et B3, tel gue délimitées sous
liseré bleu 'aux plans repris en Annexe 2 au
présent Acte ;
Parties Communes : les parties desservant
l'ensemble du Complexe Rogier, & savolr exclu-
sivement
o le terrain dans lequel le Complexe Rogier
dans sa configuration ancienne a é&té
construit jusqu’au niveau - 4 ; le niveau
- 5 étant & l’origine totalement exclu du
régime de copropriété ;
o 1l'ensemble du gros cuvre du Complexe Ro-
gier constitué par les fondations, les
poutres, colonnes, dallesgs et mwmurs em-

boués ;

o les diverses canalisations d’'électricité
et d'eau ;

o les murs ou cloisons séparant deux par-
ties privatives ; <chague Propriétaire

pouvant disposer librement de leurs cdtés
des murs non porteurs. Cette libre dispo-
sition ne peut en aucun cas nuire a la
jouissance des autres Copropriétaires ;



IT.

o le groupe électrogéne (autrement dénommé
« le groupe de secours »)} situé au niveau
-1, dans un local technique situé entre
la rampe d’'accés aux parkings du Lot B et
la limite Egt dudit Lot B et tel
qu'identifié sous 1les lettres « G.E. »
gsur le plan numéro 2 repris en Annexe 2
au prégent Acte ;

« Atrium » : dégigne un ouvrage d’art con-
gistant en un volume gurmonté d’un auvent
(1’auvent demeurant & construire au jour du
présent acte) de maniére & structurer la cir-
culation verticale depuis la place Rogier
jusqu'aux fonctions souterraines et permettre
l'accés aux espaces souterrains du métro, a
prendre dans le Complexe Rogier dans sa con-
figuration originaire, et délimité par un
aplats gris avec surimpregsion en losanges
oranges sur le plan numéro 10 annexé au pré-
sent acte {Annexe 2). Ledit velume ne fait
pas partie du Complexe Rogier, ni de la pré-
sente copropriété conformément &a II, section
1, 1.1.

« Edicule » : Dbitiment situé au niveau 0
abritant les ascengeurs numéros 1, 2 et 3
permettant l’accés aux volumes situés sous la
Place Rogier, tel qu‘implanté au plan numéro
1 et visible sur les élévations reprises aux
plans numéros 7 et 11 (Annexe 2).

Les « Accés communs » : Quvrage souterrain
connecté & la rampe hélicoidale du Lot B au
niveau -2 et implanté& pour partie sous la rue
de Brabant et pour partie dans les fonds voi-

sins {commerces et autres volumes gitués
entre les rues de Brabant et Gineste, sous le
tunnel de la jonction Nord-Midi), permettant

d’accéder aux parkings souterrains wvoisins
(Dexia Tower, Covent Garden, et parking sous
le tunnel de la Jjonction Nord-Midi rue de
Brabant) ainsi qu’au Lot B, dont les statuts
gont définis dans l1’Acte du 21 juin 2007 pas-
gé& devant le Notaire Louis-Philippe Marcelis.

Le Métro : OQuvrages souterrains existants, a

usage de stations de métro et de pré-métro,
propriété exclusive de la Région bruxelloise,
situés sous la Place Rogier (en bordure de
celle-ci et des Lots A et B) et gous la Rue
du Progrés, notamment sous les salles faisant
partie du lot A.

EXPOSE PREALABLE.



1. La propriété de la place Rogler et de ges sous-
sols était & l’origine structurée comme suit

- La Région de Bruxelles-Capitale était proprié-
taire de la station de métro Rogier, des tunnels
de pré-métro et métro.

- Pour le reste, la place Rogier et ses guatre ni-
veaux de sous-sols ont été placés sous le régime
de la copropriété et de 1l’indivision forcée par
Acte de base du 3 septembre 1990 passé devant le
Notaire Yves Dechamps.

Aux termes de cet Acte de base originaire, 1la
Commune é&tait propriétaire de la surface de 1a
place Rogler proprement dite ainsi que des rues
adjacentesg, exceptées certaines emprises qui ap-
partiennent aux Lot A ou Lot B, telles que les
rampes d’accés au Lot B, etc.

Les sous-sols étailent quant & eux divisgés en

deux lots

o LOT A : ce lot {(dans sa configuration an-
cienne) appartenait au domaine privé de la
Commune ; il s'agit des salles

d’expositions et de leurs annexes (locaux
techniques et de rangement) situées aux ni-
veaux -1 et -2 ;

o LOT B : ce lot (dans sa configuration an-
cienne) appartenait en indivision & BEL-
FIUS IMMO et INTERPARKING ; il s’agit du
parking dit « Rogier » situés aux niveaux -
1 & -4 et de leurs annexes {locaux tech-
nigues et de rangement) dans son ancienﬁe
configuration.

Cet Acte de base originaire prévoyait par ail-

leurs diverses servitudes ainsi gqu’une zone de

circulation permanente pour le public allant de
la place Rogier jusgu’au niveau -4 (accés au mé-

tro) .

2, A Y occasion de l’instruction des demandes de
permis relatives & la construction des immeubles dé-
nommés Dexia Tower et Covent Garden sur la place Ro-
gier, la Commune de Saint-Josse-ten-Noode a décidé de
revitaliser 1l’ensemble du quartier de la Place Rogier
et ce, grdce aux moyens financiers mis & sga disposi-
tion par les charges d’'urbanisme des deux projets im-
mobiliers.

3. Dans ce contexte, la Commune a confié au bureau
dfétude Clerbaux et Pinon une mission de réflexion et
d’étude qui a débouché sur un plan directeur.

Sur la base de ce plan, la Commune a notamment
imposé que des accés communs souterrains soient réa-
lisés pour les quatre parkings situés autour de 1la
place Rogier, & savoir le parking de la Dexia Tower,




celui du Covent Garden, celui du magasin Liedts situé
sous le pont de Brabant et le parking public « Ro-
gier »,

La réalisation de ce plan directeur impliquait

en outre la disparition du premier niveau de salles
situées au niveau -1 de la place Rogier. En compensa-
tion de la disparition de cesg espaces, il a été envi-
sagé de réaliser un cinguiéme niveau de sous-sol sous
le niveau -4 existant.
4, La Commune de Saint-Jogse-ten-Noode a décidé
d’affecter une partie des charges d’urbanisme géné-
rées par les projets Dexia Tower et Covent Garden a
la revitalisation de 1la Place Rogier et de ses
abords, dont la réalisation du niveau -5 du Complexe
Rogier.

La création de ce niveau -5 a été autorisée par

un permis d’urbanisme délivré par le Colleége des
Bourgmestre et Echeving de la Commune en date du 30
novembre 2004.
5. Malgré l’existence du plan directeur déja réali-
sé par le bureau Clerbaux et Pinon pour compte de la
Commune, la Région a, début 2006, lancé un marché pu-
blic relatif & "L'étude du réaménagement de 1'espace
public de la Place Rogier et des voies régionales de
la Petite Ceinture entre la rue Gineste et 1'avenue
Albert II'M.

Le projet approuvé abandonne 1‘/idée d’abaisser

le niveau de la place Rogier wmals conserve le volume
construit de maniére d structurexr la circulation ver-
ticale depuis la place Rogier jusqu?aux fonctions
souterraines et permettre l'accés aux espaces souter-
rains du métro et accessoirement aux lots A et B.
6. Le 11 janvier 2006, un accord a été conclu a ce
propos entre le Bourgmestre de la Commune, d'une
part, et le Ministre Président et le Ministre de la
Mobilité et des Travaux Publics de la Région, d'autre
part.

Le 25 juillet 2008, un permis d'urbanisme poxr-
tant la référence 14/PFD/182325 relatif au réaménage-
ment de l'espace public de la place Rogier a é&té dé-
livré par 1'AATL/BROH.

Le 21 novembre 2008, le Gouvernement de la Ré-
gion a donné son approbation guant aux principes de
partage du financement et des responsabilités respec-
tivement entre la Commune et la Région, dans le cadre
des différentes initiatives prises par chacune
drentre elles.

Le Gouvernement de la Région a ainsi donné mis-
sion au Ministre de la Mobilité et des Travaux Pu-
blics de négocier Ll'achat du futur Atrium avec la
Commune .



7. Suite & un accord du Congeil communal du 18 jan-
vier 2009, une convention de coopération relative au
réaménagement de la place Rogier a été conclue entre
la R&gion de Bruxellesg-Capitale et la Commune en date
du 21 avril 2009.

Aux termes de cette convention de coopération,
il est notamment prévu que la Commune se porte fort
envers la Région de devenir propriétaire exclusive
des volumes du futur Atrium ainsi gque de volumes an-
nexes situés au niveau -~ 3 et - 4 (article 4 de cette
convention) .

En ce qui la concerne, la Ré&gion s'engage envers
la Commune a acquérir les volumes ainsi libérés, et
ce, a4 la premiére demande de la Commune.

I1 est en outre prévu dans cette convention gue

la surface de la place Rogier, & 1‘heure actuelle
propriété exclusive de la Commune {domaine public},
sous réserve des exceptions précitées, sera désaffec-
tée pour partie du domaine public de la Commune et
transférée a la Région.
8. Un accord-cadre a dés lors &té sgigné par les
comparantes en date du 23 juillet 2009, ayant pour
objet d’arréter l’'ensemble des conditions et modali-
tés de cette reconfiguration compléte du Complexe Ro-
gier, afin également de tenir compte des nuisances
gque le chantier Atrium allait inévitablement générer
notamment au détriment de 1l’exploitation du parking
public.

Conformément & cet accord-cadre, les travaux de

reconfigukation de la copropriété ont débuté lle 1ler
octobre 2009 et le 15 octobre 2009 dans le Lot B,
9. Par ailleurs, vu la profondeur des sallegs et les
possibilités de sorties de secours, les pompiers
n‘ont donné un accord que pour la présence de 1.150
personnes dans les salles. Sur les cing mille métres
carrés (5.000 m?) de salles, seuls troig mille quatre
cent cinguante métres carrés (3.450 m?) étaient donc
nécessailres.

Un permis d’urbanisme ayant pour objet la recon-
figuration des salles, et notamment la réduction de
leur superficie, a été délivré le 27 janvier 2011.

Les espaces laissés wvacants pouvant uktilement
€tre utilisés comme parking, une demande de permis
d’urbanisme et d’environnement de classe 1B a été
introduite le 30 mars 2011, afin d’ cbtenir
l’autorisation d’augmenter le nombre de places de
parking de 87 places.

Deux permis d’urbanisme (numéro 19.257 du 27
aoit 2008 et numéro 19.507 du 16 janvier 2012) et
deux permis d’environnement de c¢lasse 1B (numéro
321229 du 9 septembre 2009 et numéro 375772 du 28 oc-



tobre 2011) ont &té délivrés, autorisant la création
de nouvelles places et une exploitation de 509
places.

10. Dans ce contexte, le Complexe Rogier tel gue dé-
crit dans 1l/'Acte de base originaire et les plans qui
y étaient annexés ne correspond plus a la réalité,
compte tenu

- du fait gue certains éléments n’ont jamais été
réaligés de la maniére indiquée sur 1les plans
annexés a4 l’Acte de base originaire ;

- de 1la réalisation d'un cinquiéme niveau de
gous~gol destiné initialement & compenser la
perte d'un niveau de salles, et ce, pour le
compte de la Commune, cinguiéme niveau dont
l'existence, de par sa configuration ne ge
congolt gu’intégrée dans 1l’engemble de la
copropriété du Complexe Rogier ;

- de la réalisation des Accég communsg ;

- de la réalisation du volume de 1’Atrium
destiné & étre c¢é&dé & la Région et de 1la
réorganisation deg Liots A et B en découlant ;

- de la reconfiguration des salles d’exposition
en salles de réunion et du remplacement dfune
partie de ces salles d’exposition par du

parking.
Dans sa version finale, postérieure & sa
reconfiguration intégrale, le Complexe Rogier
comprend

- des zonesgs anciennement |comprises dans le
régime de copropriété mais qui seront
dorénavant exclues du régime de copropriété et
d’indivision forcée du Complexe Rogiler, car
destinées & étre cédées &4 la Réglon par la
Commune qui en sera dans 1’intervalle et aux
termes du présent Acte, devenue propriétaire
en suite de 1’échange de volumes gui sera
constaté dans le présent Acte ;

- des zones placées sous le régime de
copropriété et d’indivision forcée, a savoir

e des parties communes limitativement
énumérées ;
¢ des parties privatives
» le Lot A, appartenant a la Commune
de Saint-Josse-ten-Noode,
* le Lot B, subkdivisé en trois zones

¢ Lot Bl appartenant en
indivision & BELFIUS IMMO et
INTERPARKING.

¢ Les Lots B2 et B3 appartenant

[

ad la Commune de Saint-Josse-
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ten-Noode,

Compte tenu des éléments exposgsés ci-dessus, la
copropriété telle gue décrite dans 1l’acte de base du
3 geptembre 1990 doit étre reconfigurée en profondeur
afin de tenir compte

d’une part, de la réalisation et de
l’intégration dans le régime de la copropriété du
Complexe Rogier du niveau -5 et,

d’autre part, de la réalisation de 1'Atrium dans
des volumes qui faisaient partie de la copropriété
d‘origine, maisg gqui doit aujourd’hui &tre exclu de la
copropriété du Complexe Rogier.

A l'occasion de cette reconfiquration matérielle
importante, les Comparantes souhaitent par ailleurs
que la copropriété actuelle devienne une copropriété
dite simplifiée au sens de l’article 577-2 du Code
Civil, ce que la nature, la configuration et la des-
tination des lieux justifie pleinement, dés lors que
le Lot A d’une part et le Lot B, subdivisé en Lots
Bl, B2 et B3, d’autre part, sont parfaitement indé-
pendants du point de wvue technigue et fonectionnel,
n‘ayant en commun que le terrain d’'assiette du Com-
plexe Rogier et certains é&léments infrastructurels.

Cela impligue gu'hormis les parties limitative-
ment énumérées gui resteront communes aux différents
lots privatifs compogant le Complexe Rogier, les
autres parties cowmposant ce complexe seront inté-
grées dans les lots privatifs, des servitudes é&tant
crééeg 1la ou cela s'avére nécesgaire.

| La reconfiguration du Complexe Rogier implique :
1°) gue des parties dudit Complexe Rogier gui
étaient antérieurement des partieg communes apparte-
nant en indivision aux membres de 1’Association des
Copropriétaires dans le cadre de 1’Acte de Basge Ori-
ginaire, soient dorénavant dans le cadre de
1l’adoption des nouveaux statuts de la copropriété qui
résulteront du présent Acte, considérées comme des
parties privatives, propres soit au Lot A, solt aux
L,ots Bl, B2 et B3 ;

2°) que desg partiesgs dudit Complexe Rogier qui
étaient antérieurement des parties privatives propres
au Lot A appartenant a la Commune de Saint-Josse-ten-
Noode, soient dorénavant intégrées dans les parties
communes du Complexe Rogilier, dans le cadre de
1’adoption des nouveaux statuts de la copropriété gqui
résulteront du présent Acte ;

3°) que des parties dudit Complexe Rogier qui
étaient antérieurement des parties privatives propres
au Lot B appartenant dans sa configuration ancienne
en indivision & BELFIUS IMMO et INTERPARKING, soient
dorénavant intégrées dans les parties communes du
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Complexe Rogier, dans le cadre de l’adoption des nou-
veaux statuts de la copropriété qui résulteront du
présent Acte ;

4°) gue des parties dudit Complexe Rogier qui
étaient antérieurement des parties privatives propres
au Lot A appartenant a la Commune de Saint-Josse-ten-
Noode, scient dorénavant intégrées dans leg parties
privatives du Lot B, dang le cadre de 1l’adoption des
nouveaux statuts de la copropriété gui résulteront du
présent Acte ;

5°) que desg parties dudit Complexe Rogier gui
étalent antérieurement deg parties privatives propres
au Lot B appartenant dans sa configuration ancienne
en indivision & BELFIUS IMMO et INTERPARKING, solent
dorénavant intégréesgs dans les parties privatives du
Lot A appartenant a la Commune de Saint-Josse-ten-
Noode, dans le cadre de 1l'adoption des nouveaux sta-
tuts de la copropriété gqui résulteront du présent
Acte, soit encore des parties privatives intégrées a
1/Atrium, et par conséquent exclues de la copropriété
du Complexe Rogler et attribuées pour la totalité en
pleine propriété a la Commune de Saint-Josse-ten-
Noode.

6°) que le cinguiéme niveau en sous-sol qui a
été creusé et créé en-dessous des constructions an-
ciennes du Complexe Rogier, dans la partie du terrain
qui, dang la configuration ancienne du Complexe Ro-
gier, était exclue du régime de copropriété, soit in-
tégré dorénavant dans 1l’ensemble du Complexe Rogier,
étant entendu que ce cinquiéﬁe niveau en sous-sol est
composé

d'une part de parties qui aujourd’hui appartien-
nent exclugivement en pleine propriété & la Commune
de Saint-Josse-ten-Noode, et qui aux termes du pré-
sent Acte, constitueront des parties communes appar-
tenant aux différents copropriétaires de
1'Assgociation des Copropriétaires dans les propor-
tions ci-apreés définies et ;

d'autre part de parties qui aujourd’hul appar-
tiennent exclusivement en pleine propriété a la Com-
mune de Saint-Josse-ten-Noode, et gui aux termes du
présent Acte continueront 4 appartenir en pleine pro-
priété a la Commune, & titre de Lot privatif (Lot
B3).

7°) qu’aucun des patrimoines des trolis copro-
priétaires composant 1’Association des Coproprié-
taires du Complexe Rogier, ne s'enrichira aux termes
du présent Acte, par sulte de la reconfiguration du
Complexe Rogier, parce que

* Zoit les surfaces privatives d'un Lot inté-
grées soit dans l’un des autres Lots, soit dans les
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parties communes , ont até compensées par
l’intégration dans les parties privatives de ce méme
Lot, de surfaces équivalenteg gui faisaient antérieu-
rement parties des parties communes ou de l’auktre
Lot ;

** goit, parce gque les nouvelles parties priva-
tives et communes construites (& l’exception du cin-
guiéme niveau en sous-sol) ont &té érigées par et aux
frais de BELFIUS IMMO et d’INTERPARKING dans les
proportions dans lesquelles ces deux sociétés détien-
nent le Lot Bl, et qu’elles ont ensuite d‘une part
été intégrées dans le Lot Bl, et d'autre part é&té
prises en compte pour déterminer la nouvelle réparti-
tion des quotités dans leg parties communes entre le
Lot A et le Lot B2 d'une part et le Lot Bl dfauktre
part, et dans la détermination de la proportion des
droits indivis respectifs d’INTERPARKING (2/3) et de
BELFIUS IMMO (1/3) dans le méme Lot B.

11. En conséquence, le présent Acte a pour objet

a) dfacter 1'échange de volumes pour cause
d'utilité publique, entre les comparantes, intervenu
a la demande de la Commune de Saint-Josse-ten-Noode ;

b) d’acter une nouvelle division du Complexe Ro-
gier en quatre lotg distincts A, Bl, B2 et B3 et une
nouvelle répartition des quotités dans les parties
communes entre leg gquatre Lots ;

c¢) l'adoption des statuts de la copropriété sim-
plifiée entre les Lots A et B, B2 et B3 ;

d) la constitution deg différentes servitudes
grevant ou profitant & chacun de kes quatre Lots,
afin de permettre & chacun de ceux-c¢i de coexister de
maniére indépendante et la constitution de diffé-
rentes servitudes grevant ou profitant & 1/Atrium.

CECI EXPOSE, IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI
SUIT :

I. ECHANGE POUR CAUSE D'UTILITE PUBLIQUE ET NCUVELLE

DIVISION DU COMPLEXE ROGIER EN QUATRE LOTS DISTINCTS

A ET Bl, B2 et B3 ET NOUVELLE REPARTITION DES QUOTI-

TES DANS LES PARTIES COMMUNES ENTRE LE LOT A ET LES

LOTS Bl, B2 et B3 D’UNE PART, ET DANS LA DETERMINA-

TION DES DROITS RESPECTIFS DES COMPARANTES DANS CES
MEMES LOTS

1. Ancienne configuration

En vertu de 1l’Acte de Base Originaire du 3 sep-
tembre 1990, le Complexe Rogier comprenait deux Lots
A et B et était composé, & 1’épogue, comme suit
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Le Lot A, qui appartient en totalité a la Commune
de Saint-Josse-ten-Noode, et qui comprenait suivant
description figurant dans l’acte initial d’adoption
des statuts de la copropriété

a) en propriété privative et exclusive :

1. Au niveau - 1 :
- la galerie gituée autour de la place Etienne

Lenoir (niveau - 2) ;

- les zones de circulation piétonne depuis la
place Rogiler jusqu’au niveau - 2 et vers le
métro - 1, comprenant notamment des escaliers

et escalators ;

- le magasin sgitué entre la prise d'air et les
escaliers vers la place Rogier ;

- le grand magasin contigu au parking - 1, com-
prenant un escaller d'accés vers la place Ro-
gier a4 usage de la 8.T.I.B. (condamné au mo-
ment de la rédaction dudit acte) ;

- un local technique & usage de la S.T.I.B.
sous les escaliers et escalators menant a la
place Rogier ;

le tout pour une superficie totale de 1.578,78

métres carrés.

2., Au niveau - 2 :

L‘ensemble du plateau privatif & 1'exception
de la rampe d'accés carrossable vers les par-
kings, savoir

- la grande salle d’exposition ;

- huit réserves i

- qguatre locaux techniques ;

- deux vestiaires ;

- une zone d’accueil ;

- des locaux sanitaires ;

- 8ix bureaux ;

- un secrétariat ;

- deux atellers ;

- une zone de stockage ;

- une machinerie ;

- 1l’escalier de services ;

- troisg sas ;

- la bibliothéque ;

- divers dégagements ;

- la place Etienne Lenoir ;

- les zones de circulation permanente pour le
public comprenant des escaliers et escalators
depuis le niveau - 1 jusqu’aux niveaux - 3 et
— 4 ;

- deux locaux techniques & usage de la
S.T.T.B. ;
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- l'escalier vers le métro - 1 et deux esca-
liers latéraux ;

- la sortie de secours de la sous gtation tech-
nigue « Crolsades » et le dégagement contigu
en direction du passage public sous le Man-
hattan Center ;

- le local de wventilation des parkings (&
l’exception de l’appareillage) ;

le tout pour une superficie totale de 5.945,81

meétres carrés.

3. Au niveau - 3 :

- les vides au-dessus des magasins, de la gale-
rie vers le City 2 et du local technique de
la §.T.1I.B. ;

- la zone comprenant l'‘escalier et leg escala-
torg du niveau - 2 au niveau - 4 ;

- le local wventilation desservant le niveau -
2 ;

le tout pour une superficie totale de 656,99

métres carrés.

4. Au niveau - 4 ;

- les magasing et zone de magasins ;
- la chapelle ;
- la galerie verg City 2 ;
- la zone comprenant l’escalier et les escala-
tors vers les niveaux supérieurs ;
- le local technique de la 8.T.I.B. ;
- la partie du sas vers le parking - 4 sgise
dans la zone de magasins ;
le tout pour une superficie totale de 556,04
métres carrés.
b) en copropriété et indivision forcée :
Les guatre cent guarante-trois/milliémes
(443/10008mes) indivis des parties communes, dont
le tréfonds du terrain.
L’ensemble é&tant dénommé ci-aprés les « Salles
d’'Exposition ».

Le Lot B affecté a4 1’usage de parking public, gui
appartenait jusqu’a ce jour en indivision et dans les
proportions suivantes aux sociétés anonymes BELFIUS
IMMO et INTERPARKING

- 4 concurrence de cent deux/trols cent sep-
tiémes 4 la société anonyme BELFIUS IMMO,
et ;

- 4 concurrence de deux cent cing/trois cent
septiémes & la société anonyme INTERPARKING,

et qui comprenait sulvant description figurant dans
l’acte initial d’adoption des statuts de la copro-
priété
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a) en propriété privative et exclusive :
1. Au niveau 0 :
- la rampe d’accés carrossable & usage
d’entrée vers les parkings, cette rampe étant
toutefois située dang l'assiette de la voirie
de la place Rogier ;
- la rampe d'accés carrossable 4 usage de
sortie des parkings, cette rampe étant toute-
foig gituée dang l'assiette de la voirie de
la rue de Brabant ;
le tout pour une superficie totale de 144,60
métres carrés.
2, Au niveau - 1 :
- le parking - 1 ;
- la rampe d'accés carrossable en provenance
de la Place Rogier et menant vers le niveau -
2
- le local de ventilation du parking ;
le tout pour une superficie totale de 2.378,44
métres carrés.
3. Au niveau - 2 :
- la rampe d'accés carrossable en provenance
du niveau - 1 et menant vers le niveau - 3 ;
- la rampe de sortie carrossable vers la rue
de Brabant ;
le tout pour une superficie totale de 1.022,65
métres carrés.
4. Au niveau - 3 :
- le parking - 3 ;
- la rampé d'accés carrossable en provenance
du niveau - 2 et menant vers le niveau - 4 ;
- une réserve ;
- 1l'escalier de service avec un sas et une
réserve ;

H

le sas d’accés & l’esgcalier situé entre la
galerie du niveau -~ 4 et la place Lenoir ;
- le local technique de la 8§.T.1.B. ;
le tout pour une superficie totale de 3.688,23
métres carrés.
5. Au niveau - 4 :
- le parking - 4 ;
- la rampe d'accés carrossable vers le niveau

- un réduit ;
- 1'egscalier de service avec un gsas et un
local sanitaire ;
- la partie du sas d'accés a la galerie vers
City 2, comprise dans la zone parking ;
- un local avec gtation de pompage de 1la
S.T.I.B. ;
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le tout pour une superficie totale de 3.789,18
métres carrés.

b) en copropriété et indivision forcée ;

Les cing cent cingquante-sept/milliémes
{557/1000émes) indivig des parties communes,
dont le tréfonds du terrain.

2. Origine de propriété

Origine de propriété dans le chef de la Commune
de Saint-Josse-ten-Noode et d'INTERPARKING et BELFIUS
IMMO

A l'origine, 1la Commune de Saint-Josse-ten-
Noode, était propriétaire de 1l'ensemble du complexe
« Fonds Rogier » tel gque décrit c¢i-dessus, a savoir
a) les constructions (i) partie pour les avoir fait
ériger & seg frais et (ii) partie pour 1les avoir
acquises de 1'ETAT BELGE il y a plus de trente ans a
compter de ce jour, transcrit au premier bureau desg
hypothégues & Bruxelles, le seize juillet suivant,
volume 5282 numéro 17 et b) le terrain pour en étre
propriétaire depuis plus de trente ans a compter de
ce jour.

Ensuite, aux termes

a) d’un acte de wvente regu par le notaire Yves

Dechamps, prénommé, le seize mars mil neuf
cent nonante, transcrit au premier bureau des
hypothégques a Bruxelles, le 19 mars suivant,
volume 6929 numéro 8, et ;

b) d’un acte de venté regu par le notaire Yves

Dechamps, prénommé, le trois septembre mil

neuf cent nonante, transcrit au premier
bureau des hypothéques & Bruxelles, le
gquatorze septembre guivant, volume 6990

numéro 13 ;

elle a vendu dans les proportions indiquées ci-
dessus le lot privatif B, aux sgociétés anonymes
NAPARC et EXPLOITATION ET GESTION.

INTERPARKING se trouve actuellement aux droits
et obligations de la société anonyme NAPARC portant
sur ges droits indivis dans le lot B du Fonds Rogier,
pour se les étre vu transférer dans le cadre de la
fusion par absorption de ladite société anonyme
NAPARC, congtatée aux termes de procés-verbaux
dressés par le notaire Gérald Snyers d'Attenhoven, &
Bruxelles, le 19 décembre 1996, transcrit au premier
bureau des hypothéques a Bruxelles, le 13 Jjanvier
1997, volume 7885 numéro 4.

BELFIUS IMMO se trouve actuellement aux droits
et obligations de la société anonyme EXPLOITATION ET
GESTION portant sur ses droits indivis dans le lot B
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du Fonds Rogier pour se les é&tre vu transférer, alors
qu’elle étalt encore dénommée BRUSSELS BUSINESS
CENTER, dans le cadre de la fusion par absorption de
la société anonyme EXPLOITATION ET GESTION, constatée
dans des procés-verbaux dressés par le notaire Edwin
Van Laethem, ayant régidé a Ixelles, le 5 décembre
1997, transcrit au premier bureau des hypothégques a
Bruxelles, le 22 décembre suivant, volume 8044 numéro
6.

Enfin, par acte du 3 septembre 1990, dressé par
le notaire Yves Deschamps, et transcrit au premier
bureau des hypothéques & Bruxelles, le 14 septembre
suivant, wvolume 6990 numéro 12, contenant adoption
des statuts de la copropriété du Complexe Rogier, il
avalit été expressément stipulé par ailleurs qgue sont
exclus de la copropriété les éléments suivants, a
savolr : toutes les zones faisant partie du Domaine
public de la Commune de Saint-Josse-ten-Noode, étant
entendu que 1’ensemble des parties privatives et
communes du Fonds Rogiler telles que décrites ci-avant
et dans ledit acte, sont guant a elles situées dans
le Domaine privé de la Commune de Saint-Josse-ten-
Noode ; ces zones failsant partie du Domaine public de
la Commune de Saint-Josse-ten-Noode sont décrites
comme suilt dans ledit acte

Ces =zones comprennent essentiellement la place
Charles Rogier, ainsi que les parties des 7rues
joignantes. Elles sont reprises au plan numéro 0
annexé au dit acte, sous liseré orange.

Ces zonds comprennent notamment :

1. la place Charles Rogier proprement dite, a
usage piétonnier, dans le prolongement du Centre
International Rogier (configuration & 1’époque de 1la
signature dudit acte) ;

2. une zone de circulation permanente pour le
public donnant accés au métro situé en sous-sol et
comprenant un escalier et deux escalators (mais a
1’exclusion de ces derniers). Cette zone est reprise
sous liseré jaune au plan numéro 0 resté annexé au
dit acte.

3. une zone dfaccés au niveau - 1, réservée
aux gervices de la Société des Transports
Intercommunaux de Bruxelles (en abrégé S.T.I.B.) et

actuellement (4 la date de signature dudit acte)
condamnée. Cette zone est reprise sous liseré brun au
plan numéro 0.

4. des zones de circulation automobile (voirie
communale) dans le prolongement de la rue du Progreés,
de la rue de Brabant, de la rue Saint-Lazare, de
l1ravenue du Boulevard et de la rue des Croisades.

5. des zones de circulation piétonne
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constituées par les parties des trottoirs des artéres
définies ci-dessus.

3. Nouvelle configuration

En vertu du présent nouvel acte de bage et de la
réorganisation de la copropriété, le Complexe Rogier
sera divisé en quatre Lots A, Bl, B2 et B3, doréna-
vant décrits comme ci-aprés et qui aux termeg du pré-
sent Acte, appartiendront

* leg Lots A, B2 et B3 & la Commune de Saint-
Josse-ten-Noode et ;

* le Lot Bl en indivision entre BELFIUS IMMO et
INTERPARKING, dang les proportions de un tiers indi-
vis en pleine propriété & BELFIUS IMMO et deux-tiers
indivis en pleine propriété & INTERPARKING,

cette nouvelle divisgion dudit Complexe Rogier et
cette nouvelle description des Lots, devant se conce-
voir comme étant le résultat des cegsions réciproques
de surfaces communes et privatives, des interventions
et constructions nouvelles intervenues entre lesg
trois copropriétaires composant 1’Association des Co-
propriétaires du Complexe Rogier, ou du fait de ceux-
ci, telles que décrites au point 10 de 1'exposé préa-
lable ci-avant.

La nouvelle configuration de la copropriété com-
porte trois typesg de murs & savoir

1} Les murs privatifs : il s’agit des murs non por-
teurs situés & 1l'intérieur et / ou & la limite
d’un lot et dont la pleine propriété est acquise
au propriétaire de ce lot.

2) Les murs communs : il &’agit soit des murs, co-
lonnes, poutres,.. porteurs de la copropriété,
soit des murs séparant les deux lots.

3) Les murs mitoyens : il g’agit degs wmurs délimi-

tant le périmétre extérieur de la copropriété et
dont la « face » intérieure appartient a4 un lot
et la « face » extérieure & un tiers & la copro-
priété.

Le Lot A affecté 4 l’usage exclusif de salles
polyvalentes, qui appartient en totalité a la Commune
de Saint-Josse-ten-Noode (domaine privé), et qui com-
prend dorénavant

a) en propriété privative et exclusive :

Au niveau 0 : la sortie sur la Place de
l’escalier numéro 12 et repris sous liseré ou teinte
rose au plan numéro 106 repris en Annexe 5 au présent
Acte ;

le tout pour une superficie de 8,87 métres car-

résg,
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Au niveau - 1 : leg salles de réunion et de con-
férence délimitées sous liseré ou teinte rose au plan
numéro 105 repris en Annexe 5 au présent Acte, des
réserves et des locaux techniques;

le tout pour une superficie totale de 798,54

métres carrés.

Au niveau - 2 : la zone d’exposition et de con-
férence délimitée sous liseré ou teinte rose au plan
numéro 104 repris en Annexe 5 au présent Acte, des
réserves, des locaux techniques, du guail de décharge-
ment ;

le tout pour une superficie totale de 3.125,98

métres carrésg.

Au niveau - 3 : le local technique délimité sous
liseré ou teinte rosge au plan numéro 103 repris en
Annexe 5 au présent Acte ;

le tout pour une superficie totale de 72,84
métres carrés.

Le Lot A n’est pas autorisé a4 créer de nouvelles
places de parking accessibles au public, sauf accord
préalable, exprés et écrit du propriétaire du Lot
Bl. Cette interdiction n‘empéche toutefois pas que le
Propriétaire du Lot A puisse implanter dans son Lot,
une aire de stationnement, pour les besoins exclusifs
de fonctionnement des salles polyvalentes et moyen-
nant obtention des toutes les autorisations néces-
saires.

Les porteg situées a l’intérieur d’un méme Lot
appartiennent & ce Lot. Les portes séparant des Lots
et / ou fonds appartenant & des propriétairés diffé-
rents sont identifiées sur les plans et appartiennent
au Lot / Fonds repris dans le tableau ci-dessous

Au niveau 0

- La porte coulissante permettant 4’accéder aux
agscenseurs a partir de la voie publigue : appar-
tient au Lot Bl ;

Au niveau -1

- P-1. Rf 1/2h 27 83x206 : appartient au lot A ;
- P-1 Rf 1/2h 34 103x206 : appartient au lot Bl ;

- P-1 Rf 1/2h 8 93x206 : appartient au lot Bl ;
Au niveau -2

- P-2. Rf 1/2h 50 93x206 : appartient au lot A ;

- P-2, Rf 1/2h 54 93x206 : appartient au lot A ;

- P-2. Rf 1/2h 55 93x206 : appartient au lot A ;

- P-2. Rf 1/2h 5 103x206 : appartient au lot B2 ;
- P-2. Rf 1/2h 48 103x206 : appartient au lot B2 ;
- P-2. Rf 1/2h 8 128x211 : appartient au lot A ;

- P-2, Rf 1/2h 7 128x211 : appartient au lot A ;
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- P-2. Rf 1/2h 10 128x211: appartient au lot A ;
Au niveau -3

- P-3. Rf 1/2h 5 93x206 : appartient au lot A ;
Au niveau -4

- P-4. Rf 1/2h 22 93x206 : appartient au lot B2 ;
Au niveau -5
- P-5. Rf1/2h/06 83x206: appartient au lot B3.
b) en copropriété et indivision forcée :
les cent nonante-guatre/milliémes indivis
{(194/1.000 émes) des Parties Communes.

Le Lot Bl affecté 4 l’usage de parking public,
gui appartient en indivision et dans les proportions
suivantes aux sociétés anonymes BELFIUS IMMO et IN-
TERPARKING

- &8 concurrence d’un tiers 4 la société anonyme
BELFIUS IMMO, et ;

- d concurrence de deux tiers 4 la société ano-
nyme INTERPARKING,
et qui comprend dorénavant

a) en propriété privative et exclusive :

Au niveau 0 :

- la rampe d'accés au parking, deux ascenseurs
et leur sas identifiés sous les numéros 1 et 2 et
repris sous teinte bleue au plan numéro 106 repris en
Annexe 5 au présent Acte;

le tout pour une superficie de 171,18 métres
carrés.

Au niveau L 1 : f

- une partie du plateau de parkings reprise sous
teinte bleue non hachurée au plan numéro 105 repris
en Annexe 5 au présent Acte, comprenant en outre une
rampe hélicoidale, différents escaliers, des locaux
techniques, un local contenant le groupe électrogéne,
ledit groupe électrogéne constituant une partie
commune du Complexe Rogier, de sorte que le 1local
dans lequel il s=se trouve est grevé d’une servitude
d‘usage et d'accés Oafin de permettre le maintien du
groupe électrogéne dans ledit local et 1l'accés a
celui-ci par le personnel de maintenance, des sas ;

le tout pour une superficie totale de 2.302,87

métres carrés,

Au niveau - 2 :

- une partie du plateau de parkings reprise sous
teinte bleue non hachurée au plan numéro 104 repris
en Annexe 5 au présent Acte, comprenant notamment la
rampe hélicoidale et sa connexion aux Accés communs,

le tout pour une superficie totale de 1.014,53

métres carrés.

Au niveau - 3 :
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- le plateau de parkings reprise sous teinte
bleue non hachurée au plan numéro 103 repris en
Annexe 5 au présgsent Acte, comprenant notamment une
rampe hélicoidale, différents escaliers, sas et
locaux technigues ;

le tout pour une superficie totale de 3.325,43

métres carrés.

Au niveau - 4 :

- le plateau de parkings repris sous teinte
bleue non hachurée au plan numéro 102 repris en
Annexe 5 au présent Acte, comprenant notamment une
rampe hélicoidale, différents escaliers, sas et
locaux techniques ;

le tout pour une superficie totale de 3.384,61

métres carrés

b) en copropriété et indivision forcée : quatre
cent nonante-trois / milliémes indivis {493
/1.0008mes) des Parties Communes.

Le Lot privatif « B2 », & usage de parking pu-
blic, qui appartient en pleine propriété a4 la Commune
de Saint-Josse-ten-Noode, et guli comprend

a) en propriété privative et exclusive :

Au niveau - 1 :

- une partie du plateau de parkings repris sous
hachuré bleu au plan numéro 105 repris en Annexe 5 au
présent Acte, comprenant en outre deux cades
d’ ascenseurs ;

le tout pour une superficie totale de 939,54

métres carrés. |

Au niveau - 2 :

- une partie du plateau de parkings repris sous
hachuré bleu au plan numéro 104 repris en Annexe 5 au

présent Acte, comprenant en outre différents
escaliers et deux cages d’ascenseurs, sas et locaux
techniques ;

le tout pour une superficie totale de 2.385,70

meétres carrés.

Au niveau - 3 :

- une partie du plateau de parkings repris sous
hachuré bleu au plan numéro 103 repris en Annexe 5 au
présent Acte, comprenant un escalier, deux cages
d’ascenseurs, sas et locaux techniques ;

le tout pour une superficie totale de 129,09

métres carrés.

Au niveau - 4 :

- une partie du plateau de parkings repris sous
hachuré bleu au plan numéro 102 repris en Annexe 5 au
présent Acte, comprenant un escalier, deux cages
d’ ascenseurs et un sas
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le tout pour une superficie totale de 64,63

métres carrés.

b) en copropriété et indivision forcée : cent
septante /  milliémes (170/1.000&mes) dans les
Parties Communes.

Le Lot privatif « B3 », étant une surface priva-
tive a4 usage de parking public située au niveau - 5
dudit complexe immobilier, qui appartient en pleine
propriété & la Commune de Saint-Josse-ten-Noode, et
gul comprend

a) en propriété privative et exclusive :

Au-niveau - 5 : la surface & usage de parking
proprement dite, et en outre une rampe hélicoidale,
différents escaliers et deux cages d’ascenseurs, sas
et locaux techniques, telle gue reprise sous teinte
bleue foncé au plan numéro 101 repris en Annexe 5 au
présent Acte ; le tout pour une superficie totale de
2.963,51 métres carrés.

b) en coproprié&té et indivision forcée : cent
gquarante-trois / milliémes (143/1.000&mes) dans les
Parties Communes.

kR ok k ok ok

Les portes situées & l’intérieur d’'un méme Lot
appartiennent a4 ce Lot.

Les portes géparant des Lots et / ou fonds ap-
partenant a des propriétaires différents sont identi-
fiées sur les plans et appartiennent au Lot / Fonds
repris dans le tableau ci-dessous

Au niveau 0 |

- La porte coulissante permettant d’accéder aux
ascenseurs a partir de la voie publique : appar-
tient au Lot Bl ;

Au niveau -1
- P-1. Rf 1/2h 27 83x206 : appartient au Lot A ;
- P-1 Rf 1/2h 34 103x206 : appartient au Lot Bl ;

- P-1 Rf 1/2h 8 93x206 : appartient au Lot Bl ;
Au niveau -2

- P-2. Rf 1/2h 50 93x206 : appartient au Lot A ;

- P-2. Rf 1/2h 54 93x206 : appartient au lot A ;

- P-2. Rf 1/2h 55 93x206 : appartient au lot A ;

- P-2, Rf 1/2h 5 103x206 : appartient au Lot Bl ;
- P-2. Rf 1/2h 48 103x206 : appartient au Lot Bl ;
- P-2. Rf 1/2h 8 128x211 : appartient au Lot A ;

- P-2. Rf 1/2h 7 128x211 : appartient au Lot A ;

- P-2, Rf 1/2h 10 128x211: appartient au Lot A ;
Au niveau -3
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- P-3. Rf 1/2h 5 93x206 : appartient au Lot A ;
Au niveau -4

- P-4. Rf 1/2h 22 93x206 : appartient au Lot Bl ;
Au niveau -5

- P-5. Rf 1/2h/06 83 x 206 : appartient au lot B3.

Akkk A ik kA

Solit

une superficie privative totale pour le Lot A
de qguatre wmille six virgule vingt-trois
métregs carrés (4.006,23 m?) en lieu et place
d’une sguperficie privative totale suivant
1’Acte de Bage Originaire de huit mille sept
cent trente-gept virgule soixante-deux
métres carrés (8.737,62 m?)

une superficie privative totale pour le Lot
Bl de dix mille cent nonante-huit virgule
goixante-deux métres carrés (10.198,62 m?2} en
lieu et place d’une superficie privative to-
tale suivant 1’Acte de Base Originaire de dix
mille huit cent septante-huit wvirgule cin-
gquante métres carrés (10.878,50m?} ;

une superficie privative totale pour les deux
Lots A et Bl de quatorze mille deux cent
quatre virgule quatre-vingt-cing meétres car-
rég (14.204,85 m?2) en lieu et place d’une su-
perficie privative totale sguivant 17Acte de
Base Originaire de dix-neuf mille gix cent
seize virgule douze wmétres carrés (19.616,12
m2} ; |

une superficie privative totale pour le Lot
B2 nouvellement c¢réé au départ de surfaces
anciennement englobées pour la majeure partie
dang le Lot A et appartenant a ce titre a la
Commune de Saint-Josse-ten-Noode de trois
mille cing cent dix-huit wvirgule nonante-six
mé&tres carrés (3.518,96 m?) qui n’existait
pas dans l’Acte de Base Originaire ;

une superficie privative totale pour le Lot
B3 nouvellement créé dans le niveau en sous-
sol - 5, de deux mille neuf cent sgoixante-
trois virgule cingquante-et-un wmétres carrés
(2.963,51 m?) qui n’‘existait pas dans 1l’Acte
de Base Originaire ; qul est inséré dans la
copropriété aux termes du présent Acte, mais
qui reste appartenir & la Commune de Saint-
Josse-ten~Noode ;

4, Echanges pour cause d'utilité publique
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Afin de permettre & la Commune de Saint-Josse-
ten-Noode dfune part de devenir seule et unique pro-
priétaire du Lot A et des Lots B2 et B3 ainsi que de
1’Atrium leguel est exclu de la Copropriété, dans la
nouvelle configuration telle que décrite ci-avant, et
aux sociétés BELFIUS IMMO et INTERPARKING d‘autre
part, de devenir copropriétaires indivises dans les
proportions respectives d'un/tiers et de deux/tiers
du Lot Bl, il est procédé aux termes du présent Acte,
a divers échanges réciprogques par chacune des trois
comparantes, de

1°) parties dudit Complexe Rogier gui é&taient
antérieurement degs parties communes appartenant en
indivision aux membres de 1l’Association des Copro-
priétaires dans le cadre de 1’Acte de Base Origi-
naire, et qui par suite du présent échange deviennent
des parties privatives, propres soit au Lot A, soit
aux Lots Bl, B2 et B3, soit encore des partieg priva-
tives intégrées & 1’'Atrium, et par consgéguent ex-
cluent de la copropriété du Complexe Rogier et attri-
buées pour la totalité en pleine propriété & la Com-
mune de Saint-Josse-ten-Noode ;

2°}) parties dudit Complexe Rogier gui étaient
antérieurement des parties privatives propres au Lot
A appartenant & la Commune de Saint-Jossge-ten-Noode,
et qui par suite du présent échange deviennent des
parties communes du Complexe Rogier ;

3°) parties dudit Complexe Rogier gqui étaient
antérieurement des parties privatives propres au Lot
B appartenant dans sa configuration ancienne en indi-
vision & BELFIUS IMMO et INTERPARKING, et gui par
suite du présent échange deviennent des parties com-
munes du Complexe Rogier ;

4°) des parties dudit Complexe Rogier qui
€taient antérieurement des parties privatives propres
au Lot A appartenant a la Commune de Saint-Jogse-ten-
Noode, et qui par suite du présent échange deviennent
des parties privatives du Lot B ;

5 °) des parties dudit Complexe Rogier guil
étaient antérieurement des parties privatives propres
au Lot B appartenant dans sa configuration ancienne
en indivision & BELFIUS IMMO et INTERPARKING, et qui
par suite du présent échange deviennent des parties
privatives du Lot A appartenant & 1la Commune de
Saint-Josse-ten-Noode, dans le cadre de 1’adoption
des nouveaux statuts de la copropriété qui résulte-
ront du présent Acte,

Ces cessions réciproques de surfaces communes et
privatives intervenant entre les trois comparantes
portent sur les surfaces telles qu’indiguées aux ta-
bleaux et plans des échanges, de chacun des niveaux
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0, - 1, - 2, - 3 et - 4 du Complexe Rogier, tels
qu’établis en date du 17 décembre 2013, par HVS &
Partenaires, tels qu’annexés en Annexe 4 du présent
Acte (six plans).

Ces échanges réciprogues interviennent aux con-
ditionsg suivantes

4.1. - Transfert de propriété.

Le transfert de propriété de chaque bien échangé
a lieu & compter de ce jour.

4.2, - Garantie.

Chaque comparante garantit qu’elle a la proprié-
té des parties privatives ou la copropriété des par-
ties communes qu’‘elle cédé, qu’elle n’a constitué au-
cune hypoth&que ou aucune sfireté (méme négative) sur
celles-ci, qu’elle n’a conféré aucune option relative
4 ces parties communes et privatives et, plus généra-
lement, que Ll’échange de parties communes et priva-
tives par d’autres parties communes et privatives, ne
méconnait aucune convention d laguelle 1l'une des com-
parantes est partie, ni aucun engagement qu'elle a
pris.

4.3. - Etat des biens.

Les parties communes et privatives objets des
échanges, sont censées avolr été transférées dans
1’état dans lequel elles se trouvaient avant la mise
en wuvre des travaux de réaménagements/constructions
du Complexe Rogier, bien connu de chaque partie.

4.4, - Conditions générales des échanges.

Pour le surplus les cessions a titre d’échange
sont soumises laux clauses et conditions suivantes)
que chaque comparante s'oblige & exécuter, a savolr:
4.4.1. Chaque comparante prend les parties priva-

tives et communes acguises par elle dans leur
état au jour de la mise en wuvre des travaux de
réaménagements/constructions du Complexe Rogier,
sans pouvoir prétendre a aucune indemnité, soit
pour vices de constructions, du sol ou du sous-
sol, apparents ou non, soit pour erreur dans la
contenance ci-dessus indiquée, toute différence
entre cette contenance et celle réelle, excédit-
elle un/vingtiéme devant faire le profit ou la
perte de la partie concernée sans recours contre
1'autre.

4.4.2, Chaque partie souffrira les servitudes pas-
sives, apparentes ou non apparentes, continues
ou discontinues, pouvant grever les parties com-
munes et privatives par elle acquises, sauf a
s'en défendre, et profitera des servitudes ac-
tiveg, le tout s'il en existe &a ses frais,
risques et périls; sans cependant que la pré-
sente clause puisse donner & gui que ce soit
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plus de droits qu'il n'en aurait, sgoit en vertu

de titres réguliers et non prescrits, soit en

vertu de la loi.

A cet égard, chague partie déclare, qu'elle n'a

personnellement conféré ou réservé aucune servi-

tude sur les parties privatives et communes cé-
dées aux termes du présent acte, autres que
celles contenues (i) dans 1’Acte de Base Origi-
naire, auquel se substitue le présent Acte et

{(11) ou créées aux termes du prégent Acte.

4.5. - Dispositions relatives & la copropriété,.

Etant donné que les parties sont les trois
seules copropriétaires du Complexe Rogier, elles dé-
clarent avoir parfaite connaissance des statuts de la
copropriété de celui-ci et des décisionsg prises par
l1'assemblée générale des copropriétaires.

Les régles applicables aux charges communes (en
ce compris la répartition) ne sont pas d’application
dans le cadre deg échanges actés ci-dessus.

Chague partie restera & raison des parties du
Complexe Rogier luil attribuées aux termes du présent
acte tenue par toutes leg clauses, conditions et ser-
vitudes é&éventuelles pouvant résulter dudit acte et
des modifications réguliérement décidées par les as-
semblées générales des copropriétaires, comme régis-
sant 1'immeuble dont elles font partieg, comme elle
est y est tenue en a raison des autres parties dudit
Complexe Rogier dont elle reste propriétaire.

Lors de toute mutation en propriété ou en jouis-
sance ayant pour objet |les lots privatifs prédécrits,
tous actes translatifs ou déclaratifs de propriété ou
de jouissance y compris les baux, devront contenir la
mention expresse que le nouvel intéressé a une par-
faite connaissance dudit acte et qu'il est subrogé
dans tous les droits et dans toutes les obligations
qui en résultent, étant, en outre, subrogé dans tous
les droits et obligations résultant ou qui en résul-
teront des modifications réguliérement décidées par
les assemblées générales des copropriétaires.

Ledit immeuble ayant volontairement é&té sous-
trait & l'application du régime de la copropriété et
de 1'indivision forcée organisée par les articles
577-3 & 577-14 du code civil, 11 n'a pas été désigné
de syndic de 1'immeuble, au sens desdites disposi-
tions du code c¢ivil, de sorte que le notaire soussi-
gné est expressément dispensé d'en faire plus ample-
ment mention au présent acte.

4.6. ~ Soulte.

Le présent échange est fait sgans soulte de part
et d’autre, 1les surfaces é&changées é&tant estimées
d’égale valeur par les trols cowmparantes.
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5. Inclusgion du niveau - 5 dans sa totalité au régime
de copropriété du Complexe Rogier dans sa nouvelle
configuration.

La Commune de Saint-Josse-ten-Noode, en sa qgua-
1ité de seule et unique propriétaire du plateau du
niveau en gous-gsol - 5, pour a) étre propriétaire du
terrain dans le tréfonds duguel ce niveau - 5 a été
&rigé et b) &tre propriétaire desdites constructions
pour les avoir fait ériger a ses frais dans ledit
tréfonds, déclare vouloir incorporer la totalité du-
dit niveau - 5 dans le régime de la copropriété du
Complexe Rogier dans sa nouvelle configuration, dés
lors que l’existence méme de c¢e cinguiéme niveau en
sous-sol, de par sa configuration ne se congoit
qu’ intégrée dans l’ensemble de la copropriété du Com-
plexe Rogier.

I1 est bien entendu que cette intégration se
fait en tenant compte de ce gque ce cinguiéme niveau
en sous-gol est composé

d’une part de parties qui aux termes du présent
Acte, constitueront des parties communes appartenant
aux différents copropriétaires de l/Assoclation des
Copropriétaires dans les proportions ci-aprés défi-
nies et ;

d'autre part de parties qui aujourd’hui appar-
tiennent exclusivement en pleine propriété & la Com-
mune de Saint-Josse-ten-Noode, et gui aux termes du
présent Acte continueront & appartenir en plein% pro-
priété & la Commune, & titre de Lot privatif (Lot
B3),

ce gue les trois comparantes acceptent expressé-
ment, 1’incorporation des parties communes de ce cin-
quiéme niveau en sous-sol, intervenant dans 1l’état
dans lequel elles se trouvent & ce jour, et par ail-
leurs sans indemnisation de la Commune de Saint-
Jogse-ten-Noode, par les deux autres copropriétaires
BELFIUS IMMO et INTERPARKING, celle-ci devant se con-
cevoir comme se réalisant dans le cadre des échanges
réciproques dont gquestion au point 4 ci-avant.

6. Récapitulatif des droits respectifs des trois com-
parantes dans le Complexe Rogier dans sa nouvelle
configuration, & 1’issue de ces échanges et incorpo-
rations dont question aux points 4 et 5 ci-avant.

A 1l'issue de ces échanges et incorporation, et
compte tenu des travaux de réaménagement et construc-
tions du Complexe Rogier ¢ui ont induit ces opéra-
tions, ainsi que de la réalisation des constructions
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nouvelles intervenues entre les trois copropriétaires
composant 1’Association des Copropriétaires du Com-
plexe Rogier, ou du fait de ceux-ci, telles gue dé-
crites au point 10 de 1'exposé préalable ci-avant,
lesdites comparantes gont irrévocablement considérées
comme étant & ce jour, les propriétaires des diffé-
rentes parties du complexe immobilier Complexe Ro-
glier, comme sguit, & savoir

A. La Commune de Saint-Josse-ten-Noode egt doré-
navant plein propriétaire
- de 1l’Atrium tel que défini ci-avant ;

- du Lot A dans sa nouvelle configuration tel
gque décrit ci-avant et ci-aprés avec en co-
propriété et indivigion forcée : cent nonante-
quatre / mwmilliémes (194/1.000émes) dans les
Parties Communes ;

- du Lot B2 tel gue décrit ci-avant et ci-
aprés avec en copropriété et indivision for-
cée cent gseptante / milliémes
(170/1.0008mes) dans les Parties Communes ;

- du Lot B3 tel que décrit ci-avant et ci-
aprés avec en copropriété et indivision for-
cée cent guarante-trois / milliémes
(143/1.000&mes) dans les Parties Communes.

B. BELFIUS IMMO et INTERPARKING sont dorénavant
copropriétaires indivis dans les proportions
respectives de un/tiers et deux/tiers indivis
en pleine propriété du Lot Bl dans sa nou-
velle configuration avec en copropriété et

indivision! forcée : quatre cent nonante-trois
/ milliémes (493/1.000&mes) dans les Parties
Communes

ITY. DIVISION DU COMPLEXE ROGIER
— COPROPRIETE SIMPLIFIEE

Vu les modifications profondes et substantielles
gqui ont été apportées & la copropriété, les compa-
rantes déclarent mettre fin purement et sgimplement
aux anciens statuts de la copropriété du Complexe Ro-
gier tels gu’'ils existaient antérieurement (i.e. Acte
de base originaire) et les remplacer, i dater du pré-
sent Acte, par les nouveaux statuts suivants, qu’ils
requiérent le notaire sgoussigné d’'acter en la forme
authentique comme sguit, & savoir

Le présent Acte a pour objet de placer le Com-
plexe Rogier en ce compris le nouveau niveau en sous-
sol - 5, mais 4 l’exclusion de 1l’Atrium, sous le ré-
gime de la copropriété et de 1l'indivision forcée au
sens de l'article 577-2 du Code civil ; régime de co-
propriété simplifiée - régime d’exception que la na-
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ture, la configuration et la destination méme du Com-
plexe Rogier justifient pleinement, dés lors que le
Lot A d’une part et le Lot B, subdivisé en Lots B1,
B2 et B3, d'autre part, sont parfaitement indépen-
dants du point de wvue technigque et fonctionnel,
n‘ayant en commun que le terrain d’assiette du Com-
plexe Rogier et certaing éléments infrastructurels -
ce gui est unanimement reconnu par les trois Compa-
rantes.

La propriété du Complexe Rogler sera ainsi ré-
partie entre plusieurs personnes et en quatre Lots A
et Bl, B2 et B3 comprenant chacun une partie priva-
tive batie et une quote-part dans les Parties Com-
munes, étant toutefols expressément fait observer,
que

a) le Lot B n'a été subdivigé gu’en vue de pou-

voir définir de maniére précise les droits de
propriété de la Commune de Saint-Josse-ten-
Noode, sur

a. d’une part le Lot B2 qui lui appartient
pour avolr été créé en prenant dans sa
majeure partie des surfaces qui ancien-
nement falsaient partie intégrante du
Lot A, et ;

b. d’autre part le Lot B3 qui lui appar-
tient pour avoir été créé en totalité
dans le tréfonds du terrain appartenant

A la Commune de Saint-Josse-ten-Noode,

au-niveau - 5 en soug-sol, lequel niveau
| n’étalt jusgqu’a ce jour pas dompris dans
la copropriété ;

b) immédiatement aprés la signature du présent
Acte, la Commune de Saint-Josse-ten-Noode, wva
vendre la totalité de ses droits dans les
Lots B2 et B3 & l’'indivision BELFIUS-IMMO et
INTERPARKING, dans les mémes proportions gque
celles dans lesguelles les deux sociétés dé-
tiennent le Lot Bl, et ce, aux termeg d’un
acte & recevoir par le notaire soussigné,
avec comme congséguences immédiates que

a. les trois Lots Bl, B2 et B3 formant le

Parking Public du Complexe Rogier appar-
tiendront aux deux seules mémes socié-
tés, en indivision, et formeront un tout
Lot B « Parking Public Rogier »,

b. les servitudes entre les trois Lots Bl,
B2 et B3 qui seront le cas échéant cons-
tatées aux termes du présent Acte, ver-
ront immédiatement leurs effets suspen-
dus dans la mesure de la réunion entre
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les mains des mémes personnes des fonds
dominant et servant.

Par conséquent, les statuts cl-aprés doivent se
lire, se comprendre et g’interpréter comme concernant
exclusivement un complexe immobilier qui ne compren-
dra gue deux lots distincts, parfaitement indépen-
dants, appartenant le Lot A & la Commune de Saint-
Josse-ten-Noode, et 1le Lot B (réunissant les Lots B1,
B2 et B3} a 1l’indivision BELFIUS IMMO et INTERPAR-
KING.

Dans le but d'opérer cette répartition, les com-
parantes déclarent établir les statuts de la copro-
priété et le reéglement d'ordre intérieur ayant notam-
ment pour objet de décrire 1'ensemble ilmmobilier, les
parties privatives et communes, de fixer la guote-
part des parties communes afférente a chaque partie
privative sur base du rapport et des plans datés du
17 décembre 2013, établis par le bureau HVS et Parte-
naires, représenté par Monsieur Luc Hennau et tels
gu’annexés en Annexe 5 au présgsent Acte dont guestion
ci-aprés, de décrire les droits et obligations de
chagque copropriétaire quant aux parties privatives et
communes, leg critéres et le mode de calcul de la xé-
partition des charges, 1'adwministration de 1'immeuble
et de régler les détails de la vie en commun.

Cette division ge fait sur la base des plans
précités constituant 1’'Annexe 5 au présent Acte (gix
piéces) .

Observation étant faite gu’aux dits plans

- sont | délimitées sous teinte blanche, l1es
zones exclues du Complexe Rogier ;

- sont délimitées sous teinte rose les zones
privatives constituant le lot A au sein de la
copropriété du Complexe Rogier, & usage de
salles de réunion;

- sont délimitées sous teinte bleue non
hachurée leg zones privatives constituant le
lot Bl au sein de la copropriété du Complexe
Rogilier, a usage de parking public ;

- sont délimitées sous teinte bleue hachuré les
zones privatives constituant le lot B2 au
sein de la copropriété du Complexe Rogier, &
usage de parking public ;

- sont délimitées sous teinte bleue foncé les
zZones privatives constituant le lot B3 au
sein de la copropriété du Complexe Rogier, &
usage de parking public ;

Section 1 - Zones exclues du régime de

copropriété et d’indivision forcée du Complexe Rogier
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1.1. Description des zones exclues du régime de
copropriété et d’/indivision forcée du Complexe Rogier
Ces =zones sont reprises sous teinte verte aux
plans repris en Annexe 2 au présent Acte. Elles
comprennent notamment
1. au niveau 0, la place Charles Rogier
proprement dite, a usage piétonnier, dans le
prolongement de la Dexia Tower, les différentes
voiries communales en surface, dans le
prolongement de la rue du Progrés, de la rue
Saint-Lazare, de la rue du Progrés et de la rue
de Brabant, des zones de circulation piétonne
constituées par les parties des trottoirs
desdites artéres, une partie de 1’'Edicule (en
cours de construction), & l'exception des zones
restant comprises dans les lots A et Bl reprises
gous liseré rouge et bleu ;

2. aux niveaux -1 & -3, le volume de 1’emprise
de 1’Atrium ;

3. au niveau -4, le volume de 1l'emprise de
1’Atrium ainsi qu’une zone de circulation et de
commerces ;

4, au niveau -5, une fosse pour eau SOUS
1’ ascenseur numéro 3 et son évacuation d’eau de
ruissellement.

1.2 Limites séparatives
Pour déterminer les limites séparatives entre
les zones exclues de la copropriété et celles quil en

font partie, les régles ci-aprés gseront
d’application
1.2.1. Les limites sont déterminées et définies

aux plans repris en Annexe 2 établis niveau par ni-
veau.

1.2.2. En ce qui concerne les limites séparatives
horizontales, les principes guivants seront
d’application :

a) Entre le niveau 0 et le niveau -1, la limite sé-

parative horizontale se situe sous le complexe
drétanchéité, le remblai et la structure compléte de
revétement de la place, qui sont donc compris dans le
niveau 0 ; le propriétaire du niveau 0 est tenu de
garantir 1’étanchéité& de la dalle ;

b) Aux autres niveaux, la limite séparative hori-
zontale se situe entre la dalle proprement dite et le
revétement éventuel ; le revétement éventuel est donc
compris dans le niveau supérieur tandis que la dalle
fait partie du niveau inférieur ;

1.2.3. En ce gqui concerne les limites séparatives
verticales dans les zones exclues du régime de copro-
priété et d‘'indivision forcée du Complexe Rogier :
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- en ce quil concerne la délimitation du volume
de 1'Atrium,

¢ les poutres, voiles et murs restent la
propriété respective des lots A et B
(réunissant les Lots Bl, B2 et B3) pour
la partie de ceux-c¢i qui bordent et dé-
limitent verticalement le wvolume : ils
sont donc exclus du volume de l'emprise
de l’Atrium et sont suivant les endroits
des parties communes du Complexe Rogier
ou des parties privatives du Lot A ou du
Lot B ; une servitude d’accrochage des
parements de fagade est é&tablie au pro-
fit de 1’Atrium ;

¢ la partie de la facade qui borde le Mé-
tro, qui borde les cages d’escaliers nu-
méros 1 a4 8 et gui borde 1'ascenseur nu-
méro 3 sont exclueg de la copropriété ;

- les autres murs de séparation verticale sont

considérés comme mitoyens.

Section 2 - Statuts de la copropriété du
Complexe Rogier place Rogier ;

Le Complexe Rogier est composé de quatre Lots
privatifs dénommés A, Bl, B2 et B3, respectivement
délimités sur les plans c¢li-annexés 5 sous teintes
rose, bleu non hachuré, bleu hachuré et bleu foncé.

Le Lot A est distinct des trols autres Lots,
dans la mesure ol la diversité des fonctions
nécessiFe une gestion autonome du Lot A d'un§ part et
du Lot B <« Parking Public Rogier » qui réunit les
trois Lots Bl, B2 et B3 d’autre part.

C’est dans cette optique gue la copropriété, ob-
jet du présent Acte, sera strictement limitée aux
Parties Communes telleg que définies ci-avant.

Cette situation a pour effet gu” hormis
17indivision existante entre les quatre Lots compo-
sant le Complexe Rogier, et qui porte sur les Parties
Communes limitativement énumérées, le Lot A d’une
part et le Lot B « Parking Public Rogier » qui réunit
les trois Lots Bl, B2 et B3 d’autre part doivent é&tre
considérés comme constituant deux fonds immobiliers
distincts et non un complexe immobilier unique au
sens de l’article 577-3 et suivants du Code civil,
indépendants les uns des autres, dont la coexistence
sur un site commun fait naitre des servitudes d’un
Lot par rapport a l'autre, et réciproquement.

Section 3 - Dérogation aux régles de 1la
copropriété forcée des immeubles ou groupe
d’ immeubles bitis
3.1, Application de l’article 577-2 du Code ci-

vil.
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Par application de 1’article 577-3 du Code ci-
vil, les Comparantes nous déclarent que la nature, la
configuration et la destination mé&me du Complexe Ro-
gier ne justifient pas 1’application des articles
577-3 & 597-14 du Code civil, mals bilen celle de
l’article 577-2 paragraphes 1 & 10 dudit Code, modi-
fié par la loi du trente juin mil neuf cent nonante-
quatre, dés lors que le Lot A d’'une part et le Lot B
« Parking Public Rogier » gui réunit les trois Lots
Bl, B2 et B3 d'autre part, sont parfaitement indépen-
dants du point de wvue technique et fonctionnel,
n’ayant en commun gue le terrain d’assiette du Com-
plexe Rogier et certains éléments infrastructurels -
ce qui est unanimement reconnu par les trois Compa-
rantes.

Les Comparantes déclarent néanmoins expressément
vouloir qu’entre elles, les moyens de recours prévus
a l’article 577-9 8§ 2 & 7 inclus du Code civil puis-
sent étre appliqués mutatis mutandis, en cas de blo-
cage entre eux quant a& une décision & prendre dans le
cadre de la copropriété.

Tout acquéreur ou titulaire d‘un droit quel-
congue dans le Complexe Rogier sera censé marquer son
accord sur cette dérogation, sans avolr &a obtenir
1*approbation de 1’assemblée générale des Coproprié-
taires.

3.2. Description des Parties privatives et des
Parties Communes.
3.2,1. : Parties privatives :

Par suite de ce qui prétéde, les Comparantes
précisent qu’elles entendent diviser le Complexe Ro-
gier en quatre Lotg distincts comme suit, & savoir

Le Lot A affecté &4 I1’usage exclusif de salles
polyvalentes, quli appartient en totalité & la Commune
de Saint-Josse-ten-Neoode (domaine privé), et gqui com-
prend dorénavant

b) en propriété privative et exclusive :

Au niveau 0 : la sortie sur 1la Place de
l'escalier numéro 12 et repris sous liseré ou teinte
roge au plan numéro 106 repris en Annexe 5 au présent
Acte ;

le tout pour une superficie de 8,87 métres car-

rés.

Au niveau - 1 : lesg salleg de réunion et de con-
férence délimitées sous liseré ou teinte rose au plan
numéro 105 repris en Annexe 5 au présent Acte, des
réserves et desg locaux techniques;

le tout pour une superficie totale de 798,54

métres carrés.

Au niveau ~ 2 : la zone d’exposition et de con-
férence délimitée sous liseré ou teinte rogse au plan
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numéro 104 repris en Annexe 5 au présent Acte, des
réservesg, des locaux techniques, du quai de décharge-
ment ;

le tout pour une superficie totale de 3.125,98

métres carrés.

Au niveau - 3 : le local technique délimité sous
liseré ou teinte rose au plan numéro 103 repris en
Annexe 5 au présent Acte ;

le tout pour une superficie totale de 72,84
métres carrés.

Le Lot A n’est pas autorisé a créer de nouvelles
places de parking accessiblesg au public, sauf accord
préalable, exprés et écrit du propriétaire du Lot
Bl. Cette interdiction n’empé&che toutefois pas que le
Propriétaire du Lot A puisse implanter dans son Lot,
une aire de stationnement, pour les besoins exclusifs
de fonctionnement des salles polyvalentes et moyen-
nant obtention de toutes les autorisations néces-
saires.

Les portes situées & l'intérieur d’un wméme Lot
appartiennent a ce Lot. Les portes séparant des Lots
et / ou fonds appartenant A& des propriétaires diffé-
rents sont identifiées sur les plans et appartiennent
au Lot / Fonds repris dans le tableau ci-dessous

Au niveau 0

- La porte coulissante permettant d’accéder aux

~

ascenseurs d partir de la voile publique : appar-
tient au Lot Bl ;
! Au niveau -1 !
- P-1. Rf 1/2h 27 83x206 : appartient au lot A ;
- P-1 Rf 1/2h 34 103x206 : appartient au lot Bl ;
- P-1 Rf 1/2h 8 93x206 : appartient au lot Bl ;
Au niveau -2
- P-2. Rf 1/2h 50 93x206 : appartient au lot A ;
- P-2. Rf 1/2h 54 93x206 : appartient au lot A ;
- P-2. Rf 1/2h 55 93x206 : appartient au lot A ;
- P-2., Rf 1/2h 5 103x206 : appartient au lot B2 ;
- P-2. Rf 1/2h 48 103x206 : appartient au lot B2 ;
- P-2. Rf 1/2h 8 128x211 : appartient au lot A ;
- P-2. Rf 1/2h 7 128x211 : appartient au lot A ;
- P-2. Rf 1/2h 10 128x211l: appartient au lot A ;
Au niveau -3

- P-3. Rf 1/2h 5 93x206 : appartient au lot A ;
Au niveau -4

- P-4. Rf 1/2h 22 93x206: appartient au lot B2 ;
Au niveau -5
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- P-5, Rf 1/2h/06 83x206: appartient au lot B3.
b) en copropriété et indivision forcée :
les cent nonante-quatre/milliémes indivis
{:194/1.000 &mes) des Parties Communes.

Le Lot Bl affecté & 1l’usage de parking public,
gui appartient en indivision et dans les proportions
suivantes aux sociétés anonymes BELFIUS IMMO et IN-
TERPARKING

- 3 concurrence d’un tiers & la société anonyme
BELEFIUS IMMO, et ;

- 4 concurrence de deux tiers d la société ano-
nyme INTERPARKING,
et qui comprend dorénavant

a) en propriété privative et exclusive :

Au niveau 0 :

- la rampe d'accés au parking, deux ascenseurs
et leur sas identifiés sous les numéros 1 et 2 et
repris sous teinte bleue au plan numéro 106 repris en
Annexe 5 au présent Acte;

le tout pour une superficie de 171,18 metres
Ccarrés.

Au niveau -~ 1 :

- une partie du plateau de parkings reprise sous
teinte bleue non hachurée au plan numéro 105 repris
en Annexe 5 au présent Acte, comprenant en outre une
rampe hélicoidale, différents escaliers, des locaux
techniques, un local contenant le groupe électrogéne,
ledit groupe électrogéne constituant une partie
commune du Complexe Rogier, de sorte que le local
dans leguel il se trouve est grevé d’une servitude
d’'usage et d’accés afin de permettre le maintien du
groupe électrogéne dans ledit local et 1l’accés a
celui-ci par le personnel de maintenance, des sas ;

le tout pour une superficie totale de 2.302,87

metres carrés.

Au niveau - 2

- une partie du plateau de parkings reprise sous
teinte bleue non hachurée au plan numéro 104 repris
en Annexe 5 au présent Acte, comprenant notamment la
rampe hélicoidale et sa connexion aux Accés communs,

le tout pour une sguperficie totale de 1.014,53

métres carrés.

Au niveau -~ 3 :

- le plateau de parkings reprise sous teinte
bleue non hachurée au plan numéro 103 repris en
Annexe 5 au présent Acte, comprenant notamment une
rampe hélicoidale, différents escaliers, sas et
locaux techniques ;

le tout pour une superficie totale de 3.325,43

métres carrés.
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Au niveau - 4 :

- le plateau de parkings repris sous teinte
bleue non hachurée au plan numéro 102 reprig en
Annexe 5 au présent Acte, comprenant notamment une
rampe hélicoidale, différents escaliers, sag et
locaux techniques ;

le tout pour une superficie totale de 3.384,61

métres carrés

b} en copropriété et indivision forcée : quatre
cent nonante-trois / milliémes indivis {493
/1.0008mes) des Parties Communes.

Le Lot privatif « B2 », 4 usage de parking pu-
blic, gui appartient en pleine propriété d la Commune
de Saint-Josse-ten-Noode, et qui comprend

a) en propriété privative et exclusive :

Au niveau ~ 1 :

- une partie du plateau de parkings repris sous
hachuré bleu au plan numéro 105 repris en Annexe 5 au
présent Acte et comprenant deux cages d’ascenseurs ;

le tout pour une superficie totale de 939,54

métres carrés.

Au niveau - 2

- une partie du plateau de parkings repris sous
hachuré bleu au plan numéro 104 repris en Annexe 5 au
présent Acte, comprenant en outre différents
escaliers et deux cages dfascenseurs, sas et locaux
techniques ;

le tout pour une superficie totale de 2.385,70

mé&tres carrés. !

Au niveau - 3 ;

- une partie du plateau de parkings repris sous
hachuré bleu au plan numéro 103 repris en Annexe 5 au
présent Acte, comprenant un escalier, deux cages
d’ascenseurs, sas et locaux techniques ;

le tout pour une superficie totale de 129,09

métres carrés.

Au niveau - 4 :

- une partie du plateau de parkings repris sous
hachuré bleu au plan numéro 102 repris en Annexe 5 au
présent Acte, comprenant un escalier, deux cages
d’agscenseurg et un sas ;

le tout pour une superficie totale de 64,63

métres carrés.

b) en copropriété et indivision forcée : cent
septante / milliémes (170/1.0008mes) dans les
Parties Communes.

Le Lot privatif « B3 », étant une surface priva-
tive & usage de parking public située au niveau - 5
dudit complexe immobilier, qui appartient en pleine
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propriété & la Commune de Saint-Josse-ten-Noode, et
qui comprend

a) en propriété privative et exclusive :

Au-niveau - 5 : la surface & usage de parking
proprement dite, et en outre une rampe hélicoidale,
différents escalierg et deux cages d’ascenseurs, Ssas
et locaux techniques, telle gue reprise sous teinte
bleue foncé au plan numé&ro 101 repris en Annexe 5 au

présent Acte ; le tout pour une superficie totale de
2.963,51 métres carrés.
b) en copropriété et indivision forcée : cent

gquarante-trois / milliémes (143/1.000&mes) dans les
Parties Communes.
khkkxkkk

Les portes situées a4 1'intérieur d’'un méme Lot
appartiennent a ce Lot.

Les portes séparant des Lots et / ou fonds ap-
partenant & des propriétaires différents sont identi-
fiées sur les plans et appartiennent au Lot / Fonds
repris dans le tableau ci-dessous

Au niveau 0

- La porte coulissante permettant d’accéder aux
ascenseurs a partir de la voie publique : appar-
tient au Lot Bl ;

Au niveau -1
- P-1. Rf 1/2h 27 83x206 : appartient au Lot A ;
- P-1 Rf 1/2h 34 103x206 : appartient au Lot Bl ;

- P-1 Rf 1/2h 8 93F206 : appartient au Lot Bl ;
Au niveau -2

- P-2. Rf 1/2h 50 93x206 : appartient au Lot A ;

- P-2. Rf 1/2h 5 103x206 : appartient au Lot Bl ;

- P-2. Rf 1/2h 48 103x206 : appartient au Lot Bl ;

- P-2, Rf 1/2h 8 128x211 : appartient au Lot A ;

- P-2. Rf 1/2h 7 128x211 : appartient au Lot A ;

- P-2. Rf 1/2h 10 128x211: appartient au Lot A ;
Au niveau -3

- P-3. Rf 1/2h 5 93x206 : appartient au Lot A ;
Au niveau -4

- P-4. Rf 1/2h 22 93x206 : appartient au Lot B2 ;
Au niveau -5

- b-5. Rf 1/2h/06 83x206 : appartient au lot B3.

khkkkhikk

3.2.2. Limites séparatives verticales

Leg limites séparatives verticales entre les
gquatre Lots sont considérées comme communes ; dés
lors

- leur entretien courant se fera par chacun des
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Propriétairegs des deux Lotg concernés, chacun
du cbété de son Lot, & sa charge exclusive ;
- leur réparation et/ou leur renouvellement se
fera conjointement par les Propriétaires des
Lots concernés, a fraig commungs (gelon la
proportion 50 / 50) par les Propriétalres des
Lotg concernés, lesquels ont 1’obligation de
leg wmaintenir dans un bon état d’entretien
tel gu’attendu d’un bon pére de famille, et
en tousg les cag dans un état tel gu’d aucun
moment elles ne puissent causer de dommages a
une des propriétés wvoisines et/ou a ses
occupants.
3.2.3. Limites séparatives horizontales
La limite séparative horizontale se situe entre
la dalle proprement dite et le revEtement éventuel ;
le revétement éventuel est donc compris dans le
niveau supérieur tandis que la dalle fait partie du
niveau inférieur.
3.2.4. Parties Communes.
Les Parties Communes aux gquatre Lots sont ci-
degsous limitativement énumérées

o le terrain sur lequel le Complexe Rogier
a été construit ;

o l’ensemble du gros cuvre du Complexe Ro-
gier constitué par les fondations, les
poutres, colonnes, dalles et murs em-
boués ;

o les diverses canalisations d’eau et
d’électricité ;

o les murs ou cloisons séparant deux par-
ties privatives ; chagque Propriétaire
pouvant disposer librement de leurs cdtés
des murs non porteurs. Cette libre dispo-
gition ne peut en aucun cas nuire a la
jouigssance des autres Copropriétaires ;

o le groupe électrogeéne (autrement dénommé
« le groupe de secours »} situé au niveau
-1, dans un local technique situé entre
la rampe d’accés aux parkings du Lot Bl
et la 1limite Est dudit Lot Bl et tel
gu’identifié sous les lettres « G.E. » du
plan numéro 2 repris en Annexe 2 au pré-
sent Acte.

Les Parties Communes sont rattachées a chaque
Lot & concurrence de

1) en ce qui concerne le Lot A : cent nonante-
gquatre / milliémes (194/1.000é&mes) ;
2) en ce qui concerne le Lot Bl : guatre cent

nonante-trois/milliémes (493/1.000&mes) ;
3) en ce qui concerne le Lot B2 : cent
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septante/milliémes (170/1.000&émes) ;

4} en ce gqui concerne le Lot B3 : cent quarante-
troig/milliémes {143/1.000&mes) ;

Chagque Lot privatif formera une entité juridique
dans le chef de son (ses) Propriétaire(s),
constitutive d’'un ensemble indivisible avec comme
accessoire inséparable la quote-part lui afférente
dang lesg Parties communes.

Toute aliénation amiable ou judiciaire ou toute
constitution de droits réels grevant un lot privatif
emportera non seulement aliénation ou charge de la
propriété privative mais aussi de la quotité des
Parties communes qui y est inséparablement attachée.
3.2.5. Adoption de statuts de sous-copropriété
régissant l’ensemble du Parking public formant le Lot
B qui est composé des Lots privatifs Bl, B2 et B3.

I1 sera loisible pour lesgs copropriétaires ac-
tuels et futurs du Lot B « Parking Public Rogier »
gui réunit les trois Lots Bl, B2 et B3 de le placer
dans la mesure ol il a une destination unique de Par-
king public, sous un régime de copropriété forcée or-
ganisée dans le cadre d’une sous-copropriété, dotée
d'une association de copropriétaires, dotée de la
personnalité juridique.

Dans ce cas, l’association de copropriétaires
sera également dotée de statuts de la copropriété,
comprenant un acte de base, un reéglement de copro-
priété et un réglement d’ordre intérieur propres gqui
formeront ensemble ses statuts. _

Elle sera dotée de la personnalité juridigue.

Les présents statuts demeureront en pareille hy-
pothése exclusivement d’application pour les parties
communes visées au point 3.2.4 ci-dessus, tandis que
l’association de copropriétaires du Parking Public
formé du Lot B « Parking Public Rogier » qui réunit
les trois Lots Bl, B2 et B3 sera exclusivement compé-
tente pour la gestion des parties communes spéciales
propres au Parking Public formé des trois Lots consi-
dérés, placés également sous un régime de copropriété
forcée organisée.

Section 4 - Charges relatives aux Parties
Communes

Compte tenu du caractére essentiellement limité
des Parties Communes du Complexe Rogier telles que
décrites limitativement ci-avant, les charges inhé-
rentes & ces Parties Communes sont elles-mémes extré-
mement limitées.

Le terrain en tant que tel ne générera aucune
charge, sous la seule réserve suivante : les éven-
tuels cofits qui pourraient étre générés par la légi-
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slation applicable en matiére de pollution de sol,
gsous-gsol et eaux souterraines.
Ces cofits seront en pareille hypothése supportés
comme suit
- soit il s’agit d’'une pollution historique
gui n’aurait pas été mise en é&vidence a la
date du présent Acte, auquel cas elle sera
supportée par les différents Propriétaires
des Lots A et B, dans les proportions suil-

vantes
- Lot A : quarante-quatre virgule
trente pour cent (44,30%)
- Lot B : ecinquante-cing virgule sep-

tante pour cent (55,70%)

- soit il s’agit d’une pollution résultant
d'une activité ou d'un événement posté-
rieur a la date du présent Acte, auguel
cas elle sera prise en charge par le ou
les Propriétaire(s) du Lot A ou des Lots
Bl, B2 et B3, dansg leguel g'est exercée
cette activité ou dans lequel a eu lieu
cet événement. Toutefols, dans la mesure
ol le groupe é&lectrogéne constitue une
partie commune du Complexe Rogier et gue
celui-ci est potentiellement susceptible
d’ induire une pollution du sol ou du sous-
s0l, par exception au principe ci-avant,
dans 1 hypothése ou ledit groupe é&électro-
géne devait &tre la source d’une pollu-
tion, les frais en résgultant seraient ré-
partis entre les Propriétaires des Lots A,
Bl, B2 et B3, proportionnellement a leurs
quotités indivises actuellegs dans les Par-
ties communes, c¢omme c’‘est le cas pour
l’ensemble des frais générés par les Par-
ties communes du Complexe Rogier.

Pour le surplus, 1l’‘ensemble des taxes générées
par le terrain, l’ensemble des frais générés par ces
Parties Communes, qu’ils soient des frais
d’'entretien, d’assurance, de gestion, de conservation
ou de remplacement ordinaires de ces seuls éléments
communs, ou gu’ils soient des frais extraordinaires
de réparation, renouvellement ou reconstruction se-
ront répartis entre les quatre Lots, au prorata du
nombre de quotités indivises rattachés & chacun des
gquatre Lots composant le Complexe Rogier.

Tous les frais généralement quelconques générés
par un Lot lui-méme, ou par l’'une des composantes
privatives d’un Lot, sont considérés de maniére irré-
vocable comme étant des charges privatives, au méme
titre que les frais de consommation privative.
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Cette répartition des charges participe du sta-
tut réel au Complexe Rogier et emporte notamment
l‘obligation pour le Propriétaire ou les indivisaires
d'un Lot d'effectuer & ses / leurs frais en principe
exclusifs en temps utiles, 1l’ensemble des travaux
d'entretien, conservation, remplacement et renouvel-
lement nécessgaires a l’effet d’assurer le bon entre-
tien du lot, en maniére telle que (i) celui-ci ne
puisse pas de par son état causer un quelconque pré-
judice & la propriété des Propriétaires de 1'autre
Lot et que (ii) les différentes servitudes créées aux
termes du présent Acte entre les lots, puissent con-
tinuer a4 s'exercer en tous temps.

Section 5 - Administration de la copropriété -
Assemblée générale
5.1. Pouvoirs.

I, assemblée générale dispose de tous les pou-
voirs de gestion et d’administration des Parties Com-
munes .

Elle dispose des pouvoirs les plus étendus, et
se conformant au présent Acte et aux lois en la ma-
tiére, de décider souverainement des intéréts com-
muns, notamment pour tout ce qui concernera
l’entretien, la réparation, le renouvellement, voire
la reconstruction des Parties communes strictement
limitées du Complexe Rogier.

5.2. Composition.

L' assenblée générale se compose de tous les Co-
propriétaires quel que soit le nombre de dquotités
possédées par chacun d’eux. |

En cas de démembrement du droit de propriété,
les propriétalres/indivisaires d'un Lot sont tenus de
régler le droit de participation aux délibérations et
aux votes de 1’assemblée générale par une convention
réglant ces droits.

Chaque Copropriétaire pourra désigner un manda-
taire, Copropriétaire ou non, pour le représenter aux
assemblées générales, mals personne ne pourra repré-
senter un Copropriétaire s'il n’‘est pas porteur d'un
mandat écrit et sur lequel il sera stipulé expressé-
ment la date de 1’assemblée générale, & peine de con-
gsidérer que le mandat est inexistant.

Tout Copropriétaire pourra se falre assister a
1’assemblée générale par un expert ou tout conseiller
de son choix,

5.3, Date et lieu de l’assemblée générale.

L’assemblée générale se tient chaque fois gque
l1’intérét commun le reguiert & la demande de 1l'un des
Copropriétaires.

Le Copropriétaire gqui a demandé la tenue de

-

1’assemblée devra adresser & chagque Copropriétaire
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d’un Lot une convocation par pli recommandé ou contre
accusé de réception.

Cette convocation indiquera

- la date de 1'asgsgemblée ;

- le lieu ot elle se tiendra ;

- 1’ordre du jour.

Tous les points a l’ordre du jour doivent é&tre
indigués dans la convocation d’une maniére claire.

L'assemblée générale ne peut délibérer et voter
que sur les points inscrits & 1'ordre du jour. Les
points soulevés sous le <« divers » ne peuvent étre
valablement votés que si le détail en figurait au
préalable a4 1l'ordre du jour.

Chaque Copropriétaire a le droit de demander
l7inscription d'un point & 1’ordre du jour.

Cette demande sera faite par écrit au Coproprié-
taire qui a convoqué 1l‘assemblée, en temps utile pour
pouvoir étre insérée dang la lettre de convocation.

Cette convocation devra étre envoyée vingt jours
calendriers au moins avant la date de 1'assemblée.
5.4, Constitution de 1’assemblée -~ Quorum - Droit de
vote.

L'assemblée générale ne délibhére valablement que
s1 sont présents ou représentés les représentants des
Lots A, BL, B2 et B3.

Chague Copropriétaire d‘un Lot dispose d’un
nombre de voix correspondant au nombre de milliémes
du Lot concerné.

Les délibérations sont prises 4 l/'unanimité des
Ides Copropriétaires présents ou représentés.
Section 6 - Assurances

Chaque Copropriétaire wveillera a faire assurer
seg propres constructions.

Les primes en résultant seront exclugivement 4§
sa charge.

L’'assemblée générale pourra décider de conclure
des contrats d’assurance, notamment en matiére de
regpongabilité civile, accident du travail, etc.

Les responsabilités pouvant naltre du chef des
Parties communes limitativement énumérées ci-avant, &
l'exclusion cependant de tous dommages résultant du
fait de l'utilisateur, seront supportées par tous les
Copropriétaires, chacun au prorata de ses quotes-
parts indiviges dans le Complexe Rogier.

8i une telle agsurance est conclue, ladite assu-
rance contiendra obligatoirement une clause d'abandon
de recours entre les différents Copropriétaires entre
eux et contre le personnel de chacun d'eux, ainsi que
contre, les locataires et tous autres occupants du
Complexe Rogier et les membres de leur personnel,
hormis bien entendu le cas de malveillance ou de

voix
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faute grave assimilée au dol, ceci afin de diminuer
les possibilités de contestations, ainsi que de ré-
duire les charges réciproques d'assurances.

Vu la configuration particuliére des lieux et
afin d’éviter des conflits en cas de sinistre plu-
sieurs clauses devront dang toute la mesure du pos-
sible, étre mentionnées dans les polices d’assurances
propres & chague Lot & souscrire pour tout ou partie
de chacun des quatre Lots, du type

o 1’assureur connait bien les spécificités du
risque et ne demande pas d‘autres informations
4 son sujet. C’est en pleine connaigsance de
cause gu’il assure le risque pour la partie
dont le Propriétaire est propriétaire aux ga-
ranties reprises dans la police ;

¢ les Propriétaires des différents Lots sont
tiers entre eux pour les couvertures de res-
ponsabilité ;

e l’assureur est au courant des servitudes exis-
tants entre les différents Lots composant le
Complexe Rogier;

e 1’assurance couvre les Parties communes compo-
sant le Complexe Rogier.

IT. CONSTITUTION DE SERVITUDES.
/

Les servitudes et la zone de circulation perma-
nente du public établies par 1’Acte de base origi-
naire sont supprimées et remplacées & dater du pré-
gsent Acte par les servitudes énumérées et décrites
ci-dessous (Sections 1 & 3) et identifiées sur les
plans repris en Annexe 2 au présent Acte (ci-apreés
dénommés ensemble les « plans » ou, séparément, « le
plan numéro .. »), au moyen de numéros et, lorsgue
¢’est possible, au moyen de la légende suivante

- sous hachuré orange, lesg sgervitudes grevant
les parties exclues de la copropriété et bé-
néficiant au Lot A ;

- sous teinte jaune, les servitudes grevant les
parties exclues de la copropriété et bénéfi-
ciant aux Lots Bl, B2 et /ou B3 ;

- gous hachuré vert foncé, les sgervitudes gre-
vant le Lot A au profit d’une partie exclue
de la copropriété ;

- sous hachuré vert clair, les servitudes gre-
vant leg Lots Bl, B2 et/ou B3 au profit d’une
partie exclue de la copropriété ;

- sous hachuré rouge, les servitudes grevant
les Lots Bi, B2 et/ou B3 au profit du Lot A ;
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- sous hachuré bleu, leg sgervitudes grevant 1le
Lok A au profit des Lots Bl, B2 et B3.

Les plans repris en Annexe 2 comportent parfois
une gsuperpogition de couleurs et /ou de hachures,
cette superposition signifiant gu’il existe plusieurs
servitudes au méme endroit.

Tous les frais dont notamment, sans cgue cette
liste ne soit exhaustive, les frais d’entretien, de

balisage, sont - gsauf disposition expresse contraire
stipulée dans le présent Acte - & charge du fonds
servant.

Section 1 - Servitudesgs au profit des Lots A et

Bl, B2 et/ou B3 & charge des zones exclues de la co-
propriété dont gquestion & la section 1 du titre I ci-
dessus

La Commune de Saint-Josse-ten-Noode se porte
fort avec promesse de ratification envers la Copro-
priété et les propriétaires des Lots Bl, B2 et B3,
d’obtenir du futur titulaire de droits sur les zones
exclues de la copropriété, le strict respect des ser-
vitudes ci-aprés constituées.

1.1. Servitudes au profit du Lot A :

Les servitudes perpétuelles et gratuites
suivantes sont constituées au profit du Lot A &
charge des zones exclues de la copropriété

1) Enumération :

Localisation des servi-
tudes :
Type de servitudes perpé- |Au( | NUMERO de | NUMERO
tuelles et gratuites : x) Plan de la
ni- servi-
vea tude
ui{x
)
Servitude d'usage d’une 0| Plan nu- "
1 grille de ventilation des méro 1 NU&FRO
salles.
Servitude d'usage de la -1;:Plan nu-
5 trémie de ventilation con- méro 2 NUMERO
tigué a l’escalier numéro Plan nu- 2
8. méro 11
0| Plan nu-
méro 1
Servitude de passage pour P%an BUT 1 wuMERO
3 piétons a charge de mexo 7 3
1’escalier numéro 10. -1 P%an e
méro 2
Plan nu-
méro 7
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. 0| Plan nu-
Servitude de passage pour méro 1
pletons' a charge de I Plan nu-| NUMERO
4 l’egcalier monumental nu- P
. méro 2 4
méro 9 et de la passe-
-2 | Plan nu-
relle. .
mero 3
. 0| Plan nu-
Servitude d’usage de néro 1
I =4 3 .
1 asgenseur numaro et, T Tplan nu- | NUMERO
5 au niveau 0, du hall con- _
. . . nero 2 5
tigu audit ascenseur numé-
-2 1 Plan nu-
ro 3. P
méro 3
Servitude d’'accrochage des -1|{ Plan nu-
5.1 parements intérieur du lot méro 2 NUMERO
) A -2 || Plan nu- 5.1
méro 3
S§¥v1tude de Passage pour -2 P%an nu- | UMERO
5.2 |piétons, au titre de sor- mero 3 5 5
tie de secours )
. 0 Plan nu-
Servitude de passage pour néro 1
p%etons, au titre de gor- T1 [ Plan  nu-| NUMERO
6 tie de secours, sur les .
. . méexo 2 6
egscaliers numérol, 2, 3 et
A -2 | Plan nu-
) méro 3
0| Plan nu-
Servitude de passage pour méro 1
piétong, au titre de sor- -1 | Plan nu-
; tie de secours et d’accés méro 2 NUMERO
aux locaux technigques, sur -21Plan nu- 7
les escaliers numéro 5, 6, méro 3
7 et 8. -3 | Plan nu-
méro 4
-1|Plan nu-
méro 2
Servitude de jour, de lu- Plan nu-
mieére et de vue & charge méro 7
de 17/Atrium sur l’ensemble Plan nu-
de la surface de la fa- méro 8
?ade, -de \sorte 'qu 11l est P%an nu- NUMERO
8 interdit & 1’Atrium d'userxr méro 11 8
de la servitude -2 ! Plan nu-
d’accrochage dont il béné- méro 3
ficie (voir infra servi- Plan nu-
tude 23) de maniére telle méro 7
gqu’elle porte atteinte a Plan nu-
la présente servitude. méro 8
Plan nu-
méro 11
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ii) Description :

1. au niveau 0, servitude perpétuelle et
gratuite d’usage d'une grille de ventilation des
salles, identifiée sous le numéro 1 sgsur le plan

numéro 1 ;

2. au niveau -1, servitude perpétuelle et gra-
tuite d'usage de la trémie de ventilation contigle a
l’escalier numérocté 8 ; cette servitude est identi-
fiée sous le numéro 2 sur les plang numéros 2 et 11.
I1 s'agit de la prise d'air de la ventilation des
salles. Cette prise d’air est répartie sur les deux
niveaux supérieurs de 1l'escalier numéroté 8 : (1) au
niveau supérieur, 16.18 vers le nord et (2) au niveau
inférieur, 13.84 vers 1l'ouest ;

3. aux niveaux 0 et -1, servitude perpétuelle et
gratuite de passage pour pilétons & charge de
l’escalier numéroté 10 sur les plans numéros 1 et 2 ;
cette servitude est identifiée sous le numéro 3 sur
les plans numéros 1, 2 et 7;

4. aux niveaux 0, -1 et -2, servitude perpé-
tuelle et gratuite de passage pour piétons & charge
de l’escalier monumental numéroté 9 et de la passe-
relle sur le plan numéro 1 ; cette servitude est
identifiée sous le numéro 4 sur les plans numéros 1,
2 et 3 ;

5. aux niveaux 0, -1 et -2, gervitude perpé-
tuelle et gratuite d’usage de 1l’ascenseur numéroté 3
sur les plans et, au niveau 0, du hall contigu audit
ascenseur ; cette sgervitude est identifiée sous le
numéro 5 sur les plans numéros b, 2 et 3 ;

5.1 aux niveaux -1 et -2, servitude perpétuelle
et gratuite d’accrochage numéroté 5.1 sur les plans
numéros 2 et 3

5.2 au niveau -2, sgervitude perpétuelle et gra-
tuite de sortie de secoure numéroté 5.2 sur le plan
3.

6. aux niveaux 0, -1 et -2, servitude perpé-
tuelle et gratuite de passage pour piétons, au titre
de sortie de secours sur les escaliers numérotés 1,
2, 3 et 4 sur les plans ; cette servitude est iden-
tifiée sous le numéro 6 sur les plans numéros 1, 2 et
3

7. aux niveaux 0, -1, -2 et -3, servitude perpé-
tuelle et gratuite de passage pour piétons, au titre
de sortie de secours et d’accés aux locaux tech-
nigues, sur les escaliers numérotés 5, 6, 7 et 8 sur
les plans ; cette servitude est identifiée sous le
numéro 7 sur les plans numéros 1, 2, 3 et 4 ;

8. aux niveaux -1 et -2, servitude perpétuelle
et gratuite de jour, de lumiére et de vue & charge de
1’Atrium, de sorte gu’il est interdit & L1’'Atrium
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d’user de la servitude d’accrochage dont il bénéficie
(voir infra servitude 23) de maniére telle qu’elle
porte atteinte & la présente servitude. Aucune perte
de luminosité ni aucun accrochage ne sont acceptés
sur l'assiette de la servitude numéro 8. Aucune en-
seigne ne peut &tre disposée sur l’assiette de cette
servitude numéro 8, sauf par le fonds dominant ;
cette servitude est identifiée sgous le numéro 8 sur
les plans numéros 2, 3, 7, 8 et 1l.

Ces servitudes sont reprises sous hachuré orange
et / ou par un numéro rouge (gervitudes au profit du
Lot A) sur les plans repris en Annexe 2 au présent
Acte.

1.2. Servitudes au profit des Lotsg Bl, B2 et/ou
B3 :

Les servitudes perpétuelles et gratuites
suivantes sont constituées au profit des Lots Bl, B2
et / ou B3 4 charge des zones exclues de la
copropriété

i) Enumération :

Localisation des servi-
tudes :
Type de servitudes per- |Au(x) |NUMERO NUMERO
pétuelles et gratuites : |ni- de Plan de la
veau ( servi-
x) tude
Servitude d’usage des 0| Plan nu- -

2 grilles de ventilation. méro 1 NUMERO 9
Servitude de passage 0|Plan nu-
permettant 1'accés en méro 1 l

1o | Eous temps aux ascen- NUMERO
gseurs numéro 1 et 2 dans 10
1’Edicule et a l1la place
Rogier.

Servitude d’accrochage, 0| Plan nu-
notamment pour Ilecteurs méro 1
de badge, caméras, en- Plan nu-
seignes (en plat ou en méro 7

11 | drapeau) sur le toit, Plan nu- | NUMERO
les quatre murs et fa- méro 11 11
cades intérieurs et ex-
térieurs de 1l’Edicule
contenant les ascenseurs
numéro 1, 2 et 3.

Servitude de passage 0 P}an nu- | CUMERO
pour les cébles méro 1 12
d’alimentation Elec- L

12 | trigque, data et autres suivant

commandes nécessalres au %e che-

. . minement
foncticonnement des équi- . .
pements du Lot B. indique
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0| Plan nu-
méro 1 NUMERO
. Plan nu- 13
Servitude de passage -
. N méro 7
13 | pour piétong & charge de
l’escalier numéro 10 -1y Plan mu-
‘ méro 2 NUMERO
Plan nu- 13
méro 7
0|l Plan nu-
g tud q méro 1
ervi uI? e pasgage 11 Plan  nu-
pour piétons, au titre -
de sortie de secours et mero 2 .
- -2 1 Plan nu- NUMERO
14 | d’'accés aux locaux tech- _
. méro 3 14
niques, sur les esca-
. . ~-31Plan nu-
liers numéro 5, 6, 7 et ~
mero 4
8.
-4 | Plan nu-
méro 5
Servitude d’ évacuation -1 | Plan nu-
des fumées et d'aération méro 2
! ; = - -
de 1 escalleF numer? 11, P%an T NUMERO
15 | cette gervitude étant méro 7
. - 15
gituée au dessus de la
porte donnant accés &
l’egcalier numéro 10.
Servitude de Jjour, de -3 | Plan nu-
lumiére et de vue & méro 4
charge de 1'Atrium, de Plan nu-
sorte qu’il est interdit méro 7
a l'Atrium d’user de la Plan nu-
servitude d’ accrochage méro 11
dont 11 bénéficie (voir
1nf?? servitude 23} de NUMERO
16 | maniére telle qu‘elle 16
porte atteinte & la pré-
sente gervitude (é&tant
entendu gue cette servi-
tude porte également sur
la wvitre posée a la
place de la porte
d’accés a 1’ ascenseur
numéro 3) .
-3 | Plan nu-
méro 4
. Plan nu-
Une servitude méro 7 NUMERO
17 i1 d'accrochage d’enseigne,
Plan nu- 17
en plat ou en drapeau. P
méro 8
Plan nu-
méro 11
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Une servitude de pasgage -4 | Plan nu-

permettant aux usagers méro 5

du parking (Lot B} d'y Plan nu-

entrgr et d’en sorglr, méro 7 NUMERO
18 | depuis ou vers le Métro Plan nu- 18

ou le complexe commer- mérolo

cial City 2, pendant les

heureg d’'ouverture de la

station du Métro.

Servitude d’accrochage, -4 i Plan nu-

notamment pour lecteur méros

del badge, caméra, en- P%an nu- NUMERG
19 | seigne (en plat ou en méro 7 19

drapeau} & charge des Plan nu-

parements extérieurs de méro 11

1"Atrium.

ii) Description : :

9. au niveau 0, servitudes perpétuelles et gra-

tuites d’'usage desgs grilles de ventilation, identi-

fiées sous le numéro 9 sur le plan numéro 1 ;

10. au niveau 0, une sgervitude perpétuelle et gra-
tuite de passage permettant l’accés en tous temps aux
ascenseurs numérol et 2 dans 1’Edicule et a la place
Rogier ; cette gervitude est identifiée sous le numé-
ro 10 sur le plan numéro 1 ;

11. au niveau 0, une servitude perpétuelle et gra-
tuite d’accrochage, notamment pour lecteurs de badge,
caméras, enseignes (en plat ou en drapeau) & charge
du toit, deslquatre murs et fagades intérieurs et ex-
térieurs de 1l’'édicule contenant les ascenseurs numé-
rotés 1, 2 et 3 sur le plan numéro 1 ; cette servi-
tude est identifiée sous le numéro 11 sur les plans
numéros 1, 7 et 11 ;

12. au niveau 0, servitude perpétuelle et gratuite
de passage pour les cdbles d’alimentation électrique,
data et autres commandes nécessaires au fonctionne-
ment des équipements des Lots Bl, B2 et B3 ; cette
servitude est identifiée sous le numéro 12 sur le
plan numéro 1 et suit le cheminement qui y est indi-
qué ;

13. aux niveaux 0 et -1, servitude perpétuelle et
gratuite de passage pour piétons & charge l’escalier
numéroté& 10 sur les plans ; cette servitude est iden-
tifiée sous le numéro 13 sur les plans numéros 1, 2
et 7 ;

i4. aux niveaux 0, -1, -2, -3 et -4, servitude
perpétuelle et gratuite de passage pour piétons, au
titre de sortie de secours et d’accés aux locaux
techniques, & charge des escaliers numérotés 5, 6, 7
et 8 sur les plans ; cette servitude est identifiée
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sous le numéro 14 sur leg plans numéros 1, 2, 3, 4 et
5 ;

15. au niveau -1, au-dessus de la porte gituée a
hauteur de l’escalier numéro 10, une servitude perpé-
tuelle et gratuite d'évacuation degs fumées et
dfaération de 1l’escalier numé&ro 11 ; cette servitude
est identifiée sous le numéro 15 sur les plans numé-
ros 2 et 7 ;

16. au niveau -3, servitude perpétuelle et gra-
tuite de jour, de lumiére et de vue sur 1’Atrium, de
sorte qu’il est interdit a4 l’Atrium d'user de la ser-
vitude dfaccrochage dont il bénéficie (voir infra
servitude 23} de maniére telle gu’elle porte atteinte
a la présente servitude (étant entendu que cette ser-
vitude porte également sur la vitre pogée a4 la place
de la porte d’accés & 1’ascenseur numéro 3). Aucune
perte de luminosité ni aucun accrochage ne gont ac-
ceptés sur l’assiette de la servitude numéro 16. Au-
curne engeigne ne peut &tre disposée sur 1'assiette de
cette servitude numéro 16, sauf par le fonds domi-
nant ; cette gervitude est identifiée sous le numéro
16 sur leg plansg numéros 4, 7 et 11 ;

17. au niveau -3, une servitude perpétuelle et
gratuite d’accrochage d’enseigne (en plat ou en dra-
peau) ; cette servitude est identifiée gous le numéro
17 sur les plans numéros 4 et 11 ;

18. au niveau -4, une servitude perpétuelle et
gratuite de passage permettant aux usagers du parking
(Lot B formé des Lots Bl, B2 et B3) d'y entrer et
d’en sortir, depuis ou vers le Métro ou le complexe
commercial City 2, pendant les heures d’ouverture de
la station du Métro ; cette servitude est identifiée
sous le numéro 18 sur les plans numéros 5, 7 et 10 ;

19. au niveau -4, une servitude perpétuelle et
gratuite d’accrochage notamment pour lecteur de
badge, caméra, enseigne (en plat ou en drapeau) a
charge des parementg extérieurs de 1'Atrium ; cette
gservitude est 1identifiée sous le numéro 19 sur les
plans numéros 5, 7 et 11.

Ces servitudes sont reprises sous teinte jaune
(sexrvitudes au profit des Lots Bl, B2 et B3) et / ou
par un numéro vert clair sur les plans repris en An-
nexe 2 au présent Acte.

Section 2 - Servitudes grevant le(s) Lot(s) A et
/ ou Bl, B2 et B3 (fonds servants) au profit des
zones exclues de la copropriété dont question & 1la
section 1 du titre I ci-dessus (fonds dominant).

Les servitudes perpétuelles et gratuites
suivantes sont constituées au profit des zones
exclues de la copropriété (fonds dominant), & charge
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du (des}) Lot(s) A et / ou Bl, B2 et B3 (fonds
gervants)
i)} Enumération

Localisation des servi-
tudes

Type de servitudes perpé- | Au(x | NUMERO de | NUMERO

tuelles et gratuites : ) Plan de la

ni- servi-

veau tude

(x)

Servitude de passage de -1|Plan nu-| NUMERO

20 . -
cédbles a charge du Lot A. méro 2 20

Servitude de passage pour -2 | Plan nu-
piétons, au titre de gor- -1 méro 3
tie de secours, permet- 0| Plan nu-
tant exclusivement au méro 2
personnel devant interve- Plan nu-
nir dans la cabine é&lec- méro 1
trique située dansg la
gaine supérieure Nord du
Pré-Métro au niveau -2,
de rejoindre, en cas de
nécessité, la place Ro-
21 | gier au niveau 0, en pas-
sant

1) d'abord par 1le Lot
A, au niveau -2,

2} puis, par l'escalier
numéro 13 du Lot BRI,

! du niveau -2 au ni-
veau -1,

3) enfin, rar
l’escalier numéro 12
du Lot A, du niveau
-1 au niveau 0.

NUMERO
21

Servitude de passage, & -1 | Plan nu-
charge des Lots Bl et B2, méro 2

pour les cébles
d’alimentation élec-
triques, data et autres
commandes nécessaires au NUMERO
fonctionnement des équi- le,

pements de 1'’ascenseur suivant
numéro3 et de 1'é&clairage le che-
de 1’Edicule. Le fonds minement
dominant s’engage & ce indigqué
gque l’ouvrage respecte en
tout temps les régles de
l’art. Les Lots Bl et B2
sont autorisé a profiter
deg percements dans la

22
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dalle rendus nécessaires
pour l'usage de cette
gservitude.

-1|Plan nu-
méro 2
Plan nu-
mexro 7
Plan nu-
méro 8
Plan nu-
méro 11
-2 Plan nu-
] méro 3
Servitude d’accrochage
3 N Plan nu-
es parements de fagade a nére 7
charge des murs des Lots
. Plan nu-
A et / ou Bl et B2, étant P
. . méro 8
entendu gque ladite sexrvi-
tude d’'accrochage ne peut Plan nu- =
. P méro 11 NUMERO
23 | restreindre, sous guelque
. -3 | Plan nu- 23
forme gue ce soit, les P
. " méro 4
servitudes perpétuelleg
. . Plan nu-
et gratuites de jour, de P
T meéro 7
lumigére et de wvue sur Pl
1’Atrium visées ci-dessus ~an 8nu—
aux points 8) et 16). mexro
Plan nu-
méro 11
-4 | Plan nu-
méro 5
Plan nu-
méro 7
Plan nu-
méro 8
Plan nu-
méro 11
Servitude de passage pour -5 | Plan nu-
piétons et d'usage a méro 6
titre exceptionnel de 1la
porte donnant sur le vide
gous 1'Atrium au profit
du fonds dominant, & des
f1?s exclusiveg de fon— NUMERO
24 | trdole. Il ne peut é&tre 04

recouru & cette servitude
qu’aprés que le proprié-
taire du fonds dominant a
averti le gestionnaire du
Lot B3 de son intention
de le faire, et ce, au
moins 7 (sept) Jjours ou-
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vrables a4 1’avance.

Servitude de passade pour

piétons, afin de pex-
metLtre au personnel du -
. . MEROC
38 |propriétaire du fond do- -2 | Plan n°3 NU38

minant d’accéder au cou-
loir sis en dehors de 1a
copropriété.

ii) Description

20. au niveau -1, une sgervitude perpétuelle et
gratuite de passage de cible, a charge du Lot A, per-
mettant d’alimenter la sous-station électrique située
hors du Complexe Rogier ; cette servitude est locali-
sée et identifiée sous le numéro 20 sur le plan numé-
ro 2 ;
21. du niveau -2 vers le niveau -1 et du niveau
-1 vers le niveau 0, servitude perpétuelle et gra-
tuite de passage pour piétons, au titre de sortie de
secours, permettant exclusivement au personnel de-
vant intervenir dang la cabine électrique située dans
la gaine supérieure Nord du pré-métro au niveau -2,
de rejoindre, en cas de nécessité, la place Rogier au
niveau 0, en passant : |

o d’aboxrd par le Lot A, au niveau -2,
o puls, par l'escalier numéroté 13 sur le
Lot Bl (permettant de passer du niveau -
2 au -1),
o enfin, par l’escalier numéroté 12 & nou-
veau sur le Lot A (permettant de passer
du niveau -1 au 0).
Cette servitude est identifiée sous le numéro
21 sur les plans numéros 1, 2 et 3 ;

22. au niveau -1, servitude perpétuelle et gra-
tuite de passage, & charge desg Lots Bl et/ou B2, pour
les c8bles d’alimentation électriques, data et autres
commandes relatives a 1l’éqguipement de l‘ascenseur nu-
méro 3 et des alimentations nécessaires au fonction-
nement des équipements de 1l’ascenseur numéro 3 et de
17 éclairage de 1'Edicule, cette servitude suivant le
cheminement repris au plan nunéro 2, sous le numéro
22 ; cette gervitude est identifiée sous le numéro 22
sur le plan numéro 2 ; Le fonds dominant s’‘engage a
ce que l'ouvrage respecte en tout temps les régles de
l'art. Les Lots Bl et B2 (fonds servant) sont autori-
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sé& a profiter deg percementg dans la dalle rendus né-
cegsalres pour lfusage de cette servitude ;

23, aux niveaux -1, -2, -3 et -4, gervitude per-
pétuelle et gratuite d'accrochage des parements de
facade & charge des murs des Lots A et / ou Bl et B2,
étant entendu gque, au niveau -3, ladite sgervitude
d’accrochage ne peut restreindre, sous guelque forme
gue ce soit, les servitudes perpétuelles et gratuites
de jour, de lumiére et de wvues sur 1’Atrium visgées

ci-degsus aux points 8) et 16) ; cette servitude
d’accrochage est identifiée sous le numéro 23 sur les
plang numérogs 2, 3, 4 et 5 ; cette servitude

d’accrochage est également identifiée sur les plans
numéro 7, 8 et 11 (plans élévations) sous le numéro
23 ;

24. au niveau -5, une sgervitude de passage et
d‘usage a titre exceptionnel de la porte donnant sur
le vide sous l’Atrium au profit du fonds dominant, a
des fins exclusives de contrdle. Il ne peut étre re-
couru A cette servitude qu’aprés que le propriétaire
du fonds dominant a averti le gestionnaire du Lot B3
de son intention de le faire, et c¢ce, au moing 7
(sept) Jjours ouvrables & 1l'avance. Cette servitude
est identifiée sous le numéro 24 sur le plan numéro
6.

38. au niveau -2, une servitude perpétuelle et
gratuite de passage pour piéton, & charge du Lot A,
permettant au seul personnel du propriétaire du fonds
dominant dfaccéder au couloir gitué en dehors de 1la
copropriété; cette servitude est identifiée sous le
numéro 38 sur le plan numéro 3 ;

Ces servitudes sont reprises sous hachuré vert
(vert foncé lorsque la servitude gréve le Lot A et
vert clair lorsgue la servitude gréve le Lot B) sur
les plans.

Ratification par la Région de Bruxelles-
Capitale.

Dans la mesure ol, 1les sgervitudes créées ou
maintenues aux termes du présent Acte, concernent des
biens appartenant 3 la Région de Bruxelles-Capitale &
la date de ce jour, les servitudes sont constituées
ou malntenues, sous réserve de la ratification ulté-
rieure de celles-ci par la Région de Bruxelleg-
Capitale, au moment de la vente au profit de celle-ci
par la Commune de Saint-Josse-ten-Noode de 1/Atrium,
exclu de la Copropriété Rogier, wmais imbrigqué dans
les constructions de celui-ci.
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Section 3 - Servitudes établies entre les Lots A
et Bl, B2 et/ou B3

Les Lots A et Bl, B2 et/ou B3 bénéficient ou
sont grevég des servitudes suivantes
3.1. Le Lot A (fonds dominant) bénéficie a
charge des Lots Bl, B2 et B3 (fonds servant) :
i) Enumération

Localisation des servi-
tudes :
Types de servitudes perpé- | Au( | NUMERO NUMERO
tuelles et gratuites : x) de Plan de la
ni- servi-
vea tude
u{x
)
Servitude dfaccég au local -1 | Plan nu-
technique contenant la ca- méro 2
bine réseau MT SIBELGA,
ainsgi quiune gservitude de NUMERO

25 | passage & charge du cou- 5
loir permettant draccéder
audit local technique et
au local technique situé
dang le Lot A.

Servitude de passage pour -1 | Plan nu-
piétons, a titre de sgortie méro 2

2 |de secours, & charge de| -2[Plan nu- NUMERO
l'esgscalier numéro 13, du méro 3 26
niveau -2 verg le niveau - .

1. |

Servitude de passage pour -1 | Plan nu-
piétong, au titre de sor- méro 2

tie de secours, permet- -2 | Plan nu-

tant, au départ des salles méro 3 -

27 du Lot A au niveau -2, de NUZERO
rejoindre 1l’escalier numé-
ro 10 au niveau -1 en pas-
sant par 1l’escalier numéro
11 du Lot B1l.

Sexvitude de passage pour -1 | Plan nu-

28 véhicules de 1livraison, méro 2 NUMERO
dont les modalités d’usage -2 | Plan nu- 28
sont décrites ci-dessous. méro 3
Deux servitudes -2 | Plan nu-
d’ouverture de porte, per- méro 3
mettant de faire glisser

,g |les deux portes coulis- NUMERO
santes du Lot A le long du 29
mur du Lot Bl, étant en-
tendu que le Lot Bl ne
peut étre tenu responsable
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d’éventuels dégats causés
sur <ces porte par un
tiers.

Servitude de pasgsage d’une -2 | Plan nu-
alimentation électrique du méro 3
groupe électrogéne verg le
30 | local technigue électrique
dénommée <« Servitude au
profit du Lot A : accés
alimentation G.E. »

30

Servitude de passage per- -3 | Plan nu-
mettant d’accéder au local méro 4
31 .
Lot A wvia le Lot Bl, en 31
provenant des escaliers
numéros 5, 6, 7 et 8.

Sexrvitude de passage d'un -3 | Plan nu-
tuyau d’ évacuation méro 4

d’égouts placée contre et
le long du mur de sorte
32 que, tant en largeur et en
longueur, gu’en hauteur
libre, elle ne géne le
stationnement et la ma-
neuvre d’aucun véhicule,

32

ii) Description

25, au niveau -1, d’'une servitude perpétuelle et
gratuite d’accés au local technique contenant la ca-
bine 'régseau MT SIBELGA, ainsi que d’une sérvitude de
passage a charge du couloir permettant d’accéder au-
dit local technique et au local technique situé dans
le Lot A ; la servitude d’accés au local technique et
la servitude de passage dans le couloir sont identi-
fiées sous le numéro 25 sur le plan numéro 2 ;

26. au niveau -2 vers le niveau -1, d’une sgervi-
tude perpétuelle et gratuite de passage pour piétons,
4 titre de sortie de secours, a charge de l’escalier
numéroté 13 gur les plans ; cette servitude est iden-
tifige sous le numéro 26 sur les plans numéros 2 et
3 ;

27. au niveau -2 vers le niveau -1, d'une servi-
tude perpétuelle et gratuite de passage pour piétons,
au titre de sortie de secours, permettant, au départ
des salles du Lot A au niveau -2, de rejoindre
l’escalier 10 au niveau -1 en passant par l'escalier
11 du Lot Bl ; cette servitude est identifiée sous le
numéro 27 sur les plans numéros 2 et 3 ;

28. au niveau -2, d’'une servitude perpétuelle et
gratuite de passage pour véhicules de livraison, pexr-
mettant auxdits véhicules provenant de 1la rampe

NUMERO

technique appartenant au NUMERO

NUMERO
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d'accés de la Place Rogier de passer par la rampe hé-
licoidale du Lot Bl et puis & travers le parking du
Lot Bl et/ou B2 afin d'accéder & la zone de livraison
(identifiée « Livraison » sur le plan numéro 3 qui
est située devant les 2 portes coulissantes du Lot
A ; cette servitude de passage est identifiée sous le
numéro 28 sur les plans numéros 1, 2 et 3.

Afin de pouvoir faire gratuitement usage de
cette servitude, le propriétaire du Lot A regoit de
l’exploitant du Lot Bl 3 (trois) cartes d’accés don-
nant un accés dgratuit au parking durant ses heureg
d’ouvertures et permettant aux usadgers de la servi-
tude de quitter le parking. La gegtion de la distri-
bution des cartes d’accés aux usagers de la servitude
est de la seule responsabilité du Lot A. Si l’'usager
de la servitude n’est pas en possession d'une carte
dfaccég, il devra s'acquitter du wmontant de la rede-
vance appliquée dans le parking et 11 ne pourra en
aucun cas en réclamer le rembourgement au proprié-
taire ou & l’exploitant du Lot Bl. En cas de perte
d'une carte d'accésg, une nouvelle carte sgera émise
contre paiement par le propriétaire du Lot A, confor-
mément au tarif en vigueur.

Les véhicules de livraison faisant usage de la
servitude ne sont pas autorisés 3 stationner sur les
places de parkings du Lot Bl, B2 et B3.

Le matériel de livraison (chariots, transpa-
lettes, c¢larks,..) ne peut en aucun cas &tre utilisé
ailleurs que sur la zone « Livraison » du Lot A, spé-
cifiquement définie sur le plén numéro 3.

Le Lot A s'engage a équiper ses deux zones « Li-
vraigson » de barriéres anti-gtationnement. Il assure-
ra la gestion deg c¢lég, l’'entretien et en assumera la
pleine et entiére responsabilité & l’exclusion du Lot
B1.

29. au niveau -2, de deux servitudes d’'ouverture
de porte, permettant de faire glisser les deux portes
cochéres du Lot A le long du mur du Lot Bl. Ces deux
gservitudes sgont identifiées sous le numéro 29 sur le
plan numéro 3 ; '

30. au niveau -2, dfune servitude de passage
d'une alimentation électrique du groupe é&électrogéne
vers le local technique électrique ; cette servitude
est dénommée <« Servitude au profit du Lot A : accés
alimentation G.E. » et est identifiée sous le numéro
30 sur le plan numéro 3. Les gaines et cdblages qui
matérialiseront cette servitude devront é&tre placés
d’une maniére telle qu’ils laisseront une hauteur
libre sous plafond de minimum 2 (deux) métres afin
d’assurer le passage permanent des véhicules ;
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31. au niveau -3, d'une servitude de passage
permettant d’accéder au local technique appartenant
au Lot A via le Lot Bl, en provenant des escaliers
numérotés 5, 6, 7 et 8 sur les plans ; cette servi-

tude est identifiée sous le numéro 31 sur le plan nu-
méro 4 ;

32, au niveau -3 une gervitude perpétuelle et
gratuite de passage d'un tuyau d’'évacuation d’'égout
placée contre et le long du mur de sorte que, tant en
largeur et en longueur, qu’en hauteur libre, elle ne

géne le stationnement et la maneuvre d’aucun véhi-
cule ; Cette servitude est identifiée sous le numéro
6 sur le plan numéro 4.

Ces servitudes au profit du Lot A sur les Lots
Bl, B2 et/ou B3 sont reprises sous hachuré rouge et /
ou par un numéro rouge sur les plans repris en Annexe

2 au présent Acte.

3.2,

Lez Lots BL,

B2 et B3

{fonds dominant)

néficient 4 charge du Lot A (fonds servant) :
i} Enumération :

bé-

Localisation des servitudes :
types de servitudes Au (%) NUMERO | NUMERO de
perpétuelles et gra- |niveau(x) |[de Plan |la servi-
tuites : tude
Servitude de passage 0 | Plan NUMERO 1
pour piétons, a numéro
titre d’issue de ge- 1
cours, afin de per- -1 | Plan NUMERO 2

l mettre aux usagers numéro et NUMERO
33 ,
du parking de le 2 3
quitter en cas
d’urgence, en em-
pruntant l'escalier
numéro 12.
Servitude -1 | Plan NUMERO 19
d’évacuation des fu- numéro
34 |mées et dfaération 2
de 1l'escalier numéro
13
Servitude de passage -1 | Plan NUMERO 8
35 [d'un c&ble wmoyenne numéro
tension 2
Servitude de passage -2 | Plan NUMERO 3
pour piétons permet- numéro
36 | tant au Lot B 3
d’accéder a4 sa gaine
de ventilation
Servitude de passage -2 | Plan NUMERO 4
37 |d'un cédble moyenne nuUmMero
tension 3
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ii) Description:

33. aux niveaux 0 et -1, d'une servitude perpé-
tuelle et gratuite de passage pour pilétons, & titre
d’issue de secours, afin de permettre aux utilisa-
teurs du parking de le quitter en cas d'urgence, en
empruntant 1’escalier numéroté 12 sur les plang ;
cette servitude est identifiée sous le numéro 33 sur
les plans numéros 1 et 2 ;

34, au niveau -1, une servitude perpétuelle et
gratuite d’évacuation des fumées et d’aération de
l’escalier numéro 13 au profit du Lot B ; cette ser-
vitude est identifiée sous le numéro 34 sur le plan
numéro 2 ;

35, au niveau -1, une servitude perpétuelle et
gratuite de passage d’un cdble moyenne tension por-
tant le numéro 35 sur le plan numéro 2 ;

36. au niveau -2, d'une servitude perpétuelle et
gratuite de passage pour piétons permettant au Lot Bl
d’accéder a sa gaine de ventilation ; cette servitude
est identifiée sous le numéro 36 sur le plan numéro
35

37. au niveau -2, d'une servitude perpétuelle et
gratuite de passage d‘un cidble moyenne tension por-
tant le numéro 37 sur le plan numéro 3.

Ces servitudes au profit des Lots Bl, B2 et B3
sur le Lot A sont reprises sous hachuré bleu et / ou
par un numéro vert clair sur les plans repris en An-
nexe 2 au présent Acte.|

Section 4 - Servitude établie entre les Lots BI,
B2 et B3

Dans la mesure ou la propriété des Lots Bl, B2
et B3 est appelée & &tre réunie entre les mains des
mémes propriétaires, les comparantes n’ont pas cons-
titué de servitudes entre lesdits Lots. Si, pour
quelgue cause gque ce soit, la propriété des Lots Bl,
R2 et B3 n’est pas réunie entres les mains d’un méme
propriétaire 30 jours a compter du présent Acte, les
Comparantes s'engagent & constituer et fixer de com-
mun accord les différentes servitudes devant régler
les rapports entre les Lots Bl, B2 et B3, & en dres-
ser les plans et & faire dresser un avenant au pré-
sent Acte de base.

Section 5. -~ Régles générales relatives 4 ces
servitudes.
4.1, Régles communes 4 toutes les servitudes.
1. Les servitudes définies c¢i-dessus trouvent
toutes leur source dans la destination du
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pére de famille tel qu’organisée par les ar-
ticles 692 et suilvants du Code civil.

.En cas de litige de quelgue nature que ce

goit, augquel la constitution et plus particu-
liérement le waintien de ceg servitudes et
leur nature pourrait donner lieu, le réglement
de celui-ci sera de la compétence exclusive
des cours et tribunaux compétents, nonobstant
le droit pour les parties de faire trancher le
litige par toute autre voie une fols que ce-
lui-ci apparait, en ce compris en ayant re-
cours a un arbitrage technique.

. Pour chacune de ces gerxrvitudeg, le Proprié-

taire ou titulaire de droits réelg du fonds
servant ne pourra pendant toute la durée
d’'existence de cette gervitude réalisexr au-
cune construction ni rien faire dans les 1i-
mites de Ll’assiette de cette servitude qui
gerait de nature & entraver 1’exercice de
celle-ci.

. Le Propriétaire et/ou titulaire de droits ré-

els du fonds servant devra toujours mainte-
nir, & ses frais, en parfait état d’entretien
les zones et les installations (éclairage,
signalétique, protection incendie,..)] de son
entité& grevées d‘une servitude, de maniére i
ce que la sécurité y soit assurée 3 tout mo-
ment .

. Le droit des usagers a tous titres de ces

gervitudes, en ce combris les wvisgiteurs,
fournisseurs et autres personnes ou entre-
prises auxquelles le Propriétaire et/ou titu-
laire de droits réelsgs et/ou les occupants du
fonds dominant, ou de leurs ayants droit ou
ayants cause & tous titres, d'utiliser ces
zones de servitudes est strictement Ilimité
aux nécessgités de service et pour la durée de
celles-ci. Il est expressément convenu gque
l'utilisation de ces zones, se fera de ma-
niére a4 ne pas géner les autres usagers de
ces zoneg, et en tout cas en limitant la géne
au minimum nécessaire.

Soug réserve du point numéro 7 c¢i-dessous,
les responsabilités pouvant naitre du chef de
l'exercice des servitudes, 4 l'exclusion ce-
pendant de tous dommages résultant du fait de
l'utilisateur, seront supportées par le ou
les Propriétaire(s}) et/ou titulaire de droits
réels du fonds servant, que le recours soit
exercé par 1l'un des propriétaires, par l'un
des titulaires de droits réels, ou locataire,
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ou encore par desg voising ou par des tiers
gquelconques.

7. Par dérogation au point numéro 6 ci-dessus,
les responsabilités pouvant naitre du chef de
l’exercice de la servitude numéro 28) et nu-
méro 30) seront supportées par le ou les Pro-
priétaire(s) et/ou titulaire de droits réels
du fonds dominant, gue le recours soit exercé
par l'un des propriétaires, par 1l‘un des ti-
tulaires de droits réels, ou locatalre, ou
encore par des volisins ou par des tiers quel-
congues.

4.2. Régles complémentaires relatives aux servi-

tudes d’usage.

1.

[N

Leg travaux d'entretien, de remplacement et de
réparations des installations implantées dans
les locaux ou parties de Lots grevés de servi-
tudes d'usage seront exécutés aux frais exclu-
sifs du Propriétaire ou titulaire de droits ré-
els portant sur le fonds dominant ou ses ayants
cause ou ayants droit a tous titres, sous leur
totale responsabilité en prenant toutes les me-
sures nécesgsaires ou utiles afin gu'il ne s=oit
pas porté atteinte au fonds servant, ni au bati-
ment et équipements y érigés, ni aux occupants
dudit bitiments & tout titre.

Pour permettre l'exercice de cette obligation,
celle-ci s’accompagne, moyennant la notification
|d’un préavigs de 48 heures - sauf extrfme urgence
-, d'une servitude gratuite de passage afin de
permettre & toute personne ayant en charge 1l'en-
tretien et le contrdle des installations implan-
téeg dans 1les locaux grevés de servitudes
d’enprise et d’usage, dtaccéder a ses risques et
périls et sans recours contre les Propriétaires
ou titulaire de droits réels du fonds servant ou
leurs ayants cause, avec tous matériels et ob-
jets généralement gquelcongues nécessaires ou
utiles & 1l'entretien, la réparation et le renou-
vellement desdites installations implantées dans
les locaux grevés de servitudes d’usage.

Le Propriétaire ou titulaire de droits réels
portant sur le fonds dominant ou ses ayants
cause ou ayants droit & tous titres est et res-
tera seul responsable visg-a-vis des proprié-
taires du fonds servant, des ayants-cause de ces
derniers et wvis-d-vis des tiers, de tout dommage
causé au fonds servant ou aux personnes par le
fait des installations construites dans le cadre
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des servitudes ci-dessus, ainsi que du parfait
entretien de ces ouvrages.

4., Tous les travaux d'entretien, de réparation, et
de remplacement devront toujours &tre exécutés
en temps utile et en prenant toutes les mesures
nécessaires et utiles, afin qu'il ne soit pas
porté atteinte aux constructions ou &guipements.

5. En cas de dommage causé au fonds gervant, du
fait de l’usage de ceg sgervitudes, le Proprié-
taire et/ ou titulaire de droitg réels portant
sur le fonds dominant ou ses avants cause ou
ayants droit & tous titres sera tenu de réparer
le dommage ainsi causé, suivant les régles pré-
vues par le Code civil en la matiére.

6. Le Propriétaire et/ ou titulaire de droits réels
portant sur le fonds dominant ou ses ayants
cause ou ayants droit & tous titres devra assu-
mer la totalité des risgues inhérents a l'édifi-
cation et au maintien desdites installations im-
plantées dans 1les locaux grevés de servitudes
d'usage, de telle sorte qu'en cas de ginistre
les Propriétaires et/ou titulaires de droits ré-
els sur le fonds servant ou leurs ayants-cause
soient totalement indemnisés et 11 devra notam-
ment contracter et maintenir pendant toute la
durée d'existence des ouvrages une assurance
couvrant les risques d'incendie, d'explosion et
périls connexes susceptibles de survenir, ainsi
que le risque de recours des voigins pour les
installdtions contigqués. |

4.3, Régles complémentaires relatives aux servi-
tudes de passgsage de cdbles, conduites, canalisations,
gaines.

1. Le Propriétaire et/ ou titulaire de droits réels
portant sur le fonds dominant ou ses ayants
cause ou ayants droit & tous titres devra entre-
tenir, réparer et remplacer chaque fois que le
besoin s'en fera ressentir, lesdits réseaux, céa-
blages, conduites et canalisations, ainsi que
tout ce gui sera ancré ou implanté dans le fonds
gervant, de telle sorte gqu'il ne soit causé au-
cun préjudice généralement gquelcongue au fonds
servant.

2. Le Propriétaire et/ ou titulaire de droits réels
portant sur le fonds dominant ou ges ayantg
cause ou ayantg droit & tous titres devra sup-
porter les frais qui résulteraient de l'obliga-
tion d'entretenir, réparer et remplacer lesdits
réseaux, céblages, conduites et canalisations,
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ainsi que tout ce qui sera ancré ou implanté
dans le fonds servant. '

3, Le Propriétaire et/ ou titulaire de droits réels
portant sur 1le fonds dominant ou ses ayants
cause ou ayantg droit & tous titres devra cou-
vrir par une police d'assurance adéquate, la to-
talité des risggues inhérents au passage desdits
régeaux, c¢iblages, conduites et canalisations,
et & tout ce qui sgera ancré ou implanté dans le
fonds servant, de telle sorte qu'en cas de si-
nistre le propriétaire et / ou titulaire de
droits réels dudit fonds servant soit totalement
indemnigé.

4. Le tracé des impétrants constituant 1’assiette
des servitudes de passage des réseaux, céblages,
conduites et canalisations, de m@&me Jque les an-
crages et implantations devront étre réalisés en
maniére telle qu’ils causent un wminimum de nui-
sances ou perturbations pour les propriétaires
et/ou titulaire de droits réels des fonds ser-
vants, tenant compte de 1’activité développées
par eux et/ou les exploitants des différentes
entités.

5.A cette fin, leg tracés ont é&té repris sur les
plans annexés au présent Acte et sont acceptés
par les Propriétaires et/ ou titulaire de droits
réels portant gur les fonds servants et domi-
nants respectifs. Pendant la durée de l'exercice
des servitudes, toutes les modifications ou ad-
jonctions a ces plans devront &tdre soumises pré-
alablement pour approbation au Propriétaire et/
ou titulaire de droits réels portant sur le ou
les fonds servants, qui ne pourront toutefois
refuser leur accord que pour de justes motifs,
trouvant leur source, exclusgivement dans les
nuisances que le tracé, lfancrage et / ou
l7implantation projeté pourrai(en)t engendrer
pour leur activité. Il est entendu que les Pro-
priétaires et/ ou titulaire de droits réels por-
tant sur le fonds dominant feront le nécessaire
pour éviter au maximum le passage, l‘ancrage ou
1’implantation de tout é&guipement sur ou dans
une autre entité.

4.4. Régles complémentaires relatives aux servi-
tudes de passage pour piétons.

4.4,1 Servitudes de passage pour piétons au
titre de sortie de secours

Chacun des fonds se voit imposer des servitudes
de passage pour piétons au titre de sortie de secours
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dont les conditions d’utilisation et d’'entretien sont
notamment fixées ci-aprés, a savoir

1.

Les charges d’entretien de ces zones une fois
les travaux de réalisation définitivement
achevég seront supportées par le Propriétaire
et/ou le titulaire de droits réels portant sur
le fonds servant.

Le droit d'utiliser ces =zones de servitudes
est strictement limité aux nécessités de sor-
tie de seccurs et pour la durée de celles-ci.
Aucun autre usage, par 1le fonds dominant gue
celuld de servitude de secours ne sera autori-
Sé,

. Leg personnes suscepbtibles de faire usage de

ceg gervitudes rencncent 3 tous recourg contre
le ou les Propriétaires et/ou titulaires de
drolts réels portant sur le fonds servant du
chef de l'usage de ceg pasgsages. Elles se con-
formeront & toutes les indications de police
gque ceux-ci jugeront utiles de placer.

. L'accés aux =zones de gervitudes devra 8&tre

assuré i toute heure du jour et de la nuit ;
il est expressément prévu gue, au cas ol leg
divers accés seraient pourvus d’un systéme de
contrble d'accés quelcongue, la conception,
la réalisation et l’exploitation d’un tel
asystéme devront permettre 1l'accés & tout mo-
ment des services d'incendie. Il sera veillé
parbticuliérement & 1’accesggibilité des hy-
ldrants et des bouches incendie qui|existent
et qui seront encore installés dans le Com-
plexe Rogier et dans 1’Atrium. Dans un méme
soucl, un systéme d’éclairage sera mis en
place, afin dfassurer vingt-quatre heures sur
vingt-quatre, un éclairage suffisant de
1’ensemble du Complexe Rogier, des escaliers
numéros 1 a4 8 inclus et de l’escalier numéro
10.

. Les respongabilités pouvant naitre du chef de

ces zoneg de servitudes ainsi gue de leur
ugage, a l'exclusgion cependant de tous dom-
mages résultant du fait de l'utilisateur, se-
ront supportées par le ou les Propriétailres
et/ou titulaires de droits réels portant sur
le fonds servant, dans lesquels sont situées
les zones concernées.

L’ aménagement desgs servitudes de passages pour
piétons au titre de sortie de secours est a
charge du titulaire de droits réels portant
sur le fonds servant, conformément aux lois,
décrets et autre réglementations y afférentes.
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Si le titulaire de droits réels portant sur le
fonds dominant devait c¢onstater une infrac-
tion, un manguement dans 1’aménagement de ces
passages pour pilétons au titre de sortie de
secours, 1l devra en avertir par courrier
électronique, fax ou par pli recommandé le ti-
tulaire de droits réels portant sur le fonds
servant. Si le titulaire de droit réels por-
tant sur le fonds servant devait, dans les 15
jours, rester en défaut de remédier au défaut,
manguement signalé ou d’avoir propos@ une so0-
lution afin d'y mettre fin, le titulaire de
droit réel portant sur le fonds dominant est,
de plein droit, autorisé & procédé&, aux frais
du titulaire de droit réel portant sur le
fonds servant, aux travaux ou & l’installation
de 1’éqguipement nécessaire afin de mettre fin
au manguement ou défaut,

4.4.2 Servitudes de passage pour piétons

Chacun des fonds se voit imposer des servitudes
de passage pour piétons dont les conditions
d’utilisation sont notamment définies ci-aprés, a sa-
volir

1. Les charges d’entretien de ces zones une fois
les travaux de réalisation définitivement
achevés seront supportées par le Propriétaire
et/ou le titulaire de droits réels portant sur
le fonds servant.

2. Dans un souci de maintien du standing de
1’Atrium et du Complexe Rogier, 1l'entretien,
le remplacement et les nettoyages de ces zones
de servitudes et leurs accessoires en ce com-
pris les signalisations requises par la sécu-
rité publique, 1le dallage, 1les caniveaux,
bouches, tagques d'égouts, raccordements des
caniveaux a 1l'égout public, 1l'éclairage, la
verdure et tous autres ouvrages et installa-
tions se trouvant le long des facades des ba-
timents ou & un endroit guelconque des =zones
de servitudes, seront réaligés par et aux
frais du ou des Propriétaires et/ou titulaires
de droits réels portant sur le fonds servant,
en temps opportun. L'entretien du revétement
du sol et des équipements de ces zones de ser-
vitudes et des objets s'y trouvant sera égale-
ment pris en charge par le ou les Proprié-
taires et/ou titulaires de droits réels por-
tant sur le fonds servant concerné.

3. Le droit d'utiliser ces zones de servitudes
est strictement limité aux nécessités de sger-
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vice et pour la durée de celles-ci. Il est ex-
pressément convenu que l’utilisation de ces
zones ge fera de maniére & ne pas géner les
autres usagers de ces zones, et en tout cas en
limitant la gé&ne au minimum nécessaire

4. Leg personnes susceptibles de faire usage de
ces servitudes renoncent & tous recours contre
le ou les Propriétaires et/ou titulaires de
droits réels portant sur le fonds servant du
chef de 1l'usage de ces passages. Hlles se con-
formeront &4 toutes les indications de police
gue ceux-ci jugeront utiles de placer.

5. L’accés aux zones de servitudes devra é&tre
assuré pendant les heures d’ouvertures ;

6. Les responsabilités pouvant naitre du chef de
ceg zones de gervitudes ainsi gque de leur
usage, a l'exclusion cependant de tous dom-
mages résultant du fait de l'utilisateur, se-
ront supportées par le ou les Propriétaires
et/ou titulaires de droits réels portant sur
le fonds servant, dans lesquels sont situées
les zones concernéeg,

4.5. Régles complémentaires relatives aux servitudes
de passage pour véhicules et piétons, en gualité
d’usagers du Parking Public.

Chacun des usagers deg gervitudes de passage
pour véhicules et piétons et des servitudes d'usage
se voit imposer le respect des conditions suivantes,
a bavoir |
1. L’ aménagement de ces zones de gervitudes devra

étre maintenu en un seul choix d’équipement ;

les abords périphériques devront étre assortis.

2. Les charges d’entretien de ces zones seront sup-
portées entre legs différents Lots B1l, B2 et B3,
au prorata du nombre d‘emplacements de parkings
compris dans chacun de ces trois Lots, 1l'usage
éventuel de l'assiette de ces servitudes en cas
d’urgence ou pour les besoins du Lot A devant
étre considéré comme négligeable.

3. Dang un souci de maintien du standing du Com-
plexe Rogier, 1l'entretien, le remplacement et
leg nettoyages de ces zones de servitudes et
leurs accessoires en ce compris les signalisa-
tions requises par la sécurité publique, le dal-
lage, les caniveaux, bouches, tagques d'égouts,
raccordements des caniveaux & 1'égout public,
1'éclairage et tous autres ouvrages et installa-
tions se trouvant 4 un endroit gquelconque des
zones de servitudes, seront réalisés par INTER-
PARKING et aux frais du ou des Propriétaires
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respectifs des Lots Bl, B2 et B3 bénéficiant de
ces servitudes, au prorata du nombre
d’emplacements de parkings compris dans chacun
de ces trois Lots.

L'entretien en parfait état du revétement du sol
et des équipements de ces zones de servitudeg et
des objets s'y trouvant seront également assurés
par INTERPARKING et pris en charge par le ou les
Propriétaires regpectifs des Lots concernés, au
prorata du nombre d’emplacements de parkings
compris dans chacun de ces trols Lots.

Il est bien entendu que le droit des usagers a
tous titres des Lots Bl, B2 et B3, en ce compris
les fournisseurs et autres personnes ou entre-
prigses auxquelles le Propriétalre et /ou les oc-
cupantg du Lot A, d'utiliser ces zones de servi-
tudes est strictement limité aux nécessités de
service et pour la durée de celles-ci. Il est
expressément convenu gque l'utilisation de ces
zones, pour ce guil concerne notamment les li-
vraisong se fera de maniére a4 ne pas géner les
autres ugagers de ces zones, et en tout cas en
limitant la géne au minimum nécessaire.

Sont interdits dans ces zones, les stationne-
ments sauf sur les emplacements de parking qui y
seront aménagés et gui sont ou seront autorisés
par les permis visés ci-avant, la combustion
d'essence et d'huile, le lavage de véhicules,
l'usage des klaxons et autres avertisseurs so-
nores, de méme que toutes livraisons de maté-
riels, etc.

Il est strictement interdit de garer un véhicule
ailleurs que dans les emplacements de parking.

Il est également bien entendu que les personnes
susceptibles de faire usage de ces servitude re-
noncent & tous recours contre le ou les Proprié-
taires du fonds servant du chef de l'usage de
ceg passages et qu'elles s8e conformeront a
toutes les indications de police gue ces Pro-
priétaires jugeront utiles de placer.

L’accés aux zones de servitudes se fera exclusi-
vement pendant les heures d’ouverture du Parking
Public.

Les responsabilités pouvant naltre du chef de
ceg zones de servitudes ainsi que de leur usage,
&4 l'exclusion cependant de tous dommages résul-
tant du fait de l'utilisateur, seront supportées
par le ou les Propriétaire(s) des Lots dans les-
gquels sont situées les zones concernées, gue le
recours soit exercé par l'un des Propriétaires,



,68,

par des voisins ou par des tiers guelconques, le
tout sans préjudice a l7application du principe
de 1'abandon de recourg 3 prévoir dansg leg dif-
férentes polices d’assurance a souscrire d pro-
pos de chaque partie du Complexe Rogier.

Ces risgques seront couverts par les différents
Propriétaires par des assurances répondant aux
caractéristiques visées & la section 6 ci-avant

du prégent Acte.

4.6. Régles complémentaires relatives aux sgervitudes
d’accrochage ayant un impact sur la structure du Com-
plexe Rogier

Les servitudes d’accrochage sont préciséeg dans
le présent acte de base.

Ces servitudes sont exclugivement celles dé-
crites et ne pourront é&tre extrapolées dans le but
d’accrocher et /ou de suspendre deg installations non
décrites dans 1l’acte de base.

Si cependant telle é&tait la nécessité requise
par le titulaire du droit de propriété sur le fonds
dominant détenteur du droit de servitude
d’accrochage, un avis spécifique, aux frais de celui
gqui le demande, devrait &tre sollicité aupré&s du Bu-
reau de Stabilité désigné par la copropriété.

Cette demande devra &tre introduite aprés que le
titulaire de droit de propriété sur le fonds dominant
en ait averti tous les copropriétaires par courrier
recommandé .,

En cas d‘avis négatif du Bureau de Stabilité, le
titulaire de droit réel sur le fonds dominant ne
pourra procéder a l’accrochage désiré sans que cela
ne puisse étre considéré comme étant une restriction
ou une négation de la servitude,

hokkk ok k
DISPOSITIONS FINALES
i. Annexes
Les annexes sont numérotées et désignées comme
suit

punere dénomination de 1l'annexe date
annexe —_—
e a1 . . . 23 dé- .
Délibération du conseil communal autori-
. " cembre
1 sant la signature du présent Acte. 503
23 dé-
2 | Plans numéro 1 & 11 d’IMMO PRO-DEPICTA ;3‘;2“
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Convention de coopération relative au réa-

. . 21
3 ménagement de la place Rogier entre la ré&- .
. . Avril

gion de Bruxelles-Capitale et la Commune 2000

de Saint-Josse.

Acte d'échange de superficies établi par i;miié
4 le géométre Luc Hennau (HVS et Parte- 2013

naires)

Plans délimitant les Lotg, tableau des ingié
5 gquotitég et rapport d’HVS et Partenaires 2013

guant aux quotités de la copropriété

2. Nullité partielle

La nullité éventuelle de tout ou d’une partie
d’une ou de plusieurs dispositions de la présente
convention n’affectera pas la validité du reste de la
disposition ou des autres dispositions de la présente
convention. Les parties négocieront de bonne foi pour
substituer aux disgpositions concernées une ou
plusieurs nouvelles dispositions qui permettent
d’atteindre le méme objectif gque celui visé par les
dispositions concernées.

3. Election de domicile

Pour les présentes, les parties soussignées font
élection de domicile en leur sgiége social, au siége
de la Région ou d 1’adresgsge de la maison communale.
4, Droit applicable et litige

Le présent acte est soumls au droit belge et les
correspondances se feEont en francails.

Tous les litiges auxquels 1le présent acte
pourrait donner lieu, tant pour sa validité, son
interprétation, son exécution ou sa réalisation
seront dans toute la mesure du possible résolus
amiablement.

Dans 1’hypothése ou une résolution amiable du
litige ne sgerait pas possible, ce litige sera de la
compétence degs Cours et Tribunaux de 1’'arrondissement
de Bruxelles en langue frangaise. Le présent acte
annule et remplace 1'Acte de Base Originaire.

5. Conservation et diffusion des documents

Le présent acte et sgses annexes seront obliga-
toires pour tous les copropriétaires actuels et fu-
turs, ainsi que pour tous ceux qui posséderont a
l’avenir, sur 1’immeuble ou une partie quelcongue de
cet immeuble, un droit de gquelque nature gue ce soit,
aingi que pour leurs héritiers, ayants droit ou
ayants causes & un titre guelconque.

En conséquence (1) ou bien le présent acte et
ses annexes devront étre transcrits en entier dans
tous actes translatifs ou déclaratifs de propriété& ou
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de jouissance, (2) ou bien tous acteg translatifs ou
déclaratifs de propriété ou de jouissance devront
contenir la mention que les parties qui y sont inté-
ressées ont une parfaite connaissance du présent acte
et de ses annexes et qu’ils subrogent de plein
droit, par le seul fait d’étre titulaire d‘un droit
gquelconque sur une partie guelcongue de 17 immeuble,
dang tous les droits et obligations gqul peuvent en
résulter ou en résulteront.

6. Urbanisme.

6.1. Déclaration des comparantes.

Les comparantes déclarent n’‘avoir pas connais-
sance d'un arrété portant expropriation du Complexe
Rogier, ni d'une quelcongue wmesure prise en vertu de
la législation sur leg Monuments et Sites ou la Pro-
tection du Patrimoine.

6.2, Les comparantes déclarent que le Complexe Rogier
est situé en zone d’espace public structurant et en
zone d’intérét culturel, historigue, esthétique et/ou
d’embellissement au Plan Régional d’Affectation du
Sol. Aucune contestation ne leur a été notifiée a cet
égard.

6.3. Les comparantes déclarent que le Complexe Rogier
fait 1l'’objet des permig d’urbanisme et d’environnement
dont mention dans le présent Acte. Pour le surplus, il
n‘est pris aucun engagement quant & la possibilité
d’effectuer dans le Complexe Rogier objet du présent
acte aucun des actes et travaux visés a l’article 98,
§1°" du COBAT, qui ne serait pas couvert par ledit
permis d’urbanisme, |

Tout titulaire d'un droit réel de quelque nature
gu’il soit sur tout ou partie du Complexe Rogier
objet du présent acte devra se conformer aux
réglements et prescriptions des autorités compétentes
et spécialement aux prescriptions de la loli du 29
mars 1962, complétée par celle du 22 décembre 1970
sur 1l'aménagement du territoire, ainsi qu'aux
prescriptions du Code Bruxellois de 1'Aménagement du
Territoire adopté par 1'Arrété du Gouvernement de la
Région de Bruxelles-Capitale du 9 avril 2004, (ci-
aprés : « COBAT »}.

6.4. En application de 1'article 275 du COBAT, le
notaire soussigné a demandé &4 la Commune de Saint-
Josse-ten-Noode, le 19 juin 2013, de délivrer lesg
renseignements urbanistiques s'appliquant au Complexe
Rogier, lagquelle administration a textuellement
répondu dans son courrier du 4 juillet 2013

« En réponse a votre demande de renseignements
urbanistiques en date du 19 juin 2013 concernant le
bien sis place Rogier, 23, nous avong 1/honneur de
vous délivrer le présent document, sous régerve des
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résultats de l’instruction approfondie a laguelle il
gerait procédé au cas ol une demande de certificat
d’urbanisme ou de permis de lotir était introduite au
sujet du bien considéré.

Pour le territoire oli se situe le bien

a) en ce qui concerne la destination; le bien se
situe en zone d’espace public structurant +
zone d’intérét culturel, esthétique et/ou
d’embellissement au plan régional
d’affectation du sol approuvé le 03.05.2001 ;
le bien ne se situe pas en espace de dévelop-
pement renforcé du logement et de la rénova-
tion au Plan Régional de Développement ;

b) en ce qui concerne les conditions auxquelles
un projet de construction serait soumis
Veuillez noter gue la modification de
l7affectation précitée, le maintien d’une af-
fectation non prescrite par le plan ou toute
transformation apportée 4 1’immeuble (autre
gue leg travaux d’entretien et de conserva-
tion), doit faire 1’objet d‘une demande de
permis d’urbanisme 4 introdulire auprés de
notre service de 1’'Urbanisme.

Tout changement d’affectation d’un immeuble,
vis-d-vis des affectations prévues par les
plans réglementaires (Plan Particulier
d’Affectation du Sol, Plan Régional
d’/Affectation du Sol) et/ou libellée au per-
mis de bAtir initial, est soumis &4 la déli-
vrance dfun nouveau permis d’urbanisme. i
Veuillez noter cependant que cette obligation
n‘est apparue dans la législation relative &
I’urbanisme qu’en date du 21 mars 1975, date
d’approbation par Arrété Royal du réglement
de la batisse de 1’Agglomération de Bruxelles
(article 2.2 § g).

En conséquence, toute affectation non con-
forme aux plans réglementaires, ou au permis
de bpatir initial, mais existante avant
l’adoption de ce réglement d’Agglomération,
et maintenue telle, de fagon continue depuis,
bénéficie a4 ce jour d’un droit acguis.

¢} en ce qui concerne une expropriation éven-
tuelle qui porterait sur le bien : a4 ce jour,
I’administration communale n’a connaissance
d aucun plan d’expropriation concernant Ie
bien considéré; »

7. Gestion des sols pollués.

Les comparantes déclarent avoir été informées
par le notaire instrumentant des prescriptions de
1’0Ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et
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a 1l’assainissement des sols pollués.

Conformément & l’article 12 de 1‘Ordonnance, le
cédant d’un droit réel sur un terrain doit demander
une attestation du sol & 1’IBGE.

Conformément & l'article 3 °7 de 1’Ordonnance
est considéré comme terrain : <« le sol et/ou les
constructions et installations érigées directement
sur ou dans le sol ».

Conformément a 1’article 3 °28 de 1’Ordonnance
est considéré comme l’aliénation d’'un droit réel : «
17établissement des statuts de 1’immeuble tels gue
vigés & l’article 577-4 du Code Civil ».

Les comparantes déclarent avoir é&té informées
par le notaire sgoussigné des prescriptions de
1/0Ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion des
sols pollués et plus particuliérement de l’obligation
pour le c¢édant d'un droit réel de faire réaliser,
avant toute aliénation de droitgs réels sur un terrain
identifié comme pollué ou pour lequel exigtent de
fortes présomptions de pollution ou gur un terrain
sur lequel s'est exercée ou s’exerce une activité a
risque, une « reconnaissance de 1l’état du sol » et le
cas échéant une « étude de risgue », avec pour
conséguence éventuelle la prise de mesures
conservatoires, de contrdle, de garantie et de
traitement ou de mesures dfassainissement.

A défaut pour les personnes visées a ladite
Ordonnance dfavoir respecté leurs obligations, la
nullité de toute cession de droits réels sur un
terrain identifié comméd pollué par la cartographie
des sols de 1’/IBGE peut é&tre poursuivie devant les
Courg et Tribunaux de 1/Ordre Judiciaire par ledit
Institut et par les cessionnaires ou ayants-droits.

Eu égard & 1’'Ordennance de la Région de
Bruxellesg-Capitale relative a la gestion et a
l’agsainissement des sols pollués du 5 mars 2009 qui
impose la réalisation d’une étude de sol analysant
sa pollution avant toute aliénation de droits réels
sur un bien repris & l’inventaire des sols pollués
ou sur lequel a é&té conduite une activité reprise
dans la liste des activités a risques, telles gue
ces activités figurent dans la liste des activités &
risques établies par le Gouvernement de la Région de
Bruxelles-Capitale en date du 9 décembre 2004, les
Comparanteg déclarent gue sur la parcelle cadastrale
dans laquelle est implanté le Complexe Rogier, la
parcelle numéro 8/02E est reprise par 1'IBGE dans
la liste des sites potentiellement pollués, et ce,
au vu de l’attestation émanant de 1’'IBGE et datée du
28 octobre 2013,
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Les Parties reconnaigsent avoilir été informées
du contenu de 1l’'attestation du sol délivrée par
1'IBGE en date du 28 octobre 2013, mentionnant les
informations détailléeg de 1'inventaire de 1’état du
sol relatives au terrain du Complexe Rogier.

Cette attestation stipule textuellement ce qui
suit

«1l. Identification de la parcelle

N°¢ de commune ; 21014

Section : A

N° de parcelle : 21014 A 0008 _E 000 02

Adresse

Pas d’adresse connue pour cette parcelle

Superficie : 6932,6 m?

Classe de gensibilité : Zone habitat

2., Statut de la parcelle

La parcelle est inscrite 4 1/inventaire de
17état du sol dans la catégorie 0.

Les informations détaillées relatives & cette
parcelle ont déjd fait l’objet d’une procédure de va-
Iidation.

3. Informations détaillées disponibles dans
l’inventaire de 1l’/état du sol

Identification des titulaires de drolts réels
(selon informations communiquées par le gervice du
cadastre)

Nom : SOCIETE/INTERPARKING

Adresse : R DE L'EVEQUE 1, 1000 BRUXELLES

Nom : SOCIETE BRUSSELS BUSINESS CENTER

Adresse : R MONTAGNE DU PARC 4, 1000 BRUXELLES

Nom : DOMAINE DE LA COMMUNE DE SAINT-JOSSE-~TEN

Adresse : Avenue de 1’Agtroncomie 13, 1210 SAINT-
JOSSE-TEN-NOODE

Activités 4 risque et autres événements

L*IBGE dispose de 1’historigue suivant pour
cette parcelle

Exploitant : Sprl BK

Activité 4 risques : Dégralissage des textiles
(nettoyvage 4 sec) 4 l'aide de solvants organiques

Année de début : 1997

Année de fin : 2009

Permis & 1/IBGE : 66699

Exploitant : B.K. Sprl

Activité 4 risques : Dégralissage des textiles
(nettoyage & gec) 4 1l’aide de solvants organiques

Année de début : 1997

Année de fin : 2009

Permis & 1'IBGE : 333767

Evénements ayant pu engendrer une pollution de
sol connug sur le site : non

Etudes réalisées et leurs conclusions
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L/IBGE dispose des é&tudes suivantes pour cette

parcelle

Type d’étude : Reconnaissance de 1’état du sol
(2009/1399/01)

Date de 1’étude : 08/04/2010

Conclusions : Impossibilité technique de réali-

ser les forages.

Nature et titulaires des obligations

Si une aliénation de droits réels est prévue sur
la parcelle en question (pe. Vente), sachez gu’une
reconnaissance de l1/é&tat du sol doit étre réalisée au
préalable, et ce, d charge du titulaire de droits
réels (art. 13§1).

Dans le cag d’ une demande d’un  permis
d’environnement ou d’un permis d’urbanisme dont les
actes, travaux ou Iinstallations impliquent soit une
excavation, soit une augmentation d’exposition aux
risques d’une éventuelle pollution, soit une entrave
au traitement ou contréle ultérieurs d’une éventuelle
pollution de sol, une reconnaissance de 1/état du sol
dolt également étre réalisée avant la délivrance du
permis en guestion, et ce, 3 charge du demandeur du
permis d’environnement ou dfurbanisme (art. 13§4 et
§5).

Une reconnaissance de l1/état du sol doit étre
réalisée si la parcelle susmentionnée fait 1‘/objet

- de l’implantation dfune nouvelle activité a
rigque, et c¢e & charge du demandeur du permig
d’environnement {(art.13§3)

- d’une décbduverte de pollution lors d’une
excavation du sol, et ce 4 charge de la personne qui
exécute ces travaux ou pour le compte de laguelle les
travaux sont réaliség {(art.13§6)

- d’un incident ou accident ayant pollué le sol,
et ce 4 charge de 1’auteur de cet événement
(art.1387).

Sachez que des dispenses de 1‘’obligation de
réaliser une reconnaissance de 1l’'état du sol sont
prévueg 4 l’article 60 et 61 de 1/Ordonnance du 5
mars 2009. Ces dispenses doivent é&tre notifiées ou
demandées 4a Bruxelles Environnement - IBGE via
l’envoi en recommandée des formulalires concernés
(www. bruxellegsenvironnement.Be > Profesgionnels >
Thémes > Solg-> Identification et traitement
»reconnalissance de 1’état du sol).

4. Validité de l’attestation du sol

La validité de la présente attestation du sol
est de 6 mois maximum & dater de sa délivrance.

De maniére générale, la validité de la présente
attesgstation du sol, déterminée ci-dessus est annulée
lorsgu’il y a 1’un des changements suivants
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~Exploitation actuelle ou passée d’activités 4a
risques, autres que celles citées dans la présente
attestation du sol ou cessation d’activités & risqgue
citées dans la présente attestation du sol ;

-Découverte de pollutions du sol pendant
l7exécution desg travaux d’excavation ;

-Evénement autre que les activités a risque mo-
tivant une présomption de pollution du sol ou ayant
engendré une pollution du gol ;

-Données administratives de la parcelle, entre
sa délimitation son affectation, etc..

-Notification de déclarations de conformité, de
déclarations finales ou imposition de mesures de sé-
curité conformément aux dispositions de 1’Ordonnance
du & mars 2009 ;

-Non-respect ou changement des conditions figu-
rant dans les déclarations de conformité ou les éva-
Juations finales citées aux articles 15, 27, 31, 35,
40, 43 et 48 de 1’0Ordonnance du 5/3/2009 relative 4
la gestion et 4 Il’assalnissement des sols pollués
(M.B. 10/3/2009).

Cette attestation du sol abroge toute autre at-
testation du sol délivrée précédemment.»

Fu égard au contenu de cette attestation, une
demande de dispense de la réalisation d’une recon-
naigssance de 1l’'état du sol pour une aliénation de
droits réels sur un lot compris au sein d’une copro-
priété forcée, telle que visée a 1lfarticle 61 de
1'0Ordonnance a été adressée & 1'IBGE qul en a accusé
réception le 11 décembre 2013. La dispense!a été oc-
troyée par 1'IBGE par courrier du 19 décembre 2013.

Les Comparantes déclarent qu’ils n‘ont pas con-
naissance d’'autres activités & risques menées sur le
Terraln, sauf pour celles pour lesquelles un permis
d'environnement a été délivré.

8. Contradiction avec la loi.

Au cas ou les dispositions spéciales ou
réglements établis par une autorité légale seraient
en contradiction avec ce qul précéde, concernant
l'aspect général, ce sont les dispositions légales
gqui feront la lol entre leg parties.

9. Divers.

Il sera délivré une expédition du présent acte
qui constitue les statuts de copropriété du Site, aux
frais des intéressés gui le demandent.

I1 devra étre fait mention des présents statuts
de la copropriété dans tous les actes translatifs ou
déclaratifs de propriété ou de jouissance, ayant pour
objet une partie de 1’Immeuble, ou il sera tout au
moins fait mention dans ces actes qu'il en a é&té
donné connaissance aux intéressés, gui devront
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s'engager a le respecter, étant subrogés de plein
droit dans tous leg droits et dans toutes les
obligations qui en résultent.

Dang chacun de ces acteg, il sera fait élection
de domicile attributif de juridiction dans
ltagglomération bruxelloise ; & défaut de cette
élection de domicile, il sera de plein droit réputé
gtre élu par chaque intéregsé dans 1'Immeuble.

10. Lois usages.

Les copropriétaires sont censés avoir parfaite
connaissance

a) des dispositions de la loi du 2 juin 2010 a
lagquelle les partieg déclarent se référer pour tout
ce gui n'est pas expreggément réglé par le présent
acte de base.

b) des avantages, et les inconvénientg découlant
des précisions et accords, fixés par le présent acte
et ceux découlant de la situation de 1l'indivision et
de la copropriété forcée.

Pour tout ce qui concerne les points qui ne sont
pas prévus aux présentes, les comparantes déclarent
sten référer aux dispositions de 1la loi du 2 Jjuin
2010 et au Code Civil et pour autant gue de besoins
aux usages deg lieux.

11. Dispense d'inscription d'office.

Le Conservateur des Hypothéques est dispensé de
prendre inscription d'office lors de la transcription
deg prégsentes.

12. Certificat d’état civil.

Le nothire instrumentant certifie avoir
vérifié les statuts des comparantes ainsi que les
pouvoirs de représentation de leurs représentants.

Le notaire instrumentant atteste 1‘identité
{(hom-prénoms-adresse-lieu et date de naissance) des
personnes physiques intervenant au présent acte,
telle gu'indiguée en téte des présentes, et ce au vu
des piéces officielles prévues par la loi (carte
d'identité/extrait registre national) conformément
aux disposgitions de l’article 11 de la Lol organigue
sur le Notariat

Pour satisfaire aux prescriptions de 1la loi
hypothécaire, le notaire instrumentant certifie, au
vu des documents préindigués, 1'exactitude de 1la
dénomination, la forme Jjuridique, la date de
constitution et le siége desdites sociétés.

13. Déclarations des parties.

-~ Chaque partie déclare qu’elle n'a, a ce jour,
pas déposé de regquéte en réorganisation judiciaire
(dans le cadre de la loi relative a la continuité des
entreprises), gu’elle n’est pas pourvue d’un
administrateur provisoire désigné par le Président du



&

Tribunal de Commerce, qu’elle n’a pas été déclarée en
faillite non c¢léturée & ce Jjour, et d’une maniére
générale, qufelle n‘est pas dessaisie de
l’administration de ges biens.

- Chague partie déclare également avoir regu
communication du projet du présent acte en tenmps
utile, soit au wmoins 5 jours ouvrables antérieurement
aux présentes, avolr pu en prendre connaissance et en
bien comprendre la teneur.

- Les parties reconnaissent par la présente que
le notaire instrumentant les a informées des
obligations spéciales incombant aux notaires qgui
découlent de l’article 9 de la loi Organique sur le
Notariat dans le cas d’intéréts contradictoires ou
d’' engagements disproportionnés repris dans un acte et
déclarent qu’il a attiré leur attention sur le fait
qu‘elles ont 1le libre choix de désigner un autre
notaire ou de demander & un conseiller de les
assister. Les parties déclarent & cet égard qu’‘elles
estiment gu’il n’'existe pas d’intéréts
contradictoires et gque les engagements repris dans le
présent acte ne sont pas disproportionnés.

CONDITION RESOLUTOILRE

Le présent Acte est conclu dans le chef de la
Commune de Saint-Josse-ten-Noode, sous la condition
résolutoire de 1‘improbation par 1fautorité de
tutelle de 1la décision du Conseil Communal du 23
décembre 2013.

14, Déclaration pro fisco.
! Les Comparantes reconnaiggent &ue le notaire,
soussigné, leur a donné lecture

* de l'alinéa premier de 1l'article 203 du Code
des droits d'enregistrement, d'hypothéque et de
greffe, relatif & la répression des dissimulations
dans le prix et les charges indiqués dans un acte
présenté 3 la formalité de l'enregistrement, libellé
comme suit

"En cas de disgimulation au sujet du prix et des
charges ou de la valeur conventionnelle, 11 est di
individuellement par chacune des parties contrac-
tantes, une amende égale au droit éludé. Celui-ci est
di indivisiblement par toutes les parties’.

* des articles 62, paragraphe deux et 73 du Code
de la Taxe sur la Valeur Ajoutée., Les Comparantes ont
déclaré que

- pour le Lot A : la Commune de Saint-Josse-ten-
Noode n’est pas assujettie & la taxe est assujettie
occasionnelle & la taxe sur la valeur ajoutée pour
avoir introduit une demande d’'assujetti occasionnel
auprés du bureau de contrdle de ladite taxe de Saint-
Josse-ten-Noode ; statut gu‘elle s’est wvue recon-
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naitre en date du 13 décembre 2011, sous le numéro
2011/0008, 2011/0009, 2011/0010 et 2011/0011;

*  pour le Lot B constitué de 1l’indivision IN-
TERPARKING / BELFIUS-IMMQ, & savoir

-INTERPARKING est assujettie a la taxe sur la

valeur ajoutée sgous le numéro TVA BE 0403.45%9.919 ;

-BELFIUS-IMMO egt assujettie & la taxe sur la

valeur ajoutée sous le numéro TVA BE 0436.006.090.

Pour la perception des droits d'enregistrement,

les Comparantes précisent

a) que les servitudes c¢rééeg et/ou maintenues
aux termes du présent Acte, résultent exclu-
sivement de la situation des lieux et doivent
&tre considérées comme é&tant établies par
destination du pére de famille, de sorte
gqu'elles sont consenties et constatées A
titre dgratuit, le présent Acte ge bornant &
en régler les modalités d'exercice et leg 1i-
mites de celles-ci.

b) conformément a c¢e qui est prévu dang la cir-
culaire numéro 4 du 3 juillet 1998, 1le pré-
sent Acte a entre autre pour cbjet de substi-
tuer aux statuts existants de la coproprié-
té une nouvelle copropriété, sans gue cette
substitution de régime de copropriété n’ait
pour conségquence dfaccroitre les droits dfun
copropriétaire par rapport a l'ancien régime
de copropriété, dans la mesure ou le présent
Acte consacre une nouvelle réorganisation
dans 1'affectation du terrain et de sts cons-
tructions qui étaient communes aux deux co-
propriétaires, le tout sauf dans la mesure
des échanges de surfaces entre les trois co-
propriétaires, donnant lieu au paiement d’une
soulte par la Commune de Saint-Josse-ten-
Noode.

Aucun des trois copropriétaires composant
l’Association des Copropriétaires du Complexe
Rogier n‘a vu son patrimoine g’enrichir dans
le cadre de la mise en cuvre de la reconfigu-
ration du Complexe Rogier, parce gue
- soit, les surfaces privatives d'un Lot in-
tégrées dans l'un des autreg Lots ou encore
dans les parties communes, ont &té compen-
sées par Ll‘intégration dans 1legs parties
privatives de c¢e méme Lot, de surfaces
équivalentes qui faisaient antérieurement
parties des parties communes ou de 1l’autre
Lot ;
- solt, parce gque les nouvelles parties pri-
vatives et communes construites {le cin-
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guiéme niveau en sous-sol) ont été érigées
par et aux frais de la Commune de Saint-
Jogse-ten-Noode)
¢) Eu égard au fait gue le présent Acte entraine
en ouktre des échanges de surfaces portant sur
deg parties de lots privatifs entre la
Commune de Saint-Jogse-ten-Noode d'une part
et d"INTERPARKING et BELFIUS IMMO d'autre
part, le présent Acte ne donnera néanmoing
pas lieu a ia perception du droit
proportionnel de 12,5% prévu par l’'article 44
du Code des droits d’enregigtrement en
matiére de ventes et dféchange, dans la
mesure ou leg mutationg découlant du présent
Acte gont faites dansg le chef de la Commune
de Saint-Josse-ten-Noode, pour cause
d‘utilité publique ; ainsi que cela résulte
d’'une délibération du conseil communal du 23
décembre 2013 dont une copie demeurera ci-
annexée, dont une copie demeurera é&galement
ci-annexée, de sorte que dans cette mesure
seul le droit fixe dli en vertu des points a)
et b} ci-dessus sera 4.
DROIT D’ECRITURE
Le droit dfécriture s'éléve & la somme de
cinquante euros (€ 50,00-).
DONT ACTE.
Fait et passé, date et lieu que dessus.
Lecture et commentaires faits, les comparantes
et Nous, Notaire, avons signé. | |
(Suivent les signatures)
Suivent les annexes
Enregistré 37 rdle(s), 5 renvoi(s),
au 1% bureau de 1’Enregistrement de Bruxelles,
le 08/01/2014
volume 5/62, folio 88, case 16
Reg¢u : 50 €
(signature) : L’Inspecteur principal a.i. Conseiller
a.i. Michelle Gatellier




#(114/23.12.2013/A/0009%
ADMINISTRATION COMMUNALE DE SAINT-JOSSE-TEN-NGODE

Extrait du registre aux délibérations du Conseil comnunal

Séunce du 23.12.2013

Présents : Emir Kir, Bourgmestre-Président :
Mohamed Azzouzi, Eric Jassin, Mohammed Jabour, Kadiv Ozkonakcei, Nezihat
Nami. Philippe Botketé, Béatrice Meulemans. Echevinfe)s ;
Geoffroy Clerckx. Dorah Hunga Kabulu, Abduliah Mohanmmad, Touria Laara). Cevdet
Yildiz, Frédéric Roekens, Zoé Genot, Halil Disli, Done Dagyaran, Serob
Muradyan, Ahmed Mouhssin, Derya Bulduk, Luc Frémal, Thierry Balsat, Pauline
Warnotte, Veerle Vandenabeele, Gabrielln Mara, Conseiflers;
Patrick Neve. Secrétaire commumnal.

Excusés : Abdessetum Smahi. Ahmed Medhoune. Julie De Pauw, Mustafa-Alperen Ozdemir,
Conseillers.

#0Ohjet : Complexe Rogicr: Bien immeuble sis place Rogier : Modification de acte de copropri¢té.#
SEANCE PUBLIQUE

I.e Consedt communal,
Vu la Nouvelle loi conmnunale et notamment les artickes 117, 123, et 135;

Vu ta délibération du Conseil conmunal du 29 avril 2009 approusant le projet de convention cadre relative
A fa réorganisation de fa coproprié « Complexe Rogier » entre fa Commune de Saint-Josse-ten-Noode et
Findivision SA DEXIMMO et SA INTERPARKING et autorisant le College des Bourgmicstre et Echevins,
représenté par ke Bourgmestre et fe Secrétaire Communal, & signer fe projet de convention y afférent;

Vu la délibération du Conseil communal du 29 octobre 2013 prenant fa déciston de principe de modifier
Facte de base de copropriété de 1990 passé entre fa Comnume de Suint-Josse-ten-Noode et Umdivision
composée de la SA DEXIMMO et de la SA INTERPARKING et chargeant le College des Bourgmestre et
Echevins, représentés par le Bourgmestre et le Secrétaire communal, i négocier fe projet de modification &
tervenir de Hacte de base de copropriéeé du 3 septembre 1990

Vu ta délibération du College communal du 10 décembre 2013 désignant Me DHONT en gualité de consetl
de la Commune dans fe cadre de la réforme de 'acte de base de copropriété ainsi que de la vente accessoire
et subséquente A intervenir entre la Commune de Saint-Josse-ten-Noode et l'indivision composée de la SA

BELFIUS IMMO et de la SA INTERPARKING:

Vu la délibération du College communal du 17 décembre 2013 désignant un mandataire pour la réunion
plénitre du 17 décembre 2013 intervenant duns le cadre du dossier refatif & fa copropriété « Complexe



Rogier » sis place Rogier & 1210 Saint-Josse-ten-Noode et ui donnant pouvoir d'engager la Commune
quant aux points discutés lors de fa réunion du 13 décembre 2013 intervenue entre le cabinet du
Bourgmestre, le Département des Travaux publics. fe Département de ['Urbanisme et le Département
Juridique interne, sous réserve d'une délibération du Conseil conmmunal ainsi que d'une décision de 'autorité
de tutelle éventuellement i intervenir:

Vu fes plans annexés au projet d'acte de base de copropriété modifié;

Considérant que ta copropriété sera réorganisée de manidre différente 2 la convention cadre signée le 29
avrll 2009 de réorganisation de la copropriéié « Complexe Rogier » entre la Commune de Saint-Josse-ten-
Noode et 'imdivision SA DEXIMMO et SA INTERPARKING:

Considérant que la copropriété telie qu'organisée actuellement ne correspond plus 3 Ja réalie wnt fuctuelle
que juridique:

Qu'en effet, 'acte de buse de copropriéié de 1990 ne mentionne pas le niveau « -3 » ni la réatisation de
IAtrium dans des volumes qui faisaient partie de la copropriété d'origine:

Considérant qu'au terme de la reconfiguration de la copropriété « Complexe Rogier », quatre lots distincts,
sottles fots A, B B2 et B 3. verront le jour en licu et pluce des deux lots existant actuelfement:

C(msidémpt que la modification de fa copropriété a pour objectif dg préciser les droits de Ta Commune de
Saint-Josse-ten-Noode sur les lots B2 et B3:

Considérant que le lot B2 appartiendra & la Commune de Saint-Josse ten-Noode pour avoir d'une part été

crée en prenant dans sa majeure partie des surfaces qui anciennement faisaient parties du lot A;

Que le lot B2 est composé comme suit
e Aumiveau -1

e une partie du placean de parkings repris sous hachuré blew au plan neméro 105 repris en Annexe 3 de Hacte
intervenir, comprenant en outre deux cages d’ ascenseurs: le tout pour une superficie totale de 939,54
metres camés;

¢ Aunivean =2
© une partie du plateau de parkings repris sous hachuré bleu au plan numéro 104 repris en Annexe 5 de
l'acte & intervenir, comprenant en outre différents escatiers et deux cages d ascenseurs. sas et focaux
techpiques: le tout pour ure superficie totale de 2.385.70 n¥tres camds:



o Au npiveau -3:
o une partie du plateau de parkings repris sous hachuré bleu au plan numéro 103 repeis en Annexe S de
I'acte A intervenir, comprenant un escalier, deus cages d’ascenseurs, sas et locaux rechniques: fe tout pour
une superficie totale de 129,09 métres carvés:

¢ Au niveau -k
o une putie du plateaun de parkings repris sous hachuré bleu au plan numéro 102 repris en Annexe 5 de
I'acte A intervenit. comprenant tn escalier, deux cages d’ ascenseurs et un sas: le tout pour une superficie
totale de 64,63 metres carrés:

Que le lot B3 appartient & la Commune pour avoir €té créé en totalit€ dans le tréfonds du terrain
appartenant & la Commune de SaintJosse-ten-Noode, auw niveat « -3 » en sous-sol, lequel niveau n'était
jusqu'd ce jour pas compris dans Ta copropriéié et est plus précisément composé de la surface a usuge de
parking proprement dite, et en outre une rampe hélicoidale, diffévents escaliers et detix cages d'ascenseurs,
sas et focaux technigues. telle que reprise sous teinte bleue foncé au plan numéro 10T repris en amnexe Mle

fowt pour une superficie totale de 2.963,51 métres cariés;

Considérant qu'imimédiatement aprés a signature de acte de buse copropriété modifi€, la Commune vendra
ses parts & Tindivision composée de la SA BELFIUS IMMO et de fa SA INTERPARKING. dans les
mémes proportions que celles dans fesquelles fes deux sociétés détiennent Je lot BE, au terme d'un acte
subséquent i recevoir par ke notaire instrumentant dans le cadre de fa présente modification de Pacte de

copropriéte:

Considérant que la vente subséquente & lacte de base de copropriée modifié doit intervenir avant fe 31
décembre 2013:

Considérant qu'en effet, dans le cadre de la vente subséquente & la modification de lacte de base de
copropriété, la Commune de Saint-Josse-ten-Noode a obtenu le statut d'assujetti occastonnel a la TVA pour
la vente de deux biens immeubles cadastrés 3A, sections 8/2 et 3728

Que ce statut expire en date du 31 décembre 2013:

Considérant que la vente subséquente & la modification de facte de base de copropriété et donce la
modification de I'ncte de base de copropriété doit étre faite avant ke 31 décembre 2013, sous peine de perdre
le bénéfice de Ia TVA. soit un montant de 777.000.00 EUROS calculés sur ke montant de 21% du prix de
vente total, lequel est fixé 4 3.700.000.00 EUROS HTVA



e

Qu'en date du 30 septernbre 2013, suite % une réunion de lensemble des parties en ce dossier,
Fadministration communale avait demandé au notaire instrimentant & obtenir le dernier projet en date d'acte
de base de copropriété modifié:

Quen date du 7 octobre 2013, il fui a é& répondu gu'une telle demande ne pouvait & Fheure actuelle. étre
honorée;

Qu'en date du 29 octobre 2013, le Conseil commumat de Ja Commume de Saint-Josse-ten-Noode 2 renouvelé
sa décision de principe de procéder & ko modification de Facte de base de copropriété:

Qu'en date du 7 novembre 2013, l'administration communale de f« Commune de Saint-Josse-ten-Noode a
réitéré sa demande d'obtenir ke projet modifié d'acte de base de copropriété:

Quen date du 28 novembre 2013, fe projet d'acte de base de copropriété modifié est parvenu dans les
bureaux de ladministration communale, sans toutefols qu'apparaisse fe projet d'acte de vente sithséguent;
Quen date du 10 décembre 2013, le College des Bourgmestre et Echevins a désioné Me DHONT en qualité
de conseil de la Commune dans le cadre de la réforme de f'acte de base de copropriété et de la vente
accessotre et subséquente A intervenir entre la Commune de Saint-Josse-ten Noode et Iindivision composée
de la SA BELFIUS IMMO et de s SA INTERPARKING. lui permettant de rendre un avis quant aux
projets d'acte de base de copropriété modifié et d'acte de vente subséquent:

Qu'en date du 17 décembre 2013 cut lieu une réunion pléniére rassemblant Fensemble des parties, pour
laquelle fa Commune de Saint-Josse-ten-Noode avait désigné un représentant pouvint lengager sur
ensemble des points discutés lors de fa réunion interne du 13 décembre 2013 intervenue entre le cabinet du
Bourgmestre. le Département des Travaux publics. le Département de 'Urbanisme et le Département

Juridigue mterne;

Quiau cours de ladite réunion, la Commune de Suint-Josse-ten-Noode put finalement faire valoir ses
observations tant concernant le projet d'acte de base de copropriéé modifié que d'acte de vente subséquent;
Que fu version définitive du projet de modification de Tacte de base de copropriéié n'est parvenue dans les
bureaux de Fadministration commumale qu'en date du 18 décembre 2013:

Que lurgence estdone de mise dans lejeadre du présent dossier: T

Que T'échunge  licu pour cause d'utitité publique s'agissant d'agrandir et de définir plus précisément les
salles polyvalentes, propriéiés de fa Commune:

Décide :

Art.h: Dapprouver le projet de modification de T'acte de base de fa copropriété « Complexe Rogier » entre
fa Commune de Saint-Josse-ten-Noode et I'tindivision composée de la SA BELFIUS IMMO et de la SA
INTERPARKING. sous condition résolutoire de la suspension ou de Iannulation de la présente décision

par Fautorité de tutelle:

Art.2 : De charger le College des Bourgmestre et Echevins, représenté par le Bourgmestre et le Secrétaire
communal, de l'exécution de la présente décision et de signer tout acte y afférent dont Pacte de base de

copropriété modifié:



Art.3 : De notifier la présente déeision & l'nutorité de tutelle.

Le Conseil approuve le projet de délibération.

25 votanis @ 23 voles positifs,

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORML :
Saint-Josse-ten-Noode, le 24 décembre 2013,

Par ordomnance : Le College des
Le Secrétaire commumal, Bourgmestre et Eclievins,
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#014/23.12.201 3/A/0000#
GEMEENTEBESTUUR VAN SINT-JOOST-TEN-NODE

Utttreksel wit het revister van de notulen van de Gemeenteraad

Zitting van 23.12.2013

Aanwerig : Emir Kir, Burgemeester-Voorzitier ;.
Mohamed Azzouizi, Eric JTassin, Mohammed Jabour, Kadir Ozkonakcei, Nezahat
Namii, Philippe Boiketé. Béatrice Meulemans. Schepenen .
Geofiroy Clerckx. Dorah Tlunga Kabulu, Abdullah Mohammad, Touria Laaraj, Cevdet
Yildiz, Frédéric Roekens. Zoé Genot, Halil Disli, Done Dagyaran. Serob
Muradyan, Ahmed Mouhssin, Derya Bulduk, Luc Frémal, Thierry Balsat, Pauline
Warnotte, Veerle Vandenabeele, Gubrielia Mura, Gemeenteraadsleden.
Patrick Neve, Gemreentesecietaris.
Verontschuldied : Abdesselam Smahi, Ahmed Medhoune, Julie De Pauw, Mustafa-Alperen Ozdemir,

Gemeenterandsleden.

Y]

#0nderwerp : Rogiercomplex; Onroerend goed gelegen Rogierplein: Wijziging van de akte van miede-

cigendom #

OPENBARE ZITTING
De Gemeenteraad,

Gelet op de Nieuwe gemeentewet en inzonderheid artikelen 117, 123, en 135;

Gelet op de beraadsiaging van (e Gemeenteraad van 29 april 2009 tot goedkeuring van het ontwerp van
kaderovereenkomst met betrekking tot de reorganisatie van de mede-eigendom « Rogiercomplex » tussen
de Gemeente Sint-Joost-ten-Node en de mede-eigendom NV DEXIMMO en NV INTERPARKING die het
College van Burgemeester en  Schepenen, vertegenwoordigd door de  Burgemeester en  de

Gemeentesecretaris, toestaat om het betreffende ontwerp van overeenkomst te ondertekenen:

Gelet op de beraadslaging van de Gemeenteraad van 29 oktober 2013 tot het nemen van de
principebestissing om de busisukte van mede-cigendom van 1990 gesloten tussen de Gemeente Sint-Joost-
ten-Node en de mede-cigendom bestaande it de NV DEXIMMO en de NV INTERPARKING te wijzigen
en tot het belasten van het College vin Burgemeester en Schepenen. vertegenwoordigd door de
Burgemeester en de Gemeentesecretaris, met de onderhandeling van het wijzigingsontwerp dat dient te
worden opeesteld uit de basisakte van mede-eigendom van 3 september 1990;

Gelet op de beraadslaging van het Gemeentecollege van 10 december 2013 tot aanduiding van

Mr. DHONT als raadsman van de Gemeente in het kader van de hervorming van de basisakte van mede-
cizendom alsook van de bijhorende en duaropvolgende verkoop die tot stand dient te konken tussen de
Gemeente Sint-Joost-ten-Node en de mede-eigendom bestaande uit de NV BELFIUS IMMO en de NV
INTERPARKING;



Gelet op de beraadslaging van het Gemeentecollege van 17 december 2013 tot aunduiding van een
atgevaardigde voor de plenaire vergadering van 17 december 2013 die optreedt in het Kader van het
dossier betreffende de mede-eigendom « Rogiercomplex » gelegen Rogierplein e 1210 Sint-Joost-ten-Node
en hiem de mucht geeft om de Gemeente te vertegenwoordigen aungaande de punten besproken tijdens de
vergadering van 13 decamber 2013 tussen het Kabinet van de Burgemeester, het Departement Openbare
Werken, het Departement Stedenbouw en het intern Juridisch Departement, onder voorbehoud van een
beraadslaging van de Gemeenteraad alsook een eventuele genomen beslissing van de toezichthoudende
overheid ;

Gelet op de plannen bijgevoeed bij het wijzigingsontwerp van basisakte van mede-eigendon;

Overwegende dat de mede-eigendom op een andere munier zal gereorganiseerd worden als bij de
kaderovercenkomst  ondertekend op 29 aprif 2009 van reorganisatie van  de  mede-eigendom
« Rogiercomplex » tussen de Gemeente Sint-Joost-ten-Node en de mede-eigendom SA DEXIMMO en SA
INTERPARKING;

Overwegende dat de mede-eigendom zoals ze momenteel veorganiseerd is niet meer overeenstemt met
zowel de fettelijke als de Juridische realiteit;

Dat immers de basisakie van mede-eigendom van 1990 niet verdieping « -5 » vermeldt noch de realisatie
van het Atrium in de volumes die deel uitmaakten van de oorspronkelijke mede-eizendom;

Overwegende dat wat beweft de herconfiguratie van de mede-eigendom « Rogiercomplex » vier

verschillende loten, hewdj foten A, B1. B2 en B 3 zullen tot stand konmen in de plaats van de twee
momenteel bestaande foten;

Overwegende dat de wijziging van de mede-eigendom tot doel heeft om de rechten te preciseren van de
Gemeente Sint-Joost-ten-Node over de foten B2 en B3:

Overwegende dat Jot B2 zal toebehoren aan de Gemeente Sint-Joost-ten-Node omdat dit voor het grootste
deel opperviakten omvat die vroeger reeds deel uitmaakten van ot A :

Dat fot B2 als volgt is samengesteld :

o Op verdieping -1:

- een gedeelte van het parkingplateau blauw gearceerd op het plan nummer 105 opgenonen in Bijlage 5



.

van de op te stellen akte, dat bovendien twee liftkokers bevat @ het geheel voor een totale opperviakte van
939,54 vierkante meter.

e Oypverdieping -2
o een gedeelre van het parkingplaceau blauw gearceerd op het plan nummer 1{H opgenomen in Bijlnge 5 van
de op te siellen akte. dat bovendien verschiliende trappen en fwee liftkokers. technische wassen en lokalen
bevat : her geheel voor een totale opperviakte van 2.385.70 vieckante meter

e Op verdieping -3
o een gedeelte van het parkingplareau blauw gearceerd op het plan nummer 103 opzenomen in Bijflage 5 van
de op te stellen akte, dat een trap, twee liftkokers. technische sussen en lokalen bevat het geheel voor een

totale opperviakte van 129,69 vierkante meter.

e Op verdieping -k
o een gedeelre van het parkingplateau blauw gearceerd op het plan nummer 102 opgenomen in Biflage 5 van
e op te steflen akte. dat een trap, twee liftkokers en een sas bevat : het aeheel voor een totale oppervlakte
van 64.63 vierkante meter.

Dat lot B3 toebehoort aan de Gemeente omdat het in zijn totaliteit werd gecreterd in de ondergrond van het
terrein dat toebehoort aan de Gemeente Sint-Joost-ten-Node. op verdieping « -5 » in de Kelder, dat tot
hiertoe niet inbegrepen was in de mede-eigendom en meer bepaald de opperviakte omvat die als ewenlijke
parking wordt gebruikt, en bovendien een spiraalvormige helling, verschillende wappen en twee tiftkokers.
technische sassen en lbkalen, zoals weergegeven in donkerblawy op plan nupnmer 101 opgenomen in

bijlage 5: het geheel voor een totale opperviakte van 2.963,51 vierkante meter:

Overwegende dat de Gemeente onmiddellijk na de ondertekening van de vewijzigde basisakte van mede-
eigendom haar gedeelten zal verkopen aan de mede-eigendom bestaande uit de NV BELFIUS IMMO en de
NV INTERPARKING, in dezelfde verhoudingen als die waarin de twee maatschappijen lot Bl bezitten.
nadat een aansluitende akte werd ontvangen door de instrumenterende notaris in het kader van deze

wijziging van akte van mede-eigendom:

Overwegende dat de verkoop aansluitend op de gewijzigde basisukte van mede-eigendom dient plasts ©
vinden voor 31 december 2013;

Overwegende dat immers, in het kader van de verkoop aunshuitend op de wijziging van de basisakte van
mede-eigendom, de Gemeente Sint-Joost-ten-Node het statuut heeft verkregen van occasionele BTW-
plichtige voor de verkoop van twee onrogrende goederen vekadastreerd 3A, secties 8/2 en 8/2f;



Dat dit statuut vervalt op 31 december 2013:

Overwegende dat de verkoop aansluitend op de wijziging van de basisakie van mede-eigendom dient te
worden gesloten v6ér 31 december 2013, om het voordee! van de BTW niet te verliezen, hetzij een bedrag
van 777.000,00 EURO berekend op het bedrag van 219 van de totale verkoopsprijs, die vastgesteld is op
3.700.000,00 EURG excl. BTW;

Dat op 30 september 2013, na een vergadering met alle partijen in dit dossier, het semeentebestuur aan de
mstrumenterende notarts had gevraagd om het laatste ontwerp te bekomen van de gewijzigde basisakte van
mede-eigendom; .

Dat het op 7 oktober 2013 het antwoord kreeg dat aan deze vraag momentee] niet kon worden voldaan;

Dat op 29 oktober 2013 de Genkenteraad van de Gemeente Sint-Joost-ten-Node haar principebeslissing
heeft toegekend om over te gaan tot de wijziging van de basisakte van mede-eigendom en dus tot de
aanstuitende en bijhorende verkoop van de wijziging van de basisakte van mede-eigendony

Dat op 7 november 2013 het Gemeentebestuur van de Gemeente Sint-Joost ten-Node opnieuw heeft
gevraagd om het wijzigingsontwerp te bekomen van de basisakte van mede-eigendom;

Dat op 28 november 2013 het wijzigingsontwerp van basisakte van mede-eigendom is toegekomen in de
Kantoren van het gemeentebestuur, echter zonder het ontwerp van de akte van de aansluitende verkoop;
Dut op 10 december 2013 het College van Burgemeester en Schepenen Mr. DHONT heeft aungeduid als
vaadsman van de Gemeente in het kader van de hervorming van de basisakte van mede-eigendom en van de
asnsluitende verkoop tussen de Gemeente Sint-Joost-ten-Node en de mede-eigendom bestaande uit de NV
BELFIUS IMMO en de NV INTERPARKING. waarbij hem werd toegestaan een advies uit te brengen
voor wat betreft het wijzigingsbntwerp van basisakte van mede-cigendom en van de aanshitende
verkoopakte:

Dat op 17 december 2013 een plenaire vergadering platsvond waar alle partijen werden samengebracht.,
waarvoor de Gemeente  Sint-Jooste-ten-Node  een  afgevaardiede  had aangeduid die haar kan

vertegenwoordigen;

Dat in de loop vim deze vergadering de Gemeente Sint-Joost-ten-Node haar opmerkingen heeft kunnen
uiten zowel over wat beweft het ontwerp van basisakte van mede-cigendom als over de aunsluitende
verkoopakte;

Dat de definitieve versie van het wijzigingsontwerp van de verkoopakte slechts wegekomen is in de
Rantoren van het gemeentebestuur op 18 december 2013:

Dat dus dringendheid geboden is in het kader van dit dossier;

Dat de vitwisseling plaatsvindt vanwege het openbaar nut dat strekt tot het vergroten en duidelijker bepalen
van de polyvalente zalen, eieendommen van de Genmeentedienten gevolge zat de gemeente Sint-Joost-ten-
Noode de enige eigenaar worden van de bodem van het atriuvm, hetwelk teegang tot het metro netwerk
toelaat. ;

Beslist -




Art.l : Om het wijzigingsontwerp goed te keuren van de basisakte van de mede-eigendom
« Rogiercomplex » tussen de Gemeente Sint-Joost-ten-Node en de mede-eigendom bestaande uit de NV
BELFIUS IMMO en de NV INTERPARKING. onder ontbindende voorwaarde van opschorting of
nietigverklaring van deze beslissing door de toezichthoudende overheid:

Art.2 - Om het College van Burgemeester en Schepenen, vertegenwoordigd door de Burgemeester en de
Jemeentesecretaris, te belasten met de uitvoering van deze bestissing en nxet het ondertekenen van ledere

akte die hierop betrekking heeft, waaronder de gewijzigde basisakie van mede-eigendon:

Art.3 - Om deze beslissing bekend te maken nan de toezichthoudende overheid.

De Raad keurt het voarste] van de beraadslaging goed.

25 stemmmers @ 23 positieve stemmen.

VOOR EENSLUITEND VERKLAARD UITTREKSEL :
Sint-Joost-len-Node, 24 december 2013
Op bevel : Het College van
Burgemeester en Schebcnen
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Rép : 9515

L'AN DEUX MILLE TREIZE.

Le vingt-trols décenbre,

Devant MNous, Maltre Louis-Philippe Marcelis,
notaire associé de résidence & Bruxelles,

A Bruxelles, en 1l'étude, & B-1000 Bruxelles, rue
Joseph Stevens, 7

A COMPARU :

La société <« INTERPARKING », soc¢lété anonyme,
avant son siége social & Bruxelles, rue de 1'Evéque,
1, immatriculée au registre des personnes moralesg,
sous le numéro d’entreprise TVA BE 0403.459.919 / RPM
Bruxelles.

Société constituée sous la dénomination
"Imocomix", suivant acte regu par le notaire Jean
F&lix Peeters & Louvain, le huit février mil neuf
cent quarante-neuf, publié & 1'annexe au DMoniteur
belge du vingt-sept février suivant, sous le numéro
2953 et dont leg statuts ont été modifiés a diverses
reprises et pour la derniére fois suivant procés-
verbal dressé le vingt-neuf décembre deux mille trois
par le notaire Louis-Philippe MARCELIS, soussigné et
le notaire Sophie MAQUET, & Bruxelles, publié a
1'annexe au Moniteur belge du vingt-trois janvier
sulvant sous le numéro 20040123/012012.

Tci valablement représentée par

- La société privée a responsabilité limitée
KINGSDALE CONSULTING BVBA, ayant son giége social a
Bruxelles {B-1050 Brussel), avenue Louise 137 bolite
1, représentée par son représentant permanent,
Mongieur CRACCO Roland Frangois Alexis, né a Chicago
(Etats-Unis d'Amérique) le douze juillet mil neuf
cent soixante et un, titulaire de la carte d’'identité
numéro 590-8%47901-65, domicilié & B-8300 Knokke-
Heist, Magere Schorre 54, nommé & sa foncticon
d’administrateur suivant une décision prise lorg de
l'assemblée générale des actionnaires du 6 avril 2009
publiée au Moniteur belge du 19 mai suivant sous le
numéro 09070500 et en sa gqualité d’administrateur-
délégué suivant une décision du conseil
d’administration du 6 avril 2009 publiée aux annexes
du Moniteur belge du 19 mai suivant sous le numéro
09070499,

Agissant conjointement avec

- Madame ROBERTI-MAY Elisabeth Sophie M.P.G.,
née a Uccle 1le dix-sept novembre mil neuf cent
soixante-trolis, titulalire de la carte d’identité
numéro 591-7011505-59, domiciliée & B-1050 Ixelles,



Avenue Maurice, 22,

Agissant en vertu d’une délégation de pouvoir
prise gsuivant une décigion du congeill
dtadministration du 25 février 2010, publiée aux
annexes du Moniteur belge du vingt-quatre mars
sulvant, numéro 10042793,

Ci-aprés dénommée « La Mandante »

LAQUELLE COMPARANTE A, PAR LES PRESENTES,

CONSTITUE POUR SES MANDATAIRES SPECIAUX, avec pouvoir

d’agir ensemble ou géparément et pouvoir de
substituer :

- Monsieur Roland CRACCO, prénommé

- Madame ROBERTI-MAY Eligabeth, prénommée

- Madame De Schryver

AUX FINS DE :

A propos du complexe immobilier sis a Saint-

Josse-ten-Noode, Place Rogier, implanté dans le
sous-sol d’une partie de la Place Rogier dénommé
« Complexe Rogier » & usage de parkings, de

commerces et de salles de réunions, etc. érigé sur
cing niveaux en-dessous de la surface de la place
Charles Rogier, de la rue du Progrés et de la rue du
Brabant, o 1'ensemble est cadastré section A numnéro
8/02/e, pour 61 ares 9 centiares

1. Faire acter (i) le fait qu’une partie du
Complexe IMMOBILIER ROGIER, en l’occurrence l/Atrium,
est exclu du régime de copropriété et ensuite (ii)
acter une nouvelle division du complexe Rogier, dont
gquestion ci-dessus, & l’exclusion de Ll’Atrium, en
quatre lots distincts A et Bl, B2 et B3 ainsi qu’une
nouvelle répartition des gquotités dans les parties
communes entre le lot A et les lots Bl, B2 et B3
d’une part, et dans la détermination des droits
respectifs des comparantes dans ces mémes lots, et
notamment

Régler tout ce qui concerne la description des
Entités privatives, leur affectation, la division de
la propriété, la conservation, l'entretien, du
complexe immobilier.

Faire dresser tous cahiers de charges; redéfinir
les lots, déposer tous plans au rang des minutes du
Notaire

Faire dresser tous actes de base modificatif ou
complémentaire quels qu’ils soient.

2, Faire acter divers échanges réciproques entre
la Comparante, la COMMUNE DE SAINT-JOSSE-TEN-NOODE et
la société anonyme « BELFIUS IMMO » anciennement
dénommé « DEXIMMO » et avant « BRUSSELS BUSINESS
CENTER », ayant son siége social & Bruxelles (B-1000
Bruxelles), Boulevard Pacheco, 44, immatriculée au
registre des personnes morales, sous le numéro



d’entreprise TVA BE 0436.006.090 / RPM Bruxelles, le
tout pour cause d’utilité publique.

3. Constituer et fixer différentes servitudes
devant régler les rapports entre les différents lots
igsus de la nouvelle divigion et des échanges.

4, Arréter les conditions et modalités
d’exercice desdites gervitudes.

5. Acquérir, en une ou plusieurs fois, les biens
immeubles suivants, dans les proportions et moyennant
les prix, charges et conditions gque le Mandataire
jugera convenable

COMMUNE DE SAINT-JOSSE-TEN-NOODE (Premiére
division)

Dans ledit « Complexe Rogier » & usage de
parkings, de commerces et de salles de réunions,
etc. €érigé sur cing niveaux en-dessous de la surface
de la place Charles Rogier, de la rue du Progrés et
de la rue du Brabant, oi 1l'’ensemble est cadastré
section A numéro 8/02/e, pour 61 ares 9 centiares:

LES LOTS PRIVATIFS SUIVANTS, & savoir :

1) Le Lot privatif « B2 », & usage de parking
public, tel que délimité sur les plans du géométre
repris d 1l’annexe 2, quil appartient en pleine
propriété a la Commune de Saint-Josse-ten-Noode, et
qui comprend

a} en propriété privative et exclusive :

Au niveau - 1 :

- une partie du plateau de parkings repris sous
hachuré bleu au plan numéro 105 repris en Annexe 5 au
|présent Acté, comprenant en outlre deux ca@es
df agscenseurs ;

le tout pour une superficie totale de 939,54

métres carrés.

Au niveau - 2 ;

- une partie du plateau de parkings reprig sous
hachuré bleu au plan numéro 104 repris en Annexe 5 au

présent  Acte, comprenant en outre différents
escaliers et deux cages d’ascenseurs, sas et locaux
techniques ;

le tout pour une superficie totale de 2.385,70

métres carrés.

Au niveau - 3 :

- une partie du plateau de parkings repris sous
hachuré bleu au plan numéro 103 repris en Annexe 5 au
présent Acte, comprenant un escalier, deux cages
d’ascenseurs, sas et locaux techniques ;

le tout pour une superficie totale de 129,09

mékbres carrés.

Au niveau - 4 :

- une partie du plateau de parkings repris sous
hachuré bleu au plan numéro 102 repris en Annexe 5 au




présent Acte, comprenant un escalier, deux cages
d’ascenseurs et un sas ;

le tout pour une superficie totale de 64,63

métres carrés.

b) en copropriété et indivision forcée : cent
geptante / milliémes (170/1.000&mes) dans les
Parties Communes.

2) Le Lot privatif « B3 », &tant une surface
privative d usage de parking public située au niveau
-~ 5 dudit complexe immobilier, tel gue délimité sur
les plans du géométre repris & l’annexe 2, qui
appartient en pleine propriété a la Commune de Saint-
Jogse-ten-Noode, et gul comprend

a) en propriété privative et exclusive :

Au-niveau - 5 : la surface a usage de parking
proprement dite, et en outre une rampe hé&licoidale,
différents escallers et deux cages d’ascenseurs, sas
et locaux techniques, telle gue reprise sous teinte
bleue foncé au plan numéro 101 repris en Annexe 5 au

présent Acte ; le tout pour une superficie totale de
2.963,51 métres carrés.
b) en copropriété et indivision forcée : cent

quarante-trois / milliémes (143/1.000&mesg) dans les
Parties Communes.

Ces deux lots représentant ensemble 185 places
de parkings

STATUTS DE LA COPROPRIETE.

Tel que ledit complexe Rogier a été placé sous
le régime de la copropriété et de 1l'indivision forcée
simplifiée aux termes| d’un acte regu ce Jour
antérieurement aux présentes par le notaire
soussigné, se substituant & 1’Acte de Base initial,
étant un acte regu par le Notaire Yves Deschamps,
ayant résidé & Schaerbeek, le 3 sgeptembre 1990,
transcrit au premier Dbureau des hypothéques a
Bruxelles, le 14 septembre suivant, volume 6990
numéro 12.

Ainsi gque toutes autres surfaces qui par suite
d’erreurs ou d’omission n’auraient pas été reprises
dans le présent acte

A cette fin

Obliger les constituants solidairement et
indivisiblement entre eux, au paiement du prix et des
charges, aux époques et de la maniére qui seront
stipulées, ainsi qgu'a l'exécution des charges et
conditions qui seront imposées.

Fixer 1'entrée en Jjouissance, stipuler toutes
conditionsg, ainsi que les termesg et délais, y obliger
la partie mandante.

Se faire remettre tous titres et piléces, en
donner décharge, signer tous actes et procés-verbaux,




L

accepter toutes déclarations de command, faire toutes
transcriptions et purges, payer le prix de ladite
acguisition, ente les wmainsg des  vendeurs ou
créanciers délégataires ou collogués, retirer
guittance authentique du dit prix avec mainlevée de
l'inscription d'office, s'il v a lieu, provoguer tous
ordres.

Faire toutes consignations, offres réelles et,
en cas de difficulté, poursuivre en justice la
délivrance de 1'immeuble, ainsi gue 1'exécution des
engagements pris par le vendeur, agir en résolution
et dommages et intéréts.

En cag de contestation ou de difficultés,
paraitre tant en dewmandant qu'en défendant devant
tous Jjuges et tribunaux, exercer toutes poursuites
jusqu'a l'exécution de tous jugements ou arréts.

Au cas ol une ou plusieurs des opérations
précitéegs aient été faites par porte-fort, ratifier
celles-ci.

Faire toutes déclarations relatives
l'assujettissement éventuel de la partie mandante
la taxe sur la valeur ajoutée.

Dispenser le Congervateur deg hypothéques de
prendre inscription d'office pour qguelque cause que
ce soit, consentir & la radiation partielle ou
définitive de toutes inscriptions d'office ou autres,
le tout avec ou sans pailement.

Consentir toutes antériovités, parités,
restrictions et limitations de priviléges et
d'hypothédues. | |

Souscrire toutes assurances, en signer les
polices.

ET en général, aux effets ci-dessus, pasgser et
signer tous actes, mandats irrévocables au profit de
tous tiers de faire tout ce gqui est prévu aux
prégsentes, piéces, cahiers des charges et
procégs-verbaux, é&lire domicile, substituer et
généralement faire tout ce gqui sera nécessalre ou
utile, méme non explicitement prévu au présent
mandat, sans aucune limitation, les comparants
entendant conférer au wmandataire spécial les pouvoirs
les plus étendus sans aucune restriction ni réserve,
en ce sgsens que le mandataire trouvera dans les
présentes le droit d’agir au nom du mandant pour tous
les actes de disposition et dfadministration ou
opérations qui ne geralent pas prévus ci-dessus ou
dont 1les stipulations et mentions ci-avant insérées
seraient insuffisantes.

a
a
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Le notaire soussigné certifie avoir
personnellement vérifié




- les statuts de la personne morale partie au
présent acte, sges pouvoirs de représentation externe
et la capacité de son représentant & les engager
valablement dans le présent acte ;

- 1l’identité des personnes physiques sur base
des cartes d’'identité ou passeports et en outre sur
le vu des piéces officielles requises par la loi
attester l’exactitude de 1‘état civil de ceux-ci.

DONT ACTE.

Fait et passé lieu gue dessus.

Lecture faite, Monsieur Roland CRACCO et Madame
Elisabeth ROBERTI, ont signé avec Nous, Notaire.

(Suivent les signatures)

Enregistré 3 rdle(s), / renvoi(s),
au 1°° bureau de 1’Enregistrement de Bruxelles,
le 07/01/2014
volume 5/63, folid 990, case 16
Regu : 50 €
(signature) : 'Inspecteur principal a.i. Conseiller
a.i. Michelle Gatellier
Pour expédi¥ion conforme

SNYERS D'ATTENHOVEN, MARCELIS &

GUILLEMYN, NOTAIRES ASSOCIES seaL

Soc. civ. - RPM 0897.073.024 Bruxelles

Rue Joseph Stevens, 7
B-1000 Bruxelles




CONVENTICN DE COOPERATION CONCERNANT LE REAMENAGEMENT DE LA PLACE
ROGIER

Cette convention {ci-aprés "Convention de coopération") est conclue entre

d'une part,

La Région de Bruxelles-Capitale, représentée par le gouvernement en la personne du
ministre de la Mobilité et des Travaux Publics, Avenue Saint-Lazare 10, boite 14, 1210

Saint-Josse-Ten-Noode

Ci-aprés dénommée "la Région";

et d'autre par,

La Commune de Saint-Josse-ten-Noode, représentée par son Bourgmestre et son
secrétaire communal, avenue de l'astronomie, 13 & 1210, Saini Josse-ten,-Noaode;

Ci-aprds dénommée "la Communa";

Ci-aprés dénommées collectivement "les Panies“./g h /

m
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IL EST PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT

1. Le réaménagement de la Place Rogieor, de I'espace soulerrain et de la Petite Ceinture
constitue une opporlunité qui rencontre les priorités aussi bien de la Commune que do la
Région.

2. La Région est propriétaire de la station de métre Rogier, des tunnels de pré-méiro et métro.
En 1982, une partie des volumes métro Rogier (parmi lesquels les espaces commerciaux et
parkings) fut transférée a ta Commune.

3. La Commune est actuellement le propriétaire exclusive des salles de congrés et des espaces
de circulation qui constituent les accés au mélro. En ce qui concerne e sous-sgl, la
Commune esl, en vertu de facte de base du 3 septembre 1990, également propridtaire - en
parlie do manidre exclusive et en partie en copropriéié forcée avec la S.A. Naparc (& présent
Interparking) et la S.A Exploitation & Gestion (& présent Deximmo S.A) sous le nom
"Copropriétéd Parking Musée'.

La commune est également propriétaire et responsable de la voirie de la place Rogier.

4. Dans le cadre d'une convention de 2002 entre la Commune et fa S.T.1.B., un accord avait
déja été conclu concernant lo commencement des négociations portant sur le (r)achat par la
Région de certains volumes comprenant des surfaces commerciales, cauloirs et accés métro.
Cette propriété, utilisée A des fins commerciales en plus des activités liees au transport
public, sera mieux gérée par la Région d'une maniére uniforme, aussi blen sur le plan
commercial qué technique. |

5. Aussi bien la Commune (de sa propre initiative) que fa Région ont, chacune en ce qui la
concerne, du point de vue de leurs propriétés et dans le cadre de leurs compélences
respectives, démarré des projets (qui ont déja été exécutés partieliement) pour embeliir fes
alentours de la Place Rogier et la réaménager.

La Commune a notamment pris l'initiative de prévoir un velume central construit de maniére a
structurer |a circulation verticale depuis fa piace Rogler jusqu'aux fonctions souterraines et
permetire l'accés aux espaces souterrains du métro et des parties (communautales et
privatives) de I'Assoclation des copropriétaires Parkings Musée (la future salle de congrés et
le parking existant) via ce qui sera communément appelé un "Atrium".

La Région a début 2006, lancé un marché public relatif & "L'étude du réaménagement de
l'espace public de la Place Rogier et des voies régionales de la Petite Ceinture entre la rue
Gineste et I'avenue Albert i, qui a finalement été attribué au projet de XDGA - Boydens-
Tritel. Il devait cbligatoirement étre tenu compte dans le cadre de ce marché de l'intention de
la Commune d'organiser l'accds vers le sous-sol via un Atrium.

254/1133841.1 2
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Les copropriétaires de FAssociation {des copropriélaires) de Parking Musée projetient, pour
leur pant, en exécution du permis d'environnement en cours de délivrance, encore d'autres
fravaux souterrains au niveau des parkings et des possibilités d'aceés a ces parkings.

8. Le 11 janvier 2006, un accord a été conclu entre le Bourgmestre de la Commune, d'une par,
et le Ministre Président et le Ministre de la Mabilité et des Travaux Publics de la Région,
d'autre part, en vue de Pélaboration de projets d'études, d'études sur la réalisation et les
principes de financement de I' Atrium.

Le 25 juillet 2008, un permis d'urbanisme portant la référence 14/PFD/182325 relatif au
réaménagement de lespace public de ia place Rogier a été délivré par TAATL/BROH, sur la
base des plans dessinés par le bureau d'architecte Xaveer de Geyler.

'7;Sur la base des études d'exécution, les négociations enire la Commune et la Région en
matiére de responsabilités et de cofinancement ont pu élre menéss. Finalement, le 21
novembre 2008, le gouvernement de la Région a donné son approbation quant aux principes
de partage du financement et des responsabilités respectivement entre la Commune et la
Région, dans le cadre des différentes initiatives prises par chacune d'entre elles. Le
gouvernement a donné mission au Ministre de la Mohilité et de Travaux Publics de (i)
négocier Pachat du futur atrium avec fa Commune (i) de conclure un accord avec la
Commune dans lequel les principes y seront formalisés et (jii) de commencer avec la
Cornmune le transfert de la place Rogier vers le domaine régional.

& Afin de pouvoir coordonner de fagon optimale les différents (parties de) projets et initiatives, il
est nécessaire de conclure une Convention de coopération entre les Parties dans laguelie il
est convenu, enlre autres, des responsabilités respectives en matigre de financement, de
transfert des propriétes ains| que des ohligations de maintenance et de gestion y relatives, du
devoir d'information aux tiers, des mesures d'accompagnement pendant la phase de chantier,
de la coordination des différentes parties de projets, ete. La présente Convention de
coopération a par conséquent pour objectif de fixer formellement les accords conclus entre la
Région et la Commune, comple tenu des discussions et négociations ayant été lenues a cet
égard.

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT:

Article 1: Travaux 4 charge de la Réglon

La Région est responsable de la rédaction du cahier des charges et de l'adjudication du (ou d
marché(s) public(s} de travaux de réaménagement de (i) la Place Rogier, (i) la Petite celnture
entre [Avenue Albert Il et la rue Gineste et (iii) la rue Gineste entre |la rue Saint-lL.azare el la
Petite ceinture. La Région réalisera ces travaux conformément & la législation sur les marchés
publics.

Ceci comprendra également la rénovation de la couche d'stanchéité au-dessus de I'espace de
metro, la future salle des congrés et éventuellement le parkfng}

6254/1133641.1 a

|~

A




En ce qui concerne I'Atium et les travaux (souterrains) liés & la réalisation de cel-ci et
mentionnds en préambule, la Région est également responsable de la réalisation des cahiers
des charges et de |'adjudication du (ou des) marché(s) public(s) refatifs exclusivement (i} a la
rénovation de la station de métro, (i) & l'auvent qui couvre 'Atrium, (iii) au parachévement de la
tagade de verre dans I'Atrium, (iv) aux balustrades et & la passerelle au-dessus de {Atrium sur la
place, (v) & lescaller tournant entre la place, l'espace de congrés etle métro, et (vi) les escalators
entre la place et ia salle des guichets. La Région réalisera ces travaux conformément a la
{égistation sur los marchés publics.

La Région s'engage & la réalisation d'une couverture de FAtrium, au moment de la mise en
ceuvre des notveaux accés parking via I'‘Atrium,

La Région intervient comme pouvoir adjudicateur pour les travaux susmentionnés et est par
conséquont responsable de la bonne exécution, du suivi du chantier et de la réception des
ravaux,

Article 2; Travaux pour lesguels la Rédglon est responsable de "'exécufion et du suivief |a
Commune en assure e financement

Concernant les travaux mentionnés & l'article 1, la Gommune, indépendamment de la possibifité
d'un recours contre les partenaires privés de Fassociation des copropriétaires Parking Musée,
s'engage envers ia Région & assurer le financement des parties suivantes:

- le réaménagement de la rue Gineste, conformément au cahier des charges que la Région
établira conformément & I'article"i de cette Convention de coopération et qui sera soumis
& l'approbation du collége des bourgmestre et échevins de la Commune;

- 10% de l'escalier tournant entre la place, I'espace de congrés et le métro, conformément
au cahier des charges que la Région établira conformément a l'article 1 de la cette
Convention de coopération et qui sera soumis & [approbation du collége des
bourgmestres et échevins de la Commune;

- les fagades de I'Atrium et les fonctions avoisinantes (fagade de verre, installations
techniques,...) adjacente au parking et & la salle des congrés {enviran la moitié de cet
Atrium) conformément au cahier des charges que la Région établira conformement &
l'article 1 de cette Convenlion de coopération et qui sera soumis a l'approbation du
collége des bourgmestres et échevins de la Commune;

- une nouvelle couche d'étanchéité conformément au cahler des charges que la Région
dtablira conformément & l'article 1 de cette Convention de coopération et qui sera soumis

a I'approbation du Coliége des bourgmestres et échevins de fa Commune.

Concrétement cela signifie que le financement se réparti comme suit::
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-la surface au-dessus du métro est & charge de la Région,
-la partie de la surface de la salle des congrés au-dessus du parking est a charge
de la Commune;
-la surface au-dessus du parking est & charge des propriétaires de ce parking,
uniquement si ceux-ci expriment le souhait de renouveler fa couche d'étanchéité;
-la partle de la surface de la salle de congrés au-dessus du tunnel du pré-métro
est & charge de ia Région. En cas de réaménagement futur de la salle du
congrés, la Commune assurera la couche d'étanchéité directement au-dessus des
volumes de pré-métro, comme prévu dans lacte de vente de 1 mars 1982
concernant les biens losalisés sous la place Rogier, au premier sous-sol.
Les parties concernées décideront sur la nécessité de l'exéoution de ces fravaux
d'élanchéité sur base d'un état de lieu préalahle.

Article 3: Travaux pour lesquels la Commune (le cas échéant avec les copropriétaires de
I'association (des copropriétaires) est responsable de I'exécution et du financetment

3.1. Le gros ceuvre de I'Atrium.

La Commune, en tant que copropriétaire au sein de la Copropriéte Parking Musée, qui sera
mailre d'ouvrage, sera intégralement responsable de I'élude, de fa réalisation el du financement
dans le respect de [a loi sur les marchés publics envers la Région pour ce qui concerne le gros
couvre des espaces destinés a englober FAtrium, indépendamment de toute action que [a
commune introduirait contre les partenaires privés de la copropriété Parking Museée.

La Commune garantit que ces travaux débuteront ontre le 15 mars et le 1 avrif 2009.

3.2, Les voies d'accés au sous-sol, f

La Commune est responsable envers la Région, indépendamment de toute action que la
commune introduirait contre les partenaires privés de l'association des copropriétaires Parking

Musée, pour le financement et Fexécution:

-des ascenseurs et accés privés, ainsi que 'ascenseur destiné a 'accés aux transports

publics;

-de {'acces privé a ia salle des congrés souterraine, la sortie de secours, I'équipement
technique;

-des travaux de gros ceuvre de fermeture de l'entrée actuelle de métro sur la Place
Rogier.

La commune garantit la Région des conséquences de toute action qui serait introduite par ses
partenaires.

Article 4: Cession des espaces relatifs au futur Atrium%
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La Commune se porte forl envers la Région & devenir proprigtaire exclusif des volumes qui
seront compris dans lo futur Atrium, tel que repris sur les plans du nouve! acte de base de la
copropriété

Par le biais dune promesse d'achal, la Réglon s'engage, envers la Commune, & acheter les
volumes, libérés & I'occasion de la reconfiguration des parties privatives au sein de l'association
des copropriélaires, et qui seront compris dans le futur Atrium, & la premiére demande de la
Commune et sous les conditions et modalités mentionnées dans la promesse d'achat. Un projet
de promesse d'achat est repris comme annexe | au présent Accord de coopération.

Une convention d'achatfvente sera conclue si fa Commune ldve l'option de vente octroyée a
lalinéa précédent, sous la condition suspensive que les fravaux de gros ceuvre de 'Atrium aient
fait I'objet dune réception provisoire ot que la Commune soit propriétaire exclusive des volumes
dans le futur Atrium libérés & l'occasion de la reconfiguration de la copropriété. Celle convention
fait partie intégrante de ce présent document.

Atticle 5: Cession de la Place Rogier

La (surface de) la Place Rogier, & I'heure actuelle propriété de ta Commune, sera transmise & la
Région par arrdté du gouvernement bruxellois, cen conservant son caractére de domaine public.
La Région transmettra & cet égard pour avis un projet d'arrété & la Commune. La Commune
demandera l'avis préatable de son Conseil communal, lors de sa plus proche réunion et
communiquera le résultat de la délibération dans les meilleurs délais. Lo transfert sera réalisé par
la suite et rendu opposable aux tiers d&s ie moment de la publication de I'arrété du gouvernement
}bruxellois y relatif au moniteur belge. |

Par I'achat par la Région de V'espace libéré du fait de la reconfiguration des pariies au sein de
lassociation des copropriétaires, comme mentionné a larticle, 4 en vue de Pédification et de
réquipement du futur Atrium par la Région, I'Atrium relévera du domaine public régional.

L'ascenseur (cage, machine et batiment des ascenseurs - pastie métro) vers les espaces de
métro souterrains, qui se situera a cdté du fulur Atrium décrit & l'article 4, sera la propriété de la
Région. La Région sera chargée de la gestion et de 'entretien.

La Commune {ou ses partenaires de l'assoclation des copropriétaires) reste propriétaire du
batiment accueillant les deux auires ascenseurs de la Place Rogier et sera chargee de leur
gestion et entretien.

La Région donnera un droit de passage & la Commune et/ou aux propriétairesfexploitants de la
salle des congrés pour utiliser les escaliers vers les espaces souterrains dans le futur Atrium.

Article 8: Déviations et changement de circulation routiére

Conformément au schéma de mobilité stipulé dans le cadre du permis d'urbanisme du 25 juillet
2008, la circulation sera modifiée dans un certaln nombre de voies communales,
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La Commune s'engage & cet égard & exécuter avant la réception provisoire des travaux de
surface de la voirie (place Rogier, Petite Ceinlure, rue Gineste) - et si nécessaire plus 16t en
fonclion des besoins de 'organisation du chantier - las mesures suivantes et les travaux qui y
sont relalifs:

Instaurer double sens de circulation en place de l'aciuel sens unique de [a rue des
croisés. La Commune est aussi responsable de la délivrance des autorisations pour les
nlaces de laxis au coté sud du carrefour avec la rue du Progrés;

- Mettre la circulation dans le sens anti-horloger en place du sens actuel de [a rue du
Brabant et la rue Saint Lazare. La Commune est aussi responsable de la délivrance des
autorisations pour les places de taxis dans la rue du Brabant et le batiment Crown Plaza.
Une des deux bandes de la rue Saint Lazare sera constituée en zone de statiormement
pour les bus pour les hitels (stationnement de courts durée) et pour les livraisons.

Article 7; Collaboration et coordination des travaux

7.1. Gestion du projet

La région a désigné un project manager de projet qui sera chargé sous l'autorité de la Région
de la coordination et du suivi des travaux tels que décrits a l'article 1.
Le project-manager désigné est la saclété FORUM s.a.

Une personne expressément désignée par la Commune est responsable pour la coordination et
le suivi des travaux tels que décrits & l'article 3. Ceite personne peut se faire assister {par
exemple en r#latiére technique} par des tiers, désignés par la Commune. |

7.2 Groupe de travali

Sur linitiative du project manager de la Région, un groupe de travail se réunira & intervalles
réguliers dés signature de la présente convention, Ce groupe de travail sera composé de
représentant de la Région, de la Commune et des autres copropriétaires (privés) de 'Association
des copropriétaires Parking Musée. Ces derniers seront uniquement invités afin de prendre part
aux concertations en rapport avec les travaux pour lesquels ils sont directement implicués.

Il sera discuté dans ce groupe de travail des développements techniques relatifs au projet, & fa
préparation, exécution et suivi des travaux décrits aux articles 1 et 3. Il sera également convenu

au sein de ce groupe, dans les limites du mandat des membres concernés, modalités de travail
en vue d'assurer le bon suivi et 1a coordination des travaux mentionnés.

7.3 Coopération loyale

Sans préjudice de leurs objectifs respectifs,, les Parties s'engagent & prendre les décisions
d'accompagnement nécessaires en temps utiles, & metire & disposition les moyens hurgains
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néoessaires et, de manldre générale, & assurer une coflaboration de bonne foi en vue de
permettre un déroulement facile et une exécution & temps des travaux decrits aux articles 1 et 3.

Oulre la concertation pratique prévue dans le cadre du groupe de travail susmentionné, les
parties veilleront & s'informer mutuellement de maniére suffisante et ponctuelle ainst qu'a porter &
la connaissance de chacune d'elles tout événement, développement etfou décision significative
en relation directe ou indirecte avec les travaux mentionnés. A cet égard, les Pailies
s'abstiendront également de tout acte ayant une influence négative ou pouvant avoir une
influence négative sur autre Partie.

Article 8: Communication

8.1 Les habitants

Les Parlies s'engagent 4 metire en place une permanence de chantier commune et un point
d'Information pour les habitants sur ou & proximité du chantier.

8.2 Communication externe

Les parties s'engagent & se concerter avant toute communication externe et & se consulter
préalablement pour toute communication en rapport avec les travaux mentionnés.

Artikel 9: Exécution forcée et dissolution de droit

Si l'une des deux paﬁies ne respecte pas l'une ou plusieurs de ses obligations résultant de cette
convention de coopération, 20 jours aprés le dépdt & la poste de la mise en demoure de cette
partie par leltre recommandée, envoyée 4 I'adresse mentionnée plus haut et n'ayant pas été
suivie endéans le méme délal de l'exécution par cette parlie de ses obligations, 'autre partie a le
droit:

- sait de poursulvre en justice I'oxécution forcée de ces obligations, sans préjudice de
lindemnisation des dommages passés;

- soit de considérer dissoute de plein de droit la Convention de coopération, prévoyantfa
Partie restant en défaut sera redevable, conformément au drolt commun, de dommages
et intéréts a fautre Partie.

Article 10: Différends

10.1 Réglement amiable

En cas de différend entre les Parties, elles essaieront, & la demande de {une des Parties, de
résoudre ce différend en premier lieu & I'amiable endéans un délai d' un mois & partir du moment
olique l'une des Parlies aura signalé & Fautre partie par ciit qu'il y a un différend.
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Un réglement amiable entre les Parties les liera uniquement si et pour autant que ces derniéres
en auront convenu par écrit.

10.2. Juridictions compétentes

Tout différend qui n'est pas résolu sur base de la procédure décrite ci-avant 4 l'article 10.1,
sera tranché par les juridictions de Bruxelles.

10.3. Droit abplicable

Cette Convention de coopération est scumise au droit belge.

Faits en qualre exemplaires a Bruxelles, 21 {14~ 2009

Pour la Comimune

:/"'At Le Bour nﬁstre | Le secrétaire gommunal

e

N

E'our la Région,

bl
.
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| Salaire par case

€6,57

Salaire simple de transcription

€911,82

Salaire double de transcription

€ 360,72

Salaire archivage des plans

€ 333,81

/ Total |

€1.612,92

i

Transcrit au bureau des hypothéques de :
HYP - BRUXELLES 1
Le quatre Eévnar deux mille quatorze

Reéf. : 48-T- 94[0212014 -00829 /
A verser sur le compte du bureau
IBAN 679-2003028-75 - BIC

Le montant de

mille six cent douze euros nonanle deux cents

~ Le Conservateur - De Bewaarder Rosselle







