L'an mil neuf cent septante-neuf
Le A1LinivL L UWLtAL.
par devant nous, Maltre Michel VAN BOXSTALL, notaire a
Boussu,
A COMPARU

La Société Anonyme " SOCIETE DE GESTION, D'ETUDES ET DE
REALISALIONS IMMOBILIERES SOGERIM", dont le siédge social est a
MONS, Boulevard Dolez, n° 13.

Constituéde suivant acte regu par Maitre Henri LECOMTE,
notaire a Braine-le-Comte, le trente novembre mil neuf cent sep-
tante-six, publié aux annexes du Moniteur Belge du vingt-cing
décembre mil neuf cent septante-six, sous le numéro 4455-4 dont
les statuts ont été modifiés par acte du Notaire soussigné, le
vingt janvier mil neuf cent septante-huit, publié aux annexes du
Moniteur Belge du dix-huit février mil neuf cent septante-huit,
sous le numéro 654-1.

Ici représentée par Monsieur Bernard DELGOUFFRE, ingénieu
commercial et de gestion, agissant conformédment a l'article quin
ze des statuts en sa qualité d'administrateur délégué de la dite
société,

Laquelle Société, préalablement au statut immobilier fai-
sant 1'objet du présent acte, nous a exposé ce qui suit :

I. DESIGNATION DE L'IMMEUBLE, -

La Société comparante est propriétaire d'une parcelle de
terrain sise a FRAMERIES, rue Joseph Dufrane, cadastrée section

[C numéro 48 L 2 pour deux ares septantqbentiares, contenant sui-
|vant mesurage deux ares quatre-vingt-cing centiares tenant ou
'ayant tenu a Colledan Ottorino, a Mahieu Veuve Roland, a La Pro-
|vince de Hainaut et a la dite rue.

. Telle que cette parcelle est reprise sous les lettres - -
'ABCDE, en un plan levé et dressé par la Sociéte Anonyme - - - -
|SOCERTEC, dont le siége est établi 4 Molenbeek -Saint-Jean, Bou-
|Levard Louis Mettewie, n® 67, sous la date du vingt trois octobr
mil neuf cent septante-huit, lequel plan demeurera annexé aux

|présentes.
' ORIGINE DE PROPRIETE.-

' Cette parcelle appartient a la Société Anonyme " SOCIETE
DE GESTION, D'ETUDES ET DE REALISATIONS IMMOBILIERES SOGERIM" --
comparante préqualifiée, pour en avoir fait l'acquisition de "La
Compagnie Fonciére Industrielle et Commerciale du Hainaut" , en
abrégé " Cofoninco" Société Anonyme, ayant son sidge a Ghlin,
Route de Wallonie, n° 4, aux termes d'un acte de vente regu par
le Notaire soussigné, le dix aodt - - - = - - - - — - - - - - -
mil neuf cent septante-huit, transcrit au Deuxiéme Bureau des Hy
pothéques & Mons, le huit septambre - - - - - - - - - - - - - -
mil neuf cent septante-huit, volume 13740 n° 13.

| Cette parcelle appartenait a " La Compagnie FFonciere In-
l[dus trielle et Commerciale du Hainaut" en abrégé " Cofoninco"" -
jpour lui avoir été apporté avec d'autres biens par la Société
|Anonyme " Brasserie Saint Pierre et Saint Ghislain" a Vaulx-lez-
[Tournai, aux termes de son acte constitutif regu par Maitre Jule
[GRIMARD, notaire a Mons, le vingt-guatre janvier mil neuf cent

lvingt—neuf.




II. SERVITUDES SPECIALES.-

L'acte recu par le Notaire soussigné, le dix aolGt mil neuf

ent septante-huit, stipule textuellement ce qui suit
" CONDITION SPECIALE.-

" Comme condition essentielle de 1la présente vente sans

laquelle elle n'eut pas été consentie, il est convenu et
accepté ce qui suit la Société Anonyme " COFONINCO" ven-
deresse aux présentes, fait obligation & la Société Anonyme
" Société de Gestion, d'Ltudes et de Réalisation Immobilié-
res - Sogerim" acquéreuse aux présentes, qui accepte, par
l'organe de son représentant, pour un terme de trente ans
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a dater de la signature de 1'acte authentique de vente, pour
le cas ou il serait exploité dans le bien vendu e un ou -
plusieurs fonds de commerce, portant sur le débit ou la vente
de boissons fermentées ou non, tel que hotel, café, cantine,
friture, restaurant, épicerie, etc...

" - de ne débiter ou ne laisser débiter que les biéres,
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eaux de hoisson et limonades géncralement quelconques, en
fats et en bouteilles, fabriquées et/ ou vendues par la
Brasserie PIEDBOEUF, ses ayants-droit ou successeurs, a
l'exclusion de toutes autres, au cas ou il exploiterait ce
ou ces fonds de commerce, soit personnellement, soit indi-
rectement, en gérance ou autrement.

" Les fournitures seront faites par la Brasserie
PIENDBOEUF", ou par tout tiers qu'elle jugerait utile de
désigner;

" - d'imposer aux precneurs en cas de location, la signa-
ture vis-a-vis de la Brasserie " PIEDBOEUF", ses ayants-droit
ou successeurs, d'un contrat de fournitures exclusives d ‘une
durée suffisante pour respecter le terme précité et de stipu-
ler formellement cette obligation dans la convention de loca-
tion éventuelle.

" La société acquéreuse s'engage, en cas d'aliénation
du bien vendu a imposer a l'acquéreur le respect du présent
engagement, et a stipuler expressément cette obligation dans
l'acte d'aliénation.

" Au cas ol la société acquéreuse ou ses ayants-droit
contreviendrait a l'une ou & l'autre des stipulations du pré-
sent article, elle serait redevable vis-a-vis de la Socidté
Anonyme COFONINCO d'une indemnité fixdée forfaitairement et
irréductivement & la valeur de vingt hectolitres de biére de
catégorie supérieure au jour de l'infraction, pour chacune
des années ou fractions d'année restant a courir, sur le
terme de trente ans stipulé ci-dessus, "

III. CONSTRUCTION D'UN ENSEMBLE IMMOBILIER.-

La Société comparante, érige & cet. endroit, sur‘rduter—
ain ci-dessus plus amplement décrit X un ensemble immobilier
trois étages sur caves et rez-de—chaussée,(l

L'erisemble immobilier sera dénommé

RESIDENCE MOLIERE"
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Cet ensemble immobilier comprendra :
- Au sous-sol : g5ix caves

7
- Au rez-de-chaussée : g .
: un local a usage de bureaux ou magasin,

une salle forte, quatre emplacements pour voiture, un D?S—
age pour accégder aux e%plagemeu S _pour vgitures et une aire
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chactun de
vestdiaicras, deux appartements.

L'étude des plans et la reponsabilité esthétique de 1'immeu-
ble ont été confiéds & 1'Architecte Jeun-Pierre SAINTENOIS, --
461y demeurant a Mons, 101, Chaussée de Binche.,

Cet Architecte est inscrit au tableau de 1'Ordre des Archi-
tectes de la Province de Hainaut.

A l'issue de cet exposé, la Société comparante, nous a prié
d'acter authentiquement sa volonté de soumettre l'ensemble im-
=1 mobilier a construire au régime de la propriété horizontale -
L régle par l'article cing cent septante sept bis du Code Civil,
o sauf dispositions contraires du réglement de co-propriété.

:; Il est établi un REGLEMENT DE COPROPRIETE dans le but de
]
T

déterminer les droits de proprieté et de copropriété, d'établiz
la maniére dont les parties communes seront gérées et de fixer
la part contributive de chacun des copropriétaires dans les -
dépenses communes.

Ce réglement comporte :

a) Le staut de 1'immeuble qui regle la division de la pro-
priété, l'entretien, la conservation et éventuellement la ——
transformation et la reconstruction de tout ou partie de 1'im-
meuble ;

Ces dispositions et les servitudes qui. peuvent en découler
seront imposées a tous les copropriétaires tant présents que --
futurs et ne seront susceptibles de modification que dans les
conditions que détermine le présent statut.
| Ce statut sera du reste opposable a tous par la transcrip-

tion qui en sera faite & la Conservation des Hypothéques et il
en sera de méme des modifications éventuelles,

b) Le réglement d'ordre intérieur relatif a la jouissance
de 1l'immeuble et aux détails de la vie en commun .

J Ce reglement d'ordre intérieur n'est pas de statut réel,
' mais sera obligatoirement imposé & tous ceus qui deviendront
) .— | par la suite titulaires d'un droit de propriété ou de Jouissan-
Xdptﬂ% bﬂﬂGW1f7!ce sur une partie de l'immeuble. Il est susceptible de modifi-
; : cation dans les conditions qu'il détermine.
K 4 (
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’ . La Société compar nte nous a ensuite remis pour etre dépo-
4Z;f }\: sés au rang de nos minutes les documents suivants :
/ | \WNEXE UN : plan de la Société Anonyme SQCERTEC,sous la da-
f . te du vingt-trois octobre mil neuf cent septante-huit:
/ A/ - i
“‘6XL{'€/?b;’ ANNEXE DEUX : le plarf*du sous-sol et du rez-de-chaussée;

IV. ANNEXES EY PLANS,-

N

/Cg/”'éﬂﬁff*’ i ANNEXE TROIS : le plan du premier, du deuxiéme et du troi-
S B o sieme étage ;
‘__/)Qtiﬁiét#/ ANNEXE QUATRE : le plan de la fagcade arriére et de 1la faga-

de avant;
ANNEXE CING : le plan des coupes latérales;

L ANNEXE SIX : le descriptif des travaux;
ﬁﬁ ANNEX]E SEPL : la copie de l'autorisation de batir, délivrée

par le Collége des Bourgmestre et Echevins de la Commune-de
Ville de Frameries, 1le nexiﬁz ocfbﬁkﬁ_fﬁbte flﬁ»nf:_chpW——

s / %f—an [t fzzu/t('“/ ;
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ANNEXE HUIT : les conditions générales de vente;
ANNEXE NEUF : le réglement d'ordre intérieuF )
ANNEXE DIX : la convention de garantieﬁu fcﬂ(ﬁfv(MLnf:

Ces documents forment ensemble l'acte de base de l'en-
semble immobhilier " Résidence Moliere".

Ils se complétent et forment 4n tout.

Ils doivent se lire et s'interprever Les uns en fonction
jes autres,

En conséquence, ces documents demeureront ci-annexés, |

N ] . -y . . " = m—— s s )
aprés avoir ete signes, ne varietur" par la Sociéte compa-
~ante et rev-etus de la mention d'annexe par le Notaire sous-
signé.

Ils seront enregistrés en meme temps que les présentes et
*eront désormais partie intégrante des présentes. |

V. DECLARATION DE DIVISION,.-

La Société comparante déclare opérer la division de l'en-
semble immobilier par local commercial, appartements, emplace-
nents pour voitures et autres locaux privatifs.

Cette déd+ déclaration de volonté actée au présent acte,
srée dés ce moment les local commercial, appartements , empla-
sements pour voitures et autres locaux privatifs en fonds dis-
tincts, susceptibles chacun d'étre 1'objet de toutes mutations
intre vifs ou a cause de mort et de tous contrats,

Chucun de ces locaux privatifs comprend :

a) une partie en propriété privative et exclusive;

b) un certain nombre de quotitéqdans les parties communes
de 1l'immeuble, lesquelles se trouvent en état de copropriété
2, indivision forcée,

L'aliénation du local commercial, d'un appartement, d'un
:mplacement pour voitures et autre local privatif comporte ac-
sessoirement, l'aliénation, & la fois de la partie privative et
jes quotités dans les parties comuunes qui en sont l'accessoire.

L'hypothéque ou tout autre droit réel grevant un apparte-
nent, le local commercial ou tout autre local privatif ou - -
smplacement pour voitures, gréve A la fois la partie en proprié-+
té privative et exclusive et les quotités dans les parties com-
nunes, qui y sont inséparablement attachés,

La création de ce local commercial, de ces appartements,
smplacements pour voitures et autres locaux privatifs donne
1aissance & l'existence de parties communes a ces fonds di-
jers.,

Les parties communes de ces divers biens sont divisés en
jixmilliemes.

Elles sont en copropriété et indivision forcée.

Vi. SERVITUDES.-

La Société comparante déclare constituer, a titre de servi-
tude perpétuelle, au profit et 4 la charge de chacun des biens
orivatifs dont les immeubles sont constitués, le passage de -
toutes canalisations, gaines et conduits de cheminées néces- |
saires 4 l'exécution et au parachevement des locaux privatifs,
ainsi que les prises de vues, d'air et de jour établies aux
jifférents plans,
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Les différends de quelque nature qu'ils soient auxquels
pour.aient donner lieu ces servitudes, spécialement en ce qui
concerne leur maintien, et les modalités de le%r exercice, se-
ront obligatoirement déférés a l'arbitrage deé.Architecte$ de
1'immeuble , lesquels statueront en dernier ressort.

VII. SERVITUDE DE PASSAGE.-

Il est créé un droit de passage, tant a pied qu'en voi-
ture et par tout autre moyen de locomotion de jour et de nuit,
sur la partie non batie du bien objet des présentes, au profit
des emplacements pour voitures sis en fond de parcelle de fa-
gon a permettre aux propriétaires des emplacements leur accés
a4 partir de la rue Dufrane.

En conséquence la dite parcelle de terrain restera gre-
vée sur toute son étendue a titre de servitude perpétuelle -
d'un droit de passage au profit des emplacements pour voitures.

VIII. DESCRIPTION DEVAILLEE DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER.-

L'ensemble immobilier dénommé " Résidence Moliére" - -
comprend trois étages sur un sous-sol et rez-de-chaussée, soit
en tout six appartements, un local a usage de magasin ou bu-
reaux, six caves, quatre emplacements pour voiture, un passgge
a partir de la rue Dufrane jusqu'aux emplacements pour voitures
et une aire de manoeuvre.

L'ensemble immobilier comprend :

Au sous-sol : six caves apa- parties privatives, ltacces

aux escaliers vers le bloc, la fosse d'ascenseur, le

couloir d'accés vers les caves, un local emplacement

pour compteurs gaz et électricité; '

Les caves n'ont pas de dix milliémes dans les parties

' communes étant considérées comme accessoires des appar-
temen.s,

Au rez-de-chaussée :

Parties communes : un hall d'entrée, un local pour vélos
le passage et l'aire de manoeuvre pour acceder aux --
emplacements pour voitures;

| Parties privatives :
| A, En facde : Grand'ltue : un rez a usage de bureaux ou
. magasin, avec salle forte comprenant
a) en propriété privative et exclusive : un magasin,
un vestiaire avec water-closet, une salle forte, une
salle d'archives, un bureau;
b) en copropriété et indivision forsde : 1.687/10.000 &
mille six cent quatre—vingt—septf dix milliémes indivis
dans les parties communes;
B. En fond de parcelle : quatre emplacements pour voi-
tures numerotés de un a quatre et comprenant :
a) en propriété privative et exclusive :
Udlfeemplacements pour voitures avec toiture;
b) en co-propriété et indivision forcée : chacun :
227/10.000 ( deux cent vingt-sept/ dix milliémes) indi-
vis dans les parties communes,

/2 VI



AU PREMIER TUTAGE :

PARTIES COMMUNES : le hall commun, l'arrivéde d'escalier et
d'ascenseur;

PARTIES PRIVATIVES : sur le c5té gauche de 1'immeuble en
regardant la fagade, l'appartement A 1 comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : un hall d'entreée
avec water-closed, un living et une cuisine donnant en fa-
eea @de, un hall de nuit avec local a usage de rangement,
une salle de bains, deux chambres a l'arriére avec jouis-
sance privative et exclusive d'une terrasse;

b) en copropridté et indivision forcée : les 1.327/10.000
( mille trois cent vingt-sept/ dixmiliiémes) indivis dans
les parties communes.

Sur le coté droit de 1'immeuble en regardant la fagade,
l'appartement B 1 comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : un hall d'entrée
avec water—-closed, un living en fagade, une cuisine , un
hall de nuit avec local & usage de rangement, une salle de
bains, deux chambres a l'arriere dont l'une avec jouissance
privative et exclusive d'une terrasse;

b) en copropriété et indivision forcée : les 1.278/10.000
( mille deux cent septante-huit/ dixmilliémes) indivis dans
les parties communes.

AU DEUXIEME ETAGE :

PARTIES COMMUNES : le hall commun, l'arrivée d'escalier et
d'ascenseur;
PARTIES PRIVATIVES : - sur le coté gauche de llemsem—--——-

1'immeuble en regardant la facade, l'appartement A 2 compre-—

nant :

a) en propriété privative et exclusive : un hall d'entrée
avec water—-closed, un living et une cuisine donnant en -
fagcade, un hall de nuit avec local a usage de rangement
une salle de bains, deux chambres a l'arriére avec jouis-
sance privative et exclusive d'une terrassej

b) en copropriété et indivision forcée : les 1.327/10.000
({ mille trois cent vingt~septf dixmilliémes) indivis dans
les parties communes.

Sur le coté droit de 1'immeuble en regardant la fagade, --
l'appartement B 2 comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : un hall d'entree,
avec water—-closed, un living en fagade, une cuisine, un
hall de nuit avec local & usage de rungement, une salle de

bains, deux chambres & l'arriére dont 1l'une avec Jouissance |

privative et exclusive d'une terrasse;
b) en copropriété et indivision forcée : les 1278/10.000
—( mille deux cent septante-huit/ dixmilliémes) indivis
dans les p.rties communes.

AU TROISIEME ETAGE :

Parties communes : le hall commun, l'arrivée d'escalier
et d'ascenseur; '

Parties privatives : - sur le coté gauche de 1l'immeuble en
regardant la fagade, l'appartement A 3 comprenant

a) en propriétd privative et excliusive : un hall d'entrée

avec water closet, un living et une cuisine en fagade, un
hall de nuit avec local a usage de rangement, une salle de
bains,Xdeux chambref a l'arriére domt ' ume avec jouissance
privative et exclusive d'un terrasse;
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b) en copropriété et indivision forcée : les 945/10.000
( neuf cent quarante-cing/ dixmilliémes) indivis dans les par-
ties communes.

- Sur le co6té droit de 1l'immeuble en regardant la facgade,
1'appartement B 3 comprenant

a) en propriété privative et exclusive an hall d'en-
trée avec water-closet, un living et une cuisine en fagade, un
hall de nuit avec local a usage de rangement, une salle de bain
deux Fchambres & l'arriére dont 1'une avec jJoulissance privative

d'une terrasse?{ ) T ipee X
&) on Colnoinils Loydpniten e o
: GE : ‘

oz ) ¥
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sous-toit :.

=+

Parties communes grand grenier sous toit,

TOITURE La toiture couvrant le grenier partie commune
est inaccessible sauf aux corps de métiers chargés d'en assurer
l'entretien et les réparations.

VIII. RECAPITULATION DES PARTIES COMMUNES. -

Les parties communes sont divisédes en dix mille/ dix-
milliémes ( 10.000/10.000) comme il a été dit ci-avant.

Ceux-ci se répartissent de la fagon suivante

1) Rez-de-chaussée Dixmilliémes,

.
.

Magasin mille six cent quatre-vingt-
Sept L. i i it et r e, . 1,687,
2) Premier édtage

Appartement A 1 :

mille trois cent vingt-

SEPT &ttt ettt ottenaseerrensiceecsenaosl 327,
Appartement B 1 : mille deux cent septan-
te-huit ,...... ... .0ttt 1.278.

3) Deuxidme dtuge
Appartement A 2

vingt-sept L.iiiiii ettt e
Appartement B 2

mille trois cent

s ... 10327,

mille deux cent sep-

»

tante-huit ..... ... ... ... .. . ... 1,278,
4) Troisidme étage
Appartement A 3 : neuf cent quarante-
e o S < 1% 2
Appartement B 3 : mille deux cent cin-
quante T e et ta e rtas et es s ssasannssell 250,
5) Emplacement pour voiture n° un ...... 227
( deux cent vingt-sept);
6) Emplacement pour voiture n° deux..... 227
( deux cent vingt-sept);
7) Emplacement pour voiture n® trois.... 227
( deux cent vingt-sept);
8) Emplacement pour voiture n°® guatre.... 227
( deux cent vingt-sept).

LOTAL .....10.000/10.000

( dix mille / dix milliémes).

La propriété des parties communes appartiendra indivisé-
ment a tous les copropridtaires chacun pour une fraction.

Chaque appartemenf#ﬁomprendra le nombre de dixmilliémes
indiqué au tableau précédent.

Les caves ne comportent pas de dixmilliémes,

Ces valeurs scront maintenues gquelles que soient les
difications des
sement ou autrem

mo-

parties privatives p
ent,

ar améliorations, embellis-



IX. DISPOSITIONS TRANSITOIRES ET DIVEREBES. -

A. MANDAT.-

Chacun des copropriétaires donne mandat a la Société Anonym
SOGERIM, avec faculté de substituer, de, par lui et en son nom :
le représenter a tous actes rectificatifs ou modificatifs du pré
sent acte de base, pour autant que cela ne modifie en rien les
biens privatifs qui lui ont été cédés, ainsi que leurs quotités
dans les parties communes.

En vertu de ce mandat, la Société Anonyme SOGERIM pourra
passer seule, et sans Jjustitier d'aucun autre pouvoir, les ac-
tes jugés nécessaires pour rectifier ou compléter le présent -
acte de base sans que ces actes puissent en aucune fagon porter
atteinte aux biens privatifs déja vendus et a leurs quotités,

B. ASSURANCE, -

Les premieres assurances tant contre l'incendie que toutes
les autres seront prises par la Société comparante, et les co-
propridtaires seront tenus de rembourser leur quote-part des pri
mes lors de l'occupation du bien.

Ils devront continuer les contrats d'assurances comme il
est dit dans le réglement de co-propriété.

C. RECEPTIONS.-
a. RECEPTION PROVISOIRE DES PARTIES PRIVAIIVES :

La réception provisoire des parties privatives sera effec-
tuée contradictoirement entre le vendeur, l1'Architecte et 1l'ac- I
quéreur . |
Seul un acte écrit et contradictoire des parties fera la |
preuve de la réception provisoire de l'appartement. |
Le vendeur demande cette réception prov1501re par écrit en|
invitant l'acquéreur par lettre recommandée a la poste d'y pro-
céder dans un délai de quinze Jjours suivant la date d'envoi de
cette demande. [
Les travaux sont présumés etre en état de réception provi-|
soire, jusqu'a preuve du contraire, a4 la date d'achévement qu'a :
indiquée le vendeur dans la demande de réception. .
Le refus éventuel de.l'acquéreur de procéder a4 la réceptioh
provisoire devra etre notifié, avec ses motifs, par une lettre
recommandée a la poste et adressée au vendeur avant l'expiration|
du délai de quinze jours déterminé ci-dessus. !
Le refus éventuel de l'acquéreur d'accepter la réception -1
provisoire devra etre notifié, avec ses motifs, par une lettre,
recommandée & la poste et adressée au vendeur dans les huit jours
qui suivent la date de la réception p10v1501re. '
Lorsque le refus motivé de procéder a la réception ou d'ac—
cepter la réception a 4té notifié au vendeur, celui-ci peut soit
admettre les motifs du refus et demander une nouvelle fois la - |
réception apres avoir procédé aux travaux de réfection demdndes,l
solt solliciter, a l'amiable ou a défaut en justice, la nomination
d'un expert chargé de constater la realité ou l'inexistence des
motifs du refus de réception et de fixer le coat éventuel des i
travaux de réfection.
loutefois, e+t sauf preuve eentraire, si l'acquéreur occupe
ou utilise le bien avant la récepsion provisoire, il est présumé
avoir accepté tacitement cette réception provisoire,



Si l'acquéreur laisse sans suite la requete écrite du ven-
deur d'effectuer la réception dans le délai de quinze jours -
déterminé ci-dessus, le vendeur le sommera par exploit d'huis-
sier et l'acquéreur sera présumé accepter la réception provi-
soire si, dans les quinze Jjours gqui suivent cette sommation,
il omet de comparaitre 4 la date fixéde dans cet exploit, aux
fins de réception.

b. RECEPTION PROVISOIRE DES PARTIES COMMUNES :

La réception provisoire des parties communes sera effectuée
contradictoirement entre le vendeur, 1'Architecte et le con-
seil de gérance, désigné par la premiere assemblée générale -
des copropriétaires, qui pourra se faire assister en la cir-
|constance d'un ou de plusieurs experts choisis dans ou en de-
hors, et aux frais de la copropriété. Seul un acte écrit et
contradictoire des parties fera la preuve de la réception pro-
visoire des parties communes,

Le vendeur demande la réception provisoire des parties --
communes par écrit en invitant les membres du conseil de gé-
rance par lettre recommandée a la poste d'y procéder dans un
délai de quinze jours suivant la date d'envoi de cette demande.

Les travaux sont présumés étre en état de réception provi-
soire, Jjusqu'a preuve du contraire, 4 la date d'achevement -
qu'a indiquée le vendeur dans la demande de réception.

Le refus éventuel des mandataires de la copropriété de -
procéder a la réception des parties communes devra étre noti-
fié avec ses motifs, par une lettre recommandée a la poste et
adressée au vendeur avant l'expiration du délai de quinze - -
jours déterminé ci-dessus.

Le refus éventuel des mandataires de la copropriété d'ac-
ceptur cette réception devra étre notifié, avec ses motifs, -
par une lett.e recommandée a la poste e. adressée au vendeur
duns les hui. jours qui suivent la date de la réception provi-
soire.

Lorsque le refus motivé de procéder a la réception provi-
soire des parties communes, ou d'accepter cette réception, a -
été notifié au vendeur, celui-ci peut soit admettre les motifs
du refus de et demander une nouvelle fois la réception apreés
avoir procédé aux travaux de réfection demandés, soit sollici-
ter, a4 l'amiable ou a défaut en Jjustice, la nomination d'un -
expert chargé de constater la réalité ou l'inexistence des mo-
tifs du refus de réception et de fixer le codt éventuel des -
travaux de réfection.

5i la validité de la réception provisoire des parties com-
| munes requiert la présence d'un des copropriétaires et si ce-
| lui-ci omet de comparaitre dans le délai raisonnable que le
vendeur lui aura fixé par exploit d'huissier, le tribunal sta-
tuera sur ladite réception en ce qui concerne le copropriédtaire
en défaut.

3i au moment de la réception provisoire des parties comnu-
nes le vendeur est encore propriétaire d'une partie de 1'im-
| meuble qu'il présente aux fins de réception, il n'exercera -
aucun des droits qui s'attachent & la copropriété lors de la
réception des parties cowmnunes du bien.

c. RECEPTION DEFINITIVE S#S PARTIES COMMUNES :

La réception définitive des parties communes, en ce compris
les accés de telle sorte qu'une habitabilité normale soit assu-
rée, aura lieu un an aprés leur réception provisoire.




Elle sera effectuée contradictoirement entre le vendeur,
L'Architecte et le Conseil de gérance, désigné par la premiére
assemblée générale des copropriétaires, qui pourra se faire as-
sister en la circonstance d'un ou de plusieurs experts choisis
lans ou en dehors, et aux frais de la copropriété. Seul un acte
dcrit et contradictoire des parties fera la preuve de la récep—
tion définitive des parties communes,

Le vendeur demande la réception définitive des parties -

somnunes par écrit en invitant les membres du conseil de gérance |

var lettre recommandée & la poste d'y procéder dans un delai de
juinze jours suivant la date d'envoi de cette demande,

Le refus éventuel des mandataires de la copropriété de -
orocéder a la rdception devra étre notifié, avec ses motifs -
dar une lettre recommandée et adressée au vendeur avant l'ex-
diration du délai de quinze jours déterminé ci-dessus,

Le refus éventuel des mandataires de la copropriété --
1'accepter cette réception devra étre notifié, avec ses motifs
oar une lettre recommandée a la poste et adressée au vendeur
lans les huit jours qui suivent la date de la réception défini-
tive.

Lorsque le refus motiveé de procéder a la réception dérfi-
1itive des parties communes, ou d'accepter cette réception a
3té notifié au vendeur, celui-ci peut soit admettre les motifs
iu refus et demander une nouvelle fois la réception aprés avoir
brocédé aux travaux de réfection qui lui ont é&té demandés, soit
solliciter, 4 l1'amiable ou & défaut en Justice, la nomination
1'un expert chargé de constater la réalité ou 1l'inexistence des
notif's du refus de réception et de fixer le colit éventuel des
travaux de réfection.

Si la validité de la réception définitive des parties
comnunes requiert la présence d'un des copropriétaires et si
celui-ci omet de comparaitre dans le délai raisonnable que le
vendeur lui aura fixé par exploit d'huissier, le Tribunal sta-
tuera sur ladite réception en ce qui concerne le copropridtaire
an défaut.

Si au moment de la réception définitive des parties -
communes, le vendeur est encore propriétaire d'une partie de
L'immeuble qu'il présente aux fins de réception, il n'exercera
iucun des droits qui s'attachent a la copropriété lors de la
réception des parties communes du bien,

d. RUECEPTION DEFINITIVE DES PARTIES PRIVATIES : !

La réception définitive des parties privatives, aura
lieu aa plue 6+ un an aprés leur réception provisoire, et

{
|

Jour autant qu'il ait déja été procédé A la réception définitivg

les parties communes tel que précisé sous c) ci-dessus. !

Elle sera effectuée contradictoirement entre le Vendeur,i
L'Architecte et 1'acquéreur. :

Seul un acte écrit et contradictoire des parties fera
la preuve de la réception définitive de l'appartement.

Le vendeur demande la réception définitive des parties |
srivatives par écrit en invitant l'acquereur par lettre recem- |
nandc¢e a la poste d'y procéder dans un délai de quinze jours
suivant la date d'envoi de cette demande. i

i

I




Le refus éventuel de 1'acquéreur de procéder a la rucep-
tion devra étre notifié, avec ses motifs, par une lettre recom-
mandée a la Poste et adressée au vendeur avant l'expiration du
délai de quinze jours déterminé ci-dessus,

Le refus éventuel de l'acquéreur d'accepter la réception
définitive devra étre notifié, avec ses motifs, par une lettre
recommandée a la Poste et adressée au vendeur dans les huit jours
qui suivent la date de la réception définitive.

Lorsque ce reafus motivé de procéder a la réception défini-
tive des parﬁies privatives ou d'accepter cette réception a été
notifié au vendeur, celui-ci peut soit admettre les motifs du re-
fus et demander une nouvelle fois la réception apres avoir pro-
cédé aux travaux de réfection demandés, soit solliciter, A l'ami-
able ou a défaut en justice, la nomination d'un expert chargé de
constater la réalité ou l'inexistence des motifs du refus de ré-
ception et de fixer le collt éventuel des travaux de réfection.

gi 1l'acquéreur lalsse sans suite la requete écrite du - -
venidar d'effectuer la réception dans le délai de quinze jours --
déterminé ci-dessus, le vendeur le sommera par exploit d'huis-
sier et l'acquéreur sera présumé accepter cette réception défini-
tive des parties privatives si, dans les quinze jours qui sui-
vent cette sommation, il omet de comparaltre a la date fixée -
dans cet exploit, aux fins de réception.

Aprés la réception définitive la responsabilité du vendeur
ne peut plus étre engagée (ue sur pied des articles 1792 et 2270
du Code Civil relatifs a la responsabilité décennale.

D. DROITS RESERVES PAR SOGERIM.-

La méme société SOGERIM se réserve le droit de modifier -
les plans des biens privatifs qu'elle se propose d'offrir en ven-
te et de réduire ou augmenter les quotités indivises sans inter-
vention des acquéreurs futurs ou antérieurs, les droits acquis
par ces derniers ne pouvant néanmoins étre en guoi que ce soit
altérés par la modification envisagée.

Toute modification du genre énoncé ci-dessus ne pourra Sse
faire que par acte authentique notamment l'acte de vente du bien
|intéressé par la modification accompagnée d'un plan décri+vant --
la situation antérieure et la situation nouvelle.

La Socidt. SOGEKRIM se réserve également le droit exclusif
de toucher a son seul profit 1'indemnité qui serait due par les
propriétaires voisins qui voudraient acquérir la mitoyenneté des
murs de pignon et de cldture construits a cheval sur les limites

|séparatives.

Cette réserve ne peut engendrer pour la société comparante
ni l'obligation de contribuer 4 1'entretien, la protection, la
iréparation et la reconstruction des murs ou des fondations, ni -
laucune responsabilité guelconque.
| Dis Xe présent et pour lors, il est stipulé gqu'elle aura
lseule le droit ce procéder a l'estimation et au transfert de ces
~mitoyennetés et d'en toucher l'indemnité sur sa seule gquittance,

sans l'intervention ou opposition des copropriétaires ultérieurs
lde l'immeuble qui, du seul fait de 1'acquisition d'un édlément -
|privatif dans celui-ci seront considérés avoir donné a la compa-
‘gnie mandat irrévocable d'agir a ces fins,



E. OBSERVATIONS.- '

Lors de chaque vente d'une partie du complexe immobilier
dont s'agit, il sera remis & l'acquéreur copie du présent acte

et de ses annexes, hormis les plans. Chaque propriétaire pourra

prendre connaissance des autres annexes, soit chez le Notaire
soussigné, soit auprés du Conseil de Gérance.

F. FRAIS.-

Lous les frais, droits et honoraires du présent acte se-
ront payés et supportés par les acquéreurs futurs des biens
qui les concerne.

G. ELECPION DE DOMICILE.-

Pour l'exécution des présentes, il est fait élection de
domicile au siége de la Société Anonyme " SOGLERIM" Boulevard
Dolez, numéro 13 a MONS.

DONT ACTE,

Fait et passé a Boussu, date que dessus.
Lecture faite, la comparante représentdée comme dit est a
Notaire,

signé avec nous
’
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2.1.

SIXIEME ANNEXE.-
DESCRIP1IF DES TRAVAUX.-

1. GENERALITES.-

1.1,

SITUATION.

La Résidence Moliére sera construite & Frameries, rue Jo-

sept Dufrane, n¢ 10.

En plein centre commercial, cet immeuble comprend :

-~ un rez-de-chaussée ){ B

- trois niveaux d'appartements a «me, deux e%-br0£5{fULmq
chambres

- caves et emplacement pour voitures.

PRIX.

Nos prix comprennent les frais de raccordement a l'eau,
gaz et électricit¢, égouts, taxes de batisse et de voirie
ainsi que les honoraires de l'Architecte et de 1'Ingénieur
Ne sont pas comprix : les frais de passation de l'acte,
les droits d'enregistrement et de Taxe Sur la Valeur Ajou-
tée ainsi que les frais pour l'établissement de 1l'acte de
base,

Le prix de base sera fixe, non révisable.

LIVRAISON. Prevuc jeuwi € main
Prévue —pour -te début de juin mil neuf cent quatre vingt.

PAIEMENTS.

Par tranches successives suivant l'avancement des travaux
et a définir de commun accord lors de la signature de la
convention de vente,.

MODIFICAiIONS.

Des modifications peuvent etre apportées, avec accord du
constructeur et moyennant écrit préalable, dans l'achéve-
ment des parties privatives pour autant que l'esprit es-
thétique et constructif de l'ensemble soit respecté,

RESPONSABILITES ET GARANTIES.

La responsabilité du constructeur prendra cours a partir
de la réception provisoire.

La durde de la garantie pour vices cachés, donnée par le
constructeur, est de dix ans pour les travaux de gros-
oeuvre, toiture et égolits, et d'un an sur les travaux de
plafonnage, plomberie, chauffage, électricité, carrelage.
La garantie est strictement limitée au remplacement des
matériaux défectueux, main-d'ouvre comprise, sans aucun
autre dédommagement .

DESCRIPiION GENERALE DES TRAVAUX DE GiOS-OEUVRE.-

SOL- FONDATIONS - STABILITE.

La mesure de la résistance du sol est confide a une firme
spécialisée; le type de fondation nécessaire & la parfaite
stabilité du batiment, sera déterminé par 1'Ingénieur -
Conseil a la suite de l'analyse des résultats des essais
de sol.



Les dalles entre niveaux seront réalisdes en béton armé
coulé sur prédalles lisses en coffrage perdu,

L'ossature du batiment - semelles - colonnes ~ poutres-
est réalisée en béton armé coulé sur place.

Tous les travaux en béton armé seront réalisés conformé—
ment aux plans etablis par le Bureau d'Etudes M. VAN
WETTER.

+2. MACONNERIES - CLOISONS - CONDUITS DE CHEMINEES ET VENTILATION,.

Les magonneries en sous-oeuvre seront réalisées en briques |
locales ou en blocs de béton. '
Les magonneries portantes en élévation seront réalisdes en
blocs de terre cuite ou en blocs de béton.
Toutes les mesures nécessaires a la parfaite étanchéité
des travaux de magonnerie seront prises. [
Les murs en facade seront composés d'un mur portant --
( terre cuite ou béton) d'un vide formant isolation et - |
d'une brique de parement extérieure relide i la magonnerie |
portante par crochets galvanisés. '
Les cloisons intérieures seront réalisdes en panneaux de
platre plein supportant la pose d'appareils sanitaires ou
autres ; les cloisons séparant deux appartements seront
|
|

doublées, assurant ainsi une isolation phonique de quali-
té.

Les conduits de cheminées et les conduits de ventilation
pour water-closet, douches, et bains, seront réalisés par
éléments solidbéton ou similaires.

Tous les conduits seront surmontés d'un aspirateur statique|
anti-refouleur. '
.3. FACADES,

Brigue de parement ton ocre - terre de sienne - pour la
fagade rue J. Dufrane.
Brique locale de qualité pour 1la fagade arriére et pignon.
Le rejointoyage de la magonnerie en brique de parement se
fera " a posteriori" tandis que le rejointoyage de la bri-
que locale sera proprement exécuté " en montant'.
Tous les seuils et marches sont en pierre bleue naturelle
adoucie de cing centimétres d'épaisseur. Enduit de type
" Chromotex" de couleur " pierre de France" pour les -
corniches,
Les chassis et les portes sont en aluminium ton brun foncé.
Les garde-corps de la fagade arriére sont en aluminium ton
brun foncé.

.4. TOITURE.

La toiture sera prévue en tuiles rouges avec pose préala-
ble d'une sous-toiture par membrane polyéthyléne garan-
tissant la parfaite étanchédité de la toiture.

Emploi de plomb, zinc, PVC, roofing, pour assurer 1l'étan-
chéité des souches de cheminées, des chassis de toiture,
des lucarnes, des raccords mitoyens, des corniches et des
descentes d'eaux pluviales,

.5. EGOUTS.

En greés vernissé ou PVC avec sterfputs et chambres de
visites, le tout suivant les prescriptions du service de
l'hygiéne et du réglement communal.

Descente des eaux pluviales en zinc ou PVC,.



2.6,

ISOLATION.

Isolation thermique par laine de roche épaisseur six cen
timétres, pour toutes les parties de murs mansardés et
pour tous les plafonds du troisiéme étage.

Isolation phonique entre appartements de méme niveau

par pose d'une cloison double en panneaux de platre pleis
Isolation thermique et phonique en facade, par double
vitrage isolant. )

Isolation thermique des parties exposédes a l'extérieur
pour la dalle de sol du premier étage ( passage couvert)
par panneaux de fibre de bois aggloméré au ciment ( type
héraclithe ou similaire), d'une épaisseur de cing centi-
métres,

2V
x A—(/ . 3. DESCRIPTION GENERALE DES TRAVAUX DE PARACHEVEMENI, -
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Installation du chauffage et distribution d'eau chaude.

Chauffage individuel au gaz.

Chaudieres murales de marque A¥€, Renova Bulex ou simi-

laire & pleeer dans la selde de beims, produisant eau

chaude et chauffage.

Les corps de chauffe sont des convecteurs de marque JAGA

ou similaire surmontés de cache-convecteurs pré-laqués.

Thermostat d'ambiance placé dans le living.

Compteurs de gaz placés dans les caves.

Toutes les tuyauteries en chape, seront convenablement

plastifides a l'aide de bandes autocollantes.

Les températures intérieures garanties par une températu

re exterieure de - 10 © C seront :

- 22 ° ¢ ( vingt-deux degrés centigrades dans le living)

- 24 © C ( vingt-quatre degrés centigrades dans la salle
de bains)

- 20 ° ¢ ( vingt degrés centigrades) dans les chambres

- dix-huit degrés centigrades , 18 ° C dans les cuisine,
water-closet et hall.

Installation électrique.

Il sera prévu un compteur par appartement ( et par local
commercial) plus un compteur pour les communs et les ca-
ves.,

L'installation sera strictement conforme & la derniére
édition du réglement technique auquel doivent satisfaire
les installations.

Interrupteurs ( type a4 plaquette) et prises seront pré-
vues en bakélite blanche avec voyant lumineux pour les
interrupteurs de la cage d'escalier.

Par appartement, il est prévu : tubage, cablage, prises
et interrupteurs.
- living :

1 point lumineux a double allumage
4 prises de courant dont deux sur interrupteur



- cuisine :
point lumineux central a simple allumage
prises pour éclairage ou petit électro-ménagers

N =

prises de courant pour édlectro-ménagers avec terre
canalisation pour cuisiniére en attente
canalisation pour lave-vaisselle en attente.

—_— - N\

- hall de nuit :
1 point lumineux double allumage

- hall de jour :
1 peint lumineux a simple allumage
1 prise ~ 1 sonnerie - parlophone

- salle de bains :
1 point lumineux
1 prise de courant avec terre sur interrupteur placé

LY

a l'extérieur.

~ grande chambre :
1 point lumineux
3 prises de courant dont deux sur interrupteur.

— petite chambre :
1 centre lumineux
2 prises de courant dont 1 sur interrupteur.

- water-closet :
1 point lumineux a simple allumage

- cave
1 point lumineux a simple allumage.

La cage d'escalier sera alimentée par une minuterie
ainsi que par quelgues appliques dans le halle d'entrée.
montre horaire pour la nuit,
Pdrlophone et ouvre—-porte : un poste par appartement,
ainsi qu'une sonnerie six volts depuis le hall d'entrée,
ainsi qu'un bouton-poussoir a chape porte palieére.
Prises et tubes en attente dans chaque appartement pour
le téléphone, et la $étévisisn TV distribution,

3.3. ASCENSEUR ET ESCALIER.-

Un ascenseur prévu pour quatre personnes, desservira les
cing niveaux de 1'immeuble.
Un escalier tournant métallique est prévu.

3.4, INSTALLATION SANITAIRE.-

L'installation compléte sera strictement conforme aux
derniéres réglementations en vigueur.

Une prise d'eau par robinet double service chromé est
prévue dans le passage piétonnier a proximité de la
porte d'entrée.

Décharges des eaux usées et chutes des water-closets,
prévues en PVC.

Les appareils sanitaires comportent :




salle de bains : - une baignoire a encastrer en fonte émaillée

un métre septante centimétres sur septante
centimétres ( 1,7 X 0,70 m)

- un mélangeur bain-douche a vidange automati-
que

— un lLavabo sur colonne + 650 X 500 mm

- un mélangeur pour lavabo

- un miroir ( 40 X 60 cm) ( quarante sur
soixante centimétres)

- un porte-essuie

- une tablette

water-closet
- un water-closet monobloc
- un porte-rouleau
- un lave-main blanc
- un robinet chromé

Les appareils et la robinetterie sont de premiére marque :
Jacob Delafon ou similaire pour les appareils et Grohé ou si-
milaire pour la robinetterie.

3.5. MENUISERIES MEVALLIQUES.

Tous -les chAssis et toutes les portes extérieures seront
rcalisés en aluminium ton foncé et de premiére qualiteé.

3.6. CUISINE.

La cuisine sera équipée :
- d'un évier double en inox de un métre vingt centimetres

( 1,2 M)
- d'une armoire sous évier de un métre vingt centimetres
( 1,2 m)

- d'un mélangeur a crépine et chainette

- d'une table de travail ( un métre vingt centimétres)
sur armoire munie de deux tiroirs et deux portes

— d'une armoire murale de un métre vingt centimeétres

L'implantation et le choix des couleurs serwvnt a conve-

nir avec le promoteur et le fournisseur dans la mesure

oll la vente aura lieu avant la réception provisoire.

L'arrivée d'eau et les évacuations pour lave-vaisselle

et machine a laver le linge, sont prévues.

/3,7. PLAFONNAGE - ENDUI.iS - CHAPE.

Plafonnage en platre prévu pour les murs avec aretes
d'an-les en galvanisé pour tous les angles exposés.
Llssage parfait des cloisons en platre. Enduit pelli-
culaire spécial pour les plafonds en béton lisse,
Plafonnage sur plaques, gyproc - Stucanet - ou similaire,
pour les parties mansardées au troisiéme étage.

Une chape d'une épaisseur de plus ou moins huit centimé-
tres sera posée dans tous les locaux destinés a recevoir
un tapis plain - ( voir 3.10.a.)

3.8. VITRERIE.

Vitrage du type " glace" pour les vitrines des locaux
comuwerciaux et entrées,.

Vitrage double isolant pour les autres chassis et portes
en fagade principale.

Vitrage simple pour tous les autres chassis et portes.,



3.9. MENUISERIE INIERIEURE.

3.

10, REVETEMENTS DES MURS ET DES SOLS.

Les portes intérieures seront de type standard a peindre;

édbrasement et chambranle, a peindre également. Les portes

paliéres seront a vernir. La quincaillerie est prévue,.

Les cache-rails, cahe-tuyaux, etc... seront en sapin rouge
du nord, a peindre.

A. SOLS.

- carreaux en grés de format dix sur vingt ( 10 X 20) pour
le hall d'entrée et paliers communs, |
- carreaux en greés dix sur vingt ( 10 X 20) pour les sols }
des cuisines, water-closet et salle de bains.

Choix étendu dans les gammes IRIS - GAMBARELLI - LA FAIENZA;
4 convenir avec le promoteur sur base d'un prix de cing cents
francs le métre carré hors pose,

- tapis-plain sur chape pour les locaux : living, séjour,
coin a diner, chambres et halls.

Au choix de l'acquéreur sur base de quatre cents francs le
métre carré ( hors pose) et ce, dans la mesure ou la vente
se conclut avant la réception provisoire.

B. MURS.

- carreaux en faience format 15 X 15 ( quinze sur quinze)
pour revetement de la cuisine, jusqu'a une hauteur de
un métre soixante-cing centimétres; ( 1,65 m) peinture
en latex au-dela de un métre soixante-cinyg centimétres.
Un vaste choix de falences sélectionnées dans les gammes
VILLEROY et BOSCH ou CICOSA, d'une valeur hors pose de
quatre cents francs le métre carré sera présenté a l'ac-
quéreur,
-~ jidem pour salle de bains et water-closet.
—~ les murs du hall d'entrée des paliers communs, seront

recouverts d'un enduit gratté " type chromolithe",

C. PEINTURE ET PAPIER.

Peinture au latex par couches successives et jusqu'a cou- A h“bwuv“4 {Qﬁ
verture compléte pour les plafonds. o 1, )
Peinture au latex ou papier peint ( au choix sur base de LA Tawnae~ ‘LL’J
deux cents francs le rouleau dans la mesure ou la vente ﬁhwud%#ﬂ W%’

se conclut avant la réception provisoire) sur les murs du

living, du hall et des chambres. :C* ?*‘j
Peinture a l'huile mate sur toutes les boiseries intérieu- tﬂJ%

res a peindre - portes - chambranles - ébrasements - plin- ;“gf
thes - cache-rideaux etc... L

Signé ne varietur par le comparant pour demeurer annexé a un ,Cf;“
acte de base regu ce jour par le Notaire soussigné. L \
Boussu, le prgﬁier féuyrier mil neuf cent septante-neuf.
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HUITIEME ANNEXE.- CONDITIONS GENERALES DE LA VENTE .
1. REVISION DU PRIX.-

Les prix stipulés dans les compremis de vente ne sont pas
soudmis a indexation. Ils sont fermes et définitifs,

2, DEBUT DES TRAVAUX.-

Les ftravaux débuteront le /Ezkflftf ckva_Q, \ﬁ»{,ﬁ Puvg%

— — ’
Cs Wf A fﬁJL/{ [P . )
Leg tr.uvaux de 1% hésidqncelﬂoliere seront terminés dans

les  olea x cand™ ‘-TA—L-A-'&ET(, L'vmﬁ/(/; //g,\;‘t/w\ D wns Gl

Tout événement constituant un obstacle humainement et rai
sonnablement insurmontable & l'exdcution normale des obligation
de la société venderesse ou la contraignant a suspendre tempo-
rairement ou définitivement ses travaux est considéré comme cas
de force majeure ( par exemple, les accidents, les guerres et
leurs conséquences, les gréves ou les loci-out).

La suspension temporaire des travaux pour cause de force
majeure entraine de plein droit et sans indemnité 1la proroga-
tion du délai d'exécution initialement prévu d'une période dga-
le a la durée de 1la suspension, augmentée du laps de temps nor-
malement nécessaire & la remise en route du chantier,

Lorsque, par ordre ou du fait de l'acquéreur, 1l'exécution
du marché est interrompue pour une période d'au moins trente -
jours de calendrier, un acompte sur le prochain paiement est -
payé a la société venderesse a concurrence de la valeur des tra-
vaux exécutés,

Pour les interruptions ordonnées ou dues au fait de 1'ac-
quéreur autres que celles qui sont imputables aux intempéries
et qui n'ont pas été prévues dans le marché, qui se situent dancs
le délai d'exdcution contractuel et dépassant dans Ll'ensemble
un/vingtiéme de ce délai et au moins dix Jjours ouvrables, la
société venderesse est fondée a introduire un compte d'indemni-
sation dont le montant est convenu de commun accord mais elle ne
peut se prévaloir des discussions en cours a ce sujet pour ne
pas reprendre l'exécution du contrat.

De meme, si l'acquéreur commandait des travaux supplémen-
tiiires en cours d'exécution du contrat, le délai ultérieurement
fixé serait prorogé d'autant de Jours nécessaires a4 l'exdcution
des dits travaux.

Ne sont pas considérés comme jours ouvrahles les Jours
pendant lesquels les intempéries ont eu, directement ou indi-
rectement, pour effet de rendre le travail impossible pendant
quatre heures au moins, les samedis, dimanches et jours fériés
légaux, les Jours de vacances annuelles payées,

3. INDEMNITES POUR RETARD.-

"

N

En cas de retard d'exécution ou de livraison imputable 3
la société anonyme " SOGERIM" des travaux wix visés & 1'alinda
deux du présent article, celui-ci devra payer a l'acquéreur

a titre d'indemnité forfaituire : cing cents fran. s ( 550 500 =«
par jour montant comprenant lLle loyer normal qQue l'acquéreur pour
rait escompter de 1la location de son appartement et autres pré-
Judices subis,

Cette indemnité ne sera toutefois due, s'il échet, que -

|

pour la période postérieure a4 la mise en demeure par lettre re-
commandée que L'acquéreur aura adressée au vendeur,



b,

Les réceptions provisoires et définitives tant des par-
;ies communes que privatives se feront comme indiqué dans 1l'ac-
;e de base;

RESPONSABLLITE DU VENDEUR,-

RECEP:L LONS .~

La Socidété Anonyme SOGERI ! est solidairement responsable
wvec l'Architecte et les Entrepreneurs des vices dont ceux-ci
‘épondent aprés réception, en vertu des articles 1792 et 2270
ilu Code Civil.

La garantie
véddant bénéfice aux

L'action ne
rendeur originaire.

EXECUTION ET SUPPRESSION DES TRAVAUX.-

due par le vendeur en vertu de l'alinéa pré-
propriétaires successifs de l'appartement.
peut néanmoins étre exercée que contre le

Si l'acquéreur impose a Sogerim des matériaux d'une qua-
ité d'origine ou type déterminé et ce en dépit des véservers——-
éserves écrites et motivées du vendeur, ce dernier est déchargé
le toute responsabilité du fait des défectuosités ayant pour ori-
rine le choix dudit procede, 4 condition gu'aucune faute de mise

'n oeuvre ne puisse 1lui etre reprochée,

e comparant pour deyigmeurer annexé a un acte -
otaire soussigné,

Signé ne varietur par
de base regu ce jour
février mil neuf cen

r le—

Boussu, le premier4;f"




P UM
(E f,mz' &/L =l
Doy the

NEUVIEME ANNEXE.- REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR.-

REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE.
CHAPITRE UN - EXPOSE GENERAL.
ARTICLE I -~ DISPOSITIONS GENERALES.

Conformément a la loi du huit juillet mil neuf cent -
vingt-quatre ( article cing cent septante-sept bis du Code Civi
le statut de l'immeuble et le réglement d'ordre intérieur sont
définis et arréetés ainsi qu'il suit, l'ensemble de ces conven-
tions formant le réglement de copropriété.

ARTICLE DEUX.- STAIUT DE L'IMMEUBLE.

Le statut de 1'immeuble régle la division de la propri
eété, l'entretien, la conservation et éventuellement la trans-
formation ou la reconstruction de tout ou partie de 1'immeuble,

Les obligations qu'il édicte sont imposées a tous les
copropriétaires tant présents que futurs et ne sont susceptible
de modifications gue dans les conditions déterminédes ci-aprés;
ce statut réel sera d'ailleurs transcrit a la Conserv.:tion des
Hypothéques.

ARTICLE 1TROIS.- REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR.

Le reglement d'ordre intérieur fixe les limites de 1la
jouissance des copropriétaires et régle les détails de la vie
en commun,

CHAPITRE DEUX - STALVUT DE L'IMMEUBLE.
A. PROPRIETE PRIVATIVE ET COPRQPRIETE INDIVISE,.
ARTICLE QUAiRI .- COMPOSIIION DE L'IMMEUBLE,

L'immeuble comprend des parties privatives qui font -
l'objet d'une propriété exclusive et personnelle et des parties
communes qui sont rattachédes a titre d'accessoires inséparables
et cela dans une proportion déterminée.

ARTICLE CINQ.- DETERMINATION DES PARTIES PRIVATIVES ET
COMMUNES., -

Les parties privatives comprennent les appartements, 1
local a usage de magasin ou bureaux, les emplacements pour voi-
ture, les caves et autres locaux privatifs,.

Les parties communes sont divisées en dixmilliémes.

Les parties privatives et communes sont détermindes -~
dans l'acte de base dont question ci-avant,

Cet acte a opéré la division juridique de 1'immeuble.

ARTICLE SIX.- CHOSES COMMUNES.

1/ Description :

Les choses communes de l1'immeuble comportent notamment
le terrain sur lequel est érigé 1l'immeuble, le passage et l'air.
de manoeuvre,

Les fondations, les murs de cloture et de refend, --
l'armature en béton, de 1'immeuble comprenant poteaux, poutres,
hourdis, chapes sur hourdis, toitures, les ornements extérieurs
des fagades, fenétres, balustrades, appuis de fenétres et che-
minédes, les gaines d'aération, de v—ide -powbedtes et autres, les
canalisations et conduites de toute nature : eau, gaz, électri-

cité, tout a 1'égolt, sauf toutefois les parties de canalisatio



t conduites se trouvant a l'intérieur des paties privatives, si
es canalisations et conduites servent a leur usage exclusif et
articulier, les locaux réservés pour les services communs { chauf+
arie, caves pour compteur) les dégagements, les cages d'escaliers)|
a cage d'ascenseur et l'ascenseur, les paliers, le hall d'entrée,
86~ wide-peudedtes, et d'une fagon générale, toutes les parties
smmunes d'aprés la loi du huit juillet mil neuf cent vingt-quatre
t l'usage.

Tl est fait remarquer cependant que l'Architecte et 1'In-
dnieur en béton auront le droit de modifier, si nécessaire pour
a construction, les dimensions des poutres, colonnes, linteaux.

2/ Terrasses - Balcons :

Les terrasses et balcons des étages sout en principe --
10ses communes dont la jouissance privative et exclusive est
attachées aux locaux qu'elles desservent.

L'entretien des hourdis et de l'étanchéité des terrasses
1combe aux copropriétaires; l'entretien du revétement a celui
11 en a la jouissance.

ARTICLE SEPi.—- ALIENATION DES CHOSES COMMUNES.-

Les choses communes ne pourront etre aliénées, grevées
2 droit reéels ou saisies qu'avec les appartements et caves dont
Lles sont l'accessoire, et pour les quotités attribuées a cha-
in de ces éléments.

L'hypothéque et tout droit réel sur un local privatif -
“éve de plein droit la fraction des choses communes qui en dé-
:nd ,

ARTICLE HUIT.- DESCRIPTION DES PARTIES PRIVATIVES.-

Chaque propriété privative comportera les parties consti-
1tives de l'appartement et cave a l'exclusion des parties com-
mnes, tout ce qui se trouve a l'intérieur des locaux privatifs,
5 qui est a l'usage exclusif de leurs propriétaires ou occu-
ints, ou méme qui se trouve a l'extérieur de ces locaux mais
s:rvant a l'usage exclusif des dits locaux ( exemple : comp-
rurs particuliers et canalisations particulieéres des eaux, gaz,
.ectricité, etc...).

ARTICLE NEUF.- DROITS SUR LES PROPRIETES PIkIVATIVES.

Chacun des propriétaires a le droit de jouir et disposer
' sa propriété privative dans les limites fixées par le pré-
't réglement et a la condition de ne pas nuire aux droits des
ttres propriétaires et de ne rien faire qui puisse compromettre
L solidité de 1'immeuble.

Chacun peut modifier comme bon lui semblera avec l'auto-
.sation préalable de la Société Anonyme Sogerim, la distribu-
on intérieure de ses locaux et caves, mais sous sa responsa-
1ité a 1'égard des affaissements, dégradations et autres ac-
dents a-1légar et inconvénients qui en seront la conséquence
sar les parties communes et les locaux des autres propriétaires.

Il est interdit aux propriétaires de faire, meme & 1'in-
:rieur de leurs locaux prives, aucune modification aux choses
/mmunes qui puisse compromettre la solidité et la stabilité de
immeuble, sauf a se conformer a l'article suivant,



Il sera permis a un ou plusieurs propriétaires de subdivi
ser leur appartement ou de faire passer une chambre d'un appar-

tement a un autre appartement.

Ces travaux ne pourront éLre faits que sous la direction
de l'Architecte de 1'immeuble et il y aura une modification cor-
respondante proportionnelle du nombre des dix-milliémes.

ARTICLE DIX.- MODIFICATIONS AUX CHOSES COMMUNES.-—

Les travaux de modifications aux choses communes ne pour—
ront etre exécutés qu'avec l'approbatlon de 1'assemblée généra-
le des copropriétaires statuant a4 la majorité des tr01s/quarts
des voix présentes et avec l'accord de la Société Anonyme Soge-
rim et de 1'Architecte de 1'immeuble.

Les honoraires dis a ce dernier seront a la charge du pro
priédtaire qui fait exécuter les travaux.

ARTICLE ONZE.- STYLE ET HARMONIE DE L'IMMEUBLE.-

Rlen de ce qul concerne le style et l'harmonie de l'im-
meuble, méme £'il s'agit de choses privées, ne pourra étre modi-
fié que par décision de 1'assemblée générale prise a la majorité
des trois/quarts des voix présentes et avec l'accord des Archi-
tectes.

I1 en sera notamment de méme des portes d'entrée des lo-
caux privatifs, des fenetres, des garde-corps, des persiennes et
de toutes les parties visibles de la rue, et cela meme en ce qgui
concerne la peinture.

ARTICLE DOQUZE.~ VOLEITS - TELEPHONIE SANS FIL- TELEVISION.

Les propriétaires pourvont établir des postes récepteurs
de telephonle sans fils, de radiodiffusion, de télévision mais
4 ce sujet, le Conseil de Gérance établira un reglement d'ordre
intérieur, étant entendu toutefois que les fils et accés ne pour
ront emprunter les fagades.

Le téléphone peut etre également installé dans les locaux
'privatifs. Le tout aux frais, risques et périls du copropriétai-
're qui procede a l'installation.
| Si l'immeuble n'était pas raccordé a la télé ou radio-dis
ltribution, il serait installé dans 1l'immeuble une seule antenne
collective pour la téléphonie sans fils et la rélévision et des
[tubes spéciaux pour téléphone' les copropriétaires seront obli-
gat01rement tenus de s'en servir, a l'exclusion de toutes instal
lations du méme genre, mais qui seraient de caractere prive.

ARTICLE TREIZE.- QUVERTURE DANS MURS MITOYENS.-

|
Chaque propriétaire pourra etre autorisé par 1'Architecte

@%ﬂ)&A {rnA//lde 1'immeuble a pratiquer dans les murs mitoyens des ouvertures
a la condition de respecter les gaines et de ne pas compromettre
( UM/L%LQLl la soliditeé de 1l'immeuble.
6\6/ L'Architecte de 1l'immeuble pourra subordonner cette auto-
I)AD&L L/?lsatlon 4 des conditions particuliéres. La meme autorisation -
pourra etre donnde 2 des locataires si leurs propriétaires res-
pectifs y donnent leur adhésion.



B. ASSEMBLEE GENERALE.
ARTICLE QUATORZE.

L'assemblée générale des copropriétaires est souveraine
aitresse de l'administration de 1'immeuble en tant qu'il s'agit
'intéréte communs.

ARTICLE QUINZE.- DELIBERATIONS.

L'assemblée générale n'est valablement constitude que si
ous les copropriétaires sont présents ou dament convoqués,
L'assemblée oblige par ses délibérations et décisions -
ous les copropriétaires sur les points se trouvant a 1l'ordre
u jour, qu'ils aient été présents, représentés ou non.

ARTICLE SEIZE.- ASSEMBLEE STATUTAIRE.

L'assemblée générale statutaire se tient d'office chaque
nnée, aux jour, heure et lieu indiqué par le gérant ou par ce-
ui qui en fait fonction.

Sauf indication contraire du gérant qui doit etre donnée

tous les copropriétaires dans la forme et les délais prescrits
i-aprés pour les convocations, ces jour, heure et lieu sont -
onstants d'annde en annde.

En dehors de cette réunion obligatoire, l'assemblée est
onvoquée a la diligence du Président de 1'assemblée ou du gé-
ant aussi souvent qu'il est nécessaire.

Elle doit l'étre en tout cas lorsque la convocation est
emandée par les copropriétaires possedant au moins vingt-cing
our cent des quotités indivises dans les parties communes de
'immeuble .

En cas d'inaction du gérant pendant plus de huit jours,
'assemblée sera convoquée valablement par 1l'un des copropri-
taires.

ARTICLE DIX-SEP{.- CONVOCATIONS.

Les convocations sont faites huit Jours francs au moins
quinze jours francs au plus a l'avance par lettre recomwandée;
a convocation sera aussi valuablement faite si elle est remise
u copropriétaire contre décharge signée de ce dernier.

S5i cette premiére assemblée n'est pas en nombre, une se-
onde assemblée peut €tre convoguée de la méme maniére avec le
eme ordre du Jour, qui indiquera qu'il s'agit d'une deuxiéme
ssemblée mais le délai de convocation sera de cing Jjours francs
u moins et de dix jours au plus.

L'assemblée générale a la simple majorité des voix pourra
écider que les convocations seront faites par -simples lettres
auf le cas prévu ci-apreés.

ARTICLE DIX-HUIT.- ORDRE DU JOUR,

ct

L'ordre du jour est arreté par celui qui convoque.

Tous les points a l'adre du jour doivent étre indiqués
ans les convocations d'une maniére claire.

Les délibérations ne peuvent porter que sur les points fi-
urant a l'ordre du Jjour.

Cependant, il est loisible aux memhbres de l'assemblée de
iscuter au sujet de toutes autres questions, mais il ne pourra
tre prig en suite de ces discussions, aucune délibération ayant
orce obligatoire, sauf accord unanime de tous les copropriétai-
es.




—

ARTICLE DIX-NEUF - COMPOSITIONS.

L'assemblde générale se compose de tous les coproprié-
taires quel que soit le nombre de quotités possédées par chacur
d'eux.

Si le gérant n'est pas copropridtaire, il sera néanmoins
convoqué aux assemblées générales, mais il y assistera avec -
voix consultative seulement et non délibérative.

Toutefois, s'il avait regu mandat des copropriétaires -
n'assistant pas a l'assemblée, le gérant serait tenu de les re-
présenter et d'y voter en leur lieu et place selon les instruc-
tions écrites, qui resteront annexées au proceées-verbal de 1'as-
semblée,

Tout propriétaire peut donner mandat a son conjoint pour
le représenter a l'assemblée.

A l'exception du gérant ou de conjoint d'un propriétaire
nul ne peut représenter un copropriétaire s'il n'est pas lui-
méme copropriétaire ou si, ayant sur tout ou partie de 1l'immeu-
ble un droit ré¢el ou de Jjouissance, il a reqgu mandat d'un co-
propriétaire de participer aux assemblées générales et d'y vo-
ter en ses lieu et place; aucune autre personne n'est admise a
l'assemblée.

Ce mandat devra étre écrit et stipuler expressément s'il
est général ou s'il ne concerne que les délibérations relatives
a certains objets qu'il déterminera.

A défaut de cette stipulation, le mandat sera réputé --

inexistant vis-a-vis des autres copropriétaires.

. Dans le cas, ou par suite d'ouverture de succession ou au
| tre cause 1légale, la propriété d'un local privatif se trouve-
‘rait appartenir a des copropriétaires indivis tant majeurs que
[mineurs ou incapables, soit a un usufruitier, et a un nu-pro-
priédtaire tous devront €tre convoqués et auront le droit d'as-
sister aux assemblées avec voix consultative mais ils devront
élire un seul d'entre ecux comme représentant ayant une voix dé-
libérative et qui votera pour le compte de la collectivité,

La procuration qui sera donnée & celui-ci ( ou le procés-
verbal de son élection) devra etre annexée au procés-verbal de
l'assemblée générale.

La présence de toute autre personne, guel que soit son ti
tre ou qualité est strictement interdite, exception faite pour
le ou les conseils que le Gérant désirerait voir assister a -
1'assemblée.

ARTICLE VINGT.- PRESIDENT.

L'assemblde désigne pour le temps qu'elle détermine, a la
simple majorité des voix, son Président et deux assesseurs; ils

o peuvent etre réélus,
WAL A
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La présidence de la premiére assemblée générale est dévo-

r’#flue au propriétaire du plus grand nombre de dix-milliémes et en

cas d'égalité, au plus agé d'entre eux.

o/ B ; : - .
/ ARTICLE VINGT-LET-UN.- BUREAU,.

Le bureau est composé du Président assisté de deux asses-
jseurs et, a défaut de ces derniers, du Président assisté de -
'‘deux copropriétaires présents ayant le plus grand nombre de -
quotités.



Le bureau ainsi formé désigne un secrétaire qui peut etre
pris hors de l'assemblée. Toutefois, cette fonction est réser-
vée au Gérant, s'il en exprime le désir au moment de l'assembléd
ou avant,.

Ce bureau porte égalemeut le nom de " Conseil de Gdérance"
dont les attributions seront ci-aprés précisdes.

ARTICLE VINGT-DEUX.- LISTE DE PRESENCE.

Il est tenu une feuille ou liste de présence qui est cer-
tifiée exacte par le Président de 1la réunion, des assesseurs et
le Secrétaire et signée par les copropriétaires qui désirent
assister a l'assemblée,.

ARTICLE VINGT-TROIS.- MAJORITE.

Les résolutions et décisions sont prises a la majorité
les copropriétaires présents ou représentés, sauf dans le cas
>0 une majorité plus forte ou méme l'unanimité est exigée par
le présent statut ou le reglement d'ordre intérieur.

Lorsque 1l'unanimité est requise, elle ne doit pas s'enten-
ire de l'unanimité des membres présents ou représentds & 1'as—
semblée générale, mais de 1'unanimité des propriédtaires, les
léfaillants étant considérés comme s'opposant a 1la proposition,
sauf cependant dans le cas d'une deuxieme assemblée, la premieére
1'ayant pas été en nombre.

Dans ce cas, les défaillants seront considérés comme consen.
cants, a la condition expresse que dans la deuxieme convocation
il ait été Ffait mention expresse de ce que, en cas de défaillan-
e, le propriétaire sera considéré comme d'accord sur la propo-
sition,

Les décisions relatives a la jouissance des choses commu-~
1es n'exigent que la majorité simple des voix; celles relatives
t des transformations ou modifications du gros-oeuvre des plans
't des parties communes en général, du style et de l'harmonie
le 1'immeuble et celles modifiant le statut de 1'immeuble, 1la
1ajorité des trois/quarts des voix des copropriédtaires de 1'im-
leuble et celles moldifiant les répartitions des quotités dans
-es choses comnunes, 1'unanimité des voix.

ARTICLE VINGT-QUATRE.- NOMBRE DE VOIX.

|
Les copropridtaires disposent chacun d'autant de voix qu'ils
mnt de quotitéds.

|
ARTICLE VINGT-CINQ,- VALIDITE DES DELIBERATIONS. |

Pour que les délibérations soient valables, l'assemblée
loit réunir comme membres ayant voix délibérative plus de la
10itié des copropriédtaires possédant ensemble plus de la moi-
ié des quotités,

5i l'assemblée ne réunit pas cette double condition, une
wouvelle assemblée sera convoguée au plus tdt dans les quinze
ours avec le méme ordre du Jour et délibérer quel que soit le
ombre de copropriétaires présents et le nombre de quotités
eprésentées, sauf dans le cas ol l'unanimité est requise,




ARTICLE VINGI-SIX - PROCES-VERBAUX DES ASSEMBLEES.

Les délibérations de l'assemblée génerale sont constatée
dans les procés-verbaux inscrits sur un reglstre spécial ou ~
dactylogruphiés sur feuilles volantes et signés par le Présidem
les assesseurs, le secrétaire et les copropriétaires qui en fon1
la demande,

Tout copropriétaire peut consulter le registre et en --
prendre copie sans déplacement, a l'endroit désigné par l'as-

\ semblée générale pour sa conservation et en présence du Gérant -
"]lqui en a la garde, ainsi que les autres archives de la gestion
de 1'immeuble.

Les extraits de ce registre sont signés par le Gérant.

| C. GERANCE ET CONSEIL DE GERANCE.
ARTICLE VINGT-SEPT.- GERANCE - NOMINATION.

L'administration et la surveillance de 1'immeuble de --
méme que 1l'exécution des décisions de l'assemhlée sont confiédes
4 un gérant nommé et révoyué par L'assemblée gén<rale, choisi
jou non par les copropriétaires.

Si la gérance est confiéde a une personne morale, celle-
ci désignera un organe dument mandaté qui la représentera vis-
|4-vis des tiers et des copropriétaires, c'est cet organe qui est
désigné dans le présent statut sous le nom de " Le Gérant",

Si le Gérant est absent ou défaillant, le conseil de -

|gérance pourvoira a l'accomplissement de ces fonctions et au be-
soin a son remplacement.
|
|
i Si la mission du Gérant est salariée, le montant de sa
[rémunération est fixé par 1l'assemblée générale,
' Le gérant peut, sous le controle du conseil de gérance,
|et aux frais des copropriétaires, engager des femmes d'ouvrage.
| La Société Anonyme " SOGERIM" décidera souverainement -
|[de la date de l'entrée en fonction du Gérant, en tenant compte
de 1'état d'occupation de 1l'imuweuble.

A cet effet, la dite Société se réserve le droit de con-

voquer l'assemblée générale qui aura pour mission de nommer le
gérant.

ARTICLE VINGT-HUIT.- SALATIRE DU GISRANT.

Le Gérant peut confier la tenue de sa comptabilité & un
tiers, mais a ses frais exclusifs et sous sa responsabilité.

ARTICLE VINGT-NEUF,.,- MISSIONS DE LA GERANCE.
ADMINISTRATION ET ENTRETIEN.

f \Ailhhwkd” L'administration et l'entretien s'étendent a toutes les
‘ _parties communes géneralement quelcongques.
{,} Vt%i&{r La gzérance doit, en conséguence :

a) veiller au bon entretien de 1'immeuble ( toiture, --
N ﬁ‘ﬁht(,f/Egout canalisations, chauffage, escaliers, ascenseur, etc...)
,_LA/V’ fixer de son chef les travaux de réparations urgentes, faire

exécuter les travaux ddécidés par l'assemblée générule ou le con-
seil de gérance;




b) assurer les approvisionnements nécessaires ( combus-
ibles, etc...);

c) souscrire tous contrats d'assurances ou d'abonnements; |

d) assurer le recouvrement des recettes communes ;

e) assurer le paiement des dépenses communes;

f) répartir entre tous les copropriétaires le montant des
épenses communes ;

g) présenter trimestriellement 2 chaque propriétaire son |
ompte particulier;

h) présenter annuellement au Conseil de gérance ses compule
‘énéraux;

i) instruire les contestations relutives aux parties commu
es généralement quelconques vis-a-vis des tiers et des adminis-
rations publlques ou entre copropriétaires, faiie rapport au -
onseil de gérance gqui décidera des mesures a prendre.

Pour remplir sa mission, le Gérant sur simple demande,
urra acces aux parties privatives aux fins de controler si --
'affectation des parties privatives est conforme au présent
tatut.

En cas d'urgence, les mesures conservatoires devront etre
rises par la gérance.

ARTICLE TRENTE.- CONSEIL DE GERANCE.

Le conseil de gérance est constitué, comme il est dit
i-avant, par les membres du bureau assistés par le Gérant. .

Le Gérant y assiste avec voix consultative mais non déli- f
érative, a moins qu'il n'en soit déji membre & un autre titre.

La mission consiste :

a) a surveiller la gestion du Gérant;

b) & examiner les Comptes du Gérant;

c) a faire rapport a4 1'assemblée générale sur les comp-
es du Gerant;

d) a faire rapport quant aux décisions a prendre en ce
ui concerne les réparations indispensables, mais non urgentes;

e) & réduire les dépenses communes sans aller & l'encontre
e l'intéret géneral,

Les délibérations sont valables si au moins deux membres |
u Conseil de gérance sont présents; les décisions sont prises

la majorité des voix.

En cas de partage, la voix du Président de la réunion est
répondérante.

En résumé, le Conseil de gérance fonctionne suivant les

‘egles étublies pour le Conseil d'Administration des socidtés
nonymes .

D. REPARATIONS ET TRAVAUX,
ARTICLE TRENTE-ET-UN.- PRINCIPE.

Les frauis occasionnés par les réparations et travaux ef-
‘ectués aux choses communes seront supportés par tous les co-
sropriétaires.

ARTICLE TRENIE-DEUX.- CATEGORIE DE REPARATIONS ET TRAVAUX.

Les réparations et travaux sont répartis en trois catégo-
ies:



1/ Réparations urgentes;
2/ Réparations indispensables mais non urgentes;
3/ Réparations et travaux non indispensables.

ARTICLE TRENTE-TROIS.-~ REPARATIONS URGENTES.

Le Gérant a pleins pouvoirs pour faire exédcuter les tra-
vaux ayant un caractére absolument urgent, sans devoir en deman-
der l'autorisation du Conseil de gérance et les copropriédtaires
ne pourront jamais y mettre obstacle,

ARTICLE TRENTE~QUATRE.- REPARATIONS INDISPENSABLES MAIS

NON URGENTES. -

Ces réparations sont décidées par le Conseil de gérance
qui sera seul juge du point de savoir si une rcunion de l'as-—
semblée est nécessaire pour ordonner l'exécution des travaux de
cette catégorie.

ARTICLE TRENTE-CINQ.- REPARATIONS ET TRAVAUX NON
INDISPENSABLES MATIS ENTRAINANT UN AGREMENT OU UNE
AMELIORATION. -

Ces travaux de réparations devront étre demandés par la
[ gérance ou par les copropridtaires possédant au moins un/quart
| des quotités et seront soumis & une assemblée générale extraadi-
naire.

Ils ne pourront etre décidés que par des copropriétaires
de l'immeuble possédant les trois/quarts des voix.

ARTYICLE TRENTE-SIX.~ OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES.

Les copropriétaires ou occupants doivent donner accés par
les locaux privatifs pour toutes réparations, l'entretien et le
nettoyage des parties commnunes générulement quelconques.

Si les copropriétaires ou les occupants s'absentent ils
doivent obligatoirement remettre une clef de leur local privatif
a un mandataire habitant Saint Ghislain, dont le nom et 1'adres-
se devront étre connus du Gérant, de maniére & pouvoir accéder
au local privatif si la chose est nécessaire.

Les copropriétaires devront supporter sans indemnité les
|inconvénients résultant des réparations aux choses communes gui
| seront décidées d'aprés les régles ci-dessus.

E. ASSURANCES ET RECONSTRUC i IONS.
ARTTICLE TRENTE-SEPT - PRINCIPES.

|

|

! A/ Le Gérant a la charge de souscrire pour le compte des
|copropriétaires de l'immeuble une ou des assurances comportant

' la garantie des risques contre l'incendie, la foudre, les explo-
sions, la chute d'avions, les dégats d'électricité, la tempdte
|la gréle, les dégats des eaux intérieurs et extérieurs, la respogp
'sabilité civile résultant tant de 1la construction proprement di-
~te que des abords, dépendances, équipements ainsi que celle dé-
lcoulant de la responsabilité civile du personnel assujetti au -
(service de la copropriété, le bris de vitres intérieurs et exté-
rieurs, ay auvents des terrasses inclus.

.Ndc#/;, Ces assurances couvriront tant les parties privatives que

|communes des immeubles, ainsi gue le mobilier et le matériel im-
/mobilisés par destination et/ ou incorporés et garantiront les -
'périls subvisés suivant les dispositions des polices d'usage en
Belgique commumément appelées Globale,



Ces polices comportent forfaitairement des capitaux cou-
rant

. Le chomage mobilier;
Le recours des voisins, des locataires ou occupants; |
Les frais de déblais et démolitions; [
Les frais de pompiers, d'extinction, de sauvetage et
de conservation.

La ou les polices souscrites en exécution de ce qui pré-
3dde devront prevoir un abandon de recours des assureurs contre

2s copropriétaires, le Gérant, les colocataires ou cooccupants
2 1'immeuble.

LN = e

|
B. Le gérant a également la charge de souscrire une po-

ice d'assurance-accidents du travail du type Loi pour tout le
arsonnel assujelti au service de la copropriété, comportant \
1e indemnité en cas d'accident conforme aux dispositions léga-
>s en la matieére. '

Cette assurance comportera la couverture simultanée du - \
zrsonnel non assujetti ou extra qui pourruit occasionnellement |
onner un coup de main. |

L'assurance responsabilité civile immeuble garantira la
asponsabilité civile que peuvent encourir les copropriétaires, \
2 Gérant, les colocataires et/ ou occupants du chef d'accident
atériel et/ ou corporel causé aux tiers du fait de 1'immeuble.

Il est expressément convenu que, pour l'application de cet-
2 assurance, leur personnel, ainsi que les membres de leur fa-
ille sont considérés comme tiers entre eux vis-a-vis de la co-
ropriété.

C. Les valeurs de l'assurance de reconstruction au jour
u sinistre, ainsi que les capitaux & assurer en application
es polices mentionnées ci-dessus seront approuvés par 1'as-
emblée générale des copropriétaires.

Le Gérant devra a cet effet, faire toute diligence né-
essaire.

Le Gérant ne pourra en aucun cas etre considéré comme -
esponsable d'une insuffisance des capitaux assurés.

ARTICLE TRENIE-HUIT.- ASSURANCE COMPLEMENTAIRE. -

Les copropriétaires qui, contrairement a l'avis de la -
ajorité exprimée par l1l'assemblée génurale, estimeraient que
'assurance est prise pour un montant insuftfisant, auront -
oujours la faculté de souscrire pour leur compte personnel
ne assurance complémentaire, & condition d'en supporter -
outes les charges et primes y afférentes, et de déclarer
es capitaux ainsi couverts aux compagnies aupreés desquelles
es assurances prévues par l'article trente-sept ont été réa-
isées,

Dans ce cas, les copropriétaires souscripteurs auront
euls le droit & 1'indemnité gui pourrait etre allouée en
ertu de cette assurance.

ARTICLE TRENTE-NEUF.- PRIMES.

La charge des primes ( frais et impOts compris) résultant
es assurances souscrites par le Gérant sera répartie par -
elui-ci entre les copropriétaires comme charyges communes, -
hacun contribuant en proportion de ses droits dans les parties
ommunes .




Les copropriétaires seront tenus de preter leur concours
pour la conclusion des assurances susénumérées et de signer -
les actes nécessaires, a défaut de quoi le Gérant pourra les
signer valablement 4 leur place, de plein droit et sans mise
en demeure.

ARTICLE QUARANTE.- SURPRIME.

Si une surprime est due du chef de l'activité exercée -
par un copropriétaire, locataire ou occupant de 1l'immeuble ou
du chef du personnel gu'il occupe, et plus généralement pour
toute cause personnelle a un copropriétaire, locataire ou oc-
cupant, cette surprime sera 4 la charge exclusive de ce dxr-
nier .,

ARTICLE QUARANTE-ET-UN.- REGLEMEN: D' INDEMNITES.

En cas de sinistre de plus de cing cent mille francs, -
les négociations avec les assureurs seront menées par deux
délégués nommés a cet effet par une Assemblée Gén-rale Extra-
ordinaire a la simple majorité des voix.

Ces deux délégués auront tous pouvoirs pour enageg enga-
ger la copropriété.

En cas de sinistre égal ou inférieur a cing cent mille
francs, les négociations avec les assureurs pourront étre me-
nées par le Gérant et ratifides valablement par le Conseil de
Gérance.

Les indemnités allouées par les assureurs en cas de si-
nistre seront encaissées par le Gérant, en présence de deux
mandataires dument délégués par une Assemblée Générale Extra-
ordinaire des copropriétaires, a charge d'en effectuer le -
dépdt en Banque ou aurpé aupres d'un organisme ugréé par l'as-
senblée générale dans les conditions déterminées par cette -
dernidre.

Il sera cependant tenu compte des droits des créanciers
privilégiés et hypothécaires.

La présente claume ne pourra leur porter préjudice; --
l'intervention de ces créanciers sera donc demandée.

ARTICLE QUARANTE-DEUX.- UTILISATION DES INDEMNITES.

A. L'utilisation des indemnités d'assurance sera réglée
comme suit :
1) si le sinistre est partiel, le Gérant affectera l'in-

' demnité par lui encaissée & la remise en état des lieux si-

nistrés.

Si 1'indemnité payée par l'assureur se révele insuffisan-
te pour remettre les lieux en édtat, le supplément sera re-
couvré par le Gérant auprés de tous les proprictaires, sauf
le recours de ceux-ci contre celui qui aurait, du chef de la
recons truction, une plus valeur de son bien et a concurrence
de cette plus value.

31 1'indemnité est supérieure aux dépenses de remise en
état, l'exxddent est acquis aux copropriétaires en proportion
de leur part dans les parties communes.

2) Si le sinistre est total, lL'indemnité devra étre af-
fectée a la reconstruction, a moins que l'assemblée générale
des copropriétaires n'en décide autrement a la majorité des -

. trois/quarts de Lla totalité des voix et que les assureurs -
‘aient accepté la validité d'une telle clause dans les condi-

tions particuliéres du contrat d'assurance.



En cas d'insuffisance de 1l'indemnité pour l'acquit des
travaux de reconstruction, le supplément devra étre pris en
charge par les copropriétaires dans la proportion des droits
de chacun dans la copropriété.

Le dit supplément sera exigible dans les trois mois de
la décision de l'assemblée générale qui aura déterminé ce sup-
plément, les intéréts au taux légal courant de plein droit et

sans mise en demeure a défaut de réception dans le délai préci-|
té.

B. loutefois, au cas ou l'assemblée générale déciderait
la reconstruction de 1'immeuble, les copropriédtaires qui se ‘
seraient abstenus ou auraient voté contre la volonté de re-
construction seront tenus, dans le mois de la décision de
l'assemblée générale, de céder & ceux des copropridtaires qui
en feraient la demande, tous leurs droits dans 1'immeuble sous
réserve de leur quote-part, dans l'éveruelle indemnité de re-
construction leur revenant, |

A défaut d'accord entre les parties, le prix de cession
sera déterminé par un expert désigné par Monsieur le Président
du Tribunal de Premiére lnstance, dans le ressort duquel est !
situé le bien, & la requete de la partie la plus diligente.

Le prix de cession sera payé de la maniére suivante : |

a) un tiers au comptant;

b) un tiers la premiére annéde et le dernier tiers la
seconde année, plus les intéréts au taux légal, payable en
méme temps que chaque fraction du capital. !

C. 5i l'immeuble n'est pas reconstruit et si 1'assurance |
ne stipule pas l'obligation de reconstruire, le régime de la
copropriété prendra fin,

Chacun des copropriétaires reprendra ses parties priva-
tives; les choses comununes seront partagées ou licitdées dans
les conditions déterminées par 1l'assemblée générale.

L'indemnité d'ussurance ainsi que le produit de la li- .
citation éventuelle seront alors partagés entre les coproprié- |
taires dans la proportion de leurs droits respectifs établis
d'aprés les quotités qu'ils possédent dans les parties communes,

D. En cas de destruction totale ou partielle provoquée
par une autre cause que l'incendie, les memes régles seront
appliquées. Méme si aucune indemnité n'était alloude, 1'as-
semblée des copropriétaires statuant a la majorité des trois/
quarts de la totalité des voix, pourrait décider de la recons-
truction de l1'immeuble,

ARTICLE QUARANTE-TROIS.- MOBILIER- ABANDON DE RECQURS. i

Les coproprié taires, locataires et/ ou occupants de 1'im-
meuble devront assurer personnellement et & leurs propres frais
leur mobilier, ainsi que les aménagements immobiliers contre le
risque d'incendie, foudre, explosions, chute d'avions et dé-
gats des eaux.

Les polices d'assurances devront prévoir un abandon de
recours contre les copropriétaires, le Gérant, les colocataires
et/ ou occupants de 1l'immeuble.




ARTICLE QUARANTE-QUATRE . — ENGAGEMENT DES ASSUREURS. -

Chaque police dont question a ltarticle quarante-trois
stipulera 1'engagement des assureurs dtaviser le Gérant, par
pli recommandé a la poste, gquinze jours au moins a 1'avance,
de toute cause mettant fin au contrat, en ce compris l'arrivée,
du terme ou en suspendant les effets.

ARTICLE QUARANTE-CING.- PRIMIERES ASSURANCES.-

Les premiéres assurances dont guestion a4 ltarticle tren-
te-sept seront souscrites pour une durée de dix ans par la So-
ciété Anonyme SOGERIM.

Au moment de l'acquisition de leur propriété, les co-
propriétaires seront tenus de reprendre les dites assurances
et de payer les primes dés leurs plus prochaines échéances.

F. REPARTITION DES CHARGES ET RECETTES COMMUNES .-
ARTICLE QUARANTE-SIX.- PRINCIPE.

Les charges communes comprennent, de facon générale, -
toutes les dépenses nécessaires a l'entretien des parties com-
munes et au maintien du bon ordre de 1'immeuble.

C'est ainsi que doivent normalement etre considérées -
comme charges communes

1) les frais d'entretien et de réparation des parties
communes ;

2) les frais d'administration, le salaire du gérant;

3) les primes d'assurancesj

h) les frais d'entretien, de réparation, de renouvelle-
ment des appareils communs.

L'énonciation qui précede n'est qu'énonciative et non
limitative.

ARTICLE QUARANTE-SEPIL.- DEPENSES COMMUNES- PROVISIONS.

Le Gérant est mandaté pour réclamer une provision aux
copropriétaires pour faire face aux dépenses comnunes.

Le Gérant fixe cette provision.

Le Conseil de gérance fixe, s'il le juge nécessaire les
sommes & verser par les copropriétaires pour constituer un -
fonds de réserve qui servira A payer les réparations édventuel-
les et décide du placement de ce fonds, en attendant qu'il -
soit utilisé.

A défaut de paiement, le Gérant assignera le défaillant.

Le Gérant a un mandat contractuel et irrévocable aussi
longtemps gu'il est en fonction, pour assigner en paiement le
proprid¢taire défaillant.

Les sommes dues par le défaillant produiront de plein
droit et sans mise en demeure un intéret au taux de onze pour
cent net dt'impot, depuis 1'exigibilité jusgu'au paiement.

Durant la carence du défaillant, les autres coproprié-
taires devront suppléer a sa carence et fournir les sommes -
nécessaires a la bonne marche des services comnuns.



Si le local privatif du défaillant est donné en location,
le Gérant a délégation pour toucher directement du locataire le
montant du loyer, a concurrence des sommes dues & la communauté,
le locataire ne pourra s'opposer a ce paiement et sera valable-—
ment libéré vis-a-vis de son bailleur des sommes versées au Gé-
rant,

11 serait inéquitable que le bailleur touche son lover
Ssans supporter les charges communes.

Si un copropriétaire s'obstinait & ne pas verser la pro-
vision au Gérant, ce dernier pourra, avec l'autorisation du Con-
seil de gérance, prendre toutes les mesures nécessaires et no-
tamment bloqguer les s~orvices d'électricité, d'eau et de gaz
desservant l'appartement du défaillant.

ARIICLE QUARANTE-HUIT.~ REPARTITION.

Normalement, toutes les charges d'entretien et de con-
sommation des choses communes sont supportées par les co-pro-
priétaires suivant les quotités dans 1les parties communes.

Sauf convention contraire, la participation d'un propri-
étaire dans les charges communes prend cours a compter de 1l'oc-
cupation de son appartement, de 1la réception de celui-ci ou
dans les quinze jours de la mise en demeure de procéder & celle-
ci, sauf pour ce qui concerne le salaire éventuel du Gérant dont
la date de l'entrée en fonction est fixéde ci-avant.

Il en est de méme en ce qui concerne les frais d'adminis-
tration. Les copropriétaires sont seuls responsables vis-a-vis
de la gerance pour la contribution due par leurs locataires
éventuels pour les charges communes.

En ce qui concerne les consommations particuliéres -
d'eau chaude et froide, d'électricité, de chauffage, elles sont
€également a charge du propriétaire a compter de l'occupation
de son appartement, de la réception de celui-ci ou dans les -
quinze jours de la mise en demeure de procéder i celle-ci.

ARTICLE QUARANTE-NEUF .- CONSOMMATION PARTICULIERE., ~
EAU - GAZ - ELECTRICIVE.-

La consommation individuelle de l'eau, du gaz et de
l'électricité et tous frais relatifs & ces services ( placement
et raccordemeht des compteurs, etc...) sont payés et supportés
par chaque propriédtaire. Il est prévu des compteurs individuels
pour 1l'eau chaude, 1'eau froide, le gaz et l'électricité,

L'assemblée gdénérale peut a tout moment, décider a
la simple majorité des voix, le placement ou la suppression
des compteurs spéciaux pour tous les services généraux, ainsi
que tout mode de répartition des dépenses afférents A ces
services ( eau, gaz, électricité) autres que ceux ci-avant
prévus,

ARTICLE CINQUANTE.- CHAUFFAGE CENTRAL - DISTRIBUTION

D'EAU CHAUDE,

L'installation de la chaafferie est individuelle,
Elle est au gaz et alimente tant le chauffage que le
circuit d'eau chaude des locaux privatifs.

ARTICLE CINGQUANTE-ET-UN.- EMPOTS.

A moins que les impots relatifs & 1'immeuble ne soient




dtablis directement sur chacun des locaux privés, les impois -
seront réputés charges communes.

ARTICLE CINQUANTE-DEUX.- RESPONSABILITE CIVILE.

Lt'assurance couvrant la responsabilité du fait de 1'immeu-
ble ( article treize cent quatre-vingt-six du Code Civil) se -
|répartit suivant la formule de copropriété, pour autant bien en-
| tendu qu'il s'agisse de choses communes, ainsi qu'il est dit ci-
|dessus sous titre E.

ARTICLE CINQUANTE-TROIS.- AUGMENTATION DES CHARGES PAR LE
FAIT D'UN COPROPRIETAIRE.

' Dans le cas ol un propriétaire augmenterait les charges com-
munes pouar son profit personnel, il devra supporter seul cette
|augmentation.

ARTICLE CINQUANTE-QUATRE.- RECETTES.

. Dans le cas ol des recettes seraient effectuédes a raison
'des parties communes, elles seront acquises a chacun des copro-
'priétaires dans la proportion de ses droits dans les parties com-
|munes .,

I CHAPITRE III.- REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR.
ARTICLE CINQUANTE-CINQ.- GENERALITES.

La jouissance de 1'immeuble et les détails de la vie en -
commun devront faire 1l'objet d'un réglement d'ordre intérieur,

I1 peut etre modifié par décision de l'assemblée générale
a la majorité des trois/quarts des voix.
. Les modifications devront figurer a leur date du livre des
proceés-verbaux des diverses assemblées et étre, en outre, insé-
‘rées dans un livre dénommé " Livre de Gérance" tenu par le Gé-
'rant et qui contiendra d'un méme contexte le staut de 1'immeuble
|les réglements d'ordre intérieur et les modifications apportées
|4 1'un ou l'autre de ceux-ci.
' Ce livre de gdérance sera communiqué dans les quinze jours
|par le gérant a tous les intéressés copropriétairecs, locataires
iet ayants-droit, & premiére demande de ces derniers.
_ En cas d'aliénation d'une partie de 1l'immeuble, la partie
lqui alige devra attirer l'attention du nouvel intéressé sur 1l'eais
tence de ce Livre de Gérance et l'inviter a en prendre connaissan

ce,
|

Le nouvel intéressé, par le seul fait d'etre propriétaire,
locataire ou ayant-droit d'une partie de 1'immeuble est subrogé
dans les droits et obligations résultant des stipulations de ce
'livre de gerance et des décisions y consignées.

I1 sera tenu de s'y conformer ainsi que ses ayants-droict.

ARTICLE CINQUANTE-S1X.- DESTINATION DES LOCAUX.

Les locaux sont destinés a ilbati l'habitation résidentiel-
le ou & l'usage des bureaux réservés a l'exercice d'une profes-
sion libérale ou de cabinets d'affaires.

L'appartement du rez-de-chaussée pourra étre destiné a des
locaux commerciaux ou de bureaux meéme commerciaux et de banque, a
l'exception de café.



Des enseignes lumineuses pourront étre apposédes a 1'inté-
rieur du local. Elles pourront etre apposées A l'extérieur mais
leurs surfaces, pour l'ensemble des enseignes ne pourront excé-
derd@ﬂymetrencarre4

SECTION T.- OBLIGATIONS DES PROPRIETAIRES D'APPARTEMENIS
OU DE BUREAUX - ASPECT.

ARTICLE CINQUANTE-SEP1.~- GENERALITES.

Les copropriédtaires et occupants ne pourront mettre aux
fenétres et terrasses ni enseignes ni réclames ou objets quel-
conques, sauf les placards annongant la mise en vente ou en lo-
cation des 1ocaux, qui seront agréés par la grance et qui devront
etre placés & l'endroit désigné par la gérance.

Aucun ventilateur ne pourra éetre ptav placé dans les vi-
trages extdérieurs.

Les fenétres seront obligatoirement garnies de wideua-
rideaux flous tombants, en voile suisse ou similaires, de telnte
écrue sur toute leur hauteur et largeur, a 1° exclu51on de toutes|
autres garnitures.

Ilsera permis d'apposer sur la porte particuliére des —
locaux privatifs une plaque de modéle et de dimension admis par i
la gerance, indiquant le nom et la profession de l'occupant.

ARTICLE CINQUANTE-IIUIT.- BOITES AUX LEITRES, - |

Chaque appartement disposera d'une bolite aux lettres par-—
ticulieére dans le hall d'entrée.

Sur cette bolte aux lettres pourront figurer le nom et
la profession de son titulaire et, le cas échéant, 1'étage ou
se trouve son local privatif; ces inscriptions seront d'un mo-
déle uniforme.

SECIION II.- ENTRETIEN.
ARTICLE CINQUANTE-NEUF.- ENTRETIEN.

Les travaux d'entretien des parLies privées qui intéres-
sent l'harmonie de 1'immeuble devront etre effectucs par chaque
propriétaire en temps utile, de maniére que 1l'immeuble conserve
son aspect de soin et de bon entretien.

Ils pourront, le cas échéant, etre décidés aux époques

e 7 . ; ' . L
el suivant un plan etabli par l'assemblée générule.

SECTION III.- ORDRE INTERIEUR.
ARTICLE SOIXANTE.- GENERALITES.

Les parties communes, notamment le hall d'entrée, cages
d'escaliers, dégagements, devront e€tre maintenus libres en touu
temps.

Il ne pourra jamais y étre aeeer accroché ou déposé quoi
que ce soit ( cette interdiction s' appliquant en partlculler
aux vélos et voitures d'enfants); il ne pourra de méme y étrec
effectué aucun travail quelconque,

Les halls d'entrée ne pourront servir de salle d'attente
pour les bureaux.

Les tapis, le linge et autres objets ne pourront étre
secoués qu'aux endroits et aux heures indiqués par le Gérant.

Il est interdit de faire sécher du linge aux terrasses
de fagon apparente.



ARTICLE SOIXANTE-ET-UN.- ANIMAUX,.

Les animaux bruyants et malodorants ou dangereux sont
interdits.

L'assemblée générale pourra cependant, a la majorité
simple, accorder des autorisations toujours révacables par el-
le.

Les chiens sont tolérés mais ils ne pourront se trouver
dans les parties communes sans 8tre accompagnés, tenus en lais.
se ou sur les bras,

St'il résulte des inconvénients de la présence de 1l'un
ou l'autre de ces animaux, le Conseil de Gérance pourra, a la
simple majorité des voix, retirer la tolérance en motivant sa
décision,

Si la propriétaire de itama l'animal ne se conformait -
pas & la décision du Conseil de Gérance, celuici pourr. it --
obliger ce propriétaire au paiement d'une somne pouvant attein-
dre cent francs par jour de retard aprés la signification sous
pli recommandé, de la décision du Conseil de gérance portant
sur l'enlévement d'office de l'animal par la Société Protec-
trice des Animaux.

ARTICLE SOIXANTE-DEUX.- VIDE-POUBELLES.- NEAWT,

Il est interdit de .jeter dans—les vide—peoubeitles, des -
paguets trep-.gres, 4R¥}ﬁn&§e&es de—bﬂeﬁﬂe-F%—pbnh&—mdﬂi&&&xv_

ARTICLE SOLXANTE-TROIS.-~ REGLEMENT DE POLICE INTERIEURE.

De facon générale, la gérance pourrua établir un rTegle-
ment de police intérieure, obligatoire pour tous les occupants
de l'immeuble, ainsi notamment, pour les heures d'ouverture ou
de fermeture des portes et de toutes autres questions d'inté-
réts communs.,

SECTION IV.- DIVERS.
ARTICLE SOIXANTE-QUATRE.~ MORALITE.

Les copropriétaires, leurs locataires et autres occu-
pants de 1l'immeuble devront toujours habiser 1'immeuble bour-
geoisement et honnetement, et en jouir suivant la notion juri-
dique de bon pere de famille,

ARTICLE SOLXANTE-CINQ.,- TRANQUILITE.

Les copropriétaires devront veiller a ce que la tran-
quilité de 1'immeuble ne soit en aucun moment troublce par -
leur fait, celui des personnes de leur famille, de leur person-
nel, de leurs locataires, visiteurs ou clients.

I1s ne peuvent faire ni laisser faire aucun bruit anor-
mal; l'emploi des instruments de musiques et notamment des ap-
pra pareils de téléphonie sans fil est autorisé, mais les oc-
cupants qui les font fonctionner sont tenus formellement d'évi-
ter que le fonctionnement de ces appareils n'incommode les au-
tres occupants de 1l'immeuble, et cela quel que soit le moment
du jour ou de la nuit.




ARTICLE SOIXANTE-SIX.- APPAREILS ELECTRIQUES ET A GAZ.

S'il est fait usage dans 1"immeuble d'appareils électri-
ques produisant des parasites, ces appareils devront &tre mu-
nis de dispositifs supprimant ces parasites ou les atténuant,
de telle maniére qu'ils n'influent pas sur la bonne réception
radiophonique,

ARTICLE SOIXANTE-SEPT. - MOTEURS.,

Des moteurs ne peuvent &tre installés dans 1l'immeuble 2 !
l'exception de ceux qui actionnent les appareils de nettoyage
par le vide, les appareils ménagers, les machines de bureaux, ’
les ventilateurs et autres appareils communs de 1'immeuble, (

CHAPITRE V.- DISPOSITIONS COMMUNES AUX APPARTEMENTS ET
AU MAGASIN. J

ARTICLE SOIXANTE-HUIT.- VENTE ET LOCATION. |

La vente ou la location des locaux privatifs ne pourra
etre annoncée qu'a l'aide de placards types.

L'apposition d'un autre placard n'est pas autorisée, -
sauf dans le cas ol la loi en fait une obligation positive.

Les baux accordés contiendront l'engagement des loc:tai-
res d'occuper les lieux en bon pére de famille et de se con-
former aux prescriptions du présent reglement dont ils devront
reconnaltre avoir pris counaissance.,

fn cas d'infraction grave dument constatée, les baux '
pourront étre résilidés & la demande de l'assemblée générale
statuant a la majorité simple, |

La Société Anonyme SOGERIM se réserve expressément le
droit de faire de 1la publicité dans 1'immeuble ou Ses annexes,
pour la vente des appartements et autres locaux, par tous
moyens et aux emplacements qui lui semblent les plus appropriés
Jusu'au moment ol le dernier local de 1'immeuble sera vendu.

ARTICLE SOIXANTE-NEUEF .- MATIERES INFLAMMABLES, DANGEREUSES
INSALUBRES 0U INCOMMODES.

Si l'exercice d'une profession exigeait semblable dépot,
une autorisation spédciale pourra &tre délivrde par le Gérant.

Cette autorisation ne pourra étre délivrée qu'aprés oc-
troi des autorisations administratives necessaires et aprés que
toutes les dispositions auront &té prises pour assurer la sécu-
11té de l'ensemble et éviter toute nuisance a ses occupants.

Le Gérant n'sss-umera aucune responsabilité particuliére
du chef de l'octroi de cette autorisation,

D'autre part, les occupants devront veiller spécialement
& ne jamais laisser dans leurs locaux privatifs aucun objet erd
état de décomposition ou dégagementy dégageant des odeurs dé—
sagréables pour les occupants des autres locaux; ils devront l
suivant la nature de 1la profession exercée dans leur local,
prendre a leurs frais toutes dipositions utiles pour 1'élimina-
tion, dans leur propre local, de toutes odeurs particuliéres,

ARTICLY SEPIANTE.~ OBLIGATIONS REELLES. -

Les diverses obligation imposées aux locaux privatifs
constituent des obligations rédelles suivant ceux-ci en quelque
nain gqu'ils passent.,



Elles seront opposables a tous les copropriétairas et -
titulaires de «aroits roels ou de jouissance de ces locaux, les
baux devront, le cas échéant, contenir la mention expresse que
le preneur a connaissance de ces obligations et qu'il s'engage

by

a s'y soumettre,
ARTICLE SEPIANTE-ET-UN.- OBLIGATIONS DES PROPRIETAIRES
DES CAVES.-

Les caves ne pourront 8tre venduws ou loudes qu'a des y
. J
occupants de l1'immeuble.

Il ne peut étre déposé dans les caves aucune matiére en
état de décomposition, insalubres ou incommodes.

ARTICLE SEPTANTE-DEUX.- CLAUSE ARBITRALE.

En cas de différend pouvant survenir entre les copro-
priétaires ou entre eux et le Gérant, toutes les difficultés -
d'interprétation ou d'exécution, soit au présent acte de base,
du statut de l'immeuble, ou du réglement d'ordre intérieur se-
ront so.umnises & un arbitre statuant en dernier ressort.

Cet arbitre sera choisi de commun accord par les parties
ou, a défaut d'accord, par le Juge de Paix du Canton de Boussu
5igné ne varietur par le comparant pour demeurer annexeé a un act
e base segu ce jour par le Notaire soussigné, Boussu, le pre-
1ier février mil neuf cent septante-neuf.
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DIXIEME ANNEXE.—- CONVENTION DE GARANTIE. -
CAUI'TONNEMENT .

( article onze de la loi du neuf juillet mil neuf cent
septante-et-un et articles trois et autre de l'arreté royal
du vingt-et-un octobre mil neuf cent septante-et-un).

La Société Anonyme SOGLRIM fournira le cautionnement pré-
vu par la loi.

Ce cautionnement sera donné par la " BANQUE POUR LA CONS-
TRUCTION",- Société Anonyme, ayant son siége social a Saint
Gilles ( Bruxelles), Chaussée de Charleroi, n® 138,

L'avtis de cautionnement sera remis a chaque acquérecur

d'un appartement o4 dua magasin lors de la signature de 1l'acte
,gubhaeitaqe authentique de vente.

L'engagement de caution sera 1ibéré & la réception pro-
visoire de 1l'ouvrage.

Signé ne varietur par les parties et le Notaire pour de-
meurer annexé a un acte de base regu ce jour par le Notaire -

soussigné,

Boussu, le pregmier février mil neuf cent septante-nauf.
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