SOGESCO sr.L- socicté de Gérance, Services et Comptabilité

Etude du Notaire MELON
Rue Sous le Bois, 23
4031 ANGLEUR

Liege, le 06/10/2025

Maitre,

Objet: ACP Résidence "TRIANON" - B.C.E.0850.139.078
Quai Saint Léonard, 46-47A a 4000 LIEGE
Appartement A03 ; 186 quotités
V.Réf. : 25-00-3196/001 - SM

A la suite de votre courriel du 02/10/25, veuillez trouver ci-aprés réponse aux questions
formulées selon 'article 3.94 §1 et 2 du code civil.

| 1¢" paragraphe

= Fonds de roulement, charges courantes et fonds de réserve :
Montant du fonds de roulement : Néant (la gestion se fait a partir d'appels trimestriels de
provisions sur charges courantes).
Provisions périodiques pour charges courantes individuelles : appels trimestriels d'un
montant de : 3,15 € x 186 quotités = 585,90 € pour I'appartement A03.
Régularisation des charges : annuellement vers le mois de mars, pour un exercice
comptable se déroulant du 1° janvier au 31 décembre.
Montant du fonds de réserve a la date de la présente : 30.242,40 € pour 'ensemble
(appartements & rez-de-chaussée) de la Résidence dont 25.635,96 € pour les
appartements.
Part du lot concerné dans ce fonds de réserve : 512,06 € pour I'appartement A03.

= Arriérés dus par le cédant :
A ce jour, la succession est en ordre de paiement.

L’état de la dette mentionné est a la date de I'envoi de la présente et est susceptible
d’évoluer chaque jour (appels de fonds périodiques ou extraordinaires, paiement du
propriétaire, frais privatifs, ...), une actualisation de la dette est donc nécessaire AVANT la
signature de l'acte.

Merci de nous interroger a cette fin ou de nous informer de la date de passation de 'acte
que nous puissions vous transmettre la dette au moment de la passation.
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Merci de noter que le propriétaire vendeur recevra encore un décompte au prorata temporis
de son titre de propriété pour I'exercice en cours. Ce décompte qui est envoyé a la période
habituelle de 'envoi des décomptes et donc postérieur a la vente sera a son crédit ou a son
débit.

Nous vous remercions d'en informer le propriétaire vendeur et de nous transmettre le cas

échéant les nouvelles coordonnées de contact de celui-ci afin que nous puissions lui faire

parvenir le document de cléture.

* Appels au fonds de réserve :
La derniére Assemblée Générale des Copropriétaires qui s'est tenue le 8 mai 2025 a
décidé de F'approvisionnement suivant : 0,60 € par quotité/appartement, soit 111,60 € par
trimestre pour I'appartement A03. -

* Procédure judiciaire :
Néant.

* Procés-verbaux des assemblées générales des trois derniéres années et décomptes
périodiques des charges des deux derniéres années :
Annexés 2 la présente.

* Derniers bilans approuvés par Passemblée générale :
Annexés a la présente.

2™ paragraphe

= Le montant des dépenses de conservation d’entretien, de réparation et de réfection
décidées par I'assemblée générale ou le syndic avant la date certaine du transfert de
la propriété mais dont le paiement est demandé postérieurement a cette date :

= Mise en conformité du local gaz pour un montant de 1.294,76 € TVAC. Part du lot concerné
dans cette dépense : 24,09 €.

* Réparation des éléments purgés en fagade avant et rue Laport pour un montant de
27.284,40 TVAC. Part du lot concerné dans cette dépense : 507,49 €.

= Analyse d'une fissure en cave par un bureau d'expertise, facturée au taux de 85,00
€HTVA/heure. Expertise non réalisée a ce jour. Montant de la facture inconnu. Part du lot
concerné dans cette dépense : inconnue a ce jour.

* Un état des appels de fonds approuvés par Passemblée générale des
copropriétaires avant la date certaine du transfert de propriété et le coiit des travaux
urgents dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement a cette date : -

= Cf points 1 et 3 de la réponse a l'article 3.94 §1.

= Un état des frais liés a I'acquisition de parties communes, décidées par I'assemblée
générale avant la date certaine du transfert de la propriété, mais dont le paiement est
demandé par le syndic postérieurement a cette date :

= Néant.

* Un état des dettes certaines dues par l'association des copropriétaires a la suite de
litiges nés avant la date certaine du transfert de la propriété, mais dont le paiement
est demandé par le syndic postérieurement a cette date :

»=  Néant.
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[ Informations complémentaires d’ordre général |

Pour permettre d’établir un décompte des charges basé sur les consommations réelles de
chaque intervenant, ceux-ci doivent procéder a un relevé intermédiaire des calorimétres, et
faire parvenir au syndic l'index du décompteur de gaz ménager.

L’organisme répartiteur est ISTA (02/523.40.60 pour fixer un rendez-vous).

Le numéro BCE de 'ACP Résidence « TRIANON » : 0850.139.078.
Le numéro de certificat PEB de la résidence TRIANON (rapport partiel chaufferie
uniquement) est le suivant : 20211022007309.

Nous vous remercions de bien vouloir nous communiquer :
La date de la passation de I'acte.

Les informations utiles & la répartition des charges entre parties.
Les coordonnées présentes et futures des vendeurs (s'il y a modification) et des

acquéreurs.

Coiit de la présente :

Réponse a l'article 3.94 § 1 145,74 €
Réponse a 'article 3.94 § 2 72,87 €
(réduction de 50% compte tenu de la simultanéité des réponses)

Copies des procés-verbaux et comptes : 0,86 € x 19 pages 16,34 €
TOTAL 234,95 €

Ce montant est a verser sur le compte de la copropriété BE96 2400 8836 7105 avec la

communication suivante : gy

Nous vous prions d'agréer, Maitre, I'expression de nos sentiments distingués.

SOGESCO SRL - Quai Saint Léonard, 49 C - 4000 LIEGE - Bureaux ouverts de 9h00 & 12h30 et de 13h30 & 16h00
marc.cabolet@soegesco.be - nathalie schellens@sogesco.be
Tél ; 04/227.38.94 — Fax : 04/227.51.23
N°Entreprise : 0418.018.827
R.C. AXA : Boulevard du Souverain, 25 - 1170 Bruxelles






