Réglement d’Ordre Intérieur de la Résidence « LUXOR»
Av du Chateau, 66 a 1081 Bruxelles.
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1. CHAMP D'APPLICATION

Propriétaires

Par le seul fait d’étre propriétaire, ou ayant tdidiune partie quelconque de l'immeuble,
lintéressé acquiert tous les droits et obligatimmsignés dans le Réglement d’Ordre
Intérieure et sera tenu de s’y conformer ainsispgeayants-droits actuels et futurs. Le présent
Réglement lie tous les propriétaires actuels eirfut

Locataires

Le Reglement d’Ordre Intérieur fait partie intégeanle tout bail de location et/ou de tout
contrat de propriété relatif aux biens de la Copét « LUXOR ». Les locations et baux
accordés par le propriétaire contiendront I'engag@ndes locataires d’habiter 'immeuble
«en Bon Pere de Famille> et de se conformer aux prescriptions du Réglerd&nitdre
Intérieur dont ils auront recu copie par le progire. En cas d’infraction diment constatée,
les baux sont passibles de résiliation.

Valves
La valve située dans le hall du rez-de-chausséd¢ionee les coordonnées des divers corps de
métier, auxquels la Copropriété fait généralemepebpour des problemes survenant aux

installations communes, ainsi que des avis du $yndi

2. DESTINATIONS DES APPARTEMENTS

Les appartements ne peuvent étre affectés qu'agaisli’habitations privées, il ne pourra
donc y étre exercé aucun commerce ou professionesfuide nature a géner les autres
occupants.

3. ACCES A L'IMMEUBLE

a) Les occupants sont priés de veiller a ce que leepa’acceés (également garages)
soient toujours soigneusement fermées.

b) L'accés a I'immeuble est interdit aux mendiantdpodeurs et démarcheurs, méme a
ceux qui se présentent pour ceuvres philanthropiques

c) La porte d’entrée ne peut étre ouverte au moyer’admre-porte que pour des
familiers, des visiteurs ou les fournisseurs dedigpant. Il ne faut toutefois jamais
actionner l'ouvre-porte qu’apres avoir reconnu acectitude son interlocuteur au
parlophone.

d) Une attention particuliere est demandée pour gagdesonnes étrangéres ne profitent
pas de vos entrées et sorties pour s’introduire danmeuble.

e) Les portes doivent étre fermées a clé entre 2206k et 07.00 heures.

f) Veillez a ce que ces regles soient observées pavisibeurs et fournisseurs.

g) Ne confier vos clés qu’a des personnes de confiance

h) En cas de perte ou de vol des clés, prévenir langér par écrit en précisant les
circonstances de cette perte. La clé d’accés estgie et ne peut étre copiée que par
l'intermédiaire du Syndic.

Un peu de vigilance de la part de chacun évites@denbriolages et le vandalisme.



4. SECURITE DES OCCUPANTS

a) Il estinterdit de fumer dans les escaliers, sa@lgsascenseur.

b) Il ne peut étre établi dans 'immeuble (y compes darages) aucun dépot de matieres
dangereuses, insalubres, incommodes, ou produitsmimables (bombonnes de
butane ou propane, barbecue sur les terrasses, ...).

5. INSTRUCTION EN CAS D'INCENDIE

En cas d’incendie survenant dans un appartemeétepir immédiatement le service des
pompiers. Ne jamais utiliser les ascenseurs maisas de nécessité, les escaliers.

Si I'incendie survient dans un autre appartemenmtesaavoir prévenu les pompiers, il vaut
mieux rester dans son appartement, porte paliereéfs et attendre les instructions de
secours.

6. ASPECT DE L'IMMEUBLE

Afin de respecter I'aspect de 'immeuble, il comtiee respecter les points suivants :

a) Les plaquettes nominatives aux sonneries, boite latibes, ascenseur, seront du
modéle prévu par '’Assemblée Générale et fouraieprix coltant par le Syndic.
Un formulaire type se trouve a la disposition chezSyndic. Dés réception des
plaquettes, elles seront placées par les intéressés

b) Chaque occupant veillera a I'entretien de sess/gtechassis.

c) Ne placer ni poubelles, ni antennes paraboliquesntennes CB sur les terrasses.

d) L’aspect de 'immeuble, méme en ce qui concerngpéaties privatives, ne peut étre
modifié que par décision de 'Assemblée Générdlacun doit contribuer & conserver
a 'immeuble son caractere résidentiel.

7. MORALITE
Les habitants devront occuper I'immeuble bourgeones® et en jouir suivant la notion
juridique de Bon Pére de Famille.
Les occupants devront veiller a ce que la mordi#gs I'immeuble ne soit a aucun moment
compromis par leur fait, celui de leurs enfants, gersonnes a leur service, de leurs visiteurs.

8. PROPRETE DE L'IMMEUBLE

a) Les paillassons sont disposés aux endroits de gmgsaur que I'on s’en serve et
particulierement en cas de mauvais temps.

b) Ne perdez pas de vue que les portes sont munieg ghaignée. Il convient de s’en
servir car il n'est pas possible d’essuyer lesegita chaque passage et les traces de
doigts donnent un aspect négligé.

9. TRANQUILITE

Les habitants de I'immeuble, les personnes a lewice et les visiteurs doivent veiller a ce
gu’a aucun moment, la tranquillité et la sécurgg dutres occupants ne soient troublées.



Entre 22.00 heures et 07.00 heures du matin enisen@8.00 heures le week-end, veuillez
respecter les consignes suivantes :

a)

b)
c)

d)
€)
f)
9)

h)
i)
)
k)

Il ne pourra étre fait aucun bruit anormal tant dlés appartements que dans les
parties communes.

Eviter I'usage de circuit d’eau a grand débit (haiouche, etc.)

Réduire la puissance des télés, radios en régtamblume de telle sorte que leur
audition ne soit pas perceptible dans les appartenwisins, tout spécialement dans
la chambre a coucher.

Eviter de claquer les portes.

Eviter de parler a haute voix dans les escalieés bu sur les terrasses.

Eviter de conserve des chaussures aux pieds pouteridans les appartements.

Eviter de faire des travaux et/ou déplacer des mesugdi objets lourds.

Il peut arriver aux résidents d’organiser une réoepdans leur appartement. |l
convient, bien entendu, de ne pas perturber laupaédes voisins.

Eviter les jeux bruyants des enfants.

Ne pas laisser les animaux autorisés par la Cogtémeuls dans les appartements ou
sur la terrasse.

Ne pas faire fonctionner les appareils bruyantsee?®.00 heures et 08.00 heures en
semaine et entre 18.00 heures et 09.00 heuresdk-evel, par exemple : foreuse,
marteau, machine a laver, essoreuse,...

Ne pas accoter les appareils sonores aux murs eblguces appareils doivent se
trouver au minimum a dix centimetres des murs kst so

Le revétement de sol : Si certaines surfaces habg#adu lot privatif ne sont pas
recouvertes de tapis plein, il est conseillé degriaes « démes de silence » aux pieds
des sieges et de porter des chaussures d’intérieur.

Un peu de bonne volonté de la part de chacun permeate vivre paisiblement en
communauté

10.TERRASSES ET FACADE

Afin de sauvegarder I'esthétique et la propretdidaneuble et de ses abords immédiats, de
méme que la bonne entente entre voisins, il estdbementinterdit :

a)

De mettre sur les terrasses du matériel quelconaue,objet disgracieux
incompatibles avec la notion de terrasse : armoisesaux, boites, serres, séche-
linges, etc. pouvant dépareiller I'aspect extérieurexception toutefois de chaises,
fauteuils et tables de terrasse ou jardin.

De fixer quoi que ce soit vefgxtérieur des balustrades, excepté le drapeau belge.
Les bacs a fleurs sont autorisés et méme souhaitfsirs a I'intérieur de la terrasse.
D'utiliser les balustrades poyraérer la literie ou les vétements.

De pratiquer sur les terrasses, de méme que dappartements, des jeux bruyants
ou d'y provoquer des bruits intempestifs (travamxsique, etc.) de nature a déranger
les voisins.

D’exposer aux fenétres ou aux balcons des enseigra@ames ou avis quelconques.
De secouermpar-dessusles garde-corps, des tapis, carpettes, brossesissgttes,
égouttoirs, nappes, etc. et de jeter des décheiseaux de pain, mégots ou paquets
de cigarettes, papiers usagers, tous types deddigu{eaux usagées, résidus de



peinture) etc. Ces faits sont d’ailleurs interdis sanctionnés pénalement par les
Réglements Communaux de Police.

h) De pendre ou accrocher tout objet aux chassissvitndnant les séparations entre les
terrasses.

i) De placer de la nourriture pour les oiseaux sutdagasses ou seuils de fenétres ou de
jeter de la nourriture a I'extérieur.

11.ASCENSEUR

a) il estinterdit de fumer dans I'ascenseur.

b) L'usage de l'ascenseur est interdit pour les emgeémants, les déménagements ou le
transport des objets lourds ou volumineux ou sugdep par leur nature de détériorer
la cabine ou leur acces, ou en général, de maitadaeger son fonctionnement. Voir
aussi 8§ 14 ci-dessous.

c) Les enfants de moins de quatorze ans ne peuvdiseutiascenseur s'’ils ne sont pas
accompagneés d’adultes.

d) La porte de I'ascenseur ne peut jamais étre blogngmsition ouverte et I'évacuation
de I'ascenseur doit se faire en un minimum de temps

e) L'usage de I'ascenseur est interdit en cas d’inigend

f) L'occupant qui constate un fonctionnement irrégulie I'ascenseur est prié d’en
aviser d'urgence le Syndic. Un numéro d’appel #ithe aux valves (rez-de-chaussée
de 'immeuble) en cas de panne de 'ascenseur.

g) L’ascenseur sera utilisé avec économie et ne pcdrea abusivement retenu aux
étages.

12.LES PARTIES COMMUNES

a) Les parties communes et notamment le porche, €enties halls, les escaliers, les
paliers et les dégagements, devront étre maintditwes en tout temps ; il ne pourra
jamais y étre dépose, accroché ou placé quoi gqaeite

b) Pour des raisons esthétiques, il est demandé awpawts des appartements de placer
un paillasson de qualité ou rien

c) Aucune des parties communes ne peut donner liee atilisation abusive.

d) Aucun travail privé ou de meénage tel que le battgeapis, literies, habits, meubles,
nettoyage de chaussures, etc. ne peut étre effdahsiles parties communes.

e) Aucune modification ne peut étre apportée par fepngtaires ou les locataires aux
installations communes de I'immeuble.

f) Les sorties des garages, la voie d’acces au pagkingnt de batiment doit rester libre
d’acces. Il est interdit de stationner dans I'atiés garages.

g) Il est conseillé d’étre économe en utilisant I'éleité dans les parties communes, de
ne pas bloquer les boutons poussoirs de la mieuteri

h) Les personnes ayant causé des dégradations augspeosimmunes seront tenues
d’'indemniser la copropriété a concurrence du mdrdas réparations.

i) Le branchement d’appareils électriques (frigo, {arwge, etc.) sur le circuit électrique
des communs est interdit.



13.ACCES DES PARTIES PRIVATIVES — ABSENCE DE L’'OCCUPANT

a) Les occupants doivent donner accés a leurs locawgsppour toutes réparations,
vérifications, entretiens et nettoyage des padi@smunes.

b) Siles occupants s’absentent (vacances, voyagek,ike¢st conseillé de remettre la clé

de leur appartement, sous enveloppe scellé, a udatare (voisin, ami ou parent)
habitant a proximité et dont ils communiqueronintam, I'adresse et le numéro de
téléphone au Syndic, ceci en vue d'y accéder eded®soin.
Si l'urgence le justifie (sinistre), il pourra, dafte cas contraire, étre fait appel a la
Police et/ou a un serrurier et tous les frais erod&nt seront a charge de I'occupant.
Les propriétaires et les locataires devront supposians indemnité, les inconvénients
résultant des travaux a effectuer aux installati@esnmunes situées dans leur
appartement. Il reste entendu que les occupantsanalataires auront été prévenus, au
minimum avec 24 heures et préavis.

c) Les travaux relatifs aux choses privées dont l&i@n intéresse I'harmonie de
immeuble, devront étre effectués par chaque pétgure en temps utile, de maniere a
conserver a 'immeuble sa tenue de bon soin etidten.

14. EMMENAGEMENTS — DEMENAGEMENTS — LIVRAISONS DIVERSE

L'usage d'un élévateur est obligatoire pour toutr@nagement, déménagement et livraison
de grosses pieces (salon, etc.). En cas d'infractine indemnité de 500€ sera imputée au
propriétaire.

Les dates et heures du déménagement sont a corsdffisamment a l'avance. Ces
opérations se font sous la seule responsabiliterdpriétaire concerné, quitte a se retourner
contre son locataire ou I'entreprise responsable.

Aucun emmeénagement ni déménagement ne peut agairuh dimanche ou jour férié, ou
encore apres 18.00 heures en semaine.

La livraison de tout mobilier et tout autre objet @lis encombrant a transporter doivent étre
manipulés a l'aide d’'un monte-charga&térieur exclusivement. L'usage de l'ascenseur est
dans ce cas interdit.

Les propriétaires qui donnent leur bien en locasiont tenus d’aviser le Syndic du nom exact
du locataire avant que celui-ci ne puisse prendssgssion des lieux.

Les contrevenants se verront infliger les frai;metoyage et de réparation s'il y a lieu.

Il sera procédé par le Syndic, a état des lieuxddggts éventuels. La détermination de ces
dégats sera irréfutable et le paiement en seraméchux responsables.

15.POUBELLES, PAPIER ET VERRE

Il faut descendre les ordures dans des sacs peslielimés et les déposer a I'endroit prévu

sans trainer les sacs sur le sol. Il en va de mgowe le papier et autres emballages

recyclables. La sortie des poubelles déchets nés (sac blancs) : les lundis et jeudis apres
18h. La sortie des papiers, cartons (sacs jaumesk, métaux (sacs bleus) : les jeudis aprées
18h.



16. GARAGES

a) Les occupants des garages ainsi que les persont@mis@es a accéder aux parties
communes doivent veiller a ne pas encombrer mi lealilieux.

b) Le branchement d'appareils électriques (frigo, Jbwge, etc.) sur les circuits
électrigues communs des garages est interdit.

c) Interdiction de procéder a toute exposition ou @atd véhicules dans les garages ou
I'allée des garages.

d) Les conducteurs d’automobiles ne pourront fairggesie leurs appareils avertisseurs,
ni faire tourner leur moteur sous prétexte de raiseoint ou autres.

e) Il est interdit d'utiliser un échappement libre, dpandre de I'huile sur le sol ou de
produire de la fumée.

f) La rentrée des autos pendant la nuit doit se &aiex le souci d’éviter de troubler le
sommeil des occupants de 'immeuble.

g) Seules les personnes résidant régulierement dammduble ainsi que les personnes
qui les accompagnent ont acces libre, aux partissranes des garages.

h) Les garages sont pourvus d’'une porte basculantte @erniere doit étre fermée en
permanence a clé, que le véhicule soit ou non ldagarage.

i) Les véhicules doivent rouler au pas.

j) La porte d’accés des garages doit, par mesurecdetee étre fermée en permanence.

k) Il est impératif de respecter les feux de signibsaet d’accéder un par un dans la
rampe du garage.

17.JEUX D’ENFANTS

Il est interdit a quiconque de se livrer a des tspou a des jeux dans les parties communes
telles que le hall d’entrée, couloirs, garagesrashpes d'accés ainsi que sur les aires
carrossables extérieures et pelouses faisant partee Copropriété.

Les parents sont civilement responsables des dédé@ssaccidents corporels et matériels
causés aux tiers, des dégradations aux commungiwettifs ainsi qu’aux voitures en
stationnement.

18.VELOS, VOITURES D’ENFANTS ET VEHICULES POUR HANDICA PES

Il est interdit de placer des vélos ou vélomotesus les trottoirs, contre les murs de
limmeuble ou de les amener dans les ascenseusspalegers doivent rester libres de tous
objets.

19. SANITAIRES

Les occupants sont priés de rien jeter dans les toilettegjui puisse boucher les décharges
et ainsi provoquer un débordement des égouts cantmie de friture, graisses, langes,
tampons, etc.

Veillez a I'entretien régulier du réservoir de laasse WC, souvent cause de consommation
d’eau importante et colteuse pour I'occupant, massi d’écoulement continu tres perturbant
pour les voisins.

En cas d’absence prolongée, fermer le robinet jpdhd’arrivée d’eau.

Veillez d’autre part, a I'entretien régulier desnjs au pourtour de la baignoire ou du bac de
douche. De méme, sous la baignoire, vérifier I'étaité des tuyaux de décharge, souvent a
I'origine de sinistres « dégats des eaux » dappéstement ou aux étages inférieurs.



Robinetterie : a réparer lorsque des bruits anoxmsaumanifestent dans les canalisations, lors
des prélévements d’eau.

20.ANIMAUX DOMESTIQUES

Les chiens sont défendus pour tout nouvel arrigapour tout remplacement de chiens.

Pour les anciens occupants : il ne peut étre taléns I'immeuble d’autres animaux que les
chiens, chats et les oiseaux en cage a I'exclud@snperroquets. Les maitres de ces animaux
doivent veiller a ce qu'ils ne créent aucune nuisapour les autres occupants soit par leurs
déplacements ou leurs cris, aboiements ou leurssaatanifestations physiques. En dehors
des appartements, les chiens doivent étre tenaisselet muselés, y compris sur les acces
carrossables entourant I'immeuble et faisant pattela Copropriété ainsi que dans les
ascenseurs.

Si 'animal était source de nuisances, bruits, osledegats ou autres, la tolérance pourra étre
supprimée par décision de I'’Assemblée Généraltuastha la simple majorité des voix.

Pour le cas ou la tolérance serait abrogée, lerigtape de I'animal qui ne se conformerait
pas a la décision de 'Assemblée Générale semilpmsle dommages et intéréts a apprécier
par le Tribunal compétent.

Veuillez éviter d'importuner les voisins par lesoaments de chiens, surtout sur les palier et
terrasses et éviter qu’ils ne salissent les partm®munes et les abords immédiats de
immeuble. Toute souillure devra immédiatementeétrettoyée par le propriétaire de
animal. Il est interdit de placer des niches #&g terrasses, tout élevage de pigeons, de
lapins, etc. est interdit.

21.TOITURE

L'accés aux locaux techniques et I'ensemble deoiture est strictement interdit aux
occupants non accrédités. La Copropriété décline tieesponsabilité en cas d’'accident. Toute
personne qui se trouve, soit dans la partie teclen{gscenseur) soit sur la toiture, dégage la
responsabilité de la Copropriété.

22. ANTENNE

Seule la télédistribution est opérationnelle. L'éonpde cordons de raccordement non
conformes est strictement interdit cas ils pertorble réception des autres occupants.
Antennes paraboliques : dans le but d’assurerble lacces a l'information et a la culture,
l'installation d’antennes paraboliques est autori®gur éviter une dégradation de I’harmonie
des facades, linstallation devra se faire suroie Les cables reliant ces équipements aux
appartements concernés devront transiter par ka dagcenseur ou par une gaine technigue.
Le Syndic de 'immeuble devra étre informé desdravenvisagés qui seront exécutés sous la
surveillance de I'AIB et devront étre réceptionrggr I'AIB. Les frais d’installation et
d’entretien, les responsabilités et assurancetéreontage et la remise en état incombent aux
détenteurs des équipements mis en place a I'epcludé toute participation, financiere ou
autre de la Copropriété ou du Syndic.

23.APPAREILS ELECTRONIQUES

Tous les appareils doivent étre déparasités afimed@as créer des perturbations dans les
émissions de radio et de tv.



24. ASSURANCES

a) Chaque occupant (propriétaire, locataire) est éblitg souscrire une assurance
suffisante pour couvrir les risques d’incendie et tisques accessoires usuels, les
objets mobiliers garnissant les locaux occupésupar

b) Chaque propriétaire qui loue son appartement afalig®n locataire a assurer les
risques locatifs.

25.PUBLICITE
a) Les propriétaires et occupants ne pourront mettragade, sur les balcons et dans les
entrées ni enseigne ni réclame.

b) Seule est autorisée aux fenétres de I'appartenmmtecné, I'apposition d’affiches
annoncant la vente ou la location des appartengenitsnmeuble méme.

26.MODIFICATIONS AUX APPARTEMENTS

a) Les propriétaires qui se proposent d’effectuer mesdifications intérieures dans leur
appartement, telle que : abattre des murs, desocisj etc. ne peuvent exécuter ces
travaux sans en avoir référé au Syndic. Certa@gatix ne pourrons étre entrepris
sans une étude préalable d’'un ingénieur consedéggar le Syndic et ce, afin d’éviter
toutes catastrophes.

b) La Copropriété décline toute responsabilité dességuences survenant suite a des
travaux exécutés sans son consentement. Tout odcapacutant des travaux sans
I'accord de la Copropriété I'exécutera a ses risqieérils.

27.SANCTIONS POUR INOBSERVANCE DU REGLEMENT

Afin de conserver le standing prévu et de sauveyales intéréts de la communauté, la
Copropriété sera au regret de devoir appliquer @eoupants la procédure suivante en cas
d’'inobservance du Reglement et plus particulierdmeanr ce qui concerne :

* Le paiement des charges, le fait d'endommagerlssijparties communes, soit les
parties privatives, soit, encore, pour tous bietgets ou véhicules se trouvant dans
les parties communes ou privatives qui appartieadraux occupants ou visiteurs
qu’ils recoivent.

* Les terrasses, le parking, les chiens, les piggens, d’enfants, déménagements et
emmeénagements ainsi que les bruits génants.

a) Une lettre d’avertissement, rappelant I'infractisara envoyeée.

b) Si le fait se reproduit, une lettre recommandée frais de I'occupant, lui sera
adressée, avec copie au propriétaire.

c) En cas de récidive, une amende de 25€ sera impuitégnt la gravité de l'infraction.
Cette amende sera par exemple versée au « Foissdeve » de la communauté.

d) Sil'amende n’est pas payée dans le délai, le evatrant sera assigné devant le Juge
de Paix, tous les frais judiciaires et autres étainta sa charge.

e) Rappelant qu’en cas de faute grave, I'occupantdireaest passible d’expulsion.



28.LITIGES

En cas de désaccord entre les Copropriétaires ajéitant, le litige sera tranché pas
I’Assemblée Générale, s’il n’a pas été préalabldraplani par le Conseil de Copropriété.
Tout différent entre Copropriétaires concernanprobléme d’occupation de I'immeuble sera
soumis a un arbitre désigné de commun accord pgdgies en cause et, a défaut d’accord,
par la Justice de Paix compétente, a la requéte matie la plus diligente.

29.CAS NON CONVENUS

Tous les cas non prévus au présent Reglement @&@mtlrieur doivent étre soumis par écrit
au Syndic.

MERCI POUR VOTRE ATTENTION
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