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Madame, Monsieur,

Veuillez trouver ci-dessous les 2 derniers PV des réunions annuelles de la copropriét¢ ZWAAB (2022 ET 2023), en sachant
que nous n’avons pas fait de réunion en 2021 pour cause de Covid.

Vous trouverez é¢galement le PV de la réunion exceptionnelle du mois de décembre 2023 pour nos travaux d’isolation du
batiment.

Pour les travaux effectués depuis 2009 :

Installation d’une chaudieére a condensation (gaz naturel) et abandon du systéme au mazout. (2009)

Rénovation facade avant et arriere. (2017-2018)

e Mise en conformité¢ de ’ascenseur (2021).

Isolation du toit et des deux murs latéraux de I'immeuble ( avril 2024). IIn’y a pas d’appel de fond individuel pour chaque
propri¢taire, mais une demande de prét a la banque accepté et voté (voir PV REUNION EXCEPTIONNELLE 2023).

Les charges ont ét¢ augmentés de 250€ a 280€ (voir PV de 2023).

Situation du compte bancaire de la copropriété :

COMPTE COURANT 22/01/2024 : 14 498,10 €
COMPTE EPARGNE 22/01/2024 : 39 132,58 €
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54 elle est remise au propridtalve contre ddeharpe signde
par ce devnier,

84 we premidre assemblde n*est pas en noubre,; wne
saconde agssemhids paut 8tre convoqude do la mbms manidre,
aver le méme ordye du jouy, oul indiquers qu'il sfaglt
d*une deuxidne asssemblée, mals le Aélal de convoeation
gsera de clrng Jours auy wolins ot de dix Jours au plus-
ARLICIE 19

Liordrs du jour ost arrd%é par celul qul convogu@.
Tous les points portés b 1fordre du jour doivent #tm ilnw
diguds d°une menidne tvde clalre dans la convoecation, 11
fant exolure iss points libellds "divevsh, & moling qu’dll
ng slapisse que de choves de trds minime Importancg. .

Les déilibdvations ne peuw ny povter gue sur les
points qul se trouvent & l'opdre du jour,






_ Lfagsenblde ss compose de tous les copropridiainesy
51 la gérant nfest pas un eopropridtaire, 11 sera ndane
nedang convoquéd aux asssuwblées gdnérales, mals 1l vy assige
tovra aves vols consulbtatiw eb non délibsratrise,
Toutelcis, a”il avait wandet de copropridtalrss
nazsistant prs & 1%hzsemblée Géndrale, le gdvant sevs
peny de lez veprdsenter eb de wvober en leurs 1llew 8% plags.
A& 1%sxception du géramt, nul ne peut veprésenter un
copropridtaive s?4l nfest lul-ndme copropriétalre, ou si,
ayant sur toul ou pariie de 1l’imweuble un droit réel ds
Joulipgance, y compris Jle locatalre, il s rvecu mandsd d%un
copropridtalee de participer aux assembdléay pdédndrales b
de wter en sos ilsu eb placs,

Le loestaire dfun appertement pour los quotléés donk
il 2 la joulssance peut 8tre désignéd comme mandataire,
mais 11 ne peut représenter que son ballleuy, propvldiaire
de L7apparteman® qu’il fient en location de lul,

Le mandet devea 8ive derit et stipuld expressémenty
2711 est gdnéral ou 271l ns conecsrne gue les délibdrationg
rolatives & cortains objele qu'il détewminera; & ddfaut

e guol ce mandat sera péputé Ilnexistant.

Un mandatelire ne peut représenter, en plus des
siennss propres, plus du quart le la tobalivd des quotitds
de 17 immeuble-

Dang 1o cas ol par sulte d’ouverture de succasslon
ou pour toube autve cause ldgale, la proprlété dPune pare
tie de 1%immeuble se brouverald apparbeniy 3 des QU=pro-
pridtaires indiwvis, btent wajlours que mineurs on incapables,
ces derniers reprdsentds comme de dvolh y solt & up usue
frultisr et & wn mmepropridtaive, tous devront 8tre cons
voquds & Linssembldés ot anront le drols 47y asasister svan
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e
coprovrddtaires pourrsisnt avoly condve celul dond la vese
poneabilitd sevalt engegde, biers on copropridtsire.

Dans lg cas ol un copropridtalre avgmentorait lses
gharges commuugs pour son compte personnel, 1l devra sup-
portsr seul cstie aungmentation,

C) Regalles

L33, :
Dans le cas oL des recettes seralent effectudes b
ralson des parties commuues, slles sevont sequises & cheaus
sopropridtalire, dans iz proporition de ses drolts dang les
partles communes.

SECTION IV - ASSURANC A8 « REGONSTRUCTION

ARTTGIE %0,

Lisszurance, tant des choses communes gus des choses
privées, & Lfexclusion des meubles, seva Tfalte B ls mlme
eompagnle pour bous les copropeiéiaives, contve 17incendis,
1s foudre, les sxplosions ceusdes par le gaz, les asccldenis
eaugds par LP&leciricitd, la recours dwntuel des tlers, &t
ce h lfipbtorvention des Assureunre-Copsells Jeav (RAB st sew
£ils & Bruxelies. ' '
L?Assenbide (éndyale décidera des conditions de aabte
agsurancs, ailngl que des montants pour lesguels sile ealb
contractsie, |

Le gérant, ou colul qui en falt fometicn, devra
axdeuber les ddelsiom ds 1?%assemblde sur ce point eb

faive & L'effet de cobte assurance toutes les diligences
nécassalres.

I1 acguiltera les primes comms CHAFEes COMMUNSGE)
allos iut seront remboursdes par Lles copropridialres, oha-
cun eonbribuant en propoetion de ses droits dans les pare

tles COMmMUNSs.

/
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b rupture sous Ia pression & gasy ces tuyvaunx doivent Strs
rigldes et métalliques.
ARZIGIE 9%,

Les ocoupants de 1?immsuble sont sutorisds, b titrse
de simple toldrance; & possddev dans 1°immeuble dss chiens,
chats et olseany.

81 L’enimal étalt source de nulsance par brulk, odeur
ou autrement, la toldérance pourra 8tre vetiréde pour i'enimal
dont 1l s’sgit, par déclsion d?une assemblée gdnérals stae
tuamt & la simple majoritd des voixe . |

Dang la caz ou la tolérance seralt abrogde, le fait
de ne pas se confurmer & la ddcislon de 1sssembide sntaine-
ra 1l contrevenant au palement de dommages et intdréts,
sans préiudice & Toutes sanctions b ordonne? yar voie Jjue
diciaire. '

Les copropridtaires, les locataires, domestiques ot
autres occupsnts de 1'immeubls, devront foujours habiter
1% jmmeuble bourgeolsement ef en Joulr suivanit la notion
juridigque de bon pdre de Famille,

Tis devront welller & ee gue la tranguilitd de 1%ime
mettble ne solt & aucun nmoment troublée pav leur falt, celud
de personrs 4 lour seyvice, de leurs locataires ou visitoues

T1 ne pourra Stre fait sucun brult anormal.

Liemplol 4% instruments de musigque, postes de T.8.F
et t6lévision ot plck-ups est auboriséy toubefods, les ocsou-
pants seront temus d*éviter quefle fonctionnement de ces

appa reills incommode les occupants de 17 lmmeuble.
2041 a3t falt usage dans 1°%iwmuible d'apparells

dlectrigues produlsant des parasites, 1ls devront étre
muals de dispogltifs avténuant ces parasites; de meniére

_
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Premiere
feuille

Herman WYERS, Notaire,
Société civile a forme de sprl — n° entreprise 0547.860.849
Avenue de Jette, 45 — 1081 Bruxelles

VDH/ACP Zwaab 12 — Mortier-Karzazi Acte n°2019/0506

Vente et acte de base modificatif

L’AN DEUX MILLE DIX-NEUF.

LE HUIT AOUT.

Par devant nous, Maitre Herman WYERS, Notaire de
résidence a Koekelberg,

Ont comparu :

1) L’ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES DE
L'IMMEUBLE SIS A MOLENBEEK-SAINT-JEAN. RUE
MICHEL ZWAAB 12, dont le siege est situé a 1080 Molenbeek-
Saint-Jean, rue Michel Zwaab, 12, numéro d’entreprise TVA BE
0500.538.212.

Dont I'acte de base avec reglement de copropriété a été
dressé par le notaire Charles-Emile SOHET, alors a Forest-
Bruxelles, le 4 octobre 1963, transcrit.

Ici représentée en vertu de l'article 577-8 du Code civil par
le syndic de la Copropriété, a savoir Monsieur MORTIER Henri
Daniel, ci-aprés qualifié, empéché et en conséquence a qui lui
est substitué Madame CORTVRIENT Barbara Denise Louise,
née a Schaerbeek le 11 septembre 1953, N.N. 53.09.11-406.52,
célibataire, domiciliée a 1080 Molenbeek-Saint-Jean, Rue Michel
Zwaab 12 bte 11, agissant en exécution de la décision prise par
I’Assemblée générale des copropriétaires du 1" juillet 2019 a la
majorité  des  quatre-cinquiemes des  copropriétaires,
conformément a I'article 577-7, 2°) du Code civil, dont une copie
demeurera ci-annexée, mais qui ne sera pas transcrite.

Monsieur MORTIER Henri Daniel, ci-aprés qualifié,
agissant en sa qualité de syndic et nommé aux termes de
I'assemblée générale des copropriétaires tenue le 1°" janvier 2009,
dont une copie du proces-verbal demeurera ci-annexée, mais qui
ne sera pas transcrite.

Laquelle comparante, représentée comme dit est,
préalablement a l'acte de base modificatif faisant I'objet du
présent acte, Nous a exposé ce qui suit :

L. Exposé préalable

1) Suivant acte recu par le notaire Charles-Emile
SOHET, alors a Forest, le 4 octobre 1963, transcrit au troisiéme
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bureau des hypothéques a Bruxelles, fit dressé les statuts
immobiliers de 'immeuble ci-apres décrit :

Commune de Molenbeek-Saint-Jean — Premiéere
Division

Un immeuble a appartements, comportant un rez-de-
chaussée et cinq étages, sis a Molenbeek-Saint-Jean, rue Michel
Zwaab, ou il est coté n° 12, et ou il présente une facade de 13
metres 58 centimetres, contenant en superficie suivant titre 3
ares 77 centiares, et cadastré selon extrait récent de la matrice
cadastrale section A 0078T 15 P0000.

2) L’origine de propriété trentenaire de cet immeuble
figure dans ledit acte de base avec réglement de copropriété
recu par le notaire Charles-Emile SOHET, alors a Forest, le 4
octobre 1963, dont question ci-avant.

3) Que cet acte de base reprend l'existence d’un
logement du concierge sis aux sous-sols de 'immeuble, objet de
la présente.

4) Qu’aux termes de l'acte de base précite, cette
conciergerie fait partie des parties communes de la copropriété.

5) Que la partie comparante désire vendre a un des
indivisaires cette conciergerie.

6) Que cette opération emportera une privatisation de
cette partie commune et une nouvelle répartition des quotes-
parts dans les parties communes en fonction de la valeur des
lots, rentrant dans le cadre d’'une action en rectification et est
justifiée par la disposition l1égale prévue par l'article 577-9 §6, 1°.

7) Que la comparante joint aux présentes pour étre
annexé a lacte de base modificatif un tableau des quotités
dressé par

Il Acte de base modificatif

Cet exposé fait, la comparante, représentée comme dit
est, Nous a requis d’acter ce qui suit :

A. La partie comparante désire vendre a un des
indivisaires la totalité en pleine propriété de cette
conciergerie.

Ensuite, la comparante déclare par les présentes,
attribuer et transporter sous la garantie ordinaire et de droit, et
pour quitte et libre de toutes charges privilégiées ou hypothécaire
généralement quelconques a :

2) Monsieur MORTIER Henri Daniel, né a Uccle le 28
décembre 1962, N.N. 62.12.28-415.34, non marié, domicilié a
1080 Molenbeek-Saint-Jean, rue Michel Zwaab 12.
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Deuxiéme
feuille

3) Madame KARZAZI Latifa, née a Paris 4e (France)
le 19 avril 1971, N.N. 71.04.19-458.06, de nationalité francaise,
non mariée, domiciliée a 1080 Molenbeek-Saint-Jean, rue Michel
Zwaab 12.

Lesquels déclarent avoir fait une déclaration de
cohabitation légale a la Commune de Molenbeek-Saint-Jean le
13 juillet 2015.

Lesquels déclarent également étre copropriétaires dans
'immeuble prédécrits pour étre propriétaires ensemble de
I'appartement du rez-de-chaussée gauche, numéro 1 (portant le
numéro d’identifiant parcellaire 0078T 15 P0001), pour I'avoir
acquis de Madame VASIC Danica, née a Solvjak (Yougoslavie)
le 8 septembre 1946, suivant acte recu par le notaire Anne
MICHEL, a Molenbeek-Saint-Jean, le 2 mars 2006, transcrit au
cinquieme bureau des hypothéques de Bruxelles sous la
formalité 51-T-13/03/2006-03447.

Ci-aprés dénommés ensemble « L’acquéreur ».

Ici présents et déclarant accepter la totalité en pleine
propriété, chacun pour la moitié (1/2) indivise en pleine
propriété du bien ci-aprés décrit :

Commune de Molenbeek-Saint-Jean — Premiére
division

Dans un immeuble a appartements, comportant un rez-
de-chaussée et cinq étages, sis a Molenbeek-Saint-Jean, rue
Michel Zwaab, ou il est coté n° 12, et ou il présente une fagade
de 13 meétres 58 centimetres, sur et avec terrain contenant en
superficie suivant titre 3 ares 77 centiares, cadastré selon extrait
récent de la matrice cadastrale section A 78 T 15 P000O :

Le «Logement du concierge » sis aux sous-sols
comprenant :

a) En propriété privative et exclusive : hall, water-
closet, salle de bains, aéra, dégagement, cuisine, une chambre
et la cave numéro 17.

b) En copropriété et indivision forcée : quarante-huit
milliemes (48/1.000) des parties communes en ce compris le
terrain.

Ce bien porte actuellement le numéro d’identifiant
parcellaire A78 T 15 P0015.

Tel que ce bien est figuré au plan établi par le géometre-
Expert Immobilier Patrick PEETERS, de résidence a 1800
Vilvoorde, Hondenbergstraat 30, le 20 juillet 2019 (Référence
PRECAD :21012/10143) qui demeurera ci-annexe.
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La présente vente est consentie et acceptée aux charges,
clauses et conditions suivantes :

1. Situation hypothécaire — registre des gages

La vente est faite quitte et libre de toutes dettes, privileges,
charges et inscriptions hypothécaires qui le gréveraient, ainsi que
de tout enregistrement dans le registre des gages grevant les
biens mobiliers corporels incorporés a I'immeuble ou les biens
meubles par nature devenus immeubles par destination
présentement vendus.

En raison de la possibilité de couvrir un gage ou une
réserve de propriété consenti qui n’apparaitrait pas encore audit
Registre, le vendeur déclare dés lors que tous les travaux effectués
a sa demande en sa qualité de commettant ou maitre d’'ouvrage
(immobilier par destination et/ou par incorporation) dans le bien
vendu ont été payés en totalité et qu’il ne reste plus, a ce jour,
aucune dette auprés d’'un quelconque entrepreneur ou artisan qui
aurait pu faire I'objet de son enregistrement auprés du Registre
des Gages.

2. Etat du bien

Le bien est vendu tel qu'il se trouvait et s'étendait dans son
état au jour de la convention de vente sous seing privé, bien connu
de l'acquéreur, qui déclare l'avoir visité et avoir pris et regu toute
information quant a sa situation, son état et son affectation.

Le vendeur n’est pas responsable des défauts et vices qui
sont apparents.

L’acquéreur est sans recours contre le vendeur pour raison
de vices cachés, mais uniqguement dans la mesure ou le vendeur
ne les connaissait pas. Le vendeur déclare ne pas avoir
connaissance de l'existence de vices cachés, de mérule ou
d’amiante.

3. Responsabilité décennale des entrepreneurs,
promoteurs et architectes

L’acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous
les droits que le vendeur aurait pu invoquer ou a invoqués dans le
cadre de la responsabilité décennale des entrepreneurs,
promoteurs et architectes (articles 1792 et 2270 du Code civil).
Toutefois, I'acquéreur sera tenu, a I'entiére décharge du vendeur,
de supporter toutes les charges et frais exigibles en résultant dans
la mesure ou le paiement en est exigé a compter de la signature
de l'acte authentique de vente.

Le vendeur déclare ne pas avoir mis en cause ladite
responsabilité.
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Troisiéme
feuille

4, Conditions spéciales - Servitudes et
mitoyennetés

Le bien est vendu avec toutes les mitoyennetés éventuelles
et avec les servitudes actives et passives, apparentes et occultes,
continues et discontinues qui peuvent l'avantager ou le grever,
sauf a l'acquéreur a faire valoir les unes a son profit et a se
défendre des autres, mais a ses frais, risques et périls, sans
intervention du vendeur ni recours contre lui.

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, le bien vendu n'a
pas fait I'objet de conventions dérogatoires au droit commun et
relatives a la mitoyenneté des murs et clétures formant limite du
bien. Le vendeur déclare qu'aucune mitoyenneté ne reste due.

L'acquéreur sera subrogé dans tous les droits et obligations
du vendeur qui résultent du ou des titres de propriété du vendeur.
L'acquéreur reconnait avoir regu copie desdits documents. Ledit
acte stipule littéralement ce qui suit : néant.

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, a I'exception de
celles éventuellement reprises dans les statuts de 'immeuble dont
question ci-dessous, il n'existe pas de condition spéciale ou
servitude sur le bien, et que personnellement, il n'en a conféré
aucune. Le vendeur décline toute responsabilité quant aux
servitudes qui auraient pu avoir été concédées par des
propriétaires antérieurs.

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, en dehors des
clauses classiques résultant de la mise du bien sous le régime de
la copropriété forcée, il n'existe pas dans lesdits statuts de
copropriété ou dans le réglement d’ordre intérieur de conditions
extraordinaires susceptibles de diminuer la valeur du bien ou
d'emporter d'importants troubles de jouissance.

5. Contenance

La contenance susexprimée dans la description du bien
n’est pas garantie, toute différence avec la contenance réelle, fat-
elle-méme supérieur a un/vingtiéme, faisant profit ou perte pour
I'acquéreur, sans modification quant au prix.

Les indications cadastrales ne sont données qu’a titre de
simple renseignement et 'acquéreur ne pourra se prévaloir d’'une
inexactitude ou d’'une mission dans lesdites indications.

6. Contributions — Impots

L’acquéreur supportera toutes les contributions et taxes
généralement quelconques grevant le bien, prorata temporis, a
compter de son entrée en jouissance, a I'exception des taxes sur
la seconde résidence et de celles recouvrables par annuités.
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Le vendeur déclare qu’aucune taxe de recouvrement pour
I'ouverture et I'élargissement des rues ou pour tous autres travaux
de voirie ou d’égouts exécutés antérieurement aux présentes ne
reste due.

7. Assurances

Le vendeur déclare que le bien est assuré par une police
collective contre l'incendie et les périls connexes, sans garantie
quant au montant assuré, conformément aux statuts de
copropriété. L’acquéreur continuera en lieu et place du vendeur
tous contrats collectifs d'assurance contre l'incendie et les périls
connexes souscrits par la copropriété, et en paiera les primes et
redevances pro rata temporis a compter de son entrée en
jouissance.

8. Occupation — Propriété — Jouissance

Le transfert de propriété a lieu de ce jour.

L'acquéreur a la jouissance du bien vendu a partir de ce
jour par la prise de possession réelle.

Le vendeur déclare que le bien est dés a présent libre de
toute occupation généralement quelconque et vide de tout
mobilier.

0. Contrats de raccordement

Les compteurs, canalisations et tout autre objet
appartenant aux sociétés distributrices ou a des tiers ne font pas
partie de la présente vente et sont réservés a qui de droit.

L'acquéreur sera tenu de continuer tous contrats ou
abonnements aux eau, gaz, électricité et/ou autres services
d’utilité publique pouvant exister relativement au bien vendu et |l
en paiera et supportera toutes redevances a partir des plus
prochaines échéances suivant la date de son entrée en
jouissance.

10. Statuts de copropriété et reglement d’ordre
intérieur

L'immeuble dont dépend le bien vendu est régi par les
statuts comprenant l'acte de base et le reglement de
copropriété et par le reglement d’ordre intérieur dont question
ci-dessus. L’acte de base, le reglement de copropriété, le
reglement d'ordre intérieur et les décisions de l'assemblée
générale sont opposables a I'acquéreur. Celui-ci déclare qu'il
en a pris connaissance préalablement a ce jour ou, si tel n’est
pas le cas, qu’il renonce a tout recours contre le vendeur en
raison des obligations qui en résultent, sans préjudice, le cas
échéant, de conventions contraires entre les parties non
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opposables a Il'association des copropriétaires en ce qui
concerne exclusivement les dettes mentionnées a [larticle
577/11 § 2 1°a 4°du Code civil.

Dans la mesure ou l'acquéreur est le syndic de la
copropriété dont fait partie le bien, il déclare étre parfaitement
informé de toutes les informations dont il est question a 'article
577-11 §1 et 2 du Code civil.

11.  Situation administrative

Urbanisme

Nonobstant le devoir d’information du vendeur et les
renseignements urbanistigues légaux a obtenir, l'acquéreur
déclare avoir été informé de la possibilité de recueillir de son céte,
antérieurement a ce jour, tous renseignements (prescriptions,
permis, etc.) sur la situation urbanistique du bien auprés du service
de l'urbanisme de la commune.

Aucun des actes, travaux et modifications visés a l'article
98, § ler, et 205/1 du Code Bruxellois de 'Aménagement du
Territoire (COBAT) ne peuvent étre effectués sur le bien objet de
I'acte, tant que le permis d'urbanisme n'a pas été obtenu ou que la
déclaration urbanistique préalable n'a pas été faite.

Descriptif sommaire

Les parties déclarent avoir été informées de I'obligation
reposant sur le vendeur de fournir, lors de la demande de
renseignements urbanistiques, un descriptif sommaire du bien
concerné, tel qu’il existe dans les faits.

En vue de remplir cette obligation, le vendeur déclare
avoir établi ladite description telle que portée a la connaissance
de l'acquéreur, qui le reconnait : les parties confirment que ce
descriptif correspond a la réalité du bien.

L’acquéreur reconnait dans ce cadre avoir été informé de
ce qu’il lui revient de vérifier activement la conformité de ce
descriptif sommaire a la situation urbanistique réguliére du bien,
sans que le notaire instrumentant ne puisse étre tenu de vérifier
cette régularité, et sans que cela ne modifie la responsabilité du
vendeur.

Situation existante

Le vendeur garantit a 'acquéreur la conformité des actes
et travaux qu’il a personnellement effectués sur le bien avec les
prescriptions urbanistiques. Il déclare en outre qu'a sa
connaissance le bien n’est affecté par le fait d’'un tiers d’aucun
acte ou travail irrégulier.
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Le vendeur déclare que le bien est actuellement affecté a
usage de logement, ainsi que cela est repris dans le descriptif
sommaire dont question ci-avant. Il déclare que, a sa
connaissance, cette affectation est réguliere et qu’il n’y a aucune
contestation a cet égard.

Le vendeur ne prend aucun engagement quant a toute
autre affectation que l'acquéreur voudrait donner au bien, ce
dernier faisant de cette question son affaire personnelle, sans
recours contre le vendeur.

A I'exception de ce qu’il sera précisé ci-apres, le vendeur
déclare que le bien ci-dessus n’a fait I'objet d’aucun permis,
certificat ou déclaration d’'urbanisme laissant prévoir la possibilité
d’y effectuer ou d’'y maintenir aucun des actes, travaux et
modifications visés aux articles 98 § 1er et 205/1 du COBAT et
gu’il ne prend aucun engagement quant a la possibilité
d’exécuter ou de maintenir sur le bien aucun des actes, travaux
et modifications visés par lesdits articles.

En application de larticle 275 du Code Bruxellois de
I’Aménagement du Territoire, il a été demandé a la commune de
Molenbeek-Saint-Jean, de délivrer les renseignements
urbanistiques qui s'appliquent au bien vendu.

Par sa lettre du 16 juillet 2019, la commune de Molenbeek-
Saint-Jean a communiqué lesdits renseignements urbanistiques et
notamment :

«(...)

A. RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES
RELATIFS AUX DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
REGIONALES ET COMMUNALES QUI S'’APPLIQUENT AU
BIEN :

1°) En ce qui concerne la destination :

Le bien se situe :

o Au Plan Régional d'Affectation du Sol (PRAS)
approuveé par arrété du Gouvernement du 2 mai 2013, en zone
d'habitation, en zone d'intérét culturel, historique,
esthétique ou d'embellissement, le long d'un espace
structurant ;

o Dans le périmétre du Plan Particulier d'Affectation
du Sol (PPAS

-N°NOVA : 12/PPAS/167147

-Date d'arrété plan : 23-01-1992

-Type d'arrété : Loi 62 - Arrété PPAS
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-Dénomination : LEOPOLD Il (PARTIE B)RUE DE
RIBAUCOURT,bv. du jubileaménagement d'un espace récréatif
et repos angle des rues PV Jacobs & de I'Intendant ;

(...)

Les zones et les prescriptions littérales du PRAS et du
PAD sont consultables sur le portail régional de I'urbanisme :
http.//urbanisme.brussels.

Le périmétre des PPAS et des PL sont consultables sur le
site internet suivant : www.brugis.be, leur contenu est disponible,
sur demande, auprés du service urbanisme de la commune.

2°) En ce qui concerne les conditions auxquelles une
demande de permis ou de certificat d'urbanisme _serait
soumise :

o Les prescriptions du Code Bruxellois de
I'Aménagement du Territoire (COBAT),

o Les prescriptions du PRAS précité ;

(...)

o Les prescriptions du Reglement Régional
d'Urbanisme (IRU), approuvé par l'arrété du Gouvernement du
21 novembre 2006 ;

(...)

Les prescriptions du PRAS et des reglements régionaux
d'urbanisme sont consultables sur le portail régional de
l'urbanisme : http.//urbanisme.brussels.

Le périmétre des PPAS, des PL et des RCU sont
consultables sur le site internet suivant : www.brugis.be,leur
contenu est disponible, sur demande, auprés du service
urbanisme de la commune.

3°) En ce qui concerne une expropriation éventuelle
qui porterait sur le bien :

(...)

4°) En ce qui concerne Il'existence d'un périmétre de
préemption :

(...)

5°) En ce qui concerne les mesures de protection du
patrimoine relatives au bien :

(...)

Par mesure transitoire, les immeubles qui ont fait l'objet
d'une autorisation de bétir ou d'une construction antérieure au 1¢"
janvier 1932 sont considérés comme inscrits dans l'inventaire du
patrimoine immobilier de la Région (article 333 du CoBAT).
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Pour ce qui concerne les éventuelles « autorisations
patrimoine », des informations peuvent étre obtenues a la
Région, auprés de la Direction des Monuments et des Sites.

6° En ce qui_ concerne linventaire des sites
d'activités inexploités :

(...)

7° En ce qui concerne l'existence d'un plan
d'alignement :

(...)

8°) Autres renseignements :

(...)

o Afin de savoir dans quelle catégorie le bien est

repris a l'inventaire de I'état du sol au sens de l'article 3, 15 °de
l'ordonnance du 5 mars 2009 relative a la gestion et a
l'assainissement des sols pollués, des renseignements peuvent
étre pris auprés de Bruxelles-Environnement, Site Tour & Taxi,
Avenue du Port 86¢/3000 a 1000 Bruxelles ou via son site
internet: www.bruxellesenvironnement.be ;

o Afin de vérifier si le bien est grevé d'une servitude
pour canalisation pour transport de produits gazeux dans le
cadre de la loi du 12 avril 1965, des renseignements peuvent étre
pris aupres de Fluxys Belgium SA, Avenue des Arts 31 a 1040
Bruxelles ;

o Le bien se situe en zone dEspace de
développement renforcé du logement et de la rénovation ;

EDRLR

o Le bien se situe dans le périmétre de la Zone de
Revitalisation Urbaine ; ZRU

o En ce qui concerne une éventuelle question de
zones inondables, nous vous invitons a prendre contact avec
Bruxelles-Environnement (IBGE) ;

o En ce qui concerne une éventuelle question de
sécurité, de salubrité et d'équipement des logements, nous vous
invitons a prendre contact avec la DIRL;

o En ce qui concerne une éventuelle question
d'égouttage, nous vous invitons a prendre contact avec Vivaqua
: www.vivaqua.be ;

o Dans le cas d'un rez-de-chaussée commercial,
il 'y a lieu, préalablement a toute modification de [activité
commerciale de posséder toutes les autorisations nécessaires
en fonction du type de commerce envisagé (permis d'urbanisme
relatif a un changement d'utilisation ou a un changement
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d'activité commerciale, permis d'environnement, attestation
relative aux debits de boissons, etc).

B. AU REGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS A
NOTRE DISPOSITION, CI-DESSOUS, LES
RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES COMPLEMENTAIRES
DESTINES AU TITULAIRE D'UN DROIT REEL QUI A
L'INTENTION DE METTRE EN VENTE OU EN LOCATION
POUR PLUS DE NEUF ANS LE BIEN IMMOBILIER SUR
LEQUEL PORTE CE DROIT OU DE CONSTITUER SUR
CELUI-CI UN DROIT D'EMPHYTHEOSE OU DE SUPERFICIE,
OU A LA PERSONNE QUE CE TITULAIRE MANDATE POUR
CE FAIRE :

1°) En ce qui concerne les autorisations, permis et
certificats :

Urbanisme
N°dossier | Décision Date Objet
décision
PU-26063 | Délivrer 22/01/1954 La construction d’un 5¢me
élage
PU-35323 | Classer sans | 22/01/2013 La fermeture d’un balcon
suite en facade arriere et la
construction d’une
passerelle d’accés vers
le jardin commun

Permis d'urbanisme va/able(s) pour autant que les
travaux soient réalisés conformément aux plans cachetés et aux
conditions émises.

La description des travaux autorisés et les éventuelles
conditions d'octroi sont accessibles, sur demandes, auprés de
l'autorité délivrante (commune ou Région).

(...)

La description des travaux autorisés et les éventuelles
conditions d'octroi sont accessibles, sur demandes, auprés de
l'autorité délivrante (commune ou Région).

2°) En ce qui concerne les destinations et utilisations
licites de ce bien ainsi que le nombre de logements :

Au regard des éléments administratifs a notre disposition
(PU-26063), la situation légale du bien est la suivante :

Dénomination | Localisation | Destination | Utilisation Remarque
Immeuble & | Sous-sol Logement Caves +
appartements (locaux conciergerie

annexes :

grenier,
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cave,
parking)

Rez-de- Logement 2
chaussée

R+1 Logement | 2
R+2 Logement | 2
R+3 Logement | 2
R+4 Logement | 2

Pour un total de 12 logements dans I'immeuble

3°) Observations complémentaires :

L'analyse de tous les documents en notre possession, a
permis de relever les infractions suivantes :

Travaux de transformation d'une construction existante :

o Fermeture des terrasses arriere des appartements
du rez-de-chaussée, premier étage droit, deuxieme étage
gauche, troisieme et cinquieme étage droit, ceci constitue une
infraction.

o Modification de la facade avant; les menuiseries,
chéssis et portes ont été modifiés et ne présentent plus les
divisions et les matériaux d'origine (bois), ceci constitue une
infraction.

o Modification de la facade avant ; au rez-de-
chaussée, caissons de volets roulant en saillie, ceci constitue
une infraction.

L'augmentation du nombre de logements, ainsi que la
modification d'une construction existante sans le concours d'un
architecte et sans l'octroi d'un permis d'urbanisme est une
infraction a l'article 300, 1 2° et 3° du Code bruxellois de
I'aménagement du territoire entré en vigueur le 5 juin 2004 et
nécessite(nt) dés lors l'introduction d'une demande de permis
d'urbanisme.

Ladite demande devra étre introduite, aupres du service
de l'urbanisme de la Commune de Molenbeek-Saint-Jean. Pour
ce faire, nous vous recommandons de choisir un architecte qui
se chargera de récolter les documents nécessaires pour
régulariser linfraction. Vous trouverez la liste compléte des
architectes inscrits a l'ordre des architectes sur internet
https.//wwwordredesarchitectes.be/fr-be/. Vous  pouvez
également joindre I'ordre des architectes par téléphone du lundi
au vendredi de 9h00 a 12h30 au 02/643 61 00 ou par email:
secretariat.cfgoa@ordredesarchitectes.be ;

Nous vous encourageons vivement a régulariser la
situation dans les plus brefs délais.
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Tout changement ultérieur de menuiseries devra mettre
en oeuvre des chéassis conformes a la situation légale du bien,
présentant des divisions (imposte supérieure vitrée, chassis
double ouvrant, cintrage) et des matériaux identiques (bois dans
le cas présent) a celle du permis d'urbanisme d'origine.

Nous vous rappelons que toute modification d'aspect
(matériau, couleur, cintrage, division) des chdssis, vitrages,
vitrines commerciales, portes d'entrée, portes cochéres et portes
de garage nécessite un permis d'urbanisme. Toute modification
effectuée sans permis d'urbanisme constitue des lors une
infraction.

4°) En ce qui concerne les constats d'infraction :

(...)

o Le bien ne fait pas l'objet d'un constat d'infraction.

(...)

L'absence d'établissement d'un constat d'infraction ne
permet pas de présumer de l'absence d'infraction.

(...)

5°) Antennes Paraboliques :

Selon le reglement général de police coordonné adopté le
30/06/2005, Article 58, et selon l'arrété du gouvernement de la
région de Bruxelles-capitale déterminant les actes et travaux
dispensés de permis d'urbanisme, de l'avis du fonctionnaire
délégue, de la commune ou de la commission royale des
monuments et des sites ou de l'intervention d'un architecte du 13
novembre 2008.

Les propriétaires ou utilisateurs d'antennes, de paraboles
et d'enseignes lumineuses doivent constamment en contréler la
parfaite stabilité.

Les antennes ne peuvent jamais étre installées en
facade avant dimmeuble ou ne peuvent pas étre visibles
depuis l'espace public.

Toute antenne ou toute enseigne lumineuse ou non, qui
n'est plus utilisée, devra étre enlevée dans les trente jours
suivant la cessation de l'usage.

Celui qui enfreint les dispositions du présent article sera
puni d'une amende administrative d'un montant maximum de
210 euros. En outre, il est tenu d'enlever l'antenne, I'enseigne
lumineuse et/ou

la parabole concernée, faute de quoi la Commune se
réserve le droit d'y pourvoir aux frais, risques et périls du
contrevenant.
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6°) Vente immobiliére et infraction urbanistique :

Aucun actes, travaux et modifications visés a l'article 98
§1 et 205/1 ne peuvent étre effectués sur le bien objet de Il'acte,
tant que le permis d'urbanisme n'a pas été obtenu.

En outre, dans le cadre des sanctions prévues suite a une
infraction urbanistique, il est a noter que l'article 308 du Cobat
prescrit que, « a la demande des acquéreurs ou des locataires
le Tribunal peut annuler aux frais du condamné, leurs titres
d'acquisition ou de location, sans préjudice du droit a
l'indemnisation a charge du coupable ».

En cas d'infraction, non connue a ce jour par nos
services, ce courrier ne régularise nullement ces dernieres.

Pour le College, en date du 16/07/2019,

(...) ».

L'acquéreur reconnait avoir parfaite connaissance des
prescriptions urbanistiques pour en avoir recu une copie
présentement.

L'acquéreur dispense le notaire soussigné d'annexer
lesdites prescriptions urbanistiques aux présentes.

Expropriation — Monuments/Sites — Alignement - Emprise

Le vendeur déclare que, a sa connaissance, le bien n’est
pas concerné par des mesures d'expropriation ou de protection
prises en vertu de la législation sur les monuments et sites,
soumis a une servitude d'alignement, ni grevé d’une emprise
souterraine ou de surface en faveur d’un pouvoir public ou d’un
tiers.

Immeuble abandonné, inoccupé ou inachevé

Le vendeur certifie qu’a ce jour, aucune notification ne lui
a été faite par I'administration communale portant que le bien
serait partiellement ou totalement abandonné, inoccupé ou
inachevé.

Code Bruxellois du Logement

Les parties sont informées des dispositions du Code
Bruxellois du Logement lequel impose des normes de sécurité, de
salubrité et d’équipements pour tous les logements donnés en
location.

A ce sujet le vendeur déclare que le bien:

- n'est pas soumis au droit de gestion publique ;

- n'est pas frappé d’une interdiction de location ou
d’'une amende administrative pour non-respect des normes ci-
dessus eénoncées ;
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- n'est pas pourvu dans les zones d’évacuation du
logement d’un détecteur de fumée ;

- n'est pas pourvu d'une attestation de contréle de
conformité délivrée par le Service régional d’'Inspection, C.C.N ;

- n'a pas fait 'objet d’un P.V. de constatation de « logement
inoccupé ».

Droits de préemption

Le vendeur déclare que le bien n'est grevé d'aucun droit
de préemption ou droit de préférence, promesse de vente ou de
rachat conventionnel.

Le vendeur déclare qu’a sa connaissance, le bien n'est
grevé d'aucun droit de préemption ou droit de préférence légal
ou réglementaire.

Environnement - Gestion des sols pollués en région de
Bruxelles-Capitale

1. Permis

Le vendeur aux présentes déclare que le bien objet des
présente n’a, a sa connaissance, pas fait I'objet d’un permis
d’environnement et qu’il n'est pas exercé ou qu’il n'a pas été
exercé dans le bien vendeur une activité reprise dans la liste des
activités qui imposent la demande d'un tel permis (arrété du
gouvernement de la région de Bruxelles-Capitale du 4mars 1999).

2. Ordonnance relative a la gestion des sols
pollués du 5 mars 2009

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions
contenues dans I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative a la
gestion et a Il'assainissement des sols pollués lesquelles
imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de
transmettre a I'acquéreur, préalablement, une attestation du sol
délivrée par Bruxelles-Environnement.

L’attention des parties est attirée sur les sanctions
reprises aux articles 75 a 78 de I'Ordonnance pour les cas ou
les obligations reprises dans I'Ordonnance ne sont pas
respectées.

Situation du bien — attestation de sol

L’acquéreur reconnait avoir été informé du contenu de
I'attestation du sol délivrée par Bruxelles-Environnement en date
du 22 mai 2019, mentionnant les informations détaillées de
I'inventaire de I'état du sol relatif au terrain vendu.

Cette attestation stipule textuellement ce qui suit : « La
parcelle n’est actuellement pas inscrite dans l'inventaire de I'état
du sol ».
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L’acquéreur déclare avoir re¢u une copie de I'attestation
du sol.

Informations supplémentaires

Le vendeur déclare qu’il ne détient pas d’informations
supplémentaires susceptibles de modifier le contenu de cette
attestation du sol et précise notamment, aprés avoir pris
connaissance de la liste des activités a risque au sens de
I'Ordonnance, qu’a sa connaissance aucune de ces activités
n‘est ou n'a été exercée sur le terrain objet des présentes
conventions.

Certificat de prestation énergétique

Le certificat de performance énergétique batiments (PEB)
numéro 20190807-0000554440-01-2 se rapportant au bien objet
de la présente vente a été établi par Monsieur VARDAR Sami le
7 aolt 2019 (valable jusqu'au 7 aolt 2029). Ce certificat
mentionne :

- classe énergétique G ;

- consommation d’énergie primaire annuelle par m?
[KWh EP/(m2.an)] : 373 ;

- Emission CO2 par m? [kg CO2/(m2.an)] : 74.

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de
modifications des caractéristiques énergétiques du bien
susceptibles de modifier le contenu de ce certificat.

Un original ou une copie du certificat a été remis par le
vendeur a l'acquéreur. Si 'acquéreur n’a regu qu’une copie,
I'original du certificat sera remis par le vendeur a 'acquéreur lors
de la signature de I'acte authentique.

Zones inondables

L’acquéreur déclare avoir été informé de ce qu’il ressort
de la consultation de la cartographie de Bruxelles-
Environnement en date du 5 juillet 2019 que le bien objet des
présentes :

n’est pas situé en zone d’aléa d’inondation ;

L’acquéreur avoir regu antérieurement aux présentes
copie de ladite carte.

Point _de Contact fédéral Informations Céables et
Conduites (CICC)

L'acquéreur déclare que son attention a été attirée sur la
nécessité de vérifier sur le site internet https://www.klim-cicc.be
la présence de toutes canalisations de gaz naturel ou autres sur
le bien vendu, notamment en cas de travaux qui seraient réalisés
sur ledit bien.
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L'acquéreur déclare avoir pris tous ces renseignements
quant a la présence d'éventuelles canalisations de gaz, fluides
ou d'électricité.

Dossier d’intervention ultérieur

Le vendeur déclare que, depuis le 1er mai 2001, aucun
travail pour lequel un dossier d'intervention ultérieure devait étre
rédigé n'a été effectué au bien.

Contréle de l'installation électrique

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions
du Reglement général sur les Installations électriques du 10
mars 1981.

L’acquéreur et le vendeur déclarent s’accorder sur le fait
de ne pas faire exécuter une visite de contrdle au sens de I'article
276bis du Réglement général sur les Installations électriques du
10 mars 1981 etant donné que l'acquéreur va rénover
completement l'installation électrique. L’acquéreur reconnait étre
informé du fait qu'il doit en informer par écrit la Direction générale
de I'Energie, Division Infrastructure (North Gate Ill, Avenue
Albert Il, 16, 1000 Bruxelles). Il déclare savoir également que la
nouvelle installation électrique ne pourra étre mise en service
gu’apres un rapport de contréle positif établi par un organisme
agréé.

Prix

Et apres lecture faite par le notaire soussigné aux parties
qui le reconnaissent, de l'alinéa premier de l'article 203 du Code
des droits d'enregistrement, les parties d'une et d'autre part ont
déclaré que la présente vente a été consentie et acceptée pour et
moyennant le prix de vingt mille euros (20.000,00 €), que le
vendeur déclare et reconnait avoir recu de l'acquéreur, en un
virement du compte BE11 1420 6584 5948 au nom de FINTRO
sur le compte du notaire Herman WYERS.

DONT QUITTANCE, sous réserve d’encaissement.

Dispense d’inscription

Etant averti de son droit de prendre, le cas échéant, en
vertu des présentes et sans autre justification, inscription
hypothécaire qui n'aura rang qu'a sa date, le vendeur dispense
formellement I'Administration générale de la Documentation
patrimoniale de prendre inscription d'office lors de la transcription
d'une expédition du présent acte.

Déclarations fiscales

Monsieur MORTIER Henri, et Madame KARZAZI Latifa,
préenommés, étant copropriétaires de I'appartement du rez-de-
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chaussée gauche numéro 1 de l'immeuble dont fait partie la
conciergerie objet de la présente vente, ils déclarent que la valeur
de celle-ci, soit vingt mille euros (20.000,00 €), doit étre taxée au
droit d’enregistrement de un pour cent (1%), soit deux cents euros
(200,00 €).

Déclarations

l. Apres que le notaire soussigné ait donné lecture aux
comparants des dispositions des articles 62 paragraphe 2 et 73 du
Code de la Taxe sur la Valeur Ajoutée, et aprés qu'il ait spéciale-
ment demandé au vendeur s'il posséde la qualité d'assujetti pour
I'application du Code de la Taxe sur la Valeur Ajoutée, le vendeur
arépondu :

- qu'il n'est pas assujetti a la Taxe sur la Valeur
Ajoutée,

- gu'endéans les cing années précédant ce jour il n'a
pas aliéné un immeuble avec paiement de la Taxe sur la Valeur
Ajoutée (article 8 §2 ou 3 du Code).

- quil ne fait pas partie dune association
momentanée et/ou de fait, qui a la suite de son activité, a la qualité
d'assuijettie.

Il. Apres avoir été éclairé par le notaire soussignée, sur
les conditions a remplir pour jouir d'une réduction éventuelle des
droits d'enregistrement, I'acquéreur a déclaré qu'il ne remplit pas
les conditions pour pouvoir bénéficier de cette réduction et ne
demande pas l'application de I'article 46bis du Code des Droits
d’Enregistrement, d’Hypotheque et de Greffe.

I, Le vendeur déclare que pour le bien présentement
vendu il n'a pas obtenu de prime a la rénovation ou a la réhabilita-
tion endéans les cing années qui précedent.

V. Le vendeur déclare que le bien objet des présentes
ne fait pas I'objet d'un droit de préemption.

V. Réglement collectif des dettes.

Le vendeur déclare qu'aucune requéte en réglement
collectif des dettes n'a été introduite & ce jour (Loi du cing juillet mil
neuf cent nonante-huit).

VI. Les parties reconnaissent avoir recu le projet de cet
acte au moins cinq jours ouvrables au préalable ou a défaut bien
connaitre son contenu par la lecture intégrale qui leur en a été faite.

B. En conséquence, suite a la vente intervenue, il
convient :

- de supprimer dans l'acte de base précité et le
reglement général de copropriété qui y est annexé, la

18 de 25





Dixieéme feuille

conciergerie dans la description des parties communes du sous-
sol,

- d’ajouter la conciergerie a la description des parties
privatives dans le réglement général de copropriété annexé a
I'acte de base ;

- de modifier la répartition des quotités indivises
dans les parties communes telle qu’elle a été établie par le
Géometre-Expert-Immobilier Patrick PEETERS, de résidence a
1800 Vilvoorde Hondenbergstraat, 30, le 20 juillet 2019
(référence PRECAD : 21012/10143), auteur du plan annexé aux
présentes,

- de modifier la description du plan comme suit :

Le plan représente :

A. Aux sous-sols

I. Des parties privatives étant :

a) Vingt (20) caves numérotées de 1 a 20.
b) La conciergerie, comprenant :

En propriété privative et exclusive : hall, water-closet,
salle de bains, aéra, dégagement, cuisine, une chambre et la
cave numéro 17.

En copropriété et indivision forcée : quarante-huit
milliémes (48/1.000) des parties communes dont le terrain.

Ce bien possede actuellement le numéro d’identifiant
parcellaire numéro : 0078T 15 P0015.

Il. Des parties communes étant :

Le local destiné a la chaufferie ;

Le lift avec escalier, dégagements divers.
Deux emplacements compteurs, aéra.
Local pour réservoir a mazout.

Cour.

Escalier vers jardin.

B. Aurez-de-chaussée :

. Des parties communes étant :

Porche d’entrée, vestibule d’entrée, lift avec escalier,
deux aéras, jardin.

Il. Des parties privatives étant :

a) L’appartement du rez-de-chaussée gauche,
numéro 1, comprenant :

- En propriété privative et exclusive :

Living, hall, vestiaire, water-closet, salle de bains,
dégagement, cuisine, une chambre et terrasse et les caves
numeéros 11 et 14 ;
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- En copropriété et indivision forcée :

Les septante-sept milliemes (77/1.000) des parties
communes en ce compris le terrain.

Ce bien possede actuellement le numéro d’identifiant
parcellaire : 0078T 15 P0001.

b) L’appartement du rez-de-chaussée droit, numéro
2, comprenant :

- En propriété privative et exclusive :

Living, hall, vestiaire, water-closet, salle de bains,
dégagement, cuisine, une chambre, terrasse et la cave numéro
8;

- En copropriété et indivisions forcée :

Les septante-neuf milliémes (79/1.000) des parties
communes en ce compris le terrain.

Ce bien possede actuellement le numéro d’identifiant
parcellaire : 0078T 15 P0002.

C. Les étages

La division des cinq étages est identique.

On y trouve :

. Des parties communes étant :

Le palier, le lift.

Il. Des parties privatives étant :

Au premier étage

a) L’appartement du premier étage gauche, numéro
3, comprenant :

- En propriété privative et exclusive :

Balcon, living, salle a manger, hall, dégagement, cuisine,
vestiaire, water-closet, salle de bain, une chambre — terrasse.
Les caves numéros 9 et 12.

- En copropriété et indivision forcée :

Les quatre-vingt milliemes (80/1.000) des parties
communes en ce compris le terrain.

Ce bien possede actuellement le numéro d’identifiant
parcellaire : 0078T 15 P0004.

b) L’appartement du premier étage droit, numéro 4,
comprenant :

- En propriété privative et exclusive :

Balcon, living, salle a manger, hall, dégagement, cuisine,
vestiaire, water-closet, salle de bains, une chambre — terrasse.
Les caves numéros 10 et 18.

- En copropriété et indivision forcée :
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Les quatre-vingt milliemes (80/1.000) des parties
communes en ce compris le terrain.

Ce bien posséde actuellement le numéro d’identification
parcellaire : 0078T 15 P0003.

Au deuxiéme étage

a) L’appartement du deuxiéeme étage gauche,
numéro 5, comprenant :

- En propriété privative et exclusive :

Balcon, living, salle a manger, hall, dégagement, cuisine,
vestiaire, water-closet, salle de bain, une chambre, terrasse et
les caves numéros 7 et 20.

- En copropriété et indivision forcée :

Les quatre-vingt milliemes (80/1.000) des parties
communes en ce compris le terrain.

Ce bien possede actuellement le numéro d’identifiant
parcellaire : 0078T 15 P0007.

b) L’appartement du deuxiéme étage droit, numéro 6,
comprenant :

- En propriété privative et exclusive :

Balcon, living, salle a manger, hall, dégagement, cuisine,
vestiaire, water-closet, salle de bains, une chambre — terrasse.
Les caves numéros 6 et 19.

- En copropriété et indivision forcée :

Les quatre-vingt milliemes (80/1.000) des parties
communes en ce compris le terrain.

Ce bien posséde actuellement le numéro d’identification
parcellaire : 0078T 15 P0005.

Au troisieme étage

a) L’appartement du troisieme étage gauche,
numéro 7, comprenant :

- En propriété privative et exclusive :

Balcon, living, salle a manger, hall, dégagement, cuisine,
vestiaire, water-closet, salle de bain, une chambre, terrasse et
les caves numéros 5 et 15.

- En copropriété et indivision forcée :

Les quatre-vingt milliemes (80/1.000) des parties
communes en ce compris le terrain.

Ce bien possede actuellement le numéro d’identifiant
parcellaire : 0078T 15 P0008.

b) L’appartement du troisieme étage droit, numéro 8,
comprenant :

- En propriété privative et exclusive :
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Balcon, living, salle a manger, hall, dégagement, cuisine,
vestiaire, water-closet, salle de bains, une chambre — terrasse et
la cave numéro 4.

- En copropriété et indivision forcée :

Les septante-neuf milliémes (79/1.000) des parties
communes en ce compris le terrain.

Ce bien posséde actuellement le numéro d’identification
parcellaire : 0078T 15 P0009.

Au quatriéme étage

a) L’appartement du quatrieme étage gauche,
numéro 9, comprenant :

- En propriété privative et exclusive :

Balcon, living, salle a manger, hall, dégagement, cuisine,
vestiaire, water-closet, salle de bain, une chambre - terrasse et
la cave 3.

- En copropriété et indivision forcée :

Les septante-neuf milliémes (79/1.000) des parties
communes en ce compris le terrain.

Ce bien possede actuellement le numéro d’identifiant
parcellaire : 0078T 15 P0011.

b) L’appartement du quatrieme étage droit, numéro
10, comprenant :

- En propriété privative et exclusive :

Balcon, living, salle a manger, hall, dégagement, cuisine,
vestiaire, water-closet, salle de bains, une chambre — terrasse et
les caves numéros 2 et 13.

- En copropriété et indivision forcée :

Les quatre-vingt milliemes (80/1.000) des parties
communes en ce compris le terrain.

Ce bien posséde actuellement le numéro d’identification
parcellaire : 0078T 15 P0010.

Au cinquieme étage

a) L’appartement du cinquiéme étage gauche,
numéro 11, comprenant :

- En propriété privative et exclusive :

Balcon, living, salle @ manger, hall, dégagement, cuisine,
vestiaire, water-closet, salle de bain, une chambre - terrasse et
la cave 16.

- En copropriété et indivision forcée :

Les septante-neuf milliémes (79/1.000) des parties
communes en ce compris le terrain.
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Ce bien possede actuellement le numéro d’identifiant
parcellaire : 0078T 15 P0012.

b) L’appartement du cinquiéme étage droit, numéro
12, comprenant :

- En propriété privative et exclusive :

Balcon, living, salle a manger, hall, dégagement, cuisine,
vestiaire, water-closet, salle de bains, une chambre — terrasse et
la cave numéro 1.

- En copropriété et indivision forcée :

Les septante-neuf milliémes (79/1.000) des parties
communes en ce compris le terrain.

Ce bien posseéde actuellement le numéro d’identification
parcellaire : 0078T 15 P0013.

- De modifier, dans le réglement général annexe a
'acte de base, le tableau indiquant les quotité des parties
communes jointes a chacun des éléments privatifs de 'immeuble
comme suit :

- Laconciergerie, sous-sols, avec la 48/1.000

cave 17

- L’appartement n° 1, rez-de- 77/1.000

chaussée gauche, avec les caves 11 et 14

- L’appartement n° 2, rez-de- 79/1.000

chaussée droit, avec la cave n°8

- L’appartement n° 3, premier étage 80/1.000

gauche, avec les caves n°9 et 12

- L’appartement n° 4, premier étage 80/1.000

droit, avec les caves n°10 et 18

- L’appartement n°5, premier étage 80/1.000

gauche, avec les caves n°7 et 20

- Lappartement n° 6, deuxiéme 80/1.000

étage droit, avec les caves 6 et 19

- Lappartement n° 7, deuxiéme 80/1.000

étage gauche, avec les caves n°5 et 15

- L’appartement n° 8, troisieme 79/1.000

étage droit, avec la cave n°4

- Lappartement n° 9, troisiéme 79/1.000

étage gauche, avec la cave n°3

- Lappartement n° 10, quatrieme 80/1.000

étage droit, avec les caves n°2 et 13

- L’appartement n° 11, cinquiéme 79/1.000

étage gauche, avec la cave n° 16
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- L’appartement n° 12, cinquiéme 79/1.000
étage droit, avec la cave n° 1
Total 1.000/1.000

Les parties déclarent qu'un acte de base modificatif
adaptant les statuts a la nouvelle loi sur les copropriété sera regu.

Frais

Tous les frais, droits et honoraires (en ce compris celle sur
la valeur ajoutée) a résulter des présentes et de leurs suites seront
payés et supportés par l'acquéreur qui s'y oblige, en ce compris
les frais de délivrance du bien, a savoir :

- atftestations relatives a la situation du sol,
reconnaissance de I'état du sol et assainissement du sol,

- attestation de contréle de l'installation électrique,

- certificat de performance énergétique,

- renseignements urbanistiques,

- documents cadastraux,

- mainlevées,

- lettres d'information du syndic préalables a la vente.

Etat civil

Le notaire soussigné certifie au vu des pieces officielles re-
quises par la loi, I'exactitude des nom, prénoms, lieu et date de
naissance des parties d'une et d'autre part, tels qu'ils sont indiqués
au présent acte.

Election de domicile

Pour I'exécution des présentes, les parties font élection de
domicile en leur demeure susindiquée.

Déclaration pour le code des droits et taxes divers

Pour répondre au prescrit de I'article 6 Code des droits et
taxes divers, modifié par la loi du 19 décembre 2006, en
transformation du Code des taxes assimilées au timbre, et
conformément a l'article 11 du l'arrété d’exécution dudit Code du
21 décembre 2006, le notaire instrumentant mentionne :

« Droit de cinquante euros (50,00 €) payé sur déclaration
par Maitre Herman Wyers, a Koekelberg ».

Le notaire a informé les parties des obligations de conseil
impartial imposées au notaire par les lois organiques du notariat.
Ces dispositions exigent du notaire, lorsqu'il constate I'existence
d'intéréts contradictoires ou non proportionnes, d'attirer
I'attention des parties sur le droit au libre choix d'un conseil, tant
en ce qui concerne le choix du notaire que d'autre conseiller
juridique.
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Approuvé la
rature de
mots,

chiffres,
lettres,

lignes,
espaces
vierges et
paragraphes
nuls dans le
corps des
présentes.

Treizieme et

derniere feuille

Le notaire est tenu d'informer les parties de leurs droits et
obligations en toute impartialité. Les comparants, apres avoir été
informés par le notaire des droits, obligations et charges
découlant du présent acte, déclarent considérer les
engagements pris par chacun comme proportionnels et en
accepter I'équilibre.

DONT ACTE.

Fait et passé a Koekelberg, en I'étude.

Et lecture intégrale faite et commentée du présent acte,
les parties ont signé avec nous, Notaire.(Suivent les signatures)

POUR EXPEDITION CONFORME
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Pour l'acte avec n° de répertoire 2019/0506, passé le 8 ao(it 2019
FORMALITES DE L'ENREGISTREMENT

Enregistré vingt-cing roles, renvois,

au Bureau Sécurité Juridique Bruxelles 5 le 23 septembre 2019
Réference ACP (5) Volume 0 Folio 0 Case 18275.

Droits percus: deux cents euros (€ 200,00).

Le receveur

PREMIERE ANNEXE

Enregistré sept réles, renvois,

au Bureau Sécurité Juridique Bruxelles 5 le 23 septembre 2019
Réference ASSP (6) Volume 0 Folio 100 Case 5691.

Droits percus: cent euros (€ 100,00).

Le receveur

DEUXIEME ANNEXE

Enregistré sept roles, renvois,

au Bureau Sécurité Juridique Bruxelles 5 le 23 septembre 2019
Réference ASSP (6) Volume 0 Folio 100 Case 5691.

Droits pergus: (voir premiere annexe).

Le receveur






Association Copropriétaire Zwaab 12 — rue Michel Zwaab 12 a 1080 Bruxelles

ASSEMBLEE DES CO-PROPRIETAIRES EN DATE DU 8 SEPTEMBRE 2022

ORDRE DU JOUR

e Rappel des derniers évenements depuis la derniere réunion...

(Nouveaux habitants, chantiers, Hassoun, ascenseur, égouts, cambriolages, sécurité,
états des lieux et informations générales...)

e Bilan des dépenses et situation financiere (classeurs a disposition)

e Analyse de la situation concernant 'augmentation du prix des énergies...

e Inventaire et propositions de solutions pour diminuer les co(ts...

e Evocation et discussion & propos des problémes concernant certains propriétaires...
e Gestion de I'immeuble et reconduction ou non du Syndic...

Absents : Jeroen Leysen, Nadia Bouazer, José Vanderveken

Présents: Barbara Cortvrient, Chris Geuns, Viane Georgette, Detaeye Thierry, Mortier Henri,
Latifa Karzazi, Dewee Tatiana, Unda Beyhan, Leen Decoster, Bartelt Van Meerbeek.

Epargne avril 2022 : 24 779,62 euros

e Rappel des derniers événements depuis la derniéere réunion

Présentation des nouveaux propriétaires

Discussion sur la dette de chauffage de Nadia Bouazer ainsi que des nouveaux locataires de
Mr Vanderveken, propriétaire du 1°" droit et 2¢™® droit.

Mr Detaeye, propriétaire du 4™ gauche nous informe de sa présence dans I'immeuble &
Bruxelles du dimanche soir au lundi toute la journée.

Remarque aupres de Mr Geuns, sur I'attitude de son beau-fils qui fume sur nos trottoirs et
laisse ses mégots de cigarette.

Rappel aupres de tous les propriétaires, que si travaux importants dans nos appartement,
d’afficher le document remis par le service de I"'urbanisme. Au cas ou, les travaux ne sont pas






en regle concernant la législation, que peut faire I’association des copropriétaires ? Mr
Geuns se renseignera.

Cheminée du 10 rue Michel Zwaab

Mr Mortier a renseigner chaque propriétaire des travaux entrepris sur la cheminée du 10 rue
Michel Zwaab, son rehaussement et notre responsabilité (confirmé par le service de
I"'urbanisme et les notaires) de s’en occuper a plus vite pour éviter une catastrophe.

z

Egouts

Durant plus de 15 ans, 'immeuble a fait appel a la société B.Belgium pour les égouts, mais
nous avons remarqué que cette société nous facturait un service qu’il ne faisait pas. Donc
nous avons un préjudice sur plusieurs factures avec eux. Impossible de les contester
juridiguement (car bordereau signé). Nous avons donc, d{ faire appel a une autre société :
VITESSKE ; Société qui facture moins chére mais qui travaille moins bien.

Nous rappelons a chaque habitant de I'immeuble de ne pas jeter dans I'évier, les huiles et de
privilégier les liquides de lessive plutot que de la poudre a lessiver.

Ascenseur

Nous avons regu les deux devis concernant les travaux a effectuer sur I'ascenseur
Remplacement de tous les boutons (cabines et paliers) : 4 277 euros
Remplacement du moteur : 8 755 euros

Aucune décision n’a été prise pour le moment.

Nous pouvons demander d’autres devis auprés d’autres ascensoriste ( Kone...)
Porte d’entrée

Rappel qu’il faut absolument fermer a double tour la porte d’entrée. Une note de rappel
sera apposée dans le hall.

Rappel que Mr Mortier a réparer plusieurs fois la porte d’entrée, tant pour des clés cassées
dans la serrure que la porte vitrée cassée a cause d’une tentative de cambriolage.

Les poubelles de Mme Bouazer dans la cave seront évacuées par Mr Mortier
Vélos

Les deux vélos qui sont peu utilisés, c’est-a-dire, celui de Mme Dewee ainsi que la locataire
du 1" gauche, devront étre descendu a la cave pour laisser la place a la voiture électrique de
Mme Unda ainsi que la poussette des locataires du 2™ droit.





e Bilan des dépenses et situation financiere

Nous avons bien discuté sur les différents compte

Fond de roulement : 90 euros (fonctionnement immeuble 35,84 euros + épargne 54,16

euros)

Fond de réserve : 80 euros (avances chauffage et eau chaude)

Et nous avons rappelé aux nouveaux propriétaires que chaque mois, nous transférons la
somme de 650 euros du compte courant vers le compte épargne (cad : 54,16 euros par
propriétaire).

Suite aux indexations de chaque fournisseurs (Otis, assurance batiment...), nous sommes
forcés de puiser dans le compte épargne pour payer les factures. Pour éviter cette situation,
nous avons décidés d’indexer aussi les charges des le mois d’octobre 2022. Une réunion est
prévu pour en discuter plus précisément.

Les propriétaires du 5™ droit souhaite qu’un expert fasse une inspection sur une possible
isolation du toit.

Quelques propriétaires souhaitent créer un groupe pour une discussion sur une transition
énergétique (panneaux solaires...)

Le 26 septembre, Mr Mortier, Mr Detaeye, Mme Karzazi et Mr Geuns se réuniront pour
discuter de I'indexation des charges.





Association Copropriétaire Zwaab 12 — rue Michel Zwaab 12 a 1080 Bruxelles

ASSEMBLEE DES CO-PROPRIETAIRES EN DATE DU 3 OCTOBRE 2022

ORDRE DU JOUR

e Fixation dans I'année d'une période de quinze jours durant laquelle doit se tenir
I'assemblée de copropriété annuelle

e Fixation du montant de la nouvelle provision pour charges

Absents : Elke Eleynbosch, Jeroen Leysen, Nadia Bouazer, José Vanderveken

Présents: Barbara Cortvrient, Chris Geuns, Viane Georgette, Detaeye Thierry, Mortier Henri,
Latifa Karzazi, Dewee Tatiana, Unda Beyhan, Leen Decoster, Bartelt Van Meerbek .

Epargne octobre 2022 : 28 679,62 euros

Compte courant octobre 2022 : 3264, 59 euros

Fixation dans I'année d'une période de quinze jours durant laguelle doit se tenir I'assemblée

de copropriété annuelle

La prochaine date de la réunion annuelle est fixée le lundi 28 novembre 2022. Chaque année, la
réunion des copropriétaires se situera sur cette période-ci.

Fixation du montant de la nouvelle provision pour charges

Pour le montant de la nouvelle provision pour les charges, elle sera fixée a 250 euros par propriétaire
avec quelques exception (cause : faible consommation chaque année) pour Mme Unda, Mr Detaeye,
Mme Viane ainsi que Mme et Mr Leysen et Eleynbosch a 200 euros. Les nouveaux montants des
charges doivent étre payés dés octobre 2022.







ASSEMBLEE GENERALE ANNUELLE

RUE MICHEL ZWAAB 12
16 NOVEMBRE 2023

ACP Zwaab 12 = nom de notre association de copropriétaires
0500.538.212
Syndic: Henri Mortier

Présents: Leene Decoster & Bartelt Van Meerbeek, Tatiana De Wee, Henri Mortier & Latifa Karzazi,
Kris Geuns, Barbara Cortvrient, Thierry Detaeye, Melissa Vanderveken (fille de Sony)

Absent: Georgette Viaene

Procuration: Beyhan Unda, Jeroen Leysen & Elke Eylenbosch, Nadia Bouazer

Rem: Quorum atteint !

ORDRE DU JOUR

1. Bilan comptable du 1/10/2022 au 30/09/2023 des dépenses avec pieces et justificatifs
accessibles et explication de la situation financiere de I'immeuble.

2. Inventaire des travaux dans I'immeuble

3. Remise a chacun.e, des décomptes chauffage de I'année 2022-2023.

4. Augmentation des charges avec évaluation des avances de chauffage — Vote
5. Commissaire aux comptes — Vote

6. Isolation du batiment — Vote

7. Discussion sur le hall d’entrée (vélos, clefs...)

1. Bilan comptable 2021-2022

Kris a trouvé un systeme EXCEL « comptabilité simplifié » pour préparer le bilan financier annuel.
Voir le document + quelques points forts que Kris a envoyé a tout le monde avant la réunion.

Quels sont les colits actuels* de notre ACP?

Factures d'eau: eau froide (le robinet dans le jardin n'est plus utilisé) et eau chaude.
Entretien de la chaudiere

Ascenseur: nous avons une OMNIUM (I'entretien est compris dans celui-ci)
Nettoyage des égouts (Henri le fait actuellement lui-méme)





Téléphone dans I'ascenseur

Electricité chaudiére, ascenseur + minuterie dans le couloir: environ €2000 par an
Assurance du batiment: environ €2000 par an

Frais de compte bancaire: €11 par trimestre

La contribution mensuelle de chaque appartement n'a pas augmenté au cours des 25 dernieres
années, alors que le co(t de I'ascenseur, de I'assurance, etc... ont augmentés. Par conséquent,
nous pouvons épargner de moins en moins, car il reste de moins en moins d'argent a placer sur le
compte d'épargne chague mois.

Montant effectif du compte au 30/09/2023: €36.000 (dont €25.000 de dettes, ce sont les
montants que tout le monde doit encore payer des factures Caloribel).

Nous avons actuellement un plan d'apurement avec Engie, I'avantage de ce plan d'apurement est
qu'il est gratuit, I'inconvénient est que nous ne pouvons pas changer de fournisseur d'énergie
tant que la totalité de la dette n'est pas payée.

Existe-t-il des fournisseurs plus intéressants qu'Engie? Nous pouvons économiser 2 ou 3% avec
un autre fournisseur, donc cela ne va pas faire une tres grande différence. Chris et Latifa vont se
pencher sur la pertinence de changer de fournisseurs.

Demande de Kris importante et a respecter

» Veuillez payer la cotisation mensuelle par appartement en une seule fois. Cela rend le
bilan plus clair.

« Si I'ACP doit rembourser quelque chose a I'un des copropriétaires, attendez que cela se
produise. Ne déduisez pas ce montant de votre propre initiative des dépenses que vous
devez payer a I'ACP. C'est moins transparent dans la comptabilité.

2. Inventaire des travaux dans immeuble

« Evacuation des eaux usées : Il y a beaucoup de saletés dans une canalisation et il y avait un
bouchon et une odeur nauséabonde. Henri a fait examiner la canalisation avec une caméra.
On a constaté un affaissement de celle ci, elle serait due au sol de la cour qui prend de plus en
plus 'eau.

(Selon un devis regu, il faudrait compter entre 1000 et 2000 € le metre courant...)

+ Carrelages de la cour: le sol n’est plus du tout étanche, tout se détache et il y a de I’eau qui
impregne le sol, il faut le refaire .

« Il y a une chambre de visite dans le vide technique gauche qui se bouche régulierement...
Elle recueille les sanitaires des salles de bain...(poudre a lessiver ??7?)
Nous devons la déboucher régulierement.
Elle avait déja subi une réparation de fortune .Il faudra donc un jour, s’y attaquer a fond.

- Clés de la porte d’entrée : il n'y a pas assez de clés, certains copropriétaires en ont trop et ne
veulent pas les rendre. C'est un probleme.
Cout d’une clé: entre 70 et 80 €
L’idée est de passer éventuellement a I'électronique: avec des badges informatisés

* En attendant, nous sommes d'accord sur les points suivants: tout le monde a droit a 2 clés, si
vous en voulez d'autres, vous devrez les payer.
Henri changera le barillet a bon prix.
Appel: vous voulez plus de 2 clés? Faites-le savoir a Latifa!

« La Fibre de Proximus: la plupart des propriétaires ont Telenet et n'ont pas besoin de Fibre de
Proximus. Donc pas de fibre.





« |solation du batiment: voir ci-dessous

3. Remise a chacun, des décomptes chauffage de I'année
2022-2023
Chacun recevra les frais de chauffage pour I'année 2022-2023. Heureusement, lors de

I'assemblée générale de I'année derniére, nous avions décidé d'augmenter les charges
mensuelles, sinon la facture aurait été encore plus lourde pour beaucoup.

4. Augmentation des charges avec évaluation des avances de
chauffage - état actuel
La contribution mensuelle actuelle pour chaque appartement s'éléve a €250. Sur ce montant, €90

sont consacrés au fond de roulement (ce qui représente, en réalité seulement 20€ d’épargne...) et
€160 aux avances de chauffage et eau chaude.

€ 250
Contribution mensuelle

N

€90 €160
Fond de roulement Avances de chauffage
ACP* + Epargne

Ces derniéres années, nous avons remarqué que €90 pour le fond de roulement ne suffisent plus,
nous pouvons a peine économiser car les colts ont augmentés. En augmentant de €20, nous
pourrions économiser deux fois plus (€40 au lieu de €20). Le colt mensuel de I'ACP* (€70) reste
inchangé, ce qui nous permet d'économiser €40 par appartement.

Sommes-nous d'accord pour augmenter de €20 la composante « fond de
roulement ACP » de la contribution mensuelle, qui passerait ainsi de €90 a
€110?

Vote:

« ACCORD: Leene Decoster, Barbara Cortvrient, Kris Geuns, Mortier Henri, Latifa Karzazi, Tatiana
De Wee, Vanderveken, Jeroen Leysen
= 7 votes ; 602/1000

CONTRE : Nadia Bouazer, Beyhan Unda
2 votes

« ABSTINENCE: Thierry Detaeye
= 1 vote ; 318/1000

En outre, nous avons constaté que I'avance chauffage n'était toujours pas suffisante pour la
plupart des copropriétaires I'année derniere, et que la plupart d'entre eux avaient des difficultés





pour payer la facture. Si nous examinons la facture énergétique de I'année derniere et que nous la
divisons par 12 (mois) et a nouveau par 12 (appartements), nous arrivons a un colt moyen de
€170 par mois.

Un scénario sage consisterait donc a augmenter a nouveau la contribution "avance chauffage"”,
qui passerait de €160 a €170.

Seules les personnes qui ont des factures d'énergie tres basses et qui récupéerent de I'argent a la
fin de I'année (il s'agit de Thierry, Georgette et Beyhan) n'appliquent pas |I'augmentation, parce
que pour eux ce n'est vraiment pas nécessaire.

Sommes-nous d'accord pour augmenter la composante ‘avances chauffage'
de €10, la faisant passer de €160 a €170? A part Thierry, Beyhan, Nadia et
Georgette, leur montant de I'avance restera le méme.

Vote:

* ACCORD: Leene Decoster, Barbara Cortvrient, Kris Geuns, Mortier Henri, Latifa Karzazi, Tatiana
De Wee, Vanderveken,
= 7 voIx

« CONTRE: Beyhan Unda, Thierry Detaeye, Nadia Bouazer
= 3 voix

« ABSTINENCE: Jeroen Leysen
= 7 voix

Cela signifie qu'a partir de janvier 2024, la contribution mensuelle sera de €280 (pour la plupart
des copropriétaires). Sur ces €280, €110 correspondent au fond de roulement I'ACP et €170 a
I'avance de chauffage.

Pour certains copropriétaires, |'avance chauffage est actuellement moins élevée, et il en sera ainsi
a I'avenir.

€280
Contribution mensuelle

- N

90€ Avances chauffage :
- €110 Nadia, Thierry, Georgette,
Dépenses ACP* Beyhan
Compte d’épargne + 170€ Avances de chauffage
Epargne tous les autres propriétaires

5. Commissaire aux comptes

Prolongeons-nous le mandat de Kris Geuns en tant que commissaire?





Vote:

« ACCORD : Leene Decoster, Barbara Cortvrient, Kris Geuns, Latifa Karzazi, Tatiana De Wee,
Vanderveken, Jeroen Leysen, Nadia Bouazer
= 0 votes

e CONTRE : Beyhan Unda
1 vote

e ABSTINENCE: Thierry Detaeye
= 1 yote

6. Isolation du batiment

Existe-t-il un accord pour réaliser les travaux de la phase 1 (= isolation de la
toiture et de la facade droite)?

Vote:
« ACCORD: Leene Decoster, Barbara Cortvrient, Kris Geuns, Latifa Karzazi, Tatiana De Wee,
Nadia Bouazer

= 6 votes

« CONTRE: Jeroen Leysen, Beyhan Unda
= 2 yotes

« ABSTINENCE: Thierry Detaeye, Vanderveken
= 2 yotes

Nous mettrons les questions restantes a trancher et a voter a I'ordre du jour d'une prochaine
Assemblée générale. Nous utiliserons les 3 prochaines semaines pour obtenir 100% de clarté sur
le prét, la proposition concrete de crédit de la banque, la classification de la maison des voisins.

Henri propose quelques dates pour que nous tenions une autre Assemblée Générale début
décembre uniquement sur l'isolation du batiment. (Entre le 9 jusqu’au 22 décembre 2023)

A FAIRE :

« Tatiana contacte la KBC

Leene prend rendez-vous avec Belfius

Latifa contacte Fintro Fortis BNPParibas

Bartelt reprend contact avec la commune de Molenbeek au sujet de la maison voisine.

Leene appelle les fournisseurs pour leur demander de reporter leurs appels d'offres d'un mois.

7. Discussion sur le hall d’entrée

Notre hall d’entrée commence a avoir une drole d’allure...

+ Le vélo d'Anouk est toujours 13, elle sait qu'elle doit venir le chercher.

« Un vélo est |a: on ne sait pas a qui il appartient.

« La voiturette électrique pose un probleme dans la mesure ou elle n ‘est pas utilisée...
Plusieurs personnes souhaitent mettre leur vélo; Tatiana et Latifa veulent utiliser leurs vélos,
ont-elles le droit de le laisser dans le couloir? Oui si la voiturette s’en va
(Henri va parler avec Beyhan et Merye pour lui demander d’enlever la voiture comme elles ne
I'utilisent pas.)





ALGEMENE VERGADERING

MICHEL ZWAABSTRAAT 12
16 NOVEMBER 2023

ACP Zwaab 12 = naam van de vereniging van mede-eigenaars
0500.538.212
Syndicus: Henri Mortier

Aanwezig: Leene Decoster & Bartelt Van Meerbeek, Tatiana De Wee, Henri Mortier & Latifa
Karzazi, Kris Geuns, Barbara Cortvrient, Thierry De Taeye, Melissa Vanderveken (dochter van
Sony)

Afwezig: Georgette Viaene

Volmacht: Beyhan Unda, Jeroen Leysen & Elke Eylenbosch, Nadia Bouazer

Aantal aanwezige en vertegenwoordigde aandelen bedraagt 920, op een totaal aantal van 1000
aandelen. De vergadering kan dus geldig beraadslagen en stemmen.

AGENDA
1. Balans 2021-2022

Kris heeft een systeem gevonden waarin hij de jaarlijkse financiéle balans opmaakt. Zie het
document + enkele highlights die Kris voor de vergadering heeft gemaild naar iedereen.

Wat zijn de huidige kosten van onze ACP?

« Facturen water: koud water (dit hebben we niet meer met de ACP omdat het kraantje in de tuin
niet meer wordt gebruikt) en warm water.

Onderhoud van de verwarmingsketel

Lift: we hebben een omnium (het onderhoud zit hier oa. in)

Kuisen van de riolering (Henri doet dit momenteel zelf)

Telefoon in de lift

Elektriciteit voor de lift + licht in de gang: ongeveer €2000 per jaar

Verzekering van het gebouw: ongeveer €2000 per jaar

Kosten bankrekening: €11 per trimester

De maandelijkse bijdrage van elke appartement is de voorbije 25 jaar niet verhoogd, en de kosten
van lift, verzekering, enz wel. Het gevolg is dat we minder en minder kunnen sparen, want er bilijft
maandelijks minder over om op de spaarrekening te zetten.

Effectief bedrag op de rekening op 30/09/2023: €36.000 (waarvan €25.000 schulden, dit zijn de
bedragen die iedereen nog moet betalen van zijn Caloribel-rekening).

Op dit moment hebben we een afbetalingsplan bij Engie, het voordeel van dit afbetalingsplan is
dat het gratis is, het nadeel is dat we niet van energieleverancier kunnen veranderen zolang de
gehele schuld niet is betaald.





Zijn er interessantere leveranciers dan Engie? We kunnen 2 of 3% besparen bij een andere
leverancier, dus dit gaat geen supergroot verschil geven.

Er zit veel vuil in de afvoer en er was een verstopping en stinkende geur. Henri heeft de afvoer
laten onderzoeken.

Oproep Kris

» Gelieve de maandelijkse bijdrage per appartement in 1 deel te betalen. Dit maakt het
overzichtelijker in de balans.

« Als de ACP iets moet terugbetalen aan een van de mede-eigenaars, wacht hier dan op. Trek dit
bedrag niet op eigen initiatief af van kosten die je moet betalen aan de ACP. Dit is minder
transparant in de boekhouding.

2. Inventaris van de werken in het gebouw

» Waterafvoer (van het sanitair): we moeten dit regelmatig ontstoppen. We moeten dit ooit dus
eens grondig aanpakken. Kost is ongeveer €18.000.

+ Koer: alles komt los en er staat water, we moeten de koer opnieuw aanleggen.

 Sleutels: er zijn niet genoeg sleutels, sommige mede-eigenaars hebben er teveel en willen ze
niet teruggeven. Het is een gedoe. Idee is om eventueel elektronisch te gaan: met badges en
computersysteem enz. In tussentijd spreken we het volgende af: iedereen heeft recht op 2
sleutels, als je extra wilt, dan kan dat maar betaal je er wel voor. Henri zal ze laten bijmaken
VOOr een goeie prijs.
Oproep: wil je meer dan 2 sleutels? Laat het weten aan Latifa!

» Fiber van Proximus: de meeste eigenaars hebben Telenet en hebben geen nood aan Fiber van
Proximus. We doen dit dus niet.
» Isolatie van het gebouw: zie verder

3. Verdeling van verwarmingsfacturen 2022-2023

ledereen ontvangt de kosten van chauffage (warm water) voor 2022-2023. Gelukkig dat we vorig
jaar op de Algemene vergadering hebben besloten om de maandelijkse kosten te verhogen, want
anders was de afrekening voor velen nog zwaarder geweest.

4. Verhoging van de maandelijkse lasten met een evaluatie
van de voorschotten voor chauffage

De maandelijkse bijdrage van elk appartement bedraagt €250. Daarvan is €90 voor de kosten (en
een deeltje sparen; ongeveer €20) en €160 voor de chauffage.

€ 250
Maandelijkse bijdrage

N

€90 €160
Kosten ACP* Voorschot chauffage
Spaarrekening






De afgelopen jaren hebben we gemerkt dat €90 niet meer voldoende is, we kunnen amper nog
sparen omdat de kosten omhoog zijn gegaan. Als we zouden verhogen met €20, dan kunnen we
dubbel zoveel sparen (€40 ipv €20). De maandelijkse kosten van de ACP* (€70) blijven dezelfde,
dus we kunnen dan €40 sparen per appartement.

Zijn we akkoord dat we het onderdeel ‘kosten ’ACP’ binnen de maandelijkse
bijdrage verhogen met €20, van €90 naar €110?

Stemming:
« AKKOORD: Leene Decoster, Barbara Cortvrient, Kris Geuns, Latifa Karzazi, Tatiana De Wee,

Thierry De Taeye, Jeroen Leysen
= 7 stemmen,; 602/1000

« ONTHOUDING: Nadia Bouazer, Beyhan Unda, Vanderveken
= 4 stemmen; 318/1000

Daarnaast hebben we opgemerkt dat het voorschot chauffage voor de meeste mede-eigenaars
nog steeds niet voldoende was het afgelopen jaar, en de meesten zullen moeten opleggen om de
factuur te betalen. Als we kijken naar de energierekening van afgelopen jaar en we delen dit door
12 (maanden) en nog eens door 12 (appartementen), dan komen we op een gemiddelde kost van
€170 per maand. Een gezond scenario is dus dat we de bijdrage ‘voorschot chauffage’ nogmaals
verhogen, van €160 naar €170.

Enkel de mensen die een erg lage energiefactuur hebben en op het einde van het jaar geld
terugkrijgen (dit zijn Thierry, Georgette en Beyhan) geldt de verhoging niet, want voor hen is dit
echt niet nodig.

Zijn we akkoord dat we het onderdeel ‘voorschot chauffage’ verhogen met
€10, van €160 naar €170? Behalve Thierry, Beyhan en Georgette, hun bedrag
van het voorschot blijft hetzelfde.

Stemming:
« AKKOORD: Leene Decoster, Barbara Cortvrient, Kris Geuns, Latifa Karzazi, Tatiana De Wee,

Vanderveken
= 7 stemmen,; 603/1000

« TEGEN: Beyhan Unda, Thierry De Taeye, Nadia Bouazer
= 3 stemmen,; 237/1000

« ONTHOUDING: Jeroen Leysen
= 1 stem; 80/1000

Dit betekent dat vanaf januari 2024 de maandelijkse bijdrage €280 wordt (voor de meeste mede-
eigenaars). Van die €280 is €110 voor de kosten van de ACP en €170 voor voorschot chauffage.
Er zijn enkele mede-eigenaars wiens voorschot chauffage momenteel lager ligt, en dit blijft zo.

€280
Maandelijkse bijdrage

N

€110 €170
Kosten ACP* Voorschot chauffage
Spaarrekening






5. Commissaris van de rekeningen

Verlengen we het mandaat van Kris Geuns als commissaris?

Stemming:
« AKKOORD: Leene Decoster, Barbara Cortvrient, Kris Geuns, Latifa Karzazi, Tatiana De Wee,
Vanderveken, Thierry De Taeye, Jeroen Leysen

= 9 stemmen; 762/1000

« ONTHOUDING: Nadia Bouazer, Beyhan Unda
= 2 stemmen,; 158/1000

6. Isolatie van het gebouw

Is er een akkoord om de werken in fase 1 (= isolatie van het dak en de
rechtergevel) uit te voeren?

Stemming:
« AKKOORD: Leene Decoster, Barbara Cortvrient, Kris Geuns, Latifa Karzazi, Tatiana De Wee,
Nadia Bouazer

= 5 stemmen; 522/1000

» NIET AKKOORD: Jeroen Leysen, Beyhan Unda
= 2 stemmen; 159/1000

+ ONTHOUDING: Thierry De Taeye, Vanderveken
= 3 stemmen,; 239/1000

De overige vragen die we moeten behandelen en waarover we moeten beslissen en stemmen,
agenderen we op een volgende Algemene vergadering. De komende 3 weken gebruiken we om
100% duidelijkheid te krijgen over de lening, concreet kredietvoorstel van de bank, klassering huis
van de buren.

Henri stelt enkele data voor zodat we begin december een volgende Algemene vergadering
houden, enkel en alleen over de isolatie van het gebouw.

TO DO:

« Tatiana contacteert KBC

» Leene maakt afspraak met Belfius.

Latifa contacteert Fintro Fortis Paribas

Bartelt contacteert gemeente Molenbeek nogmaals ivm het huis naast ons

Leene belt de leveranciers om te vragen om hun offertes met nog een maand uit te stellen

7. Hal

» De fiets van Anouk staat er nog, ze weet dat ze die moet komen halen.
« De mannenfiets die er staat: we weten niet van wie die is.
« Tatiana en Latifa willen hun fiets gebruiken, mogen die in de gang? JA!
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ASSEMBLEE GENERALE EXCEPTIONNELLE
RUE MICHEL ZWAAB 12

20 DECEMBRE 2023

Présents: Leene Decoster & Bartelt Van Meerbeek, Tatiana De Wee, Henri Mortier & Latifa
Karzazi, Kris Geuns, Barbara Cortvrient, Melissa Vanderveken, Beyhan Unda & Merije
Absents: Georgette Viane, Thierry Detaeye, Jeroen Leysen & Elke Eylenbosch

Procuration: Nadia Bouazer

ORDRE DU JOUR: isolation du batiment

Lors de l'assemblée générale du 16 novembre 2023, nous avons décidé des travaux
d'isolation. La majorité a voté pour l'isolation du toit et du mur latéral droit. Ces travaux
d'isolation seront donc réalisés.

1. TRAVAUX

La maison voisine (n° 10) est en vente. Si le nouveau propriétaire décide d'ajouter des
étages, notre isolation sur le c6té gauche lI'en empéchera et le voisin pourrait exiger
d'enlever l'isolation a nos frais. Aprés avoir soupconné que ce batiment était classé et
gu'aucun étage ne peut y étre ajouté, nous avons contacté le service de l'urbanisme. lls nous
ont répondu ce qui suit par email le 24/11/2023: "Il est vrai que le bdtiment est classé en
classe 2 dans le plan spécial d'affectation des zones. Cela signifie qu'en principe, la fagade ne
peut pas étre modifiée et que toute surélévation n'est possible que sous certaines conditions.
En premier lieu, il appartient a la commission de concertation de décider si une surélévation
est possible ou non, et cela dépendra également de la qualité architecturale du projet. Vous
pouvez consulter le plan spécial d'affectation des sols et le réglement y afférent sur notre site
web. Il s'agit du plan Léopold Il partie B."

- Il y a trés peu de chances que des étages soient ajoutés. Par conséquent, la question
suivante se pose: isolons-nous seulement le toit et le mur latéral droit ou isolons-nous en

méme temps le mur latéral gauche?

Faut-il (en plus du toit et de la fagade droite) isoler également la fagade
gauche?

Vote:
¢ POUR : Leene Decoster, Barbara Cortvrient, Kris Geuns, Latifa Karzazi, Henri Mortier,
Tatiana De Wee, Nadia Bouazer, Beyhan Unda, Melissa Vanderveken



https://www.molenbeek.irisnet.be/nl/ik-leef/stedenbouw/beschikbare-documenten/bbp

https://www.molenbeek.irisnet.be/nl/ik-leef/stedenbouw/beschikbare-documenten/bbp



= 9 votes

2. OFFRES

Il'y a deux offres pour l'isolation de la toiture et des murs latéraux déja remis a chacun.e.s et
aussi envoyées par mail et discuter lors de la réunion du 16 novembre 2023.

2.1 CRALUX BV

Cralux est une entreprise spécialisée dans la rénovation et l'isolation. Elle accompagne le

client de A a Z. Un expert en construction se rend sur place, ses chefs de projet assurent le
suivi des travaux et aident a introduire les demandes de primes. Cralux est un partenaire en
qui nous pouvons avoir confiance a 100 % et qui nous guide tout au long du processus. lls
ont une approche personnelle et veulent vraiment nous aider. lls ne travaillent pas en sous-
traitance, ce qui leur donne un controle total. Nous nous sentons trés bien avec ce
partenaire. lls ont fait un geste commercial et ont adapté leur offre. Apres avoir effectué les
travaux, ils aident également a demander la prime, ce qui est une aide précieuse.

Cralux commencera les travaux en avril 2024.

CRALUX Offre Prime Effectieve kost
Dakisolatie €29.841 €25.125

Murs €55.549 €36.685

Inrichting werf €9570

TOTAL €85.390 €71.380 (84%) €14.010

2.2 AGN TOITURES - TRAVAUX DE TOITURE

AGN Toitures est une petite entreprise familiale ou trois générations travaillent ensemble.

Des gens tres sympathiques qui font tout eux-mémes. Bon sentiment avec ce partenaire,
mais leur communication et leur administration ne sont pas tres réceptifs et il faut parfois
attendre longtemps pour obtenir une réponse.

AGN Toitures commencera les travaux en aolit 2024.

Incertitude: pourrons-nous encore demander la prime en 2024 en commencgant les travaux
plus tardivement? Les primes que nous pouvons appliquer pour les travaux d'isolation
resteront les mémes en 2024, mais a partir de 2025 nous ne le savons pas avec certitude.

AGN TOITURES Offre Prime Coat effectif
Dakisolatie €28.768 €25.625

Murs €36.956 €34.730

Inrichting werf €6254 €9000






TOTAL €71.978 €69.355 €2.623
2.3 RESUME
CRALUX AGN TOITURES
Avantages e Tres professionnel e Prix (moins cher)
® Bonnes critiques de la part d'amis
e Bonne communication
¢ Aide pour la demande de prime
e Commencer a travailler avant |'été
Désavantages | ® Prix (plus cher) ¢ Peu réactif
e Début des travaux a I'automne
¢ Incertitude des primes
2.4 VOTE

Qui choisit I'offre de Cralux?

Vote:

® POUR: Leene Decoster, Barbara Cortvrient, Kris Geuns, Latifa Karzazi, Henri Mortier,

Tatiana De Wee, Beyhan Unda, Melissa Vanderveken

= 8 votes

e ABSTINENCE: Nadia Bouazer

= ] vote

3. FINANCES

3.1 Situation financiére ACP

Lors de la réunion avec la copropriété le 5/09/2023, nous avons abordé I'aspect financier et

sommes arrivés a deux questions :

e Nous nous sommes demandé si nous voulions et pouvions demander une
contribution unique a chaque appartement. Nous avons décidé qu'il n'était pas
possible pour plusieurs propriétaires d'apporter une contribution financiére, et nous

avons donc opté pour un prét de la banque.

e |l est important que la situation financiere de I'ACP reste saine a l'avenir, c'est
pourquoi Kris a cherché a savoir combien d'argent nous économisons chaque mois,
combien d'argent du compte d'épargne nous pouvons utiliser pour payer les travaux,
et combien nous pouvons rembourser chaque mois si nous contractons un prét

aupres de la banque. Résultats:






o LACP nous permet d'économiser 480 euros par mois.

o Nous pouvons utiliser au maximum 20 000 euros du compte d'épargne pour
payer les travaux.

O Si nous contractons un prét aupres de la banque, nous pouvons rembourser
au maximum 1313 euros par mois.

Conclusion: Etant donné que €20 000 (du compte d'épargne) ne suffise pas et que nous
devons de toute facon emprunter a la banque, nous préférons emprunter a la banque le
montant total des travaux d'isolation. De cette fagon, aucun des propriétaires ne doit
apporter une contribution financiére, notre compte d'épargne reste intact et nos finances
sont saines.

Sommes nous POUR que I'ACP emprunte a la banque I'argent nécessaire
(€85.000) aux travaux d'isolation?

Vote:

e POUR: Leene Decoster, Barbara Cortvrient, Kris Geuns, Henri Mortier, Latifa Karzazi,
Tatiana De Wee, Beyhan Unda, Melissa Vanderveken, Nadia Bouazer
= 9 votes

Existe-t-il un accord selon lequel nous donnons a notre syndic, Henri Mortier,
une procuration pour représenter I’ACP lors de la signature du contrat de
crédit?

Vote:

¢ POUR: Leene Decoster, Barbara Cortvrient, Kris Geuns, Latifa Karzazi, Tatiana De Wee,
Beyhan Unda, Melissa Vanderveken, Nadia Bouazer
= 9 votes

3.2 Proposition de crédit de la banque

Nous avons re¢u une proposition de crédit de la part de trois banques: Fintro, Belfius, BNP
Paribas Fortis qui vous a été envoyé par mail.

Quelle banque choisissons-nous? Qui choisit la proposition de crédit de
Fintro (inclus le montant du crédit, la durée de crédit, le taux d'intérét)?

Vote:

POUR: Leene Decoster, Barbara Cortvrient, Kris Geuns, Latifa Karzazi, Tatiana De Wee,
Beyhan Unda, Melissa Vanderveken, Nadia Bouazer





= 9 votes
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Aanwezig: Leene Decoster & Bartelt Van Meerbeek, Tatiana De Wee,
Henri Mortier & Latifa Karzazi, Kris Geuns, Barbara Cortvrient, Melissa
Vanderveken, Beyhan Unda & Merije

Afwezig: Georgette Viane, Thierry Detaeye, Jeroen Leysen & Elke
Eylenbosch

Volmacht: Nadia Bouazer

Op de Algemene vergadering van 16 november 2023 hebben we beslist over de
isolatiewerken. De meerderheid stemde voor om het dak en de rechterzijgevel te isoleren.
Deze isolatiewerken zullen dus gebeuren.

1. WERKZAAMHEDEN

Het huis naast ons (nr. 10) staat te koop. Als de nieuwe eigenaar beslist om verdiepingen bij
te bouwen, zal onze isolatie aan de linkerzijde dit verhinderen, en kan de buur eisen om de
isolatie te verwijderen op onze kosten. Na vermoeden dat dit gebouw geklasseerd is en er
geen verdiepingen op mogen gezet worden, contacteerden we de dienst Stedenbouw. Zij
hebben op 24/11/2023 het volgende geantwoord via mail: “Het klopt dat het gebouw
binnen het Bijzonder Bestemmingsplan geklasseerd is als klasse 2. Dit wil zeggen dat de
voorgevel in principe niet gewijzigd mag worden en dat een eventuele verhoging enkel onder
bepaalde voorwaarden mogelijk is. Het is in de eerste plaats de overlegcommissie die een
uitspraak moet doen of een verhoging al dan niet mogelijk is, dit zal bovendien zeer
afhankelijk zijn van de architecturale kwaliteit van het project. U kan via onze website het

Bijzonder Bestemmingsplan en de bijhorende voorschriften raadplegen. Het betreft het plan
Leopold Il deel B.”

- De kans dat er verdiepingen worden bijgebouwd is erg klein. Daarom dringt volgende
vraag zich op: isoleren we enkel het dak en de rechterzijgevel of isoleren we op hetzelfde
moment ook de linkerzijgevel?

2. OFFERTES

Er zijn 2 offertes voor de isolatie van het dak en de zijgevels.



https://www.molenbeek.irisnet.be/nl/ik-leef/stedenbouw/beschikbare-documenten/bbp



2.1 CRALUX BV

Cralux is een bedrijf dat gespecialiseerd is in renoveren en isoleren. Zij begeleiden de klant
van a tot z. Een bouwexpert komt op plaatsbezoek, hun projectleiders volgen de werken op,
en ze helpen bij het indienen van de juiste premies. Cralux is een partner die we 100%
kunnen vertrouwen en die het hele proces begeleidt. Ze hebben een persoonlijke aanpak en
willen echt helpen. Ze werken niet met onderaannemingen waardoor ze de controle volledig
in eigen handen hebben. Heel goed gevoel bij deze partner. Ze hebben een commerciéle
geste gedaan en hun offerte aangepast.

Na de uitvoering van de werken helpen ze ook met het aanvragen van de premie, wat een
grote hulp is.

Cralux start in maart/april 2024 met de werken.

Hieronder een samenvatting van de offerte.

CRALUX B Offerte Premie Effectieve kost
Dakisolatie €29.841 €25.125

Gevels (rechts + links) |€55.549 €36.685

Inrichting werf €9570

TOTAAL €85.390 €71.380 (84%) €14.010

2.2 AGN TOITURES - DAKWERKEN

AGN Toitures is een familiebedrijfje waar drie generaties samen aan het werk zijn. Heel
sympathieke mensen die alles zelf doen. Goed gevoel bij deze partner, maar hun
communicatie en administratie is niet super en het is soms lang wachten op antwoord.

AGN Toitures start in augustus 2024 met de werken. Onzekerheid: zullen we de premie wel
nog kunnen aanvragen in 20247 De premies die we kunnen aanvragen voor isolatiewerken

blijven in 2024 hetzelfde, vanaf 2025 weten we dit niet met zekerheid.

Hieronder een samenvatting van de offerte van AGN Toitures - Dakwerken.

AGN TOITURES B Offerte AGN Toitures Premie Effectieve kost
Dakisolatie €28.768 €25.625

Gevels (rechts + links) | €36.956 €34.730

Inrichting werf €6254 €9000

TOTAAL €71.978 €69.355 €2.623






2.3 SAMENVATTING

CRALUX AGN TOITURES

Voordelen e Zeer professioneel * Prijs (goedkoper)
¢ Goede reviews van vrienden

¢ Goede communicatie

e Helpen met premieaanvraag

e Werken starten voor de zomer

Nadelen e Prijs (duurder) ¢ Niet zo responsief

e Werken starten in het najaar

3. FINANCIEN

3.1 Financiéle situatie VME

Op de vergadering met de mede-eigendom van 5/09/2023 hebben we gepraat over de
financiéle kant en zijn we tot 2 zaken gekomen:

e We hebben ons de vraag gesteld of we een eenmalige bijdrage van elk appartement
willen en kunnen vragen. We hebben beslist dat het niet haalbaar is voor meerdere
eigenaars om een financiéle bijdrage te doen, en dat we dus opteren voor een lening
bij de bank.

e Het is belangrijk dat de financiéle situatie van de VME gezond blijft in de toekomst,
daarom heeft Kris onderzocht hoeveel geld we maandelijks sparen, hoeveel geld van
de spaarrekening we kunnen gebruiken voor de werken te betalen, en hoeveel we
maandelijks kunnen afbetalen als we een lening aangaan bij de bank. Resultaten:

0 We sparen maandelijks €480 met de VME.

o0 We kunnen maximum €20.000 gebruiken van de spaarrekening om de werken
te betalen.

o Indien we een lening bij de bank aangaan, kunnen we maandelijks maximum
€1313 afbetalen.

Conclusie:. Aangezien €20.000 (van de spaarrekening) niet voldoende is en we sowieso bij
de bank moeten lenen, verkiezen we om het volledige bedrag van de isolatiewerken te lenen
bij de bank. Op die manier hoeft niemand van de eigenaars een financiéle bijdrage te doen,
blijft onze spaarrekening gevuld en onze financién gezond.

Is er een akkoord dat we als VME het geld voor de isolatiewerken lenen bij de bank?





Is er een akkoord dat we onze syndicus, Henri Mortier, de volmacht geven om onze VME te
vertegenwoordigen bij het ondertekenen van de kredietovereenkomst?

3.2 Kredietvoorstel bank

e FINTRO
e BELFIUS
e BNP PARIBAS FORTIS





		ORDRE DU JOUR: isolation du bâtiment




Mme Viane recevra dans le courant du mois de septembre 2024, sa facture pour la consommation de chauffage 2023-2024.
Pour le moment, elle n’a pas d’arriérées.

Pour I’ancienne citerne @ mazout, nous comptons la condamner définitivement dés que possible.
N’hésitez pas a nous contacter si vous avez d’autres questions.

Copropriété Zwaab



