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Acte de base et réglement de copropriété de 1'immeuble

sis a Jette-Saint-Pierre, rue Uyttenhove, 15
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L*AN MIL NEUF CENT SEPTANTE ET UN. ——

Le premier décembre.._ : - S |
PEEEEEFEEE-HETEEE'Th1er£x VAN HALTEREN, notaire & Bruxelles. |
- A COMPARU -

Madame Marguerite Amélje Joanna WATTYN,sans profession,veus
ve de Monsieur Joseph Henri Francois Wijmans, née i Bevere=leze
Audenaarde, le vingt=sept mai mil neuf cent deux, demeurant a
Jette Saint Pierre rue Uyttenhove, numéro 1S.

Laquelle comparante a préalablement exposé ce qui sult e |
l. La comparante est propriétaire du bien suivant :

COMMUNE DE _JETTE SAINT PIERRE.

g Un immeuble situé rue Uyttenhove, 15, ol il présente un dée
jveloppement de fagade de sept mdtres cinquante centimdtres, con
[tenant en superficie d'aprés mesurage un are quatre-vingt-qua=-
|tre centiares cinquante~huit décimétres carrés, cadastré ou 1°
fayant été section F, numéro 14/s/4 et partie du numéro 14/R/4._
12 ORIGINE DE PROPRIETE. : ‘ -
f Le bien prédécrit appartient 3 Madame Wijmans-Wattyn savoir:
ja) le terrain, avec anciens b&timents, pour lv'avoir acquis sous
iplus grande contenance de Monsieur Marcel Francois Eeman, com=
imercant, a Jette Saint Pierre aux termes d'un acte de vente, re
fcu par le notaire Jean Nerincx & Bruxelles, en date du huit
jaolt mil neuf cent cinquarneesix, transcrit au sixidme bureau }
|des hypothéques de Bruxelles, le vingt=neuf aofit mil neuf cent |
cinquante=six, volume 1721 numéro 1l. : e

fcessions de ses pére et mdére, Monsieur Louis Jean Eeman et dae

ipectivement le quinze juillet mil neuf cent cinquante=cing et
le onze novembre mil neuf cent cinquante=deuxX.. ...... i

b) Les époux Eeman - Van Laer, en étalent propriétaires savoir é

des constructions pour les avoir fait ériger i leurs frais et
du terrain pour l'avoir acquis de la commune de Jette Saint
Plerre suivant acte regu par le notaire Van Beneden & Schaer-
beek, le vingt=huit mai mil neuf cent trente et un, transcrit.
au trois®me bureau des hypothéques de Bruxelles, le six juillet |
fimil neuf cent trente et un volume 1509 numéro 6. :
Ceci exposé, la comparante a remis au notaire soussigné pour |
étre annexés au présent acte -
a) un procés-verbal de mesurage et de division de 1l'immeuble
prédécrit dressé par messieurs Pierre De Vadder et Léopold Wils |
géomdtres=experts immobiliers, dont les bureaux sont établis
a4 Saint Gilles Bruxelles avenue de la Jonction. 5 en date du
seize septembre mil neuf cent septante et uneo— : :
b) le réglement général de copropriété lequel fait partie in- |
 tégrante du présent acte et sera transcrit avec lui.

ANALYSE DU PLAN,
Au plan annexé au procéseverbal

de mesurage et de division

| Monsieur Marcel Eeman en était propriétaire pour ltaveoir ree- |
fcueilli 3 titre de seul enfant et unique héritier dans les sucw |

me Marie Louise Van Laer, conjoints, décédés intestat et rese j




= e T S
S

susvisé on y remarque : :
a) Le rez-de-chaussée. Celujwcy comprend 3
1. Parties communes = __ L

: Le vestibule d’entrée, le dégagement d'escalier; 1l'escalier
le dégagement donnant accés auy péduits privatis 1, et 2, la
chaufferie, le local vide=poubglle. Ces parties communes sont

teintées en bleu. :
2. Parties privatives g _

Un grand local A destination de garage, awlier ou magasin,
avec bureau. Ces parties sont teintées en jaune et seront dé-
nommées. : "R". e LA
b) Le premier étage; Celuiwci comprend 3

1. Parties communes : ‘ : :

La cage d’escalier avec le palier., une aération. Ces parties

sont teintées en bleuw
2. Parties privatives :2

Un hall d°entrée, un living-salle de séjour, un petit bureau
un vestiaire avec water closet, une salle de bain avec agen=
cement, une chambre vers 1%arriére, une cuisine, une terrasse
avec armoire placard et réduit avec vide-poubelle, l%usage pri-
vatif de la grande terrasse s'étendant au=dessus de l'arridre
- bdtiment. Ces parties sont indiquées sous teinte et liseré
verts; elles seront dénommdes ® appartement I ¥, Cet appartew
ment comprend également le réduit numéro 1 situé au rez-de=chaus-

sde, - ‘ -

c) Le deuxiéme étage. Celui-ci comprend : _ |
1., Parties communes i = It
La cage d'escalier avec le palier, une aération. Ces parties

sont teintées en bleu. e SR, .

2. Parties privatives 1

Hall d’entrée, living-salle de séjour, un petit bureau, un
vestiaire avecwater-closet, une salle de bain avec agencement,
une chambre vers l%arridre, une cuisine, une terrasse avec are
molre-placard et réduit avec vide=poubelle. Ces parties sont
indiquées sous teinte orange.— '

- Elles seront dénommées "appartement II". Cet appartement com-
prend également le réduit numéro 2, situé au reZmdeachausséea__“_ﬂ
Note. Nul ne peut &tre propridtaire d'un réduit sans &tre
propriétaire d’un appartement ou du grand local situé au reze :

de-chaussée. Les alindations de ces réduits sont toutefois
autorisées, mais exclusivement entre propridtaires d'apparte
ments ou du local situé au rez=de~chaussée..

IS_PRIVATIPFS. : :
Les appartements et autres locaux privatifs comprennent
respectivement en copropriété et indivision forcde des parties
communes ci-aprés qualifides.

Ces quotités sont fixdes ainsil qu®il suit :2
A. En ce qul concerne le terrain uniquement @
= les locaux du rezsde-~chaussée dénommés “R®, deux cents sol-
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f = L'appartement “I‘ trojg cept nonante-six|
imilliémes | 398/iC002mes

§ = L’appartement "II® trgis sent quarante=qua-

260/10002mes

| tre millidmes _ i..344/10002mes
| - Ensemble mille milliimaeg ! 11.000/10002 es

le gros oeuvre du b&timent, tel qu®il est repris sur le plan
} du rez-de=chaussée entre les lettres A.,B,C et D {y compris les

§ d*eaux pluviales et les &gofits), le vestibule d'entrée et le dé
| gagement d'escalier au rez-de-chaussée, le dégagement donnant

'Ede poubelle 2t aux étages, la cage d’escalier avec les paliers
| au niveau du premier et du deuxiéme étage et d'une manidre plus
 générale, tout ce qui est 3 usage commun tant des locaux priva-
tifs du rez-de-chaussde que des appartements I et II ou qul est
{ commun d’aprés la loi du huit juillet mil neuf cent vingt-gua-

tre.

s'agit le gros-oeuvre de ltarriére bitiment repris au plan du
| rez-de~chaussée entre lez lettres, C, D, E et P, lequel gros-
oeuvre est a usage privatif des locaux du rez-de-chaussée dénom
mé “R", y coupris la chape d3étanchéité, mais non compris le pa
vement de la terrasse au niveau du premier &tage, laquel est
privatif a 1l'appartement I.

Les parties communes, telles qu’elles sont décrites ci-avant
4 sont réparties de la maniére suivante : -
q = Locaux "R¥ du rezede-chaussée, cent nonan-

te miilidmes 180/10002mes
= L°appartement "I®, quatre cent cing mil-
liémes 405/10002mes
= LYappartement ®II® quatre cent cing mil=
lidmes , -1 405/10003mes
=~ Ensemble mille millidémes___-. _11.000/1000&mes.

Les choses communes ne pourront &tre aliéndes, grevées de
droits réels ou miszies, qu’avec les locaux privatifs dont elles

sont l'accessoire et pour les quotités leur attribudes. ...

B. En® qui concerne les autres parties communes qui comprenners |

| fondations, la toiture, le zevBtement de toiture, les descentes |

| accés aux réduits privatifs 1 et 2, la chaufferie, le local vi- f

Il est précisé que sont exclus des parties communes dont -

DIVISION JURDIQUE DE L°IMMEUBLE .
La comparante déclare diviser 1’immeuble prédécrit comme il

est dit ci-dessus. .
Cette volontd ainsi exprimée opére la création juridique des

appartements et garage avec leurs dépendances privatives..
Par suite de la création juridique des &léments privatifs
nait ipsc facto la création Juridique des mille millidmes des
parties communes comme accesscires de ces parties privatives a-
vec leurs atiributions comme il est relatd ci-avant.

STATUT IMMOBILIER. -

Comme dit ci-dessus, la comparanie a é+tabli un réglement
ggénéral de co-propriété destind A régir 1¢immauble prédécrit,
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dont elle a opéré la divison cemme il est mentionné ci-avanta.
Le réglemaent ginéral de copropriété oblige tous les pr opride
raires actnels d'éléments prlvmfﬁ% de l7immeublej et il obligera
dgalement tous leurs successeurg & tous titres.
Certaines dispesitions de ce pdglement de copropriété ont
un statut réel ot sulvent, 3 ¢ titre, le fonds;et sork opposa-
bies aux tiers par la transcription du présent acte. -
DY'autres ont un caractére obligatoire et sont Imposés aux
guccesseurs & tous titres de la comparante par voie de subro-
gation.
Tous actes transzlatifs ou déclaratifs de propridid ou de
jouissance ayani pour cobjet des Sléments privatifs de 1timmeus
ble, y compris les baux et concessions de joulssance, devront
contenir la menticn expresse cue le nouvel intarewsﬁ a pris
connaissance du présent acte de basz et de zes annexes ot qu’
il est subrogé dans les drolits et dans les obligations gui en
résultent.
STIPULATIONS DIVERSES.
A. Installation @u chauf¥aﬁe cenéral.

Lt immeuble est pcourvu d’une installation de chauffage cen~
tral fonctlonnant au mazauts celle-cl ne dessert cependant gue ‘
les appartements I et II, & l'exclusion des locaux privatifs
WRH

Tous les radiateurs sont équipds d’un c&lorim%tr@ et les i
frais de conscmmation et d'entretien e 1’installation de chauf-
fage seront répartis proportionnellement aux consomrations ca-—
lorifiques enregistrées par les calorimdtres.. :

Les frals de réparztion et de renouvellement dans les par-—
ties communes de cette installation seront supportds par moiw
tié par chacun des propridtaires des appartements I et II, 2
lfexclusion du preopriédtaire des locaux privatifs "A% ..
E. Divers. -

EDED LD SN eR e

1. Leg frails disntretien, réparation ou renouvellement aux
canalisations de décharges ou autres gqul sont & usage commun
des appartements I et IT uniguement, seront répartis par moitid
entre les propriétalres de ces appartements.

2, Comptaurs. R

La: compteurs d= gaz des appartements I et II sont actuelle=
ment ¢tablis dars un réduit situé sur la partie de terrain res-
tant grpartenir en oleine propriétd & la comparante. Cette situad
tion ne constitue jasn une zervitude, wmals une simple toldrance.d

La comparante paurra, & tous morents et & ses frais excluw
8ifs, faire déplacasr ces compbeurs. de maniére & ce quils ce
situent soit dans les parties communes de 1'immeuble objet du
peésent acte, scit dans les partles privatives du rezede-chausgw
sde 3 gon cholx et sans que le propriétaire des locaux "R poure
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ra g'y opposer. Ce:i constitue dés 3 présent une cervitude pere
pétueile & charge des locaux YR%..
3. Passage. -

Le proprié:iaire des locauy “R™ devra inlsser llbre acces au
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ilocal du vide-poub alle, qugl test accessible gue par les lo-
caux privatifs "R%. A cei{ pffet une servitudsz de passage per-
pétuelle =st créde par leg présentes & charge des locaux URP
jau profit des propriétairee ou occupants des appartements I et
II. Ce passage, qul pourra sz faire & n'importe guel moment, de
vra toutefolis so faire p ar 1o chemin le pluc court ..
4, Tolture. ;
L'accés de la toxture ne peut s’effectuer que par une trapp4
pratiquée dans le hourdig gurmontant la terrassz de l'apparte-~ ||
ment II. Le propriétaire de cet appartement devra permetire 1°
accés 4 la toiture par sgon appartement pour tous travaux dvene |
tretien., réparation. Penouvealememt ou surveillance de la foiw
ture. &
¢ 5. Elec tririté parties communes. g
Il n'existe pas de campteur didlectricité pour liéclairage ||
des parties communes et pour 1l°installaticn de chauffage, ces s
installaticns étant actuellement raccordées sur le compleur de
b lvappartement X. Un compteur de passage, pour permetire la rée
4 partition d= la consommation élecztrique relative aux parties
' communes, pourra &tre placé & frais communs et ce & la demande
de l?un ou ltautre des propridtalres des appartements I et TI.-f
Ces frais dv'dlectricitd seront alors répartis pour moitié |
entre les propridtaires desdits appartemants. g
- Tant que ce-compteur de passage ne sera pas placé, le& frais
Hdvélectricité des parties communes seront estimés ¢@rf&1ﬁairus“f
menta e B i ; T E VUL, o FPRIIIIE,
§. Mur sdparatif. : T —— il
Il nlexiste pas de muy seoaratif au niveau du res-de~chans- §
sée le long de la ligne B-F du plan du res=dewchauszée cil=an-
nexé, entre les Ibcaux privatlifs “R® et la partie de proprilété
restant appartenir én pleine propriété a la comparante. En cas
de vente. soif des lecaux ?R®, soit du terrain adjacent restantfd
appartanir 2n pleine proprié:é & la comparante, celle~cl de=- i
vra imposer la construction de ce mur sdéperatlif et ce, scit auf
- i frais de 1'acijuéreur; soii & ses propres frais, de sorte que |
] les propriétaires des appartements I et II, ne puiszsent dtre
tenus 3 intervenlr dang les frais de censtructlion de ce mur.——
Celui-ci fera partie des parties communes de 17immeuble ob-
jet du présemt acte; 1l en est de méme des autres wmurs vers o
les propriétds volsines dans toute i’étendue des prises réelles)
de possession., it L - .
ELECTION DE_DOMICILE. :
Pour ..’exdcution des présanies, la comparante falt élection |
de domicile en sa demeure Susindiguee.
TRANSCRIFPTION ... =
La conparante requiert esupressément le notaire soussigné
’ de faire transcrire le prégent acte et le riglement général de
copropriaté v annexd. .
CERTIFICAT D*BEPAT-CIVIL o
e nﬁﬁmimﬁ seuss;gré carhifiz, sur le vu des pi boes ragulie
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i REGLEMENT GENERAL pg cngOPRIE?E ggstiné 3 régir un immeu-
ble sis a8 Jette~Saint-Pierrs, rue Uyttenhove, 15
CHAPITRE to.. . o
EXPOSE GENERAL T
ARTICLE 1. - DEPINITToN ET PORTEE.
Faisant usage de la faculté prévue a lrarticle 577 bis,
paragraphe II du Code ciyii (lei du huit juillet mil neuf cent
vingt-quatre), il est &tapii comme suit le statut de 1'immeu-
ble réglant tout ce qui concerne la division de la propriété,
la conservation, l'entretien et éventuellement la reconstruc- |
tion de 1l'immeuble.. SR :
Ces dispositions et jes servitudes qui peuvent en résul- .|
ter s'imposent en tant gue statut réel a tous les propriétai- ' |
res ou titulaires de droits réels, actuels ou futurs; elles |
sont, en conséquence, immuables a défaut d'accord unanime des ' |
copropriétaires, lequel accord sera opposable aux tiers par | k
la transcription du présemt réglement au bureau des hypothé- & |
ques de la situation de i'immeuble; elles seront opposables
laux tiers par le fait de cette transcription —
ARTICLE 2. - DEFINITYON DU REGLEMENT INTERIEUR
I1 est, en outre, arrété, pour valoir entre les parties
= et leurs ayants droit 3 guelque titre que ce soit, un régle—":i
. ment d'ordre intérieur relatif & la jouissance de 1‘'immeuble i
et aux détails de la vie an commun, leguel réglement n'est pas | |
lde statut réel et est susceptible de modifications dans les
conditions qufil indique. . ..
i Ces modifications ne sont point soumises a la transcrip-
tion mais doivent &tre imposdes par les aliénateurs du droit | 8
de propriété ou de jouissance a leurs contractants ou aux bé- 8
NEFiclalres ook SR ..o osninnm —~ &
' ARTICLE 3. - DIVISION. : - ‘
Le statut réel et le réglement d‘ordre intérieur forment |
- ensemble le réglement général de copropriété, lequel oblige _ -
tous titulaires actuels ou futurs de droits dans la coproprié«
té forcée du terrain et des choses communes de 1l'immeuble et .
leurs ayants droit et ayants cause a quelque titre que ce i

e
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CHAPITRE - TI o onssmsrsomam e o e oo i it i S o s
STATUT DE L*'IMMEUBLE cvoimr i e i

i SECTION PREMIERE.

COPROPRIETE INDIVISE ET PROPRIETE PRIVATIVE
ARTICLE 4. - ETAT DU DROIT D*ACCESSION IMMOBILIERE.
_ Pour donner a la division de l'immeuble telle gu'elle est
indiquée ci-aprés une base légale indiscutaeble, le droit d'ac-
 cession immobili2re résultant de 1l'article 553 du Code civil
est réparti entre tous les copropriétaires du sol, de telle - f
maniére qu'il bénéficie & chacun d'eux pour lui conférer la

propriété privative et exclusive de 1'appartement ou autre lo-
cal privatif dont il entend &tre propridtaire et pour lui as-
surer la copropriété des quotitéds afférentes au méme apparte-~

e
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ment ou local privatif dans les partles communes de 1‘'immeu-
ble- : 3

ARTICLE S. - DIVISION DE LrrpMEUBLE- .
Les parties communes sont gjyiseées en mille milliemes ;éﬁ l
partis forfaitairement entre la: giverses propriétés privati- |
ves d'aprés la superficie et 1a yaleur respectives de celles-
clo- : e ;
ARTICLE 6. - MODE DE CALCUL pE LA PROPRIETE.
Les tableaux indiquant les quotités des parties communes
jointes a chacun des £léments privatifs d'aprés leur valeur et
leur superficie sont indiqués damns 1'acte de base de 1l'immeu-
ble. Il est formellement stipulé que quelles que solent les
variations ultérieures subies par les valeurs respectives des
parties privatives par suite des modifications ou de transfor-
mations qui seraient faites dans une partie quelconque de
1*immeuble cu par suite de toutes autres circonstances, la
ventilation attributive des milliZmes, telle qu'elle est dta-~
blie a l’acte de base, ne peut &tre modifide que par décision
de 1‘assemblée générale prise a 1‘'unanimité des copropriétai-
resa :

. Les choses communes sont décrites a 1'acte de base._

- ARTICLE 8. - SITUATION JURIDIQUE DES PARTIES COMMUNES. ...

Les choses communes ne pourront étre aliénées, grevées de
droits réels ou saisies qu'avec les appartements et locaux
privatifs dont elles sont 1'accessoire et pour les quotités

i ey

leur attribudes. ; ,

L'hypotheque et tout droit réel, créé sur un élément pri-
vatif, gréve de plein droit la fraction des choses communes
qui en dépend comme accessoires inséparables

ARTICLE 9. - DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES ... .. ;

Chaque propriété privée comporte des parties constitutives
de l°appartement ou du.local privatif (3 1l'exception des par-
ties communes) et notamment le plancher, le parquet ou autre
revétement sur lequel on marche, avec leur soutdnement immé-
diat en connexion avec 1‘isolation (les hourdis, poutres, co-
lonnes et solives, qui sont parties communes), les cloisons
intérieures non portantes, les portes, les fenétres sur rue et
SUr cour avec leurs volets, persiennes et garde-corps, les
portes paliéres, toutes les canalisations adductives ou éva-
Cuatives intérieures des appartements et locaux privatifs et
Se trouvant A leur usage exclusif, les installations sanitai-
res particuliéres (lavabos, éviers, water-closet, salle de _
bains, etcaetera), les parties vitrées des portes et fenétres,
le plafonnage attaché au hourdis supérieur formant plafond,
les plafonnages et autres revétements, la décoration intérieu-
e, soit, en résumé, tout ce qui se trouve & 1l'intérieur des
parties privatives et qui est 3 l'usage exclusif de leur pro-
Priétaire; en outre, tout ce qui se trouve & 1l'extérieur de
la partie privative mais exclusivement i son usage (par exem-

L m———
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ple : conduites particuljéres des eaux, du gaz et de 1'élec-

tricité, des téléphones, et caetera)

JOUISSANCE DES PARTIES -

PRIVATIVES. =

Chacun des prOpriét;iEeg a le droit de jouir et de dispo--

ser de ses locaux privés dans les limites fixées par le pré-
sent réglement et & la condition de ne pas nuire aux droits
des autres propriétaires et de ne rien faire qui puisse com-

Il - ARTICLE 10. - PARTICULARITES DE LA

promettre la solidité de 1‘'immeuble

Chacun peut modifier, comme bon lui semblera, la distribu-«

tion intérieure de ses locaux mais sous sa responsabilité a
1'égard des affaissements, dégradations et autres accidents
et inconvénients qui en seront la conséquence pour les par-
ties communes et les locaux des autres propriétaires.—.
Il est interdit aux propriétaires de falre, méme a l1l'in-
térieur de leurs locaux privés, aucune modification aux cho-
ses communes, sans l'avis et le consentement de 1l'architecte,
3 désigner par l'assemblée générale des copropriétaires
i Les propriétaires pourront établir des volets et persien-
I nes et autres dispositifs de protection. Ils devront étre de

i modéle agréé par 1l'assemblée générale. R P—— —
Les propriétaires pourront établir des postes récepteurs

| de téléphonie sans fil ou de radiovision, mais, & ce sujet,
1l'assemblée générale fixera, & la simple majorité, un régle-

ment d'ordre intérieur.—-.—-- — :
Le téléphone public peut étre installé dans les apparte-

ments aux frais, risques et périls de leurs propriétaires.—

S'il est installé dans 1'immeuble des antennes collecti-

ves pour la téléphonie sans fil et la télévision et des tubes
spéciaux pour le téléphone, les propriétaires devront obliga-:

toirement s'en servir & l'exclusion de toute installation
privée du méme genre. Les frais d‘'achat, de placement et

d'entretien de ces antennes seront a charge de la communauté, .

o Sl o <o

méme si certains propriétaires n'en avaient pas l'utilisation. |

ARTICLE 11, - DES LIMITES A LA JOUISSANCE DES PARTIES

PRIVATIVES. _ ~m—E—
TI1 est interdit de modifier l'emplacement des radiateurs

et la surface de chauffe sans 1‘'approbation de l'assemblée gé-

!nérale 34 la majorité des voix attachées & 1l'immeuble e—oee—— |

Rien de ce qui concerne le style et 1l'harmonie de 1*immeu-

ible méme s'il s'agit de choses dépendant privativement des

1 ) a . 3
happartements, ne pourra étre modifié que par décision de 1l'as-

| semblée générale prise a la majorité des deux tiers des voix

ﬂattachées 3 1'immeuble et avec accord d'un architecte désigné |

par l'assemblée générale....

s

i
ﬁtements et autres locaux particuliers, des fenétres, des gar-
de-corps et de toutes parties visibles de la rue et cela méme

-en ce qui concerne la peinture..

T1 en sera ainsi notamment des portes d'entrée des appar- |
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ARTICLE 12. -~ TRANSFOQ b

En cas de percement dg“gfig"ﬁ;;; de refend ou mod}fication
de 1'ossature en béton armé, les travaux ne pourront &tre exe-
cutés que sous la surveillance ge 1‘'architecte désigné par
1'assemblée générale des coproprigtaires. Ces travaux et les
honoraires seront payés par le prepriétaire qui les aura sol-
licités. Ils ne pourront &tre effectués qu'a la condition de
respecter les gaines et de ne pas compromettre la solidite de
1timmeuble et aprés avoir obtemuy 1‘autorisation de 1*assemblee
générale laquelle pourra subordomper SOR autorisation a des
conditions particuliéres.. i

‘ CHAPITRE III. :

ADMINISTRATION DE L ‘'IMMEUBLE.

SECTION I. — ASSEMBLEE GENERALE.

ARTICLE 13. - POUVOIRS. : :

L'assemblée générale des copropriétaires est souveraine
maitresse de 1'administration de 1‘immeuble et seule compéten~
te, en tant qu'il s'agit d'intéréts communs 3 l'ensemble des
propriétaires de 1'immeuble._ :

ARTICLE 14. - VALIDITE DE CONSTITUTION DE L°'ASSEMBLEE GE-

NERALE

Elle n*est valablement constituée que si tous les copro-
dment convoguésa.

}

1

3]

pridtaires sont présents ou représentés ou du
Ces conditions remplies, et a condition qu'il v ait au
moins deux copropriétaires présents ou représentés, elle obli-
ge par ses décisicns tous les copropriétaires, qu‘ils aient
été représentés ou non, qu'ils soient dissidents ou incapa-

blesa R N
ARTICLE 15. = ASSEMBLEES o~ v
Une assemblée géndrale statutaire se tient dl'office chague

année dans 1'immeuble, aux jour, heure et lieu indiqués par le

syndic ou & son défaut par le président ou par celui qui con-

vogue. - = .

Sauf indication contraire de la part du syandic ou prési-
dent qui doit 2tre donnée & tous les propriétaires, dans les
formes et délais prescrits ci-apres, pour les convocations,
ces jour, heure et lieu sont comstants d'année en année o——————|

En dehors de cette réunion obligatoire, l'assemblée est
convoquée & la diligence du président de 1tassemblée ou du
syndic aussi souvent qu'il est nécessairec...—...- -

En cas d'inaction du syndic ou du président pendant plus
de huit jours, l‘'assemblée sera convoquée valablement par le
plus diligent des copropriétaires s e

SECTION II. - CONVOCATIONS. : — sgecmrerme SR
ARTICLE 16. = DELAILS - LA "
Les convocations sont envoyées huit jours francs au moins

et quinze jours francs au plus 2 l'avance, par lettres recom-

R

‘mandées; la convocation sera aussi valablement faite si elle
est remise au propridtaire contre décharge signee de ce der-,
nier
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Si une premiére asgemplée ne réunit pas le minimum des H
copropriétaires prévu 3 l'art101e 2l. Cl-aples, une seconde L
assemblée pourra étre convoguée de la méme maniére avec le mé-|
me ordre du jour, qui indiquera qu til s'agit d'une seconde as-;
semblée, mais le délai sera de cing jours francs, au moins, f
et de dix jours francs au plus— &
g ARTICLE 17. ~ ORDRE puy JOUR i

L'ordre du jou?_ZEE“;;;;EZ“bar celui qui convoque. |

Tous les points & liordre du jour doivent étre indiqués _
dans les convocations d'une maniére claire '
Les délibérations ne peuvent porter que sur les points
portés a 1l'ordre du Jjour; cependant, il est loisible aux mem-
bres de l‘'assemblée de discuter au sujet de toutes autres H
questions, mais il ne peut étre pris, ensuite de ces discus-
sions, aucune décision ayant force obligatoire.—
Le point libellé "Divers"™ ne pourra comprendre que ‘des
questions de trés minime importance.
Chacun des copropriétaires a le droit de demander 1l'ins-
cription d'un point a l'ordre du jour. Cette demande sera
faite par écrit au syndic ou a défaut au président en temps
utile pour pouvoir étre insérée dans la lettre de convoca=-
tion. = .
SECTION III» = COMPOSITION DE L *ASSEMBLEE .-
ARTICLE 18. - MANDAT — INDIVISION DES VOIX.—. .
L'assemblée générale se compose de tous les copropriétai-'|
res de 1l'immeuble. 3
Les copropriétaires pourront constituer un mandataire i )
pour les représenter aux assemblées générales. Le mandat de- |
g vra étre écrit et stipuler expressément sfil est général ou
s'il ne concerne que les délibérations relatives a certains
dobjets qu'il déterminera, a défaut de quoi le mandat sera ré-'|
#dputé inexistanta ... S T : |
: A l'exception du syndic, nul ne peut représenter un co=- -
Jproprlétalre s'il n'est lui-méme copropriétaire ou si, ayant
B sur tout ou partie de l'immeuble un droit réel ou de jouissand,
:ce (y compris le locataire), il a regu mandat écrit d'un co- |
Ipropriétaire de participer aux assemblées générales et d'y
lvoter en ses lieu et place. —
Quand un locataire est mandataire, il ne peut représenter |
i que son bailleur propriétaire de 1l'appartement qu'il tient en |
location de 1Ui oerem— e m————e—— =
- Si une portion de 1l'immeuble appartient a des propriétai- |
res soit indivis, soit différents pour la nue-propriété et :
d41'usufruit, ceux-ci devront tous é&tre convoqués a l'assemblée
générale, mais ils devront s'y faire représenter par un seul
d'entre eux porteur d'une procuration écrite qui restera an- |
'nexée au procés-verbal o.—m-semi. PR RS Sp— |
Faute d'avoir fait connaitre au syndic ou a son défaut au
président tout changement d'adresse ou tout changement de pro- |
priétaire, les convocations seront valablement faltes & la ’
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. |
derni&ére adresse connue et =% ropridtaire connua |
SECTION IV. - g§§§;95352225523§§£§§k§5§n
ARTICLE 19.~- :
La premiere assemblée ser cidée par le
possédant le plus grand nOmbrz g:é:illiémes dans les‘parties
communes autres que le terrain, Elle pourra, & la simple ma-
jorité des voix désigner un pr&sident pour la durce qu'elle i
désignera, mais ce terme ne pourra excéder trois anso—.

propriétaire

L*assemblée générale peut, en tout temps, révoquer le man—ll'

dat du président. Le président sertant peut &tre réélu

ARTICLE 20. - FEUILLE DE PRESENCEe——

Il est tenu une feuille de présence qui sera s;gﬁee par
les propriétaires présents ou représentés et certifide exacte
par le président de la réunion.

SECTION V. -~ DELIBERATIONS.

ARTICLE 21l. - QUORUM. — _ - ﬂ

Pour que les délibérations soient valables, l'assemblee
doit réunir au moins deux des copropriétaires représentant en-
semble la moitié au moins du total des voix.

Dans tous les cas prévus pour délibérer valablement, les
décisions seront prises 3 la majorité de la moitié des voix
présentes ou représentées, sauf les cas-oll une majorit§ plus
forte ou méme 1'unanimité est requise par le présent riglementl]l
général de copropriété, ou le réglement d'ordre intérieur.

ARTICLE 22. ~ CALCUL DES VOIX. : 1

Les copropriétaires disposent d'une voix par milliéme _—1
qu'ils possédent dans les parties communes autres que le ter-
rain. : :

En cas de parité des voix, la voix du président de 1l‘'as-
semblée est prépondérante. : -

ARTICLE 23. - MAJORITE. a8 -

1° Lorsque l'unanimité est recuise, elle s'entend de l'u-

nanimité des votants, -sauf stipulation contraire
2° Les décisions relatives & la jouissance des choses com-
munes n'exigent que la majorité simple des voix présentes ou

représentées. - e
3° Celles relatives a des constructions, transformations
ou modifications au gros-oeuvre Ou aux choses comrunes, de me-
me que celles intdressant 1'harmonie des facades et laccés a
1l'immeuble, doivent réunir les deux tiers des voix des votants.

SECTION VI. - POUVOIRS DE L°®ASSEMBLEE GENERALE.

ARTICLE 24, -~ DEFINITION. :
L'assemblée générale a les pouvoirs les plus étendus pour

faire ou ratifier tous les actes qui intéressent les choses

communes, notamment :

- la nomination du syndicj;.— . S -
- la désignation d*'un architecte; . .

- la fixation des traitements, rémundrations, indemnités;
- l'approbaticn des ccmptes du syndic ou a son défaut du

président;




/_

- le vote du b R
aux choses commune:?get ant ygcgtt _ ,
ARTICLE 25. - CONTROr® by COMPTE DE_GESTION - PROVISION.
Les comptes de gzgﬁfﬁﬁtgg ggndic ou du président sont pré-;
sentés a 1'approbation de 1'assemblée générale ordinaire; le |
président ou le syndic dé&ééfles communiquer un mois a 1'avan~
ce aux copropriétaires, Tous les copropriétaires peuvent vé- ﬂ
rifier ces comptes avec les piéces justificatives...__. |
Annuellement, 1le présﬁa?ﬁt enverra aux copropriétaires |
leur compte particulier, compte qui devra lui étre soldé dans |
les huit jours, {52t ' e
Les copropriétaires gi&ﬁaleront immédiatement au président
et au syndic éventuel les erreurs qu'ils pourraient constater
dans les comptes, BT s e . |
Les frais divers d'eptratien de l'immeuble sont payés pro-
visionnellement au syndic ou a son défaut au président sur .
présentaticn par lul dlune estimation des dépenses calculdes
au plus juste prix. - = =
ARTICLE 26. - PROCES~VERBAUX - REGISTRE
Les décisions de 1'assembplée générale sont constatdes par
des procés-verbaux inscrits sur un registre spécial certifié
conforme par le syndic ou 3 son défaut par le président
Tout copropriétaire peut consulter le registre et en pren-
dre copie, sans déplacement, en présence du syndic ou 2 son
défaut du président qui en a la garde. Il en est de méme des
autres archives de gestion de 1‘'immeuble.
ﬁﬁ%TCLE 27. = AUTRE MODE DE CONSULTATION o \ :
Dans le but d'éviter les pertes de temps et la multiplica-
ption des aszsemblées, le syniic ou a son défaut le président
Jjpeut solliciter 1‘'accord des copropriétaires par écrit. La
ﬁdécision est dans ce cas acjuise si le nombre des réponses fa-
ij vorables ccrrespondant & la majorité requise a l'assemblée gé-
jnérale en supposant tous les copropriétaires présents. ;
il Le syncic ou a son défaut le président ne peut agir de
jcette fagor gque pour des quastions d'entretien ou d'adminis-
qtration courantes ne présencant pas de caractére de gravité.—
I Par écrit recommandé adressé au syndic ou i son défaut au '
[président, un seul propriétaire peut s'opposer i ce mode de
consultaticn et exiger gu'elle ait lieu dans le cadre des as-

semblées ccmme défini plus haut.

es et dépenses relatives
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CHAPITRE IV.
SYNDIC. _
ARTICLE 28, - NOMINATION. e

L'assemblée générale peut, & la simple majorité des voix,
faire appel, pour une durdes 3 déterminer, aux services d'un
syndic chargé de la surveillance générale de l'immeuble et no-
tamment de 1'exécution des éparations & effectuer aux choses
communes : -

ARTICLE 29. - ATTRIBUTIONS. —
Le syndic, s'il en est nommé un, a la charge de veiller su |

—
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pon entretien des communs, au pgpn fonctionnement de l'ascen-
seur, du chauffage central et ge tous autres appareillages
communs. Il fait exécuter de son propre chef les réparations
urgentes et les réparations indjspsnsables non urgentes et
celles ordonnees par l'assemblée généralec Il a aussi’mlssion
de répartir entre les copropridtazires le montant des dépenses
communes, de centraliser les fongs et de les verser é qui de

droit e
Il est chargé des recettes qui proviendraient des choses

communes .

ARTICLE 30. - MANDAT. : :

Les copropriétaires déléguent leurs pouvoirs au syndic,
s'il en existe un, qui les représente et est chargé d'exécuter
leurs décisions, tant pour la gestion journaliére que pour
1'administration de 1l'immeuble en général. Il engage ltas-
semblée pour toutes les questions courantes, vis-a-vis des so-
ciétés distributrices d'eau, gaz et &lectricité, les fournis-
seurs les plus divers, administrations, et caetera.

Le syndic représente donc, vis-a-vis de guiconque, 1tuni-
versalité des copropriétaires de 1‘!immeuble et ce, comme man-
dataire unique. : :

Toutefois, il doit s'en référer a 1l'assemblée de toute
proposition, litige, circonstances nouvelles de toutes sortes,
de nature i amener un changement rotable dans ‘toute situation
existante et agir ensuite dans la iimite du mandat que lui
confie l'assemblée des copropriétaires, pour l'affaire en
Cours.

ARTICLE 31. - DEFENSE DE L‘INTERET DES COPROPRIETAIRES

Le syndic instruit les contestations relatives aux parties
communes vis-a-vis des tiers et des administrations publiques.

En justice, il représente l'immeuble dans son ensemble
vis-a-vis des tiers, tant en demardant qu'en déferdant. Tou-
tefois, pour les actions pétitoires, il devra étre couvert par
un copropriétaire s'il n'est lui-méme copropriétaire; sans
avoir pour cela a en justifier a 1°égard des tiers. En cas
d'urgence, il prendra toutes mesuras conservatoires.

ARTICLE 32. - COMPTABILITE.

Le syndic présente annuellement ses comptes généraux a
l'assemblée générale, les soumet & son approbation et en re-
Goit décharge, s'il y a lieu; il présente trimestriellement
ses comptes & chacun des coproprietaires i

' L'assemblée peut décider la ccastitution d'un fonds de
réserve destiné i faire face aux ¢rosses réparations et au
remplacement de l‘appareillage

Le syndic a le droit de réclamer les provisions fixées par
1l'assemblée. :

Le syndic a2 un mandat contractiel et irrévocable, aussi
longtemps qu'il est en fonctions pour assigner en paiement le
propriétaire en défaut. Les sommes dues par le défaillant
produirent, de plein droit et sans mise en demeure, intéréts
au taux de neuf pour cent net d’impdts depuis 1l'exigibilité




jusqu‘'au paiement.
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CHAPITRE V.
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ARTICLE 37. - DEFINITIO ' TFIONS .

Les réparationmm% en trois catégo-
ries : réparations urgentes, réparations indispensables mais
non urgentes, réparations et trayaux non indispensables.

ARTICLE 38. ~ REPARATIONS URGENTES— =

Le syndic ou a son défaut jg président a pleins pouvoirs
pour exécuter les travaux ayant yp caractére absolument ur-
gent, sans devoir en demander ]:autorisation.

ARTICLE 39. - REPARATIONS TNDTSPENSABLES MAIS NON URGENTE

Ces réparations seront déciddes par l'assemblée générale
convoquée a cet effet. _

L'entretien des fagades et de la peinture est compris dans
celles-ci. : .

ARTICLE 40. - REPARATIONS NON INDISPENSABLES MAIS ENTRAI- H
NANT UN_AGREMENT OU UNE AMELIORATION.__

Ces travaux doivent &tre demandés au moins par deux copro
priétaires et ils seront soumis & une assemblée générale ex-

traordinaire. §
Ils ne pourront étre décidés qu'a 1'unanimité des proprié-g

taires. _ — r——
ARTICLE 41. - :
Les propriétaires doivent donner accés, par leurs locaux

privés, pour tous contrdles, réparations, entretien et netto- g

Yages des parties communes, il en sera de méme pour les con-
tréles éventuels des canalisations privées, si leur examen est
Jugé nécessaire par le syndic... .

Les dégats causés aux parties privatives par des répara-
tions ou autres exécutées aux parties communes seront a charge
des copropriétaires. ,

A moins qu'il ne s'agisse de réparations urgentes, cet ac-
cés ne pourra étre demandé du premier juillet au trente sep-
tembre ni les jours férids légauxa

Si les copropriétaires ou les occupants s'absentent, ils
doivent obligatoirement remettre une clef de leur appartement
Ou de leur partie privative, a un mandataire habitant 1l'ag- i
glomération bruxelloise, dont le nom et l‘'adresse devront étre“
connus du syndic, de manidre a pouvoir accéder a 1l‘'appartement
si la chose est nécessaire.

Les copropriétaires devront supporter sans indemnité les 1
inconvénients résultant des réparations aux choses communes
qui seront décidées d'aprés les régles ci-dessus.

ARTICLE 42. - IMPOTS o “

A moins que les impdts relatifs a 1'immeuble ne soient
établis directement sur chacun des locaux privés, les impdts i
seront réputés charges communese. 1

ARTICLE 43. - RESPONSABILITE CIVILE - REPARTITION DE LA
RESPONSABILITE.

La responsabilité du fait de l'immeuble (article 1386 du
Code civil) et, de facon générale, toutes les charges de 1'im-
meuble, se répartissent suivant la formule de la copropriété




—
| pour autant, bien entengy. qu'il s'agisse de choses communes
| et sans préjudice au recgﬁfgpque jes copropriétaires pour-’
| raient avoir contre celuyj. tiers oU copropriétaire, dont la
| responsabilité serait eng; A
| ARTICLE 44. - FRAIS comuNS_A CHARGE D'UN SEUL
; Le-copropriétaire qui causerait de son seul chef une aug- |
lmentat:!.on des charges communes devra supporter seul cette aug-
mentation. i S ; ;
| ARTICLE 45. - RECETTES COMMUNES. et
Des recettes éventuelles provenant des parties communes |
| seront acquises a chaque propriétaire dans la proportion de
| ses droits dans les parties communes, autres que le terrain.—
| Toutefois si ces recettes représentent le prix de vente du |
| terrain ou d'une partie de celui-ci, ils seront partagés entre
| les copropriétaires proportionnellement aux droits qu'ils pos-
| sédent dans le terrain '
ARTICLE 46. - CHARGES COMMUNES.
' De méme que les charges d'entretien et de réparation des
| choses communes, dont il est question au statut de 1 'immeuble, |
les charges nées des besoins communs sont supportées par les
| copropriétaires en proportion de leurs droits dans les parties
| communes autres que le terrain, sauf indication contraire dans
le présent réglement de copropriété. :
ARTICLE 47. - CONSOMMATIONS INDIVIDUELLES.
Les consommations individuelles du gaz, de l'eau et de
| 11électricité et tous frais relatifs a ces services, sont pa-
| yés et supportés par chague propriétaire. .. ... el R
SECTION II. - ASSURANCES ET RECONSTRUCTION.
ARTICLE 48. - ROLE DU SYNDIC, OU A SON DEFAUT DU PRESIDENT
! L'assurance tant des choses privées, a l'exclusion des
| neubles, que des choses communes, contre 1l'incendie, la fou-
dre, les explosions causées par le gaz, les accidents causés
par 1'électricité, les dégats causés par l'eau, le recours |
; éventuel de tiers et la perte des loyers, le tout pour les @
sommes i déterminer par 1'assemblée générale, sera faite ala
| méme compagnie pour tous les copropriétaires, par les soins
| du syndic. e et SRS
Les polices suivantes seront notamment souscrites =
| 1° Risques d'incendie de l‘immeuble couvrant le recours
des voisins, chémage immobilier, toutes explosions. .
2° accidents de travail (assurance "loi") couvrant les . :

préposés a l1l'entretien de 1'immeuble. ER———
3° Responsabilité civile couvrant les accidents causés a |

| des tiers par les préposése-
Le syndic devra faire, a cet effet, toutes diligences né-
cessaires; il acquittera les primes comme charges communes; |
elles lui seront remboursées par les copropriétaires, chacun I
contribuant en proportion de ses droits dans les parties com-

munes autres que le terrain. |
Les copropriétaires seront tenus de préter leur concours |
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$
ntre Sux

; ie et les membres de
i d'exercice d'un recours
ne une partie guelcongue de
suyant, hormis bien entendu
rave assimilée au dol e

occupants a gquelque titre
nnellement responsables de

S
¥ s ace

-ﬁmise en demaure; les signer
gt L‘ S P ,g

ns, ain-|

ainsi gue contre tous |

e accepter ladite renon-— _i
i

st s
—
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ARTICLE 49. - EXPEDITIONS.

AFSS A ST

. Chacun des copropri a un examplaire de po-
lice d'assurances. ; B 2 - SR S
ARTICLE 5Q. ~ PRIMES A CH LN SEUL .. ;

¢ 1p profession exarcée

f du personnel qu'il emn-
e raison personnelle 2 un
‘gserz A la charge exclusive

%} . 51 une surprime est due du

‘par un des copropridtaires ou @
- ploie ou pius généralement pégJ

 des copropridtaires, cette sulXj

de ce derniera

e

~ ARTICLE 51. - ENCAISSEMENTS .
~ En cas de sinistre, les inde

. police seront encaissdées par .
. priétaires désignés par l'assel

$s alloudes en vertu de iz
ic, en présence des cOpro-
ie et 3 charge d'=n effectuer
s les conditions détermi-

mray

. nées par cette assemblées . e
£, ‘ es droits des créanciers

. Mais il leur sera itenu COMDES &¢
I privilégiés et hypothécaires epﬁi'“présente clause ne pourra
© leur porter préjudice; 3

ol

| le aépét en banque ou ailleuss

leur Afitefvention sera donc demandée.—

ARTICLE 52. - UTILLSATION DES SONDS. i
L utilisation de ces indemuites
: A. Si le sinistre est pactd
demnité par lui sncaissée a la

Le syndic emplolera 1tin-
iise en dtat des lieux sinis—

. sera rdglée comme sult ..
]

{
i

T 81 1'indemnitd est insuffisaBfe pour faire face la.remi-~

| se en état, le supplément sera £EESUVCE par le syndic & charge
sauf i@ recours, de ceux-ci, Ccon-

~ de tous les copropridtaires, S&t

~ tre celui qui aurait, du chef \ reconstruction, une plusg-
value de son bien et 3 concurrénce de cette plus-value, ou
sauf recours contre le responss du sinistre. Si 1l'indemnl-
té est supdrieure aux dépenses mise en état, 1l'excédent
est acquis aux copropriétaires € proportion de leurs parts

ﬁ)@

j

dans les parties communes autzes gue le terrain. ;
B. 5i le sinistre est total ¢ Ltindemnité devra tre em-




-—_.._.__-______.__..——-""'
ployée & la reconstru : ins sune assemblée générale |
des copropriétaires nfzi?glcidZP:utrg:ent, 3 1a majorité des s
deux tiers de la totaligd ges voiXe——""7" i
En cas d'insuffisance de'liihdemnité pour ltacquit des '
travaux de reconstruction, 1e supplément sera & la charge des’
copropriétalres, dans la 'roportion des droits de copropriété
de chacun et sera éxigiblz dans les trois mois de 1*assemblée
qui aura déterminé ce sup'1éﬁent,'1es intéréts au taux légal
seront dus a partir de 1ngxpiration de ce délai, de plein
droit et sans mise en demeure; et sans préjudice 3 tous re-

|

cours en vue du paiement, et & tou? dommages et intéréts,h,_,_w
|

|

Toutefols, au cas ou 1'assemb1ée générale déciderait la
& reconstruction de 1'immeuble, le€s copropriétaires qui n'au-
ralent pas voté ou qui auraient yoté contre la reconstruction
seralent tenus de céder aux autres cOpr
raient la demande, dans le mois de la d
semblée, de tous leurs droits dans 1'immeuble 3 l'exclusion
de la part leur revenant dans 1tindenni té
Le prix de cession, 3 défaut d'accord entre les parties,
2 sera déterminé par experts nommés par le Tribunal, civil de ,
14 P’la situation de 1 *immeuble, Sur zimple ordonnance 3 la requé- '
o te de la partie la plus diligente et avec faculté pour les
experts de s'adjoindre un troisiéme expert pour les départa-
ger, en cas de désaccord sur je choix du tiers expert, il serd
commis de la méme fagone : |
Le prix sera payé : un tiers au comptant,

e

opriétaires qui en fe-'|
écision de cette as- 1
|
1
|

’ et le surplus,

un tiers d'année en année avec les intéréts au taux 1égal,

payables en méme temps que chaque fraction du capitale
si 1'immeuble n'‘est par reconstruit, 1tindivision prendra ' |
ées ou licitées e— |

fin et les choses communes seront ou partag
L*indemnité d'assurance, ainsi que le produit de la lici-"'!
tation éventuelle du terrain, seront alors 4ventuellement par-
tagés entre les copropriétaires , dans la propertion de leurs |
droits dans les parties communes autres que le terrain pour ‘
ce qui concerne 1'indemnité d‘'assurance et dans la proportion
de leurs droits dans le terrain pour ce qui concerne la vente |
-de ce dernier _

ARTICLE 53. - ASSURANCES PARTICULIERES . - —

a) Si des embellissements‘avaient été effectués par des
copropriétaires 3 leur propriété, il leur appartiendra de les
assurer a leurs frais; 4ils pourront néanmoins les assurer |
par un avenant 3 1a police générale, mais a charge d‘'en Sup-
plémentaire et sans que les autres copro=

priétaires alent a intervenir dans les frais de reconstruc-

tion éventuelle-

e <ot

ridtaires qui, contrairement a l‘avis de la
alent que l'assurance est faite pour un mon=
auront toujours la faculté de contracter !
onnel, une assurance complémentaire, a
ter toutes les charges et primes. Dans

majorité, estimer
tant insuffisant,
pour leur compte pers
condition d'en suppor

—/—-—*——H e
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les deux cas, les COpropriét&irés intéreSSés auront seuls
droit & l'excédent d'indemnité guj pourra étre alloude par
suite de cette assurance complémentaire et ils en disposeront

librement.
LOCATIFS - RECOURS DES

ARTICLE 54. - MOBILIER - cOUES
___—-m—__—__._.&__‘__—-—um—
VOISINS ... SR

Chaque propriétaire ou occupant doit contract
lement, & ses frais, 3 une compagnie agréée par 1*assemblée
générale, une assurance suffisante pour couvrir, contre 1'in-
cendie et tous risques connexes, son mobilier de méme que ses
risques locatifs et le recours des veoisins.

CHAPITRE VI, | :

REGLEMENT D?'ORDRE INTERIEUR.

ARTICLE 55, - PORTEE — MODIFTCATION.

Il est arrété, entre tous les copropriétaires, un regle=
ment d'ordre intérieur obligatoire pour eux et leurs ayants
droit qui pourra &tre modifié par 1‘assemblée générale a la
majorité des deux tiers des voix. ‘

Les modifications devront figqurer 3 leur date au livre des
procés-verbaux des assemblées et étre, en outre, insérées dans
un livre dénommé "Livre de Gérance”, tenu par le syndic et qui
contiendra, d'un méme contexte, le statut de 1'immneuble, le
réglement d'ordre intérieur et les modifications-

En cas d'aliénation d‘une portion de 1'immeuble, la partie
qui aliéne devra attirer l’attention du nouvel intéressé sur
1'existence de ce "Livre de Géramce"” et l'inviter a en prendre
connaissance. : h

Le nouvel intdressé, par le seul fait d'@tre propriétaire,
locataire ou ayant droit d'une partie de 1'immeuble est subro-
gé dans les droits et obligations résultant des prescripticns ||
de ce "Livre de Gérance" et des décisions y consignées. Il
sera tenu de s'y conformer ainsi cue ses ayants droit.

SECTION I. — ENTRETIEN.

ARTICLE 56. -— ENSEMBLE A OBTEIIR. -
Les travaux de peinture aux fagades, tant de devant gue deu

derridre, y compris les ch@issis, garde-corps et volets, de~

vront &tre faits aux dpoques fixées suivant un plan établi par
l'assemblée générale et sous la suzveillance du syndic ou a |
son défaut du président. T

er personnel-

Quant aux rideaux des fenétres de la fagade principale,
ceux-ci devront &tre de teinte et de modéle agréés par l'as-
semblée générale : :

Les travaux relatifs asux choses privées, dont lfentretien
intéresse 1'harmonie de 1°immeuble, par exemple : la peinture,
devront &tre effectuds par chague propriétaire en temps utile,
de manidre 5 conserver a la maison sa tenue de bon soin et en-
tretien.

SECTION II. - ASPECT. —4

ARTICLE 57. - DIVERS.
Les copropriétaires et occupants ne pcurront mettre aux |
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fagades et aux balcons ni enseignes; ni réclames, garde-
manger, linge et autreg cbjzts. Le placement d'un garde-man-
ger est autorisé sur les te-rasses en fagade postérieure

SECTION IIX. - ORDRE TNTERIEUR-—
“ ARTICLE 58, - =HRE _INTEREE

Les copropriétaires ne pourront scier, casser et fendre
du bois dans leur appartement.—
ARTICLE 59. - i

Les parties communes, notamment le hall d'entrée, les es-
caliers, paliers et dégagements, devront &tre maintenus li- |
bres en tout temps; il ne pourra jamais Y 8tre déposé, ac-
croché ou placé quoi que ce soit. Cette interdiction vise
tout spécialement les vélos, les voitures et jouets d'enfants
et autres véhicules.- IS B —- S

Les tapis et carpettes ne peuvent &tre battus ni secoués;
les occupants devront faire usage d'appareils ménagers appro-=
priés a cet effet. ; :

ARTICLE 60, = .

I1 ne pourra &tre fait, au profit des locaux privatifs,
aucun travail de ménage dans les couloirs et sur les paliers
communs :

ARTICLE 610 - :

TI1 est strictement défendu d‘'utiliser dans 1l'immeuble des |
tuyaux d‘'amenée du gaz en caoutchouc ou autres matiéres sujet~
tes & rupture sous la pression du gaz; ces tuyaux doivent |
|| @tre rigides et métalliques. :

ARTICLE 620 -  — e T T

Les occupants de 1'immeuble sont autorisés, a titre de
simple tolérance, 3 garder damns l'immeuble soit un chien,
soit un chat, soit des oiseaux. :

Si 1'animal était source de nuisance par bruit, odeur ou
autrement, la tolérance pourra &tre retirée pour l'animal
dont il s'agit, par décision d'une assemblée générale statuant
la 1a simple majorité. st e

Dans le cas ou la tolérance est abrogée, le fait de ne pas
se conformer A la décision de l'assemblée entrainera le con=
trevenant au paiement de dormages-intéréts, sans préjudice a
toutes sanctions a ordonner par voie judiciaire,

SECTION IV. - MORALITE -~ TRANQUILITE.

ARTICLE 63. - OBLIGATIONS DE BIENSEANCE

Les copropriétaires, les locataires, domestiques et au-
tres occupants de l'immeuble devront toujours utiliser 1'im-
meuble et en jouir suivant la notion juridique du bon pére de |
famille. ' : ;

Ils devront veiller & c& que la tranquillité de 1'immeuble
ne soit, a aucun moment, troublée par leur fait, celui des
personnes & leur service, de leurs locataires ou visiteurse—

Il ne pourra étre falt aucun bruit anormal; 1'emploi mo=-
déré d'instruments de musique, poste téléphonie sans fils,
télévision et tourne-disques est autoriséa |
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Les occupants seront tenus qtgyiter gue ie fonctionnement
de ces appareils n'incommode les ¢-cupants de 1'immeuble e

S$'il est fait usage dans lijgpeuble dtappareils électri-
ques produisant des parasites, ilg devront étre munis de dis-
positifs atténuant ces parasites, de maniére 4 ne pas troubler
les réceptions radiophoniques et de télévision.

Aucun moteur ne pourra &tre ipstallé dans les appartements
ou locaux, a l'exception de petits moteurs actionnant les ap- l
pareils ménagers = :

ARTICLE 64. -~ TRANSMISSION DES OBLIGATIONS .

Les baux consentis contiendront 1'engagement des locatai~ |
res d'utiliser 1l'immeuble en bon p2re de famille, et & se con-
former aux prescriptions du présent réglement dont ils devront
reconnaltre avoir pris connaissance.

En cas d'infraction grave, diment constatée, les baux de-
vront étre résiliés a la demande da délégué des copropriétai-
res -

e moa T T R SR

e apm

ARTICLE 65. - EXCLUSIVITE D'OC-UPATION.

Tes réduits au rez-de-chaussée ne peuvent appartenir em
propriété qu'a des propriétaires d‘appartements de l'immeublewﬁ

Ils ne pourront &tre occupés guie par des occupants d'ap- i
partements dans 1'immeuble ou des personnes 4 leur serviceo

Il peut &tre procédé entre copropriétaires a des échanges
de réduits. :

ARTICLE 66. - DIVERS. :

Les copropriétaires et leurs avants droit doivent satis- !

faire & toutes les charges de ville, de police et de voiriea.—
SECTION V. - DESTINATION DES LOCAUX.
ARTICLE 67. - PROFESSIONS TOLEREES.
Les locaux sont destinés a 1l°habitation résidentielles——o
Les locaux pourront étre affectés 4 1'habitation et, ou a
1'exercice d'une profession libérele-
Les personnes exergant leur profession-ne pourront trou-
bler la jouissance des autres cccubants. Toutefols, le rez-deﬁ
chaussée pourra &tre utilisé comme magasin, entrepdt ou ga= i
rage pour voitures privées. Toutefois, il ne pourra y &ire
entreposés des produits laitiers, de biére ou autres pro-=
duits nécessitant la manipulation de bouteilles. Il ne pour-
ra non plus y étre exercé un commerce reconnu dangereux ou [
insalubre, nécessitant 1'enquéte de commodo ou incommodo, 5
de méme il est défendu d'y établir un débit de bolsson, un i
magasin de chaux, de charbons ou tout autre commerce qul se- l
rait de nature 3 géner les occupants de 1'imMEUDIEswimucammmemmoii
ARTICLE 68. - PUBLICITE — PLAQUES. ..o _ :
Aucune inscription ne pourra &%ire placés aux fendtres et |
balcons sur les portes et les murs extérieurs, ni dans les es—%
caliers ou hall d’‘entrée.~- e SR L
A la porte d'entrée, & 1'endroit prescrit par 1tassemblée, |
il sera permis d'établir une plaque du modéle admis par 1l'as-
semblée; cette plague portera le nom de 1l'occupant,; sa pro-
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fession, les jours de vigi=e, 1'étage gqu'il occupea
Les placards annongant 1; vente ou la location des locaux
Isont autorisés, leur moddle devra étre fixé par 1‘'assemblée..
Dans 1‘entrée, chacup (jsposera d’une boite aux lettres,
sur cette boite aux lettres peuvent figurer les noms, profes-—
sion de son titulaire, 1étage qu‘il occupe; ces inscriptions
seront du modéle prescrit pas 1 fassembléea
ARTICLE 63. - DEPOT DE MATIERES INFLAMMPBLES, INSALUBRES
QU _INCOMMODES . e
I1 ne pourra &tre établi dans 1‘'immeuble aucun dépSt de
matidres dangereuses, insalubres ou incommodess Aucun dépdt
de matiéres inflammables n'est autorisé, sans une autorisation
expresse de l‘'assemblée géndrales ‘
Ceux qui désirent avoir, a leur usage personnel, pareil
dépdt, devront supporter les frais supplémentaires d'assuran-
ces contre les risques d'incendie et d'explcsions occasionnés
aux copropriétaires de 1'immeuble par cette aggravation de
risques.
SECTION VI. = REPARTITION DES FRAIS DE CHAUFFAGE.
ARTICLE 70, - s
Les frais de chauffage, 2 savoir, achat de combustible,
consommation du courant électrique alimentant le brileur, en-
tretien de celui-ci et de la chaudiére, ramonage de la chemi-
née et tous autres frais intéressant directement la production
de chaleur, sont a amortir em une saison et seront répartis
entre les copropriétaires de l'immeuble, au prorata des indi-
| cations que fourniront les répartiteurs de chaleur, comme in-
diqué a l'acte de base —_—
Les copropriétaires s'cbligent 3 ne pas refuser 1l'accés ‘
de leur appartement au délégué chargé de relever les indica- -
tions des répartiteurs et de remettre les appareils en ordre.
de marche. -
DISPOSITIONS GENERALES .—
ARTICLE 71. - REGLEMENT JE DIFFERENDS.
En cas de désaccord entr2 les copropriétaires et syndic,
en cas de difficultéds au suj:t de l'interprétation du régle-
ment de copropriété, le litige sera cd'abord porté devant l'as-
semblée génirale en degré de conciliation. Si l'accord sur-
vient, procis-verbal en seré dressé.——- e
Si le désaccord persiste; recours au Juge compétent, les
poursuites =n paiement se fo:it devant le Juge de PailXoeme—— gretil
ARTICLE 72. — CONSERVATION ET DIFFUSION DE DOCUMENTS a-—-.—
Le présont réglement géniral de copropriété sera transcrit
avec le présent acte. Il en sera délivré expédition aux fraisg
des intéressés qui en feront la demande. Lors de toute muta-.
tion en propridté ou en jcuissance ayant pour objet un élément
de 1'immesuble, l'acte devrz nentionner qu'il a été doané con-
naissance du présent réglemeit aux intéressés qui s'engagent a
le respecter étant subrogés, de plein droit, dans tous les
droiis et les obligations gul en résultent. :
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Dans chacun de ces cas, 1l se» fait élection de domicile
attributif de juridiction dans l}a&giomération bruxelloise
A défaut de cette élection de (omicile, il sera de plein

droit réputé 2tre &lu, par chaque iatéressé, dans 1'immeuble
mémeo - D n PRt (e 1 D O L T o oy i & !
I

Bruxelles, le premier décembre mil neuf cent septante et
un. = S— W
(Suivent les signatures) - o :
Enregistré neuf réles sans renvei au 3e bureau de l'Enre-
gistrement de Bruxelles, le 6 décembre 1900 septante et un
Vol. 8, folio 42, case 18. ="
Recu: cent cinquante francs..___

Le Receveur a/i (signé) G. VAH;ZEGHBROECK-
- PouR EXPEDITION CONFORME,




Rue Uyttenhove, 15
JETTE

r——— 7.50 ——=—y
2éme ETAGE

Echelle : 1/200.



— e

P e ]

- i o o

————

SSap———

S S B e it

T

T.— m-. .“fh..
h il
it 0

“E

o

i AP e e iy A
+ - -

[ S puit

Ay e e
Seamip ey

e i o ey
=y

e e g vy

s M e
—

e ot
- ey o

KELITELS,

Yuddxd
PEDPLE

INTEB UX

e

T
-

A

——
-~

T e ——

-
3

=

1
-
4

@
14

.



