CONTRAT DE BAIL A USAGE DE RESIDENCE PRINCIPALE

Entre les soussignés

Dénommé ci-aprés le bailleur,

ET

Etant solidzires et indivisibles, dénommeés ci-apres le preneur

L A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

3. Objet

Le hailleur donne & bail au preneur, gui accepte, un appartement au 1% étage d'un immeuble situé a rue Auguste
Lambiotte 37 — 1030 Schaerbesgk. ,:\,& E1 c"\

2. Durée

Le bail est conclu pour une durée de courte durée {maximum 3 ans) d’une année (1 an}, prenant cours le 21 novembre 2022
nour se terminer le 22 novembre 2023. De commun accord les parties peuvent proroger le bail de courte durée, plusieurs
fois s’ils le souhaitent. Cela devra se faire par écrif, aux mémes conditions et la durée totale ne pourra excéder 3 ans.

Le preneur est autorisé & mettre fin anticipativement au bail a teut moment, movennant un congé de 3 miois. Dans ce cas, il
payera en outre une indemnité 1 mois de loyer.

Dans tous les £as, e bail ne prendra fin que moeyennant un congé notifié par lettre recommandée au moins 3 mais avant
{'expiration de la période convenue. Si aucun congé n'a £té notifig, le bail sera réputé avoir éié conclu pour une période de
9 ans, Les parties s'engagent alors a respecter la législation concernant {e bail de 9 ans (entre autres pour ce gui cancerne les

clauses de résiliation et d'indemnité de départ).

Le loyer de base {hors chargesj est fixé a la somme de 800 £ par mois, que le preneur est invité & payer par anticipation et
par ordre permanent, le ler de chaque mois, au compte IBAN e 55 instruction contraire du bailleur,
Si le preneur jouit des lieux avant le début officiel du bail, it est convenu que (e preneur paye un loyer + charges prorata
temporis de son occupation {calcul: nombre de jours d'occupation / nombre dz jours contenu dans le mois ¥
{Loyer+charges)}. Toute somme due par le prensur en applicaiion du présent bail et non payée 3 son échéance portera de
plein droit au profit du bailleur, sans mise en demeure préalabie, un intérét de 1 pour cent par mois 3 partir de son échédance
sans que ces intéréts puissent étre inférieur a S0 €. En outre, en cas de retard de paiement de plus de 30 jours, le preneur
prendra a sa charge les frais et débours de mise en demeure pour un montant forfaitaire de 75€ par courrier de mise en

deineuie elus.
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4. Indexation du lover

Indexation due au bailleur & chague date anniversaire de la prise de cours du bail, par application de la formule suivante :

Lover de base x nouvel indice

M M e —

Indice de départ

i“indice en cause est celui nommé et calculé conformément 2 la légisiation. Indice de départ . indice du mois qui précéde la
date de la signature du présent bail. Soit celui du mois de : oetobre 2022 = 127,92, Nouvel indice : indice du mois qui précéde
la mois de 1a date anniversaire de Pentrée en vigueur du bail. L'indexation ne pourra jamais étre négative.

5, Charges privatives

Zont 4 charge du preneur, sans qua cela soit limitatif, les frais découlant de ses consommations privées et de l'abornement
3 [a distribution d'eau, de gaz et d'électricité, de chauffage, de téléphone, de radio, téidvision, télédistribution ainsi que les
frais d'ouverture a son nom et de location des installations ou compteurs y afférents.

6. Charges communes de I'immeuble

Outre le loyer dont question dans I'article 3 du présent bail, = preneur paiera en méme temps gue celui-cl, sa quote-part des
charges communes de l'immeuble relatives a Yoccupation du bien loué (sur base de ses consommations réeltes et/ou des
quotités du bien loug). Celles-¢i se décomposent comme suit :

rug mensuel astimé

{€)

tiste des charges locatives

le coit des consommations et les frais d'entretien justifiés des parties communes de 25
'immeuble (électricite)

TOTAL MENGUEL

Sont & charge du bailleur, les travaux au gros ceuyre et les grosses réparations ainsi que celies nécessitées par défaut de

Fimmeuble ou sa vétusté ainsi gue toutes charges imposees au baitleur par fa 10i, las reglements ou les Usages.

7. Paiement des charges coramunes €l des provisions pour les consomimations privatives

Pour tes charges mentionnées a Varticle 6 ci-dessus, qui lui ingombent en tant qu'occupant, ke prengur versera
mensuzilement {le 157 de chaque mois) en plus du loyzr et en méme temps que celui-ci un montant de 25€ correspondant

aux forfaits décrits ci-dessus.
2. Assurance

Le preneur fera assurer, pendant toute la durée du bail, sa responsabilité locative (les assurances incendies, dégats des eaux
ot couvertures annexes, bris des vitres des parties communas et orivées). Cette assurance comporiera pour \'assuraur
tinterdiction de résifier la police sans préavis au hailleur. Le preneur fournira la preuve de cette assurance avant de receveir

les clés et & chague anniversaire du bail.

9. lmpdts et taxes

Toutes les taxes percues par les autorités publiques pour des services rendus aux occupants de {'immeuble sent a charge du
preneur. Le précompte immahbilier est a charge du bailleur.

10, Garantie

Le preneur est tenu de fournir une garantie pour un montant équivalenta 2 mais de loyer. Elle sera restituée en fin de bail,
aprés constaiation de la bonne et entitre exdcution de toutes les obligations du praneur et justitication par le dernier des
paiements dus conformément aux articles 5, & et 7 du présent bail. En cas de changement de bailleur, e nouveau bailleur
sera subrogé aux droits et obligations du bailleur actuel. La garantie sera transférée sur simple notification des coordonnées
du nouvesu bailleur 3 la personne détentrice ou déhitrice de la garantie.

sauf accord des parties, la restitution de ia garantie wemportera pas décharge des éventuels soldes de charges & devair. La
garantie ne pourra pas entre-temps sire affectée au paiement d'un ou plusieurs loyers ou charges. Le preneur ne pourra,
sauf accord du hailleur, disposer des lieux tantque la garantie n'aura pas été constitués, 3 moins qu’il ne remette au bailleur
un montant identigue ou un gage équivaient, tesiituanles su1 preave de ia coNnstituiion e ia garariie.
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tdode de constitution :
Compte blogué avec capitalisation des intéréts ouvert au nom du preneur auprés d’une bangue belge pour un mantant de

2y 800 £{EURDS), soit 1.600 € {EUROS}). La période de garantie devra Stre constituéz au minimum en concordance avec 1a
Jurée du bail, et son appal rendu possible dans ies temps matériellement et juridiquement nécessaires.

ou

(KORFHNE) Bon de capitalisation de 1.600 € EUR {deux mois de loyer hors charge). Ce bon de capitalisation est au nom du
locataire, Les intéréts seront capitalisés. A cet effet, un document sous seing privé est signé entre les parties.

Iibération de [a garantie :
La sorame correspondant au moniant de la caution ainsi fixée ne pourra &tre fibérée en faveur de l'une ou 'autre partie que
sur la production, soit d'un accord comimiun ges partias, soit d'un jugement exécutoire ordonnant Iz libérafion en faveur de

Fune ou de I'autre partie. La garantie ne pourra pas étre affectée par le preneur au paiement de loyers et de charges.

11. Accidents, resnonsabilités, réparations et entretien

il existe un arrété gouvernemental de la région de Bruxelles-Capitale instaurant une liste non-limitative des répartitions et
tavaux d'entretien impérativernent a charge du prenaur ouim pérativement & charge du bailleur. Les parties ne peuvent pas
déroger a cette vépariition. Cet arrété est consuitable sur le bieg de J&) Properiies via le lien suivant : hitps://blog.jj-
properties.be/obIigations-reparation-et—entretien/

Par exemple, sont 3 charge du prenaur : Sont a charge du preneur, les réparations locatives et fe menu entretien pendart la
durse du hail. Ssules les réparations locatives occasionnées par la vétusté ou un cas de force majeure ne seront pas a sa
charge. 'entretien et le contrile penodigue de la chaudiére ; le ramonage de la cheminée ; le détarirage des robinets ainsi
que |e nettoyage des joints et des filtres ; le remplacement des ampoules et des piles das éguipements mis & disposition ; le
cirage ou I'huilage du parquet ; l2 tonte et Pentretien du jarding ...

Le preneur préservera les installations des effets du gel et veillera 3 ce que les appareils sanitaires, tuyaux et égouisne soient
uas obstrués de son fait. Le preneur signatera immédiatement au bailleur tout dommage dont ce dernier pourrait étre randu
responsable. 1l en fera autant pour fes dégats a la toiture et au gros euvre de limmeuble, cont [a réparation incombe au

bailleur.
Par sxemple, sont 3 charge du bailleur : Les réparations résuitent de iz yétusts, d'un cas de force majeurs, du Tait d'un tiers
ou d'irn vice de Pimmeuble, Le hailleur fera réparer et remplacer fout appareil ou installation détérieré pendant la durde du

bail, sauf si la détérioration est due a la faute du preneur. Le kailleur sera responsaile de I'arrét accidentel ou du mauvais
fonctionnerment lui imputable, des services et appareils desservant 1as fieux Ioués s'il asi établi aue, en ayant été avise, iln'a
pas aussitdt que possible pris toute mesure poury remédiar.

12. Modification des licux louds

A

Les lieux louds ne pourroni étre madifiés gu’avec I'accord écrit ot préalable du bailleur ; sauf convention coniraire, les
modifications seront acguises sans indernnité par le bailleur. A défaut d'accord écrit du bailleur, celui-ci pourra exiger que

les lisux soient remis dans teur état initial.

14, Etat des lfeux d'entrée et de sortie

Avant Fentrée dans le bien par le preneur, un état des lleux sera dressé 2 frais cominuns {= a frais partagé).

Le preneur et je bailleur mandatent 'expert Titrnan pour effectuer I'&tat des lieus. Les parties sont au fait du tarif pratiqué
par I'evpert at s'engagent & honorer la facture qui sera amisé par 'expert,

De par le grésent contrat, les parties procéderont Sgalement a I'état des lieux de sortie locative 3 mioins gue l'une ou V'auire
des parties ne notifie les coordonnées de son propre expert, et ce, au moins 30 jours avant ia date prevue pour ie constat.
Tant a l'entrée au’a la sortie, les parties seront fiées par Pétat des lieux, sauf les erreurs de fait ou matérielles, cu
contradictions.

1> 412t des lieux e sortie sera effectud au plus tard le dernier jour ouvrable avant la fin de la location, celui-¢i devant coincider
avec la fibaration de lieux et a remise des clefs. En cas de désaccord des parties pour fixer la date de ta sortie locative, I'expert
aura pour mission de fixer Is date de ladite sortie torative en fonction de son agenda. Les parties acceptent dés a présent la
date que choisira I'expert. S une des parties n'est pas disponible 3 Ia date fixée, celle-ci a I'obligation, 3 ses frais, de mandatey
un tiers pour le représenter et fui donnera les pleins pouvoirs pour fibérer les Jieux et signer te constat de sortie locative. 5i
une partie fait défaut, Vexpart liera définitivemant les parties. L'expert ou le cas échéant les parties reléveront les index de
tous tes compieurs. Tout désaccord entre experts ou pariies fera, a I'égard de celles-ci, I'objet de V'arhitrage institué par la
nrésente convention.
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. Destination des lieux — sous-location — cession de hail

14. Destination des Hguk — SOL

. e bail est conciu 3 usage de résidence principale. Le preneur ne peut changer cefte destinatioy, sous-louer en tout ou en
partie, ni céder ses droits sur le bien gu'avec I'accord ectit et préalable du bailleur.

15. Election de domicile —&tat civil

{e prenaur declare elire domicile dans le bien loué pendant foute la duree du bail. Le preneur sera tenu d'aviser sans retard
le bailleur de tout changement de sa situation, notamment en cas de mariage, de divorce, de conclusion d’une convention

de cohabitation.

16. Expropriation

£n cas d'expropriation du bien joue, {e preneur e pouira réciamer aucurie indemnite au bailleur ; il n2 powria taire valoir ses
droits que contre {'expropriant.

1.7. Résiliation

£a cas de resiliation par iz faute d'une des parties, les parties fixent torfaitairement a trois mais de loyer Findemnité
compensatoire pour rupture de contrat.

18, Atfiches et visites — Remise en location gu vente du bien

£q cas de mise en vente du bien loue ou trois mois avant la fin du bail {remizeen {ocation), e preneur devra totérer, jusquay
jour tie sa sortie, relocation ou vente, que des placards soient 3pposés aux endroits les plus apparents et gue les amateurs
puissent visiter librement et complétement trois jours par semaine (du {undi au semedi inclus), durani deux heures
consécutives par jour (entre UBh30 et 20h). Ces jours et heures de visites seront fixées entre s parties. En cas de volonté de
mise en vente du bien, le bailleur est tenu d'en avertir le preneur par lettre recommangé ou par exploit d’huissier.

19. Reglement d'ordre intérigur — animauy

Le preneur s'engage a respecter te régiement d'ordre interieur et ses moditications et 4 en assurer 'exgcution. Le preneur
occupera les lieux en bon pere de famille. Le prenaur pourra posséder un animat domestique gue moyannant I'accord écrit

du bailleur.
20. Enregistremant
L= bailleur fera enregisirer ie baii a ses frais. (seiectionnez une ges deux options}
1 Acette fin, il mandate I'agent immobilier de s’en occuper. L'agent immobilier enverra la preuve de Fenregistrement
par mail au proprietaire.
21, Ceritificat énergétique

Le certificat PEB est joint au présent bail.

22. Application des 10i5

Tout différend refatif a la présente convention et toutes ses suites sera arbitré parun tribunal compétent. Las droits et devoirs
récipragues des pariies sont fixés par |a présenta convention complétée par les lois belges pour tout ce Gui n'est pas precise.

23. Numére de compieurs ou code EAN (si privatifs) et autres informations utiles

s I compteur électrigue / EAN :
b. *compteur de gaz f EAN
c. N’ compteur d'eau:

Les index des compteurs seront relevés lors de 1a ramise des clés et/ou lors de I'etat des lieux d’entrée.



24, Clayses diverses

Des detecteurs de fumee sont instaiés dans le bien. te preneur s'interdit d'encommager ou ae aeplacer ces

a.
détecteurs sans I'accord &crit et préatable du bailleur. Ces détecteurs sont munis de piles. Le preneur s'interdit d’en
faire un guelconque usage 3 a'autres fins et il s engage a remplacer les pites forsqu'elies sont dechargees et a
prévenir le bailleur en cas de dysfonctionnement et ce par mail.
L'appartement est non-fumaur.
c. Lepreneur prendra soin des parties communes n les nettoyant de lui-méme. Le preneur fera attention ane pas
salir/demotir le marbre dans ias parties communes sous réserve de devoir ies réparer a sa charge.
~
Fait 3 Bluuenss, ie 45/25f JULEE0 auiant ¢ exempiaires que de paitie. Farapiie suf Cilaque Teutiie. Signatures précedées de
la mentlon « [y 2T appranye ».
LE BAILLEUR LE PREMEUR

i nour guun bnimmsub's doan$ anlilalan 3 hir

&5 ay Code bruxelion du lesenent

aAnnexe3 : Ordonnance du 27 INLLET 2017 visant la régionaisation du bail d'hshitation — egalement consultable sur
F O T FULEY IR S TPV S S TReE - -

Arpexe 2 Tarifs si Stat des levx réalisé nar JB S

Annexe % his: Certificst PER

Annexe 4 : Etat des lisux (3 jondre aprés la signature du bail)
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MyRent
Relation d'enregistrement

s

Type d'acte:
Code-barres de I'acte :
Numéro de la référence de I'enregistrement :

e

INFORMATIONS RELATIVES AU DOCUMENT

CONTRAT DE BAIL - HABITATION
2022112200009468853
2022G24625P0000000002785798 )

{ BUREAU COMPETENT

G24 Bureau Sécurité Juridique Bruxelles 2

Boulevard du Jardin Botanique 50
1000 Bruxelles

Tel: 025725757
\ E-mail : rzsj.bureau.bruxelles2@minfin.fed.be

S

" DONNEES DU CONTRAT

Bailleur {limité aux 2 premiers bailleurs):

Locataire {limité aux 2 premiers locataires):
Situation du bien:

Date de l'enregistrement :
Montant des droits et amendes :

1030 Schaerbeek
rue auguste lambiotte 37 1

30/11/2022

0,00€ (droits) - 0,00€ (emendes) J

Le bureau Sécurité juridique

MyRent
. www.myrent.be

L] : Consultez votre dossier en ligne sur

 www.myminfin.be

be



