= " "MINISTERE DE LA REGION WALLONNE h_|
RECOMMANDEE 112

Vaos ref. Lib.Ph.L/AHL

Direction générale de I'Aménagement du Nos réf, 006/127/CM/RV

Territoire, du Logement et du Patrimoine AMAY
DIRECTION DE LIEGE 2 Annexe : 1 dossier
[ 77 ARTICLE127 . PERMIS DE LOTIR

Le Délégué du Ministre,

Vu la demande introduite le 10/10/2001 par I'Administration Communale d'Amay
et recue le 12/10/2001 tendant au lotissement d'un bien sis a AMAY, rue de Cléris
parcelle cadastrée section A/2 n” 80 - 61 — 62 — 64b - 75d et 75d2 - lot unique |

Vu te Décret du 27 novembre 1997 modifiant le Code Wallon de
tAménagement du Territoire, de I'Urbanisme et du Patrimoine, notamment les

articles 11, 84, 89, 102, 103, 127 et 274 ;

Vu l'article 127 du Code Wallon de I'Aménagement du Territoire, de d'Urbanisme
et du Patrimoine

Vu les articles 274 et 274bis du Code précité déterminant les personnes de droit
public ot fas actes et travaux pour lesquels les permis d'urbanisme et de lotir sont
déhvres par le Gouvernement wallon ou le Fonctionnaire deléegué |

Vu 'article 272 du Code précité portant délégation des pouvoirs du Gouvernement
en maticre d’Aménagement du Territoire et de I'Urbanisme ¢t désignant les
delegues du Gouvernement |

Vi les articles 330 a 343 du Code précité traitant des demandes de permis de
lotir soumises & une enquéte publique et des modalités de ces enquétes

publiques ;

Vu l'avis du 13/11/2001 du Coliege des Bourgmestre et Echevins d'AMAY
Attendu qgu'il existe pour le territoire ou se trouve le bien un plan de secteur;
Attendu que le lotissement en cause comporte un lot unique ;

Vu le schemea de structure communal adopié par le Consecil communal en date du
15 décembre 1984 |

Vu le Reglement Communal d'Urbanisme approuvé par Arrété de I'Exécutif
réegional wallon en date du 2 mar 1995 |

Attendu qu'd s'agit de lotir un ensemble de terrains situé rue des Cléris a Amay,
en vue d'en extraire un jot umque destine a la venta pour i'établissement d'une
maison d'habitation, que la nature et occupation sont actuellement une grande
prairie (type pawure} cemmturee par une vegétation abondante ct diversifiée
(coniferes feuillus), cue te site est évalué sommairement d'une quahité biologique
sans intéret majeur, qu'elle ne renseigne pas de volume supplémentaire d'eaux de
riissellement, pas de cours d'eau, étang, source ou captage éventuel, pas de
charrai suppiémentaire, ni de remblai éventuei, pas d'effluents liguides, gazeux
ou solides produits en sus Elle ne reléve aucunc incompatibilité entre le projet de
lotisscment proposé et l'affectation et/ou destination de la zone |

Le bien en cause est repris en zone d'habitat au plan de secteur de Huy-
Waremine approuve par A R du 20/11/81

Il se situe egalement au R.C.U. en vspace de bati rural hesbignon et au schéma
de structure communat en zone d'habitat @ vocation résidentielle prioritaire.
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Le projet peut etre considéré conforme aux dispositions de ['article 26 du
C.WATUP

Vu les indications et précisions reprises dans la notice d évaluation des
incidences sur I'environnemesnt

Considérant que la demande de permis de lotir déposée en mes services en
date du 12/10/2001, que celle-ci est postérieure a I'entrée en vigueur du
décret du 27 novembre 1987, soit le 1Ter mars 1998 ;

Vu les circonstances urbamstiques ct architecturales locales, les actes et travaux
ne compromettent pas la destination genérale de lg zone et son caractere
architectural ,

ARRETE

Article 1er - Le permis de lotir est délivré a I'Administration Communale
d’'Amay concernant la création d'un lot unique sur base des
plans et documents en ma possession immatriculés en mon
administration en date du 12/10/2001, aux conditions suivantes:

¢ lelot n® 2 repris au plan terrier en ma possession sera exclu du périmétre

du lotissement {aucun projet de construction n'étant prévu) ;
¢ les prescriptions urbanistiques a prendre en considération sonf celles
prévues au Réglement Communal sur les Batisses de la commune d’Amay;

¢ le lot n° 1 étant destiné a recevoir la construction d'un volume secondaire
a usage de bureau et d'un volume principal a usage d'habitation de type
unifamilial

¢ l'accés a la parcelle considérée sera aménagé dan les meilleurs délais.

Article 2 :Les travaux-ou-actes-psrmisne peuvent dtremaintenus-au-dela-du

Article 3 : Expéedition du présent arrété est transmise au demandeur et au
College des Bourgmestre et Echevins d'AMAY

Article 4 : Le titulaire du permis avertit, par lettre recommandée, le Collége des
Bourgmestre et Echevins et le Delégué du Gouvernement du
commencement des travaux, actes permits, av moins huit jours avant
d'entamer ces travaux ou ces actes. :

Ligge, le 2 3 Nov, 20

Pour le Ministre,
Le Fonctionnaire Délégué,

Jean LENTZ, Directeur

Votre correspondante : Christiane MUSIQUE, assistante principale

.............................................................................................. -

{1) Biffer I'alinéa ou le membre de phrase inutile

{2) A biffer s'il n‘en existe pas

(3) A compliéter éventucllement

(4) A n‘utiliser que dans les cas définis 3 l"article 86 du Code précité
(Voir le dispositif ¢n annexe).
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rt. 13

Art. 92
Art. @3
Art. 94
Art. 95
Art. 96

rt, 88

DISPOSITIF

PUBLICITE

Un avis indiguant oue le permis a été défivré est affichd sur la terrain & front de voue
et hisible a partin de celle-ci, par los soins du demandour, soit lorsqu'il s'aqul de
{ravauy, avant Ueuvartiire du chantiegr &f pendant toute Ja durce de oo dernior, soil
dans tes autros cas, dos les proparabils, avant que acte ou les actes sorent accomplis
ot durant foute la durse de lour accomphissement. Durant ce temps, le permis wt le
ertitiée conforme par ja commune au

dosster annexe ou une copte de ces documents
le ‘onctionunane délégue doit se trouver cn permanence a la isposition das agents
désignes a I'athicle 156 & l'endroit ou tes travaux sont exdvuteés et 123 astes sccoaiplis

Lo plan et fes prescriptions urhamistiques diu pormis de lotir onl veleur réglementalie

Préalablement & toule ahenation, location pour plus de neuf ans, ou constitution d'un
droit réel, y compris I'affeclation hypothecane, portant sur un fot vise par un permis de
totir, l doit étre dressé acte devant notaire, a la regudle du ou des proprietaires des
terrains. de la division de ces terrains et des charges du Jotissement Llacte doit
contemr la désignation cadastrale des brens, adentifier les proprictaires dans les
formes prévucs par fa fegistation en matidgre hypothidques et indiquer leur titre de
propiiéte
Lo permis do tatic ot 1o plan do diviston sont anpexés

avec tul, ala conservation des nypolhagues dans Varcondissement duguel (es biens
sont situés, a la dihgence du nolaite qui a regy "acte, dans fes dedx mors 60ty
réception de cet acte La transcription du plan de division peut étre remplacee par is
dépdl & Vo conservation d'une caopie de ce ptan certifive conforme par le notaire

s8 A cet acte powr Stie transcrnls

Le notaire donne connalssance auy patties de Vacte de division, du cehier des charges
diu lotissement, des dispositicns du permis de ot ains: que des dispositions
modificatives 1l en fait mention dans 'acle de vente, de location pour plus de neutf
ans, d'emphytéose ou de superficie airsi que de la date du permig

{.e notaire mentionne auss) dans 'acte qu'aeun des actes el travaux visés & l'article
84, §ler &t 2, alinda ler, ne peul Btre cffectué sur 1e hien objet de 'acte tant que le

perrms d'utbanisme n'a pas ¢té obteny
Les actes soUs sernd privé amns! que les actes autheotigues guy constalent ces
apérations, conticnnent fus Mémes mentions

Nul ne peut volonfairement exposer en vante ou vendre, axposer en locatich ou louet
pour nius de neuf ans, céder en cmpliyléose ou en superhicre un ol vise pal un permis
de lotir ou par une phase de celul-ct mpliquant des charges d'urbamsme ou l'ouverture
de nonvelles voires de commuricabion, la maodification du tracé do voies de
communication communales existantes, 'élargissement ou la suppression de colles-cy,
avant quo do ttifaire du perimis ail, sGil exdoule les travaux et charges smposes, soit
fournt les gatanties hinanciares nécessaras a leur axdacution.

L'accomphssement de cette tormalilé est constaté dans un certificat delivre par le
colbége des bourgmestre et 2chavins et nolihie au lotisseur par cnvol recommande a la

poste

te collége transmet cople de ce certthicat au fonctionnaire délegue

Haors le cas ol I'équipement a élé réalisé pac les autonlés putliques, le titulaire du
permis do lots demeure softdarement responsabie pendant dix ans avel nlreprenacat
ot l'arctutecte de 'cquipoment du lotisseément a Megard de lo Regron, de la cammune of
des acqucieurs <de lots, et ¢e, dans tes himites daternnnéns par les arpiclos 1792 ot

27240 du Code civel

Aucunc publicite relative @ un permis de lotir ne peut étre faite sans mention de la
commune ol le bien est witud, de ta date et du numéro du pernus

Lorsque le permis de lotir nimphqgue pas de charges d'urbanisme ou 'euverture de
nouviciles vaies de communicalion, la mediheation du tracé de voles de communication
communales existantes, I'élargissement ot 1a suppression de celles o1, 1l est penime
pour la partie restante lorsque 1o vente ou ta location pour plus de neuf ans, e
constitution d'emphytéass ou de superfroe d'ad moitts G4n Lers des lots d'a pas élé
enregisiiée dans le delar d2 cing ans do sa déehvrsnce

La prouve des venles el focations est fourame par o notufication au cullége des extraits

des actes certifies confurmes par le notaire ou fe receveur de l'enregistiement, avant
Mewpiration du defai de cindg ans preacita
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9¢  Loreque e permis de lotir imphque 'ouverture do nouvelles voies de commupication, la

Ar

T modification du tracé des vores do communication cammunales existantes,
lelargissement ou la sappression de cellos ¢, (0 est pénmit lorsque le ttulare du
pcnrnlvs n'‘a pas e)-'ﬁr'uté los travaux ot les cnarges nposes ou faurne les qurantios
financiéres ex s dans {os cing ans de sy dehwvrance )
lLe permis exst r:qulvment perimeé s, dans ce mame delan, te titulaire n'a pas execule les
charges d'urthanisme ou fourni [es garanties Ninanciéres impesoss en applicetion de
'art 91

Art. 100 Larsgue la réabisation du permis de folir est autorizée par phases, |» permis détermine

e point de départ du dala) de paremption d& cing ans pour chaque phase autre que la
premiere

Art. 101 La péremption du permis de lolir s'opére de plzin droit
Toutefars, le collége des bourgmestie et échevins en constate la peremption dans un
procés-verbal qutl notyfie au lotisseur par envaer recommande 9 1a posl et aq
fenctionnaire delegud
S1te collége ges bourgmestre ol échevins s'est abstenu de constater la peremphion
dans les soixante jours de Vexpiation du dé e proces-verbal ctabhissant ia
péremplion 26l dresse par ie Tonctionnare déicgue et nouhid au iotisseur ot an ooileyge
des bourgmestre ot echevins, par un envol recommandé a la poste

Art. 102 A la demande de tout prapriétaire d'un lot visé par ur parons de lotir, une modtfication
de celui-cr peut étre autoniséa pour autant gqu'etie ne porte pas attemnte aux droils
ésultant de conventions expresses entre les parties
Ne peut &tre constdérae comme convention viséa & ['alinda ler Ia seule retranscriplion
des prescripticns urbamstiques du permis de lotir dans un acte authentigque ou 4ne
convention sous seing privé

Art. 103 Les disposttions réglant te permis de lotir sont applicables ' a sa medification, sans
préjudice da I"ac‘compli‘semrnl des Tormafites ci-aprds
Avant dhintrodune sa demanda le propnélaire adresse une copra aonforme de celle-c
par lettre recommandée 3 la poste, a tous les propriétares d'un lot qui n'ont pas
contresigne ja demaunde Leus récéplssés de dépdat des lettres recommandéns 2 la poste
sont annexés au dossier jonrl 3 la demande
fes réctamations sont ntroduites au collége deés bourgmestre el écheving, par lettre
recommandée a4 ta posto, dans les trente jours de 1a date du dépodt a (3 poste des
{ettres rccommandées
ta modificaljon ust refusée lorsque le gu les propnétares possédant plus du quart des
fots aulorises dans le permis anthial manifestent leur opposition au college, par lettre
recommeanddée & la poste adressée dans le délar visé a l'alinéga 2

Art. 105 La modification du permis de Yotir na auzun effet sur le délay de péremption du perais
de toln dont la modification est demandée

Art. 106 Lorsqu'un prapri¢tarre dune 1'.HLL-||0 a obtenu une modification du pears de lati, il
doit, a4 sa rcquéle, atre drog acte devant notame des modifications apportées a la
dOdIs1on des teiraine ou aux ctigrges du lotissemoent L'zele dod contermr Js dasignation
cadastrate des biens au moment ot il &st passé, dentifier tous les proprictaires des
lots viss par le permis do lotir dans les formes pravoes par la légisiation en mmatiére
d'hypothiecues ct indiquer leur Utre de propriété il doit aussi contenir I"indication
précise de la transcription de 'acte de division des terrains La décision modlflcmt le
permis de lotir et, le cas €chitant, e nouveau plan de division sant annexés & orl acte
pour éfre transcrits avec lur, comme t est indiqué a farticle 93

RECOURS AU CONSEIL D'ETAT

Un recours au Consell d'Etat est ouvert au destinatairo de l'acte, par requéte signde par lul-
meéme ou par un avocat inscnl au tableau de I'Ordre, dans un Jélar de 60 jours & compter de la
notification <o la présente décision
La requéte doit étie envoyée au Consell d'Etal, par (eltro recommandée 3 la poste
La reguete est datée et contient cn apphlication de 'article 1er du réglement de procédure

17 Jes noms, aualitd et demeure ou 51€0¢ (3 partic requérante |

2" lebjet de la demande ou du recours et un axposeé des faits et des moyens

3¢ les naims, demeurs ou siége de la parhie adverse
Par ailleurs, aux larmes e article 55 du réglement de procédure, trols coples cortifiées
conformes par le signataire dejvent gtre joirtes & la requéte, outre autanl d'exemplaires qu'tl y a
de parfies advorses ¢n cause. P
Do &bre yoante o ja fequéta, on apphcat.on de Marticie 3 du réglement de procédure, une copie
de la decision mnciiminee
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Aciiinisiralon communale JArmay

Sepdos does Travauy

Frojel do lotissament - Rua dos Cléns a 4540 Amay

PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES DE BASE

TABLES DES MATIERES

PARTIE | ; DESCRIPTION DU BIEN A LOTIR
- SITUATION DU BIEN

LOTISSEUR
- AUTEUR DE PROJET

DESCRIPTION DU TERRAIN

- DESCRIPTION DE L'ACCES AU TERRAIN

PARTIE Il :

RESCRIPTIONS URBANISTIQUES DE BASE

1. DESTINATION

2. MORCELLEMENT, DIVISION, COMPOSITION DES LOTS

3. IMPLANTATION, DIMENSIONS ET ASPECT DES CONSTRUCTIONS
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Administration communale dAmay
Sorvine des Travaus

FProjet do loissarment - Rue des Glans a 4540 Amay

PARTIE 1: DESCRIPTION DU BIEN A LOTIR

1 _SITUATION DU BIEN

Situation géographiyue - Rue des Cleris a 4540 - Amay

Situation cadastrale . Amay Division Section A2 n” 60.61,62,64b,
TS e X exn74aTq s

Unite spatiale : hati rural Hesbignon

2 LOTISSEUR

Adrmunistration communale d’Amay
Chaussoe Freddy Terwagne, 76
ALA0 — Amay

3 AUTEUR DE PROJET

Administration communale d’Amay
Service des [raveax

Chaussee Freddy Terwagne, 76
4540 - Amay

Tel: 085/31.19 45

4 DESCRIPTION_DU TERRAIN

Ensemble de pauellcs cadastiees ou I'ayant eté Amay Division Section A 2 n”
60,61,62,64b 75rl »Jt 7502

L'ensemble peut etre considdrg comme ayant unhe pente de +/- 8 %% par rappott a
fhornzontale.

Les lmites du lotissement sont telles que representées sur le plan de lotissement
ci-joint

5 DESCRIPTION DE_L'ACCES AU TERRAIN

L'accés au terain s'effectue au départ de la rue des Cléris par le hiais d'un

élargissement da voirie empierré d'unc largeur de 16 metes et d'une profondeur

moyenna de 14,00 metres mesureés pat rapport au filet d'cau.
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Adrninistration comminala d'Amay
Sendce des Trivvaus

Projet rde lotssoment - Rua des Cléris & 4540 Amay

PARTIE Il : PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES DE BASE

1. DESTINATION

Le Iotissement est exclusivement réservé a la construction d'une habitation a
caractere résidenticl. permanent et unifamilial.

Seul I'exercice d'une profession libérale est autorisé en complément de la fonction
d’habitation.

Les parcs a véhicul2s, fes mataliations de roulnttes ou de camping sont nteidits, de
meme que les dépots quels guils soient

Il est formellement interdit d'énger ou dexploiter des etablissements classés
dangersux, insalubres ou incainmodes,

Ce lotissement de deux lots et les prescriptions qui le complétent scra de stiicte
apphcaton  On ne pourra les modifier ou vy déroger que suvant les modalites
prevues par le CWAT.U P

Les cotes et cotitenanca des lots seront sensidlomanit €gales a coelles renseignees
au plan de lotissernent,

Un plan de mesurage et de division devra étre dresse pour chacun des lots par les
soins do ladminstration communale et ce au frais de 'acquéreur.

3. IMPLANTATION. DIMENSIONS ET ASPECT DES CONSTRUCTIONS
Pour tous ces points, il est fail application des prescriptons du réglement
communal d'urbanisme - dispositions reglementaires ¢gondiales et dispositions
particuliéres spécifiques a Fespace bati rural hesbignon.

4. ANNEXES

- La demande de permis de lotir (annexe 24).

- Le documeant établissant que le demandcur est proprietaire des terrains ou qu'il
aolé mandaté par lo popislaire.

- Le plan situant le terram dans le projel de plan de sccieur ou le plan de sectour.

- Leplan 1, a I'échelle 1/1000%™, reprenant l'occupation du sol par les élements
batis et la vegélation ainsi gue le 1eleve des arbres existants.
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Administration communale < Amay e
Servica des Travaux !
Projot de intisserment - Rue des Cléns a 4510 Amay N
- Le plan 2, a l'échelle 1710007, rensaignant
a0 Les himites de la proprieté a lotir ainsi que les noms des vroprietaires des i
parcelles mitrophes. i
2o Le trace, dimensions et nature du revetement de la vole daccés au R
folissemant. : ;
i Les ponts d'arrét des transports en commun. 1
4 Los traces, points daboutissoment et caractéristiques des canalisations )
d'eau
5 Les tracés. points daboutissemant et caracténstiques des lignes électlriques. {
# Les traces. poinls d’aboutissemant at carartensthuvc des égouts. L

v Les moyens existants pour assurer Vecoulement des caux superficielies.
- Un projet coté du lotissement & 'echelle 1/100°"* indiquant : 7

a- Les alighements des voiries existantes.
20 La largew profondeur et superficie des pmcelle
3 Le numerntage des parcelles

» Lorientation et échoelle

Les caracteristiques des canalrsatlons de distribution d’eau (document fourni
par la S.W D.E).

- Les plans et les documents contenant les documents ci-apres

Les regles relatives a Ilmpldntatmn des constructions
Les gabarits en hauteur mimmuim et maximale des batiments a construire.
Les emplacements ou peuvent élre étabhes des constructions destinces au
lrm ;sement.
L Les emplacements ou puuvent étre etablies les mstallations arlisanaies en
ENNexe aLx habitations et la natwre de ces installations.
wLes meswres eventuelles a prendre puur assurer le bon écoulament des eaux
superficielles. ;
i Les mesures eventuclles a prendre pour assurer I'épuration des eaux usees )
avant {eur rejet,
7 Les emplaceiments affectés aux ;Jlantations

I’
Yis
il

- La notice d'evaluation prealable des meoidences sur Fenvironnemant.

- Un plan de situation reprenant la topograptie et 'omplacement du projet de
{olisserment.
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