Eerste blad

ET — VERKOOP GROND

HET JAAR tweeduizend vijfentwintig.

Op PM.

Voor mij, Meester Katharina PRAGT/Meester Laura NEESEN, notaris met
standplaats te Tongeren-Borgloon (Tongeren).

ZIJN VERSCHENEN:

A. Het OPENBAAR CENTRUM VOOR MAATSCHAPPELIJK WELZIJN VAN
TONGEREN met maatschappelike zetel te 3700 Tongeren-Borgloon
(Tongeren), Dijk 124, ondernemingsnummer 0212.175.424

Hier vertegenwoordigd door:

PM

Hierna genoemd "DE VERKOPER".

B. PM.
Hierna genoemd "DE KOPER".

VERKOOP

Welke verschijners ons, notaris, aangezocht hebben akte op te stellen, als
volgt, van de hierna volgende @vereenkomst, die zij rechtstreeks onder hen
hebben afgesloten:

De verkoper verklaart verkocht.te hiebben onder de gewone voorwaarden als
naar recht aan de koper, diesaanvaardt, het volgend onroerend goed:

BESCHRIJVING

STAD TONGEREN-BORGLOON, dertiende afdeling, deelgemeente DIETS-
HEUR

Een perceelylandbouwgrond gelegen Aen Het Klein Tire Steegske,
gekadastreerd “wolgens recent kadastraal uittreksel sectie A, nummer
0266AP0000, 'met een opperviakte van achtenzeventig are tweeéndertig
centiare,(78xa 32 ca).

Het niet-geindexeerde kadastraal inkomen van het goed bedraagt vierenvijftig
euro (€ 54,00).

OORSPRONG VAN EIGENDOM

PM

De koper verklaart zich tevreden te stellen met deze eigendomsoorsprong en
geen andere titel te vragen dan een uitgifte van deze akte.

VOORWAARDEN

Bovendien is deze verkoop toegestaan en aanvaard mits de volgende bedingen
en voorwaarden:

Hypothecaire toestand

Het goed wordt verkocht voor vrij, zuiver en niet belast met enige schuld,
inschrijving, voorrecht, hypotheek of bezwarende overschrijving. Op de vraag
door ondergetekende notaris gesteld, verklaart de verkoper dat hij in de twee
maanden voorafgaand aan het verlijden van deze akte, geen hypotheken heeft



toegestaan op het hiervoor beschreven onroerend goed en dat hem evenmin
een bevel tot betalen of een onroerend beslag werd betekend. De verkoper
verklaart eveneens dat hij geen niet-herroepen volmacht tot hypothekeren
gegeven heeft en dat hij geen weet heeft van enige procedure die het vrijgeven
van de goederen zou belasten.

Het Centraal bestand van beslagberichten werd door ondergetekende notaris
geraadpleegd op heden, waaruit bleek dat er geen bericht voor het bij deze
verkochte goed bestond.

Eigendom — gebruik - genot

Deze grond is verpacht.

PM.

Publiciteitspanelen

De verkoper verklaart dat het verkochte goed niet het voorwerp uitmaakt van
een overeenkomst betreffende publiciteitspanelensen dat hij met niemand een
beding van voorkeur tot aankoop heeft afgesloten.

Belastingen en taksen

De koper zal de onroerende voorheffingsalsmedenalle belastingen, taksen en
alle andere zakelijke lasten, waaraan fiet verkochte goed kan of zou kunnen
onderworpen zijn, dragen vanaf zijn ingenettreding.

Belastingen op onbebouwde jpercelen, hop tweede verblijffplaatsen, op
leegstaande of verwaarloosdé , gebbouwen, alsook de reeds gevestigde
verhaalbelastingen, blijven daarentegenfintegraal ten laste van de verkoper
voor het lopende jaar.

De verkoper erkent het aandeel van de koper in de onroerende voorheffing van
het lopende kalenderjaar. ontvangen te hebben, waarvan kwijting.

De verkoper verklaart dat ergeen enkele verhaalbelasting schuldig is voor het
openen en verbreden van straten of voor de uitvoering van alle andere riool- of
wegeniswerken die tobop heden zijn uitgevoerd. Indien dit toch het geval zou
zijn, blijven deze belastingen ten laste van de verkoper.

Staat - gpperviakte - erfdienstbaarheden

Het goediwordt verkocht in zijn huidige staat zonder dat de koper aanspraak
kan'maken tegen de verkoper op enige vergoeding, of op een vermindering van
de hierna vastgestelde prijs wegens misrekening in de hoger aangeduide
oppervlakte; elk verschil tussen deze oppervlakte en de werkelijke, al overtrof
hetiéén"twintigste, zal in het voordeel of nadeel van de koper blijven, zonder
verhaal tegen de verkoper.

Bovendien aanvaardt de koper het goed zonder enige garantie van zichtbare of
verborgen gebreken die het verkochte goed zouden kunnen aantasten en
aanvaardt hij de verkoper vrij te stellen deze te waarborgen in de mate dat de
verkoper deze niet kende

De koper verklaart formeel het bij deze verkochte goed aandachtig bezocht te
hebben.

Het goed wordt verkocht met al zijn lijdende en heersende, zicht- en
onzichtbare erfdienstbaarheden waarmee het belast of bevoordeeld zou kunnen
zijn. Het staat de koper vrij zich tegen de nadelige te verzetten en de voordelige
in zijn voordeel te doen gelden, doch dit alles voor eigen rekening en op eigen
risico.
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De verkoper verklaart zelf geen erfdienstbaarheden te hebben gevestigd in
voor- of nadeel van het bij deze verkochte goed, en geen kennis te hebben van
dergelijke erfdienstbaarheden, behoudens nagemelde erfdienstbaarheid van
openbaar nut in het voordeel van FLUXYS.

Bijzondere voorwaarden

De verkoper verklaart dat er geen bijzondere voorwaarden rusten op het
verkochte goed en dat hij er geen heeft toegestaan. Hij wijst bovendien alle
verantwoordelijkheid af voor de bijzondere voorwaarden die zouden kunnen
bestaan in hoofde van de vorige eigenaars.

ADMINISTRATIEVE TOESTAND

Ruimtelijke ordening

a) Algemeen

Niettegenstaande de informatieplicht van de werkeper en de wettelijke te
verkrijgen stedenbouwkundige inlichtingen, vetklaart de koper in kennis te zijn
gesteld van de mogelijkheid om voorafgaandelijk-alle inlichtingen (voorschriften,
vergunningen, enz.) omtrent de stedenbeuwkundige,toestand van het goed op
te vragen bij de gemeentelijke dienst stedenbOuws:

Voor het geval voorschreven eigepdom Zou onderworpen zijn aan gehele of
gedeeltelijke onteigening, lijnrichting> betreffende voor- of achterbouw,
urbanisatievereisten of andere overheidsbesluiten of reglementen van welke
aard ook, zal de koper zich moetemygedragen naar al de voorschriften zonder
voor verlies van grond, weigering van toelating tot bouwen of welke andere
reden ook enig verhaal tegen dewerkoper te kunnen uitoefenen.

b) Verklaringen vanrdewerkoper

De verkoper verklaart dat” er geen stedenbouwkundige vergunning of
omgevingsverganning, voor stedenbouwkundige handelingen werd afgeleverd,
noch een stedenbouwkundig attest dat laat voorzien dat een dergelijke
vergunning zoujkunnen bekomen worden en dat bijgevolg geen verzekering
kan wordensgegeven omtrent de mogelijkheid om op gemeld goed te bouwen of
daarop enige vaste of verplaatsbare inrichting op te stellen die voor bewoning
kan worden gebruikt.

Bovendien mag geen bouwwerk, noch enige vaste of verplaatsbare inrichting
die voor bewoning vatbaar is, op het bij deze verkochte goed worden opgericht
zolang de stedenbouwkundige vergunning of omgevingsvergunning voor
stedenbouwkundige handelingen niet verkregen is.

In geval van bouwen zal de koper zich moeten gedragen naar de bestaande en
toekomstige reglementen en voorschriften door de bevoegde overheden
vastgesteld of nog vast te stellen en namelijk alle rooi- en richtlijnen moeten
volgen, bepaald hetzij door de gemeentelijke overheid, hetzij door de dienst van
stedenbouw, dit alles zonder enige tussenkomst van de verkoper, noch verhaal
tegen de verkoper.

De verkoper verklaart dat het goed thans gebruikt wordt als landbouwgrond. Hij
verklaart dat, bij zijn weten, deze bestemming wettig is en dat deze onbetwist is.
De verkoper neemt geen enkele verantwoordelijkheid aangaande de
bestemming die de koper aan het goed zou willen geven. De koper zal er zijn
zaak van maken zonder verhaal tegen de verkoper.

c) Informatieplicht van de instrumenterende notaris



Ondergetekende notaris bevestigt dat de betreffende gemeente reeds beschikt
over een goedgekeurd vergunningen- en plannenregister.

1. Met toepassing van artikel 5.2.1 Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening

De notaris vermeldt en informeert, met toepassing van artikel 5.2.1 Vlaamse
Codex Ruimtelijke Ordening, zoals eveneens blijkt uit het stedenbouwkundig
uittreksel:

1° dat voor het onroerend goed volgende stedenbouwkundige vergunningen of
omgevingsvergunningen voor stedenbouwkundige handelingen zijn uitgereikt:

- voor de realisatie van een belevingsvol uitzichtpunt (picknickplaats) lang
het fietsroutenetwerk Limburg, afgeleverd op datum van vijfentwintig april
tweeduizend vierentwintig door het Vlaams Gewest (gemeentelijk
dossiernummer: 2009/12026/K)

- voor de aanleg van |leidingdelen van de ondergrondse
aardgasvervoerleidingen, afgeleverd opsmdatum van drieéntwintig
november tweeduizend en negen fdoor; het Vlaams Geweest
(gemeentelijk dossiernummer: 2009/1178%)

- voor erosiewerken Tierestraat 5, afgeleverdy,op één maart tweeduizend
negentien door de Stad Tongeren (OMV-nummer: OMV_2018155371)

- voor erosiewerken Tierestraat, Jprocedure lopende (OMV-nummer:
OMV_2018153276-OMV_201815071%);

2° dat de meest recente stedenbouwkundige bestemming van dit onroerend
goed volgens het plannenregister‘en volgens de brief van de Stad Tongeren-
Borgloon de dato vijfentwintig april tweeduizend vierentwintig agrarisch gebied
IS;

3° dat, zoals blijkt uit*het hypothecair getuigschrift, het onroerend goed geen
voorwerp uitmaaktdvan eenimaatregel als vermeld in titel VI, hoofdstuk IIl en IV
Vlaamse Codex/Ruimtelijke Ordening, noch een procedure voor het opleggen
van een dergelijke maatregel hangende is;

4° dat er op het onroerend goed geen voorkooprecht rust, vermeld in artikel
2.4.1 Vlaamse Cadex Ruimtelijke Ordening of artikel 34 van het decreet van 25
april 2014 \betreffende complexe projecten;

5° g#“dat, weor het onroerend goed geen verkavelingsvergunning/
oimgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden van toepassing is;

6° dat het onroerend goed gelegen is in een ruil- of herverkavelingsplan, nl.
“‘RVIK40042 Vreren”;

7° dat het onroerend goed niet het voorwerp uitmaakt van een voorkeursbesluit
of een projectbesluit;

8° het onroerend goed niet aangeduid is als watergevoelig openruimtegebied
conform artikel 5.6.8, § 1 Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening;

9° dat het onroerend goed gelegen is in het beschermd waterwinningsgebied
Diets-Heur met bestemming “zone 3 de chemische zone”;

10° dat voor het onroerend goed een wettelijke erfdienstbaarheid van openbaar
nut van toepassing is, namelijk voor de ondergrondse inneming gas, beheerd
door FLUXYS BELGIUM NV_SA.

De verkrijger verklaart dat hij betreffende het goed een stedenbouwkundig
uittreksel heeft ontvangen, dat ten hoogste één jaar voor heden werd verleend,
zijnde de dato vijfentwintig april tweeduizend vierentwintig.
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De notaris wijst partijen erop dat voor het goed verschillende bouw- en
stedenbouwkundige verordeningen van toepassing zijn dewelke uitvoerig in
hogergemeld uittreksel beschreven zijn.

De notaris verwijst partijen naar artikel 4.2.1 Vlaamse Codex Ruimtelijke
Ordening. Deze bepaling omschrijft de vergunningsplichtige handelingen.

De notaris staat niet in voor de juistheid van de informatie in het
stedenbouwkundig uittreksel.

De notaris doet louter een administratief onderzoek en gaat niet ter plaatse.

Dat er voor het goed een vergunning is verleend, impliceert niet dat de
constructies op het goed allemaal vergund zijn, noch dat ze zijn opgericht in
overeenstemming met de verleende vergunning. Zowel de constructie als de
functie dienen te zijn vergund. De afwezigheid van een proces-verbaal van
vaststelling van een stedenbouwkundige overtreding, garandeert niet dat er
geen stedenbouwkundige overtreding bestaat.

2. Planbatenheffing

De verkoper verklaart geen kennis te hebben van,enige planbatenheffing.

d) Informatie aan de koper

De koper erkent dat ondergetekende’ notarls hem gewezen heeft op het
bestaan van premies, die onder ymeer terug te vinden zijn op
www.premiezoeker.be.

De koper erkent tevens door ondergetekende notaris gewezen te zijn op het
bestaan van een gratis verzekering gewaarborgd wonen. Wie een hypothecaire
lening afsluit voor het kopen, bauwenysof verbouwen van een woning, kan zich
met de verzekering gewaarborgd wonen kosteloos verzekeren tegen
inkomensverlies door“plotse, werkloosheid of arbeidsongeschiktheid. Zo helpt
het Vlaams Woningfonds u,uw lening af te betalen als u een tijd niet kunt
werken.

De koper dient de voarwaarden en formaliteiten na te leven. Deze zijn terug te
vinden op wwwivlaamswoningfonds.be/verzekering-gewaarborgd-wonen.
Onroerenderfgoeddecreet - Onroerenderfgoedbesluit

De verkoper verklaart dat er hem voor het verkochte goed geen voorontwerp of
ontwerpyanilijst van de voor bescherming vatbare monumenten, landschappen
en stads- of dorpsgezichten werd betekend, noch een besluit houdende
definitieve bescherming of klassering en dat hij evenmin weet heeft van enig
voornemen daartoe vanwege de overheid.

De verkoper verklaart en bevestigt dat hij betreffende voorschreven goed geen
kennis heeft van vaststelling, inventarisering of bescherming in het kader van
de inventarissen vermeld in het Onroerenderfgoeddecreet en
Onroerenderfgoedbesluit, zijnde de landschapsatlas, de inventaris van
archeologische zones, de inventaris van bouwkundig erfgoed en de inventaris
van landschappelijk erfgoed.

Het goed is wel opgenomen in het onroerend erfgoedrichtplan Haspengouw en
Voeren — Hoogstamboomgaarden.

Onteigening - rooilijn

De verkoper verklaart niet te weten dat het goed het voorwerp uitmaakt van een
onteigeningsmaatregel of getroffen is door specifieke stedenbouwkundige
vereisten, zoals een rooilijnplan of lijnrichting.



KLIM

Uit de raadpleging van de KLIM-website (het federaal Kabels en Leidingen
Informatie Meldpunt) op dertien januari tweeduizend vierentwintig blijkt dat de
installatiebeheerder FLUXYS betrokken is bij het voorschreven goed.

Bij brief wvan dertien januari tweeduizend vijffentwintig heeft de
installatiebeheerder FLUXYS het volgende gemeld:

"Fluxys Belgium bezit aardgasvervoerinstallatie die door het perceel 266A
aangelegd werden. Er zijn dus wettelijk erfdienstbaarheden van toepassing bij
uw aanvraag.

Wat moet u doen?

1.Vermeld de aanwezigheid van onze installaties en de wettelijke
erfdienstbaarheid van openbaar nut (zie kopie als bijlage) die eraan verbonden
is in de akte

2. Gelieve aan onze onderneming te bevestigen datyu de akte heeft aangepast
en bezorg ons de identiteit van de nieuwe eigenaar (bij voorkeur via het e-
mailadres infoworks@fluxys.com).

Vragen?

Voor inlichtingen kan u terecht bij Kurt Van Gucht, tel. 02/282.76.90."

Op vraag van FLUXYS wordt volgende erfdienstbaarheid van openbaar nut
opgenomen in onderhavige akte:

“Artikel 1

Een wettelijke erfdienstbaarfeid™ vanopenbaar nut ten gunste van de
aardgasvervoerinstallatiesqvan FluxysyBelgium, Kunstlaan 31, te 1040 Brussel
bezwaart het bij deze akte werkechte perceel.

Artikel 2

De installaties vandFluxys Belgium vallen onder de bepalingen van de wet van
12 april 1965 betreffende het transport van gasachtige producten en andere
door middel yan leidingen en de bijhorende uitvoeringsbesluiten. Artikel 11 van
deze wet verbiedt specifiek elke daad die de aardgasvervoerinstallaties of de
exploitatie,ervantkan schaden. Daarom neemt de eigenaar van de percelen
waarin deze installaties zich bevinden of de eigenaar van de percelen gelegen
in de“nabijheid van deze installaties, alle nodige voorzorgsmaatregelen om
beschadigingen aan de Fluxys Belgium-installaties te vermijden.

Daarenbaven voorziet dit artikel dat de gedeeltelijke bezetting van het openbaar
of privaat domein door Fluxys Belgium-installaties geen enkele bezitsberoving
met zich meebrengt, maar dat zij een erfdienstbaarheid van openbaar nut
vormt.

Artikel 3

De eigenaar zal desgevallend alle werken op zijn eigendom dulden die door
Fluxys Belgium noodzakelijk geacht worden voor het beheer en voor de
exploitatie van deze installaties.

Fluxys Belgium zal zo vlug mogelijk de eigenaar van de nodige werken op de
hoogte brengen en zal de schade die door haar werken berokkend wordt
vergoeden.

Deze erfdienstbaarheid verplicht eveneens de eigenaar en de gebruikers Fluxys
Belgium toegang te verlenen tot het terrein, alsook vrije doorgang te
verschaffen naar en in de zone belast met erfdienstbaarheid.
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Deze verplichting is geldig voor elk omheind perceel alsook voor elk perceel dat

de eigenaars of de gebruikers wensen te omsluiten. In dat geval zullen zij

Fluxys Belgium vooraf moeten verwittigen, om hiervoor een specifieke

toegangsconventie af te sluiten.

Artikel 4

Uit de wettelijke erfdienstbaarheid vloeit voort dat, binnen een strook grond, die

zich over de ganse lengte van de installaties uitstrekt, de volgende bijzondere

bepalingen in acht dienen genomen te worden:

A. Activiteiten die in de nabijheid van onze installaties niet zijn toegelaten

(KB 19/03/2017)

Artikel 15 van het koninklijk besluit van 19 maart 2017 schrijfft een

voorbehouden zone voor van 10 meter, namelijk 5 meter aan weerszijden van

de as van de aardgastransportinstallaties, waarin alle werkzaamheden
verboden zijn, evenals:

e de aanwezigheid van gebouwen, gesloten lokalen, tuinhuisjes, carports,
tenten;

e het opstapelen van goederen of materiaal;

e het wijzigen van het reliéf van defbodem,(bv. het graven van grachten,
ophogingen, graafwerken);

¢ alle werken die de stabiliteit van de4onder)grond rond de vervoerinstallaties
in het gedrang kunnen brengen, zoals graafwerken en grondwerken;

e het uitvoeren van grondbewerkingen‘voor land- en tuinbouw dieper dan 50
centimeter onder het maaiveld,;

e het plaatsen van ‘palen , (afsluitingen, weidepalen, palen voor
hagelnetten,...).

Daarenboven  zijn boringen (horizontale, verticale, monsternames,

penetrometers peilbuizen, plaatproeven, etc.) en persingen verboden op

minder dan 15 meter van onze installaties tenzij u een voorafgaand schriftelijk
akkoord heeft verkregen van onze onderneming.

Tenslotte istdesaanwezigheid van bomen en struiken, andere dan deze vermeld

op de_‘listyvan toegelaten bomen en struiken in de voorbehouden zone in de

nabijheidyvanyeen leiding” (terug te vinden via www.fluxys.com), verboden in
een zone van 6 meter, namelijk 3 meter aan weerszijden van de as van de
aardgastransportinstallaties.

B. Wettelijke meldingsplicht (KB 21/9/1988)

In een zone van dertig (30) meter, namelijk vijftien (15) meter aan weerszijden

van onze installaties (= beschermde zone):

e wordt elk ontwerp minstens (15) werkdagen voor de start van de werken aan
Fluxys Belgium voorgelegd om de te respecteren veiligheidsvoorschriften
voor en/of tijJdens de uitvoering van de werken vast te leggen;

e is deze procedure verplicht voor de bouwheer, of studiebureau/architect,
aannemers en onderaannemers die de werken uitvoeren.

De melding gebeurt via :

e brief aan Fluxys Belgium — c/o Infoworks, Kunstlaan 31, 1040 Brussel

o fax:322 2827554 - e-mail : infoworks@fluxys.com

e bij voorkeur via dbij voorkeur via de KLIP-website voor werken in
Vlaanderen — https://klip.vlaanderen.be of voor werken in het Brussels




Hoofdstedelijk Gewest en Wallonié via de KLIM-website (Federaal Kabels

en Leidingen Informatie Meldpunt) — www.klim-cicc.be.
Belangrijke opmerking: de beschermde zone, zoals hierboven beschreven, is
een minimumzone die, indien nodig, uitgebreid wordt tot de zone waar de
uitvoering van de werken de integriteit van de gasvervoerinstallaties kan
schaden. Indien de bouwheer de werken, of een gedeelte van de werken, laat
uitvoeren door een derde, is hij, volgens het koninklijk besluit van 21 september
1988, verplicht om de onderhavige informatie en de veiligheidsvoorschriften aan
de derde te bezorgen.
Artikel 5
Op eenvoudig verzoek zal de regionale verantwoordelijke van Fluxys Belgium -
tel. 02/234.43.03 gratis overgaan tot de afpaling van de installaties op het
terrein, op datum en uur met hem overeen te komen. Deze afbakening dient
door de aanvrager gecontroleerd te worden dogrsmiddel van een voldoende
aantal met de hand uitgevoerde opzoekingsputtén.
Artikel 6
Wordt de grond door een derde gebruikt), damy, zal de grondeigenaar de
gebruiker van de bovenvermelde bepalingen in kennis stellen.
In geval van overdracht of afstandsvan,zakelijke rechten op de bezwaarde
grond zal de eigenaar de bovenvermelde bepalingen in de authentieke akte
moeten vermelden. De eigenaar dient, door tussenkomst van de
instrumenterende notaris, een kopie van elke akte houdende afstand van het
terrein te bezorgen aan Fluxys Belgium, Kunstlaan 31 te 1040 Brussel.”
Natuurdecreet
De verkoper verklaart‘dat het verkochte goed niet is gelegen binnen:
- een Vlaams ecolegisch netwerk (VEN),
- een natuurreservaat en zijn uitbreidingsperimeter gelegen binnen de groen- en
bosgebiedeny de bosuitbreidingsgebieden en de met al deze gebieden
vergelijkbare bestemmingsgebieden aangewezen op de plannen van aanleg of
de ruimtelijke uitveeringsplannen van kracht in de ruimtelijke ordening, of het
Vlaams egologisch netwerk;
- eendoor ‘de Vlaamse regering afgebakende perimeter binnen de groen- en
bosgebieden en de bosuitbreidingsgebieden en de al met deze gebieden
vergelijkbare bestemmingsgebieden aangewezen op de plannen van aanleg of
de ruimtelijke uitvoeringsplannen van kracht in de ruimtelijke ordening gelegen
binnen het integraal verwevings- en ondersteunend netwerk (IVON);
- de afbakening van een natuurinrichtingsproject;
- een terrein waarop een goedgekeurd natuurbeheerplan van toepassing is.
Bepalingen in verband met de bodemtoestand
1. De verkoper verklaart dat er op de grond die het voorwerp is van deze akte,
bij zijn weten geen risico-inrichting gevestigd is of was, zoals bedoeld in artikel
2 van het Decreet betreffende de bodemsanering en de bodembescherming.
De dienst milieu van de Stad Tongeren-Borgloon heeft bij brief van vijfentwintig
april tweeduizend vierentwintig geen melding gemaakt van enige
milieuvergunning of omgevingsvergunning voor exploitatie van ingedeelde
inrichtingen of activiteiten die voor voorschreven grond werd afgeleverd.
2. De verkoper heeft het bodemattest dat betrekking heeft op het hierbij
verkochte goed en dat werd afgeleverd door OVAM op negen april tweeduizend
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vierentwintig, voorgelegd bij het sluiten van de voorafgaande mondelinge
overeenkomst.

De inhoud van dit bodemattest luidt:

"2. INHOUD VAN HET BODEMATTEST

Deze grond is niet opgenomen in het grondeninformatieregister.

2.0. Extra Informatie:

Meer informatie over de aanpak van PFAS-verontreiniging en de stand van het
onderzoek, en de bijhorende no regret-maatregelen vindt u op
https://www.vlaanderen.be/pfas-vervuiling.

2.1. Informatie uit de gemeentelijke inventaris

De OVAM heeft geen aanwijzingen dat deze grond een risicogrond is.

2.2. Uitspraak over de bodemkwaliteit

Er zijn geen aanwijzingen bij de OVAM dat op deze grond een
bodemverontreiniging voorkomt.

2.3. Bijkomende adviezen en/of bepalingen

Er zijn geen gebruiksadviezen of gebruiksbeperkingen van toepassing op deze
grond. Voor grondverzet dient er pas «/anaf een volume van 250m3 een
technisch verslag opgemaakt te wordent

Dit bodemattest vervangt alle vorige bodemattesten.

3. OPMERKINGEN

1. Voor meer informatie: ovam.viaandéren.be/het-bodemattest.

2. Meer informatie over de “gegevensstromen die door de OVAM worden
gebruikt, vindt u op ovam.ylaanderen.be/disclaimer.

3. Maatregelen opgelegd, of, van toepassing buiten het kader van het
Bodemdecreet wordefmniet ‘wermeld op het bodemattest. Hiervoor kunt u best
contact opnemen met uw lokaal bestuur.

4. De OVAM staat, niet in voor de juistheid van de aan haar verstrekte
gegevens."

3. De verkoperyverklaart met betrekking tot het verkochte goed geen weet te
hebben axan bodemverontreiniging die schade kan berokkenen aan de koper of
aan derden, of die aanleiding kan geven tot een saneringsverplichting, tot
gebruiksbeperkingen of tot andere maatregelen die de overheid in dit verband
kan opleggen.

4. De notaris wijst de koper er echter op dat:

- ditigeen enkele garantie inhoudt met betrekking tot het al dan niet zuiver zijn
van de bodem;

- dit niet verhindert dat de regels met betrekking tot het grondverzet (Hoofdstuk
Xl van zelfde decreet) onverminderd van toepassing blijven.

5. Zich steunend op de verklaringen van de comparanten en op de gegevens
hierboven vermeld, bevestigt de instrumenterende notaris dat de bepalingen
van het Bodemdecreet in verband met de overdracht van gronden werden
toegepast.

Stookolietank

De verkoper verklaart dat er zich in het verkochte goed geen stookolietank
bevindt.

Indien naderhand zou blijken dat er toch een tank aanwezig is, die niet meer in
gebruik was, dan zal de verkoper hetzij het nodige doen om de tank vakkundig



te laten verwijderen, hetzij ze vakkundig te laten buitengebruik stellen en zal de
bewijzen hiervan overhandigen aan de koper.
Bosdecreet
Verwijzend naar artikel 3 van het Bosdecreet, heeft de verkoper verklaard dat
het hierboven vermelde goed niet kan aanzien worden als een bos, een
kaalvlakte, een niet beboste oppervlakte nodig voor het behoud van het bos,
een bestendige bosvrije opperviakte of strook of recreatieve uitrusting binnen
het bos en dat er zich op het bij deze verkochte goed geen aanplantingen
bevinden die hoofdzakelijk bestemd zijn voor de houtvoortbrengst.
Risicozone overstromingsgebied - de waterparagraaf
1. Blijkens opzoeking via www.waterinfo.be/informatieplicht, gedaan de dato
twaalf november tweeduizend vierentwintig verklaart de notaris, met toepassing
van artikel 129 Wet betreffende de verzekeringen, dat het hierboven vermelde
onroerend goed niet gelegen is in €én van de risiecozones voor overstroming
zoals vastgesteld door het Koninklijk Besluit” van, 28 februari 2007, laatst
gewijzigd bij KB van 30 mei 2021 tot afbakeningwam de risicozones.

2. Blijkens diezelfde opzoeking verklaart de notaris; met toepassing van artikel

1.3.3.3.2 van de Codex integraal waterbeleid van 15 juni 2018, dat het

hierboven vermelde onroerend goed:

- gedeeltelijk gelegen is in een ovefstromingsgevoelig gebied,;

- niet gelegen is in een afgebakend overstromingsgebied;

- niet gelegen is in een afgebakende oeverzone;

- niet gelegen is in een signaalgebied.

De grond heeft P(erceel)-scéare: B (kleine kans op overstromingen onder

klimaatverandering 2050).

De aanwezige gébouweny (groter dan 25 m2) hebben G(ebouw)-score:

onbekend.

3. De verkoper verklaart bovendien dat het hierboven vermelde goed bij zijn

weten niet gelegen is in‘een van nature overstroombaar gebied (NOG).

Voorkogprechten

Behoudens hetgeen hierna vermeld, verklaart de verkoper dat voor het goed bij

zijnPweten geen enkel voorkooprecht, voorkeurrecht of recht van wederinkoop

geldt.

Hij verklaart met name dat hij nooit een conventioneel voorkooprecht aan

iemandrheeft toegekend en dat het goed voor zover hij weet niet bezwaard is

met een wettelijke of decretaal voorkooprecht in het kader van de Vlaamse

Codex Wonen, de Vlaamse Codex Ruimtelijk Ordening, het Vlaams decreet op

het natuurlijk milieu en het natuurbehoud of enige andere overheidsregeling,

behoudens:

— Het voorkooprecht van de pachter. PM.

— het voorkeurrecht in het voordeel van de Vlaamse Landmaatschappij
ingevolge artikel 19/2 van het decreet Vlaamse Grondenbank. Bij schrijven
van twaalf november tweeduizend vierentwintig heeft de Vlaamse
Landmaatschappij laten weten het recht van voorkeur niet uit te oefenen.

Uit de opzoeking op het e-voorkooploket van PM blijkt dat voor het hierbij

verkochte goed geen voorkooprecht van toepassing is.



Zesde blad

PRIJS

Deze verkoop is toegestaan en aanvaard mits de prijs van PM EURO (€ PM),
welke de verkoper verklaart op heden ontvangen te hebben van de koper, door
middel van een overschrijving naar de derdenrekening PM van ondergetekende
minuuthoudende notaris, komende van gelden haar overgemaakt door
overschrijving als nagemeld.

Is hier in overeenstemming met artikel 177, eerste lid, 2° Decreet Lokaal Bestuur,
tussengekomen de heer DIELS, Rudi Henri Jean, in zijn hoedanigheid van
financieel directeur van voornoemde verkoper, die verklaart deze prijs ontvangen
te hebben en er kwijting voor te verlenen.

WAARVAN KWIJTING.

Verklaring over de oorsprong van de gelden
De ondergetekende notaris bevestigt en heeft persoonlijk vastgesteld dat de
betaling verricht werd via het debet van rekening'nummer PM op naam van PM.

Ontslag van ambtshalve inschrijving

De Algemene Administratie van e Patrimoniumdocumentatie wordt
uitdrukkelijk vrijgesteld van de verplichting£ot het' nemen van een ambtshalve
inschrijving ingevolge enige bepaling van deze akte.

Kosten

De kosten, rechten en erelonen zijn tenflaste van de koper.

De kosten die evenwel betrekking hebben op de leveringsplicht zijn ten laste
van de verkoper.

FISCALE VERKLARINGEN
PRIJSBEWIMPELING » TEKORTSCHATTING

De partijen erkennen door de notaris te zijn ingelicht omtrent de
prijsbewimpeling,en de in de wet voorziene sancties hieromtrent.

Fiscale volmacht

De partijen geven volmacht aan de notaris en/of haar medewerkers, elk met
macht ont alleen te handelen, en recht van indeplaatsstelling, om alle eventuele
bijkomende fiscale verklaringen te doen met betrekking tot deze akte en dit
overeenkomstig artikel 3.13.1.2.1. van de Vlaamse Codex Fiscaliteit.

REGISTRATIEBELASTING

DE KOPER:

Verlaagd tarief

De koper vraagt om toepassing van het verlaagd tarief van 10 % van artikel
2.9.4.2.15 VCF en verklaart dat de voorwaarden vervuld zijn (aankoop
onbebouwd onroerend goed uitsluitend en volledig bestemd voor landbouw of
uitsluitend en volledig gelegen in de (sub)categorie gebiedsaanduiding
landbouw).



DE VERKOPER:

Teruggave (artikel 3.6.0.0.6, 8 2 Vlaamse Codex Fiscaliteit)

De instrumenterende notaris informeert de verkoper omtrent de mogelijkheid tot
teruggave van registratiebelasting bij wederverkoop binnen termijn voorzien in
artikel 3.6.0.0.6, 82 Vlaamse Codex Fiscaliteit.

De verkoper verklaart geen recht tot voormelde teruggave te kunnen laten
gelden.

Meeneembaarheid door teruggave (artikel 3.6.0.0.6, 8 3 Vlaamse Codex
Fiscaliteit)

De instrumenterende notaris informeert de verkoper omtrent de mogelijkheid
van meeneembaarheid door teruggave voorzien in artikel 3.6.0.0.6, 83 Vlaamse
Codex Fiscaliteit.

De verkoper verklaart geen recht tot voormelde meeneembaarheid te kunnen
laten gelden.

MEERWAARDEBELASTING

De verkoper erkent dat zijn aandacht wefd gevestigd op de bepalingen van de
artikelen 90 en volgende van het Wetb@ek vanmslnkomstenbelastingen inzake de
belasting op de meerwaarde van onroerende goederen.

Recht op geschriften (Wetboek'diversesechten en taksen)
Recht van honderd euro (€ 100,00), betaald op aangifte door Meester Katharina
PRAGT/Meester Laura NEESEN, notaris.

SLOTBEPALINGEN

Rechtsbekwaamheid

De partijen verklaren,)eenieder voor zich, volledig rechtsbekwaam te zijn en niet
in staat van faillissement of onbekwaambheid te verkeren, noch een gerechtelijke
reorganisatie of cellectieve schuldenregeling te hebben aangevraagd.

Keuzeyanwoonst
Voor de uitvoering van deze akte verklaren partijen woonst te kiezen in hun
hierboven respectievelijk vermelde zetel.

Bevestiging identiteit en burgerlijke staat

a) De notaris bevestigt de juistheid van de identiteit van de partijen aan de hand
van opzoekingen in het rijksregister.

b) De ondergetekende notaris bevestigt de juistheid van de burgerlijke staat van
de partijen op het zicht van officiéle stukken door de Hypotheekwet vereist.

Tegenstrijdige belangen of onevenwichtige bedingen

De comparanten erkennen dat hen door de notaris gewezen werd op het recht
dat elke partij de vrije keuze heeft om een andere notaris aan te wijzen of zich
te laten bijstaan door een raadsman, in het bijzonder wanneer tegenstrijdige
belangen of onevenwichtige bedingen worden vastgesteld.



Zevende en laatste
blad

De comparanten erkennen dat de notaris hen gewezen heeft op de bijzondere
verplichtingen aan de notaris opgelegd door artikel 9 81 alinea’'s 2 en 3 van de
Organieke Wet Notariaat.

Ombudsman

De notaris vestigt de aandacht van de ondergetekenden van huidige akte erop
dat er een ombudsman bestaat voor het notariaat, welke kan gecontacteerd
worden op volgende website: www.ombudsnotaris.be.

Volmacht verbeterende akte

De comparant geeft volmacht aan de notaris en/of zijn**haar medewerkers, elk
met macht om alleen te handelen, om alle aanvullende, verbeterende of
wijzigende akten te ondertekenen betreffende de rechtzetting van een materiéle
misslag of omissie, waarbij niet kan worden afgeweken van de overeenkomsten
tussen partijen gesloten.

Draagwijdte van authentieke akte

De partijen verklaren en bevestigen uitdrukkelijk dat deze akte de juiste en
definitieve weergave is van de bedoeling’ en onderlinge overeenkomst van
partijen zelfs indien de bedingen gn voorwaarden van de akte zouden afwijken
van of zelfs onverenigbaar zouden zijn met deze vermeld in de voorafgaande
overeenkomst(en).

Uitgifte van de akte

Het origineel van een‘akte blijft gedurende een termijn van minstens vijftig (50)
jaar in bewaring bijfde minuuthoudende notaris. De partijen zijn gewezen op de
mogelijkheden am'de onderhavige akte online te kunnen consulteren, hetzij via
www.naban.be, hetzijwia www.notaris.be/notariele-akten/mijn-akten.

De partijen verklaren te volstaan met deze mogelijkheden.

De partijen.verklaren te weten dat ondergetekende notaris op eerste verzoek
(doch sleehts eerst na vervulling van de wettelijk vereiste formaliteiten) een
officieehafschrift zal sturen naar het adres per post of e-mail dat vermeld wordt
in de aanvraag. Een eerste afschrift zal steeds kosteloos worden afgeleverd.

IZIMI-digitale kluis - toegang tot NABAN

De partijen verklaren te zijn geinformeerd over de digitale kluis die ter
beschikking wordt gesteld door de Koninklijke Federatie van het Belgisch
Notariaat (Fednot) via het platform www.izimi.be.

Via zijn digitale kluis heeft elke partij toegang tot het gedematerialiseerd
afschrift van zijn notariéle akte bewaard in NABAN (=de authentieke bron van
notariéle akten - eveneens te raadplegen via notaris.be).

WAARVAN AKTE.

Opgemaakt en verleden te Tongeren, in het kantoor.

De partijen verklaren en erkennen:

1. ieder een ontwerp van onderhavige akte te hebben ontvangen minstens vijf
werkdagen voor het verlijden dezer, namelijk op PM.


http://www.ombudsnotaris.be/

2. dat deze akte integraal werd voorgelezen voor wat betreft de vermeldingen
bevat in artikel 12, alinea’'s 1 en 2 van de Organieke Wet Notariaat evenals de
wijzigingen die werden aangebracht aan het vooraf medegedeelde ontwerp.

3. dat de gehele akte door ondergetekende notaris werd toegelicht ten behoeve
van de partijen.

Na vervulling van alles wat hiervoor is vermeld, hebben de partijen getekend
samen met mij, notaris.





