Rép. : 2024/3792
Dos. : 2240055

L'an deux mille vingt-quatre.
Le dix juillet,
Par devant Nous, Virginie DROULEZ, Notaire 3 La Louvigre & Uintervention en visioconférence

de Vincent REUL, Notaire 4 Morlanwelz
ONT COMPARU :

i : “

A ke uuPn.vuuvn.v ————

Cl-aprés dénommés @ « le vendeur »

lei représentés par! ice du notaire
DROULEZ soussigné, faisant élection de domicile en son Etude, en vertu d'une procuration regie ce
jour, antérieurement aux présentes, par ke Notaire Vincent REUL prénommé.

En vertu de Particle 12, alinéa 3 de la Loi Organique du Notariat, ladite procuration ne doit pas
Btre annexde au présent acte, mais sera présentée 4 la transcription conjointement avec celui-ci.

1 L

e e Averans MAALERE A WAy v e e ary
Qui déclarent s'8tre marics 4 La Louviere e 6 mai 2023 sous le régime 1égal A défaut de contrat
de mariage, non modifié A ce jour.
Déclarant acquérir pour compie de son patrimoine commur,
Ci-aprés dénommés : « 'acquéreur ».
Le vendeur et I acquéreur sont aussi appelés ci-dessous les « comparants ».
VISIOCONFERENCE
Les comparants déclarent &lre d’accord de passer 1’acle a distance conformément a Iarticle 9,83
de fa loi du 23 Ventdse an X1 contenant organisation du notariat
ELEMENTS PRINCIPAUX DE LA VENTE
Le vendenr vend & l'acquéreur, qui accepte, Ie bien immaobilier déerit dans cet acte authentique de
vente (ci-aprés : « acte ») aux conditions suivantes :

1. Bien vendu
Commune de MANAGE- deuxidme division - Bois-d'Haine
Une maison d'habitation, avec dépsndances et jardin sise Rue Joseph Wauters 15, cadastrée selon
titre section B numéro 102R17POC00 et selon extrait récent de matrice cadastrale section B,
numéro 102R17 POOOO, pour une contenance selon fitre et cadastre de neuf ares vingi-deux
centiares (9a 22ca).

Rappel de plan
1/. Tel que ce bien se trouve repris ot délimité sous teinte rose pour fa maison et sous TEINTE

TAUNE pour le passage, en un plan dressé par le Géométre Jean VANLAETHEM, de Fayt-lez-
Manage, le 24 février 1953 ; lequel plan est demewd annexé & I'acte recu par Maitre Victor
L’OLIVIER, alors Notaire a la résidence d FAYT-LEZ-MANAGE, Ie 06 mars 1953, transcrit.
2{. Tel que ce bien se trouve repris — pour partie - et délimité sous lot un teinté rose en un plan
dressé par le Géometre Victor BLASE, 4 LA HESTRE, le 30 junvier 1963 ; lequel plan est
demeuré annexé & 'acte regu par Maibe Victor L OLIVIER, alors Notaire 4 1a résidence a de
Fayi-lez-Manage, le 13 mars 1963, transcrit.
Le vendeur et 'acquérear déclarent avoir regu copie des plans prévantds ct 8’y référer quant a la
limitation du bien.
Les comparants déelarent que sont comptis dans la vente

o les immeubles parincorporation tels que les installations sanitaires, d’ean et de chauffage

{chaudigre, radiateurs / convecteurs, po€le on cassette feu ouvert,...);

s toute réserve de combustible (mazout, gaz, efc.).
L'acquéreur déclare avoir visité le bien vendu (ci-aprés : « bien »). Il ne demande pas au vendeur
d'en faire une description plus précise et complete dans cet acte.
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Les indications cadastrales sont données comme simple renseignement.
2. Historique de la propriété
Le vendeur déclare et garantit 8tre propriétaire du bien prédéerit pour I’avoir acquis comeme suit :
Originairement, ce hirn appartenait 4 1
pour ’avoir acquis sous pius grand conume suit
-~ Partie de
wx termes d’un acte regu par le Notaire Victor L ulivier alors & Payt-lez-
Manage le 6 mars 1953, transerit :

-  Patie de} b e e - aux
termes d’un acte regu par le Notaire Victor L'Olivier prénommé le 13 mars 1963,
transcrit.

: 13 et sa succession fut recucillie, par son
épouse survivante, & concurrence de la totalité en usufiuit et par ses

3 -
Aux termes d'un acte recut Ie 9 novembre 2015 par le Notaire Nicolas DEMOLIN 4 Manage &

I'intervention du Notaire Vincent REUL & Morlanwelz, transcrit sous la référence 44-T-
1811201513480

1L

3. Prix du bien et paicment
T ex cammarante dénlarent (e 1s vantg est consentic et acceptée pour le prix de . .
S ARV
Le prix a été payé de la manidre suivante

e . . - i

______ Bao
r
Dont quittance enti¢re et définitive, ce qui signific que le vendeur reconnait que les montants
versés valent paiement définilif du prix de vente.
1.7 origine des Tonds est attestée par le(s) notaire(s) soussigné(s).
1.’ Administration Générale de la Documentation Patrimoniale est dispensée de prendre jnscription
hypothécaire d'office.
4. Fraisliés ala vente
I’ acquéreur paie tous les fiais, droits, taxes et honoraires de cet acte, & 1'exception des frais de
délivrance et de mise en vente qui sont & charge du vendeur,
5. Déclarations des comparants
Chacun des comparants déclare pour ce qui le concerne
¢ que son identité/comparution — représentation est conforme 2 ce qui est mentionné ci-
dessus ;
¢ ne pas faire I"objet d'une mesure qui limite sa capacité (faillite, étre assisté ou représenté
par un administrateur, &tre sous réplement colicetif de dettes, etc.).
Le vendeur déclare en outre :
¢ é&ue le seul propriétaire du bien vendu et avoir igalement le droit de le vendre;
s que le bien n'est pas soumis & un droit de préemption conventionnei ou de préférence
conventionnel, ni A une promesse de vente ou pption d’achat, ni & une promesse de rachat ;
* pepas avoir connaissance d'un litige ou d'une procédure judiciaire en cours concernant le
bien,
Enfin, chacun des comparaats est informé que, s'il a la qualité de professionnef de I'immobilier,
les tribunaux peuvent apprécier plus sévirement sa responsabilité lors d’un éventuel litige.
CONDITIONS DIE LA VENTE
6. Logement familial
Ie bien vendu ne constitue pas le logement familial du vendeur au sens de Particle 245 de I"ancien
Code civil.
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7. Revenu cadasiral
Le revenu cadasiral non indexé du bien est de 466,00 EUR.
Le vendeur déclare qu’ll n'existe pas de procédure de révision en cours,
[1 nie peut 8tre garanti & I'acquéreur que Je revenu cadastral ne sera pas revy,
T vendeur déclare gu’il n'a réalisé dans les cing derniéres anndes aucune construction ou
transformation susceptible de modifier le revenu cadastral et qu'il n'a connaissance d'aucune
procédure tendant A le modifier.

8. Liberté hypofhécaire
Le bien est vendu pour quitte et libre de toutes dettes, priviléges, charges, inscriptions
hypothéeaires, réserve de propriété et de tont enregistrement dans le registre des gages.
Le vendeur déclare

e ne pas avoir signé de mandat hypothécaire non renseigné par écrit an(x) notaire(s) ;

o que depuis la mise en vente du bien prédécrit, aucune nypothéque, ni aucan droit réel n’a
été conféré sur ledit bien, ¢t qu’aucun exploit d huissier porfant commandement de payer,
saisie ou citation ne Tui a été signifié.

® que tous les éventucls travaux effectués dans le bien ont été payés en totalité,

Le notaire a consulté le registre des gages le 2 juillet 2024,
9, Propriété
L'acquérewr devient propriétaire du bien dés la signature de cet acte.
10. Oceupation — Jouissance
Les comparants déclavent que fe bien est libre d'ocoupation.
L’ acquérewr a Ia jouissance de celui-ci & partir d’aujourdhui par [a prise de possession réelle des
lieux.
Le vendent :

e remet# 'instant & I'acquérenr 1'ensemble des clés;

« confirme que le bien (ainsi que les anuexes et le terrain) est vide de tout mobilier ou objet
ne faisant pas partie de la vente ;

s confirme que le bien est dans un état normal de propreté,

11. Risques — Assurance
L’acquéreur est responsable des risques liés au bien des la signature de cet acte. 1 a donc intérét
3 assurer le bien & partir d’aujourd’hui,

12. Relevé des index
Les comparants sont informés de 1'importance de relever ensemble les index des compteurs (eau,
slectricité (panneaux photovoltaiques, certificats verts), gaz, efc.) et de transmettre ces relevés aux
sociétés de distribution dans les 8 jours de la signature de |'acte,
Les compteurs, canalisations et tout autre objet appartenant aux sociéiés distributrices ou 2 des
tiers ne font pas partie de [a vente,
L'acquéreur est tenu de continuer tous contrats ou abonnements aux eau, gaz, €lectricité et/ou
autres services d'utilité publique pouvant exister relalivement au bien vendu et il en paiera et
supportera toutes redevances 4 partir des plus prochaines échéances suivant a date de son entrée
en jouissance.
1.e notaire attire I'attention des comparants sur la solidarité existant entre enx & défaut d'avoir
signalé & la Compagnie des Eaux, le changement de propriétaire, endéans les 8 jours de Ja vente.

13, Contributions — Taxes
L'acquéreur verse au vendeur 1a quote-part du précompte jmmobilier calculée forfaitairement 4
partir de son entrée en jouissance pour 'année en cours, s0il un montant de trois cent deux euros
et septante-deux cents (302,72 £),
Dont quittance, ce qui signific que le vendeur reconnait que le montant versé vaut paiement
définiiif de la quote-part du précompte immobilier.
Pour les autres faxes (seconde ésidence, immondices, travaux de voirie, efc.), I'acquérenr ne devia
rien verser au vendeutr.

14, fitat du bien
Ie bien est vendu et délivié dans I’état dans lequel il se trouvair A la signature du compromis de

vente.
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15, Vices
Le vendeur ne parantit ni les vices apparents, ni les vices non-apparents (au sens des articles 1641
et suivants de ancien Code civil) qu’il ignore. Il doit garantir les vices non-apparents dont il a
connaissance, L’ acquéreur n’a aucun recours conire le vendeur, sauf §°il prouve que le vendeur
avait connaissance du yice non-apparent et qu’il ne ’a pas déclaré.
L’acquéreur accepte que le bien lui soit liveé sans ancunc garantie des vices apparents ou non-
apparents qui powrraient affecter le bien vendu et dés lors dispense le vendeur de garantir ceux-ci
mais seulement dans la mesure ol le vendeur ne les connaissait pas.
Le vendeur déclaie ne pas avoir connaissance de vices nion-apparents.
Cependant, si le vendeur est une entreprise (personne physique ou personne marale, au sens de
Particle 1, 8, 39° du Code de droit économique.) et gue 'acquéreur est un consormmateur, le
vendeur reste tenu de tous les vices non-appatents (connus ou ignorés),
Dans tous les cay, si I'acquéreur découvre des vices qui peuvent étre garantis, il doit avertir
rapidement le vendeur par courrier recommandé, afin que le vendeur puisse les résoudre. Si le
vendeur et Pacquéreur ne se mettent pas d’accord, I'acquérewr doit alors exercer, & bref délai,
I"action en garantie des vices non-apparenls conire le vendeur,

16. Responsabilité décennale
L’acquérenr reprend tous les droits et obligations du vendeur relatifs 4 I’ éventuelle responsabikité
décennale,
Le vendewr déclare :

® e pas avoir fait réaliser des travaux couverts par une garantie décennale

* e pas avoir fait appel & la responsabilité décennale ;

e ne pas avoir fait réaliser des travaux soumis & permis déliveé aprés le 1 juillet 2018,

17. Servitudes — Mitoyennetés — Conditions spéciales
Le bien est vendu avec toutes ses mitoyennetés et toutes ses servitudes.
Le titre de propriété du vendeur, a savoir I"acte requ fe 9 novembre 2015 par le Notaire Nicolas
DEMOLIN & Manage 4 intervention du Notaire Vincent REUL & Morlanwelz contient les
servitudes ou conditions spéciales suivantes :
L
Conditions spéciales
1. Les titres de propriété du Vendeur contiennent les servitudes ou conditions spéciales suivantes

Dans I'acte du 6 mars 1953 recu par le notaire Victor L'Olivier, préeité, 11 est indiqué ce qui suit ;

« Conditions parficuliéres

Au plan ci-dessus vanié, il est repris ce qui suit :

1° Bornes nouvelles en Cer D

2° Si l'achetenr venait & boucher la partie AB if serait dans I'obligation de placer une porte et i

ses frais pour Uacces aux habitations n® 13 et n®11, Le passage commun se Wrotvant sur son bien

dtant & P'usage également des habitations n® 13 et n® 11

3° Les rigoles d'éconlement des eaux passanf pur le passage convmun seront maintenues (usage

desn®15-13 et 11). »

Dans l'acte du 13 mars 1963 recu par lc potaire Victor ['Olivier, préeité, il est stipuié

textuellenent ce qui suit :

A, B. Mur pignon et C D E purs d'ammexes mitoyens entre le lot 1 et le bien vendu par les épouwx
a z six mars mif neuf cent cinguante-trots ( acte de

Mattre L. Livier).

F.G, Mur Pignon entre le lot 1ef le lot 2, mitoyen enire ces lots.

G H partie du mur fagade de derriére des bétiments principaux, mitoyen sur toute sun élévation
entre le lof let le lot 2.

H I Mur séparant les arriére cuisines des lots 1 et 2, mitoyen entre ces deux lots.

1J Mur de facade de l'arriére cuisine du lot 1 lequel aprés le délai d'un an, & compter de la date
de lacte de vente sera mitoyen entre le lot lef le lot 2.

Les conduits de cheminées ainsi que les armoires existant de part et d'autre dans les inurs
ntitoyens susdits seront 10lérés et respectes et pourront étre conservés tels qu'ils sont actuellement

établis.
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Le passage couvert { hachuré en jawne ) renseigné & Pacte de vente du six mars mil neuf cent
cinguante-trois, par les époux . onime propriété du bien vendu, mais qui était 4
l'usage commun de ce bien ainsi que des deux maisons restant appartenir aux vendewrs (im‘ ]et
lot 2. actuels ) ne sern plus qu'a Pusage dit bien vendu en mil neuf cent cinquante-trois d

et 4 celui dulot 1 actuel,

- Il érait prévi au susdii acte du six mars mil newf cent cinguante-trois que @ Les rigoles
d'écoulement passant pay le passage seront mainteniey (usage des n° 13, 13 er 1 ), Ces rigoles
ont ét6 remplacées par une canalisation souterraine évacuant les eaux susdites & I'dgout
communal.

Il est entendu que le lot 2 pourra pendant un laps de temps d'une année prenant cours & la date
de Lacte de vente, continiter & fvacuer ses eaux par la rigole existante K L, le sterpur L et la
canalisation souterraine I M, le sterput Met la canalisation M N ¢ charge d'eniretien et de
réparations éventuelles d frais communs. Aprés ce délai le dérenteur du lot 2 devra effectuer i ses
Jrais, les travaux néeessaires pony la reprise et P'évacuation sur son fonds, des eaux de son lot.
Actuellement les eaux du versant de devant des toitures des bétiments principaux des lofs Tef 2
sont reprises au point O par une canalisafion en zine longeant le pignomn est du loi 2, qui raméne
ces equx vers le point P dans un entonnoir lequel recoit également les eanx du versant de derridre
de la toiture du bitiment principal du lot 1 parune tuyauterie en zine I F longeant la fagade de
derri¢re du bdtiment principal du lot 2, fandis que les equx du versant de derriére de Ia foinure
du bétiment principal de ce lof se déversent également par un petit corps pendant dans Ventonnoir
susdlit,

Les eaux des plateformes en zinc des arriéres cuwisines des lots et 2 sont également canalisées &
l'entonnoir P par une tuyauterie en zine Q P longeant le nur pignon de Uarriére cufsine du lof 2,
Au point P, un corps pendant évacue foutes ces eaux pluviales dans une citerne sise vers R a
l'emplacemnent d'une annexe démolie.

Cette situation pourra également subsister pendant un laps d'une année & comprer de la date de
lee passation de l'acte de vente { entretien & fraly commums durant cette période des conduite
d'amenée el de descente des eaux.)

Aprés ce délai dwn an, le détenteur du lot 1 devea effectuer & ses frais les travaux nécessaires
pourla reprise sur son fond des eaux provenant de I'égout des deux versants de toiture du bétiment
principal de son lot, ainst gue de la plateforme de son arriére cuisine,

Endéans le méme délai d'un an, el détentenr du lot 1, devra faire effectuer it
magomage de la partie de la fenétre de son arriére cuisine, entre les points J et I,
Lors du rétablissement d'une nouvelle fenétre & 'ouest du point J il ne seva pas tenu de vespecter
la distance de Om60prévie ay Code Civil pour les vues obligues et il pourra rétabliy aussi prés
de la limite qu'il le jugerait utile.

Le puits couvert existant verts le point K sur le Lot 2 est la propriété de ce lot et est & son usage
exclusif, »

2. L'acte regu par le notaire Hubers L'Olivier, alors & Fayt-lee-Manage, le 20 décembre 1974,
transciit, érant la vente par les époux H

d'un bien sis & Bois J'Haine, rue Joseph Waters 13, contient ce qur sunt

« CONDITIONS PARTICULIERES -

A L'acte prévanté recu par Mdaitre Victor L'OLIVIER prénonuné, i est stipulé certaines conditions
particulidres bien connues des acquéreurs, lesquels dispensent le notaire de les faire figurer aux
présentes.

Au plan ci-annexé {étant le plan dressé par le Géométre expert-immobifier Pol Van Reck du
712/1974) il est stipulé ce gui suif

H est créé sur la propriété des vendeurs, une servitude de passage délimitée en a.b.c.d. au plan ;
au profit des seuls acquéreurs et pour la durée de lenr occupation effective,

Cefte servitude s'éteindra donc en cas de revente o méme en cas de location par les acquéreurs
de la mmaison n°13 présentement vendue,”

Etant donné les restrictions précitées,il y a lien de live « droit de passage personnel » et pon «
servilide pussage », »

L'acquéreur reconnalt avoir recu copie des conditions spéciales ou servitudes figurant dans le
Hire de propriété du vendenr, reproduites ci-avant, et éfve subrogé dans fous les drolts ef
obligations du vendeur gui en résulfent.

.

S

a ges frais, le
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Le vendeur déclare en outre qu’il n'a pas octroyé de servitudes ou de conditions spéciales.
Le vendeur n’est pas responsable des servitudes qu’il ignore.
I.’acquéreur devra respecter les servitudes et conditions spéciales existantes ou pouvant exister.
11 pourra également exiger le respect de celles existant & son profit.
18. Superficie du bien
La superficie reprise dans Ia deseription du bien n'est pas garantie par le vendeur.
Toute différence avee la superficic réelle, méme si elle est supérieure cu inférieure & 5%, ne
modifie pas le prix.
Si le vendeur est une « entreprise » au sens du Code de droit économicque, la superficie est garantie
dans les Hinites prévues par la loi (tolérance de 5%).
19. Panneanx publicitaires — Enseignes
Le vendeur déclare gu’aucun panneau publicitaire n’est apposé sur le hien et qu’il n’existe aucun
coantrat i ce sujet.
20. Panneaux photovoltaiques
Le vendeur déclare qu’aucun panneau photovoltaique n’est apposé sur le bien,
INFORMATIONS ET OBLIGATIONS ADMINISTRATIVES
I’intervention du notaire se fait dans les Jimites des informations et autres sources disponibles,
Dossier d'intervention ultéricure (DIU)
Les comparants sont informés de 1"obligation de constituer, conserver et compléter un DIU qui
reprend notamment les éléments utiles en matidre de sécurité et de santé & prendre en compte tors
de ’exéeution de travaux ultérieurs.
Le vendeur déclare que, depuis le 1" mai 2001, Ie bien a fait I’objet de travaux pour lesguels un
DIU doit &tre rédigé. Toutefols, le vendeur déclare que ces travaux ont été réalisés exclusivement
par ses soifts (remplacement de chissis), qu'il n'a conservé aucun élément permettant de
reconstituer ce DIU et qu’il est donc dans 1'incapacité de le fournir 4 I'acquéreur.
1.’acquéreur déclare en avoir connaissance et en faire son affaire personnelle apies avoir regu
{oute information quant 4 ce.
Centréle de installation électrique
Dans le proces-verbal du 20 janvier 2016, I"organisme BTV a constaté que |'installation €lectiigue
est conforme, 1’acquérenr reconnait tre avoir regu le procis-verbal et les schéma(s) unifilaire(s)
et plan(s) de position (si le procés-verbal en mentionne P’existence).
Performance éncrgéticque du bitiment (PEB)
Un certificat PEB portant e numéro 20150305003515 et dont 1"acquéreur reconnait avoir regu
une copis, a été éfabli par I'expert HOCQUET Chuistine, le 05 mars 2015. Il reprend le bien en
classe énesgétique G.
Informations sur la situation urbanistique
Généralités
Le vendeur a P obligation & informer d’initiative ' acquéreur sur la situation urbanistique du bien.
Dans son propre intérét, I’ acquéreur a éé informé de la possibilité de recueillir lui-méme, avant
la signature de cet acte, tous renseignements (prescriptions, pexmis, iravaux, efe.) sur Ia situation,
1*affectation actuelle, Ia conformité urbanistique du bien et la faisabilité de son éventuel projet.
L'acguérenr est juformé que
e les actes ef travaux visés 3 L'article DIV 4 du Code de développement tertitorial (ci-aprés
dénommé CoDT) (par exemple : démolir, (re)construire, modifier Ja destination du bien,
efc,) peuvent &tre effectués sw le bien uniquement aprés avoir obtenu unm permis
d'urbanisme ;
e il existe des régles relatives 3 la péremption des permis ;
s Jexistence d'un certificat d'urbanisme ne dispense pas de demander et d'obtenir le permis
Tequis.
Renseignements urbanistiques
Le vendeur déclare sur base d’un courtiel adressé par la Comunune de Manage le 2 juillet 2024,
dont 'acquérewr déclare avoir requ copie, gue !
« Le blen en cause ;
& se situe en gone d'habifat an plan de secteur de « La Louvidre- Soignies », adopté par
arrété de 'Exéentif régional wallon du 09/07/1987 et quti w’a pas eessé de produire ses effets
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Hest repris en zone d'habitat wrbain & moyenne densité sur une profondeur de * 50m ef an-
delit en zone d'habitat résideniiel (i faible densité au schéma de développement communal
[ est compiis dans le plan communal d’aménagement qui n’a pas cessé de produire ses effets
{Fest compris dans le lotissement qui nw'a pas cessé de produire ses effefs
[Fest situé dany le périmétre de revitalisation urbaine :
[ est situé dans le périmétre de rénovation wrbaine de La Hestve — Fayt-sud approuvé par le
Gouvesnement en date ¢t 14/10/10
L7 est sitié dans une zone d’initiative privilégide
L a fait Uobjet d’une demande de division — article D.IV.102
[T a fait Pobjet d’une demande de déclaration urbanistique :
[T a fait 'objet d'un (des) permis d’urbanisme (depuis le 01/01/1977) :
[T a fait Uobjef d’une demande de permis d’wibamisme — article D.JV.22
B 1’a pas fait Pobjet &un arrété communal dinhabitabilité, ce qui ne signifie pas qu’il est
parfaitement salubre.
B nous 1’avons pas connaissance d'infraction constatée par notre autorité pour ce bien, ce
qui ne signifie pas qu’il n'en existe pas ou qu’une autre instance (Service public de Wallonde,
plainte directe auprés des Cours et Tribunaux...} n'a pas entamé de procédure.
£ est classé
[ est repris sur la lisie de squvegarde
[T est repris dans le périmétre des sites Natura 2000
L7 est situd dans un site g régménager
B est situé dans un site archéologique (DGO4-Direction de archéologie-place du
Béguinage, 10 & 7000 MONS-065/32,80.93) voir carte
[ est situé en zone Seveso
H est situé en zone inondable :
L] est situé en zone de captage :
O est simé le long de la voute nationale (s'advesyer au Service public des Routes)
B peut prétendre & Uoctroi d’une prime communale relative & Uembellissement des fagades
(voir site internet de la commime de Manage)
[est inoccupé ce qui signifie qu’il est repris dans un listing de biens inoccupés soumis a laxe
communale annuelle
B n’est pas situé, a notre connaissance, dans un plan d’expropriation
[ est situé dans une zone sowmise au droit de préemption
[ est soumis au permis de location
B notre connaissance, zone éqidpée du gaz basse pression ou 4’ emprises en sous-sol
B o5t situé le long d’une voirle équipée en eau, électricité, égout (demande de raceordement
a Pégont a effectuer anprés du service Travaux). La voirie est pourvue d'un revéfement
hydrocarbong, d’une largeur suffisante compte tenu de la situation des lieux.
I parcelle pour laguelle des démarches de gestion des sols ont été réalisées ou sont a prévoir
{cf carte BDES)
[ parcelle concernée par des informations de nature strictement indicative ne menant a
ancune obligation d'investigation ou d’assaiissement des sols (¢f. carte BDES)
[7 susceptible d’étre situé dans un site potentiellement pollué (nom du site} : veuillez-vous
adresser & ln Spaque (Société Publique d'Aide & ['Environnement) en téléphonant au
04/220,94. 11 (wwnw.spague.be) »
Le vendeur déclare en outre gu’a sa connaissance le bien :
- est situé en zone d’habitat au plan de secteur ;
- n’a pas fait I’objet d’un permis d’wrbanisme ou d’urbanisation & I’exception le cas échéant
de ce qui est dit dans les renseignements urbanistiques ci-dessus ;
- n'est pas repris dans les zones visées i Particle D.IY.97 CoDT (par exemple situé dans un
périmeétre de site & réaménager, de 1éhabilitation paysagére et environnementale, efc. ).
- n’est pas soumis, en tout ou en partie, pour des raisons de localisation, & I'application d"un
guide régional d’urbamisme.
Le notaire n'a pas qualilé pour vérifier Factualité ou I'exactitude des informations regues du
vendeur, de l'acquérewr et des administrations, ce que le vendeur et I'acquéreur déclarent bien

savoir et acceptet.
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Situation existante
Le vendeur garantit & I'acquéreur que les travaux qu’il a personnellement effectués sur le bien
sont conformes aux régles urbanistiques et aux éventuels permis obtenus.
Plus précisénient, depuis qu’il en est propriétaire, le bien n'a pas fait I objet de travaux nécessitant
un peris,
Le vendeur déclare également que ;
e il n'a pas connaissance d’infraction urbanistique commise par d’autres personnes sur [e
bien ;
e aucun procés-verbal d'infraction urbanistique n’a éié dressé ;
¢ e bien est aclucllement affecté 4 usage de maison unifamiliale et que cette affectation est
régulidre et qu’il 0’y a aucune contestation A cet égard ;
¢ il ne dispose pas d’autres informations que celles reprises dans son propre titre de
Propriéié,
L’acquéreur sera seul responsable de son éventuel projet immobilier et des autorisations A obtenir,
sans recours contre le vendeur. Son attention est alfirée sur la néeegsité de vérifier en cas de
travaux réalisés sur le bien, la présence de conduites ou de canalisations souterraines (eau, gaz,
¢électricité). Cette vérification peut se faire via le site internet du CICC,
Equipement
Le vendeur déclare qu’a sa connaissance, le bien bénéficie d’un égouttage et d’un accds & une
voirie équipée en eau, électricité, pourvae d’un revétement solide et d*une largeur suffisante
compte tenu de la situation des lieux.,
Zones inondables
Le notaire déclare que le bien ne se trouve pas dans une zone délimitée par la cartographie reprise
sur le site Géoportail de la Wallonie comme présentant un risque d'inondation par débordement
de cours d'ean ou ruissellement.
Le vendeur déclare également qu'a sa connaissance, le bien n’a pas ét¢ inondé.
L’acquéreur a été inviié & prendre tous les renseignements utiles aupeds de 1'administration
compétente et sera sans recours contre le vendeur,
Expropriation — Monuments/Sites ~ Alignement — Emprise
Le vendeur déclare que Je bien n'est pas concernd par
e des mesures d'expropriation ou de protection prises en vertu de la 1égislation sur les
monunients et sites ;
© une servitude d'alignement ;
e une emprise souterraine ou de surface en faveur d’un pouvoir public ou d’un tiers,
Code wallon de I’habitation durable {Uniguement pour les biens d*habitation)
L’attention des comparants est attirée sur les dispositions du Code wallon de U'habitation durable
(détecteurs de fiumée, permis de location, efc.) :
¢ Sile bien n'est pas équipé de détecteurs de fumée, 1 acquéreur en placera.
& Le vendeur déclare que le bien n'est pas concerné par un permis de location.
Le vendeur déclare que le bien n’a pas fait I'objet d'un procés-verbal de constat de logement
inoccupé,
Dreit de préemption - Droit de préférence
Le vendeur déclare quil n'existe, sur le bien, aucun droit de préemption 1égal ou droit de
préférence 1égal.
Gestion et assainissement du sol
Attention, toute personne responsable d'une pollution du sol peut &tre tenue 4 des obligations
environnementales telles que par exemple Panalyse ou 'assainissement du sof.
Information préalable
Pour chaque parcelle vendue, I’extrait conforme de Ja Banque de Données de 1"Etat des Sols, daté
du 27 mars 2024 (I’extrait doit dater de moins de | an), énonce ce qui suit :
« Le périmeétre surligné dans le plan ci-dessous est-il :
o Repris & l'inventaire des procédures de gestion de la pollution du sol et/ou & Uinventaire
des activités et installations présentant un risqire pourle sof (Art. 12 §2, 3) 7 : Non
e Concerné par des informations de nature strictement indicative (Art. 12 §4) ? : Non
Cette parcelle n'est pas soumise i des obligations au regard du décret sels, »
A ce sujet, le vendeur déclare :

Page 8 sur 11




o gu’il a informé I"acquéreur, avant la conclusion de la venie, du contenu de chaque extrait
conforme ;

e qu’il ne détient pas d'information supplémentaire susceptible de modifier le contenu de
chague extrait conforine et ce, sans qu'il ne doive réatiser des recherches préalables ;

e qu'h sa connaissance, aucune activité de nature & générer une pollution ou qui est
incompatible avec la destination du bien n’a été exercée sur Je bien ;

e ne pas avoir connaissance de 'existence actuelle ou passée d’un &tablissement ou de
Pexercice d’une activité sur ce méme bien qui figure sur Ia liste des établissements et
activités susceptibles de causer une pollution du sol ;

e qu'il n’a pas été informé par les awtorités publiques qu’il doit effectoer une analyse ou un
agsainissement du sol,

L acquérenr déclare avoir ét¢ informé par le vendeur du contenu de chaque extrait conforme,
Destination non contraciualisée

L'acquéreur déclare destiner le bien en tout & I'usage suivant : résidentief

Les comparants renoncent & contractualiser Ia destination que I’acquérenr entend donner au bien
(c’est-a-dire & renoncer A faire de fa destination envisagée une condition essentielle de 1a vente)
et conviennent d"appliquer, pour le reste, les conditions de la vente, tefles que reprises ci-dessus.
Obligations d’analyses ou d’assafnissement du sol

Les comparants déclarent ne pas vouloir se soumettre volontairement aux obligations d’analyses
voire ¢’ assainissement du sol,

CertlBEau

Le vendeur déclare ;

o que le bien & été raccordé A la distribution publique de I'eau avant le 1% juin 2021 ;

« ne pas avoir demandé de CertiBEau et

¢ qu’h sa connaissance le bien ne fait pas I'objet d’un CertlBEay,

Citerne & mazout/gaz
Le vendeur déclare que le bien ne contient pas de citerne & mazout d'une contenance de 3.000
litres ou plus ou de citerne 3 gaz.

Permis d'environnenient
Le vendeur déclare que le bien ne fait pas l'objet dun permis d’environuement, ni d'une

déclaration de classe 3. Le vendeur déclare également qu'i} n'est pas ou n'a pas été exercé dans le
bien une activité reprise dans la liste des activités qui imposent fa demande d'un tel permis ou

Primes
Informations destinédes & Uacquérenr
L’acquéreur a 616 informé de 1’existence de primes de 1a Région, de 1a Province ou de la Corumune
renseignées nofarmment sur les sites suivants :
¢ Primes énergic Wallonie ;
¢ Prime 4 Ja rénovation Wallonie.

Informations destinées an vendeur
Le vendeur déclare ne pas avoir bénéficié d’une ou de plusieurs des 6 primes suivantes :

réhabilitation, achat, construction, démolition, restructuration, oéation d'un  logement
conventionné,

FISCALITE

Déclarations fiscales
Larticle 203 du Code des droits d'enregistrement est Iu aux comparants : « En cas de dissimulation

an sujet du prix et des charges ou de la valeur conventionnelle, il est dfi individuellenient par
chacune des parties contractantes une amende égale au droit éludé. Celui-ct est db indivisiblement
par toutes les parties »,

Droits d’enregistrement (impdf régional)

Réduction habitation

Pour bénéficier de la réduction des droits fiscaux 2 6% ou 5% (si prét hypothécaire « social »),
prévue par article 53, alinéa 1%, 2° du Code des droits d'enregistrement (Ci-apres « C. enr. ».),
Pacquérenr déclare expressément :
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e que lui-méme, son conjoint ou cohabitant 1égal ne possédent pas la totalité ou une part
indivise d'un droit réel sur ;

a) 1 ou plusieurs imimeubles dont le revenu cadastral, pour la totalité ou pour la part
indivise, forme, avec celui de l'immeuble acquis, un total supérieur & 745 BEUR (sanf
majoration 3 partir du 3%™ enfant 2 charge). Le maximum est fixé par I'article 53his
C. enr.

b) 1 aufre immeuble affecté (otalement ou partiellement i I'habitation, situé en Belgique
ou A Pétranger,

¢ gue lui-méme, son conjoint ou cohabitant 1&gal seva inscrit dans le repistre de Ia
population cu dans les registres des étrangers a l'adresse de I'immeuble acguis. Cette
inscription doit se faire dans un délai de 3 ans a dater de ce jour et doit &tre maintenue
pendant une durée ininterrompue de mininaum 3 ans.

s que la convention de vente (sous signature privée} date du 27 mars 2024 et la derniére

condition suspensive §'est réalisée le 3 juin 2024,

¢ que Pimmeuble acheté est situé en dehors d'une zone de pression immobiliére.

¢ que le prix de cette vente a été financé av moyen d’un crédit souscrif auprés d'an guichet
de crédit social ou d'un prét hypothécaire octroyé par le Fonds du Logement des Familles
nombreuses de Wallonie dont Pacte est passé awjourd’hui par le notaive Virginie

DROULEZ soussignée.

Les comparants sont informés que des sanctions financiéres peuvent &tre appliquées s'ils ont fait
des déclarations inexactes ou si les conditions reprises ci-dessus ne sont pas respectées.
Abattement
Les acquéreurs demandent le bénéfice de 1"abattement et déclarent remplir les conditions pour en
bénéficier. 1l déclarent :
¢ qu’ancun d’entre eux n’est seul plein propriétaire de la totalité d'un autre immeuble
destiné totalement ou partiellement 3 Fhabitation et qu'ils ne possédent pas ensemble la
totalité en pleine propriété d'un autre immeuble destiné totalerent ou particllement &
T'habitation.
v qu'ils s'engagent & établir leur résidence principale dans le bien acquis dans le délai 1égal
de 3 ans suivant la date de l'envegistrement de cet acte,
¢ qu'ils s'engagent chacun & maintenir leur résidence principale dans Ie bien acquis pendant
une durée ininterrompue d'au moins 3 ans & conmpter de la date d'établissement de leur
résidence principale dans le bien acquis.
Les acquérewrs sont informés que des sanctions financitres peuvent étre appliquées 5ils ont fait
des déclarations inexactes ou si les conditions reprises ci-dessus ne sont pas respectées.
Restifution des droits d'enregistrement
Le vendeur et P'acquérenr déclarent avoir éi¢ informés de la possibitité de demander i
T'adiministration la restitution d’une partie des droits d'enregistrement payés, si I'acte de venie est
signé dans les 2 ans de I'achat du bien.
Taxation sur les plus-values
Le vendeur et {'acquéreur sont informés des conditions de taxation des pius-values réalisées en
cas de vente et des éventuelles sanctions en cas de non-respect de la lof,
Droit d’écriture (taxe fédérale)
Le droit '8léve & cent euros (100 EUR).
CLOTURE
Projet de Pacte
Chacun des comparants reconnait avoir regu le projet d’acte depuis plus de 5 jours ouvrables, soit

le 17 juin 2024 et que ce délai Jui a été suffisant pour en prendre connaissance.

Négociation

La vente a été négociée par intermédiaire de 'agence immobiligre Alex Invest LP,I numéro
506.959.

1. acte a €1¢ rédigé par le notaire sur base des documents d°offre déposés dans ladite agence et des
renseignements et documents lui communiqués par I’agence précitée.

Le notaire n’est nullement intervenu dans la négociation entre parties et n’a pas visité le bien
vendu ; il invite les parties & prendre contact avec 1'agence immobiligre pour toules questions
touchant & 1a négociation infervenue enire parties (limites du bien, état du bien, accords éventuels
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entre parties, honoraires de ' agence immobiligre,...), ce que les parties reconnaissent et acceptent
expressément,

Libre cheix du notaire

Les comparants reconnaissent que le notaire a attiré leur attention sur le droit qu’ils ont de désigner
fibrement un autre notaire ou de se Taire assister par un conseil quand il existe entre eux, des
intéréis contradictoires ou des engagements disproportionnés.

Cerlification d’identité

Le notaire a vérifié I'identité des comparants sur base de leur carte d'identité et certifie les nom,
prénomy(s), liewn et date de naissance, numéro national et domicile de chaque partie personne
physique sur base des donmées du Regisire national,

Les parties acceptent expressément que leur numéro de registre national des personnes physiques
soit mentionné dans le présent acte et dans tout document qui en est 'accessoire ou Ja suite
ilection de domicile

Pour l'exécution des engagements liés aux présentes, le vendeur et I'acquéreur élisent domicile en
leur domicile mentionné ci-dessus.

Résolution des conflits

Si la validité, la formation, Iinterprétation, 1a rupture ou I’exécution de cet acte donnent lieu 4 un
conflit, le vendenr et I’ acquéreur sont informés sur la possibilité de faire appel 4 un mode alternatif
de résolution de conflits (conciliaiion, médiation ou arbitrage).

Clauvses finales

En cas de contradiction entre les termes et clauses du présent acte et tout document, ou toute
convention authentique ou seing privé intervenue entre les parties antérieurement aux présentes,
le cas &chéant, les parties conviennent expressément gue Jes fermes, clauses et conditions du
présent acte prévaudront,

Les parties, agissant dans un intérét comnun, donnent tous pouvoirs nécessaires a un des
collaborateurs du Notaire soussigné, avec 'accord préalable de tout Notaire instrumentant ou
intervenant aun présent acte, A ’effet de signer tous actes complémentaires, rectificatifs ou
modificatifs des présentes pour metire celles-ci en concordance avec les documents hypothéeaires
et cadastraux et ceux de ['état civil, de rectifier ou de préciser, 8’1l y a lieu, la désignation des
biens et les origines de propriété,

Copie de acte et original

Si "acte est recu par plusieurs nofaires, c’est le premier nomuiné daos 1'acte qui en conserve
Toriginat (la minute).

Chacun des comparants pourra télécharger une copie officielle de 1'acte dans son coffre-fort
digital personnel IZIMI (accessible sur www.izimi.be) sous 'onglet « Mes actes notati€s ». Cette
copic sera t6léchargeable aprés I'accomplissement des formalités telatives & I'enregistrement et a
Ia publicité foncitre par le notaire instrumentant.

Signatures

DONT ACTE

Fait et passé A La Louviére, en 1'Btude, 3 Ia méme date qu’indiquée en début d’acte.

Ft aprés conmentaire et lecture (intégrale en ce gui concerne les mentions visées i cet égard par
Ja loi, et partielfe des autres dispositions), les comparants ont signé ainsi que Nous, Notaires.
(Suivent les signatares)

Pour expédition conforme.

Notaire Ganthicr VANDERHAEGEN, agissant en qualité de Notaire suppléant du Notaire
Virginic DROULEZ :
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Pour Hacte avec n° de répertoire 2024/3792, passé le 10 juillet 2024
FORMALITES DE L'ENREGISTREMENT

Enregistré onze réles, zéro renvois,

au Bureau Sécurité Juridique Charleroi 2 le 5 aolit 2024
Réference ACP (5) Volume 0 Folio 0 Case 11822,

Droits pergus: six mille cing cents euros (€ 6.500,00).

Le receveur

FORMALITES HYPOTHECAIRES

Transcription au Bureau Sécurité Jurldigue Charleroi 2 le 12 juillet 2024

Réf. 44-T-12/07/2024-05541.
Montant: deux cent quatre-vingt-cing euros (€ 285,00)




