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Résidence ARC-EN-CIEL IX.
en construction & Molenbeek-Saint-Jean, Boulevard Fdmond Mach-
tens, & l'angle du Boulevard Louis HMettswie et de 1'avenue du

Condor,

ACTE DE BASE,

-

L'AN MIL NEUF CENT SEPTANTE-TROIS,.

Le dix-huit décembre.
Par devant Maltre Robert VERBRUGGEN, Notaire présidant &

Anderlecht,
ONT COMPARU

D'UNE PART :

L'TIiMOBILIERE FEDERALE DE LA CONSTRUCTION, société anonyms
dont le siége social est étebli & Bruxslles, rue de l'Etuve,
numéro 12, constituée par actsz du notaire Edmond INGEVELD rési-
dant & Ixelles, en date du vingt-neuf décembre mil neuf cent
quarante-sept, publié aux annexes du Moniteur Belge du vingt-
deux janvier suivant, sous le numéro 1254, et dont les statuts
ont été modifiés en dernier lieu par acte du notaive VERBRUGGE:
soussigné, en date du douze octobre mil neuf cent soixante,
publiés aux annexes du Moniteur Belge des deux, trois et gquatrs
novembre suivant, sous le numéro 28.982,

Ici représentée par : les sociétésanonymesDELEC et Entre-
prises L'ECLUSE ci-aprés nommées, en vertu des pouvoirs insérés
dans 1'acte regu par les notaires Francis Omer Huylebrouck a
Bruxzlles et Robert VERBRUGGEN soussigné, le neuf novembre mil
neuf cent septante-trois, dont question ci-aprés,

Ci-aprés dénommée "I,F.C." ou "PROPRIETAIRE DU TERRAINY.

T

Et D'AUTRE PART :

1) La société anonyme "DELEC" dont le silége social est
&tabli & Molenbeek-Sairt-Jean, rus Auguste Vanzande, 25; con-
stituée suivant acte regu par le notaire Robert VERBRUGGEN
soussigné, le vingt-trois septewbre mil neuf cant soixante,
publié aux annexes du lioniteur Bzlge du treize octobre suivant,
sous le numéro 27.617, et dont les statuts ont été modifiés a
différentes rsprises et en dernier lieu, aux termes d'un acte
recu par le nctaire Robsrt VERBRUGGEN soussigné, le douze juin
mil neuf cent septante-trois, publié awvx annexes du Moniteur
Belge le cing juillet mil neuf cent septante-irois, sous le

numéro 21§%-7.
Société immatriculés
sous le numéro 2968.49,
[ci représentée par dsux de ses administrateurs :

au pregistre du commerce de Bruxslles
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1) Ancteur en droit,demeu-

2 ardministrateur de sociétés,de-

Kéélus respectivement & leurs aites fonctions par les assem-
blées générales d2s vingt-cing mai mil neuf cent septante et
premisr juin mil neuf cent séptante-et-un, publié aux annexes
du Moniteur Belge des dixz-huit juin mil neuf cent septante,nu-
méro 1810~10 et trois juillet mil neuf cent septante-et-un, nu-

méro 2076-14,

2) La Société& Anonyme "ENTREPRISES L'ECLUSE" ayant son siggt
social & Molenbezk-Saint-Jean, rue Auguste Vanzande, 25, imma-
triculée au registre de commerce de Bruxelles, sous le numéro

28,604,

Société constituée par acte recu par le notaire
le deux juillet mil neuf csnt cinquante-six, publié aux annexes
du Moniteur Belge du vingt juillet suivant, sous le numéro
20,941, et dont le=s statuts ont été modifiés 3 différentes re-
prises, et, en dernier lieu par acte dudit notaire VERBRUGGEN
soussigné, en date du douze juin mil neuf cent septante-trois,
publié aux annexes du Moniteur Belge du cing juillet suivant,

sous le numéro 2187-5,

Trt manndesntée nar + ann ;lr?m'ih'l‘qtpateur..dé]égué :
sntranrananr, demsurant

soussigné

Agissant conformément aux articles 13, 14 et 16 des statuts
réélu & sa dite fonction par l'assemblés générale du six juin
mil neuf cent septante-deux,publié aux annexes du Moniteur Belge

du premier juillet suivant, sous le numéro 1965-2,

L.es sociétés "DELECY et "ENTREPRISES L'ECLUSE" susdites,
formant ensemble une association momentanée,sont ici dénomméses
" LES CONSTRUCTEURS".

Lesquellss comparantes, préalablement
jet des présentes, nous ont exposé ce qui suit

SECTIGN I. - EXPOSE PREALABLE.

3 l'actz de base, ob-

A) Description du terpain.
L*IMMOBILIERE TEDERALE DE LA CONSTRUCTION est propriétaire

-

du terrain dont la description suit :

COMMUNE DE MOLEMBEEK-SAINT-JEAN.

Une parcelle de terrain située 3 front du Boulevard Edmond
Machtens, & l'angle du Boulevard Louis Mettewie, et de l'avenue
du Condor, contenant eon superficie d'aprés le mesurage ci-aprés
relaté soixante-sept ares dix-sept centiares septante-trois dé-
cimilliares, cadastrée ou l'ayant ét& section C, partie des nu-
méros 137/C, 261/A.4, 281/B.4, 241/€,2, 2641/Z.3, 67/K, 87/F,

B7/G et 66/4.2.
Tel que ce terrain est figur ou¥ les parties A et C_,
entourées raspectivement d’upr”li e rouge et d'un liséPé bleu
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au plan avec Ppocés_verbal de pesnracs Areced le traise navemhre

mil neuf cent septante-troig nawv )
¥

sEnmitre —ovnent {mmnbilier’
; lequsl plan bien connu des parties, est

demeuré annexé a l'acte de base de 1TARC-EN-CIEL 1II, regu par
le notaire soussigné le seize novembre mil neuf cent septante-

trois,
B) ORIGINE DE PROPRIEIE.

L'IMMOBILIERE FEDERALE DE LA CONSTRUCTION déclare &tre
priétaire du terrain prédécrit pour 1l'avoir acquis, sous plus
grande contenance, savolr

1) Une partie de la Commune de Molenbeek-Szint-Jean en vertu
d'un acte administratif regu par Monsieur Edmond MACHTENS,bourg-
mestre de Molenbeek-Saint-Jean, le dix-sept juin mil neuf cent
soixante-cing, transcrit au cipquiéme bureau des hypotheques de
Bruxelles le vingt-huit juillet mil neuf cent soixante-cinag, vo-

lume 3242, numéro 9.

2% 1.'antre nartie

pro-

ner 1 tavnir acquise de Monsieur et Madame
, Sa&ns profession, 4 Molenbeek-

Saint-Jean, suivant acte de vente regu par le notaire Pierre
Van Assche ayant résidé a Molenbeek-Saint-Jean le trente-et-un
janvier mil neuf cent solxantz-neuf, transcrit au cinquiéme bu-
reau des hypothéques de Bruxelles le quaterze févrisr mil neuf
cent soixante-neuf, volume 3962, numéro 12,

en é&taient propriétaires depuis
plus de trente ans, en vertu des actes regus par le notaire
Clavareau ayant ré&sidé a Bruxelles lez quatre juin mil neuf
cent vingt-et-un et vingt-cing aolit mil neuf cent vingt-et-un,
et d'un acte administratif intervenu avec la Commune de Molsn-
beek-Saint-Jean le neuf aolt mil neuf cent vingt-neuf; ces
trois actes ont €té transcrits & Bruxelles, respectivement les
vingt-et-un juin mil neuf cent vingt-et-un, volume 68%, numé&ro
93 huit septembre mil neuf cent vingt-et-un, volume 739, numé-
ro & et vingt-et-un aofit mil neuf cent vingt-neuf, volume 178§,

numéro 16,
C) CONDITIONS PARTICULIERES,

L'acte administratif du dix-sept juin mil neuf cent soixan-
te-cing, rappelé dans 1'origine d=z propriété qui précéde, con-
tient notamment lss stipulations suivantes ici textuellement

reproduites :
" 3) La commune venderesse fait cession gratuite au domaine
" public communal des assiettes de voiris et de parkings pu—
" bllcs, flgures sous teinte jaune au plan de situation ci-
" annexé et qul sont ses pzoptlétalres.
" 4) La société acquéreur fait cession gratuite & la voirie
* publique des terrains teintés de rose au plan de situation
ci-annexé, qui sont ses proprié&tés et qui sont destinés a
constituer l'assiette du Boulevard Edmond Machtens ainsi

" que d'une voie publiques projztée.
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5) La société acquéreur fera cession gratuite & la voiris
publique 2 concurrence des quanta réglementaires - des
terrains, hachurés de rouge et situés dans les limites de
bloes 0, T, et II, gqu'elle aura acquis ou acquerra de
tiers et qul sont d stinés, selon les indications du plan
de situation, 3 constituer des assiettes de voie publique
La commune venderesse de son ¢8té poursuivra, conformémen
au réglement communal en la matiére, la cession des ter-
rains, hachurés de rouge et situés dans les limites des
bloes 0, I et II, appartznant 3 des tiers et qui sont des
tinés, selon les indications du plan de situation, & con-
stituer des assiettes de voie publique. Il est précisé
aque, dés & présent, les cessions sont réglementairement
terminées pour ce qui concerne les terrains d'assiette de
voirie teintés de vert au plan de situation ci-annexé,

6) Les terrains 3 bitir vendus par la Commune 3 la socié-
té acquéreur sont affranchis de la taxe de cession 3 la
voie publique. Il en est de méme de ceux vendus par la so
ciété anonyme IMMOBILIERE FEDERALE DE LA CONSTRUCTION a 1.
Commune .

7) La société acquéreur =t la commune venderesse s'enga-
gent réciproquement d régler 3 l'amiable, & titre onéreux
ou par voie d'échange sans soulte et au besoin par accord
tripartite avec des tiers, tous problémes de cessions & 1.
voie publique ainsi que de reprises de religuats d'empri-
se imbitissables tels quels.

8) a) La société acquéreur fera exécuter et financera ,
sous la surveillance de la commune venderesse, en commen-—
gant dans les trois mois des présentes, la totalité des
travaux de construction du Boulevard Edmond Machtens entr
l'avenue Brigade Piron et le Boulevard Louis Mettgwie - y
compris la jonction constituée par la rue du Colibri - et
selon les plans, métrés, cahier spécial des charges qui
seront sownis & l'approbation de la communs vendersgsse,
Par travaux de construction du Boulevard, il faut enten-
dre les terrassements en remblais et déblais pour mise
sous profil régulier, la construction des égolits secondai
res dédoublés et établis en trottoirs, la pose des bordu~
res de trottoir et terre-pleins centraux, les revétements
en béton asphaltiques des deux bandes de circulation et
voies da traverses,

Les travaux de construction du boulevard seront &tudiés,
dressés et payés par la société acquéreur, sans fraie pow
la commune venderesse et exécutés par un entrepreneur agri
par la commune venderesse et dont la solvabilité et 1l'hone
rabilité seront nettement établies,

La commune venderesse prendra les accords nécessaires pow:
que soient installées, sans frais pour la société acqué-
reur, les canalisations d'eau, de gaz et d'électricité
dans la vole publigue susdite.

b) La société acquéreur fera exécuter et financera les
travaux de construction - terrassements, égofits, bordures
et rev@tements de& chaussée - des voles publiques et par-
kings, teintées d= jaune de rose et hachurées de rouge ,
situées a4 l'intérieur des bloecs 0, I et IT figurés au
plan de situation ci-annexé. Ces voiries seront créées
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prealablement au lotissement des parcelles desserv1es par
ces voiries et selon des plans, métrés et cahiers spéciaw
des charges dressés sans frais pour la commune et approu-

vés par la commune venderssse.

Ce qui est dit & 1'alinéa a) ci-avant concernant le finan-
cement des poses des canalisations d'eau, de gaz et d'elec
tricité est intégralement applicable aux voiries visées a

présent alinéa b),

¢) La commune venderesse recueillera dans son domaine
publiic tous les travaux exécutés par la société acquéreur
et ce moyennant une réception en bonne et due forme effec-
tuée préalablement.
lLa commune venderzsse remboursera d la société acquéreur~
au plus tard 8 1 ¥ ao i 8 aprés la réception provi-
soire des travaux- le montant des travaux de voirie,majcré
des frais qd'études et de surveillance, et des parkings exé
cutés devant des terrains restés appartenir & la commune
venderesse.,

d) La communs prétera, en outre, ses bons offices pour
calculer le montant des taxes réglementalres de rembourse-
ment des travaux de voirie publique exécutés devant des
terrains restés appartenir d des tiers.

¢) La commune venderesse prendra & sa charge l'installa
tion de l'éclairage public st les plantations d'alignement
dans les voies publiques dont question dans le présent
acte,

9) La société acquéreur est tenue, pour ce qui concerne

le lotissement des biens dont elle est propriétaire-aussi
bien ceux acquis de la communs venderesse que ceux acquis
de tiers -~ d se conformer aux articles 56, 57 et 58 du
titre III du "permia de lotir" ds la loi organique de 1°
Aménagement du territoire et de 1lfurbanisme du vlngt neuf
mars mil neuf cent soixante-deux.

La société acquéreur é&difiera sur les terrains acquis par
elle un ensemble ds bdtiments conformes aux implantations
figurés au plan ds situation ci-annexé ainsi qu'aux cro-
quls de formes, de gabarits et de destination annexés aux
lettras de la société acquéreur datées du dix-neuf mars
mil neuf cent soixante-quatre - référznces JA/JVD et
JA/JDR/143~1 - et rattachés au susdit plan de situation.
De plus, un garage souterrain sera construit sous la parce
le occupée par le b&timent D,

Ces bitiments sont Edifiés dans les délais ci-aprés :
a) les batiments non repérés par des lettres ne sont pas
soumis a délai de réalisation;

b) le batiment A. sera entamé dans le délai de deux ans
comptés 3 partir de la date de la passation de l'acte;

c) les b&timents B, seront entamés dans le délai de quatre
ans comptés & partir de la date de la passation de l'acte;
d) les batiments C. et D. sercnt respectivement entamés
dans des délais dz eing et sept ans comptés a partir de la
date de passation du présent acte.

Par "ba8timents entamés", il faut entendre que les travaux
ds terrassements, les fondations et la mise sous toit du
rez-de-chaussée relatifs 2 ces bAtiments seront terminés.
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10) Lorsque deux immeubles contigus présentent une diffé-
rence de gabarit en hauteur de plus d'un métre,mesure pri-
se sur le pignon mitoyen et dans le plan de la fagade a
rue, la partie émergente du pignon mitoyen sera construite
avec les mémes matériaux que ceux de la fagade de 1'immeu-
ble émergent.

Lorsque la différence de hauteur ainsi mesurée dépasse la
hauteur d'un &tage normal, la partie &mergente sera, en
outre, percée de fen8tres munies de chissis de méme type
et format que ceux utilisés pour la fagade 3 ru= de 1l'im
meuble émergent.

11) La société acquéreur a l'obligation d'aménager a4 ses
seuls frais la totalité des parcelles a batir dont elle
est et deviendra pr ié e dans les limites des bhlocs
numéros 0, I et II figurés au plan de situation ci-annexé,
Let aménagement comprendra :

a) la construction des bidtiments &8 &difier sur les parcel-~
les 3 D&tir acquises tant de la commune venderesse que de
propriétaires privés,

b) la construction, & l'intérieur de ces parcelles a b&tir,
des égolts de décharge;

¢) la fourniture et la pose, 3 l'intérieur de ces parcel-
les & batir, par les soins des sociétés concessionnaires
et aux frais de la société acquéreur, de toutes canallsa~
tions d'eau, de gaz, d'électricité, nécessaires & l'ali-
mentation des batiments, 3 1° eclalrage intérieur desdites
parcelles d bitir, & l'arrosage des voies intérieures et
des jardins 3

d) la construction en dur des revétements des voiries et
parkings, ceux-ci en nombre suffisant, intérieurs_auxdi-
teg parcelles 3 batiyr. Ces voiries seront congues de fagon
a permettre la circulation des véhicules du sarvice tom-
munal d'enlévement des ordures ménagdres;

e) ltaménagement des jardins avec pelouses, parterres fleu-
ris et plantations d’arbres, coins de jeux pour enfants
avec bacs de sable et pistes de skating, intérieurs aux-
dites parcelles &4 bitir;

£) la construction et la plantation des cldtures d'alig-
nements et de séparations entre jardins;

g) 1'établissement d'un éclairage suffisant & l'intérieur
desdites parcelles 3 batir,

Tous ces aménagements, intérieurs aux parcelles & bitir,
ont un caractére privé et sont, & ce titre, établis et

entretenus aux seuls frais de la société acquéreur ou de
ses avants-droit.

12) a) les constructions feront l1'objet d'une demande de

permis de b&tir préalable, accompagnés des plans de cons-
truction détaillés et complets, dressés d 1'échelle pres-
crite par les réglements communaux en la matidre,le tout

en conformité des prescriptions des articles 4% a 5§ in-

clus du titre II du "permis de batir" de la loi organique
du vingt-neuf mars mil neuf cent soixante~deux sur 1'Amé-
nagement du territoire &t de lturbanisme.

b) il est stipulé que :
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" -~ l'exploitation de toute industrie teombant ou non sous

" 1'application de l'arrété du Régent du onze février mil

* neuf cent quarante-six et arrgtés subséquents sur le ré-

" glement général pour la protection du travail est inter-

" dite dans toute l'étendue des terrains faisant 1'objet des
" présentes.

" . l'exploitation de tout commerce est interdite dans les

" immeubles construits et & construire a front du boulevard,
" sauf dérogation expresse accordée par le Collége échevi-

" nal, lequel sera seul juge sur ce point;

" - l'exploitation de tout commenrce tombant ou non sous 1T

" application de 1'arr&té du Régent du onze février mil neuf
" cent quarante-six dont guestion plus haut est, dans toute
" l'étendue des terrains faisant l'objet des présentes et

" sous réserve de ce qui est dit au précédent alinéa,soumis
" & ltautorisation prealable du Collége échevinal, lequel

" sera seul juge sur ca point.

" 13) Les obligations relatives & la batisse et a l'aménagem
" ment des parcelles & batir frappent - au fur et a mesure

" qu'ils entrent dans le patrlmozne de la société acquéreur-
" les terrains, tant ceux issus de biens communaux que ceux
" issus de biens privés, situés 3 l'intérieur des blocs numé-
" vros 0, 1 et 11 figurés au plan annexé aux présentes,

" Elles constituent des obligations réelles grevant 4 titre
" de servitude lesdits terrains acquis par la société acqué-
" reur-fonds servant- au profit du domaine public communal-
" fonds dominant - et suivent lesdits terrains en quelque

" main qu'ils passent et sous quelgue fagon - cession ou lo-
" cation onéreuse ou gratuite - constitution de gage ou tout
" autre fagon - dont lesdits terrains passent entre ces mains,
" le tout sans qu'il puisse en résulter aucune novation.

" 1k} Les taxes de b&8tisse sont dues et liquidées au fur et
" & mesure de la mise sous toit des différents bitiments é&di-
" fiés par la société acquéreur ou ses ayants droit.

" 18) La société acquéreur s'interdit de revendre ou d'hypo-
" théquer tout ou partie des biens acquis de la commune ven-
" deresse et contenus dans l'un des trois blocs numérotés 0,
“ T et II au plan de situation ci-annex#,tant que la commune
" venderesse n'aura pas été intégralement payée du prix de

" vente restant dft pour le bloc cu partie du bloc dans lequel

" sont situés les biens que la scciété acquéreur se propose
" de vendre. *

Les futurs propriétaires d'une partie quelconque de 1'im.
meuble & ériger seront subrogés dans les droits et obligations
résultant des stipulations qui précédent,pour autant gufelles
solient encore d'application.

D) Autorisation de bdtir.- Renonciation au droit d'

accession.- Option dfachat.

Suivant acte regu par les notaires Francis Omer Huylebrouck
3 Bruxelles et Robert Verbrugeen soussigné le neuf novembre mil
neuf cent septante-trois, actusllement soumis 3 la formalité
de la transcription, les société&s comparantes ont convenu ce

qui suit :

R S
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1) L'IMMOBILIERE FEDERALE DE LA CONSTRUCTION a autorisé les
sociétés DELEC et ENTREPRISES L'ECLUSE & construire sur le ter-
rain prédécrit un immeuble & appartements multiples, suivant

les plans dont il sera question ci-aprés.
2) Eile a renonce, au profit des mémes sociétés DELEC et

ENTREPRISES L'ECLUSE, au droit d'accession lui revenant sur
les consiructions,plantations et cuvrages que ces dernleres
établiront sur le terrain prédécrit.

3) Flle a donné aux dites sociétés option d'achat sur ledit
terraln, lagquelle option pourra &tre levée par les dites socié-
tés,comparants d'autre part , au profit des acquéreurs d'appar~
tements ou autres éléments privatifs de 1'immeuble 3 construi-~

rz,
SECTION II. - STATUT IMHMOBILIER.

Cet exposé fait, les sociétés comparantes se proposent d4?!
erlger sur le terra:n prédécrit un immeuble a appartements mul-
tiples et de placer cet immeuble et le terrain sous le régime de

la copropriété de 1'indivision forcée, conformément & 1varticle
Code Civil et requiérent le notaire soussigné de dres-

577bis du {
ser ainsi qu'il suit 1l'acte de base et le statut immobilier du
dit bien.

Eiles
tements, magasins, g

Cette déclaration de volonté, actée du présent acte,crée
dés ce moment, ces appartements, magasins, garages, caves et
autres locaux privatifs en fonds distincts susceptlbles chacun
d'é€tre 1l'objet de toute mutation entre vifs ou & cause de mort

et de tous contrats.

l Chacun de ces appartements, magasins, garages, caves et
autres locaux privatifs, comprend une partie en propriété pri-
vative et exclusive et un certain nombre dz quotités dans les
parties communes de 1'immeuble, lesauelles parties communes

se trouvent en état de copropriété et d'indivision forcés,

déclarent opérer la division de 1'immeuble par appar-
arages, caves et autres locaux privatifs.

L'2liénation ds ces locaux privatifs comporte néesssaire-
ment l'aliénation & la fois d= la partie privative et des quo-
tités dans les parties communss quil en sont l'accessoire.

DIVISION DE L'IMMEUBLE.

L'immeuble qui sera construit sur le terrain prédécrit st
sur le terrain voisin formera un ensemble dénommé "Résidence
ARC-EN~CIEL" en néerlandais "REGENBOOGM.

Cet ensemble est divisé en deux propriétés distinctes dé-

ommées "Résidence ARC-EN~-CIEL IY et "Résidence ARC-EN~CIEL ITI",

Le présent acte de base concerne uniguement la "Résidence

RC-EN-CIEL I ; la "Ré&sidence ARC-EN-CIEL II" a fait 1'objet
d'un acte de base reqgu par le notaire soussigné le seize novem-~
bre mil neuf cent septante-trois,

L'ARC-EN=CIEL I est subdivisé en trois parties dénommées
section IT et section TII.

section I,

4
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Ces trois sections comprennent un sous-sol, un rez-de-chaus-
sée =2t un certain nombre d'é€tages différents pour chaque section.

Numérotation des appartements.

Chague appartement sera identifié par les chiffres et lettres
suivants :
a) le premier chiffre (romain) représentera le numéro de la sec-
tiocn;
Ib) le second chiffre (arabe) représentera 1'étage ol se trouve

1ltaprartement.
¢) la lettre indiguera le type de 1'appartement.
d) le dernier chiffre indiquera le nombre de chambres qu'il com-

prend.
Exemple : l'appartement du type C, & desux chambres, situé

-

au quinziéme étage de la section II, sera dénommé : I1/15/C.2.

ANNEXES .

Les comparantes nous ont snsuite remis, pour &tre annexés

.

au présent acte 42 base, les documents suilvants :
1) une note ol figure la description de 1'immeuble (analyse des

plans);
2) le tableau de répartition des quotités dans les parties com-

munes;
13) les conditions générales de vente;
4) le réglement général de copropriété avec le réglement d4d'or-

dre intérieur;
5) Le cahier descriptif des matériaux et appareils employés pour

le gros~-oceuvre et le parachévement de 1l'immeuble;
5bis) L'addenda numéro 1 de ce cahier descriptif;
6) Le permis de bitir;

7) Les plans de l'immeuble 3 construire, comprenant :

a) Plans d'architecture,

-~ le plan numéro 10/1, représentant 1'implantation;

-~ le plan numéro 10/2, représentant le plan du sous-gsol - gara-
ges;

- le plan numére 10/3, rzprésentant le plan des caves;

- le plan numéro 10/5, représentant le plan du rez-de-chaussée;

- le plan numéro 10/7, représentant le plan de l'étage type des

appartements F3, C3, B2, C2, B3, C3;
- le plan numéro 10/3, représentant le plan des appartements

variants Pk, Y2 et W4,
- le plan numéro 1G/10, représentant le plan des appartements

I2 et T4.
~ le plan numéro 10/11, représentant le plan des appartements

variants Q2, 02 et D4,
- le plan numéro 10/13, représentant le plan des appartements

variants X4 et Z4.
- le plan puméro 10/14, rsprésentant le plan des appartements

U3 et C3.
- le plan numéro 10/15, représentant le plan de l'appartement

Sk et 1'&tage technique.

ad
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- le plan numéro 10/16, représentant une coupe de 1'immeuble,

~ le plan numéro 10/17, représentant le plan de la fagade sus.
(fagade principale).

- le plan numéro 10/18, représentant la facade nord de 1'immeuble,

- le plan numéro 10/19, représentant le plan des fagades latérales

- le plan numéro 10/22, représentant le plan des égolts(caves).

- le plan numéro 10/23, représentant le plan des égolts(garages),

et drainage.

- le plan numépo 10/24, étant 1'implantation des égofits(drainage).

- le plan numéro 10/25, &tant le plan des appartements C.I et

flats C.f.
b) Plans du chauffage électrique (DIRAC).

- le plan numéro 10/5A, représentant le rez-de-chaussée,

- les plans numéros 10/7B et 10/7bis B, représentant 1l'étage
type, appartements F3, C3, B2, C2, B3 et (3,

- les plans numéros 10/9B et 10/9bis B, représentant les appar-
tements F4, Y2 et W4,

- le plan numéro 10/10B, représentant les appartements I 2 et T4,
- le plan numéro 10/11B, rsprésentant les appartements variants

Q2, 0 2 et Du,
- le plan numéro 10/13B, représentant les appartements variants

Xt et Zh,
- le plan numéro 10/14B, représentant les appartements U3 et L3.

- le plan numéro 10/15B, représentant 1'appartement Su.
- le plan(sans numéro) représentant 1'appartement C1 et le flat

C.f.

¢) Plans €électricité ( Yy

Ces plans portent les numéros 10/28, 10/3%, 10/54, 10/7B,10/98,
10/108, 10/11B, 10/13B, 10/14B, 10/15B, ainsi que le glan des
appartements Cl et flats C.f. portant le numéro 10/254,

d) Plans de la cuisine tvpe ) portant les numéros
5820 et 5820-C1.

Tous c¢zs5 documents forment ensemble 1l'acte de basejils doivent
se lire et s'interpréter les uns en fonction des autres; ils dz~
msureront ci-annexés, apreés avoir été certifiés véritablses,sig-
nés "ne varietur® par le représentant des sociétés comparantes
et revEtus de la mention d'annexe par le notaire soussigné; ils
seront enregistrés en mdme temps que les présentes.

Une traduction en néerlandais du présent acte de base sera
&tablie; en cas dz div:irgeancs entrs le texte frangais et 1le
texte néerlandais, le texte frangais prévaudra.

MODIFICATION DES PLANS,

e

Les plans dont question ci-avant, sont donnés d titre pure-
ment indicatif,

Tant que les constructions ne sont pas entidrement terminées,
ces plans pourront toujours &tre modifiés a condition que ces
modifications ne nuisent en rien d la structure et & la solidi-
té de 1l'immeublz ou a 1'intérét commun dss propriétaires.
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Plus spécialement, les sociétés comparantes se réservent le
droit, jusqu'd@ 1'achévement complet des constructions, de réu-~
nir plusieurs appartements ou parties d'appartements an un seul,
méme s'ils sont & des niveaux d4ifférents, de subdiviser un ap-
partement et, d&s lors, d'en ventiler les quotités, de modifier
la distribution intérieurs d'un appartement, de modifier 1la
surface das parties communes tsls que les halls ou dégagements
communs , pour permettre éventuellemant d'agrandir un apparte-
ment ou de créer des locaux supplémentaires ; ces modifications

ne sont citézs qu'id titre d'exemple,

De plus, les cotes et mesures portées sur les plans sont
données & titre purement indicatif; toute différence avec les
mesures réelles et calles portées sur les plans ne donnera lieu
d aucune indemnité, pour autant que cette différence n'excéde

pas dix pour cent,.
REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE ET REGLEMENT
DTORDRE INTERIEUR,.

- Wl Pl

| Dans le but dz régler les rapports de voisimage 2t de co-
propriété, d'établir la manidre dont lss parties communes se-
ront gérées et administrées, de fixer la part contributive de
chacun des copropriétaires dans les dépenses communes, les so-
jciétés comparantes ont fait &tablir un reglement de . coproprlete,
'1eque1 sera obllgat01re pour tous ceux sul seront proprigtai-
res, copropriétaires ou ayants-droit & un titre quelconque 4!
une partie de la Résidenc= "ARC-EN-CIEL I",

Ce Peglement est de statut réel. Il sera opposable & tous,
par sa transcrlptlon. Il neiponFrar@thermodifiérque  de” 1'accord_;
X uridnim2 des coprOprJetalres sauf les dérogations qui y seraient
exprimées &ventuellement & cet égard,

I1 est complété par un réglement d'ordre intérieur leque]
n'est pas de statut réel, mais sera obllgat01rement imposé a
tous ceux qui deviendront par la suite propriétaires ou copro-
!priétaires ou avants-droit & un titre quelconque,d'une partie
quelconque de 1'immeuble., Ce réglement d4d'ordre intérieur, rela-
tif 3 1la 1gplssance du complexe et aux détails de la vie an
commun, serd imposé & tous caux qui deviendront par ia suite
titulaire d'un droit de propriété, dtusufruit ou de jouissance,
sur une partie quelconque de 1'1mmeubla. Il esti’susceptible de
modification dans les conditions qu'il détermine. Chacun est
tenu d'imposer ce réglement d'ordre intérieur 3 ses successeurs

a tous titres,
Un exemplaire du réglemsnt de copropriété et du réglement
dfordre intérieur, signé€ "ne varietur" par les comparants et

inous, notaire, demeurera 01-annexé,pour fa;gp partie intégrante
du_présent acte: Il sera enrégistré en méme temps que les pré-

sentes.

L.ors d= toute;mutatlon en propriété ou_ gg_jgulssance ayant
pour objet un &lément privatif de I7 Immeuble, tous actéd trans-
latifs ou déclaratifs, ainsi que tous baux, devront contenirla
mention expresse que le nouvel intéressé a connaissance du pré-
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sent acte ds base et de ses annexes,qu'il devra s'y soumettre

et qu'il devra se soumettre également 3 toutes les décisions

qui auront été prises ultériesurement par les assemblées généra-
les des copropriétairss, conformément aux dispositions du régle-

ment de copropriété.
CAHIER DESCRIPTIF DES MATERIAUX.

e ot s

Les sociétés comparantes ont &tabli un cahier descriptif
des matériaux et appareils employés pour le gros-ceuvrs et ls
paracheévement de 1'immeuble,

Sauf convention contraire d intervenir avec les futurs pro-
priétaires, ce document fera la loi dazs parties & 1'occasion
des rapports entrs l2s constructeurs et les acquéreurs,

CONDITIONS GENERALES DE VENTE.

U

Les appartements et autres locaux privatifs seront vendus
. aux conditions mentionnées dans l'annexe trois du présent acte
de basz, intitulée "conditions générales de vente". Les acqué-
reurs devront raspecter ces conditions.

CABINE A HAUTE TENSION.

Si la compagnie distributrice d'électricité exigeait, dans
1'immeuble ou sur 12 terrain qui en dépend, l'installation 4’
un ou plusieurs appareillages de transformation du courant &lzc-~
trigque & haute tension, les sociétés comparantes regoivent des
d présent, mandat irrévocable des acquéreurs de ndgocier en lsur
nom et pour leur compte toutes conditions se yapportant & 1'
€tablissement de ces appareils et de passer tous actes quels
qu'ils soient & cet affet,

Les locaux ol les dits appareils de transformation du cou-
rant électrique seraient éventuellement installés, appartien-
nent aux partises communes de 1'immeuble mais ne peuvent &tre
‘utilisés par les acquéreurs individusllement.

Seule la compagnie distributrice d'électricité y aura accés
toujours et & tout moment quelconque.

Le contenu de ce local, c¢'est-d-dire toutes les installa-
 tions et matériel en rapport avec la transformation du courant
électrique 3 haute tsnsion, reste la propriété exclusive de la
société distributrice qui aura, 2 sa charge, l'entretien de ca
matérisl et du local.

Si la société distributrice d'é&lectricité procédait & 1!
achat d'un droit quelcongue, les constructeurs recevront le

prix & leur proprsz avantage sans qu'aucun décompte avec la
communauté ou les copropriétaires ne doive Btre fait a ce sujet,

RESERVE DE MITOYENNETE.

Les sociétés compavrantes d'autre part se réservent, a leur
profit exclusif et sans indemnité&,la mitcyenneté& du mur pignon
contre lequel sera &rigé 1l'immeuble voisin,dz telle sorte que les
acquéreurs de la Résidsnce ARC-EN-CIEL I, n'auront aucune re-
vendication & fermuler & c2 sujet vis-3d-vis des propriétaires
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i
«de la Résidence ARC-EN-CIEL IT,

Ce droit n'entrafne pour las sociétés comparantes aucune
bligation d'intervenir daris l'entretien, la protection, la ré-
aration ou la rzconstruction, des murs mitoyens,sous réserve
l'application d= la garantie décennale.

——-6-_-..

Qg
D

=

SECTION III, - SERVITUDES.

1) Seprvitude conventionnslle et par dastination de pére de
famille,

La construction du complexe objet du présent acte, peut
amener l'existence d'un &tat des choses entre les divers fonds
privatifs qul le composent, qui eut constitué une servituds
si ces fonds avaient appartenu & des propriétaires différents,

Ces servitudes prendront naissance dés la vente d'une partie
privative & un tiers; elles trouvant leur origine dans la con-
vention des parties ou la destination du pére de famille, con-
sacrée par les articles 692 et suivants du Code Civil.

- L,

Il en est notamment ainsi :
-~ des vues qui pourraient exister d'une partie privative sur
l'autre, des communautés des desscentes d'eaux pluviales et ré-
siduaires, d’'égofits, ete..
- du passage des canalisations 2t conduites de toute nature,
(eau, électricité, téléphone, antenne, vide-poubelle,etc..) et
de fagon générale dz toutes la2s communautés et servitudes entre
les diverses parties privatives ou entre celles-ci et les par-
ties communes que révéleront lss plans ou leur exécution au
fur et d mesure de la construction des b&timsnts ou encore 1!

usage des lieux,

2) Déplacement et entretien des canalisations.

Toutes les conduites d'sau et d'électricité, tous les tu-
yaux d'évacuation, d'aération et de facon générale, toutes les
zanalisations, rien excepté ni réservé, seront placées, aux
endroits & déterminer, que c¢2 soit dans les parties communes,
dans leg appartements, les caves ou les garages.

I1 en est dz mé&me pour toutes canalisations souterraines
iet les chambres de visite.

; Les acquéreurs et usagers ne peuvent revendiquer & ce titre
aucune indemnité et ils devront toujours accorder libre accés
& leur propriété pour permettre tous les travaux nécessaires
au placement, & l'entrastien et 4 la réparation de ces conduites,

tuyaux ou canalisations,

3) Publicité,
a) Publicité des constructeurs.

Pendant toute la durée des travaux de construction de 1!
immesuble et méme apreés leur achévement, les sociétés comparantes
pourront faire toute publicité qu'elles jugeront utile pour la
vantz ou la location das appartements et autres locaux priva-
tifs et ce, par tous les moyens usuels de publicité, tels que
affiches, panneaux, toiles, enseignes publicitaires, avec ou
sans éclairage et sans aucune réserve ou limitation quant & leur
dimension et quant & la nature des matériaux employés.

m—
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Cette publicité pourra s'exercer soit sur la fagade et la
toiture de 1'immeuble et ses cldtures, soit dans 1'immeuble et
ses dépendances, c'est-a-dire 4 titre purement exemplatif,dans
les jardins,cours,terrasses,parkings,cecl en dérogation aux
stipulations du réglement de copropriété.

Les socjiétés DELEC et Entreprises L'ECLUSE se réservent
également le droit d'aménagsr un pavillon de vente sur le ter-

rain prédécrit et dans les jardins,et de maintenir ce pavillon

jusqu'@ la vente du dernier bien privatif et jusqu’aprés exé-
cution de tous les ergagements pris par les vendeurs.
b) Publicité€ des sous-traitants et fournisseurs.

En outre, mais uniquement pendant la durée des travaux,les

sous-traitants et fournisseurs pourront également annoncer pu-

blicitairement leur collaboration 8 1l'ouvrage, selon les usagss
en la matiére et selon les modalités qui seront arrétées par

les sociétés comparantes,
4) Véhicules en sous-sol - jardins - toitures.

a) Szrvitudes de passage da2s véhicules en sous-s0l.
Les garagss des deux b&timents, situés en sous-sol, n'ont
qu'une seule entrée et sortie,

En conséquencz, il est créé dés & présent,
tude perpétuelle et gratuite, le droit de passage tant sur les
routes et rampes d'accés que sur les aires de manoeuvre en sous-
soly pour tout véhicule d'un b&timent 4 l'autre et vice versa.

3 titre de servi-

b) les jardins.

Les jardins entourant les deux batiments formeront un seul
ensemble qui sera entretenu aux frais des occupants des Rési-
dence ARC-EN~CIEL I et Résidence ARC-EN-CIEL IT.
occupants d'une résidence auront le droit de passage,
de servitude perpétuelle et gratuite, sur la partie de
trottoir et autres accés apparterant & l'autre bAtiment

Les
i titre
jardin,
et vice versa,

Les frais d'entretien de ces jardins et de leurs accés in-
comberont 4 tous les occupants des deux résidences; ils seront
répartis comme suit : cinquante-cing pour cent & charge de la
Résidence ARC-EN-CIEL I et guarante-cing pour cent & charge de
la Résidence ARC-EN~CIEL II. ChL gque résidence répartira sa
quote~part dans ces frais entre toutes les parties privatives
au prorata des quotités dans les parties communes,

c) Toiture.
L'accés aux toitures est strictement interdit, sauf unigue-

ment en cas d=2 nécessité, sinistre ou pos:z de publicité.
Les usagers £&ventuels veilleront & ne pas dégrader le rsvé- |
‘tement d'étanchéité. :

T TR
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SECTION IV. ~ CONSEIL SUPERIEUR DE GERANCE,

i Afin que les différents bitiments constituant la Ré&sidence
"ARC-EN-CIEL" forment un ensemble cohérent et gardent cet aspect

d'unlte indispensable & cette réalisation, tout ce qui concerne

A gESTION TN ERITE L eNTTIATrEParat IDATE Al arrpartiti timadese
lmmeublo V1s:b1e de 1a rue et des jar-

dins, sera de la ds= G i
Ce conseil superleur dz gérance sera composé de six membres
soit trois membrés élus par leés copropriétaires de chaque bati-

ment.
Ce conseil supérieur de gérance se choisira un président &
la majoritée sxmple. La pre51dence sera assurée d'année en année,

alternativement par un représentant de chaque b&timent,

. I1 se ré&unira chaque fois que le président du conseil de
gérance d'un bdtiment le demande et en tous cas au moins une
fois.1'an d une date fixe 3 déterminer par le dit conseil supé-
rieur de gérancse lors de sa premiére réunion.

Il gélibérera d la majorité simple, sauf stipulation con-
traire dans le présent acte. En cas d'égalité de voix, celle
du président sera prépondérante.

Il aura dans ses attributions tout ce qui concerne

H

1) le style et l*'harmonie des b&timents formant la Résidence
"ARC-EN-CIEL", méme s'il s'agit de choses privées, telles que
la peinture des fen&tres et balcons, placement de persiennes

cu auvents, ornementation florale des balcons et de toutes les
parties visibles de la rue et des jardins, réparation et entre-
tien des fagades;

2) 1'entretien des jardins et de leurs accés;

3) l'entretien et le rejointovage des facgades;

%) la circulation dss véhicules dans les sous-sols des bati-
ments, la s&curité du trafic sur les rampes d'accés et les aires
de manoeuvre, l'apposition de toute plaque de signalisation, 1la
limitation de vitesse, l'entretien de ces rampes d'accds et

aires de manoeuvra, S
de toutes les

j e

Et én géEéEEEDtout ce qui concerne ia gérance
parties des batiments utilisées par 1'ensemgble des occupapts du
complexe immobilier, m&me non explicitement prévu au preésent

chapitre.
La création du conszil supérieur de gérance &tant faite dans

1'intér8t de tous les batiments formant la Résidence "ARC-EN-
CIEL", Ra partie du_présent acte de base qul concerne ce conseil
ne pourra &tre ifiélque par décision prise & .1'unanimité des
voix des copropriétaires dsz chaque batiment.

Ltacte de base de chaque b&timent stipulera les mémes con-
ditions en ce qui concerne le conseil supBriecur de gérance.

SECTION V, - CESSION DU TERRAIN POUR LES JARDINS.

Les sociétés DELEC et Entreprises L'ECLUSE se réservent le
droit de céder, aux conditions qu'elles détermineront, & la
Commune de Molenhesk~Saint-Jean, les partanq de Farpain entou--
rées d{gﬂ 1liséré blqugu plan du géométre ci-an-

———— ——

-
-
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nexé, lesquelles parties de terrain sont destinées a 1'aménage-
ment des jardins,

A cet =ffet, tous les acquéreurs d'un appartement ou d'uns
‘partie quelconque dz l'immeuble davront obligatoirement dans
l'acte de vente ot comme cendition de catte vente,donner mandat
irrévocable aux dites sociétés DELEC et Entreprises L'ECLUSE

ou 4 l'une d'elles seulement,pour géder tous les droits dans
lgs dites pa regalles d2 teﬂggég,

Appartement D.4, au dix-septiéme étage.

Ltappartement dénommé D.4. au dix-septiéme étage est situé
en partie dans la section IIT de la Résidence "ARC-EN~CIEL I."
et en partie dans la section IV d= la Résidencs "ARC-EN--CIEL II"
(immeuble dont l'acte d= base a été dressé par le notaire sous-
signé le sesize novembre mil neuf cent septante-trois).

i La parties ds cst appartement située dans la section IV est
dénommée D,4.bis et posgéde soixante dixmilliémes dans les par-
ties communes de la Résidence ARC~-EN-CIEL II,

f Elle formera une seule entité juridique avec la partie si-
tuée dans la section IIT de la Ré&sidence ARC-EN-CIEL I; les
quotités attribuées dans cztte dernidre résidence s'élévent a
quatre-vingts/dixmilliémss,

En conseauence, ces deux parties ne formeront qu un seul
appartement qui ne pourra jamais &tre divis& et qui comprendra

+

an copropriété et indivision forcée :
a) soixante/dixmilligmes dans les parties communes de la Rési-

dence ARC-EN-CIEL ITI;
b) quatre-vingis/dixmilliémes dans les parties communes de la

Résidence ARC-EN-CIEL I, .
TERRASSES.

Les personnes ayant la jouissance des terrasses aménagées
sur les toits devront s'abstenir de tous faits ou activités
quelconques pouvant causer un dommage & la toiture,

Les terrasses seront grevées tant & 1l'avantage des parties
communas qu'd l'avantage de tous les é&léments privatifs de 1'im-
meuble, d'une servitude dz passage,pour tous travaux d'entretien
au toit ou autres parties communes dz 1'immeuble,

Les personnes ayant laz jouissance des terrasses devront tou- «

ours veiller 3 1l'étanché&ité du rev&tement ds lsur terrasse et

D g
:é son entretien.

COMPTEURS GENERAUX,

a) Compteur d'zau.

§ Le compteur principal d'eau ssra situé dans la partie 'réssr-

J‘vee aux equlpemznts tecHn1qu=s" qui lui est destinée, l'intro-
yduction d'eau par la Compaqr1= Intercommunale Bruxelloise des
EEaux pour 1l'ensemble du b&timent &tant faite en une seule phase,

commune aux desux résidences.,

i .
: Le ou les compteurs généraux d= la Compagnie Intercommunale

.

‘Bruxall01sa des Eaux sont commpuns aux résidences ARC-EN-CIEL I
‘et ARC-EN-~CIEL IT.

“F
i
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b) Compteurs pour l'éclairage des communs:

Les installations de surpressions d'eau, les adoucisseurs 4!
eau et, en général, tout é&quipement contenu dans les locaux
"péservé aux équipements technigues" sont raccordfes & un ou
des compteéurs situds juridiquement dans l'entité ARC-EN-CIEL I1.
Ces installations é&tant d'usage commun aux entités ARC-EN~CIEL 1
et ARC-EN-CIEL II, leurs consomma tions &lectriques seront ré-

+

parties comme suit :
- cinquante cing pour cent & charge de la Résidence ARC-EN-

CIEL I
- quarante cing pour cent 2 charge de la Résidence ARC-EN-

CIEL 171,

Chaquz résidesnce
tretoutes les partiss
parties communes.

répartira sa quote-part dans ces frais =ne-
privatives au prorata des quotités dans les

CLAUSE COMPROMISSOIRE,

Toutes contestations auxquelles pourraient donner lisu 1!
interprétation et l'application du présent acte de base et du
réglement de copropriété,entre copropriétaires ou entre copro-
priétaires et gérants ou entrs constructeur et acquéreur,seront
soumises & 1l'arbitrage.

L'arbitre sera désigné de commun accord par les parties,ou
& défaut d'accord,par le notaire détenteur de la minute de
l'acte de base, sur requdte de la partie la plus diligente,

Si le constructeur est partie au conflit, l'arbitre sera
désigné par le Président du Tribunal de Premiére Instance de

Bruxaslles,

Le compromis arbitral liera la partie défaillante régulié.
rement somméz,

L'arbitre statuera en amiable compositsur, sans devoir
respecter les formes et dé€lais prescrits par le Code de Pro-
cédure,

La sentence sera randue dans le mois du dernisr devoir 4!
information prescrit par lui et en tous cas, dans les six mois

de l'accseptation de son mandat;elle sera & l'abri dez tout re-

cours tant ordinaire qu'extracrdinaire.

DISPENSE D'INSCRIPTION D'QFFICE.

Monsieur le Conservateur des Hypothégques compétent est dis-
pensé de prendre inscription d'offics en vertu des présentes,

pour quelque motif que ce soit,

ELECTION DE DOMICILE,

Pour l'ex&cution des présentes, les sociétés comparantes
font élection de domicile en leur siége social respectif,

DONT ACTE.

|
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Fait et passé & Anderlecht en 1!Etude,.

Et aprés lecturs faite, les mandataires des sociétés com-
parantes ont signé avec nous, Notaire,

(Suivent les sigrnatures).

Enregistré treize r8les, deux renvois, 3 Anderlecht, pre-
mier bureau, le vingt-et-un dé&cembre mil neuf cent septante-
trois, volume 231,felio 87, case 19, Regu cent cinguante francs,

(150.-) Le Receveur. Signé, C. GERARD,

—

T R T e .
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DESCRT?TION DE L'IMMEUBLE " Résidence ARC-EN-CIEL I."

ANALYSE DES PLANS D'ARCEITECTURE.

La Résidence ARC-EN-CIEL I comprehdra :

]
E A} Plan numéro 10/2,- SQUS-S0L (GARACES).
| .

2) Parties communes : la rampe d'acceés, les aires de manceuvre,
un emplacement pour cabine haute tension supplémen-
accés aux cages dlescaliers et d’ascenssurs.

b) Parties privatives : nonante-quatre garages numérotés de 1§
90; 116 & 161, comprenant chacun en propriété priva-

tive, le garage propremsnt dit avsc sa porte.

B) Plan numéro 10/3.- SOUS-SOL (CAVES),

les trois sections (sections I, I1 et

ITI) comprenant chacune : un palier, deux cages d'ascenseurs,

un silo vide-ordures, dsux locaux ordures, un sas, un local
icompteurs d'électricité pour les communs, un local d&nommé hy-
idrant-dérouleur, les différents dégagements donnant accds aux
caves et aux garages, l2s chutas des eaux usées, des eaux pluvi-

ales et das water-closets, les décharges des cuisines.

De plus, derrilre les ascenseurs de la secticn IT se trou-
vent deux sas er uns cage d'escaliers; la cave numéro 113 réser-

vée 4 la concilergerie.

bt g,

&) Parties comnunes ;

cent vingt~et-une caves, numérotées ds

|b) parties privatives :
‘1 & 112 et 114 & 122, comprenant chacune, la cave proprement
tdite avec sa porte.

C) Plan numéro 10/5, - REZ-DE-CHAUSSEE.

I3
3
1
1
'

‘a) Parties commanes :
i= deux halls d'entrée déncmmés "hall primaire sud';

‘'~ dzux halls principaux donnant accés, celui de gauche aux sec-
} tions I et II, celui de droite aux ssctions IT et IIT

‘~ pour chaqgue section (I, II, III) une cage d'escaliers, dzux,

i cages d'ascensaurs, un local pour comptzurs d'électricité, urn
. loc2l hydrant-dérouleur, les tuyauteries et gaines de passage,
; la gainre vide-crdures, un sas, un local réserve;

un escalier supplémentaire ds secours a_usage des occupants
des deux bitiments; un escalier menant &u sous-sol, sur local

déromme TeolisT.

ey FEETA L A S b . - . .

~bavebncierperdd : située dans la section 11X, compranant :
un hall d'entréejune cuisine, un living,un hall de nuit,un wa=-
ter-closst,une douche avec water-closet,deux ré&duits,une salle

ide bains et trecis chambres & coucher.

!
,E
!
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k) Parties privativss :

Les locaux & usage commercial, situés dans la section I, dé-
nommés R.1., compranant : un grand local zvec son antrfe parti-
culidre, un local réserve, un vestiaire avec lavadbo, un watsr-
closet, un grand réduit.

D) Plan numérc 10/7. - ETAGE TYPE.

a) Parties communes : pour chaque section : un palier avsc une

cage d'escaliers, deux cages d'ascenSQUPS, un local pour comp-
taurs d'electrlclte, un local hydrant-dérculeur, les aéras, les
tuyauteries et gaines d= passage, un sas, une gaine vide-ordures.

b) Partiss privatives : s=ction I :

1) L'appartement tvpe F.3, du premier au onziéme é&tage, compre-
nant : un hall, un vestiaire, un office, une cuisine, un living
‘avec terrasse sur fagade principale, un hall de nuit avec réduit,
jun water-closet, une douche avec water-closet, une salle de bains,
1trozs chambres dont deux avec terrasse, une grande terrasse sur
fagade latérale avec dzux réduits,

I 2} L'appartement typs C.3. du premier au onziéme étage, conm-~-
jprenant : un hall, un vestiaire, une cuisine et un living avec
‘terrasse en fagade principale, un hall de nuit avec réduit, un
lwater - closet, une douche avec water-closet, une salle de bains,
‘itrois chambres avec terrasse sur fagade arriére,

:Les appartements type F.3. et C.3, prédécrits sont du type "va-
=riant“,'c est-3~dire gue 1l'appartement F,3., prévu initialement
|avec trois chambres, pourra comprcndre quatre cnambres au détri-
rment de l'appartement C,3, du m3me niveau gui deviendrait du typs

'Y.2. décrit plus loin.

{
* B - * - - .

j¢) Parties privatives : section II. :

§ 3) L'appartement type B.2. du premisr au vingtidme étage, com-
‘prenant : un hall, un vz stlalre, une cuisine et un living avec
iterrasse subr facade principale, un hall de nuit, deux PéGUluS,
-un water»closet, une salle de bains, daux chambres avec terrasse

‘'sur facade arriire.

4) L'appartement typs C.2. dupremier au vingtiéme é&tags, com-
| prenant : un hall, un vestiaire, une cuisine et un living avec
i terrasss en fagade principale, un hall de nuit, deux réduits,
;un water-closet, une salle de bains, deux chambres avec terrasse

sur fagade arriére,
d) Parties privatives : section III :

5) L'appartement type B.3. du premier au dix-neuvidme etage,
comprznant : un hall, un vestiaire, une cuisine et un living avec
! terrasse en fagade Dr:nc1pale, un hall de nuit avec réduit, un

water-closet, une douche avsc water-closet, une salle de bains,
trois chambras avec terrasse sur facade arriére
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6) L'appartement type C.3, du pramier au sixiéms étage,compra-~
pant : un hall, un veshair=z,une cuisine et un living avec ter-
rasse en facade principals; un hall de niit avec réduit, ur water-
closet une douchae avsc water-closet, une salle de balns, trois
chambras avec tarrasse sur fagade arrlere.

E) Plan numéro 10/9,

a) Partiess communes : le palier avec la caze d'szscaliers et les
deux ascensetrs, le lccal dss compteurs &lectriques, les aéras,
les tuyauteries et gainss de passage, la gaine vids-ordures,
les sas, un local hydrant-dé&rouleur, la cage de l'escalier sup-
plémentaire da secoure, a usage des occupants des deux biti-
ments, la cage d'escalisrs avec la machinsrie dzs ascenseurs de

lz section III,
b) Parties privatives : Section I,

7) L'appartemant type F.%, du douziéme au dix-neuviéme étage
compranant : un hall, un vastiaire, un office, une cuisine, un
living avec terrasse =n fagade prineipale, un hall de huit avec
réduit, un water-closet, une douchs avec water-closet, une salle
de bains, quatre chambres dont trois avec terrasse sur fagadg

arriére, une grande terrasse sur fagade latérale avec deux ré&-
duits.

8) L'appartement type ¥.2. du douziéme au dix-neuviéme é&étage,
comprenant : un hall, une cuisine, et un living avec terrasss

. sur fagade prlnc1oa1:, un hall de nuit avec deux petits réduits,
‘un grand réduit, un water-closet, une salle de bains, deux cham=~
bres avec terrasse sur fagade arrlére.

Les appartements type F.4. et Y.2. predecrlts sont du type
"variant", c'est-a-dire que l'appartement F.4. prévu initiale-
ment avec quatre chanbres, pourra comprendrs trois chambras, la
quatrlene chambre s'ajoutant a 1! appartement Y.2. du m&me ni-
veau, qui deviendrait du type C.3. prédécrit.

¢) Parties privatives : section II.

9) L'appartement type V.4%., situé au vingt-et-unidme é&tage ,
comprenant : un hall d'entrée, un office, une cuisine, une salle
& manger et un living avsc terrasse en fagade prlnclpale, un
hall de nuit, un vestiaire, deux water-closets, trois réduits,
une douche avec water-closet, deux salles de balns, guatre cham-~
tbres avec terrasse sur fagade arridre, une grande terrasse laté-
irale avec réduit.

10) L'appartement type W.4, situé au vingt-et-uniéme étage,
comprenant : un hall dTentrée, un office, une cuisine, une sallzs
a3 manger, un living avec terrasse en fagade principale, un hall
de nuit, un vestiaire, deux water-closets, trois réduits, une
douche avaec water-closet, deux salles de bains, quatre chambres
tavec terrasse sur fagade arriére, une grande terrasse latérale
avec réduit.

Note: L'appartement V.4, est idzntigue & ltappartement W.4%.,1°
iemplacement des pieéces étant simplement inversé,

i
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F} Plan numéro 10/10,

a) Parties commun2s : le palisr avec la cage d'escaiiers et lss
ideux ascenseurs, le local das compteurs dlectriques, les aéras
iles tuyauteries et gaines de passags, la gaine vide-ordures, las

!sas, un local hydhant -dérouleur.

§b) Parties privatives : Section III,

11) L’anpartement type T.4. situé au vingtidme &tage de la sec-
“tion IIT, comprenant : un hail, un vestiaire, une cuisine, un
1iving avec tarrasse 2n fagade prinecipals, un hall de nuit avec
Lredu:t, un water-cleset; une douche avec water-cleoset, une sal-
113 de balns, guatre chambres avec terrasse sur facade arrlere,
june salle & manger, donnant accds gur une grande terrasse laté-

}rale avee réduit,
j

ety et .

G) Plan numéro 10/11,

!
ja) Parties communas : le palier avec la cage d'escaliers et les

!deux ascenseurs, le local des compteurs éleciriques, les aéras,
les tuyauteries st gaines d= passage, la gaine vide-ordures, les
sas, un local hydrant-dérouleur, la machinerie des ascenseurs de

{la section IV.
b) Parties privatives :
12) L'appartement D,u,

situé au dix-septidme étage, comprenant:

dans la section III : un hall ave¢ vestiaire, une cuisine et
une partie du living avec terrasse en fagade principale, un hall
de nuit, un water-closet, uns salle ds bains,un réduit, trois

chambres avec terrasse sur facade arriére,
1 la seconde partie du

- dans la section IV (dénommé& D,4,.bis) :
living, une salle de bains, une quatrisme chambre, deux réduits,
unz grande terrasss latérale,

Le tout ne formant qu'une seule propriété privative comme

stipulé & 1'acte de basz.

1

B) Plan numérc 10/13.

a) Parties communes : le palier avec la cage d’escaliers et les
deux ascenseurs, le local dss compteurs &lectriques, leés aéras,
les tuyauteries et gainss &z passage, la gaine vide-ordures, les
sas, un local hydrant-dérouleur, la cage d'escaliers de secours.

b) Parties privativas ;Section II,

13) L'appartement type X.4%,3;5itué au vingt-deuxiéme étage ,
comprenant : un hall d’entrée, un office, une cuisine, una salle
& manger et un 1living avec terrasss en fagade, un hall de nuit,
un vestiaire, deux water-closets, deux réduits, unes douche avec

water-closet, deux sallass de bains, quatre chambres avec terras-
se sur fagade arriére,

l14) L'appartement type 2.4, situé au vingt-deuxidme étage,com-
prenant : un hall d’entrée, un office, une cuisine, une salle 3

manger et un living avec terrasse en fagads, un hall de nuit, .un
vestiaire,deux water-closets,dsux réduits, une douche avsc water-

closet,deux salles de& bains Quatr" chambres avec terrasse sur
facade arriére,
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i I) Plan numéro 10/14,
ia) Parties communes : le palier aveec la cage d'escaliers et les
deux ascanseurs, l:= local des compteurs électriques, les aéras,
les tuyauteries et gainas d= passage, la gaine vides-ordures,les
sas, un local hydrant-déprouleur,

b) Parties privativss : section III.

15) L'appartement L.3, des dix-huitidme et dix-neuviéme é&tagss,
comprenant : un hall avec vestiaire, une cuisine et un iiving )
lavec terrasse en fagade principale, un hall de nuit avec réduit,
un water-closet, une douche avec water-closet, une salle de bains
trois chambres avac terrasse sur fagade arriére.

J) Plan numéro 10/15.

a) Parties communes : le palier avac la cage d'escaliers et les
dsux ascenseurs, le local das compteurs é&lectrigues, les aéras,
les tuyauteries et gaines de passage, la gaine vide-ordures,les
sas, un lecal hydrant-déroulsur,

!

ib) Parties privatives : Section I.

r

18) L'appartement type S.4, situé au vingtiéme étage, compre-
nant : un hall, un vestiaire, un hall de service, un véduit,une
cuisine et un living avec terrasse en fagade principale, un hall
‘de nuit avec réduit, un water-closet, une douche avec water-clo-
lset, une salle da2 bains, quatre chambres avec terrasss sur fa-
icade arriére, une grande terrasse latérale.

K} Plan numéro 10/16,

i
¥
1
!
i

Ce plan représent= une coupe de 1'inmeuble.

i L) Plan numéro 10/17.

1

' Ce plan représents la fagade sud (fagade principale) de la
Résidence "ARC-EN-CIEL",

i M) Plan numéro 10/18.
H

Ce plan représente la facade Nord de 1'immeuble,

N) Plan numéro 10/19,

Ce plan représente les fagades latérales de 1'immsuble,

0) Plan numéro 10/22.

Ce plan représente les égoiits (caves).
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P) Plan num@ro 10/23,.

{ Ce plan rz2présents le plan des €égolts (garages) et drai-

Q) Plan numéro 10/24.

plan représente l'implantation des é&golits (drainage).

R) Plan numéro 10/25,

]
]

'a) Parties communes : le palier avec la cage dl'escaliers et les
(deux ascenseurs, le local des compteurs electrlques, les aeras,
r las tuyauteries et gaines de passage, la gaine vide-ordures ,

les sas, le local hydrant-dérouleur.

?b) Parties privatives :- (gection III},

17) L'appartement C.l. du septidme au seiziéme étage, compre-
nant : un hall avec vestiaire et un réduit, un water-closet,
une cuisine, une salle de bains, un living et une chambre avec

i terrasse sur fagade arriére.

' 18) Le flat C.f, du septieme au seiziéme &tage : comprenant:
{ un hall avec vestiaire, un water-cloget, un réduit, une salle de
' bains, une cuisine et une salle de sé&jour avec terrasse en fa-

j
r

a

|

?

fgade Drinc1pale.

E Annexé 3 l'acte numéro 21,120, Signé "NE VARIETUR".
!

!

!

|

5

J

f

{

(Suivent les Signaturss).

Enrsgistré six rdles, sans renvois, & Anderlecht premier

ureau le vingt-et-un déczmbre mil neuf cent septante-trois,

b
volume 35, folio BS5, case 18. Regu cent cinquante francs(150.-).
L

e Receveur. Signé, C. GERARD.
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RESIDENCE “ARC~EN-CIEL I"

TABLEAU DE REPARTITION DES QUOTITES

dans les parties communes dé I'immeuble et du terrain

25.

-
*

Les guotités sont divisées en dix-mille/dix-milli2mes et

sont réparties entre les différents é&léments privatifs de 1a fagon suivante
Quotités en I0.000 ames

A) SOUS-SOL :

nuaérotés de 15 2 38 ( chacun quatre
" de 67 3 90 ) dix/sillidames

" de 116 & I61(

121 Caves : numérotées de 1 & I12 é
et de 114 & 122

94 garages :

chacune uvn/
dix-millié&me

B) REZ-DE-CHAUSSEE :

locaux commerciaux dénoomés R.I. : get

nonante~cing/dix-millidaes

C) ETAGES :

a) Section I.

Appartement F.3. (du premier au onziéme étage)
: 85

chacun quatre-vingt-cing/dix-mnillidmes.
Appartement C.3. (du premier au onzidme étage)
chacun septante-six/dix-ailli&mes
Appartement F.4. {du douziéme au dix~neuviéme
étage) : chacun nonante/dix-milliéaes)

-

Appartement Y.2 (du douziéme au dix-neuviéme
étage) : chacun septante et un/dix-milliémes)

Appartement 5.4 du vingtidae &tage : cent-dix/

dix-miliiémes,
b) Section it :

Appartement B.2 (du premier au vingtidme étage)
chacun : soixante-six/dix-aillidaes

Apparteament C.2. du premier au vingti2me é&tage)
chacun : soixante-six/dix-milliémes

Appartement V.4. du vingt et uniéme &tagecent
trente-neuf/dix-mnillidanes

Appartement W.4. du vingt et uniame étage :
cent trente-neuf/dix-aillidmes

Apparteaent X.4, du vingt-deuxiéme étage : cent
trente-quatre/dix-miiiiémes

par | Noambre
unité
4 9
I 121
95 i
N
I1
76 11
90 8
/1 8
110 1
66 20
66 20
139
139
134

TOTAL

.

376

121

95

935

836

720

568

I10

T.320

1.320

139

134
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_Appartement Z.4 du vingt-deuxidme érage : 134 I 134

cent trente quatre/dix-nillidmes
Seation III
Appartement B.3. (du premier au dix-neuvidame

étage) ; chacun septante-huit/dix-~aillidmes 78 19 J1.482
Appartement G.3. (du premier au sixiéme é&tage)

ghacun : septante-six/dix-millidmes 76 6 456
Appartement C.1 (du septiéme an seiziédme &tage)

chacun quarante/dix-millidmes 40 I0 400

~ Flat CF ( du septiéme au seizidme étage)

chacun trente six/dix-milliames 36 10 360
Appartement D.4. du six~septidme étage : .

gquatre~vingts/dix-millidmes 80 i 80
Apparteament L.3 des dix-huitiéee et dix-neuviéme

étages ; chacun quatre-vingts/dix-millidmes 80 2 160
Appartement T.4. du vingtitse étage : cent quinze/

dix-milliémes. I15 115
Ensemble : dix-mille/dix-milliémes : ]’.CLOOG{_1

ANNEXE A L'ACTE NUMERO : 21,120
SIGNE "NE VARIETUR"

(Suivent les signatures)
Enregistré deux rdles, sans renvoi a Anderlecht, premier bureau, le

21 décembre 1973. Voluame 35 folio 45 Gase I8. Regu : Cent cinquante francs.
le Recevewr (signé) G, GERARD.
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|REGLEMENT GEMNERAL DE COPROPR@
CHAPITE I
/ RXPOSE GENERAL .

Article 1.
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Juillet wil peuf cent vingt*quatxe) 11 est établi alnsi
;qu*11 suit, [le statut de 1'iameuble]régissant tout ce qui

[concerne 12 division d& T3 propriéte, la conservation,
I'entretien et &ventuellement la reconstruction de !'immeu-
ible ainsi que 12 destination des locaux.

| Ces disp031t10ns et les servitudes qui peuvent en ré~
sulter s imposent en tant que statut réel a tous les pro-~
ipriétaires ou titulaires de droits réels, actuels ou
‘futurs; elles sont, en conséquence, immuables a4 défaut
d'accord unanige des copropriétaires (sauf 'les déroga-
;t:ons qui y seraient éventuellement exprimées 3 cet &gard)
|lequel accord sera opposable aux tiers par la transcrip-

ition au bureau des Hypothéques compétent.

i Articie 2,
Il est, en outre, arrété, pour valoir entre les par-

i
ities et leurs ayants—dr01t & quelque titre que ce soit,
jufi réglement'ﬁ ordre intérieur yYelatifiarlazjouissance.du

;cbmplexe gt au détaill-derlasvieren éobmun; lequel ridgle-
.eent n'est pas de statut réel et est susceptible de modl-

fication dans les conditions qu'il indique.

| Ces modifications ne seront point soumises & Ia
itranscription, mais doivent &tre imposées par les cédants
ldu droit de propriété ou de jouissance d'une partie du

icomplexe i leur cessjionnaire.

Article 3.
Le reglement de coproprlété et Ie‘reglement a’ ordre

biller du complexe.
CHAPITRE II.

;S'TZQTUT' DE LTIrﬁ‘EUBLE?

J
P

e

SECTION 1
COPROPRIETE INDIVISE ET PROPRIETE PRIVATIVE.

i Article 4,
' Le complexe conporte des parties privatives dont

1

jchaque propriétairye auvra 1a.propriété exclusive et des
ipartles communes, ‘dont 1a p;oprlété appartiendra indivi-
(séaent en coproprxete a tous Jes copropriétaires, chacun

pour une fractlon 1déa1e.

1
!
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Les propriétés privatives sont Jes apparteaments, aa-

gasins, caves et garages et autres Jocaux privatifs.

Néanmoins, pour Ia faciiité de I1a rédaction, les
parties privatives seront uniquement dénommées él&ments

privatifs,
Article 5.
Les parties commmes du couaplexe, en ce coapris le

terrain, sont divisées en quoités et attribuées aux par-
ties privatives dans Ia proportion des valeurs respecti-

ves de ces éléments privatifs,

Article 6.

Le tableau indiquant les dénoaminations des parties
privatives avec la quote-part de chacune de ces parties
privatives dans les parties coemunes, est annexé a I'ac-
te de base Iui-néwme.

I1 est formellement stipulé que quelles que soient
Ies variations ultérieures sub ies par les valeurs res-
pectives des éléments privatifs, notamment par suite de
wmodifications ou de transformations dans une partie quel-
conque des immeubles, ou par suite de toute autre circons
stance, 1a ventilation attributive des quotités, telle qu’
elle est reproduite au tableau annexé 3 1'acte de base,
ne peut &tre modifide que par une décision de I'asseabléde
générale des copropriétaires prise 3 I'unanimité des voix.

Toutefois :

a) Deux appartements adjacents, de niveaux diffé-
rents, pourront &tre réunis par un escalier uantérieur et
foramer un appartenent dit Duplex.

I11s pourrent ultérieurement &tre rétablis 2 nouveau
suivant Ie moddle du type normal, Mais les travaux né-
cessaires pour apporter ces modifications, devront Etre
exécutés de maniére 3 mne pas troubler Ia jouissance des
autres occupants des immeubles que dans 1a moindre mesure
I1 sera, par conséquent, utilisé des procédés de travail
réduisant les inconvénients au siniaun,

Les travaux seront executés eous la suryeillance
A'un architecte choisi par 1'assemblée générale des co-

propriétaires.

Sauf ie droit de modification que le constructeur
n'est résexvé dans 1'acte de base, il ne pourra jamais
y avoir plus d'appartements pa2r niveau qu'il n'en est
actuellement prévu,

b) L! augmentation de 1la surface privative d4'un ap-
partenent par I'adjonction d'un ou plusieurs locaux
d'un appartement ou chacbre voisine du méme étage est

permise.
4 cette occasion, Ies copropriétaires intéressés au-
ront le droit d'augmenter dans I'acte de vente, Iles
quotités dans les parties communes afférentes & 1'appar-

o Tl RN K e L
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tement. ou bureau dont Ia superficie augmente, et d'une fa-
gon cotrespondant: nuer celles afférentes & 1'apparte-
egd dont 1a superficie initiale est diminuée.

Article 73
Les partiesidomundes) coaportent (Ia présente énuaéra-
tion é Pnciative et non limitative)

La totalité du terrain, des fondations, I'ossature

du b&timent, Ies gros murs de fagade, des pignons et des
réfends, Ies ornements extérieurs des fagades; les terras-
ses-balcons; les balustrades, les appuis de fen€tres, les
égouts, les canalisations d'eau, et d'électricité, les
décharges des eaux pluviales et ménageres, les chutes des
water~closets, les gaines & canalisations principales di-
verses, les entrées avec leurs portes, Ies escaliers,

les cages d'escaliers, les descentes de caves, les paliers
les couloira et corrzdoxs des caves les ascenseurs com-
plets et leur mach1nerie et d'une manidre générale, tou-
tes les parties de 1’ immeuble qui_ne seront affectées a

1'usage _exclusif & 1'un des copropriétaires ou qui seront
coamunes d'aprés la loi du huit juillet mlI neuf cent -

vingt-quatre et 1'usage.
Article 8.
Les choses compunes ne pourront 8tre allénées, gre-

vées de droits réels, ou saisies, qu'avec I'éIément priva-
tif dont elles sont 1'accessoire et pour les quotités at-

tribuées a chacun de ces éléments.

L’hypothéque et tous droits réels établis sur un &ié-
ment privatif, grévent de plein droit Ia fraction des cho-
en dépend.

-

sSes

riété [privée) comportera les parties consti-
tutiy cent privatif, 3 I'exclusibtn des parties
communes, et notamment le plancher ou parquet ou revéte~
ment, avec le souténement, les cloisons intérieures avec
leurs portes, les mitoyennetés, les cloisons séparant en-
tre eux les £léments privatifs, les fen&tres avec lIeurs
garde-~corps, les portes palidres, toutes les canalisations
intérieures des élérents privatifs, les ingtallations sani-
taires particuliéres, les parties vitrées des portes, le
pl&tre des plafonds avec sa décoration, le plafomnage et
Ia décoration intérieure, les convecteurs et tuvyauteries
affectés & 1'usage particulier d'un élément privatif; en
résumé, tout ce qui se trouve 32 1'intérieur des &léments
prlvatifs et qui est & I'usage exclusif de Jeur proprlé-
taire ou occupant, et méme ce qui se trouve a2 I'extérieur

des locaux privatifs, mais servant & I'usageexclusif des

dits locaux {exemple : coapteurs particuliers et canali-
sations particuliéres des eaux, électricité, téléphone)

—— ezl

P T



Article 10,

Chacun des propriétaires a le droit de jouir et de
disposer des biens lui appartenant, dans Ies Iimites
| fixées par le présent contrat, & condition de ne pas nui-
re aux droits des autres propriétaires et de ne rien faire
qui puisse compromettre 12 solidité et 1'étanchéité des

constructions,

Chacun peut modifier comme bon Iui sewblera, 1a dis-
tribution intérieure des locaux lui appartenant, m2is sous
sa responsabilité & 1'égard des affaissements, dégradations
ou autres accidents ou inconvénients qui en seront la con-
séquence pour les parties commmes et les locaux des au-

tres propriétaires.

Il est interdit aux propriétaires d'exécuter, méae
& 1'intérieur de leurs locaux privés, des modifications
aux choses communes, si ce n'est en se conformant 2 I'ar-

ticle suivant,

Article I1.

Les travaux de modification aux choses communes ne

i pourront &tre exécutés qu'avec 1'autorisation expresse
de_1'assemblée générale des copropriétaires, statuant a

1a majorité des trois/quarts de 1a totalité des voix

de ceux qui sont propriétaires de la chose a modifier, et

sous la surveillance de L'architecte choisi par 1'assemblée de
des copropriétaires. Le cofit des travaux et les honoraires

de 1'architecte seront & la charge des propriétaires fai-

sant exécuter les travaux.

Article 12.

Sans préjudice aux droits du conseil supérieur de
gérance fixés dans 1'actéd de base, rien de ce qui concer~
ne Ie style et 1'harmonie du complexe, méae s'il s'agit
de choses privées, ne pourra &tre modifié que par décision
de 1'asseablée générale statuant aux trois/quarts des :

-~

vOoix.
11 en sera ainsi notaament des portes d'entrée des
appartements et autres locaux particuliers, des fenétres,
des gardecorps, des persiennes, volets et de toutes par-
ties visibles de Ia rue ou des jardins du parc, et cela

@é€me en ce qui concerne Ia peinture.

Article 13.
Les propriétaires pourront établir des volets, per-
siennes ou autres dispositifs de protection; ils deviont

étre du modéle agrée par le conseil de gérance.
Les postes de télévision devront obligatoirewent

étre raccordés au réseau de télédistribution; aucune
antenne de radio ou de télévision ne pourra &tre placée
3 1'extérieur du batiment (toiture, terrasses) ni dans

les parties comaunes,
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Chacun supportera les frais de raccordement, d'in-
stallation, d'exploitation et d'abonnement propres &

son instajllation.

Article 13 his.
Si les balcons de 1a résidence sont équipés de bacs
& fleurs, ceux-ci devront nécessairement &tre garnis de

fleurs pendant la saison favorable,
: 1°) de faire

Le conseil de gérance aura pouvoir :
garnir Jes bacs a fleurs chaque saison aux frais de la
collectivité au prorata du nombre de métres courants de
bacs & fleurs & garnir; 2°) de veiller & l'entretien
des fleurs, a leur renouvellement éventuel, total ou
partiel en cours de saison et d'édicter un réglement
spécial 3 ce sujet, permettant notamment de mettre &
charge de tel propriétaire les frais supplémentaires
que sa négligence ou autre aotif aurait occasionnés.

Article 14.

Chaque propriétaire peut &tre autorisé par 1'assem-
blée générale & pratiquer dans les amurs mitoyens des
ow ertures pour faire communiquer les Iocaux dont il est
propriétaire avec les locaux contigus, a 1a condition de
respecter les gains et de ne pas compromettre Ia solidité

de 1'immeuble.
L'assemblée pourra subordonner son autorisation &

des condit ions particulieres.

SECTION II.- SERVICE ET ADMINISTRATION DE
L'TMMEUBLE,

Article I5.

11 est fait apjel par 1'asseablée générale des co-
propriétaires, au service d'un gérant choisi ou non
parmi les copropriétaires; il est chargé de la surveil-
lance générale de I'ensemble et notamment de 1'exé&cution
des réparations & effectuer aux choses communes,

La durée de son mandat est d'une année allant d'une
assemblée générale A celle de 1'année suivante. II est
rééligible. Si le gérant est absent ou défaiilant, le pro-
priétaire du plus grand nombre de dix milliémes en remplit
les fonctions; en cas d'égalité des droits, 1la fonction

est dévolue au plus &gé.

Le vendeur se réserwe le droit de désigner le pre-
aier gérant statutaire qui restera en fonctlon pendant
cing ans & dater du jour de 1a signature de l'acte de

base.
Ce&gérantms;g;q“a1§g§%pnﬁﬁlaﬂféﬁﬁlté;deﬁconfler
Ia*gér@nce“ﬁ?une perEonnefHoTaLE: oiEPRYE LI Tdesson. «
EHoix,
Article 16.

L'assemblée générale des copzoprlétilres est sou-
veraine maltresse de I'administration d: i'ensemble
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E en tant qu'il s'agisse des intéréts communs. Elle décide
13 I'unanimité des voix, de 1'action en responsabilité
[conceraant Ies partieées coamunes. —

i
;
I

Articie 17,

fTasseaﬁlee générale n'est valableaent constitude
que s8i tous Ies copropriétaires sont présents; représentés

ou diiment convoqués.
L'assemblée obiige, par ses délibexatlons, tous Ies
COPIOPIIét&lrES sur les points portés 3 1'ordre du jour

ils ajent &té présents, représentés ou non.

Article 18,
L'asseablée générale statutaire se tient d'office
chaque année, dans 1'agglomération bruxelloise, le premier

mardi de mars aux heure et [ieu indiqués par le gérant

qui convoque, ou le Iendemain si ce jour est férié.

En dehors de cette réunion obligatoire annuelle, 1'as-
sembiée est convoquée a la diligence du gérant, aussi
souvent qu'il est nécessaire,

Elle doit 1'@tre en tous cas dans la quinzaine lors-
que 12 convocation est demandée par des propriétaires
possédant au moins vingt pour cent des quotités.

En cas d'inaction du gérant pendant plus de quinze
jours l'assemblée est convoquée valablement par un des

copropriétaires.
Dans les mémes conditions pourra €tre convoquée une

assemblée restreinte ne groupant qu'une partie des co-

propriétaires, lorsque l'ordre du jour me concerne que

ces derniers.
(Exemple : une assemblée ne concernant que les propriétai-

res des appartements d'une section déterminée).

Article 19.

Les convocations sont faites huit jours francs au
moins et quinze jouxrs francs au plus & I'avance, par let-
tre recoamandée; Ia convocation sera aussi valablewment fai-
te si elle est remise aux copropriétaires contre décharge
signée par ces derniers.

Si une premiére assemblée n'est pas en nombre, une
seconde assemblée peut &tre convogquée de ia méme manlere
avec 1e méme ordre du jour, indiquant qu'il s'agit d'ume
deuxiéme assembliée, mais le dé&lai de 1a convocation sera
de cing jours au moins.et dix jours au plus.

Article 20.

L'ordre du jour est arrété par celui qui convoque, tous
les points portés a 1 .ordre du jour doivent étre indiqués
d'une manidre trés.¢laireddans la convocation. II faut
exclure Ies points 1ibeliés “divers", i woins qu'il ne
s'agisse que de choses de miniame importance.
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Les délibérations ne peuvent porter que suxr les
points qui se trouvent & l'ordre du jour. Cependant, il
est loisible aux membres présents de discuter de toutes
autres questlons, wais sans que celles-ci puissent faire
I'objet d'une délibération ayant force obligatoire.

Article 21,

L'assemblée [se composelde tous les copropriétaires.

Si le gérant n'est pas copropriétaire, il sera né-
aneoins convoqué aux assemblées générales, mais il y
assistera avec voix consultative et non délibérative.

Toutefois, s'il avait mandat de copropriétaires
n'assistant pas & 1'assemblée générale, le gérant sera
tenu de Iés représenter et de voter en leur lieu et pla-
ce, suivant Ies instructions écrites qui resteront an-

nexées auv procés-verbal.
Tout propriétaire peut se faire représenter & I'as-

sembl&e générale par son mandataire, a condition gque ce

dernier soit co-~propriétaire ou conjoint de coproprié-

taire. .
Le mandat devra étre gcrit et stipuler expressément
s'il est général ou s'il ne concerne ,que les délibéra-
tions relatives & certains objets qu'il déterminera, a
défaut de quoi, Ie mandat sera réputé inexistant.

Dans le cas o, par suite d'ouverture de succession
ou toute autre cause légale, la propriété d'ume partie
de l'ensemble se tyouvait appartenir 3 des copropriétai-
res indivis, tant majeurs que mineurs ou incapables, ces

derniers représentés comme de droit, soit & un usufrui
tier et @ wn nu—proprzetaire tous devront &tre ‘convoqués

et auront le droit d'assister i Ia réumon avec voix
consultative, mais ils devront &lire 1'un d'entr'eux
ayant une voixr délibérative et qui votera pouxr le coapte
de 12 collectivité,

la procuration qui sera donnée 2 ce dernier ou Ie
procés-verbal de son élection, devra €tre annexé au pro-
cés-verbal de 1'assemblée générale.

Axticle 22,

L’ass:embléé{‘aésigng pour le temps qu'elle déteramine
& 1a simple majorité des voix, son Président, son Vice-
Président et quatre assesseurs; ils forment enseable Ie

conseil:de -gérance; ils peuvent &€tre ré&&lus.

Le présidence de [a premiére assemblée appartlent
au propr:etalre du plus grand nombre de dix milliémes;
en cas d' egalzté de droits, 1a présidence appartient

ay plus 8gé d'entr'eux,
Article 23.
Le bureau est composé du Président, du Vice~Prési-

dent et de quatre assesseurs, et a défaut de ces der-
niers, du Président assisté de deux propriétaires ayant

ie plus grand nombre de dix miliiémes.

——— s
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Le bureauldésigne] un secrétaire qui peut &tre pris en
eliors de I'assemblée, mais qui sera, en principe, le gé-

ant.

Article 24,

1 est teny une liste de présence qui devra &tre ‘
signée par les propriétaires gui désirent assister a l'as-
semblée, Iiste de présence qui sera certifiée par les
meémbres du bureau.

Article 25.

: Les délibérations sont prises 2 la majorité des voix
i des propriétaires présents ou représentés,sauf Ie cas ou
une majorité plus forte est requise par le présent statut
et par Ie radgiement d'ordre intérieur.

Lorsque ﬁiaqggigipg_ggtwggggiéﬁg elle ne doit pas
s'entendre de I'unanimité des membres présents A 1'assemblée
génédrale, mais de ['unanieité des propriétaires, les dé-
faiilants étant considérés comme s'opposant & 1a proposi-

|
jd
| x

tion.

Les décisions relatives & Ia jouissance des choses
communes n'exigent que 1a majoritsd simple des voix; celles
i relatives & des transformations ou modifications au gros-
‘ geuvre ou aux choses communes, nécessitent une majofité
des trois/quarts de la totalité des voix, conformément &ux
stipulations de I'article onze; celles intéressant [e sty-
le et 1'harmonie de 1'immeuble nécessitent également une

; ma jorité des trois/quarts de Ia totalité des voix confor-
mément aux stipulations de 1'article douze.

) Toutefois, les décisions relatives aux &élépents in-
téressant le confort de i'immeuble.(ascenseurs, téiéphone
intérieur, parlcphone, &ntenne pour T.S.F. ou T.V., mi-
nuteries et autres appareils mécaniques et technigues),

sont prises 2 1a majorité des trois/quarts des voix des

membres présents ou reprédsentés & I’assemblée.

drticle 26.
Les propriétaires disposent d'autant de voix qu'ils
possédent de guotités dans les parties communes de 1'iammeu-

ble.

drticle 27.

| Pour que les délibérations soieni|valdbles| 1'assemblée
doit réunir comme meambres ayant voix déiibérative, plus de
1a moitié des copropriétaires possédant ensemble au moins

la moitié des quotités dans les parties communszs de I'im-

meuble,

Pour les votes qui ne concernent qu'une partie des
copropriétaires, il faut que 1a moitié de ces coproprié-
taires soient présents et possédent ensemble au moins Ia
moitié des quotités possédées par I'ensembie des coproprié-

taires intéressés au vorte,
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Si I'assemblée ne ré&unit pas cette double condition,
tme nouvelle assemblée sera convoquée au plus tdt dans
Ies quinze jours, avec le méme ordre du jour, et délibé-

rera valablewment, quel que soit Ie nombre des copropriétai-
sauf ce

res présents et Ie nombre de quoités représentés,
qui est dit ci-avant concernant les décisions & prendre a

une majoitité spéciale.

Artlcle 28.

Lés comptes de gestion du gérant sont piésentés 2
1'approbation de 1'assemblée générale apnuelle. Le gérant
devra Ies communiquer un _mois au moins 3 1'avance au
copropriétaires; 182 Pi§51dent -6t 1185 Ta8yes seursTontEmandst

a@ﬁ%ﬁ%mmﬁamﬁms avec-~1es Pigtesnjustifivatives7 et
devront faire rapport a L' assemblée de leur mission en
formulant Ieurs propositions,

Ie gérant doit faire parvenir
son compte particulier arrété

Trimestrielliement,
& chaque copropriétaire,
fin mers, juin, septembre et déceambre.

Les copropriétaires signaleront aux membres du bureau
les erreurs qu'ils pourraient constater dans les comptes,

Article 29.

Les délibérations de 1'agseablée générale sont
constatées par des proces~-verbaux, imnscrite sur un xegls—
tre:8pédial signé par le Président, les assesseurs, le Se-
crétaire et les propriétaires qui en font 1la demande.

Tout:propriétaire -pedtucpnsultey 1Eayepistredges
proces_yexbagg;e;f_p”prendgggggg;ewsﬁggfﬂéplag;ﬁéﬁt
melib T8 TR éhn

ainsiyquétdestaitsh « eradasdiin

dfdif a”aé31gnef par51i§§SEmbIée4géneraIexet Jefirprésence

- TRAVAUX -~ REPARTITION DES CHARGES
ET RECETTES GOMMUNES.

a) Entretien et répératioqg.

Article 30.

Chacun des coproprlétalres contrlbue aux dépenses de
conservation et d'entretien, ainsi qu'aux frais d'adminis~
tration des choses communes propaitiomnnelement & sa part
dans les diverses parties communes fixées & 1'acte de ba-
sauf ce qui sera dit 3 i'article trente-et-unm.

11 en est ainsi de toutes les dépenses ayant pour
le salalxe des

objet l'entretien des parties communes,
conc1exges Ies honoraires du gérant, Ies frais d'achat
et d'entretien et de remplacement du mobilier commun, les

divers ustensiles nécessaires aux concierges pour le net-
toyage et I'entretien de I'immeuble, la consommation
d'eau et d'électricité pour I'immeuble, les primes d'as-
surance, 1'abonnement d'entretien et nettoyage des par-

ties communes, l'entretien du parc.

SECTION 3.

se,
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Les &énumérations ci-dessus sont données 2 titre
exempiatif et non limitdtif.

Les premiers frais de gérance, éhauffage compris,
incopberont aux acquéreurs, diés la signature de Leur ac-

te dlacquisition.

Article 31.

Les frais de fonctiomnement, d'entretien, de répara-
tions et d'assurances des ascenseurs et de leurs machine-
ries seront supportés par les occupante des appartements
et des garages, au prorata des quotités dans les parties
communes; les Iocaux privatifs du rez-de-chaussée é&tant
exclus de cette répartition.

Les frais d'entretien resteront uniquement & charge

des copropriétaires n€me si I'ascenseur, pour I'exécution
des travaux serait encore eamployé par les sociétés com-

parantes et les soustraitants,

Article 32,

Les réparations et travaux sont répartis en trois
catégories; réparations urgentes, réparations imdispen-
sables ma8is non urgentes, et réparations et travaux non
indispensables,

Article 33 - Réparations urgentes.

Le gérant a pleins pouvoirs pour exécuter les tra-
vaux ayant un caractére absolument urgent, sans devoir
en demander ' autorisation. (Exeample : condultes d'eau
crevées; véparations des tuyauteries extérieures; gout -
tidres, etc....)

Article 34 - Réparations indispensables @ais non

urgentes.

Ces décisions sont prises par le conseil de gérance.
Le comseil de gérance sera seul juge du point de savoir si
une réunion de 1'assemblée générale est nécessaire pour
ordonner I'exécution des travaux de cette catégorie.

Article 35 ~ Réparations et travaux non indispensa-
bles, ®mdis entrainant un agrément ou une amélioration; ces
travaux doivent &tre demandés par au moins un/cinguiéme
des voix et seront soumis & une assemblée générale extra-
oxdinaire ou ordinaire.

Ils ne pourront &tre décidés qu'avec une majorité
des trois/quarts des voix prenant part au vote.

Article 36.

Les copropriétaires devront en cas de nécessité, don-
ner accés par leurs locaux privés, pour toutes réparations
et nnttoyagecges partles conmunesﬁ

A aoins qu'il ne s agisse de réparations urgentes,
cet accds ne pourra &tre demandé du preamier juillet au

quinze septeambre.

&
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Si les propriétaires ou occupants s 'absentent, ils
devront oblagatozrement remettre une clef de leur apparte-
gent ou local & un mandatdire habitant I’ agglomeration
bruxellioisé, mandataire dont le noa et I'ddresse devront
&tre portés "3 ia conna1ssance du gérant et du conc1erge de
telle manidre que 1'on puisse avoir accés en cas de néces-

sité,

Les copr0p11etazzes devront. -Suppor rter sans indemmité,
toutes réparations AUx ‘choses communes’ qui seront décldées
d'aprés les xégles qui précaédent.

b) ImpSts - responsabilité civile - charges.

Article 37.

A moins que Ies impdts relatifs 3 l'immeuble ne soi-
ent établis directement par le Ministére des Finances sur
chaque propriété privée, ces impbdtrs seront répartis entre
les copropriétaires proportionmneliement 3 leyrs droits
dans les parties communes, tels qu'ils sont établis 3 l'ac-
te de base.

Article 38.
La responsabilité du fait des immeubles et de facgon
générale les charges des immeubles, se répartissent sui-

vant Ia formule de copropriété, pour autant, bien entendu,
qu'il s'agisse de choses coamunes et sans préjudlce au re-

cours que les copropriétaires pourraient avofr contre ce-
lui dont Ia responsabilité persommelle serait engagée,
tiers ou copropriétaire.

Article 39.
Dans Ie cas ou un copropriétaire augmenterait les
charges communes par son fait persommel, il supportera

seul cette augamentation.
¢) Recettes,

Article 40,

Dans Ie cas ot des recettes communes seraient effec-
tuées 3 raison des parties communes, elles seront acqui-
ses a chaque propriétaire dans Ia méme proportion gue sa
participation aux dépenses communes.

SECTION iV - ASSURANCES ET RECONSTRUCTION,

Les premiéres assurances sexont contractées par Ie
constructeur pour une premiére période de dix ans.

a) Immeuble.

Article 41.

L'assurance, tant des choses privées & L'exclusion
des meubles, que des choses coammunes, sera sousc¢rite,pour
les copropriétaires par les soins du gérant, contre les
risques d'incendie, de fa foudre, des explosions, des ac~
cidents causés par l'électricité, et de recours éventuel
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de 1'un des occupants contre les autres occupants et pro-
priétaires, de méme que le recours des locdataires et voi-
sins, la perte des loyers, les dégfts qui pourraient &tre
causés par 1'eau, notamment en —d!incendie, Ie tout pour
les sommés 2 déterminer par Iiigﬁzmblée générale’ et auprés
des compdgnies choisies par celle-¢i. '

Le gérant devra faire A cet effet, toutes Iles dili-
gences nétessaires; il acquithérd les primes comme charges
commmes tremboursables.

Les copropriétaires seront tenus, si nécessaire, de
préter leur concours pour la conclusion de ces assurances,
et de signer les piéces requises; faute par eux de ce fai-
re, le gérant pourra, de plein droit, et sans mise en demeu-
re, les signer valabiement en leur place.

Article ﬁg.

Chacun des copropxi lxgi aura le droit a un exea-
plaire despolices,(ﬁfses f:ais>

Article 43,

S5i une surprime est due du chef de la profession exer-
cée par un des propriétaires ou plus généralement, pour
toutes causes personnelles & 1'un des propriétaires, cette
surprime sera & la charge exclusive de ce dermier.

Article 44,

En cas de sinistre, les indemnités allouées en vertu
de 1a police, seront encaisséés par le gérant en présence
des copropriétaires désignés par I'assemblée générale et
3 charge d'en effectuer Ie dépdt en bangue ou ailleuxs,
dans les conditions déterminées par cette assemblée,

Toutefois, il sera tenu compte des droits des cré-
anciers privilégiés ou hypothécaires et la présente clau-
se ne pouyrd leur porter préjudice, leur intexvention sera

done demandée.

Axticle 43.

L'utilisation de ces indemnités sera réglée comme
sult
A, 8i le sinistre est payxtiel.:

Le gérant emploiera l'indemnité encaissée par lui
& la remise en état des Iieux sinistres.

Si I'indemité est insuffisante pouxy faire face & Ia
remise en état, le supplément Sera recouvré par le gérant
28 chaxrge de tous les copropriétaires, sauf le recours de
ceuxrei contre celui qui auvrait, du chef de 1la reconstruc-
tion, une plus-value de son bien et a concurrence de cette

plus-vatue.

Si 1'indemnité est supérieure aux dépenses de remise
en état, 1'excédent est acquis aux copropriétaires en pro-
portion de leur part dans les parties commumes.

R
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B, Si le sinistre est total :

L'indemnité devra &tre employée & 12 reconstructidn,
2 moins qu'une assembilée générale des copropriétaires
n'en décide autrement 3 Ia majorité des troils/quarts de

Ia totalité des voix.

En cas d'insuffisance de 1'indeanité pour 1'acquit
des travaux de recomstruction, le supplément sera a la char
ge des co-propriétaires dans Ia proportion des droits de
copropriété de chacun, et serd exigible dans les trois
mois de l'assemblée qui aura déterminéd ce suppiément, lLes
intéréts au taux légal courant de plein droit et sans mise
en demeure & défaut de réglement dams le délai.

Toutefois, pour le cds coil une 2ssemblée générale dé-
cidait 1a reconstruction de l'immeuble, les copropriétai-
rés qui n'auraient pas pris part au vote ou ceux qui au-
raient voté contre Ia recomstruction, serxont tenus, si
les autres copropriétaires en font 1a demande, de céder
a4 ceux-ci, dans ie mois de 1a décision de cette assemblée
(ou si tous ne désiraient pas acquérir; & ceux des co~
propriétaires qui en feraient Ia demande), tous leurs
droits dans 1'immeuble, mais en retenant leur part dans
1'indemnité.

Le prix de cession, 2 défaur d'accord entre les par-
ties, sera déterminé par deux experts mommés par le Prési-
dent du Tribunal Civil de Ia situation de 1'iammeuble, par
simple ordonnance de 18 requite de la partie 1a plus di-
ligente et avec faculté pour les experts de s'adjoindre
un tiers expert pouxr les départager; en cas de désaccord
sur le cheix du tiers expert, il sera commis de 1a méme

fagon.
Le prix sera payé un/tiers au coamptant et lLe sux-
plus un/tiers d'amnée en année, avec les intéréts, au
taux légal, payables en mémetemps que chague fraction

du capital,
S3i 1'immeuble n'est pas reconstruit, 1'indivision

prendra fin et les choses communes Seront ou partagées

ou licitées.
L'indemmité d'assurance ainsi
licit&tion éventuelle seront alors éventuellement parta-
gés entre les copropriétaires dans 12 proportion de
Ieurs droits respectifs établis par leurs quotités dans

1a superficie.

Article 46,

A,- 81 des embellissements avaient été effectués par
des copropriétaires a leur propriété, 11 leur appartien-
dra de les assurer & leurs frais; ils devront les assuxrer
sur 1a police générale, mais & charge d'en supporter Ia
surprime et sans que les autrre$ copropriétaires aient &
intervenir dans les frais de reconstruction é&ventuelle.

que Le produit de ia
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B,~ Les copropriétaires qui, cont:d1renent 2 1'avis
de 1a majorité, _estimeraient que 1'assurance est conclue
pour un montant insuffisant, auront toujours la faculté
de souscrire pour leur compte personnel une assurance
complémentaire, 3 conditon d'en supporter toutes les

chgrges et ﬁrimes.

Dans les deux cas, 1es copropriétaires intéressés au-
ront seuls droit 2 I'excédent d'indemuifté qui pourra &tre
alloué par suite de cette assurance complémantaire, et

ils en disposeront Iibreaent.
b) Accidents.

Article 47.

Une assurance sera contractée paxr Ies soins du gé-
rant contre les dégéts matériecls et les accidents pou-
vant provenir de L'utilisation des ascensecurs, que la
victime soit un des habitants de I'immeuble ou qu'elle
soit un tiers étranger au sexvice de I'immeuble.

ILe montant de cette assurance sera scumis 3 I'assem-

blée générale,
Les primes seront payées par le gérant. Elle lui se-
rechoursées par ies copropriécaires, chacun payant

ront
1a proportion de ses droites dans les parties commu-

dans
nes.
De méme, une assurance sera contractée et réguliére-
ment maintenue en vigueux par tous les copropriétaires,
et ce, par les soins du gérant, contre les accidents du
travail pouvant survenir & tout perscnnel employeé dans ™

T& complexe pour le coapte comaun des copropriétaires.

Le montant de cette assurance sera soumis 2 ltas-
semblée générale. Les primes seront payées par le gérant
a2 qui elles seront reamboursées par Ies ccpropriéiaires a
titre de charges communes

SECTION V. - DESTINATION DES LOCAUX

Article 48.

I. - Appartem=nts.
a) les appartements sont réservéds 2 I'usage d'habita-
ILs peuvent &tre utiiisés égalemcn: & usage de

tion.
bureaux.

b) 1'exercice exclusif ou non d'une profession 1ibé-
rale est autorisé dans les appartements & [f exception
d'une salle de consultation de vétérinsire ou dfune pro-
fession spécialisée dans le traitement des maiadies con~

tagieuses.,
11, - Rez-de-~chaussée.
Le rez-de-chaussée de I'immeuble peut &ire uvtilisé
a2 des fins d'habitation, 4'établissement de bureaux coa-

mercidux ou servant & 1 exercice de professions Libérales,
de magasins de luxe pour autant que ce soit compatible
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ldvec standing de 1'immeuble.

; Aucun objet quelconque ne peut &tre mis ou exposé 2
I'extérieur du lot privatif gue ce soit sur les parties com-
munes ou sur les terrasses affectées aux dit lots privatifs.

Pour le cas ou l'occupant d'un appaxtement exercerait
vne profession Iibérale, il sera permis d'apposer sur la porte
particuliere des a?paztements, une plaque indiquant Ies nom
et profe591on de L'occupant suivant Ies prescriptions du
gérant de 1'immeuble.

Dans Ie hall d'entrée il sera permis d'établir ume
plaque de modéle conforme & ce qui sera décidé par 1'assem-
blée coapétente; cette plaque pourra indiquer le nom et la
profession de 1'occupant, les jours et heures de visite et
1'étage de son appartement.

I1 ne pourra jamais &tre toléré dans I1'immeuble notam-

ment @
1°) Aucun établisseament insalubre, dangereux, incommo-

de ou immoral;
2°) Aucun établissement ou commerce qui par le bruit,

1'odeur ou les émanations, pourrait nuire aux voisins;
3°) Aucun hdpital, maison de santé, maternité, clini-

que, établissement de désinfection ou Industrie ou profes-

sion similaivre ;
4°) Aucun dépdt de amatiére inflammable, dangereuse, in-

salubre ou incommode.
Les stipulations du présent article constituent des

obligations réelles suivant les locdux, en quelque m@in
qu'ils passemnt, et opposables 2 tout propriétaire et titu-

laire-de—droits réels ou de jouissance sur les locaux.

Les baux devront contenir Ia nent1on que ie preneur
a conmaigsdance de ces obligations et qu'il s'engage a s'y

soumettre,
Les contrevenants seront passibles de dommages et in-

téréts.
CHAPITRE III.

REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR,

Article 49.

II est arrété entre tous les copropriétaires un xagle-
ment d'ordre intérieur obligatoire pour eux et leurs ayants-
droit, qui pourxa étre aodifié paxr 1'assemblée générale, &
1a majorité des deux/tiers des voix.

Les modifications devront figuver & leur date™au li-
vre des procés-verbaux des asgsewblées générales, et &tre/;
en outre, insérées dans @Wn livrg dénomaé 'Livre de Géran
tenu par le gérant, et qui contiendra d'un méme coNCExte 1&

statut de I'immeuble, Ie r2glement d'ordre intérieur et les
modifications.

———a
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?En cas d allénatlonld une port1on de L'immeuble, Ia
partig qui’ §Ilene devra attirer 1' attention du nouvel in~
téressé sur Llexistence de ce Livre de Gérance,
& en prendre connaissance.

Un duplicata de ce Livre de Gé&rarice devra &tre mis
3 la diSpostion et communiqué 3 tous Iés intéressds; co-
propriétaires, locdtaires ou ayants-droit.

Le noyvel intéressé par le seui fdit d’ atre
taire, locdtaire ou ayant-droit d'ume partie de 1
est soumis aux prescriptions de ce Livre de Gérance, et
aux décisions y consignées.

I1 sera tenu de s'y conformer ainsi que ses ayants-

?roprfé-
immeuble

droit.
SECTION I - ENTRETIEN.

Article 50.

Les travaux d'emtretien aux facgades, tant de devant
que de derridre, y compris les chaseis et garde-corps

devront &tre faits aux époques fixées suivant un plan
établi par le comseil supérieur de gérance.

Article 51.
Quant aux travaux relatifs aux choses privées dont
i'entretien intéressé I'harmonie de 1'immeuble, ils doi-

vent &tre effectués par chaque propriétaire en teaps uti-
Ie, de maniére & comserver & l'immeuble un aspect de bon-

ne tenue et de bon entretien, le tout en conformité avec
les prescriptions spé&ciales prévues & ce sujet par 1'acte

de base,
SECTION II. - ORDRE INTERIEug.

Article 52,
D'une manidre générale, les copropriétaires et les

occupants devront éviter soigneusement tout ce qui est
de nature A géner et & incommoder les autres occupants

de 1'immeuble.
A cet effet, ils s'engagent & respecter le reglement

a' ordre 1nter1eur et les rézlements particuliers qurougés
par 1'assemblée générale ainsi que les stipulations ci-

e W o B F el R

apres,

Article 53.

Les parties communes, notamment Ie hall d'entrée,
les escaliers et dégagements, devront étre maintenues li-
bres en tous temps et ne pourront jamais servir de dépébt,
méme OCCa31onneI a4 des objets quelconques, Cette intex-
dlctlon 8 app11que en particulier aux vélos et voitures
d'enfants, (sauf évideamment les locaux spécialement des-
tinés 3 cet effet).

Lestapis et carpettes me pourront &tre secouds ni
battus 2ux terrasses des immeubles; les occupants devront
utiliser des appareils ménagers appropriés a cet effet.

et l'inviter
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11 ne pourra &€tre exécuté dans les couloirs, sur les
'paizers et dans lef parties communes en général, aucun
travail de ménage tels que brossage de tapis, de literie,
¥d habits, cirage de chaussures etcoetera.

1:
| Article 55.

I1 est strictement défendu d'utiliser du gaz combusti-
lhle sous quelle que forme que ce soit (gaz naturel, butane,

propane en bonbonnes, etc.....)

[ Article 54,
|

Article 56.

Les occupants ne pourront avoir des animaux qu'a ti-
i tre de tolérance; si I'un ou 1'autre de ces animaux &tait
!une cduse de trouble par bruit, odeur ou autrement, 1'as-
| semblée générale intéressée pourrait, 2 la simple majori-
: té des votants, retirer 12 tolérance pour I'animal cause

; de trouble.
l Cette tolérance concerne uniquement Ies oiseaux,chiens

et chats, L'accés A l'immneuble est formellement 1nterd1t

| aux autres animaux.
I Si le propriétaire de 1'animal ne se conforwait pas
a4 la décision de 1'assemblée, celle-ei pourra I'astrein-
dre au paiement d'une somme 2 déterminer par elle paiement
& effectuer dés la signification de Ia décision de l'as-
semblée, et le montant de cette astreinte sexa versé au
fonds de réserve.

SECTION 1II - CHAUFFAGE DES COMMINS.

Article 57,
Seuls Ies halls dlentrée du rez~de~chaussée sont
chauffés & I'exclJusion de toute psrtie commime.

Ia conscomation se liva sur les compieurs commmums.
SECTION 1V, - ASCENSEURQ,

Article 53.
L'usage des ascenseurs sera réglementé par 1' assem-

blée générale & 1& simple majorité des voix, ainsi qu'il
t est dit ci-avant ; tous les frails relatifs aux ascenseurs

sont répartis entre les copropriétaires des étages et des
garages, tels que prévus a I'articie 31,

Article 59, - Sgpprlmeg

SECTION V. - GERANCE.

Axticle 60.

Le conseil de gerance est composé du Président et
de quatre assesseurs et d'un ou plusieurs membres si

}

i

|

{ 1'assemblée le decide, propriétaires ou conjoints de
! 1" immeuble

!
i

propriétaires dans if
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Le géfant de I'immeuble assistera aux réunions du
conseil de gérance avec voix consultative’

Le conseil de gérance surveille la gestion du gérant,
! examine ses coaptes, fait rapport a I'assemblée, ordonne
' les travaux indispensables, mais non urgents.

11 prend toutes dispositions pour le fonctionnement
siir et régulier des ascenseurs.

Lé"ébnSell_de gérance sarenle A:ée ‘que:latgesrioh

. II déllberera vaiablement 8i quatre au moins de ses
: membres sont enys; les décisions sont prises & ia
} majorité des VOIX: en cas de partage des voix, celle
du Président de 1a réunion est prépondérante.
11 sera dressé procés-verbal des décisions prises;
procés-verbal sera signé par lea membres présents.

Article 61,

Le gérant est é&lu par l'assemblée générale qui pour-
ra le choisir de Ia m2nidre indiquée 3 I1'article quinze.

SiZ=Te’gérantiest un copropriétaire et qu'il n'est
pasiyéminéré, il pourra s'adjoindre unisec¥éetaireipour
13 _tenue des écritures; les émoluments du secrétaire
sont fixgs par 1’ assemblég.

Article 62.

Le gérant & [a charge de veiller au bon entretien
des communs, au bon fonctionnement des ascenseurs, aine-
#ht@ si que de tous autres appareillages comauns.,

%#’/// 11 fait exécuter de son propre chef les réparations

urgentes, et sur les ordres du conseil de gérance, les
réparations indispensables mais non urgentes, et celles
! ordomnées par 1'assemblée générale.

I1 a aussi mission de répartir entre les coproprié-
taires, le montant des dépenses communes, de centraliser
i les fonds et de les verser & qui de droit.

ant 45-
le

Article 63.
le gérant veille au bon entretien général du com-
plexe et aux travaux de nettoyage et d'entretien

Article 64.
Le gérant instruit. Ies contestatlonS\relatlves aux
parties communes vis & Vis d&3 tiers et des administrations

—— i e g .

publiques,
I1 fait rapport a l'assemblée généralectau conseil

de gérance, lesquels décideront des wmesures & prendre
pour la défense des intéréts communs ; en cas d'urgence,

il prendra toutes mesures conservatoires,
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11 désigne 1'axchitecte de I'immeuble si 1'assemblée
générale ne 1'a pas fait.

Article 65.

Le gérant présente annuellement ses comptes généraux
é I'agssemblée génerale ies soumet & son approbation et
'en regoit décharge s il v a lieu,

1 11 présente trimestriellement ses comptes i chaque
‘copropriétaire,.

Une prqviSioﬁ sera versée du gérant par les copro-
priétaires pour Iui permettre de faire face aux dépeénses
communes .

i
! Le montant de Ia provision de base sera fixé par
1'assemblée générale & 12 simple mdajorité des voix pré-
i sentes,
L'assemblée peut décider aussi 1a constitution d'un
fonds de réserve destiné & faivre face aux grosses répara-
tions et au rempiacement de i'appareillage.

Le gérant a le droit de réclamer aux acquéreurs, dés
1a signature de leur acte authentique, les provisions
I fixges; & défaut de paiement, Ie gérant assignera Ie dé-

faillant,
| Le gérant a unfmanda& contrdctuel et irrévocabie,

’ aussi Iongtemps qu'il est &n fonctiom, pour assigner Ie
proprleta1re en défaut,
Les sommes dues par le défaillant produiront, de

| pgeln droit et sans mise en demeure inEerdEstaftauxy
de 31x TpOGE. CEATTILERTY nets 4 1mpots° ‘depuis I‘exlgibllite
jusqu'au paiement. -
Burant la cavence du défaillant, les autres copro-
t priétaires devront y suppléer et fournir les soames né-
cessaires & la boane marche des =2ervices communs,
Si 1'élément privatif du défaillant est domné en
location, le gérant a délégation de toucher directement
| du locataire Ie montant du Ioyer & concurzence des som-
mes dues 3 la communauté.
Le locatajire ne pourra s'opposer & ce paieaent,
: i1 sera valablement libéré vis & vis de son bailieur,
des sommes versées au gérant,

SECTION VI - CHARGES COMMUNES.
Article 66.
De méme que les charges d'entretien et de réparation

des choses communes dont il est question au statut de
1'immeuble , les charges nées des besoins communs sont sup-

portées par les copropriétaires en proportion de leurs
droits dans les parties communes.
Telles sont les dépenses de L'eau, et de I'électri-

et —— et ——_— e e s

et

cité, pour 1'entretien des parties communes, la rémunéra-
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tion des concierges ou de toute personne au service du
omplexe et les versements a la sécurité sociale, les
. frais da' achat d'entretien et de remplacement du matériel
et mobilier commun, boftes a ordures, ustensiles et fourni-
tures nécescaires pour le bon entretien de 1'immeuble,
les honoraires du gérant, du secrétaifte , les fournitu-
res du bureau, Ia correspondance, etc.........
les frais d'éclairage et de consommations électriques

diverses des parties comounes, Ia consommation de courant
électrique pour les ascenseurs, I'abonnement d'entretien

de ceux-ci et les wéparatcions.

Article 67.

Tous Ies compteuxs d'électyicité sont fournis, pla-
cés et raccordés par Ia société distributrice de courant
laquelle reste propriétaire des compteurs qu'elle Ioue,

Chaque partie privative possade ces types de compteurs.

}
Par contre les garages sont munis de coapteurs de passage
raccordés aux compteurs communs généraux qui les desser-

vent.
Les caves n'ont aucun compteur, leur conscamation

d'électricité fait partie des charges communes.

| La consommation individueile des compteurs pxivatifs
lncombe a chaque occupant et pour les parties communes a
I'ensemble des propriétaires dans 1a proportion de lsurs
participationsaux choses communes.
Il y a un coapteur général pour I'eau de ville, I'a-
bonmement et Ia consommation de ce compteur seront con-
+ sidérés conme dépense coseoune. Chaque appartement a son

compteur de passage.
Les compteurs seront fournis et posés par une firme
spécialisée dans 12 Iocation, avec garantie d'entretien,

de compteurs.
Le contrat de locatien comprendra les prestations

suivantes :
a) location des coapteurs {fournis et posés par ladite

firme).

b) entretien des compteurs.

¢) relevés périodiques des consogmations.

d) répartition de ces dernizres en fonction des consomma

tions globales Iues au compteux générai de 1'immeuble.
Le choix de la firme chargée de 1'exécution de ce

incombe au premier gérant de I immeuble,

Article 68.

La répartition proportionnelle des charges faisant
i'objet de Ila présente section, ne peut €tre amodifiée que

de l'accord unanime des copropriétaires.

o
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SECTION VII. - MORALITE - TRARQUILLITE.

Article 69.

Les copropriétaires, locatdires et autres occupéants
de 1'immeubie, devront toujours habiter I'immeuble bour-
geoiseaent et honnetement et en jou;r suivant Ia notion
juridique de "bon pére de famille".

I1s devront veiller a ce que 1a tranquillité de 1l'im-
ameuble ne soit, & aucun moment, troublée par leur fajit, ce-
lui des persommes & Ileur service, de leurs locataires ou

visiteurxs,

Aux fins de prévenir Ies bruits pouvant géner ie
voisinage, les propriétaires des Iots prlvatifs qu'ils
habitent leur appartement eux-mémes ou qu'ils Ies Iouent,
devront veiller & ce gue quatre-vingts pour cent au moins
du sol de Ia surface habitable de leur lot privatif soient

couvert de tapis.

Les occupants des éléments privatifs se garderont
d'accorer leurs appareils de radio, télévision, pick-up,
etc......, et leur amplificateurs awv mur : ces installa-
tions se trouveront 2 ainimua trente centimétres du aur,

OQutre les dispositions ci~dessus, les proprlétalres

Ide Iots privatifs affectés 2 une destination autre que I'ha-
,bltatlon exclusive (par exempie magasins, bureau....) de-~
vront preudre les mesSures nécessaires aux fins 4! eviter

aux autres occupants de 1'immeuble une nuisance anormale
(entre autres isolation, etceatexa.....)

En outre, ils devront veiller & ce que la destination
donnée aux lots privatifs ne soit aucunement en désaccord
avec le standing de 1'immeuble, De son ¢8té, Ia communauté
pourrd imposer des interventions supplémentaires pour
1'entretien des haile d'entrée, ['escalier, 1'usage de
1'ascenseur etceatera.... ceci étant purement exeamplatif.

¥

Pour toutes les obligations ci-~dessus, les proprié-
taires de lots privatifs sont toujours re5ponsab1es vis—é-
?vis des autres copropriétaires de 1'immeuble de I'obser
‘vance de ces obligations par Ieur Iocataire ou autres occu-

ipants de leuxr lot privatif,

f Les propriétaires pourront établir des postes privés
de téléphone sans fil ou de télévision et en user sujivant
,1e réglement de police et de manlere a ne pas troubler la
i jouissance des occupants de I'immeuble. Les occupants
propriétaires d'un poste de téiévision devront obligatoire
‘ment se raccoxder & la télédistribution qui serxa assurée
ipax CODITEL qui réalisera les raccordements nécessaires,

f Iissauront & en faire Ia demande et acquitteront Ie
;droit de ce raccordement et la redevance d'abomnmement,
‘conformément aux tarifs en vigueur.

T
H
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Le téléphone peut E&tre installé dans les apparteaments,
et bureaux, aux frais, risques et périls des propriétaires

respectifs.
les fils et accés ne pourront toutefois pas eaprun-
ter Ia fagade sur rue ou postérieure de 1'immeuble.

Il sera installé dans I'immeuble des tubes spéciaux
pour le téléphone; les propriétaires devront obligatoire-
ment s'en servir, & I'exception de toute installation du
méme genre mais qui sera de caractlre privé. L'assemblée
générale fixera, 2 ce sujet, A Ia siaple majorité des
voix, un régelement d'ordre intérieur,

S'il est fait usage dans les immeubles d'appareils
électriques produisant des parasites, ils devront &tre
munis de dispositifs atténuant ceux-ci, de maniére & ne
pas troubler les réceptioms.

Aucun moteur ne pourra &tre installé dans Ies Iocaux
privatifs, & I'exception de petits moteurs actionnant des
appareils aénagers, ou de burxeaun, sauf autorisation spé-
ciale accordée par les vendeurs dans les actes de vente
ou par la gérance,

Les appartements ne peuvent &tre Ioués qu'ad une per-
sonne ou 4 une seule famille.

Il est interdit de donner dans les apparteaents ou
tout autre local privatif, des legons de musique, de
danse, de gymastique ou de tout autre genre, gquli se-
raient de nature A troubler la quiétude de I'immeuble,

Toute vente publique de meubles ou immeubles est in-
terdite & 1'intérieur de 1'immeuble.

Article 70.

Les baux accordés contiendront 1'engagement des loca-
taires d'habiter I'immeuble bourgeoisement en bon pare de
famille, et 3 se conformer aux prescriptions du présent
reglement, dont ils devront recomnaltre avoir pris connais-

sance.
En cas d'infraction grave diment constatée, Ies baux
pourront &tre résiliés & la demande du délégué des copro-

pridtaires, c'est-a~dire du gérant,

Article 71.

Les caves ne peuvent appartenir en propriété qu'a
des propriétaires d'un élément privatif; elles ne pour-
ront &tre occupdes quée par des occupants d'appartements
ou magasins de 1'immeuble.

I1 peut &tre procédé entre copropriétaires a des
&changes de caves. Ces échanges devront &tre constatés

par acte authentique devant notaire.
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Article 72.
Les copropriétaires et leurs ayanis-droit devront sa-
tisfaire 3 toutes les charges de peclice de ville et de

voirie.
SECTION VIII. - ASFEGT.

Article 73.

Les copropriétaires ou occupants ne pourront mettre
aux fenétres ou sur les bdlcons ni enseigne, ni réclame
ni Iinge ou autres objets quelcongues.

Rien de ce qui pourrait changer en quoi que ce soit
1'aspect des fagades ou détruire l'harmonie, l'esthétique
ou l'uniformité de 1'immeuble ne pourra &tre établi, sauf
accord du conseil supérieur de gérance,

Si des persiennes ou &uvents sont placés aux fené-
tres, ils devraient &tre de modéle et de couleur agréés
par le conseil supérieur de gérance.

Tout affichage, exception faite de 1a Iocation ou
de Ia vente, est interdit aussi bien aux é&tages de 1'im-
meuble qu au rez-de-chaussée, Toute infraction constatée
par le gérant et deux témoins ou par exploit d'huissier
entrainera Ia débition d'une indeanité qui sera décidée
par l'asseablée.

Article 74.

Aucun battage ou Secouage d'effets d'habillements,
objets de literies, tapis, carpettes et autres objets,
ne pourrd &tre effectué auvx fenétres ni sur les terras-

ses et balcons.
SECTION IX,

- MESURES DE SECURITE ET D'INTERET
GEMERAL.

Article 75.

Il est formellement interdit de jeter dans le vide-
poubelle tous récipiants et tout objet de nature a pro-
voquer des bruits ou d'obstruer les gaines, ainsi que des

matiéres infiammables ou en décomposition.

Les paquets contenant des déchets & déverser dans
le vide-poubelle, doivent étre de trés petite dimension,
afin d'éviter les obstructions,

Les poussiéres provenant des vidanges des aspira-
teurs ne peuvent &tre déversées directement; elles doi-
vent au preaIabIe étre eapaquetées hermét1quement afin
d'éviter 1'encrassement rapide des conduits.

I1 est interdit aux occupants des é&tages de jeter
guoi que ce soit dans les jardins, cours, balcons et

texrasses.

Article 76.
Les occupants sont priés d'observer les preserip-

»
-

tions sulvantes
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1°) Eviter tous bruits lors des allées et venues dans
1a résidence, et principaledent dans les cages d'escaliers,

hail et parties communes générales ;

2°) Eviter le tapotement bruyant des talons des chaus~
sures de damés sur Ies parquets, dans les cuisines, etc...

3°) Eviter 1'utilisation des robinets & grand débit
aprés vingt-déux heures. .
Article 77.

Le curage et Ll'entretien des décharges de plomberie
sera fait périodiquement tous les deux ans au moins,

L'usage de détergeants 3 mousse non controlés est
formellement interdit.
Article 78.

Les déménagements et emménagements devront obligatoi-
rement s'effectuer par L'ascenseur “pompiers’ aux heures
et conditions & déterminer par le conseil de gérance.

Aucun dispositif d'accrcchage d'un treuil n'est pré-

vu a cet effet sux ia plate-forme, ceci afin de préserver
1'esthétique de l'immeuble et Ia jouissance des terrasses

privatives.

Article 79.
L'accés des plate»fozmes n'est autorisé que pour
1'exécution des travaux d'entretien et autres.

SECTION X - DESTINATION DES LOCAUX.

Brticle 80.

Les propriétaires ou exploitants éventuels du rez-
de-chaussée de 1'immeuble, ainsi gue ceux qui exercent
une profession I1ibérale dans les appartements, sont
autorisés & placer dans Ie hall d'entrée une plague de
luxe de vingt centimetres sur trente centimétres au maxi-

Mmym.

En cas de mise en vente ou de Iocation d'une partie
privative, des affiches amnnong¢ant celles-ci pourront &tre
placées a4 1'endroit prévue.

Dans ce cas, le gérant se réserve le droit de fixer
Ies dimensions de ces affiches et de déterminer 1'endroit

olt elles pourront &tre placées.

Article BI.

a) en principe, il ne sera zutorisé aucune publicité
ou enseigne Ilumineuse sur les facades & rue et aux fené-
tres du b&timent, 3 1'exception des réserves formulées

par le constructeur dans I'acte de base.
b} cependant, & titre d'exception, une publicité

quueuse et des enseignes lumineuses seront autorisées
3 1'intérieur des vitrines des locaux commerciaux du

rez-de«chaussee,
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Article 82.
I1 ne pourra 8tre &tabli dans 1'immeuble aucun dé-

pot de matiéres dangereuses, insalubres ou incommodes,
aucun dépbt de matiéres inflammables n'est autorisé

sans l'autorisation expresse de I'assemblée, Si certains
occupants devaient obtenir une telle autorisation, iis
devront supporter les frais supplémentaires d'assurance
contre les risques d'incendie et d'explosions occasion-

?f:qzzzﬁautres copreg;iﬁ;gi ar cette aggravation des
SECTION XI
Article 83.
Le gérant statutaire désignera Ie premier concierge.
Ensuite, Ie concierge sera chdsi par le conseil de

gérance. ‘
I1 sexra engagé er-payé: pargmois, par les soins du

dit conseil, qui pourrd 1é congédier.
Le concierge sera surveillé par le dit conseil.

Article 84.

Le service du conciexge comportera tout ce qui est
d'usage dans les immeublés bien tenus.

I1 devra notaament !

1°) Tenir en parfait état de propreté, les lieux

communs de 12 Résidence;
2°) Evacuer les ordures aménagdres ;
3°) Recevoir les paquets et commissions et les

tenir & la disposition des occupants;
4°) Fermer les portes d'entrde 2 partir de dix

heures du soir et Ies ouvrir sur demande, aprés cette

heure;
5°) Laisser et faire visiter les appartements &

vendre ou 3 louer ;
6°) Surveiller les entrées et venues dans la Ré-

sidence ;
7°) En général, faire tout ce que le conseil de gé-

rance ordonnera pour I& bomne tenue des parties commu-
nes et leur installation technique,

Arxticle 83.

Lezsalaive des concierges sera-fiXéiparile;cons
seil deigérainte et constituera une charge commune;

ies conderges n'o ﬂdigggzgg 3 recevoir que du conseil
de gérance oili-de son déléguéi>

Article 86.
Les concierges ne pourront s'occuper du ménage
des occupants, ni faire des travaux dans les parties

privatives.
Le conjoint é&ventuel d’un concierge ne peut exer-
cer dans 1'immeuble aucune profession, ni métier étran-

ger au service cowmun,

-
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Article §7.

Le gérant dressera ultérieurerent un réglement d'or-
dre intérieur pour les garages,

Ce régelemént entrera en vigueur dés leur approbation

par I'assenmblée générale,
SECTION XITI ~ DISPOSITIONS GENERALES.

Article 88.

En cas de désaccord entre les copropriétaires ou en-
tre plusieurs d'entre eux, et le gérant, les difficuités
relatives au statut immobilier ou au reglement d'oxrdre
intérieur seront soumises a 1! arbltzage d'un arbitre dé~
signé de commun accord, ou 3 défaut d'accord, désigné 2
la requéte de la partie 1a plus diligente, par le notaive
détenteur de 1a minute de I'acte de base, ou & son défaut
par le Président du Tribunal de Premiére Instance a Bruxel-

Ies,
énérale compétente pourra supprimer la

L'asseamblée g
arbitrage & Ia majorité des deux/tiers

présente clause d

des voix.

Les demandes de paieament des provisions et sommes

dues ur les dépenses communes, seront soumises auxTri-
s PO p - » °

[bunaux compétents,
Le réglement général (statut réel et r2glement d'or-

dre intérieur). présentement arrété, demeurera déposé au
rang des minutes du notaire Robert VERBRUGGEN, a Anderlecht-

Le vraglement général de copropriété est obligatoire
pour tous les copropriétaires actuels et futurs, ainsi que
pour tous ceux qui posséderont 2 I'avenir sur le complexe
ou une partie quelconque de celui-ci, un droit de quelque

inature qu'il soit.

En conséquence, ce réglement devra cu bien étre trans-
crit en entier dans tous les actes translatifs ou déclara-
tifs de propriété ou de jouissance, ou bien ces actes de-
tvront contenir Ia gention que les intéressés ont une péE;
§fﬂx§g“9gpnalssance de_ce réglement de coproprieté, et qu’
rils y sont soumis de plein droit, par le seul fait d'étre
propriétaires, occupants ou titulaires d’un droit quelcon-
{ que sur une partie quelconque du Complexe,

Dans chaque convention ou contrat relatif & une por-
tion du complexe, les parties devront faire élection de
domicile attributif de juridiction & Bruxelles.

ANNEXE A L'ACTE NUMERO 21.120

SIGNE “"NE VARIETURY

¢ (Suivent les signatures)
Enregistré 27 rbles, deux renveis & Anderlecht, pre-

mier bureau, le 21 déceabre 1973. Volume 35 folio 45
Case 18. Recu : Cent cinquante franecs. Le Receveur (signé)

C. GERARD.




