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Ingrid DE WINTER

Notaire
Société 3 responsabililé limitée
rug de Beaumont, 460
6030 MARCGHIENNE-AU-PONT
RPM Charleroi n® 6500.877.018

2024/66@
Du 08 novembre 2024

Conditions de ventes uniformes
pour les ventes online sur biddit.he

L'an deux mil vingt-quatre.
Le huit novembre.

Nous, maitre Ingrid DE WINTER, notaire & la résidence de Charleroi {(ex
Marchienne-au-Pont), quatrigme canton, procédons & I'établissement
des conditions de vente de la vente online sur saisie immobiliére sur
biddit.be du bien décrit ci-dessous, en application de Iarticle 1582 du
Code judiciaire, a la requéte de la société anonyme PSRN
SgE» dont le siége social est établi ssIEGREEIRNHNe, TR,
@, inscrite a la banque carrefour des entreprises sous le numeéro
-

Ces conditions de vente contiennent les chapitres suivants

A. L'exposé préalable : éléments de procédure ;

B. Les conditions spéciales

C.les conditions générales d'application pour toutes les ventes online |
D, Les définitions au sein desquelles sont spécifiés les termes utilisés.

i A. EXPOSE PREALABLE : ELEMENTS DE PROGEDURE |




Coordonnées de I'étude et du juriste en charge du dossier
Notaire Ingrid DE WINTER

fue de Beaumont, 480

6030 Marchienne-au-Pont

Tél 071/32,17.80 - fax 071/32.45.05

ingrid. dewinter@belnot.be

Juriste en charge du présent dossier :
Monsieur Benjamin NOKERMAN

Tél 671/50.96.01
benjamin.nokerman.126417@belnote.be




e

Description du hien -~ Origine de propriété

CHARLEROI - 78me division

MONTIGNIES-SUR-SAMBRE - 1'®® division

Revenu cadastral non indexé : 371 euros

Une maison d'habitation avec cour, d'un ensemble cadastré selon
matrice cadastrale datée du 1°" octobre 2024, section C numéro 0694 G
PO000, pour une contenance de quatre-vingts centiares, tenant a la rue
du Moulin ol la maison porte le numéro 65.

Ci-aprés dénommé « le bien » ou « les biens » ou « 'immeuble ».

l.a description du bien est établie de bonne foi, au vu des titres de
propriété disponibles et des indications cadastrales, qui ne sont
communiguées qu'a titre de simple renseignhement.

Sous réserve de ce gui est mentionné dans les conditions de vende,
seuls sont vendus les biens immeubles, de méme. gue fous ceux que. la
loi.- répute immeubles par incorporation, destination ou attache a
perpétuelle demeure.

Les canalisations, compteurs, tuyaux et fils appartenant a des sociétés
de fourniture d'eau, de gaz, d’électricitée ou de tous services
comparables ne sont pas compris dans la vente.

Origine de propriéte

Mise a prix
La mise a prix s'éléve a cinquante milie (50.000,00) euros.

Enchére minimum

L'enchére minimum s’éléve a mille (1.000,00) euros. Cela signifie qu'une
enchére de minimum mille (1.000,00) euros doit étre effectuée ou un
multiple de cette somme, et que des enchéres inférieures a cette somme
ne seront pas acceptées,

Début et cldoture des enchéres

Le jour et I'heure du début des enchares est le lundi 09 décembre 2024
a 11 heures.

Le jour et Pheure de la cloture des enchéres est le mardi 17 décembre
2024 a 11 heures, sous réserve d’éventuelles prolongations,
conformément a l'article ¢ des conditions génerales, en raison du sablier
et/ou d'un dysfonctionnement genéralisé de la plateforme d'enchéres.




Jour et heure de signature du PV d’adjudication

Sauf instruction contraire du notaire Ingrid DE WINTER soussigné et
sauf retrait du bien de la vente, le procés-verbal d'adjudication sera
signé en ['étude dudit notaire le mercredi 18 décembre 2024 a 1
heures.

Visites

Les amateurs auront accés a I'immeuble et pourront le visiter par
Pintermédiaire de G.I.L. service notarial, et ce, & partir du 12 novembre
2024,

En cas d'absence et de résistance des éventuels occupants du bien
décrit ci-dessus, le notaire Ingrid DE WINTER soussigné est autorisé 3
faire respecter, au besoin par la force, cette clause.

Publicité

La publicité préalable a la vente sera faite par une publication sur les
sites internet www.iImmoweb.be, https://immo.notaire . be/immoplatform-
public vi/home et www.biddit.be, ot par des affiches apposées sur le
bien et en I'étude du notaire Ingrid DE WINTER soussigné.

Condition _suspensive  d'obtention d'un financement  par
l'adjudicataire

Conformement a larticle 16 des conditions générales ci-aprés
reproduites, il est ici précisé que la presente vente ne prévoit pas
d'adjudication sous |a condition suspensive d'obtention d'un financement
par I'adjudicataire.

Transfert de propriété
L’adjudicataire devient propriétaire du bien vendu au moment ol
Fadjudication devient définitive.

Jouissance - Occupation

Selon I'occupant des lieux, le bien est actuellement occupé aux termes
d'un écrit incomplet pour un montant mensue| de 700,00 euros. Une
garantie locative de 1.400 euros aurait &té versée en tiquide au saisi.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle des conditions d'occupation.

Le notaire Ingrid DE WINTER soussigne a rappelé par ailleurs aux
amateurs qu'il ne peut nullement étre garanti qu'il n’existe pas d'arriérés
de loyer, ni gue I'occupant continuera a verser le montant gvoqué aprés
'adjudication.

L'adjudicataire aura la jouissance du bien vendu apres s'étre acquitté du
prix, des frais et de toutes charges accessoires, en principal et intéréts
éventuels,

Il est, avant ce paiement, interdit 3 Padjudicataire d'apporter au bien
vendu des changements ou de le démolir en tout ou partie. Il pourra
neanmoins, a ses frajs, prendre des mesures conservatoires,

L'adjudicataire est subrogé dans tous les droits of obligations du
vendeur derivant des occupations renseignees dans les conditions de |a



vente sans préjudice des droits qu'il peut faire valoir en vertu de la
convention ou de la loi et auxquels la présente disposition ne porte pas
atteinte. Lorsque le bien est foug, P'adjudicataire en aura la jouissance
par la perception des foyers ou fermages, calculés au jour le jour, des
le paiement par lui du prix, des frais et de toutes charges accessolres,
en principal et intéréts éventuels. Lorsque le loyer ou le fermage est
payable & terme échu, la partie de celui-ci correspondant a la pérlode
allant de la précédente échéance au jour de l'entrée en jouissance de

I'adjudicataire, revient au vendeur.

L'adjudicataire ne peut opposer aucune compensation entre le prix
d*adjudication et les garanties qui auraient été versées par les jocataires
ou fermiers.

Droit de préemption - Droit de préférence

Pour autant gu'ils soient opposables, le notaire Ingrid DE WINTER
soussigné adjuge le cas échéant sous la condition suspensive du non-
exercice du (des) droit(s) de préemption ou de préference de toute
personne a qui ce(s) droit(s) serai(en)t attribué(s) en vertu de la loi ou
par convention.

\'exercice de ce(s) droit(s) a lieu dans les conditions et selon le mode
gue la loi ou la convention prévoient, et gui sont précises dans les
présentes conditions de vente.

Etat du bien - Vices

Le bien est vendu dans I'état ol il se trouve au jour de Fadjudication,
méme s'il ne satisfait pas aux prescriptions legales, sans garantie des
vices apparents ou cachés et sans aucun recours ni droit de renoncer &
la vente, méme lorsque la description du bien et I'indication des

servitudes est erronée, imprécise ou incompléte.

L'exonération de la garantie des vices cachées ne vaut pas pour un
vendeur professionnel, ni pour un vendeur de mauvaise fol.

Limites - Contenance

Les limites précises et la contenance déclarée du bien ne sont pas
garanties par le vendeur, méme si un plan de mesurage ou de bornage,
ancien ou récent, a été dresse.

Toute différence de contenance en pius ou en moins fera profit ou perte
pour I'adjudicataire, méme si elle excéde un vingtiéme, sauf, mais sans
garantie, le recours éventuel contre 'auteur du plan s’il en est.

Mitoyenneteés
Le bien est vendu sans garantie de I'existence ou non de mitoyennetés,

Servitudes
Le bien est vendu avec toutes les servitudes actives et passives,
apparentes et occultes dont its pourraient étre grevés ou avantagés.

Le vendeur est tenu de déclarer les servitudes conventionnelles qui lui
sont connues dans les conditions de la vente a I'exception de celles qui




sont apparentes. L'acquéreur est sans recours a raison des autres
servitudes qu'il devra supperter méme s'il ne les connaissait pas.

Le vendeur déclare n'avoir établi aucune servitude 3 I'égard du bien
vendu et n'avoir aucune connaissance de servitudes apparentes.

L’adjudicataire est subrogé dans fes droits et obligations du vendeur
contenus dans les dispositions precitées, pour autant qu'ils soient
encore d'application et concernent le bien vendu, sans que cette clause
ne puisse octroyer plus de droits aux tiers que celle résultant de titres
reguliers et non-prescrits ou de la loi.

L’acte prévanté des notaires Dominique ROMBEAU et Bernard THIRAN
prénommeés du 25 mai 2010, stipule notamment ce qui suit :

« CONDITIONS PARTICULIERES

Dans I'acte prévanté du Notaire Bernard LEMAIGRE, du cing décembre
mil neuf cent nonante-quatre, il est textueliement stipulé ce qui suit :

A P'acte du Notaire Jean-Paul GREGOIRE, du vingt-sept décembre mil
neuf cent septante-huit, il est textuellemont repris ce qui suit sous
conditions particuliéres ;

Le mur séparant le bien vendu de la propriété restant appartenir aux
vendeurs, soit les parcelles cadastrales numéros 695 D - E ef K, est
mitoyen pour la partie construite de part et d’autre a ce jour.

Les armoires, cheminées quij s'y trouvent pourront continuer & subsister.
Les portes et fenétres éventuelles qui ne seraient pas a distance légale
pourront subsister également,

L’acquéreur devra recueillir sur son propre fot ses eaux pluviales et
menageres.

Les vendeurs consentent a ce que I'égouttage du bien vendu continue &
se fajre comme actuellement par les immeubles restant leur appartenir.
!Is consentent également a laisser l'acquéreur accéder & la chambre de
visite se trouvant dans la cour de 'immeuble portant le numéro 61, leur
appartenant. lls s'engagent en outre a imposer ces clauses a leurs
acquérelirs éventusis,

Les frais d’entretien ou de réparation de I"égout ainsi que fla taxe
d'égouttage seront supportés par lacquéreur a concurrence d'un
sixiéme.

L'acquéreur souffrira que les maisons portant les numéros 67 a 73 de la
meme rue continuent a déverser leurs eaux usées dans Il'sgout
traversant la propriété présentement vendue. »

Dégats du sol ou du sous-sol

L'adjudicataire est subrogé, sans garantie de leur existence, dans tous
les droits que le vendeur pourrait faire valoir contre des fiers a raison
des dommages qui auraient pu étre causés au sol ou au sous-sol par
des travaux d'exploitation, de quelque nature qu'ils soient,

Si le vendeur renonce aux éventuels dommages et intéréts ou si le
vendeur a été antérieurement indemnisé, adjudicataire devra prendre
le bien dans I’état ot il se trouve, sans recours contre le vendeur pour
quelque motif que ce soit, notamment pour défaut de réparation des
dommages indemnisés,



Actions en garantie

L'adjudicataire est de méme subroge dans tous les droits que le vendeur
pourrait faire valoir contre les ouvriers, entrepreneurs ou architectes
qu’il aurait employés pour les travaux ou constructions, et notamment
ceux résultant de I'article 1792 de Pancien Code civil.

Droit pénal
Le notaire Ingrid DE WINTER soussigné informera les amateurs des

dispositions du Code pénal visant les personnes qui froublent ou
entravent la liberté des enchéres, l'article 314 du Code pénal, etant
fibellé comme suit

« Los personnes qui, dans les adjudications de la propriété, de 'usufruit
ou de la location des choses mobilieres ol immobiliéres, d'une
entreprise, d'une fourniture, d'une exploitation ou d'un service
guelconque, auront entravé ou troublé fa liberté des enchéres ou des
sowmissions, par viclences ou par menaces, par daons ou promesses ou
par fout autre moyen frauduleux, seront punies d'un emprisonnement de
quinze jours & six mois et d'une amende de cent euros & trofs mille
euras.».

Dispositions administratives

URBANISME - Code wallon__du Développement Territorial
(CoDT{bis))

STATUT ADMINISTRATIF - OBLIGATIONS ADMINISTRATIVES
ET INCIDENCES CONTRACTUELLES

Chaque immeuble est régi par des dispositions ressortissant au droit
public immobilier (urbanisme, environnement, PEB...) qui forment le
statut administratif des immeubles, dont :

» e Gode wallon du Développement Territorial, ci-apres dénomme le
«CoDT{(bis) », disponible en ligne sur le site de la DGO-4 dans sa
coordination officieuse

% |e Décret du 11 mars 1999 relatif au permis d’environnement, cl-aprés
dénomme le « D.P.E. »;

% |le Décret du 05 février 2015 relatif aux implantations commerciales,
ci-aprés dénommeé le « D.LC. » |

» le Décret du 28 novembre 2013 relatif a la performance énergétique
des hatiments,

Les amateurs et I'adjudicataire seront avertis de ce qu'ils ne peuvent
demeurer passifs, tant par rapport aux informations qui leur sont
communiquées que par rapport a celles gu'il teur faut rechercher en
fonction de leur projet.

Tous les permis, autorisations et déclarations quelconques relatifs au
bien ou a son exploitation dont la cession est permise seront réputés
transmis & l'adjudicataire, le cas écheant, a due concurrence, au
moment o 'adjudication devient définitive.




Le notaire Ingrid DE WINTER soussigné rappelle ce qui suit & propos de
son intervention ;

»> son obligation d'information intervient dans les limites des voies
d'accés a Pinformation et autres sources d'information, disponibles :

> elle ne porte ni sur les questions juridiques excentrées du contrat
immobilier, ni sur les aspects impliquant des constatations de nature
technique & propos desquelles |e notaire fngrid DE WINTER soussigné
invite les amateurs et ladjudicataire a se tourner vers des
professionnels spécialisés (jurisconsulte ou administration etfou
architecte, géométre-expert...).

Le bien ne semble étre ni visé par un projet ou plan d'expropriation, ni
par un site & réaménager, ni par un site de réhabilitation paysageére st
environnementale, ni par un périmétre de préemption, de remembrement
urbain ou encore de revitalisation urbaine, ni repris dans le plan relatif
a I'habitat permanent.

Le bien ne semble pas visé par une quelconque mesure de protection
du patrimoine (liste de sauvegarde visée a I'article 193 du Code wallon
du patrimoine, classement en application de I'article 198 du méme
Code, zone de protection visée & Particle 209 du méme Code, zone
figurant sur la carte du zonage archéologique ou dans un site repris a
I'inventaire du patrimoine archeologique visé a Iarticle 233 du méme
Code, dans la région de langue allemande, s'll fait objet d'une mesure
de protection en vertu de |a législation relative au patrimoine...).

Le bien ne semble pas exposé a un risque naturel ou 3 une contrainte
geotechnique majeurs tels que I'éboulement d'une paroi rocheuse, le
glissement de terrain, le karst, les affaissements miniers, affaissements
dus a des travaux ou ouvrages de mines, miniéres de fer ou cavités
souterraines ou le risque sismique.

Le notaire Ingrid DE WINTER soussigné précise toutefois que le
bien est sifué :

-en zone P.A.S.H. sur la carte WalOnMap ;

-dans un périmétre de zone d’initiative privilegiée (Z.1.P.) ;

-dans une région ol ont été exercées des activités miniéres. Le bien
est d'ailleurs repris en zone DRIGM (présence potentielie de puits
de mine) sur la cartographie WalOnMap.

L'attention des amateurs et de V'adjudicataire sera attirée sur le fait que
'absence d'une zone d'aléa sur la carte ne peut garantir qu'une
inondation ne s'y produira jamals.

Le bien ne semble pas &tre situé ni dans une réserve naturelle domaniale
ou agreee, dans une réserve forestiére, dans un site Natura 2000 et ne
comporte ni cavité souterraine d'intérét scientifigue, ni zone humide
d’intérét biologique, au sens de I'article DAV.57, 2° & 4°,

En application des articles DIV, 183, 1°, D.IV.97, D.IV.99 et D.IV.100 du
Code wallon du Développement Territorial (CoDT(his)), le notaire Ingrid
DE WINTER soussigné précise qu'en réeponse a son courrier



recommandé réceptionné, la Ville de Charleroi a indiqué, en date du 05
aolt 2024, ce qui suit

q ...

1, Le(s) bien(s) est (sont) situé(s) en zone d'Habitat au Plan de Secteur
de Charleroi adopté par arrété royal du 10 septembre 1979 et qui n'a
pas cessé de produire ses effels sur le(s) bien(s) précité(s) ;

l.e(s) bien(s) est (sont) situé(s) en zone d’assainissement collectif
(7C0694/00G000) dans le Plan d’'Assainissement par Sous-bassin
Hydrographique de la Sambre ;

Le(s) bien(s) n'est (ne sont) pas situé(s) dans le périmétre d'un permis
d'urbanisation ;

Pour information, il vous est loisible de consulter les éventuelles
prescriptions urbanistiques en vigueur via le lien suivant
http:/lampspw.wallonie.be/dgo4/site thema/index.php

3. Le(s) bien{s) est (sont) situc(s) sur je territoire communal ol les
réglements régionaux d'urbanisme suivants sont applicables ;

- Isolation thermique et ventilation des batiments ;

- Réglement général sur les hatisses relatif a4 l'accessibilité et a 'usage
des espaces ef batiments ou parties de hatiments ouverts au public ou
a usage collectif par les personnes a mobilité réduite ;

- Réglement général d’urbanisme relatif aux enselgnes et dispositifs de
publicité ;

4. lLe(s) bien(s) est (sont) situé(s) sur le territoire communal ot e
réglement communal d'urbanisme partiel relatif au placement extérieur
d’antennes hertziennes paraboliques ou réceptrices de radiodiffusion et
de télévision, approuvé par le Conseil Communal du 22/06/2000 est
applicable;

22, Le(s) bien(s) est (sont) situé(s) dans le périmétre de zone d'initiative
privilégiée (Z.1.P.) ;

23. En annexe, vous trouverez les éléments fournis par le service
de la voirie communale concernant les thématiques suivantes :
existence d’un plan d’alignement, si e bien bénéficie ou non d'un
équipement d’épuration des eaux usées, d’'un accés a une voirie
suffisamment équipée en eau, électricité, pourvue d'un revétement
solide et d’une Jargeur suffisante compte tenu de [a situation des
lieux. Dans I’hypothése ol le bien pourrait étre grevé d’emprise en
sous-sol ou de servitude de ce type, il y a lieu de s’adresser aux
sociétés gestionnaires (Distrigaz, Cie électricité, Cie eaux...} ;

34. Le(s) bien(s) n’est (ne sont} repris dans la banque des données de
rétat des sofs ni en zone bleu lavande (informations de nature
strictement indicative ne menant & aucune obligation (Art. 12 §4 du
décret relatif a la gestion et 'assainissement des sols du 1 mars 2018))
ni en zone péche (des démarches de gestion des sols ont été réalisées
ou sont & prévoir (Art. 12 §2 et 3 du décret relalif & fa gestion et a
assainissement des sols du 1 mars 2018}).

51, Présence potentielle de puits de mine ;
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Observation :

Pour rappel :

1° il n‘existe aucune possibilité d’effectuer sur fe(s) bien(s) aucun des
travaux et actes visés a Particle D.JV. 4 du CoDT, a défaut d’avoir obtenu
um permis d'urbanisme ;

2% il existe des régles relatives & la péremption des permis ;

3% l'existence d'un certificat d’urbanisme ne dispense pas de demander
et d’obtenir le permis requis ;

4° fes informations visées a 'article DIV.97, 1°a6° et 9°a 10° du CoDT
sont accessibles & tous sur le géoportail de la Wallonie et, pour les
informations relevant de leurs compétences respectives, sur le site
Internet d'une des Directions générales opérationnelles du SPW. Les
informations visées a article D.IV.97, 8° du CoDT sont accessibles
conformément aux articles 17 et 17bis du décret du 5 décembre 2008
refatif a la gestion des sols ;

5° Pour toufe demande de copie do documents, nous vous invitons a
remplir fe formulaire CADAC que vous trouverez via ce tien :
https:/www.charleroi.be/assets/files/Formulaire-de-demande-

CADAC, pdf.

Ce dernier, diment complété et signé (inclure également le document
de renseignement urbanistique), est a envoyer :

= Soit par courriel & I'adresse mail cadac@charleroi. be (de préférence).
* Soit par courrier : Service CADAC — Hétel de Ville de Charlerof — Place
Vauban 14 — 15 a 6000 Charleroi,

Vous pouvez également prendre connaissance du reglement sur la
délivrance de copie de document administratif en cliquant sur e lien
sufvant :

hitps./www.charleroi.be/assets/files/taxesA ndRegulations/2019/06/Copi
es-dedocuments.pdf.

Les informations et prescriptions contenues dans le présent certificat
d'urbanisme ne restent valables que pour autant que la situation de droit
ou de fait ne soit pas modifiée.

e X

Les amateurs et I'adjudicataire seront informés de Fopportunité de
recueitlir de leur c6té tous renseignements sur la situation urbanistique
du bien et sur son environnement,

En oufre, 'attention des amateurs et de I'adjudicataire sera attirée sur
l'importance et la nécessité qu'ils vérifient personnelfement, en surplus
de la recherche urbanistique effectuée conformément a la législation
régionale applicable, la conformité du bien avec les permis délivrés par
fes autorités compétentes ainsi que Ia fégalité des travaux qui ont ou
auralent été effectués depuis le jour de leur construction en s'adressant
au service de l'urbanisme de la commune oll se situe |e blen, service
auquel ils peuvent demander la production de tous les permis délivrés
depuls le jour de la construction de I'immeuble jusqu'a 'adjudication,
afin de vérifier qu'aucun des actes ou travaux n'a été effectué dans e
bien en contravention avec les prescriptions urbanistiques figurant aux
différents permis d'urbanisme.
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il est expressément rappelé que le notaire Ingrid DE WINTER soussigné
n'a pas la possibilité de vérifier I'adéquation entre I'état actuel du bien
et les permis et autorisations delivrés.

Il est en outre rappejé comme de droit que !

> il n'existe aucune possibilité d’effectuer sur le bien aucun des travaux
el actes visés & larticle D.IV.4, a défaut d’avoir obtenu un permis
d’urbanisme ;

> i| existe des régles rolatives a la péremption des permis ;

s+ l'existence d’un certificat d'urbanisme ne dispense pas de demander
et d’obtenir le permis requis.

Assainissement du sol en Région Wallonne

A.Information disponible

U'extralt conforme de |a Banque de donnée de ['état des sols, daté du
1ef juillet 2024, énonce ce qui suit :

« Le bien objet de la demande est-il :

- repris & l'inventaire des procédures de gestion de la pollution du sol
el/ou & inventaire des activités el installations présentant un risque
pour e sol (Art. 12 §2, 3) ? NON

- concerné par des informations de nature strictement indicative
(Art.12§4) ? NON

Cette parcelle n’est pas soumise a des obligations au regard du
décret sols. ».

Les amateurs et adjudicataire seront tenus pour informes du contenu
de I'extrait conforme par la prise de connaissance des présentes
conditions de vente.

B. Déclaration de non-titularité des obligations

Eu égard aux informations recueillies par le notaire Ingrid DE WINTER
soussigné, les propriétaires du bien ne sont pas titulaires des obligations
au sens de I'article 2,39° du Décret du 1°" mars 2018 relatif a la gestion
et a 'assainissement des sols — ci-aprés dénommé « Décret sols wallon
» -, c’est-a-dire responsables d'une ou plusieurs des obligations
énumérées a Farticle 19, alinéa 1° dudit décret, lesquelles peuvent
consister, selon les circonstances, en une phase d'investigation,
matérialisée par une ou deux études (orientation, caractérisation ou
combinée) et une phase de traitement de la pollution, consistant en un
projet d'assainissement, des actes et travaux d'assainissement, des
mesures de suivi et des mesures de sécurité au sens du Décret sols
wallon.

C. Déclaration de destination
Le notaire Ingrid DE WINTER soussigné interpellera I'adjudicataire a
propos de la destination qu'il entend assigner au bien.

D. Exonération

Sous réserve de sa bonne foi, le vendeur est exonére vis-a-vis de
Padjudicataire de toute charge relative a une éventuelle poltution du sol
qui serait constatée dans le futur et des éventuelles obligations
d'assainissement du sol relatives au bien. Cette exonération ne sera
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toutefois pas opposable aux autorités publiques et sera considérée
comme nulle et non avenue dans le cas ol le vendeur serait Identifié par
les autorités comme l'auteur, le cas échéant présumé, d'une éventuelle
pollution ou comme le débiteur, a quelgue autre titre, de la charge
d'assainissement ou d'une mesure de gestion.

DECLARATION RELATIVE A L’OBSERVATOIRE FONCIER WALLON
Informées des dispositions relatives a I'Observatoire foncier wallon
contenues dans le Code wallon de I'Agriculture, et plus particuliérement
de I'obligation, pour le notaire, de notifier audit Observatoire toute vente
de « parcelle agricole » ou de « batiment agricole », il est constaté que
le bien vendu n'est pas situé en zone agricole au plan de secteur et n’est
pas déclaré dans le 51GeC, de sorte qu'il ne sera pas procédé a la
notification de I'adjudication & ’'Observatoire foncier par le notaire Ingrid
DE WINTER soussigné.

DOSSIER D'INTERVENTION ULTERIEURE
Les amateurs et ['adudicataire seront avertis des dispositions
reglementaires relatives au dossier d'intervention ultérieure.

Le bien a vraisemblablement fait I'objet de travaux pour lesquels un DIU
doit étre rédigé. Compte tenu du caractére forcé de I'adjudication, le
notaire Ingrid DE WINTER soussigné ne prend aucun engagement guant
a la remise & I'adjudicataire par le vendeur de ce dossier, L’adjudicataire
en fera son affaire personnelle.

CUVE A MAZOUT
Le notaire (ngrid DE WINTER soussigné déclare qu'en cas d'existence
dans le bien d'une cuve & mazout enterrée ou aérienne, d'une capacité
égale ou supérieure & trois mille litres, il existe une obligation d'en
contréler I'etancheité & intervalles reguliers et de I'équiper d'un systeme
anti-debordement.

Le bien ne semble pas contenir de citerne a mazout ou de citerne a gaz.

CERTIFICATION DES IMMEUBLES BATIS EAU
Le bien a été raccordé a la distribution publique de 'eau avant le 1°7 juin
2021,

Aucune demande de CertIBEau n'aurait été faite,

Le bien n'aurait pas fait pas I'objet d’un Cert|BEau, la réalisation de ce
dernier n'étant pas obligateire.

PANNEAU PUBLICITAIRE

Aucun contrat de location portant sur le placement de panneaux
publicitaires, verbal ou écrit, n'existe concernant les biens objets du
présent contrat, et quaucun panneau publicitaire n'est apposé
actuellement sur Fimmeuble,
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AIDE DE LA REGION WALLONNE

Le saisi n'aurait benéficié d'aucune prime de la Région Wallonne relative
3 |a réhabilitation, a ’achat, a ta construction, a la restructuration ou aux
logements conventionnés de la Région Wallonne.

PANNEAUX PHOTOVOLTAIQUES
Le bien n'est équipé d'aucun panneau phatovoltaique.

CERTIFICAT DE PERFORMANGE ENERGETIQUE

Le bien, objet des présentes, fait 'objet d'un certificat de performance
énergétique portant le numéro de code unigue 20241016010083, établi
par Monsieur Olivier QUATRESQOLZ, certificateur PEB agréé, le 16
octobre 2024,

Les « indicateurs de performance énergétique » sont les suivanis :
[Classe énergétigue c
Consommation théorique totale d'énergie 28 323 kWh/an
primaire, exprimée en kWh par an
Consommation spécifique d’énergie primaire, | 240 kWh/m®.an
exprimée en kWh/m? par an

A la signature du procés-verbal d’adjudication, le notaire Ingrid DE
WINTER soussigné remettra a I'adjudicataire I'original dudit certificat.

INSTALLATIONS ELECTRIQUES

Le notaire Ingrid DE WINTER soussigné déclare que Fobjet de ia
présente vente est une unité d’habitation dans le sens du chapitre 8.4.,
section 8.4.2. du Livre 1 du 8 septembre 2019 du Réglement général sur
les installations électriques (RGIE), dont 'installation électrique n'a pas
fait Pobjet d'un contréle complet conformément a I'ancien RGIE
préalablement & la mise en service de I'installation.

Par procés-verbal du 24 octobre 2024 dressé par I'ashl ACA, il a été
constaté que linstallation ne satisfaisait pas aux prescriptions du
Reéglement. Avant le 24 octobre 2025 au plus tard, il y aura lieu de
constater si les manguements ont été rectifiés. L'adjudicataire sera tenu
de communiquer son identité et ia date du présent acte a 'organisme
agréé précité qui a effectué le contréle. L’adjudicataire conserve
toutefois la liberté de désigner par la suite un autre organisme agrée
afin d’effectuer les contréles uitérieurs.

Les amateurs et I'adjudicataire ont été informés par le notaire ingrid DE
WINTER soussigné des sanctions prévues dans le Réglement genéral,
ainsi que des dangers et responsabilités en cas d'utilisation d'une
installation qui ne satisfait pas aux prescriptions dudit Réglement, et du
fait que les frais du nouveau contréle par 'organisme seront a charge
de 'adjudicaiaire.

L'original du contréle de l'installation électrique sera remis a
I'adjudicataire au plus tard le jour de la signature du procés-verbal
d’adjudication.
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L'adjudicataire sera informé qu'une prolongation dudit délai peut étre
soliicités auprés de :

SPF Economie

Direction générale de I'Energie

Haute surveillance des infrastructures et produits énergétiques

Tél : 0800 120 33 (numeére gratuit)

E-mail : gas.elec@economie.fqov.be

La demande devra &tre motivée et mentionner :

> l'adresse du logement ;

> le motif de non-respect du délai légal :

> la date de la passation de I'acte d'achat) ;

> la date du rapport de contréle et la date d'échéance de ce rapport
(date du rapport de contréle + 12 mois) ;
> le délai supplémentaire souhaité (nombre de mois a partir de la date
d'échéance du rapport de contréle).

ZONE VULNERABLE - DECRET « SEVESO »

Sur base des informations communiquées par ['administration
communale, le bien :

* n'est pas situé a proximité ou autour d’un établissement presentant
un risque d'accident majeur ou en zone marquée d'une surimpression
« Risque Majeur » ;

e n'est pas repris dans ou a proximité d'un des périmétres « Seveso »
et plus généralement, pas repris dans un des périmétres susceptibles
de conditionner lourdement voire d’hypothéquer toute délivrance
d'autorisation administrative (permis d'urbanisme, permis de lotir, ...).

LOCATION

l'adjudicataire sera informé par le notaire Ingrid DE WINTER soussigné:
»des dispositions de I'article 2 de la loi du 20 février 1991, complété par
l'article 5 de la loi du 13 avril 1997 (Moniteur belge du 21 mai suivant)
et par I'Arrété Royal du 08 juillet 1997 (Moniteur belge du 21 aodt
suivant), déterminant les exigences é&lémentaires de seécurité, de
salubrité et d'habitabilité auxquelles les biens doivent satisfaire pour
leur location :

«des dispositions de I'Arrété du Gouvernement Wallon du 03 juin 2004
relatif au permis de location (Moniteur belge du 16 septembre 2004),

Situation hypothécaire

Les biens sont vendus pour quittes et libres de toute dette, privilége,
hypothéque, inscription ou transcription quelcongque, et pour les ventes
purgeantes, avec délégation du prix au profit des créanciers inscrits ou
qui auraient utilement fait valoir leurs droits dans les conditions gue la
loi prévaoit.

Transfert des risques - Assurances

Les risques inhérents au bien vendu sont transmis a l'adjudicataire dés
le moment ol I'adjudication devient définitive. Deés ce moment,
I'adjudicataire dolt, s’if souhaite étre assuré, se charger lui-méme de
l'assurance contre I'incendie et les périls connexes.
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ie propriétaire est tenu d'assurer le bien contre lincendie et les périis
connexes jusqu’au huitiéme jour a compter du moment ol I'adjudication
devient définitive, sauf pour les ventes publiques judiciaires ol aucune
garantie ne peut étre donnée.

Abonnements eau, gaz, électricité

L'adjudicataire s'engage a prendre a son nom, des fe moment de son
entrée en jouissance (sauf sila loi I'y oblige plus t6t}, les abonnementis
a l'eau, au gaz, a I'électricité ainsi qu'a tout service de méme nature ou,
si la législation I'y autorise, a en conclure de nouveaux, il aura en pareil
cas a en supporter les redevances a compter de ce moment, de sorte
gue le vendeur ne puisse plus étre recherche a ce sujet.

Impbis

L'adjudicataire paiera et supportera, au jour le jour, toutes taxes,
précomptes et autres charges fiscales quelcongues, en rapport avec fe
bien vendu et ce a compter du jour ol le prix devient exigible ou a
compter de son entrée en jouissance si celle-ci intervient plus tot. Les
taxes sur terrains non batis, sur les résidences secondaires, sur les
inoccupés ou abandonnés, ainsi que les taxes de recouvrement déja
établies, restent intégralement a charge du vendeur pour l'annhée en
cours.

C.Conditions générales de vente

Champ d'application

Article 1. Les présentes conditions de vente sont d'application a foutes
ventes online sur biddit.be - volontaires, judiciaires, et amiables & forme
judiciaire - auxquelles il est procédé en Belgique.

En cas de contradiction entre les conditions générales et les conditions
spéciales, les conditions spéciales priment.

Adheésion
Article 2. La vente online sur biddit.be s’analyse comme un contrat
d'adhésion.

Le vendeur, I'adjudicataire, chague enchérisseur, qu'il solt porte-fort ou
mandataire, et les cautions sont réputés consentir de maniere
inconditionnelle aux conditions de la vente,

Mode de la vente

Article 3. L’adjudication a lieu publiguement en une seule seance aux
enchéres online, le dernier enchérisseur devant étre accepté par le
créancier requérant.

Article 4. Le fait de ne pas metire le bien aux enchéres ou de ne pas
Padjuger emporte, a 'égard de tout intéresssé, signification du retrait du
blen de la vente, ‘

Articie 5. Le notaire dirige la vente, |l doit fixer une enchere minimum. 1l
peut a tout moment et sans devoir se justifier, entre autres !
a) suspendre la vente ;
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b} retirer un ou plusieurs biens de la vente :

c) refuser une encheére, ou la déclarer non avenue pour toute cause
juridique justifiable (incapacité, insolvabilite,...) ; il peut reprendre les
enchéres précédentes par ordre décroissant sans que les enchérisseurs
ne puissent s'y opposer ;

d)en cas de déces de ['enchérisseur retenu par le notaire avant la
signature du proces-verbal d’adjudication, soit refuser son enchére et se
tourner vers un des enchérisseurs précédents, soit se tourner vers les
héritiers de I'enchérisseur décédé ou a une ou plusieurs personne(s)
désigneée(s) par les successibles de I'enchérisseur décédé.

e) exiger de chaque enchérisseur une garantie ou une caution {a établir
aux frais de l'enchérisseur) ;

f) corriger toute erreur commise au cours de la réception des enchéres
ou lors de l'adjudication ;

g) sous réserve des limitations Iégales, modifier les conditions de vente
ou les compléter avec des clauses qui n’obligent que les enchérisseurs
subséquents ;

h) décider dans les conditions spéciales de vente due l'adjudication peut
avoir fieu sous la condition suspensive de I'obtention d'un financement
par I'adjudicataire, et pour autant que ce dernier la sollicite. Sj cette
faculté n'est pas prévue dans les conditions spéciales de vente,
I'adjudicataire ne peut dé&s lors pas s'en prévaloir,

i) si plusieurs biens sont mis en vente, former des lots distincts et puis,
en fonction des enchéres, les adjuger par lot ou en une ou plusieurs
masses en vue d'obtenir le meilleur résultat. Si les résultats sont
simifaires, la priorité sera donnée 3 I'adjudication des lots séparément,
Cette disposition ne porte pas préjudice a 'article 50, alinéa 2, de la loi
sur te bail a ferme lorsque celui-ci est d’application.

Le notaire tranche souverainement toutes les contestations.

Enchéres

Article 6. Les enchéres sont émises exclusivement anline par te biais du
site internet sécurisé www.biddit.be, ce gui sera mentionné dans la
publicité.

Le notaire fixe souverainement le montant minimum des enchéres,
Article 7. Seules les enchéres formulées en euras sont regues,.

Le déroulement d’une vente online sur biddit.be

Article 8. Chaque personne qui souhaite émettre une enchere peut le
faire durant la période déterminée dans les conditions de vente et
annoncee dans la publicité.

Article 9. La période des enchéres est fixée a hult jours calendrier. Les
conditions spéciales de vente mentionnent le jour et I'heure de début et
le jour et I'heure de cl6ture des enchéres. Il est possible d’émettre des
enchéres durant cette période, sous réserve du sablier.

Siune ou plusieurs enchéres sont émises au cours du délai de 5 minutes
précédant I'heure de cléture des enchéres, le mécanisme du « sablier »
s'actionne automatiquement. Cela signifie dans ce cas que la durée pour
émettre des enchéres est prolongée de cing minutes. Durant cette
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prolongation, seuls ceux qui ont déja émis une enchere préalablement a
I'heure de cldture initiale, peuvent enchérir. Si, pendant la prolongation,
une ou plusleurs enchéres ont été émises par ces encherisseurs, le
« sablier » de 5 minutes s’'actionne a nouveau a partir de la fin des 5
minutes précédentes. Les enchéres sont dans tous les cas cléturées au
jour tel que prévu dans les conditions spéciales de vente, de sorte que
le « sablier » cesse en tout état de cause a minuit du jour de la clbture
des enchéres.

En cas de dysfonctionnement généralisé de la plateforme aux encheres,
la période pour émettre des enchéres sera prolongée ou reprise comme
déterming par le site internet.

Systéme d’enchéres

Article 10,

Genéral

Un enchérisseur peut émettre une enchére soit par le biais d'enchéres
ponctuelles (dites « enchéres manuelles »), soit par le biais d'enchéres
générées automatiquement par le systéme jusqu'au plafond défini
préalablement par Iui (dites « enchéres automatiques »).

Le premier enchérisseur peut placer une enchere égale ou supérieur 3
la mise a prix. Dans le cas d'une enchére automatique, si aucun
enchérisseur n'a encore encodé d'offre, le systéme d'encheres
automatiques émet une enchére égale a la mise a prix.

Par la suite, enchérisseur ou le systéme d'enchéres automatiques
émettra des enchéres supérieures a I'enchére actuelie d'un autre
enchérisseur (manuetle ou automatique) compte tenu du seuil minimum
d'enchére, sous réserve toutefois de ce qui suit.

Primauté des enchéres automatiques

Les encheres automatiques ont toujours priorité sur les enchéres
manuelles.

Lorsgqu’un enchérisseur émet une enchére de maniére manuelle qui
équivaut au plafond fixé préalablement par un encherisseur utilisant le
systéme d'enchéres automatiques, le systéme géneérera pour lul une
enchére d’un montant égal a 'enchére émise manuellement.

Lorsque plusieurs enchérisseurs utilisent le systéme d'encheres
automatiques, la priorité va au premier enchérisseur a avoir encodé son
plafond

Plafond (atteint)

A tous moments, un enchérisseur peut supprimer ou augmenter son
plafond avant qu’il ne soit atteint ou lorsqu'il est atteint et gu’il est fe
meilleur enchérisseur. Dans cette hypothése, pour ce qui concerne la
regle de priorité, il conserve la date et I'neure de la fixation de son
plafond initial.

Lorsque le plafond d'un enchétisseur est atteint et que celui-ci n'est plus
le meilleur enchérisseur, il est libre d'introduire une enchére manuelle
ou de redéfinir un nouveau plafond. Dans ce cas, pour ce gui concerne
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la régle de priorité, il prendra rang a la date et I'heure de I'encodage de
ce nouveau plafond.

Conséquences d’une enchére

Article 11. L'émission d'une enchére online impligue gue, jusqu’'au jour
de fa cl6ture des enchéres ou jusqu’'au retrait du hien de la vente,
chaque encheérisseur :

- reste tenu par son enchére et s'engage a payer le prix qu’il a offert ;

- adhere aux conditions d'utilisation du site internet selon |a procédure
prévue a cette fin :

- fasse connaitre son identité selon le procédé électronique prévu sur le
site ;

-adhére a toutes les obligations reprises dans les conditions de vente
et, plus spécifiguement, sighe ses enchéres selon le procédé
électronique prévu sur le site

- reste a la disposition du notaire.

Article 12. Aprés la cl6ture des enchéres, I'émission d'une encheére
online implique que ;

- les § enchérisseurs (différents) ayant émis les offres les plus élevées
restent tenus et demeurent & la disposition du notaire jusgu'a la
signature de I'acte d'adjudication ou au retrait du bien de la vente, ce
néanmoins pendant maximum 10 jours ouvrables aprés la cloture des
enchéres ;

~l'enchérisseur retenu par le notaire conformément a l'article 13 des
présentes conditions générales de vente et dont le montant de 'offre a
éte accepté par le créancier requérant, comparaisse devant le notaire
pour signer le procés-verbal d’adjudication.

La cléture des enchéres

Article 13. Avant 'adjudication, le notaire effectue les vérifications
d'usage (incapacité, insaivabilité,...) concernant le plus offrant et dernier
enchérisseur et se tourne le cas échéant vers les enchérisseurs
préceédents, ce conformément & I'article 5 des présentes conditions
générales de vente, étant ici précisé que P'encheére doit étre acceptee
par le créancier requérant.

Le notaire notifie ensuite au créancler requérant le montant de I'enchére
retenue sans communiquer lidentité de I'enchérisseur. Le créancier
requérant accepte ce montant, le bien est adjugé. Par contre, si le
creancier requérant ne peut marquer son accord sur ce montant, le bien
est retiré de |a vente.

Le notaire adjuge le bien dans une période de maximum dix jours
ouvrables aprés le moment ol les enchéres online ont &té cldturées.
L'adjudication a lieu en un seul et méme jour, d'une part par la
communication online de I'enchére |a plus élevée retenue et d’autre part,
par I'établissement d'un acte dans lequel sont constatés l'enchére la
plus élevée retenue et les consentements du créancier requérant et de
'adjudicataire.



10 -

Refus de signer le PV d’adjudication

Article 14. Par dérogation au droit commun, la vente ne se réalise qu'au
moment de la signature du procés-verbal d'adjudication par le notaire
instrumentant, de sorte qu'il s’agit d’un contrat solennel. Tant que le
procés-verbal d’adjudication n'a pas été signé, la vente n'est pas
parfaite,

Chaque enchérisseur, retenu par e notaire et dont I'offre a été acceptee
par le créancier requérant, doit signer le procés-verbal d'adjudication au
moment fixé par e notaire et ce a concurrence du montant le plus éleve
qu'il a offert. 8’il s’abstient de signer le procés-verbal d'adjudication, il
est défaillant. Le notaire instrumentant mentionne [Iidentité de
I'enchérisseur/des enchérisseurs défaillant{s) et le montant de son/leur
enchére la plus élevée dans le procés-verbal d'adjudication.

Le créancier requérant a alors le choix de :

- s0it demander au tribunal d'erdoenner que Penchérisseur signe l'acte,
le cas échéant sous peine d'astreinte ;

- soit retirer le bien de 1a venie et obtenir une indemnité de plein droit et
sans mise en demedre ;

- soit signer I'acte avec un des enchérisseurs précédents et obtenir une
indemnité de plein droit et sans mise en demeure.

Tout enchérisseur défaillant doit payer une indemnité forfaitaire de
minimum cing milie (5.000,00) euros.

Plus spécialement, le plus offrant et dernier enchérisseur retenu par le
notaire et dont V'offre a été acceptée par le créancier requérant doit

payer :

o une indemnité forfaitaire égale & 10% de son ehchére retenue, avec
un minimum de cing mille {5.000,00) euros si le bien n'est pas adjugé
4 un autre enchérisseur (& savoir un des 5 meilleurs enchérisseurs).

o une indemnité forfaitaire égale a la différence entre son enchere
retenue et le montant de Padjudication, avec un minimum de cing mille
(5.000,00) euros si le bien est adjugé a un autre enchérisseur.

Quant aux enchérisseurs précédents qui sont également défaillants,
chacun d'eux doit payer une indemnité forfaitaire de cing mille
(5.000,60) euros.

Lorsque plusieurs enchérisseurs sont successivement défaillants, leurs
indemnités telies que déterminées ci-avant se cumulent.

e créancier requérant qui a accepté 'offre d'un enchérisseur retenu par
le notaire, doit signer le proces-verbal d'adjudication au moment fixé par
le notaire. S’il s’abstient de signer le proces-verbal d’adjudication, il est
défaillant.

L'enchérisseur a alors le choix de :

- soit demander au tribunal d'ordonner que le créancier requerant signe
Facte, le cas échéant sous peine d'astreinte ;

- soit réclamer de plein droit et sans mise en demeure une indemnité
forfaitaire égale a 10% de 'enchere retenue, avec un minimum de cing
miile (5.000,00) euros.
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Mise & prix et prime

Article 15, Le notaire doit fixer une mise & prix. Il peut pour ce faire
demander I'avis d'un expert desighé par |ui. Cette mise a prix est fixée
dans les conditions de vente et annoncée dans la publicité.

La mise a prix ne constitue pas une offre de vente.

Le premier enchérisseur qui offre un montant égal ou supérieur a celui
de la mise a prix, regoit une prime correspondant a un pourcent (1%) de
sa premiére offre, 4 condition que le bien lui soit définitivement adjugé
et pour autant qu'il satisfasse a toutes les conditions de la vente. Cette
prime est a charge de fa masse,

Si personne n'offre la mise a ptix, le notaire provoquera une premiére
offre en vertu « de I'enchére dégressive » conformément & 'article 1193
ou 1587 C.jud., aprés laguelle la vente est poursuivie par enchéres.
Dans ce cas, aucune prime ne sera due. Le notaire diminuera donc la
mise & prix sur biddit.be (« Prix de départ abaissé »).

Aucune réduction de |la mise a prix ne pourra intervenir sans l'accord
préalable du créancier requérant. Une réduction de la mise & prix ne
pourra intervenir de maniére périodique et automatique mais devra, a
chague fois, &tre soumise a I'accord préalable du créancier requérant. {i
est rappelé que dans I'hypothése d’une telle réduction, aucune prime ne
sera due, ‘

Condition suspensive d’obtention d’un  finapncement par
Padjudicataire

Article 16. Les conditions spéciales de vente peuvent déterminer que
I'adjudication se fera sous la condition suspensive d'obtention d'un
financement par [P'adjudicataire. Si cette derniére n’est pas prévue,
'adjudicataire ne pourra se prévaloir de cette condition suspensive. Les
conditions spéciales de vente détermineront les modalités de cette
condition. En cas de défaillance de la condition, la personne qui a acheté
sous condition suspensive supporte les frais exposés en vue de
I'adjudication dans les limites fixées par les conditions de vente.

Suyhbrogation légale

Article 17. L'adjudicataire renonce a |la subrogation [égale qui existe 3
son profit en vertu de 'article 5.220, 3°, du Code civil, et donne mandat
aux creéanciers inscrits, aux collaborateurs du notaire et a tous
intéressés, agissant conjointement ou séparément, pour donner
mainlevée et requérir la radiation de toutes inscriptions, transcriptions
et mentions qui existeraient & son profit en vertu de la subrogation
susmentionnée, malgré sa renonciation,.

Déguerpissement

Article 18. Le propriétaire ou I'un d'entre eux qui habite ou occupe le
bien vendu est tenu d'évacuer celui-ci et de le mettre a la disposition de
I'adjudicataire endéans le délai fixé dans les conditions de vente et, si
ce délai n'a pas éte fixé, a partir du jour de |'entrée en jouissance par
Padjudicataire. Si le propriétaire ne satisfait pas a cette obligation, il
sera somme a cet effet et, le cas échéant, expulsé, ainsi que tous ceux
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qui habitent ou occupent le bien avec lui, avec tous leurs biens, par un
huissier de justice requis par l'adjudicataire (aprés paiement du prix en
principal, intéréts, frais et accessoires) sur présentation d’une grosse de
I'acte d’adjudication, le tout si nécessaire au moyen de la force publigue,

Les frais de 'expulsion sont & charge de l'adjudicataire, sans prejudice
d’'un éventuel recours contre 'occupant defaillant,

Adjudication a un colicitant

Article 19. L’adjudicataire colicitant a qui e bien a été adjugé a les
mémes obligations que tout autre tiers adjudicataire. |l est tenu de payer
I'intégralité du prix sans pouvoir invoguer aucune compensation. Une
¢lection de command par I'adjudicataire colicitant n’est pas permise.

Porte-fort

Article 20. L'enchérisseur a qui le bien est adjugé et qui déclare se porter
fort pour un tiers, est tenu endéans le délai fixé pour le paiement du prix
ou, le cas échéant, endéans le délai fixé par le notaire, de présenter a
ce dernier la ratification authentique de celui pour lequel il s'est porté
fort. A défaut de ratification endéans ce délai, cet enchérisseur est
irréfragablement réputé avoir fait 'acquisition pour son propre compte.

Déclaration de command
Article 21. L'adjudicataire a le droit, & ses frais, d'élire un command
conformément aux dispositions légales.

Caution

Article 22. Tout enchérisseur ou adjudicataire est tenu, a ses frais et a
premié¢re demande du notaire, de fournir solvable caution ou de |ui
verser un cautionnement, fixé par ce dernier, pour garantir le paiement
du prix d'achat, des frals et accessoires. &'il n'est pas immediatement
satisfait a cette demande, I'enchére pourra étre considéree comme
inexistante, sans devoir donner de motivations.

Solidarité - Indivisibilité

Article 23. Toutes les obligations découlant de la vente reposent de plein
droit, solidairement et indivisiblement, sur 'adjudicataire, sur tous ceux
qui ont fait une encheére pour 'adjudicataire, sur tous ceux qui achétent
pour compte commun, sur ceux qui ont acheté pour lui en qualité de
porte-fort ou qui se sont déclarés command, sur les cautions entre eux
et sur celles pour lesquelles elfes se portent fort, de méme que sur les
héritiers et ayants droit de chaque personne visée.

En outre, les frais d'une éventuelle signification aux héritiers de
adjudicataire seront & leur charge (article 4.98, al. 2 Code civil).

Prix

Article 24. L'adjudicataire doit payer le prix en euros en I'étude du
notaire endéans Jes six semaines a compter du moment ot 'adjudication
est définitive. Aucun intérét n'est d0 au vendeur pendant cette période.

Ce paiement est libératoire pour I'adjudicatalre,
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Le paiement ne peut se faire que par virement sur le compte tiers du
notaire.

|’adjudicataire est tenu de déclarer dans le procés-verbal d’adjudication
par le débit de quel compte bancaire il va s’acquitter ou il s’est acquitte
du prix de vente et des frais.

Le prix devient immédiatement exigible & défaut de paiement des frais
dans le délai imparti moyennant mise en demeure,

Frais (Région de Bruxelles-Capitale et Région wallonne)

Article 25. Les frais, droits et honoraires de la vente & charge de
I'adjudicataire sont calculés comme indiqués ci-aprés.

il s'aglt d'un pourcentage dégressif calculé sur le prix et les charges
eventuelles - en ce compris les frais de quittance estimés pro fisco 4 0,5
% du prix. Ce montant est dd, méme si aucun acte de guittance séparé
n’est signé. Ce montant est hasé sur un droit d’enregistrement de douze
virgule cinquante pourcent (12,50%). Cela s'éléve a

» vingt-et-un virgule soixante pour cent (21,60%), pour les priX
d'adjudication au-dela de trente mille euros (€ 30.000,00) et jusqu'y
compris quarante mille euros (€ 40.000,00) ;

> dix-neuf virgule nonante pour cent (19,90%), pour les prix
d’adjudication au-dela de quarante mille euros (€ 40.000,00) jusqu'y
compris cinquante mille euros (€ 50.000,00) ;

» dix-huit virgule quatre-vingt pour cent (18,80%), pour les nrix
d’adjudication au-dela de cinquante mille euros (€ 50.0600,00) jusqu’y
compris soixante mille euros (€ 603,000,00) :

» dix-huit pour cent (18,00%), pour les prix d'adjudication au-dela de
soixante mille euros (€ 60.000,00) jusqu'y compris septante mille euros
(€ 70.000,00) ;

» dix-sept virgule trente-cing pour cent (17,35%), pour les prix
d’adjudication au-dela de septante mille euros (€ 70.000,00) jusqu'y
compris quatre-vingt mille euros (€ 80.000,00) ;

» seize virgule quatre-vingt-cing pour cent (16,85%), pour les prix
d'adjudication au-deld de quatre-vingt mille euros (€ 80.000,00) jusqu’y
compris nonante miile euros (€ 90.000,00) ;

> seize virgule quarante-cing pour cent (16,45%), pour les prix
d'adjudication au-dela de nonante mille euros (€ 90.000,00) jusqu’y
compris cent mille euros (€ 100.000,00) :

> seize virgule dix pour cent (16,10%) pour les prix d’adjudication au-
dela de cent mille euros (€ 100.000,00) jusqu'y compris cent dix mille
euros (€ 110.000,00) ;

» quinze virgule guatre-vingt-cing pour cent (15,85%) pour les prix
d’adjudication au-dela de cent dix mille euros (€ 110.000,00) jusqu'y
compris cent vingt-cing mille euros (€ 125.000,00) ;

» quinze virgule cinquante-cing pour cent (15,55%) pour les prix
d’adjudication au-deld de cent vingt-cing mille euros (€ 125.000,00)
jusqu'y compris cent cinquante mille euros (€ 150.000,00) ;

» quinze virgule quinze pour cent (15,15%) pour les prix d’adjudication
au-dela de cent cinquante mille euros (€ 150.000,00) jusqu'y campris
cent septante-cing mille euros (€ 175.000,00) ;

» quatorze virgule nonante pour cent (14,90%) pour les prix
d’adjudication au-defa de cent septante-cing mille euros (€ 175.000,00)
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jusqu'y compris deux cent mille euros (€ 200.000,00) ;

» quatorze virgule soixante-cing pour cent (14,65%) pour les prix
d'adjudication au-dela de deux cent mille euros (€ 200.000,00) jusqu’y
compris deux cent vingt-cing mille euros (€ 225.000,00) ;

» gquatorze virgule cinquante pour cent (14,50%), pour les prix
d'adjudication au-dela de deux cent vingt-cing mille euros (€ 225.000,00)
jusqu’y compris deux cent cinquante milie euros (€ 250.000,00) ;

» quatorze virgule quarante pour cent (14,40%), pour les prix
d'adjudication au-dela de deux cent cinquante mille euros (€ 250.000,00)
jusqu'y compris deux cent septante-cing mille euros (€ 276.000,00) ;

» quatorze virgule vingt-cing pour cent (14,25%), pour les prix
d’adjudication au-deld de deux cent septante-cing mille euros (€
275.000,00) jusqu'y compris trois cent mille euros (€ 300.000,00}) ,

» quatorze virgule dix pour cent (14,10%), pour les prix d'adjudication
au-dela de trois cent mille euros (€ 300.000,00) jusqu’y compris trois
cents vingt-cing mille euros (€ 325.000,00) ;

» quatorze pour cent (14,00%), pour les prix d’adjudication au-dela de
trols cents vingt-cing mille euros (€ 325.000,00) jusqu’y compris trois
cents septante-cing mille euros (€ 375.000,00) ;

> treize virgule quatre-vingt-cing pour cent (13,85%), pour les prix
d'adjudication au-delad de trois cents septante-cing mille euros (€
375.000,00) jusqu’'y compris quatre cents mille euros (€ 400.000,00) ;
> treize virgule septante-cing pour cent (13,76%), pour les prix
d'adjudication au-delda de quatre cents mille euros (€
400.000,00) jusqu'y compris quatre cents vingt-cing mille euros (€
425.000,00) ;

> treize virgule septante pour cent (13,70%}), pour les prix d’adjudication
au-deld de guatre cents vingt-cing mille euros (€ 425,000,00) jusqu'y
compris cing cents milie euros (€ 500.000,00) ;

» treize virgule cinquante-cing pour cent (13,55%), pour les prix
d'adjudication au-dela de cing cents mille euros (€ 500.000,00) jusqu'y
compris cing cents cinquante mille euros (€ 550.000,00) ;

» treize virgule cinquante pour cent (13,50%), pour les prix
d'adjudication au-dela de cing cents cinquante mille euros (€
550.000,00) jusqu'y compris six cents mille euros (€ 600.000,00) ;

» treize virgule quarante-cing pour cent (13,45%), pour les prix
d’adjudication au-dela de six cents mille euros (€ 600.000,00) jusqu’y
compris sept cents cinquante mille euros (€ 750.000,00) ;

> treize virgule trente pour cent (13,30%), pour les prix d'adjudication
au-deld de sept cents cinquante mille euros (€ 750.000,00) jusqu’y
compris un million d'euros (€ 1.000.000,00) ,

» treize virgule quinze pour cent (13,15%) pour les prix d'adjudication
au-deld de un million d'euros (€ 1.000.000,00) jusqu'y compris deux
millions d'euros (€ 2.000.000,00} ;

» douze virgule nonante-cing pour cent {(12,95%) pour les prix
d'adjudication au-dela de deux millions d’euros (€ 2.000.000,00) jusqu’y
compris trois millions d’euros (€ 3.000.000,00) ,

» douze virgule nonante pour cent (12,90%) pour les prix d'adjudication
ay-dela de trois miliions d’euros (€ 3.000.000,00) jusqu’y comptris quatre
millions d’euros (€ 4.000.000,00) ;

» douze virgule gquatre-vingt-cing pour cent (12,85%), pour les prix
d’adjudication au-dela de quatre millions d'euros (€ 4.000.000,00).
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Article 25his. Dispositions communes a toutes les régions en matiére de
frais — & charge de 'adjudicataire

En cas d'adjudication séparée de plusieurs lots, le pourcentage
correspondant est appliqué séparément sur le prix et les charges de
chaque lot et en cas d’'adjudication en masse sur le prix et les charges
de cette masse, sauf en cas d'élection de command partielle (oll le
pourcentage correspondant est appliqué séparément sur le prix et les
charges des lots ainsi formés),

Le montant déterminé a I'article 25 comprend un droit d’enregistrement
payable au taux ordinaire {(12% pour la Région Flamande et 12,5 % pour
fa Region de Bruxelles-Capitale et la Région Wallonne), ainsi qu'une
contribution aux frais et honoraires.

St une disposition légale donne lieu a une exemption des droits
d'enregistrement, a un taux réduit ou un & plusieurs autres régimes
favorables (par exemple, un droit de partage ou un droit réduit, la
reportabilité, 'abattement), & une majoration du droit d'enregistrement
dd ou a la comptabilisation de la TVA ou si I'adjudicataire a droit & une
adaptation de I'honoraire légal, le montant prévu & l'article 25 sera réduit
du montant de la différence avec le droit d'enregistrement inférieur et/ou
les honoraires inférieurs ou sera majoré ou sera augmenté avec la
difference avec le droit d'enregistrement supérieur ou avec la TVA due.

Le plus offrant et dernier enchérisseur retenu doft payer ce montant au
moment de la signature du procés-verbal d'adjudication, mais au plus
tard cing jours aprés la cléture de la période d’enchéres. il est procéde
de la méme maniere que celle prévu a l'article 24 pour le paiement du
prix.

Les conséquences d'une insuffisance  d’estimation relevée
éventuellement par P'administration fiscale demeureront a charge de
I'adjudicataire.

Les frais supplémentaires suivants doivent étre supportés par
I'adjudicataire : les frais des éventuels actes de cautionnement qui lui
serafent demandés, de ratification d’une personne pour laguelle il se
serait porte fort ou d'élection de command, ainsi que les éventuels
indemnités ou intéréts de retard auxquels il serait tenu en cas de
défaillance. Ces frais doivent &tre payés dans les délais prévus pour le
pajement des frais.

Article 25ter. Dispositions générales sur les frais pour toutes les régions
- & charge du vendeur

Le vendeur supporte le solde des frais et honoraires de la vente, ainsi
gue les frais de la transcription, les frais de Vinscription d'office, de
I'éventuelle grosse et des actes de quittance, de mainlevée et
éventuellement d'ordre.

Compensation
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Article 26. L'adjudicataire ne peut opposer aucune compensation entre
le prix d’adjudication et une ou plusieurs créances, de quelque nature
gu'elle soit, qu’'il pourrait aveir contre le vendeur.

fl existe deux exceptions a cette régle :

- si l'adjudicataire peut hénéficier d'une prime de mise a prix, il peut
porter cette prime en déduction du prix di |

- s'il est créancier hypothécaire premier inscrit (et ce & cancutrence de
sa créance garantie par 'nypothéque) et qu'aucun autre creancier ne
peut prétendre a |a distribution du prix sur le méme pied d'égalite que
fui.

Aucune compensation ne peut davantage &tre opposée en cas de vente
a un indivisaire colicitant, ce dernier étant assimité pour |a totalité du
prix & un tiers acquéreur, sauf dérogation éventuelie dans les conditions
de vente,

Intéréts de retard '

Article 27, Passés les délais de paiement, quel que soit le motif du retard
et sans préjudice a l'exigibilité, 'adjudicataire devra, de plein droit et
sans mise en demeure, les intéréts sur le prix, les frais et charges
accessoires, ou la partie de ceux-ci resfant due ef ce, depuis le jour de
Fexigibilité jusqu'au jour du paiement. Le taux d'intérét est {ixé 3 dix
(10%) pour-cent t'an.

Sanctions

Article 28. A défaut pour I'adjudicataire, fut-il colicitant, de payer le prix,
les intéréts, les frais ou autres accessoires de la vente ou, a défaut par
lui d'exécuter d'autres charges ou conditions de celle-ci, le créancier
requérant a le droit :

- soit de poursuivre |a résolution de I'adjudication,

- soit de faire vendre a nouveau publiguement Fimmeuble a charge de
I'adjudicataire défaillant,

- soit de procéder, par vole de salsie, a la vente de l'immeuble vendu ou
de tout autre nien appartenant a {"adjudicataire defaillant,

Ces possihilités n'empéchent pas que le créancier requérant peut exiger
des dommages et intéréts a charge de I'adjudicataire défaillant ou de
ceux qui seraient tenus avec lui.

Résolution de la vente : La résolution de la vente a lieu sans recours
judiciaire préalable, aprés une mise en demeure par exploit d'huissier
par laquelle le créancier requérant aura fait connaltre a |'adjudicataire
sa volonté d’'user du bénéfice de |la présente stipulation, si elie esf restée
infructueuse pendant quinze jours. En pareil cas, 'adjudicataire sera
redevable d'une somme égale a dix pour cent (10%) du prix
d'adjudication, revenant au créancier requérant a titre de dommages et
intéréts forfaitaires. Le créancier requérant indique dans la mise en
demeure ou dans un acte distinct les manguements, reprochés a
I'adjudicataire, qui justifient la résolution de |a vente,

Nouvelle vente - Revente sur folle enchére : 8i le créancier requérant
préfére faire vendre & nouveau l'immeuble, I'adjudicataire défalllant ne
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pourra arréter cette nouvelle vente qu'en consighant en ['étude du
notaire instrumentant une somme suffisante pour acquitter toutes les
obligations, en principal, intéréts et accessoires, dont il était tenu aux
termes des conditions de fa vente ainsi que pour couvrir fes frais de
procédure et de publicité de la nouvelle vente.

Cette nouvelie vente aura lieu par le ministére du méme notaire ou, a
son défaut, par un notaire désigné par le juge, conformément aux
conditions de ia vente. |l sera procédé a cette nouvelle vente, aux frais
et risques du défaillant et conformément aux articles 1600 et suivants
du Code judiciaire, soit comme suit ;

- Dés que le notaire en est requis par la personne habilitée a poursuivre
fa folle enchere, il met en demeure, par exploit d’huissier ou par lettre
recommandée avec accuse de réception, 'adjudicataire défaillant de
remplir dans un délai de huit jours les obligations prévues a l'article 1596
du Code judiciaire ou d'exécuter les clauses de 'adjudication.

- En P'absence de réquisition préalable, a partir du lendemain du jour de
I'échéance fixée dans le cahier des charges en vue de remplir les
obligations prévues & 'article 1696 du Code judiciaire ou d'exécuter les
clauses de ['adjudication, le notaire met en demeure dans un délai
raisonnable, par exploit d’hulssier ou par lettre recommandée avec
accusé de reception, P'adjudicataire défaillant de remplir ses obligations
dans un délai de huit jours.

- A défaut du respect des obligations prévues a I'article 1596 du Code
judiciaire ou des clauses de I'adjudication par |'adjudicataire a
Iexpiration du détai de huit jours énoncé ci-dessus, le notaire en informe
immédiatement par courrier recommandé toutes les personnes
habilitées a poursuivre la folie enchere.

-Dans un délai de quinze jours a compter de la date du courrier
recommandé visé a l'alinéa précédent, le notaire doit étre requis de
poursuivre la folle enchére, a peine de forclusion. A défaut, seules les
autres voies de droit demeurent possibles.

- L.es delais sont calculés conformément aux articles 52 et suivants du
Code judiciaire.

Sans prejudice de tous dommages et intéréts ci-aprés précisés,
I'acquéreur défaillant sera tenu de la différence entre son prix et celui
de la nouvelle vente, sans pouvoir réclamer l'excédent, s'il y en a, ce
dernier revenant au vendeur ou & ses créanciers,

L'acquéreur défaillant sera, en outre, redevable au vendeur des intéréts
sur son prix et des frais impayés, au taux stipulé, depuis le jour ol
Fadjudication a son profit est devenue définitive jusqu'au jour ol la
nouvelle vente devient définitive. De méme, il sera redevabie des frais
occasionnés par sa défaillance qui ne seraient pas pris en charge par
I'acquereur definitif, ainsi que d'une somme égale a dix pour cent (10%)
de son prix d'adjudication, revenant au vendeur a titre de dommages et
intéréts forfaitaires.

En ce qui concerne les frais, I'acquéreur défalliant ne pourra d'aucune
fagon faire valoir que 'acquéreur définitif ait pu bénéficier d'un droit
d'enregistrement réduit, d'une reportabilité ou d'un abattement, ni faire
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valoir F'exemption prévue par l'article 159, 2°, du Code des droits
d'enregistrement pour faire réduire le montant de ses obligations. De
méme, |'adjudicataire sur folle enchére ne pourra pas se prévaloir de
I'exemption prévue par Particle 159, 2°, du Code des droits
d'enregistrement.

Saisie-exécution immabiliére : Si le vendeur préfére procéder par le
biais d'une procédure de vente sur saisie exécution immobiliére, celle-
ci aura lieu de |la maniére que le Code judiciaire arganise. Les poursuites
pourront pareillement étre exercées sur tout autre bien appartenant au
débiteur, sans que le vendeur doive, par dérogation a I'article 1563 du
Code judiciaire, établir au préalable l'insuffisance du bien qui lui est
affecte par privilege.

Pouvoirs du mandataire

Article 29, Lorsqu'un vendeur, un adjudicataire ou tout autre intervenant
constitue un ou plusieurs mandataire(s} aux termes des conditions de la
vente, chacun de ces mandataires est censé dispaser des pouvoirs
sujvants ;

- assister aux séances de vente, stipuler et modifier les conditions de la
vente, faire adjuger les biens au prix que le mandataire avisera, recevoir
le prix et ses accessoires et en consentir quittance, ou payer le prix, les
frais et ses accessolres et en recevoir quittance ;

-consentir tout délai de paiement, consentir & toutes mentions et
subrogations avec ou sans garantie ;

-renoncer a tous droits réels, a I'action résolutoire et a la subrogation
légale, donner mainlevée et consentir a la radiation de toutes
inscriptions, transcriptions et mentions marginales, saisies et
oppositions, de dispenser '’Administration génerale de la Documentation
patrimoniale de toute inscription d'office, avec ou sans constatation de
paiement ;

- engager toutes poursuites et pratiquer toutes saisies, faire revendre
sur folle enchere et mettre en ceuvre tous aufres moyens d'exécution ;
- passer et signer tous actes et procés-verbaux, élire domicile, substituer
et, en général, faire tout ce que ies circonstances imposeront.

Avertissement

Articie 30. Toutes les informations émanant du vendeur et/ou de tiers,
en ce compris des autorités et services publics, sont données sous leur
seule responsabilité,

Les renseignements figurant dans la publicité sont donnés 3 titre de
simples indications. Seules les mentions figurant aux conditions de ia
vente valent entre parties.

D.Les définitions

- Les conditions de vente : toutes les dispositions qui sonf reprises dans
les conditions générales et spéciales ou dans le procés-verbal
d'adjudication.

- Le vendeur : le propriétaire ou toute personne qui requiert de vendre
et qui met e bien en venie, méme si le bien n’est pas encore
effectivement vendu.
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-L'adjudicataire : celui ou celle a qui le bien est adjugé.

- Le bien : le bien immeuble ou les biens immeubles qui sera ou seront
mis en vente et qui sera ou seront vendu(s), sauf retrait de la vente-;
-La_vente online : la vente conclue online et qui se déroule via
www.biddit.be. l.a vente se déroule le cas échéant conformément aux
articles 1193 et 15687 du Code judiciaire. |l s’agit d'un synonyme de vente
publique.

- L.a vente : la convention conclue entre le vendeur et 'adjudicataire.

- L’offre online/l'enchére online: I'enchére émise par le bials du site
internet securisé www.biddit.be, développé et géré sous la
responsabilite de la Fédération royale du notariat belge {(Fednot).

- L'encheére manuelle : I'enchére émise ponctuellement ;

- L'enchere automatigue : I'enchére générée automatiquement par le
systeme d'encheres automatiques et qui ne peut dépasser le plafond
fixé prealablement par Venchérisseur. Le systéme d’enchéres
automatiques se charge d'enchérir a chagque fois qu'une nhouvelle
Enchére est encodée, ce jusqu'a ce que le montant fixé par
I'encheérisseur soit atieint ;

- L'offrant : celui ou celle qui émet une offre, soit une offre ponctuelle
par laguelle I'offrant augmente lui-méme I'offre précédente, soit par le
biais d’un systéme d'offres automatiques par lequel 'offrant laisse le
systeme générer des offres jusqu’a un plafond fixé a I'avance par |ui.
-La_mise & prix: le prix & partir duquel les enchéres peuvent
commencer,

- L’enchére minimum : le montant minimum auquel il faut surenchérir ;
les offres inférieures ne seront pas acceptées, L'offrant devra
surencherir par des offres ponctuelies correspondant a ce montant ou
un multiple de celui-ci. En cas d'offres automatiques, 'offre augmentera
a chaque fois a concurrence de ce montant minimum. Le notaire
détermine I'enchére minimum.

-La cléture des enchéres ! le moment & partir duquel plus aucune offre
ne peut étre emise. |l s’agit de la fin de la séance unique. Celie-ci est
déeterminée virtuallement.

- L'adjudication : P'opération par laguelle, d'une part, I'enchére Ia plus
élevée retenue sur biddit.be est communiquée et, d'autre part, 'acte
d’adjudication est passé, dans lequel I'enchére la plus élevée retenue et
le consentement du vendeur et de 'adjudicataire sont constatés. Ceci
doit se dérouler en une journée.

-Le moment auguel l'adjudication est définitive : soit le moment de
'adjudication, si aucune condition suspensive n'est d'application, soit le
moment auquel toutes les conditions suspensives auxquelles la vente
est soumise, sont remplies.

- Le notaire : le notaire qui dirige ta vente.

-Le jour ouvrable: tous les jours a P'exception d’un samedi, d'un
dimanche ou d'un jour férié iégal.

- La séance : la période durant laquelle les enchéres peuvent avoir lieu.

Droit d'écriture {Code des droits et taxes divers)

Droit de cinquante euros, payé sur déclaration par le notaire Ingrid DE
WINTER sotssigné.

DONT PROCES-VERBAL, établi en mon étude a Marchienne-au-Pont,
a la date précitée, que nous, notaire, avons signé.
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