é/ au minimum d'un montant de 2199,80€ pour I'année

CAMPUS IRENA V

ASSEMBLEE GENERALE DU 24/05/2023 A 18H00

Procés-verbal

1. Slgnature de lg lisie des présences : ACP Inscrite au n° 820 975 633 :

Quotités des présents et représentés : 5635 / 10.000
Membres présents au conseil de copropriété : Messieurs Patrice Spelfincx, Freddy

Gaziaux, Marcel Delvaux, Angelo Fumaroia et Mdfire Thiemry Jans.
Présenis pour I'Agence Eckelmans/Syndic : Monsieur Johan Eckelmans, Monsieur Tiago

Femreira.
Mesdames Pascale Vervoort et Allx Gastmans.

Nomination d'un Président de I' Assemblée Générale : Monsieur Delvaux
Nomination des secrétaires : Madame Vervoor! & Monsieur Goziaux.
Nomination d'un scrutateur pour ko fiste des présences et les procurations:

Monsieur Speltincx.
Nomination des vérificateurs aux comples : Monsieur Gaziaux.

-

M. Freddy Gazigux a findlisé son rapport des comptes 2021-2022, aprés son passage en
date du 24/04/2023 date a laquelle il est validé.

Vote N°1: I'Assemblée approuve les nominations & F'unanimité des présents et

représentés.

POUR CONIRE ABSTENTION

5635

g on charges
Nous rappelons que des frals sont désormals communs aux deuximmeubles, « AC1- 000 »,

nous répartissons ceux-cl en 548/842éme.

Le fotal des charges réelles est de 553.199,72€. Nous avons pergu des locataires des
provisions pour charges versées, d'un montant de 547.192,89€. Soit un montant & payer
de 6.006,83€ & réclamer aux locataires. {Soit +/- 10.66€/studio)

A savoir que ce montant a é1é retenu des garanties lorsque les Iocafqires nous quittent
et nous réclamons le montant & ceux qui restent. Toutefols, il est plus difficile de réciamer
& ceux parlis en cours d'année. Mr Eckelmans propose que le montant non récupéré

soit payé par les propriétaires iors du prochain décompte.

Des soldes de charges doivent &ire & récupérer encore chez les locataires d'une valeur
2020/2021-sepienent pour ceux

e
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partis en cours d'année et d'une valeur de 827,25€ pour I'année 2021/2022, avec une
perte de 103,95€ pour les locataires parlis en cours d'année.

Vote N°2 : L' Assembiée approuve les comptes & I'unanimité des présents et représentés.

ABSTENTION

POUR CONTIRE

Pour tourtes les phases & A-Syndie », ies frais sont répartis en 10.000éme avec un montant

total de 128.108,57€.

Pour les frais « B-Régisseurn, les frais sont réparlis en 9.8619m [car ce sont fous les
propriétaires-les propriétaires occupants), pour un moniant fotal de 27.353,96€.

Le montant total pour ces deux postes est de 155.460,53€, alors que ie montant prélevé
aux propriétaires est de 121.001,28€ (6%). Le montant restant encore & déduire des loyers
est donc de 34.459.25€ (celui-ci sera dédult au moment du paiement de ce 4sme
frimestre).

Mr Eckelmans propose de prendre ce montant du fonds de réserve.

Vote N°3 : L'Assemblée approuve la présentation des compies & I'unanimité des
présents et représentés.

POUR CONTRE ABSTENTION

5635

5. Siuation du Bilan, Fonds de roulement, de réserve. :

_——



Rien & metire en évidence au niveau du bilan qui reprend un montant équilioré de
235.401,42€ du cdté de I'Actif. comme au Passif.
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Vote N°4 : L' Assembiée approuve & I'unanimité des propriétaires présents et représentés,

POUR CONTRE ABSTENTION

5635

é. Siyglion Taxe Communale :

Pour la lecture de la situation du compte & Taxe Communadle », il est précisé que nous
avons payé I'impét communal tardivement en 2022, ll reste un solde posilif de 14.160,86€
fin ao0t 2022, aprés paiement de toutes les taxes imposées, des frais bancaires et des 4 i

transferls effectués frimestriellement.

Brin

Vote N°5 : L' Assemblée approuve ¢ I'unanimité des propriéiaires présents et représentés,

POUR CONTRE ABSTENTION

9635

7. Indexglion des lovers. :

Suite aux resfrictions Imposées sur les indexations en fonction du PEB et éfant donné

que seuls 16% des logements auraient pu étre indexés. Il a été convenu qu'une
indexation de loyer n'était pas possible cette année. Les charges sont quant a elles

augmentées de 10€/15€/20€ en fonction du fype de logement.
Vote N° : ' Assemblée approuve ia décision & I'unanimité
e i

ﬁﬁ u{(@ g @*)? |

e




ABSTENTION _

POUR CONTRE
5635

8. Nouveaux cerifficals énergétiques (PEB-EPC) ;

Les nouveaux PEB ont été réalisés en 2022. Le résuliat indique que seuls 16% des
logements sont au niveau E ou plus ce qui empéche l'indexation des loyers. Le prix
obtenu est irds bon étant donné que nous n’avons payé que é8€ (TVAC)/logement alors
que le devis proposé par d'autres entreprises foumnait autour des 150€/liogement. Ces

frais ont é1é financés par le fond de réserve.

Vole N°7 ; L' Assemblée approuve & I'unanimité des propriétaires présents et représentss.

POUR CONTRE ABSTENTION

5635

9. Iravaux et budget & prévolr.

> Remplacement Chauffages : Mr Eckelmans explique qu'éiant donné les PEB avec une
valeur énergéfique pas trés bonne & cause du chauffage élecirique. La situation
économique et énergétigue actuelle n'aidant pas, nous devrions peut-&ire envisager
un changement radical du systéme de chaleur actuelie par un systéme de pompe &

chaleur (equ-+air). Etude en cours.

> Placement édicule poubelles : toujours en cours d'une solution adéquate car maigré

une tfoiture éventuelle, cela n’évitera pas les problémes d'odeurs en été.

» Eclairage emplacement édicule poubelles : toujours en cours d’'une solution adéquate
> Remplacement poubelles cuisine: 50 piéces pour un montant de +/- 1.060,00€

(TVACS%).

Traitement des chéssis : voir devis de ia société « Immopaint » ci-dessous concermnant les
parties nécessaires qui seront vérifier par Mr Eckeimans et Mr Pardon.

> Remplacement de 4 ventilateurs

» Rénovation terasses

» Remplacement portes coupe-feu.




Remise en éiat des fenéires extérieures en bois des différents batiments, céfé cour et ¢o1é jardin.
Le prix est fixé pour fralter d'abord les deux étages inférieurs et ensuite les auires étages.

les autres &lages.

Traitement : pongage et dégraissage, éimination des bois grisalllants, mise en teinte et finition

avec la peinture & l'equ.
en fonction du support

Bioc T : extérieur rez-de-chaussée 2380 euros
surface supérieure 6230 euros
cour inférieure en bas 2520 eurcs
cour intérieure étage 3780 euros

Bioc 2 : extérieur en bas 3630 euros

face supérieure 7280 euros
cour intérieure en bas 3340 euros
étage supdrieur 6720 euros

Bloc 3 : extérieur en bas 3760 euros

coOté supérieur 5840 suros
cour Intérieure en bas 3640 euros
élage supérieur 7280 euros

Bioc 4 : extéreur en bas 2840 euro

cdfé supérieur 7955 Euros
cour intérieure en bas 2310 euro
étage supdrieur 4760 euros

fous ces prix s'entendent hors TVA 6%.

Vole N°8 : L'Assembiée approuve les dépenses projetées & I'unanimité des présents et
représentés.

ABSTENTION

POUR CONTRE

5635




10. D Ination du Consell de

Tous les membres veulent rester au Consefl de Copropriété.
Vote N°9 : L'Assemblée accepte & unanimifé des présents et représentés la démission

et la nomination du Consell de copropriété.

POUR CONTRE ABSTENTION
5635
1. b dic ! -
Vote N°10 : L' Assemblée accepfe & I'unanimité des présents ef représentés la décharge
au syndic.
POUR CONTRE ABSTENTION
5635
12. Décharge g ! o

Vofe N°11 : L'Assemblée accepte & 'unanimité des présents et représentés la décharge

aux vérificateurs aux comptes.

CONTRE ABSTENTION

Vote N°12 : L' Assemblée accepte & 'unanimité des présents et représentés la décharge

au Conseil de copropriété.

POUR CONTRE ABSTENTION

Comnpte tenu du long délal pour demander des Informations d’'urbanisme et étant
donné que celles-ci sont déjé expiré aprés un an, le syndic a contacté les services de la
ville pour remédier & cette situation. ici, il a 16 obtenu que si une procuration est donnée
par I'assemblée générale, elle pourait soumetire toutes les informations d'urbanisme
dans | demande, ce qui apporterait un énorme soulagement & la fois financiérement et

pratique.
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C'est pourquoi le gesfionnaire immobilier demande & [I'assemblée générale une
procuration pour balayer chaque année les informations d'urbanisme pour fous les

logements de Campus lrena V,
Vote N°13 : L' Assemblée accepte & I'unanimité des présents et représentés la décharge

au Consell de copropriété.

POUR CONTRE ABSTENTION

5635

Vole N°14 : L'Assemblée approuve ce point & I'unanimité des présents et représenteés.

CONIRE ABSTENTION

Vole N°15 : L'Assemblée approuve ce point & 'unanimité des présents et représentés.

POUR CONTRE ABSTENTION

5635

des

17. Reno

Mandat pour le syndic. L'AG donne un nouveau mandat de3ans & « Immo J. Eckeimans
B.V.B.A. » - Parijstraat 74 -3000 Leuven. Les frais de syndic NE sont PAS indexés également
cette année et restent & 72€ HTVA/iogement, Ceux-ci seront dédulls au 42me frimestre

lors du décompte annuel.

Vole N°16: L'Assemblée approuve & l'unanimité des propriélaires présents et

représentés,

CONITRE ABSTENTION

POUR
9635

18. Travaux réalisés : (SO actés)

ncés par le Fonds de ment :

» Traitement chissis

» Remplacement 50 poubelles cuisine

Fing Fonds de Réserve ;
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» Remplacement 50 chauffages [non fait en 201972020, 2020/2021 et 2021/2022)

Fin de Ja réunion : 19h30
Prochaine AG : 1% quinzaine de mal 2024

Monsieur Eckeimans et foute son équipe remercient 'Assemblée pour sa présence.




