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CAHIER DES CHARGES

Numéro de répertoire : 1792
Numéro de dossier : LC/5389

L’an deux mille vingt-quatre,
Le premrer aoot

Nous Bnce GODDIN notalre de ré5|dence é Gembloux procéde a l'établissement des
conditions de vente de la vente online sur biddit.be du bien décrit ci-dessous, a la requéte et en
présence de :

REQUERANT

NS VI A e o e

A. Cond:t;ons sgéc:ales de vente

Coordonnées de Pétude.

Etude du notaire Brice Goddin exergant au sein de la société « Brice GODDIN, société
notariale », dont le siége est établi a 5030 Gembloux, allée des Marronniers, 16/2, adresse’
mall : bg@goddin.be, téléphone : 081/62.69.40. .

Description du bien — Origine de propriété

COMMUNE de SAMBREVILLE ~ 12 DIVISION ~ AUVELAIS

Une maison d'habitation avec cour et jardin, l'ensemble sis rue du Comteé, 23, cadastré
selon titre et extrait de la matrice cadastrale datant de moins d'un an section F numéro 244M15
PO000 pour une contenance selon titre et cadastre de 2 ares 13 centiares.

Revenu cadastral non indexé @ 661€.

Origine de propriété

A I'Anaing ab danaie nlio Ao s

La uescHIpUon au pDIen gsi el@oie e ponne 1o, au vu au e de propriété disponible et
des indications cadastrales, qui ne sont communiquées qu'a titre de simple renseignement.

Sous réserve de ce qui est mentionné dans les conditions de vente, seuls sont vendus le
bien immeuble, de méme que tous ceux que la loi répute immeubles par incorporation,
destination ou attache a perpétueile demeure.

Les canalisations, compteurs, tuyaux et fils appartenant & des sociétés de fourniture
d’eau, de gaz, d'électricité ou de tous services comparables ne sont pas compris dans la vente.

Situation hypothécaire

Le bien est vendu pour quitte et libre de toute dette, priviidgge, hypothéque, inscription ou
transcription quelcongue, et pour les ventes purgeantes, avec délégation du prix au profit des
créanclers inscrits ou qui auraient fait valoir leurs droits dans les conditions que Ia loi prévoit.

Mise & prix

La mise & prix s'éléve a cent trente-cing mille euros {135.000€),

Le prix de vente est payable dans les six semaines de I adjudmataon sans intérét
jusqualors.

. Enchére minimum
L’enchére minimum s'éléve a 1.000€. Cela sngmfe qu une enchére de minimum 1.000€
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doit étre effectuée ou un multiple de cette somme, et que des enchéres inférieures a cette
somme ne seront pas acceptées.

Début et cloture des enchéres

Le jour et 'heure du début des enchéres est le 26 septembre 2024 & 14 heures.

Le jour et 'heure de la cloture des enchéres est le 3 octobre 2024 & 14 heures, sous
réserve d’éventuelles prolongations, conformement a Farticle 9 des conditions générales, en
raison du sablier et/ou d'un dysfonctionnement généralisé de la plateforme d'enchéres.

Jauret-heure de signature du. PV.diadipdi a%g i3

Sﬂinstruction conﬁaiké‘%%'%gta'ifﬁet%uf%e ‘ra%’a'lﬁen de |a vente, le procés-verbal
d'adjudication sera signé en I'étude du notaire soussigné le 10 octobre 2024 a 17h30.

Visites

Les visites se font uniguement sur rendez-vous en composant le 082/77.18.77 - Tapez 1
Mr FRANCK et ce & partir du samedi 24 ao(t 2024 jusqu’au samedi 28 septembre 2024 inclus.

Le notaire se réserve le droit d'organiser des visites supplémentaires etfou de modifier les
horaires de visite dans l'intérét de la vente.

Transfert de propriété

l'adjudicataire devient propriétaire du bien vendu au moment od I'adjudication devient
définitive.

Jouissance - Occupation

L'adjudicataire aura fa jouissance du bien aprés s'étre a acquitté du prix, des frais et de
toutes charges accessoires, en principal et intéréts éventuels. Il paiera les taxes et impbts de
toute nature mis ou & mettre sur le bien a partir de son entrée en jouissance et au plus tard, a.
I'expiration du délai fixé pour le paiement du prix.

Il est, avant ce paiement, interdit & l'adjudicataire d’'apporter au bien vendu des
changements ou de le démolir en tout ou partie. Il pourra néanmoins, & ses frais, prendre des
mesures conservatoires,

L’adjudicataire est subrogé dans tous les droits et obligations’du vendeur dérivant des
occupations renseignées dans les conditions de vente sans préjudice des droits qu'il peut faire
valoir en vertu de la convention ou de la loi et auxquels la présente disposition ne porte pas
atteinte.

Droit de préemption — Droit de préférence

Pour autant qu'ils soient opposables, le notaire adjuge le cas échéant sous la condition
suspensive du non-exercice du (des) droit(s) de préemption ou de préférence de toute
personne a qui ce(s) droit(s) serai(en)t attribué(s} en vertu de la loi ou par convention.

L'exercice de ce(s) droit(s) a lieu dans les conditions et selon le mode que la loi ou ia
convention prévolent, et qui sont précisés dans les présentes conditions de vente.

Etat du bien - Vices

l.e bien est vendu dans 'état ot il se trouve au jour de l'adjudication, méme s'il ne
satisfait pas aux prescriptions légales, sans garantie des vices apparents ou caches et sans
aucun recours ni drolt de renoncer a la vente, méme lorsque la description des biens et
I'Indication des servitudes est erronée, imprécise ou incompléte.

Des infiltrations au niveau de la plateforme au-dessus du séjour et de la cuisine (réparées
selon le propriétaire) ont été visualisées par le notaire soussigné par des taches d'humidité
sous le plafond du séjour.

Sans que ceci ne puisse étre interpréter comme étant |e résultat d'un audit « amiante » et
partant comme Pénumération exhaustive de la présence d'amiante, il a été note par le
soussigné que de 'amiante pourrait &tre présente dans certaines ardoises artificielles.

L'exonération de la garantie des vices cachées ne vaut pas pour un vendeur
professionnel, ni pour un vendeur de mauvaise foi.

Limites — Contenance

Les limites précises et la contenance déclarée du bien ne sont pas garanties par le
vendeur, méme si un plan de mesurage ou de bornage, ancien ou récent, a été dresse.

Toute différence de contenance en plus ou en moins fera profit ou perte pour
I'adjudicataire, méme si elle excéde un vingtiéme, sauf, mais sans garantie, le recours éventuel
contre 'auteur du plan s'll en est,

Mitoyennetés

Le bien est vendu sans garantie de I'existence ou non de mitoyennetés.

Servitudes

Le bien est vendu avec toutes les servitudes actives et passives, apparentes et occultes,
continues et discontinues dont ils pourraient étre grevés ou avaniagés.

Le vendeur est tenu de déclarer les servitudes conventionnelles qui fui sont connues
dans les conditions de la vente a l'exception de celles qui sont apparentes.

L'adjudicataire est sans recours a raison des autres servitudes qu'il devra supporter
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méme s'il ne les connaissait pas.

Il est précisé que le titre de propriété du vendeur (savoir 'acte du 22 septembre 1995
dont question dans l'origine de propriété) ne contient aucune servitude ou condition spéciale
mais contient les conditions particuliéres suivantes :

« A/ Servitudes et services fonciers

{..}

2. Le proces-verbal de mesurage annexé au plan de mesurage dressé par le géométre
Léopold CLIPPE mentionne diverses stipulations ci-aprés fextuellement reproduites !

« Les évacuation d’eaux usées du bien numeéro 23 passent par le passage situé entre les
habitations 23 et 21, celte situation pourra subsister a titre de servitude étant bien entendu que
fes conduites communes seront entretenues a frais partages.

L'évacuation des eaux de pluie des versants arriére du bien numéro 23 se fait vers une
citerne située dans le méme passage, celte situation pourra subsister a titre de servitude. La
citerne restant propriété exclusive de Mesdames MONRQY.

L’évacuation des eaux de pluie des versant avant des biens numéros 21 et 23 se fait par
une tuyauterie commune. Cefte situation pourra subsister a titre de servitude.

Un mur mitoyen sera construif entre les points 8 et 9 par les soins et aux frais des
venderesses,

Les cheminées situées dans le mur mitoyen séparant les habitations 21 et 23 sont &
{'usage exclusif du numéro 23.

Les cheminées situées dans fe mur mitoyen séparant les habitations 23 ef 25 sont a
Pusage exclusif du numéro 25.

Les vues droites et obliques se trouvant dans le bien vendu et dans le bien restant
appartenir aux venderesses et qui sufte a celte division ne se lrouveraient plus a distances
légales, pourront subsister & titre de servitudes.

If est créé sur toute fa zone non bétie du bien vendu une zone de NON AEDIFICANDI,
exception faite pour fa partie située entre les points A-B-C-D-A.

Dans la zone de jardin, les plantations ne pourront dépasser une hauteur de guatre-
vingts centimgtres.

Le soupirail d’aération des caves du bien numéro 23 situé dans le mur mitoyen 1-6
pourra subsister a titre deservitude, de méme que le regard de visite de la cheminée, située a
proximité. Les acquéreurs du hien numéro 23 pourront avoir acces a ce regard une fois l'an.

Les parties conviennent que ces stipulations gréveront ou bénéficieront aux biens vendus
ainsi quraux biens voisins concernés (cer derniers éfant la propriété cotée sous le numéro 21 a
fa méme rue du Comté, appartenant également aux venderesses) a litre de servitude ou
services fonceiers dans fa mesure ou elles psuvent étre constitulives de droit réel et en outre
qu'elles simposeront aux parties, ainsi qu'a feurs successeurs a fous titres, qui s’engagent a les
respecter et a les imposer et ce pour fe cas ou les dites stipulations seraient conslitutives de
droits personnels plutét que réels.

B/ Destination et affectation des biens vendus

Dans le cadre de la négociation de la présente vente, I'acquéreur a informé directement
Ie vendeur de son intention d’affecter le bien vendu a un centre d'aide aux loxicomanes mals en
limitant volontairement cetle affectation et Putilisation du bien vendu comme suit :

- Le bien vendu sera a usage de bureau et ne servira en awcune maniére &
fhébergement de toxicomances ;

- L’accés de l'immeuble au public et aux foxicomanes ne sera possible que du lundi au
Jeudi de 8 heures & 17 heures uniquement, ainsi que le vendredi de 8 heures a 18 heures ;

- L'immeuble sera fermé les samedis, dimanches et jours fériés ;

- L’acquéreur garantit au vendeur la propreté et I'absence de nuisance en lous temps et
s'engage & entretenir parfaitement le jardin.

{--)

Les engagements ainsi pris par l'acquéreur le sont tant au profit du vendeur lui-méme
qu'au profit de tous ses ayants cause el ayants droits & tout fifre en sorte que l'acqueéreur
s'engage également a I'imposer a tous ses successeurs & tous titres. »

Mesdames MONROY Georgette et Anna, prénommées et venderesses du bien lors de
l'acte du 22 septembre 1895 dont question dans ['origine de propriété ont renoncé dans un
courrier daté du 31 janvier 2024 dont une copie restera ci-annexée mais ne sera pas transcrite,
aux limitations prévues conventionnellement dans ledit acte de sorte que le bien ne subil plus
de restricition civile de sa destination et de son utilisation.

Dégits du sol ou du sous-sol

L'adjudicataire est subrogé, sans garantie de leur existence, dans tous ies droits que le
vendeur pourrait faire valoir contre des.tiers & raison des dommages qui auraient pu étre
causés au sol ou au sous-sol par des travaux d'exploitation, de quelque nature gu'ils soient.
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Si te vendeur renonce aux éventuels dommages et intéréts ou si le vendeur a été
antérieurement indemnisé, I'adjudicataire devra prendre e bien dans {'état ol il se trouve, sans
recours contre le vendeur pour quelque motif que ce soit, notamment pour défaut de réparation
des dommages indemnisés.

Actions en garantie

| 'adjudicataire est de mé&me subrogé dans tous les droits que le vendeur pourrait faire
valoir contre les ouvriers, entrepreneurs ou architectes qu'if aurait employés pour les travaux ou
constructions, et notamment ceux résuitant de I'article 1792 du Code civil.

Dispositions administratives

De fagon générale, sans préjudice des obligations d'information d'origine administrative
qui pourraient peser en premier lieu sur les vendeurs, les adjudicataires se déclarent avettis de
ce qulils ne peuvent demeurer passifs, tant par rapport aux informations qui leur sont
communiquees que par rapport a celles qu'il lui faut rechercher en fonction de son projet.

A ce sujet, les amateurs sont informés de I'opportunité et de |'importance de recueillir de
feur cbté tous renseignements sur fa situation urbanistique du bien et sur son environnement,
en ce compris la conformité du bien vendu avec les permis délivrés par les autorités
competentes ainsi que la légalité des travaux qui ont ou auraient été effectués depuis le jour de
sa construction en s'adressant au service de f'urbanisme de la Commune ol se situe ie bien,
service auquel ils peuvent demander la production de tous les permis deélivrés depuis le jour de
la construction de limmeuble jusqu'a ce jour, afin de vérifier qu'aucun acte ou travaux n'ont été
effectués dans le bien en confravention avec les prescriptions urbanistiques figurant aux
différents permis d'urbanisme.

Ainsi, it est conseille a tout amateur, avant d'émettre une enchére ;

- de recusiilir de son cote tous renseignements sur la situation urbanistigue du bien
présentement vendu et sur son environnement ;

- de vérifier personnellement, en s'adressant au service de l'urbanisme de fa commune
oli se situent les biens : ‘

' * la conformité des biens vendus ou des travaux qui oht ou auraient été effectués depuis
le jour de sa construction, avec les permis déliviés par les autorites compétentes ;

* la possibilité d'affecter administrativement les biens au projet qu'il lui destine.

Le notaire rappelle ce qui suit a propos de son intervention:

- son obligation d'information s’exerce subsidiairement & celle du vendeur;

- elle Intervient dans les limites des voles d'accés a linformation et autres sources
d'information disponibles ;

- elle ne porte ni sur les questions juridiques excentrées du contrat immobilier, ni sur les
aspects impliquant des constatations de nature technigue a propos desquelies le notaire invite
les parties & se tourner vers des professionnels spécialisés (jurisconsulte ou administration
et/ou architecte, géométre-expert, ...).

- la fonction d'Officler Public du notaire n'implique en aucune maniére la vérification
technique de la conformité (notamment urbanistique)} du bien visé aux présentes, laquelle
investigation technique échappe fant & son domaine de compétence qu'a ses devoirs
professionnels et déontologiques. Le notaire n'a dés lors en aucune fagon lobligation ou le
devolr, par exemple (énumération non limitative} de vérifier le métré ou le volume du bien
concerné, pas plus que son implantation, ses caractéristiques constructives, ses teintes, ses
matériaux, lessence des espéces vegétales y implantées, et autres considérations
généralement quelcongues échappant & ses réles et devoirs.

- il appartient en effet aux fonctionnaires communaux habilites, et a eux seuls, de iancer
toute investigation cu procéder a tout constat d'infraction généralement quelcongue, sans que
cette mission de police administrative leur specialement dévolue ne puisse en aucune fagon
&tre reportée sur un office public tiers, & plus forte raison forsque celui-ci n'a ni les pouvoirs, ni
les compétences techniques nécessaires a cet effet.

Cession d'autorisation

Tous les permis, autorisations et declarations gquelconques relatifs au bien ou a leur
exploitation dont la cesslon est permise seront reputés transmis a I'adjudicataire & compter du
jour ou l'adjudication devient définitive sans que cette clause puisse s'interpréter comme
entrainant |a cession de charges ou conditions urbanistiques non encore exécutées.

Renseignements urbanistiques

A/ Il est rappelé comme de droit que ;

- il n'existe aucune possibilité d'effectuer sur le bien aucun des travaux et actes visés a
I'article D.IV .4, & défaut d’avoir obtenu un permis d'urbanisme.

- il existe des régles relatives & la péremption des permis.

- I'existence .d'un certificat d’'urbanisme ne dispense pas de demander et d'obtenir le
permis requis.



- les Infractions urbanistiques sont continues et se transmettent de propriétaires en
propriétaires, sans possibilité de prescription en I'état du droit régional wallon, sauf :

1. & bénéficier de la dépénalisation par échéance d'un terme de dix ans, laquelle
hypothése est strictement limitée aux actes de minime importance dont les conditions
cumuiatives sont listées & l'articie D.VII.1 § 2du CoDT, et dont sont expressement exclus les
cas visés a 'alinéa 2 de 'article D.VIiL.1 bis du CoDT ;

2. & bénéficier de la dépénalisation par écheéance d'un terme de vingt ans, laquelle
hypothése est limitée aux actes visés par l'article DVI., §2/1 du CoDT, et dont sont
expressément exclus les cas visés a I'alinéa 2 de ['article D.VIL.1 bls du CoDT ;

3. & bénéficier de la présomption irréfragable de régularité visée a 'article D.VII.1 bis du
CoDT, couvrant la réalisation d'actes et travaux antérieurs au 19 mars 1998, et dont les cas
d’'exception sont visés a 'alinéa 2 dudit article.

- Dés lors, I'existence, en cas d'infraction, du double régime de sanctions pénales et/ou
de mesures civiles de réparation altachées a Pexistence d'infraction{s) urbanistique(s) et plus
pariiculigrement, la faculté donnée aux autorités compétentes {commune et/ou fonctionnaire
délégué) d'imposer notamment, et avec I'assentiment d'un Juge, la remise en état des lieux,
I'accomplissement de travaux d’'aménagement, ou encore des sanctions financieres ; cecl sans
compter le risque de se heurter & une atlitude réservée ou réticente des organismes de crédit
ou de prét, dans la mesure ot la situation urbanistigue constitue une menace sur la valeur de
leur gage.

B/ Conformement au prescrit de l'arficle R.IV.105-1 de Arrété du Gouvernement wallon
formant ta partie réglementaire du CoDT, le Notaire soussigné a demandé & la Commune de
Sambreville de délivrer les renseignements visés a l'article D.IV.99 du CoDT, s'appliguant au
bien, objet des présentes.

De la réponse de administration communale de Sambreville, datée du 6 avril 2023, il est
extrait littéralement ce qul suit :

Cad.) : :
. PLAN DE SECTEUR — ZONAGE ATTRIBUE : ZONE D'HABITAT
Plan d’expropriation : NON
Plan d'alignement : chemin n°5 our

Liste de sauvegarde :
Périmétre de classement en vertu de la légistation sur les monuments et sites ! NON
Emprises en sous-sof dans la roufe pour une canalisation destinée au transport de

produits gazeux dans le cadre de fa loi du 12 avril 1965 NON
Arrété d'insalubrité : NON
Charges d'urbanisme imposées lors d'un permis d'urbanisme ou de lotir : NON
Zone ou périmétre soumis au droit de préemption : NON
Taxes locales spécifiques : NON
Périmeétre d’un site classé SEVESO : oul

Bien dans le périmétre d’un Guide Régional d’Urbanisme alit sens de larticle 393 & 405°
du, approuvé par arrété ministériel du 04/11/2003 et publié au moniteur belge du 03/12/2003
pour le centre de Tamines : NON

Bien dans fe périmétre d’'un Guide Régional d'Urbanisme au sens de larticle 393 & 405°
du, approuvé par arrété ministériel du 04/12/2003 et publié au moniteur belge du 26/01/2004
pour fe centre d'Auvelais : out

L'e bien en cause !

1° est situé & partir de la voirie en zone d'habitat au plan de secteur de Namur adopté par
Arrété Ministériel du 14 mai 1986 et qui n'a pas cessé de produire ses effets pour le bien
précité ; .

Le bien en cause n'a fait fobjet d'aucun permis d'urbanisation délivré aprés Ie 1° janvier
1977 ;

Le bien en cause n'a fait Fobjet d’aucun certificat d’urbanisme datant de moins de deux
ans,;

Le bien en cause a fait I'objet du permis d'urbanisme suivant délivré aprés le 1¢r
janvier 1977 : n° 75 le 04.11.1987 a Monsieur Thierry de MAESENEIRE pour la démolition
d’un hangar et la construction d'une habitation unifamiliale ; »

{.-.)»

Expropriation, monument et sites, alignement et emprise

Sur base des renseignements urbanistiques reproduit, il apparait que le bien objet des
présentes : : . .

- Ne fait pas I'objet d'avis d'expropriation, ni de notification de décision de classement par
la Commission des Monuments et des Sites;
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- N'est pas soumis & une servitude d'alignement ;

- N’est pas grevé d'une emprise souterraine ou de surface en faveur d'un pouvair public
ou d’'un tiers ;

- N'est pas concerné par la législation sur les mines, miniéres et carriéres, ni par la
l&gislation sur les sites wallons d'activité éconemique désaffectés ;

- N'a pas fait I'objet d'une prime d'assainissement, de transformation ou de réhabiliation ;

- N'est pas concerné par le décret wallon du 6 décembre 2001 relatif 4 la conservation
des sites « Natura 2000 » ainsi que la faune et de la flore sauvage ;

- N'est pas repris dans ou a proximité d'un des périmétres « Seveso » et plus
généralement, dans un des périmétres visés a larticle D.VII|.31 paragraphe 3 du CoDT et dans
le décret du 11 mars 1999 relatif au permis d'environnement susceptibles de conditionner
lourdement volre d'hypothéquer toute delivrance d'autorisation administrative (permis
d'urbanisme, permis d'urbanisation, ...}. »

Il est rappelé que suivant larticle D.IV.57 du CoDT, la proximité d'un établissement
Seveso peut, en vertu du décret «SEVESO», conditionner lourdement voire hypothéquer non
seulement |a délivrance de nouveau permis durbanisme ou de lotir mais également,
exceptionnetlement, corrompre les effets attaches & ceux qui auraient, le cas échéant, été
précédemment délivrés,

Détecteur incendie — Code du Logement et de PHabitat durabie

Les adjudicataires feront leur affaire persennelle de la pose de détecteurs incendie dans
le bien susdécrit.

En outre, sur base des renseignements urbanistiques ci-avant reproduit il apparait que le
bien

- n'a pas fait 'objet d'un P.V. de constatation de logement inoccupé au sens du Code
wallon du Logement et de I'Habitat durable ;

- n‘est pas pris en gestion par un operateur immabilier ;

- ne fait pas I'objet d'une action en cessation devant le président du tribunal de premiere
instance. -

Observatoire foncier wallon

Nous n'avons pas connaissance qu'une activité agricole soit actuellement exercée sur ou
dans les biens vendus.

En consequence de quoi, || ne sera pas procede a la notification de la présente vente a
'Observatoire Foncier par le Notaire instrumentant

Zones inondables

Conformément a Parlicle 129 de la lol du 4 avril 2014 relative aux assurances, nous
déclarons que, & Vlexamen des informations  disponibles sur le  site
http:/fgeoapps.wallonie. befinondations/#CTX=alea#BBOX, le bien objet des présentes ne se
trouve pas dans une zone delimitée par le Gouvernement Wallon comme étant une zone d'aléa
d’inondation par débordement de cours d'eau.

{.e courrier de la Ville de Gembloux mentionne quant & lui un aléa d'inondation trés
failble.

Permis d’'environnement — citerne a mazaout

Il est donné connaissance par le notaire soussigné du fait, qu’en cas d'existence dans le
bien d'une cuve & mazout enterrée ou aérienne d'une capacité egale ou superieure a frois mille
{3.000 €) litres, il est obligatoire pour le propriétaire :

* d'en controler Pétanchéité a intervalles réguliers ainsi que de I'équiper d’'un systéme
anti-debordement.

* de demander un permis d’environnement a I'administration communale,

e bien ne fait pas Pobjet d’'un permis d'environnement sur base des renseignements
urbanistiques ci-avant reproduits.

Le vendeur déclare que le bien ne fait pas 'objet d'un permis d’environnement ni ne
contient d'etablissement de classe 3, de sorte qu'il n'y a pas lieu de faire application et mention
aux présentes de I'article 60 du décret du 11 mars 1999 relatif aux permis d’environnement.

Etat du sol : information disponible - titularité

information disponible

L'extrait conforme de la Banque de donnée de I'état des sols, daté du 13 juillet 2023,
énonce ce qui suit : « Cette parcelle n'est pas soumise 4 des obligations au regard du décret
s0ls ».

Déclaration de non-titularité des obligations

Le cédant confirme, au besoin, gu'il n'est pas tilulaire des obligations au sens de |'article
2,39°%:.du Décret du 1er mars 2018 relatif a la gestion et & I'assainissement des sols — ci-aprés

-dénommé « Décret sols wallon » -, c'est-&-dire responsable d'une ou plusieurs des obligations
.énumérées a larticle 19, alinéa tler dudit décret, lesquelies peuvent consister, selon les
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circonstances, en une phase d'investigation, matérialisée par une ou deux études (orlentation,
caractérisation ou combinée) et une phase de traitement de ia pollution, consistant en un projat
d'assainissement, des actes et travaux d'assainissement, des mesures de suivi et des mesures
de sécurité au sens du Décret sols wallon.

information circonstanciée

Le cédant (ou son mandataire) déclare, sans que le cessionnaire exige de lui des
investigations préalables, qu'il ne détient pas dinformation supplémentaire susceptible de
modifier le contenu de 'extrait conforme.

Certificat de performance énergétique

Le vendeur déclare qu'un certificat de performance énergétique a été établi, sous le
numéro 20230324035698, par le certificateur agréé COLLE Jean-Philippe en date du 24 mars
2023, conformément & l'article 34, paragraphe 1% du décret du 28 novembre 2013, duquel
certificat il ressort :

- Consommation théorique totale d'énergie primaire de : 87.571 kWh/an,

- Consommation spécifiques d’énergle primaire : 439 kWh/m?.an,

- Classe énergétique : F.

L'adjudicataire déclare que le contenu de ce certificat lui avalt éte communique et que
son original lut sera remis aprés paiement.

Controle de Pinstallation électrique

Le notaire instrumenant déclare qu’une partie de P'objet de ia présente venie est une
unité d'habitation dans le sens du chapitre 8.4., section 8.4.2. du Livre 1 du B septembre 2019
du Réglement générat sur les installations électriques (RGIE), dont I'instaltation électrique n'a
pas fait l'objet d’'un contrle complet conformément a I'ancien RGIE préalablement & la mise en
service de l'instaliation.

Par procés-verbal du 28 janvier 2014 dressé par Vingotte, il a été constaté que
l'installation satisfaisait aux prescriptions du Réglement

L'adjudicataire déclare que le contenu'de ce ceitificat iu: avalt éteé communiqué et que
son original lui sera remis aprés paiement.

CertiBEau

Le notaire instrumentant déclare :

- que le bien a &té raccordé a la distribution publique de I'eau avant te 1°7 juin 2021 ;
- ne pas avoir demande de CertIBEau et
- qu'a sa connaissance le bien vendu ne fait pas I'objet d'un CerllBEau.

Les signataires sont informés que la réalisation d’'un CertlBEau n'est pas cbligatoire.

Dossier d'intervention ultérieure

Le vendeur déclare que, depuis le 1er mai 2001, il a été effectué sur le bien des actes
pour lesquels un dossier d'intervention ultérieure doit étre rédigé.

Le dossier d'intervention ultérieur sera transmis lors du paiement du prix & l'acquéreur.

Situation hypothécaire

Les biens sont vendus pour quiltes et libres de ioute detfe, privilege, hypotheque,
inscription ou transcription quelconque.

Transfert des risques — Assurances

Les risques inhérents au bien vendu sont transmis & l'adjudicataire dés le moment ol
I'adjudication devient définitive. Dés ce moment, 'adjudicataire doit, s'il scuhaite étre assuré, se
charger lui-méme de 'assurance contre incendie et les périls connexes,

Abonnements eau, gaz, électricité

L'adjudicataire s'engage & prendre & son nom, dés le moment de son entrée en
jouissance {sauf si la loi I'y oblige plus t&t}, les abonnements a 'eau, au gaz, 4 I'électricité ainsi
gu'a tout service de méme nature ou, si la légisiation 'y autorise, a en conclure de nouveaux. |l
aura en pareil cas & en supporter les redevances & compter de ce moment, de sorte gue le
vendeur ne puisse plus étre recherche & ce sujet.

Impots

L'adjudicataire paiera et supportera, au jour le jour, toutes taxes, précomples et autres
charges fiscales quelconques, en rapport avec le bien vendu et ce a compter du Jour ol le prix
devient exigible ou 4 compter de son entrée en jouissance si celle-ci intervient plus tot. les
taxes sur terrains non bétis, sur les résidences secondaires, sur les inoccupés ou abandonnés,
ainsi que les taxes de recouvrement déja établies, restent intégralement a charge du vendeur
pour 'année en cours.

L'adjudicataire aura a verser en l'étude du notaire, en méme temps que son prix, la
quote-part, calculée de manidre forfaitaire, lui incombant dans le precompte |mmob|||er et
I'éventuelle taxe d'habitation ou de séjour de I'année en cours. '

'Les taxes 'sur terrains non batis, sur les résidences secondaires, sur les moccupés ou
abandonnés, ainsi que les taxes de recouvrement déja établies, restent intégralement & charge
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du vendeur pour ['année en cours.

Adjudicataire commun en bien

L'adjudicataire marié sous un régime de communauté qui désirerait réaliser 'acquisition
pour le compte de cette communauté conjugale devra faire en sorte que son conjoint soit
également, ou diment représenté, & I'occasion du procés-verbal d'adjudication définitive, dés
lors que l'acquisition de droits réels immobiliers au nom et pour le compte du patrimoine
commun hécessite le consentement des deux époux conformément au principe de la gestion
conjointe contenu a {'article 1418 de I'ancien Code civil.

Porte-fort

l'ad]udicataire demeurera tenu scolidairement et indivisiblement avec la personne pour
laquelle it s’est porté fort de toutes les obligations dérivant de I'adjudication, sans que la
ratification de cette personne ni aucune autre raison puissent I'en décharger.

Election de command

L'adjudicataire sera censé avoir agi pour lui ou pour un command, dont il aurait en ce cas
2 faire élection en |la forme authentique, dans le délai et conformément aux dispositions prévues
par le Code des droits d'enregistrement pour bénéficier de 'exemption fiscale, faute de quoi il
serait censé avoir réalisé I'acquisition pour son compte personnel.

En toufe hypothése, I'ad|udicataire demeurera tenu solidairement et indivisiblement avec
le command de toutes les obligations dérivant de 'adjudication, sans que I'acceptation du
command puisse 'en décharger,

Condition suspensive d'obtention d'un financement par l'adjudicataire

La vente ne se realisera pas moyennant la condition suspensive d'obtention d'un
financement dans le chef de I'adjudicataire.

B. Conditions générales de vente

Champ d'application

Aricle 1. L es présentes conditions de vente sont d'application a toutes ventes online sur
biddit.be - volontaires, judiciaires, et amiables a forme judiciaire - auxquelles il est procede en
Belgique.

En cas de contradiction entre les conditions générales et les conditions spemales les
conditions spéciales priment.

Adhésion

Adticle 2. La vente online sur biddit.be s'analyse comme un contrat d'adhesion.

e vendeur, Fadjudicataire, chaque enchérisseur, qu'l scit porte-fort ou mandataire, et les
cautions sont réputés consentir de maniére inconditionnelle aux conditions de |a vente.

Mode de la vente

Article 3. L’adjudication a lieu publiguement en une seule séance aux enchéres online.

Article 4. { e fait de ne pas mettre le bien aux enchéres ou de ne pas l'adjuger emporte, a
l'‘égard de fout intéressé, signification du retrait du bien de la vente.

Articie 5. Le notaire dirige la vente. !l doit fixer une enchére minimum. i peut & tout
moment et sans devoir se justifier, entre autre ;

a) suspendre la vente;

b} retirer un ou plusieurs biens de ia vente ;

¢) refuser une enchére, ou la déclarer non avenue pour toute cause juridique justifiable
{incapacité, insolvabilité,...} ; il peut reprendre les enchéres précédentes par ordre décroissant
sans que les enchérisseurs ne puissent s'y opposer ;

d) en cas de décés de I'enchérisseur retenu par le notaire avant la signature du procés-
verbal d'adjudication, soit refuser son enchére et se tourner vers un des enchérisseurs
précédents, solt se tourner vers les heritiers de Fenchérisseur décede ou a une ou plusieurs
personne(s) désignée(s) par les successibles de I'enchérisseur décédé,

e} exiger de chague enchérisseur une garantie ou une caution (& établir aux frais de
Fenchérisseur) ;

f) corriger toute erreur commise au cours de la réception des enchéres ou lors de
l'adjudication ;

g) sous réserve des limitations iégales, modifier les conditions de vente ou les compléter
avec des clauses qui n‘obligent que les enchérisseurs subséquents ;

h} décider dans les conditions spéciales de vente que |'adjudication peut avoir lieu sous
la condition suspensive de l'obtention d'un financement par I'adjudicataire, et pour autant que
ce dernier |a sollicite. Si cette faculté n’est pas prévue dans les conditions spéciales de vente,
I'adjudicataire ne peut dés lors pas s'en prévaloir.

iy si plusieurs biens sont mis en vente, former des lots distincts et puis, en fonction des
enchéres, les adjuger par lot ou en une ou plusieurs masses en vue d'obtenir le meilleur
résultat. Si les résultats sont similalres, la pricrité. sera donnée a Il'adjudication des lots
séparément. Cette disposition ne porte pas prejudice a I'article 50, alinéa 2, de la loi sur le bail &
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ferme lorsque celui-ci est d'application.

Le notaire tranche souverainement toutes les contestations.

Enchéres

Adicle 6. Les enchéres sont emises exclusivement online par le biais du site internet
sécurisé www.biddit.be, ce qui sera mentionné dans la publicité,

Le notaire fixe souverainement le montant minimum des enchéres.

Adicle 7. Seules les enchéres formulées en euros sont regues.

Le déroulement d’une vente online sur biddit.be

Atficle 8. Chaque personne qui souhaite émetire une enchére peut le faire durant la
période déterminée dans les conditions de vente et annoncée dans la publicité.

Article 9. La periode des enchéres est fixée & huit jours calendrier. Les conditions
spéciales de vente mentionnent le jour et 'heure de debut et le jour et 'heure de clbture des
encheéres. || est possible d'émetltre des encheres durant cette période, sous réserve du sablier,

Si une ou plusieurs enchéres sont émises au cours du délai de 5 minules précédant
'heure de cloture des enchéres, le mécanisme du « sablier » s’actionne automatiquement. Cela
signifie dans ce cas que la durée pour émettre des enchéres est prolongée de cinq minutes.
Durant cette prolongation, seuls ceux qui ont déja emis une enchére préalablement a I'heure de
cléture initiale, peuvent enchérir. Si, pendant la prolongation, une ou plusieurs encheres ont été
émises par ces enchérisseurs, le « sablier » de 5 minutes s'actionne 4 nouveau a partir de la fin
des 5 minutes précédentes. Les enchéres sont dans tous les.cas clbturées au jour tel que prévu
dans les conditions spéciales de vente, de sorte que le « sablier » cesse en tout état de cause a
minuit du jour de la cldture des enchéres.

En cas de dysfonctionnement genéralisé de la plateforme aux encheéres, la période pour
émettre des enchéres sera prolongée ou reprise comme détermine par le site internet.

Systéme d’enchéres

Article 10,

Général

Un enchérisseur peut émettre une enchére soit par le biais d’enchéres ponctuelles (dites
« enchéres manuelles»), soit par le biais d'enchéres générées automatiquement par le systéme
jusqu’au plafond défini préalablement par lui (dites « enchéres automatiques »).

L.e premier enchérisseur peut placer une enchére égale ou supérieur & la mise a prix.
Dans le cas d'une enchére automatique, si aucun enchérisseur n'a encore encodé d'offre, le
systéme d'enchéres automaliques émet une enchére égale a la mise & prix.

Par la suite, 'enchérisseur ou le systéme d'enchéres automatiques émettra des enchéres
supérieures & l'enchére actuelle d'un autre enchérisseur (manuelle ou automatique) compte
tenu du seuil minimum d’'enchére, sous réserve toutefois de ce qui suit,

Primauté des enchéres automatiques

L.es enchéres automatiques ont toujours priorité sur les encheres manuelles.

Lorsqu'un encherisseur emet une enchére de maniére manuelle qui équivaut au plafond
fixé préalablement par un enchérisseur utilisant le systéme d'enchéres automatiques, le
systéme générera pour lui une enchére d’'un montant égal a Fenchére émise manuellement.

Lorsque plusieurs enchérisseurs utilisent le systéme d'enchéres automatiques, la priorité
va au premier enchérisseur & avoir encodé son plafond

Plafond (atteint)

A tous moments, un enchérisseur peut supprimer ou augmenter son plafond avant qu'il
he soit atteint ou lorsqu'il est atteint et qu'il est le meilleur enchérisseur. Dans cette hypothese,
pour ce qui concerne la régle de priorité, il conserve la date et I'heure de la fixation de son
plafond initial.

Lorsque le plafond d'un enchérisseur est atteint et que celui-ci n'est plus e meilleur
enchérisseur, il est libre d'introduire une enchére manuelle ou de redéfinir un nouveau plafond.
Dans ce cas, pour ce qui concerne la régle de priorité, il prendra rang a |a date et I'heure de
I'encodage de ce nouveau plafond.

Conséquences d’une enchére

Article 11. L'émission d’'une enchére online implique que, jusqu'au jour de la cléture des
enchéres ou jusqu'au retrait du bien de ia vente, chague encherlsseur :

- reste tenu par son enchére et s'engage & payer le prix qu'it a offert ;

- adhere aux conditions d’utilisation du site internet selon la procédure prévue a cette fin ;

- fasse connaitre son identité selon le procedé électronique prévu sur le site ;

.- adhére a loutes les obligations reprises dans les conditions de vente et, plus
spécifiquement, signe ses enchéres selon je procédé éfectronique prevu sur le site ;

- reste 3 |a disposition du notaire.

- Article 12. Aprés la cloture des enchéres, I'eémission d'une. enchere onllne impligue que :

-+ les § enchérisseurs (différents) ayant émis les offres les plus élevées restent tenus et
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demeurent a la disposition du notaire jusqu’a la signature de I'acte d'adjudication ou au
retrait du bien de la vente, ce néanmaeins pendant maximum 10 jours ouvrables aprés la
cloture des enchéres ;

- Penchérisseur retenu par le notaire conformément & JVarticle 13 des présentes
conditions générales de vente et dont le montant de I'offre a été accepté par le vendeur,
comparaisse devant le notaire pour signer le procés-verbal d'adjudication.

La cléture des enchéres

Aricle 13. Avant I'adjudication, le notaire effectue les vérifications d'usage (incapacité,
insolvabilité,...) concernant le plus offrant et dernier enchérisseur et se tourne le cas échéant
vers les enchérisseurs précédents, ce conformément a l'article 5 des présentes conditions
générales de vente.

Le notaire notifie ensuite au vendeur le montant de I'enchére retenue sans communiquer
l'identité de I'enchérisseur. Si le vendeur accepte ce montant, le bien est adjuge. Par contre, s
le vendeur ne peut marquer son accord sur ce montant, ie bien est retiré de la vente.

Le notaire adiuge e bien dans une période de maximum dix jours ouvrables aprés le
moment otl les enchéres online ont été cidturées. L'adjudication a lieu en un seul et méme jour,
d’une part par la communication online de P'enchére la plus élevée retenue et d'autre part, par
I'établissement d'un acte dans lequel sont constatés 'enchére |la plus élevée retenue et les
consentements du vendeur et de Padjudicataire.

Refus de signer le PV d’adjudication

Article 14, Par dérogation au droit commun, [a vente ne se réalise qu'au moment de ia
signature du procés-verbal d'adjudication par le notaire instrumentant, de sorte gu'il s’agit d'un
contrat sclennel. Tant que le proces-verbal d'adjudication n'a pas éte signé, la vente n'est pas
parfaite.

-Chague enchérisseur, retenu par le notaire et dont I'offre a été acceptée par le vendeur,
doit signer le procés-verbal d'adjudication au moment fixé par le notaire et ce a concurrence du
monhtant le plus élevé qu'ii a offert. S'il s"abstient de signer le procés-vefba’l d'adjudication, il est
defaillant.: Le notaire instrumentant mentionne P'identité de Y'encherisseur/des enchérisseurs
defaillant(s) et le montant de son/leur enchére la plus élevée dans le procés-verbal
d'adjudication.

Le requérant a alors le choix de :

- soit demander au tribunal d'ordonner gue l'enchérisseur signe l'acte, le cas échéant
sous peine d'astreinte ;

- soit retirer le bien de la vente et obtenir une indemnité de plein droit et sans mise en
demeure ;

- soit signer I'acte avec un des enchérisseurs précedents et obtenir une indemnite de
plein droit et sans mise en demeure.

Tout enchérisseur deéfaillant doit payer une indemnité forfaitaire de minimum € 5.060
{cing mille euros).

Plus spécialement, le plus offrant et dernier enchérisseur retenu par le notaire et dont
t'offre a été acceptée par le vendeur doit payer :

o une indemnilé forfaitaire égale a 10% de son enchére retenue, avec un
minimum de € 5.000 {cinq mille euros) si le bien n'est pas adjugé a un autre
enchérisseur {a savoir un des 5 meilleurs enchérisseurs).

o une indemnité forfaitaire égale & la différence entre son enchére retenue et le
montant de I'adjudication, avec un minimum de € 5.000 (cing mitle euros) si le
bien est adjugé & un autre enchérisseur.

Quant aux enchérisseurs précédents qui sont également défaillants, chacun d'eux doit
payer une indemnité forfaitaire de € 5.000 (cinq mille euros).

Lorsque plusteurs enchérisseurs sont successivement defaillants, teurs indemnites telles
que determinées ci-avant se cumulent.

Le reguérant qui a accepté |'offre d'un enchérisseur retenu par le nolaire, doit signer le
procés-verbal d'adjudication au moment fixé par le notaire. S'il s'abstient de signer le procés-
verbal d’adjudication, il est deéfaillant.

L'enchérisseur a alors le choix de :

- soit demander au tribunal d'ordonner que fe reguérant signe I'acte, le cas échéant sous
peine d'astreinte ;

- soit réclamer de plein droit et sans mise en demeure une indemnité forfaitaire égale a
10% de I'enchere retenue, avec un minimum de € 5.000 (cing mille euros).

Mise a prix et prime

Article 15, Le notaire doit fixer une mise a prix. | peut pour ce faire demander {'avis d'un
expert désigné par lui. Cette mise a prix est fixée dans les conditions de vente et anhoncée
dans la publicite.
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La mise a prix ne constitue pas une offre de vente.

Le premier enchérisseur qui offre un montant égal ou supérieur & celui de la mise a prix,
recoit une prime correspondant 4 un pourcent (1 %) de sa premiére offre, & condition que le
bien Iui soit définitivement adjugé et pour autant qu'il satisfasse a toutes les conditions de la
vente, Cetle prime est & charge de la masse,

Si personne n'offre la mise & prix, le notaire provoquera une premiére offre en vertu « de
fenchére dégressive » conformément & l'article 1193 ou 1587 C.jud., aprés laquelie la vente est
poursuivie par enchéres. Dans ce cas, aucune prime ne sera due. Le notaire diminuera donc la
mise A prix sur biddit.be {« Prix de départ abaissé »}.

Condition suspensive d’obtention d’un financement par adjudicataire

Aricle 16. Les conditions spéciales de vente peuvent déterminer que l'adjudication se
fera sous ia condition suspensive d'obtention d'un financement par Fadjudicataire, ce qui n'est
pas le cas d'espéce.

Subrogation légale

Article 17. L'adjudicataire renonce a la subrogation légale gui existe a son profit en vertu
de l'article 5.220-3° du Code civil, et donne mandat aux creanclers inscrits, aux collaborateurs
du notaire et & tous intéressés, agissant conjointement ou séparément, pour donner mainlevée
et requérir la radiation de toutes inscriptions, transcriptions et mentions qui existeraient a son
profit en vertu de la subrogation susmentionnée, malgré sa renonciation.

Déguerpissement

Adlicle 18. Le proprietalre ou I'un d'entre eux gui habite ou occupe le bien vendu est tenu
d'évacuer celui-ci et de le mettre & la disposition de I'adjudicataire endéans le délai fixé dans les
conditions de vente et, si ce délai n'a pas été fixé, & partir du jour de l'entrée en jouissance par
I'adjudicataire. Si le propriétaire ne satisfalt pas a cette obligation, il sera sommeé & cet effet e,
le cas échéant, expulsé, ainsi que tous ceux qui habitent ou occupent le bien avec lui, avec tous
leurs biens, par un hulssier de justice requis par l'adjudicataire (aprés paiement du prix en
principal, intéréts, frais et accessoires) sur présentation d’'une grosse de I'acte d’adjudication, le
tout st nécessaire au moyen de la force publique.

Les frais de I'expulsion sont & charge de I'adjudicataire, sans préjudice d'un eventuei
recours contre I'occupant défaillant.

Adjudication a un colicitant

Ardicle 19. L'adjudicataire colicitant a qui le bien a été adjuge a les mémes obligations
que tout autre tiers adjudicataire. |l est tenu de payer Fintégralité du prix sans pouvoir invoquer
aucune compensation. Une &lection de command par l'adjudicataire colicitant n'est pas
permise.

Porte-fort

Aricle 20. L'enchérisseur a qui le bien est adjugé et qui déclare se porter fort pour un
tiers, est tenu endéans le délai fixé pour le paiement du prix ou, le cas échéant, endéans le
délai fixé par le notaire, de présenter a ce dernier la ratification authentique de celui pour lequel
il s'est porté fort. A défaut de ratification endéans ce délai, cet enchérisseur est irréfragablement
réputé avoir fait l'acquisition pour son propre compte.

Déclaration de command

Article 21. L'adjudicataire a le droit, a ses frals, d'élire un command conformément aux
dispositions légales.

Caution

Aricle 22. Tout enchérisseur ou adjudicataire est tenu, a ses frais et 4 premiére demande
du notaire, de fournir solvable catition ou de lui verser un cautionnement, fixé par ce demier,
pour garantir le paiement du prix d'achat, des frais et accessoires. 8'il n'est pas immédiatement
satisfait & cette demande, l'enchére pourra étre considérée comme inexistante, sans devoir
donner de motivations

Article 23. Toutes ies obligations découlant de la vente reposent de plein droit,
solidairement et indivisiblement, sur I'adjudicataire, sur tous ceux qui ont fait une enchere pour
l'adjudicataire, sur tous ceux gui achétent pour compte commun, sur ceux qui ont acheté pour
lui en qualité de porte-fort ou qui se sont declarés command, sur les cautions entre eux et sur
celles pour lesquelles elles se portent fort, de méme que sur les héritiers et ayants droit de
chaque personne visée.

En outre, les frais d'une éventuelle signification aux héritiers de F'adjudicataire seront a
leur charge,

Prix

Article 24. L'adjudicataire doit payer le prix en euros en I'étude du notaire endéans
les six semaines & compter du moment ol I'adjudication est définitive. Aucun intérét n'est
d0 au vendeur pendant cette période.
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Ce paiement est libératoire pour l'adjudicataire.

Le paiement ne peut se faire que par virement sur le compte tiers du nolaire.

L’adjudicataire est tenu de déclarer dans le procés-verbal d'adjudication par le débit de
quel compte bancaire il va s'acquitter du prix de vente et des frais.

Le prix devient immédiatement exigible & défaut de paiement des frais dans le délai
imparti moyennant mise en demeure,

Frais

Article 25, Les frais, droits et honoraires de la vente a charge de 'adjudicataire sont
calcules comme indigués ci-aprés.

Il s'agit d'un pourcentage dégressif calculé sur e prix et les charges éventuelles - en ce
compris les frais de quittance estimés pro fisco 2 0,5 % du prix. Ce montant est d(i, méme si
aucun acte de quittance séparé n'est signé. Ce montant est basé sur un droit d'enregistrement
de douze virgule cinquante pourcent {12,50%). Cela s'¢léve & :

- vingt-et-un virgule soixante pour cent {21,60%), pour les prix d'adjudication au-dela de
trente mille euros (€ 30.000,00) et jusqu'y compris quarante mille euros (€ 40.000,00);

- dix-neuf virgule nonante pour cent (19,90%), pour les prix d'adjudication at-dela de
quarante mille euros (€ 40.000,00) jusqu'y compris cinguante mille euros (€ 50.000,00),

- dix-huit virgule quatre-vingt pour cent (18,80%), pour les prix d'adjudication au-dela de
cinquante mille euros (€ 50.000,00) jusqu'y compris scixante miile euros (€ 60.000,00);

- dix-huit pour cent {18,00%), pour les prix d’adjudication au-dela de soixante mille euros
(€ 80.000,00) jusqu'y compris septante mille euros (€ 70.000,00);

- dix-sept virgule trente-cing pour cent (17,35%), pour les prix d’adjudication au-dela de
septante mille euros (€ 70.000,00) jusqu’y compris quatre-vingt mille euros (€ 80.000,00);

- seize virgule quatre-vingt-cing pour cent {16,85%), pour les prix d’adjudication au-dela
de quatre-vingt mille euros (€ 80.000,00) jusqu'y compris nonante mille euros (€ 90.000,00);

~ seize virgule quarante-cing pour cent (16,45%), pour les prix d’adjudication au-deia de
nonante mille eurcs (€ 90.000,00) jusqu’y compris cent mille euros (€ 100.000,30);

- seize virgule dix pour cent (16,10%) pour les prix d’adjudication au-dela de cent mille
euros (€ 100.000,00) jusqu'y compris cent dix mille euros (€ 110.000,00},

- quinze virgule quatre-vingt-cing pour cent (15,85%) pour les prix d’adjudication au-dela
de cent dix mille euros (€ 110.000,00) jusqu'y compris cent vingt-cing mille euros (€
125.000,00);

- quinze virgule cinquante-cing pour cent (15,55%}) pour les prix d'adjudication au-dela de
cent vingt-cing mille euros (€ 125.000,00) jusgu’y compris cent cinquante mille euros (€
150.000,00);

- quinze virgule quinze pour cent {15,15%) pour les prix d'adjudication au-dela de cent
cinquante mille euros (€ 150.000,00) jusqu’y compris cent septante-cing mille euros (€
175.000,00);

- quatorze virgule nonante pour cent {14,90%) pour les prix d'adjudication au-dela de cent
septante-cing mille euros {€ 175.000,00) jusqu'y compris deux cent mille euros (€ 200.000,00);

- quatorze virgule soixante-cing pour cent (14,65%) pour les prix d’adjudication au-dela de
deux cent mille euros (€ 200.000,00) jusqu'y compris deux cent vingt-cing mille euros (€
225.000,00);

- quatorze virgule cinquante pour cent (14,50%), pour les prix d'adjudication au-dela de
deux cent vingt-cing mille euros {€ 225.000,00) jusqu’y compris deux cent cinquante mille euros
(€ 250.000,00);

- quatorze virgule quarante pour cent (14,40%}), pour les prix d'adjudication au-dela de
deux cent cinquante mille euros (€ 250.000,00) jusqu’y compris deux cent septante-cing mille
euros (€ 275.000,00);

- quaterze virgule vingt-cing pour cent {14,25%), pour les prix d'adjudication au-dela de
deux cent septante-cing mille euros (€ 275.000,00) jusqu'y compris trois cent mille euros (€
300.000,00);

- quatorze virgule dix pour cent (14,10%}, pour les prix d'adjudication au-dela de trois cent
mille euros (€ 300.000,00} jusqu'y compris trois cents vingt-cing mille euros (€ 325.000,00);

- quatorze pour cent {14,00%), pour les prix d'adjudication au-dela de trois cents vingt-
cing mille euros (€ 325.000,00) jusqu'y compris trois cents septante-cing mille euros (€
375.000,00) ;
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- treize virgule quatre-vingt-cing pour cent {13,85%), pour les prix d'adjudication au-dela
de trois cents septante-cing mille euros (€ 375.000,00) jusqu’y compris quatre cents mille euros
(€ 400.000,00) ;

- treize virgule septante-cing pour cent (13,75%), pour les prix d'adjudication au-dela de
quatre cents mille euros (€ 400.000,00) jusqu'y compris quatre cenls vingt-cing mille euros (€
425.000,00) ;

- treize virgule septante pour cent {13,70%), pour les prix d’adjudication au-dela de quatre
cents vingt-cing mille eurcs (€ 425.000,00) jusqu’y compris cing cents mile euros (€
500.000,00) ;

- treize virgule cinquante-cing pour cent (13,55%), pour les prix d'adjudication au-dela de
cing cents mille euros (€ 500.000,00) jusqu'y compris cing cents cinquante mille euros (€
550.000,00) ;

- treize virgule cinquante pour cent (13,50%), pour les prix d'adjudication au-dela de cing
cents clhquante mille euros (€ 550.000,00) jusqu’y compris six cents mille eurcs (€
600.000,00) ;

- treize virgule quarante-cing pour cent (13,45%), pour les prix d'adjudication au-dela de
six cents mille euros (€ 600.000,00) jusqu'y compris sept cents cinquante mille euros (€
750.000,00) ;

- treize virgule trente pour cent (13,30%), pour les prix d’adjudication au-dela de sept
cents cinquante mille euros (€ 750.000,00) jusqu'y compris un million d’euros (€ 1.000.000,00) ;

- treize virgule quinze pour cent (13,15%} pour les prix d'adjudication au-deld de un
million d’euros (€ 4.000.000,00) jusqu'y compris deux millions d'euros (€ 2.000.000,00) ;

- douze virgule nonante-cing pour cent (12,95%) pour les prix d’adjudication au-dela de
deux millions d'euros (€ 2.000.000,00) jusqu'y compris trois millions d’euros (€ 3.000.000,00) ;

. - douze virgule nonante pour cent (12,90%) pour les prix d'adjudication au-dela de trois
millions d'euros (€ 3.000.000,00) jusqu’y compris quatre millions d'euros (€ 4.000.000,00) ;

- douze virgule quatre-vingt-cing pour cent (12,85%), pour tes prix d'adjudication au-dela
de quatre millions d'euros (€ 4.000.000,60}).

Pour les prix d'adjudication jusqu’y compris trente mille euros (€ 30.000,00), cette quote-
part est fixée librement par le notaire en tenant compte des éléments du dossier.

Article 25bis. Dispositions communes a toutes les régions en matiére de frais — a charge
de Padjudicataire

En cas d'adjudication séparée de plusieurs lots, le pourcentage correspondant est
appliqué séparément sur le prix et les charges de chaque lot et en cas d'adjudication en masse
sur le prix et les charges de cette masse, sauf en cas d'élection de command partielle (ol le
pourcentage correspondant est appliqué séparément sur le prix et les charges des lots ainsi
formes).

lze montant déterminé a ['article 25 comprend un droit d'enregistrement payable au taux
ordinaire (12,5 % pour la Région Wallonne}, ainsi qu’une contribution aux frais et honoraires.

Si une dispositicn légale donne lisu 4 une exemption des droits d’enregistrement, & un
taux réduif ou un & plusieurs autres régimes favorables (par exemple, un droit de partage ou un
droit réduit, la reportabilité, I'abattement), 4 une majoration du droit d'enregistrement dit ou 4 la
comptabilisation de la TVA ou si 'adjudicataire a droit & une adaptation de honoraire legal, le
montant prévu & larticle 25 sera réduit du montant de la différence avec le droit
d'enregistrement inférieur et/ou les honoraires inférieurs ou sera majoré ou sera augmenté avec
ia différence avec le droit d'enregistrement supérieur ou avec la TVA due.

Le plus offrant et dernier enchérisseur retenu doit payer ce montant au moment de la
‘signature du procés-verbal d'adjudication, mais au plus tard cing jours aprés la cibture de la
période d'enchéres. || est procédé de la méme maniére que celle prévu & larticle 24 pour le
paiement du prix.

Les conséquences d'une insuffisance d'estimation relevee éventuellement par
l'administration fiscale demeureront A charge de I'adjudicataire.

Les frais suppiémentaires suivants doivent &tre supportés par l'adjudicataire : les frais
des éventuels actes de cautionnement qui lui seraient demandés, de ralification d’'une personne
pour laquelle il se serait porté fort ou d’élection de command, ainsi que les éventuels indemnités
ou intéréts de retard auxquels il serait tenu en cas de défaillance. Ces frais doivent étre payés
dans les délais prévus pour le paiement des frais. o
Article 25ter. Dispositions générales sur les frais pour toutes les régions — 4 charge du .
vendeur '
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Le vendeur supporte le solde des frais et honoraires de la vente, ainsi que les frais de la
transcription, es frais de linscription d'office, de Péventuelle grosse et des actes de quittance,
de mainlevée et éventuellement d’ordre.

Compensation

Aricle 26. L'adjudicataire ne peut opposer aucune compensation entre le prix
d’adjudication et une ou plusieurs créances, de quelgue nature qu'elle soit, qu'il pourrait avoir
contre le vendeur.

Il existe deux exceptions a cette régle :

- sil'adjudicataire peut bénéficier d’une prime de mise & prix, il peut porter cette prime en
déduction du prix da ;

- s'il est créancier hypothécaire premier inscrit (et ce a concurrence de sa créance
garantie par Phypothéque) el guaucun autre créancier ne peul prétendre a la
distribution du prix sur le méme pied d'egalité que lui.

Aucune compensation ne peut davantage étre opposeée en cas de vente a un indivisaire
colicitant, ce dernier étant assimilé pour la totalité du prix a un tiers acquéreur, sauf dérogation
éventuelle dans les conditions de vente.

intéréts de retard

Atticle 27. Passés les delais de paiement, quel gue soit le motif du retard et sans
préjudice & l'exigibilité, I'adjudicataire devra, de plein droit et sans mise en demeure, les intéréts
sur le prix, les frais et charges accessoires, ou la partie de ceux-ci restant due et ce, depuis le
jour de 'exigibilité jusqu'au jour du paiement. Le taux d'intérét sera fixé dans les conditions de la
vente. A défaut, le taux d'intérét Iégal en matiére civile majoré de quatre pour cent sera
d'application.

Sanctions

Article 28. A défaut pour I'adjudicataire, fat-il colicitant, de payer le prix, les intéréts, les
frais ou autres accessoires de la vente ou, a défaut par |ui d'exécuter d'autres charges ou
conditions de celle-ci, le vendeur a le droit :

- soit de poursuivre la résolution de I'adjudication,

- soit de faire vendre a nouveau publiquement I'immeuble a charge de 'adjudicataire

défaillant,

- soit de procéder, par voie de saisie, a la vente de immeuble vendu ou de tout autre
bien appartenant a 'adjudicataire défaillant,

Ces possibilités n'empéchent pas que le vendeur peut exiger des dommages et intéréts a

charge de I'adjudicataire defaillant ou de ceux qui seraient tenus avec lui.

Résolution de |a vente : La résolution de la vente a lieu sans recours judiciaire prealable,
aprés une mise en demeure par exploit d’huissier par laquelle le vendeur aura fait connaitre a
l'adjudicataire sa volonte d'user du benefice de la presente stipulation, si elle est restée
infructueuse pendant quinze jours. En pareil cas, 'adjudicataire sera redevable d’'une somme
égale a dix pour cent du prix d'adjudication, revenant au vendeur & titre de dommages et
intéréts forfaitaires. Le vendeur indique dans la mise en demeure ou dans un acte distinct les
mangquements, reprochés a I'adjudicataire, qui justifient la résolution de la vente.

Nouvelle vente — Revente sur folle enchéere : Si le vendeur préfére faire vendre a
nouveau l'immeuble, I'adjudicataire defaillant ne pourra arréter cette nouvelle vente gu'en
consignant en I'étude du notaire instrumentant une somme suffisante pour acquitter toutes les
obligations, en principal, intéréts et accessoires, dont il était tenu aux termes des conditions de
la vente ainsl que pour couvrir les frais de procédure et de publicité de la nouvelle vente.

Cette nouvelle vente aura lieu par le ministere du méme notaire ou, a son défaut, par un
notaire désigné par le juge, conformément aux conditions de la vente. |l sera procédé a cette
nouvelle vente, aux frais et risques du défaillant et conformément aux articles 1600 et suivants
du Code judiciaire, soit comme suit :

- Dés que le notaire en est requis par la personne habilitée a poursuivre la folle
enchére, it met en demeure, par exploit d’huissier ou par letire recommandée avec
accusé de réception, 'adjudicataire défaillant de remplir dans un déiai de huit jours
les obligations prévues a |'article 1596 du Code judiciaire ou d'exécuter les clauses
de |'adjudication.

- En 'absence de réquisition préalable, a partir du lendemain du jour de P'échéance
fixée dans le cahier des charges en vue de remplir les obligations prévues a l'article
1596 du Code judiciaire ou d’exécuter les clauses de l'adjudication, le notaire met en

rdemeure dans un délal raisonnable, par exploit d'huissier ou par lettre

recommandée avec accusé de réception, Iadjudlcatalre défaillant de remplir ses
obligations dans un délai de huit jours.

- A défaut du respect des obligations prévues a Iartlcle 1596 du Code judlmalre ou

- des clauses de 'adjudication par I'adjudicataire & {'expiration du délai de huit jours
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énonce ci-dessus, le notaire en informe immeédialement par courrier recommandé
toutes les personnes habilitées & poursuivre la folle enchére.

- Dans un délai de quinze jours & compter de la date du courrier recommandé visé a
l'alinéa précédent, le notaire doit &tre requis de poursuivre la folle enchére, a peine
de forclusion. A défaut, seules les autres voies de droit demeurent possibles.

Les délais sont calculés conformément aux articles 52 et suivants du Code judiciaire.

Sans préjudice de tous dommages et intéréts ci-apres precisés, Iacquéreur défaillant
sera tenu de la différence entre son prix et celui de la nouvelle vente, sans pouvoir réclamer
'excédent, s'il y en a, ce dernier revenant au vendeur ou a ses créanciers.

L'acquéreur défaillant sera, en outre, redevable au vendeur des intéréts sur son prix et
des frals impayés, au taux stipulé, depuis le jour ol I'adjudication & son profit est devenue
définitive jusqu'au jour ol [a nouvelle vente devient deéfinitive. De méme, il sera redevable des
frais occasionnés par sa défaillance qui ne seraient pas pris en charge par I'acquéreur definitif,
ainsi que d'une somme égale a dix pour cent de son prix d'adjudication, revenant au vendeur a
titre de dommages et intéréts forfaitaires.

En ce qui concerne les frais, 'acquéreur défaillant ne pourra d'aucune fagon faire valoir
que l'acquéreur definitif ait pu béneficier d'un droit d'enregistrement réduit, d'une reportabilité ou
d'un abattement, ni faire valoir 'exemption prévue par l'article 159, 2°, du Code des droits
d'enregistrement pour faire réduire le montant de ses obligations. De méme, I'adjudicalaire sur
folle enchére ne pourra pas se prévaloir de I'exemption prévue par 'article 159, 2°, du Code des
droits d'enregistrement.

Saisie-exécution immobiliére : Si le vendeur préfére procéder par le biais d’'une procédure
de vente sur saisie exécution immobitiére, celle-ci aura lieu de la maniére que le Code judiciaire
organise. Les poursuites pourront pareillement é&tre exercées sur tout autre bien appartenant au
débiteur, sans que le vendeur doive, par dérogation a I'article 1663 du Code judiclaire, établir
au préalable linsuffisance du bien qui lui est affecté par privilége.

Pouvoirs du mandataire :

- Adicle 29, Lorsqu'un vendeur, un adjudicataire ou tout autre intervenant constitue un ou
plusieurs mandatiaire(s) aux termes des conditions de la vente, chacun de ces mandataires est
censé disposer des pouvoirs suivants : '

- assister aux séances de vente, stipuler et modifier les conditions de la vente, faire
adjuger les biens au prix que le mandataire avisera, recevolir le prix et ses accessoires
et en consentir quittance; ou payer le prix, les frais el ses accessoires et en recevoir
quittance ;

- consentir tout délai de paiement, consentir & toutes mentions et subrogations avec ou
sans garantie;

- renoncer a tous droits réels, a l'action résolutoire et 4 la subrogation légale, donner
mainlevée et consentir & la radiation de toutes inscriptions, transcriptions et mentions
marginales, saisies et oppositions, de dispenser I'Administration génerale de la
Documentation patrimoniale de toule inscription d'office, avec ou sans constatation de
paiement

- engager toutes poursuites et pratiquer toutes saisies, faire revendre sur folle enchére et
mettre en ceuvre fous autres moyens d'exécution;

- passer et signer tous actes et procés-verbaux, élire domicile, substituer et, en général,
faire tout ¢e que les circonstances imposeront.

Avertissement

Article 30. Toutes les informations émanant du vendeur et / ou de tiers, en ce compris
des autorités et services publics, sont données sous leur seule responsabilité.

l.es renseignements figurant dans la publicité sont donnés a titre de simples indications.
Seules les mentions figurant aux conditions de la vente valent entre parties.

Article 314 du Code pénal

Atticle 31. Conformément a P'article 314 du Code pénal, le notaire soussigné rappelle la
sanction pénale qui suit :

« Les personnes qui, dans les adjudications de la propriété, de l'usufruit ou de la location
des choses mobiliéres ou immobiliéres, d'une entreprise, d'une fournifure, d'une exploitation ou
d'un service quelconque, auront entravé ou troublé la liberté des enchéres ou des soumissions,
par violences ou par menaces, par dons ou promesses ou par tout autre moyen fraudufeux,
seront punies d'un emprisonnement de quinze jours a six mois et d'une amende de cent euros &
trois mille euros ».

C. Les définitions

- Les conditions de vente : toutes les dispositions qui sont reprises dans les condltlons
géneérales et spéciales ou dans le procés-verbal d'adjudication.

- Le vendeur : le proprigtaire ou toute personne qui requiert de vendre st qui met le bien
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en vente, méme si le bien n’est pas encore effectivement vendu.

- L'adjudicataire : celui ou celle a qui ie bien est adjuge.

- Le bien: le bien immeuble ou les biens immeubles qui sera ou seront mis en vente et
qui sera ou seront vendu{s), sauf retrait de |a vente-;

- La vente online : ta vente conciue online et qui se deroule via www.biddit.be. La vente
se deroule le cas échéant conformement aux articles 1193 et 1587 du Code judiciaire. |l
s’agit d'un synonyme de vente publique.

- Lavente : la convention conclue entre le vendeur et I'adjudicataire.

- L'offre onlinef'enchére online: 'enchére émise par le biais du site internet sécurise
www biddit.be, développé et géré sous la responsabilité de la Federation royale du
notariat belge (Fednot).

- L’enchére manuelle : I'enchére emise ponctuellement ;

- L'enchére automatiqgue: l'enchére générée aulomatiguement par le systéme
d’enchéres automatiques et qui ne peut dépasser le plafond fixe prealablement par
'enchérisseur. Le systéme d’enchéres automatiques se charge d'enchérir a chaque fois
qu'une nouvelle Enchére est encodée, ce jusqua ce que le montant fixé par
{'enchérisseur soit atleint ;

- Loffrant ; celui ou celle qui émet une offre, soit une offre ponctuelle par laguelte offrant
augmente lui-méme l'offre precédente, soit par le biais d'un systeme d'offres
automatiques par lequel Poffrant laisse le systéme générer des offres jusqu’é un plafond
fixé & ['avance par lui.

- Lamisea an le prix a partir duguel les enchéres peuvent commencer.

- L'enchére minimum : le montant minimum auquel il faul surenchérir ; les offres
inférieures ne seront pas acceptées. L'offrant devra surenchérir par des offres
ponctuelles correspondant & ce montant ou un multiple de celui-cl. £En cas d'offres
automatiques, I'offre augmentera a chaque fois a concurrence de ce montant minimum.
Le notaire détermine 'enchére minimum,

- La cléture des enchéres : le moment a partir duguel plus aucune offre ne peut étre
émise. |l s’agit de la fin de la séance unique. Celle-ci est déterminée virtuellement.

- L'adjudication : l'opération par laguelle, d'une part, I'enchére la plus élevée retenue sur
biddit.be est communiquée et, d'autre part, I'acte d'adjudication est passé, dans lequel
'enchére la plus élevee retenue et le consentement du vendeur et de 'adjudicataire
sont constatés, Ceci doit se dérouler en une journée.

- Le moment auquel 'adjudication est definitive : soit le moment de l'adjudication, si
aucune condition suspensive n'est d'application, soit le moment auguel toutes les
condilions suspensives auxguelles la vente est soumise, sont remplies,

- Le notaire : le notaire qui dirige la vente.

- Le jour ouvrable : tous les jours a {'exception d'un samedi, d'un dimanche ou d'un jour
férié légal.

- La séance : la période durant laquelle les enchéres peuvent avoir lieu.

D. Dispositions finales

REDUCTION DES DROITS D'ENREGISTREMENT

L'adjudicataire sera informeé des conditions a remplir pour pouveoir henéficler de la
reduction des droits d'enregistrement prévue a l'article 53 du Code des droits d'enregistrement.

L'adjudicataire déclarera dans le procés-verbal d'adjudication s'il sollicite ou non le
bénéfice de cette réduction en matiére de droits d'enregistrement.

ABATTEMENT AU NIVEAU DES DROITS D’ENREGISTREMENT

L'adjudicataire sera informé des conditions a remplir pour pouvoir bénéficier de
I'abattement visé a l'article 46bis du Code des droits d'enregistrement.

L'adjudicataire déclarera dans le procés-verbal d’adjudication s'il sollicite ou non le
bénéefice de I'abaltement en matiére de droits d'enregistrement.

REPRESSION D'UNE DISSIMULATION SUR LE PRIX OU LES CHARGES

Le notaire instrumentant donnera leciure de I'alinéa 1% de 'article 203 du code des droits
d'enregistrement, d’hypothéque et de greffe, relatif 2 la répression des dissimulations dans le
prix et les charges indiqués dans un acle présenté a la formalité de |'enregistrement, libellé
comme suit: « En cas de dissimulation au sujet du prix et des charges ou de la valeur
conventionnelle, il est da individuellement par chacune des parties confractantes, une amende
égale au droit éludé. Celui-ci est da indivisiblernent par toutes les parties ».

Clause d’annexe

Le present acte et lous autres actes ou conditions (et leurs annexes éventuelles)
auxquels il est reféré, forment un tout pour avoir ensembie vaieur d’acte authentique de sorte
qu'ils soient exécutoires conjointement, :

Certificat d’etat civil




Le notaire socussigné certifie I'identité des parties au vu du registre national des
personnes physiques.

Droit d’ecriture

Droit d'écriture de cinquante euros (50,00€) payé selon déclaration du notaire
instrumentant.

DONT PROCES-VERBAL,

Fait et passé (iU N

Et lecture intégrale et commentée faire, Nous, N

otaire, avons signé.

(Suivent les signatures).

CERTIFIEE CONFORME




