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O, . .o 5, oveoniont
ecester He otaris te Brugge op tien
Jjuli negentienhonderd vijfenveertig, verschenen in de bijlagen tot het Bel-
gisch Staatsblad van dertig en eenendertig juli daarna, onder nummers 10356
en 10,357 en waarvan de statuten bij verschillende latere akten gewijzigd
werden, de maatschappij werd verlengd en de statuten werden gewijzigd bij
proces~verbaal van buitengewone algemene vergadering opgemaakt door Meester
Pierre De Brabandere, Notaris teo Meulebeke op vier januari negentienhonderd
zes en zestig, verschenen in de bijlagen tot het Belgisch Staatsblad van
zesentwintig januari negentienhonderd zesenzestig onder het nummer 2097 en
waarvan het kapitaal werd verhoogd en de statuten gewijzigd ingevolge akte
verleden voor voornoemde Notaris De Brabandere op vijfentwintig juni negen~
tienhonderd achtenzestig verschenen in de bijlage tot het Belgisoh Staatsblad
van elf juli daarna, nummer 1988-2.

Alhier vertegenwoordigd door de Heer Carlos Vanderhseren, nijveraar, wo-
nende te Berchem-Antwerpen, Berchemboslaan Ty ingevolge akte van volmacht
verleden voor Notaris De Brabandere voornoemd op zeven juni negentienhonderd
drie¥nzestig, waarvan een afschrift gehecht is gebleven aan een akte van
verkoop verleden voor Notaris Marc De Cleene te Antwerpen op twee juni ne—
gentienhonderd vierenzesiig, overgeschreven op het derde hypotheekkantoor te
Antwerpen op tien juni daarna, deel 3885 nummer 26.

govestigd te

m, s Iy elEreglster van werpen nummer 123198, opge=

t ingevolge akte verleden voor Meester Robert Philipe, Notaris te Koe=
kelberg op zeventien februari negentienhonderd driednvijftig, verschenen in
de bijlagen tot het Belgisch Staatsblad van acht maart negentienhonderd drie-
envijftig onder het nummer 3448 en waarvan de statuten gewijzlgd werden inge=—
volge akte verleden voor Notaris Robert Philips voornoemd op vijf deoember
negentienhonderd drie¥nvijftig, verschenen in de bijlagen tot het Belgisch
Staatsblad van twintig december negentienhonderd drie¥nvijftig onder het
nummer 27268 en waarvan de oorspronkelijke vorm van personenvennootschap net
beperkte aansprakelijkheid werd gewijzigd in een naamloze vennootschap bij
akte verleden voor Notaris Charles Sluyte te Antwerpen op acht juli negen—
tienhonderd vicrenzestig verschenen in de bijlagen tot het Belgisch Staata-
blad van negenentwintig juli daarna onder het nummer 25416 en waarvan het
kapitaal verhoogd werd en de statuten aangepast werden ingevolge akte verle-—
den voor Notaris Erik Adriaenssens te Edegem op eenendertig december negen-—
tienhonderd zeventig verschenen in de bijlagen tot het Belgisch Staatablad
van zestien januari daarna onder nummer 242-13,

Alhier vertegenwoodigd door :

De Heer Julius Jozef Leonia Van Camp, afgevaardigde beheerder wonende te
Antwerpen, Amerikalei, 30, ingevolge akte van volmacht verleden voor Notaris
Frans De Groof te Aartselaar op zesentwintig mei negentienhonderd zevenenzes =
tig, dewelke gehecht io gebleven aan een akte van verkeoop verladen voor zelf-
de notaris De Groof op cenendertig mei negentienhonderd zevenenzestig en met
deze overgeschreven werd ten derden hypotheekkantoor te Antwerpen op drie-
entwintig juni daarna, deel 4471, nummer 25,
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Welke verschi jnenden ons vooraf hebben uiteengezet hetgeen vol

te Hoboken tegen de j eed aldaar Vveertien
end Wijk U, deel van nummer ajzijne-

&r il ee aat onder voormeld
op een g-.an opgemaakt door de Heer lesaffre, be¥digd meetkundig schatter

van onroerende goederen te Gent op datum van zesentwintigz a tue negentien—
honderd eecnenzeventig; welk pl
Hooromac even gron! m&, naar ver!!arin van de pa J—eigeiale 2

Voorschreven grond hoort toe aan de naamloze vennootschap "™ MATEXI "
voornoemd om zelfde met meerdere anderen, te hebben aangekocht tegen de heer
Cyrille Alfred Leopold Borghgraef, en diens echtgenote dame Julia Maria Goris
beiden te Hoboken, blijkens akte verleden voor Notaris Vermoelen te Hoboken
op acht oktober negentienhonderd negenenvijftig, overgeschreven op het derde
hypotheekkantoor te Antwerpen op vijftien oktober negentienhonderd negenen—
vijftig deel 3036 nummer 18,

De toskomende eigenaars van vooromschreven goed, of van een gedeelte daar—

gk aa rem i imme.

Na deze uniteenzetting

g
ingevolge de artikelen 546 551 en volgende van het Burgerlijk Wetboek,
betreffende de bouwwerken, beplantmngen en werken die de Naamloze Vennooi—
schap "Firma Van Camp-Rijmenans" voornemens is aan te vangen en te verrichten
op voormelde grond, en haar toelating te geven om op voormelde grond een
appartementsgebouw op te richten, hetwelk haar eigendom zal zijn of zal blij-
ven, of dat voor het geheel of gedeelitelijk de eigendom zal zijn of blijven
van derden naar haar keuze.

De naamloze vemmootschap Matexi voornoemd geeft alhier de toelating aan de
naamloze vennootschap "Firma Van Camp~Rijmenans" om, geheel of gedeeltelijk,
aan het gehale of gedeeltelijk genot der rechten die haar hier verleend wer-
den te verszaken, ten voordele van de toekomstige bouwers of kopers van de
appartementen met aanhorigheden, waarvan sprake, en er words bepaald dat de
bedingen, speciale voorwaarden en erfdienstbaarheden die de bouwgrond waarvan
sprake bezwaren, alsook alle wettelijke schikkingen of reglementen, reeds
uitgevaardigd of nog uit te vaardigen ter zake zullen worden ge¥erbiedigd.

Alle belastingen en taksen en aanslagen van welkdanige aard ook, waartoe
gezegde bouwwerken aanleiding zullen geven, zullen uitsluitelijk ten laste
zijn van de eigenaar of eigenaars van deze bouwwerken,

De hier gegeven toslating tot bouwen vertindt geenszins de verantwoor—
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TWERDE

deli jkheid van de Naamloze vennootschap '"Matexi" eigenares van de grond,
ter zake van de voorgenomen bouwwerken, deze verantwoordelijkheid blijft,
voor risico en gevaar van de Naamloze vennootschap " Firma Van Camp - Rij-
menans " die alle betwistingen die zouden kunnen voortspruiten naar aan—
leiding van deze bouwwerken =zal moeten beslechten, zonder de tussenkomst
van de naamloze vennootschap Matexi; =zij zal ook alle veroordelingen
moeten ondergaan die zouden kunnen uitgesproken worden zelfs wanneer deze
veroordelingen zouden uiitgesproken worden tegen de naamloze vennocotschap
Matexi eigenares van de grond en om reden van deze hoedanigheid,

Het feit dat de Naamloze vennootschap " Pirma Van Camp -~ Rijmenans "
voornoemd voor haar persoonlijke rekening of voor rekening van derden
handelt, of dat 2zij verzaakt of niet, zoals zij hiertoe hierboven werd ge-
machtigd ten voordele van wie dan ook, aan het geheel of een gedeelte der
rechten die haar toegestaan zijn, zal geen schuldhernieuwing uitmaken en
haar niet ontslaan van haar verplichtingen tegenover de naamloze vennoot-
schap Matexi, eigenares van de grond.

De naamloze vennootochap " Firma Van Camp ~ Rijmenans " voorncemd zal
solidairlijk en onverdeelbaar gehouden zijn met de derde personen, waarvan
sprake.

Deze overeenkomst is docor partijen niet bedoeld als een oppervliakte-
pacht en kan bijpevolg niet worden beschouwd als een gewone 1ijdelijke
vergunning,

De naamloze wvennootschap " Matexi " verplicht zich voor haar zelf en/of
eventueel haar rechiverkrijgenden, op eerste verzoek van de Naamloze
vennootschap " Firma Van Camp - Rijmenans " of eventueel van haar rechiver—
krijgenden, bij verkoping van bedoelde appartementen met aanhorigheden,
de akten van verkoping mede te ondertekenen voor wat betreft de grond .
Verder doct de naamloze vennootschap Matexi alhier opmerken dat geen
bouwwerk noch enige vaste of verplastsbare inrichting die voor bewoning
kan worden gebruikt, mag worden opgericht op het goed waarop de akte
betrekking heefi, zolang de bouwvergunning niet is verkregen.

Na deze verzaking aan het recht van natrekking door de naamloze vennooi—
schap Matexi, heeft de naamloze vennootschap " Firma Van Camp = Rijmenans"
alhier verklaard wat volgt :

.me !aa!m oze vennootschap " Firma Van Camp - Rijmenans " voornemens

is op vooromschreven grond cen gebouw met verscheiden appartementen op
te richten.

De uitvoering van deze plannen heeft
itect te Brasschaat.

zij

Daar verschijnende verlangt de horizontzle verdeling van de eigendom
door te voeren, heeft zij besloten het gebouw te stellen onder het regime
van de mede&igendom en het te voorzien van een woningstatuut.

Na hetgeen voorafgaat, heeft de nanmloze vennootschap "Firma Van Camp —
Rijmenans" ons verzocht akte te willen verlenen van haar wil om het ge-
bouw, waarvan sprake te stellen onder het regime van mededigendom die het

akt,
T wera een reglomeni van medeelgendom opgemaaskt met het deel : de
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rechten van eigendom en mede¥igendom te bepalen, de wijze vast te stellen
waarop de gemeans chappelijke delen zullen worden beheerd en om de bijdrage
te bepalen van elk der mede-eigenaars in de gemeenschappelijke uitgaven,

Dit reglement omvat :

1+ het statuut van het gebouw waarbij geregeld wordt : de verdeling van
de eigendom, hLet onderhoud, de bewaring en, eventueel de verandering of
de hsropbouw van het geheel of een deel van het gebouw,

Deze beschikkingen en erfdienstbaarheden die er kunnen uit voort-
vloeien, worden opgelegd aan al de mede¥igenaars, zowel de tegenwoordige
als toekomstige en 2ij zijn niet vatbaar voor wijziging tenzij bij eens-
gezinde toestemming van al de mede—eigenaars; dit statuut zal overigens
tegon allen inroepbaar zijn door overschrijving bij de Heer bewaarder
van het bevoegde hypotheekkantoor.

2. het reglement van inwendige orde; dit is geen zakelijk statuut maar
het zal verplichtens worden opgelegd aan allen die in het vervolg titula—
ris zullen worden van een eigendomsrecht of van het genot van een ge-
deelte van het gebouw; dit reglement kan gewijzigd worden onder de voor—
waarden als bepaald. De naamloze vennootschap " Firma Van Camp - Rijmenans"
hoeft ons darop volgende stukken voor aanhechting aan deze, overhandigd :

— het plan waarop voorkomt de voorgevel, achtergevel, de doorsnede,het
dakplan, voorhofafsluiting, de kelders, het gelijkvloers, de verdiepin-—
gen en de inplanting.

Dit document zal bijgevelg hieraan gehecht worden nadat het " ne
varietur " door de partijen en dsor ons Notaris ondertekend werd.

REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM,

Verder verwijzen partijen uitdrukkelijk naar het algemeen reglement van
mede-eigendom hetwelk na door hen en door Ons, Notaris, ondertekend te
zijn, gehecht is gebleven aan een basisakte verleden voor Ons, No%aris, op
heden dato dezer en met die akte védr deze zal overgeschreven worden.

Onderhavige akte, voormeld plan en voormeld reglement van mede-eigendom
vormen samen de basisakte van het eigendom. Zij vervolledigen elkaar en
moeten aanzien worden als een geheel uitmakende; zij dienen gelezen en
geinterpreteerd te worden in onderling verband.

Verdeling.

Het gebouw wordt verdeeld in appartementen en andere privatieve lokalen.

Elk dezer appartementcon en privatieve lokalen omvat :

a) een gedeelte in privatieve en uitsluitelijke eigendom;

b) een zcker aandeel in de gemeenschappelijke gedeelten van het gebouw
en in de grond die zich bevinden in mede¥igendom en gedwongen opverdeeld-—
heid.

De vervreemding van een appartement of privatief lokaal omvat noodzake-
1i jkerwijze de vervreemding en van het privatief gedeelte en van de aande-
len in de gemecnschappelijke gedeclten die haar bijkomstig toebehoren.

De hypotheek en elk ander zakelijk recht op een appartement of priva~
tief lokaal bezwaart tezelfdretijd het gedeelte in privatieve eigendom als-
mede de aandelen in de gemeenschappelijke gedeelten die daarmede onafschei-
deli jk verbonden zijn.

De gemeenschappelijke delen worden verdeeld _j bestnan
in mede¥igendom en gedwongen onverdeeldheid.

Alle verplichtingen begrepen in onderhavige akte en deze die zouden
kunnen voortspruiten uit de bestaande gebouwen of de aanduidingen op de
sangehechte plannen, verbinden alle mede¥igenaars alsook hun erfgenamen,
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rechthebbenden en huurder aan dewelke zij gehouden zijn zelfde verplichtin-
gen ter uitvoering en eerbiediging op te legmen, onder beding van sank-
ties en schadevergoeding.

De toeckomstige eigenaars zijn gehouden, de toekenning der hierna vast—

gestelde paarten onherroepeli jk to aanvaarden, zelfs indien later zon
blijken dat er een wanverhouding zou bestazan +

Voorbehoud,

De verschi jnende vennootschap behoudt zich het recht voor, in haar
uitsluitend voordeel, de vergoeding te ontvangen die verschuldigd is door
de bebouwers van de aanpalende gronden die zullen of zouden willen gebruik
maken van de scheimuren en afeluitmuren, op te richten op de grenzen die

de afscheiding vormen tussen het gemeenschappeli jk gedeelte en de aanpa-
lende

Het gebouw hetwelk zal o
bestaan uit een

pgericht worden on vooromschre

e~eigendom :

de doorgangen naar de kelders, de gang waarin de meters zullen worden
geplaatst, en de keldertrappen

— in privatieve en uitsluiteli ik

1) oers omvat :

— in onverdeelde en fedwongen mede¥igendom :
de inkom, trapzaal en trappen;

~ in privatieve eigendom :

A. Het appartement gemerkt "1 " gelegen links van de straat uit gezien

en begri jpende : hall, W.C., ingemaakte kast, woonkamer, keuken, badkamer
en twee slaapkamers, o
B. Het appartement gemerkt " 2 " gelegen rechts van de straat uit gezien

en begrijpende : hall, #.C., ingemaskte kast, woonkamer, keuken, badkamer_
en twee slaapkamers. o

De cerste verdieping omvat :
—~ in mede¥igendom en gedwongen overdreldheid :
de trapzaal, de trappen en de doorgangen;
— in privatieve en uitsluiteli jke eigendom :
A, Het appartement gemerkt " 3 op de ecerste verdieping, gelegen links
van de straat uit gezien en omvattende : een hall, ".C., een ingemaakte
kast, een woonkamer, keuke dkamer en twee slaapkamers,

De tweede verdieping omvat :
— in mededigendom en fedwongen onverdeeldheid :
de trapzaal, de trappen en de doorgangen;

-~ in privatieve en uitsluiteli jke eigendom :
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A. Het appartement gemerkt " 5 ", gelegen op de tweede verdieping,
links van de straat uit gezien en begrijpende :

Hall, Y.C., ingemaakte kast, woonkamer, keuken, badkamer en twee
slaapkamers.

B. Het appartement gemd®kt " 6 " gelogen op de tweede verdieping,
rochts van de straat uit gezien en beprijpende

Hall, W.C., ingemnakte kast, woonkamer, keuken, badkamer, een kamer

aan de strantzijde en twee slaapkamers aan de achterzijde.
Op het dak,

In ohverdeelde- mededigendom : \
Het dak zelf,-de schouwen, de lucht— en lichtscheppinge® en in het
algemeen, alle andere elementen en delen bestemd tot gemeenschappelijk
nut- of gebruik,

Privatieve_cn gemeenschappelijke toebehoren : ~—
"~ Voorschreven appartementsgebouw bestaat uit gemene delen welke in me-

degigendom en gcdwongen onverdeeldheid toebehoren aan al de mededige-
naars van het appartementsgebouw en anderzijds uit de privatieve delen
welke de uitsluitende eigendom zijn van één eigenaar.

Deze gomene delen worden verdeeld in duizend/duizendsten te samen
met de grond, welke aan de appartementen worden verbonden overeenkomstig
hetgeen volgt :

Tengevolge van deze verdeling bekombt vanaf heden ieder appartement
met inbegrip van de eraan verbonden kwotiteiten in de gemene delen, een
afzonderli jk juridisch bestaan,

Deze quotiteiten worden als definitief aan de mede-eigenaars, aan hun
erfgenamen en rechthebbenden opgelegd, welke ook dc toekomstige veran-
deringen en verbeteringen, verfraaiingen of anderszine mogen wezen.,

Ingeval van verandering van oppervlakte der privatieve lokalen zullen
de quotiteiten dienovereenkomstig worden gewijzigd bij beslissing van de
algemene vergadering, berandslagende met eenparigheid van stemmen,

De grond en andere gemene delen van gans het appartementsgebouw worden
verbonden aan de appartementen als volgt -

— het appartement gemerkt " 1 " gelegen op het gelijwvloers links van
de straat uit gezien : de honderd tweesnzestig/duizendsten 162/1.000

— het appartement gemerkt "2 ", selegen op het gelijkvloers
rechts van de straat uit gezien, de honderd twee&nzestig/
duizendsten 162/1.000

— het appartement gemerkt " 3 ", melegen op de eorste ver—
dieping links van de straat uit gezien : de honderd twee¥n-
zestipg/duizen 0

- het appartement gemerkt " 5 " gelegen op de tweede ver-
dieping links van de straat uit gezien; de honderd twee¥n-—

zestig/duizendsten : 162/1.000
— het appartement gemerkt " 6 " gelegen op de tweede ver— .
dieping, rechts van de straat uit gezien : de honderd zesen- @wa?

zeventig/duizendsten : 176/1.00
Toteal : duizend/duizendsten. 1.C00/1.000
Q
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Er wordt hier ten bijzondere titel en voorafgaand aan het algemeen
reglement van mede-eigendom, waarop het aanvulling en uitzondering zal
maken, uitdrukkelijk bepaald wat volst :

- Verzekeringen :

Iedere mede-eigenaar zal zich dienen te verzekeren tegen brandgevaar
en andere risico's, zowel voor zijn privatieve delen als voor zijn nan-
deel in de gemene delen der konstruktie,

Alle lopende verzekeringen betreffende onderhavige gebowren of hun onder—
delen zullen moeten overgenomen en voortzezet worden door de kopers en de
premién e - n vanaf de datum van aankoop.

lemand mag van het dak gebruik maken zonder de toelating van de
algemene vergadering.

Televisie,

Droge leidingen worden aangelcgd volgens de voorschriften van tele—
distributie Hoboken.

De eigennars moeten toegang tot hun appartementen toestaan om bedpra-

ding en aznsluitins toe te latzn,
De onderhoudskosten van deze

achterhoven zijn ten laste van de respectieve eigenaars der appartemen—
ten gelegen op het gelijkvlioers. De kosten der afsluitingen van de ach-
. terhoven zijn ten laste v 1o

ze voorhof jes zullen uitsluitelijk als
mogen worden aangelegd, onderhouden en benut. De kopers ver—

r zich toe deze als dusdanig en voortdurend aan te leggen en te
onderhouden en er geen andere beplantingen of constructies aan te bren-
gen of t¢ gedogen dan sierstruiken en srosperken

8 hierboven

vermeld, en hebben dus g 1 —

b

0 resloten

L : 3
te worden met ”m twee meter hoomte : de toegang tot de
Sint-Bernardses eenwei angs deze achterhovingen is verboden.
Gelet cen ventilator van de mekanische afzuiging’ °O- meerdereblokken
( kan dienen zullen de verschillende behcerders moeten overeenkomen voor J)
enderhoud en verbruik en toelating verlenen om gebeurli jke herstellings-
\_werken uit te voeren, —
"~ De tekst van tegenwoordige Basisakte, met inbegrip van het algemeen
reglement van medefigendom zal ofwel in zijn geheel moeten worden over-

™
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geschreven in elke cverdracht- of verklarende akte van eigendomsrecht,
vruchtgebruik offenot; ofwel zullen die aktcn de bepalingen mocten
bevatien dat betrokken partijen volledig kennis hebben van tegenwoordige
akte met haar aanhangsels en dat zij, door het enkel feit, eigennar

of titularis te zijn van enig recht van eigendom, vrauchigebruik of genot
in de plaats zijn gesteld in alle rechten en plichten eruit voort-
vloeiande,

De tekst van gezegd algemeen reglement van mede¥igendom wordt aange-
vuld als volgt :

Jaorlijkse algemene vergadering : de Jaarlijkse algemene vergadering
zal plaats hebben van rechtswege ieder Jaar te Hoboken, op de plaats,
dag en nur, vast te stellenfloor de corste Jaarli jkse algemene vergade-
ring welke zal worden opgerocpen door het 2angestelde beheer,

De eerste jaarlijkse algemene vergadering dient in ieder geval,plaats
te hebben binnen de drie maand van de datum waarop door een eigenaar of
huurder gebruik zal genomen worden van een appartement.,

Indien de voor de algemene vergadering vastgestelde datum een wette-
lijke feestdag is zal de vergadering worden sehouden op de eerstvolgende
werldag.

Voor de ecrste algemene vergadering en binnen de twee maanden na
aanvaarding, doch niet in de moanden juli of augustus, zullen de cigenaars
tot een samenkomst door de Firma VAN CAMP — RIJMENANS opgeroepen worden
om een beheer te laten kiezen,

De eerste algemene vergadering zal plaats hebben binnen de veertien
dagen vanaf de aanstelling van het behcer,

Ieder mede-eigenaar zal zijn acndecl in de gemeenscharpeli jke uitbatings
kosten moeten betalen vanaf de dag wnarop deze kosten zullen gedaan ge-
weest zijn in het belang zelf van al de mede—eigenaars.

Voor zovecl als nodig wordt er verder bepaald dat ingeval van ver—
huring, de eigenaar stueds zelf verantwoordelijk blijft tegenover de
onverdeeldheid, voor de regelmatipe betaling von zijn aandeel in de
gemeenschappelijke kosten.

Bij mebreke aan betaling vanwege een mede—eigenaar, om welke reden
ook, van zijn aandeal in de gemeenschappeli jke kosten, 2zal de zaakvoer-
der gemachtisd zijn de niet betaanlde onkosten +tot na invordering over
al de andere mede-eigenaars +e herverdelen en ten hunne laste in te
vorde

Deze moatregel zal van toepassing zijn, nadat drie maand verlopen
zijn na het versturen van de driemnandelijkse afrekening en nadat de
betrokkene per aangetekond schrijven een laatste maal in mora gesteld
is, veertien dagen voor het nemen van bedoclde maatraegelen,

Wijzigingen aan de plannen,

De naamloze vennootschap " Firma Van Camp—Ri jmenans " behoudt zich
het recht voor, voor of tijdens de uitvoering der bouwwerken en zonder
het akkoord nodig te hebben van de eigenaars der onderscheiden apparte-
menten, aan het hieraangehechte plan en lastencohier de wijzigingen
aan te brengen welke zij nodiz acht of nuttig zou oordelen bij de uit-
voering der bouvwerken. De kopers zullen zich niet kunnen beroepen op
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de hicraangeheohte pPlannen voor het geval de bouwwerken niet integraal
aan de gerevens van de Plannen en het bestek zouden beantwoorden,
Bij iedere eigendomsoverdracht zullen de desbetreffende akten do

de basisakte en van de aanhangsels en dat hij in de plaats is gesteld
in alle rechten en verplichtingen eruit voortvlioeiends,

Bi jzondere bepaling.

Yanneer met het ©0og op het bekomen van de voordelen door de Staat toe-
gekend bij de wet van hegenentwintis mei negentienhonderd achtenveertig,
Zewl jzigd door de wetten wvan zoevenentwintig juni ne.rentienhonderd zesen-
vijftig en vierentwintig maart negentisnhonderd zevenenzestig, toepassing
dient gedaan te worden van het Koninklijk Besluit van één juli negentien-
honderd negenenzestis ter bescherming van diegenen, die volkswoningen
of daarmee reli jkrestelde verkrijmen of houwen, szullen de bepalingen van
huidipe basisakte, van de eraan gehechte of erin aangeduide dokumenten,
die strijdig zouden zijn met gemald Koninkli jk Besluit, als niet geschre-
ven dienen beschouwd te worden,

De bijzondere overeenkomsten in dit geval tussen de Firma " Van Camp -
Rijmenans " en de verkrijzers in dit opzicht afgesloten zullen tussen par—
tijen van kracht bli jven,

HOONSTKEUZE,

Tot'hitvdering dezer kiczen partijen woonst ter studie van ondergete-
kende Notaris,

WAARVAN ALTE.

Gedaan en verleden te Wilrijk, ter studie.

En na gedane voorlezing hebben de komparanten met Ons Notaris, gete-
kend,

€volgen de handtekeningen)

Geregistreerd vijf bladen, vier verzendingen te WILRIJK,Registratie,
de twaalfde november negentienhonderd éénenzeventig, Boek 47, blad 50,
vak 14. Ontvangen Fr. 150, honderdvi jftig frank. De Ontvanger a.i. (get)
P. LEMMENS,
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Mot het doel de rechten van eigendom en van me!ee!gendom te bepalen,de

betrekkingen te regelen van gebuurschap en van medeeigendom, de Wwijze
vast te stellen waarop de gemene delen zullen beheerd worden, alsmede
het bijdragend aandeel van ieder medeeigenaar in de gemeenschappeli jke
uitgaven, wordt het Algemeen Reglement van Medeeigendom opgesteld,het—-
welk bindend zal zijn voor al degenen die eigenaars, medeeigenaars of
vechthebbenden ten welken titel ook zullen worden van een deel van het
onroerend goed,
Dit reglement dat aan allen zal tegenstelbaar zijn door de hypothecai-
re overschrijving van tegenwoordige akte, behelst een re¥el statuut
en een reglement van inwendige orde dat insgelijks verplichtend opge-
legd wordt aan al degenen die in het vervolg eigenaars of rechthebben—
den zullen worden van een deel van het onrcerend goed.
Ieder eigenaar of rechthebbende op een deel van het onroerend goed,
heeft de verplichting dit reglement van inwendige orde op te leggen
aan zijn opvolgers, ten welken titel ook. In alle akten van verkoop,
schenking of andere vervreemding van eigendom of vruchigebruik, zal
moeten vermeld worden dat de verkrijger volkomen kennis heeft van te-
genwoordige basisakte en dat hij, door het feit zelf der overdracht ge~
subrogeerd is in al de rechten en verplichtingen die eruit voortsprui=-
ten,
Het Algemeen Reglement van Medeeigendom is opgesteld en luidi als
volgt @ '
HOOFDSTUK I, - ALGEMENE BEPALINGEN

ARTIKEL 4. - Gebruik makende van het vermogen voorzien door arti-
kel 577/bis van het Burgerlijk Wetboek (wet van acht juli negenmtien-
honderd vier en twintig) leggen de medeeigenaars het volgend Re¥el
Statuut en een Reglement van Inwendige Orde vast, Het ReSel Statuut
bepaalt al de onderverdelingen van het eigendom, het bewaren en onder—
houden en eventueel het heroprichten van het gebouw,
De mchikkingen en dienstbaarheden welke hieruit voortvloeien, binden
alle medeeigenaars of hun rechthebbenden, zowel huidige als toekomen=
de. Ze kunnen niet veranderd noch gewijzigd worden dan mits de algeme-
ne toestemming van al de medeeigenaars.
Dit re#el statuut is tegenstelbaar aan derden door de overschrijving
van tegenwoordige akte ten bevoegde Hypotheekkantoor.
Er wordt ook een Reglement van Inwendige Orde vastgelegd dat geldig zal
zijn tussen partijen en hun rechthebbenden, ten welke titel: ookj dit
Reglement van Inwendige Orde bepaalt de rechten van eenieder ten op—
zichte van het genot der goederen en der bijzonderheden van het ge-—
meenschapsleven,
Het reglement van Inwendige Orde kan gewijzigd worden mita naleving
der bepalingen welke vastgelegd zullen worden voor elk artikel afzon—
derlijk., Deze wijzigingen zijn niet onderworpen aan de formaliteit der
hypothecaire overschrijving, doch moeten door de afstanddoeners van
rechten in eigendom, vruchtgebruik of genot verplichtend opgelegd wor-
den aan hun afstandhouders.
Het reliel statuwt van het eigendom en het Reglement van Inwendige Orde
stellen het Algemeen Reglement van Medeecigendom daar,
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HOOFDSTUK II. - REEEL STATUUT

SECTIE I. — PRIVAAT BEZIT EN MEDEEIGENDOM IN GEMEENSCHAPSDELEN

ARTIKEL 2, - Het gebouw bevat privatieve delen genaamd "apparte-
menten" waarvan iedere eigenaar de uitsluidende eigendom zal hebben,
en gemeenschappelijke delen welke in gedwongen onverdeeldheid aan al
de eigenaars van het gebouw zullen toehoren in verhouding der kwotitei-
ten vastgesteld in de notaritle basisakie,

ARTIKEL 3. = Om aan de verdeling van het gebouw in private en ge—
mene delen een wettelijke basis te geven, verklaren al de medeeigenaars
zich aan slkander het rechi te erkennen hun toegezegd door artikel 553
van het Burgerlijk Wetboek, voor zover dit recht niet terugslaat voor
eenieder van hen op :

1) De privatieve delen waarvan zij uitsluitelijk en ten private titel
eigenaar zijn,

2) Op de delen terugslaande op deze privatieve delen en de daaraan ver=-
bonden kwotiteiten in de gemene delen,

Deze toegeving wordt gedaan door elke medeeigenaar ten lastige titel
mits correlatieve toegeving der zelfde rechten der andere medesige-
naars,

ARTIKEL 4, — De private delen worden onveranderd "appartement'gee
naamd,

De samenstelling van elk appartement wordt bepaald in de beschrijving
van het gebouw zoalse deze voortspruit uit de plans gehecht azn de no-
tarile basisakte.

ARTIKEL 5, = Elk privaat bezit omvat de samenstellende delen van
de privatieve lokalen, namelijk : de muur~ en plafondbezettingen, de
bevloeringen, de betegeling der muren, de muren der binnenverdeling
met de deuren, de ramen met glasruiten, de inkomdeuren der privatieve
lokalen, de sanitaire apparaten, de verwarmingstoestellen met hun lei-
dingen biamen het appartement, voor zoveel het eigendom zal veoorzien
worden van centrale verwarming, de waterleidingen voor de gedeelten
bimnen het appartement, de gasleidingen vanaf de meter tot binnen het
appartement, het binnenglas in deuren en ramen, voorts al wat zich
binnen het appartement bevindt of wat ten persoonlijke titel gebruikt
wordt, zoals persoonlijke gas— en elektricitdtsmeters, de leidingen en
draden der elektriciteit, de schellen en telcfoon met hun leidingen,
de brievenbus,

ARTIKEL 6. — Elke eigenaar heeft het recht ten volle te genieten
van zijn eigendomsrecht en zijn appartement te bewonen naar goeddun—
ken, doch zonder te schaden aan de rechten der andere eigenaars,zoals
beschreven in huidig reglement. De stevigheid van het gebouw mag nooit
aangetast worden,

ARTIKEL T, - Elke ecigenaar mag de binnenverdeling naar goeddun-—
ken wijzigen doch onder eigen verantwoordelijkheid voor wat aangaat de
stevigheid van het gebouw. Niets mag gewijzigd worden aan de gemeenza—
me delen dan mits toestemming van de algemene vergadering.

Het is verboden de appartementen onder te verdelen in twee of meer ap-
partemenien, tenzij tegenstrijdige bepalingen in de n tari¥le basis-
akte.

ARTIKEL 8, =~ Al wat de stijl en de buitenharmonie aangaat, zelfs



al geldt het private delen, vali onder de bevoegdheid van de algemene
vergadering. Alzo de inkomdeur, de leuningen, de balkons, en in het
algemeen al wat zichtbaar is van buiten uit, zelfs de buitenschildering.
De toegang tot het dak is verboden, tenzij wvoor degenen welke azange-
steld zijn voor het nazicht, of, bij verhuizing, onder verantwoorde-

1li jkheid van de eigenaar die verplieht is het te gebtruiken,

ARTIKEL 9. — De gemeenzame delen zijn toegekend aan de eigenaars
van private delen op de wijze en in de verhouding zoals vastgesteld
in de notarifle basisakte, Deze toebedeling bindt elke eigenaar, als—
mede zijn rechthebbenden en erfgenamen; zij is definitief, welke ook
de veranderingen mogen wezen welke later aazn de privatieve delen zul-
len toegebracht worden,

Deze gemeenzame delen zijn niet vatbaar voor verdeling; artikel 815 van
het Burgerlijk Wetboek blijft vreemd aan deze gedwongen onverdeeldheid,
welke onderworpen is aan de wet van acht juli negentienhonderd vier en

twintig,.

ARTIKEL 10, = De gemeenzame delen zijn de volgende :
De grond in zijn geheel, zo bebouwd als open ruimte.

De funderingen, de voor=- en achtergevels, de dragende muren en beton-
oonstructie, de helft der 2zijdelingse scheidingsmuren, de bekleding
en de verfraaiing van de gevels, de schouwpijpen, de schuiven der ver—
luchting en afvalbuizen, de dakconstructie met dakbelegging, de water—
afvoerbuizen, de afvoerbuizen van W.C.'s en apparaten; de gangen on-
dergrond, op gelijkvloers en op verdiepingenj de trappen en trapzalenj
de aalputten, de rioolbuizen, alle leidingen welke zich niet binnen de
appariementen bevinden en zelfs degene binnen de appartementen wanneer
zij voor algemene dienst bestemd zijn; de algemene meters dienst doen—
de voor gemecenzame delen; de lift met mckaniek en leidingen, voor zo-
veel het eigendom ervan voorzien wordi; de instellingen der ocentrale
verwarming en der warmwaterleidingen, voor zoveel het eigendom ervan
voorzien wordt, met inbegrip wvan de stookketels, waterketels, leidin-
gen, stookkelders, kolenkelders of mazouttanken; de lokalen voor op—
gtelling der water—, gas— en elektriekmcters, de schuilkelder indien
er een wordt aangelegd.

In het algemeen zijn gemeenzaam al de delen van het gebouw welke niet
dienen ten private titel en bepaald door artikel 577/Bis van het Bur~—
gerlijk Wetboek.,

ARTIKEL 11. — De gemeenzame delen mogen nooit vervreemd of be-
zWwaard worden met erfdienstbaarheden, noch belast met welke rechten,
tenzij samen met het toebehorende appartement en enkel in verhouding
toegewezen anan bedoeld appartement.

De hypotheken en alle zakelijke rechten op een appartement beszwaren
uit volle recht het zedecelte algemeen bezii toegewezen aan bedoeld ap-
partement,

ARTIKEL 12, — Veranderingen aan gemeengame delen kunnen niet ge-
schieden dan mits toestemming der algemene vergadering/zoals voorzien
in artikel 22, /beraadslagend

SECTIE II, — BEHEER EN DIENSTEHW

Artikel 13. = De algeménse vergadering is heer en meester over de
algemene belangen der medeeigenaars,



Zij kan enkel wettelijk optreden bij algemene tegenwoordigheid of wet~
telijk opgeroepen., De vergadering, verenigd en zetelend in de voorwaar-
den aangegeven in huidig reglement, bindt door haar besliseingen alle
medeeigenaars in punten aangegeven in de medegedeelde dagorde.

ARTIKEL 14, — De algemene statutaire vergadering zetelt van ambts—
wege ieder jaar op de datum vastgesteld in de notari¥le basisakie.Het
uur en de plaate dezer jaarlijkse vergadering zullen aangeduid worden
in de bijeenroepingen,

De oproepingen geschieden door ecnvoudig schrijven, acht dagen op voor—
hand, door de zorgen van de "Bestuurder",

Alle punten der dagorde moeten duidelijk op de oproepbrief vermeld zijn.
Beslissingen gelden enkel voor deze punten voorkomend op de dagorde.

Het staat de algemenc vecrgavering vrij tec beslissen over alle andere
punten indien de vergadering voltallig is.

ARTTKEL 15. - Buiten eventueel de bestuurder (zie artikel 29)mag
niemand een medeeigenaar vertegenwoordigen, indien hij zelf geen mede-
eigenaar is, of tenzij hij op het geheel of gedecelie van de bouw een
zakelijk recht of een genotsrecht bezit en door een medeeigenaar be—
last werd hem te vertegenwoordigen en er te stemmen,

Dit mandaat moet schriftelijk bestaan en bepalen of het algemeen is of
beperkt tot een wel bepaald punt van de dagorde, bij ontetentenis van
deze bepalingen is het mandaat niet ontvankelijk door de andere mede-
eigenaars.

Geen ander persoon is toegelaten tot de algemene vergadering, behalve
toepassing van artikel 17 hierna voor wat beireft de Sekretaris der
vergadering.

ARTIKEL 16, — Wanneer door het openvallen van een erfenis of voor
welke andere wetielijke reden de eipgendom van een gedeelte van het ge~
bouw zou tocbehoren hetzij aan onverdcelde eigenaars, zo meerderjari-
gen als minderjarigen of onbekwamen, deze laatste vertegenwoordigd als
naar recht, hetzij aan een vruchtgebruiker en aan naakte eigenaars,zul-
len al deze belanghebbenden tot de algemene vergadering uitgenodigd
worden, Zij zullen deze mogen bijwonen met raadgevende stem, maar zij
zullen gehouden zijn één hunner te kiezen als hun vertegenwoordiger
met beraadsiagende stem en macht in hun naam te stemmen. De procuratie
van deze vertegenwoordiger of het proces-verbaal van zijn kiezing,moet
bij het proces~verbaal van de algemene vergadering gevoegd worden.

ARTIKEL 17. = Het bureel wordt gevormd door de Voorzititer bijge-
gstaan door twee bijzitters of door de twee aanwezigen die de meeste
paarten in de gemeenzame delen beszitten. Het burcel noemt een sekreta—
ris welke niet noodzakelijk tot de vergadering behoort.

ARTIKEL 18, — Om geldip te beraadslagen moeten op elke vergadering
meer dan de helft der medeeigenaars tegenwoordig zijn, die daarbij meer
dan de helft der stemmen bezitten, onafgezien van de bepalingen in
huidig reglement vervat en welke een zwaardere meerderheid of de alge—
meenheid der stemmen vereisen.

Indien de vergadering aan deze dubbele vereiste niet voldoet, zal een
nieuwe vergadering bijeengeroepen worden binnen de maand, met dezelfde
dagorde. Deze niecuwe vergadering zal definitief kunnen beslisson welke
ook het aantal aanwezige of vertegenwoordigde medeeigenaars en stemmen



zij, behalve in dc gevallen dat de algemecnheid der stemmen vereist is,
De beslissingen worden genomen met volstrekte mcerderheid der aan de
vergadering deelnemendc stemmen.

ARTIKEL 19, — Wanneer de algemeenheid der stemmen vereist is,moet
deze niet verstaan worden door de algemcenheid der aanwezige leden of
hun vertegenwoordigers, doch door de algemeenheid der medeeigenaars.

De afwezigen worden aangezien als gunstig stemmende op het gedane voor-
stel, indien zij hun oppositic niet per schrift hebben doen kennen op
het ogenblik der stemming.

ARTIKEL 20, — De beslissingen rakende het beheer en genot der ge-
meenzame delen van het eigendom worden genomen in de voorwaarden ge-
steld in artikel 18.

ARTIKEL 21. -~ Beslissingen rakende de rechten van medeeigendom,
hot bijdragen tot de algemene onkosten en in het algemeen al wat betreft
de zakelijke rechten vergen de algomecnheid der stemmen.

ARTIXEL 22. — Beslissingen aongaande veranderingen aan gemeenzame
delen kunnen niet genomen worden dan door de algemene vergadering en
vertegenwoordigende tenminste de drie/vierden der medeeigenaars, beslis—
sende met een meerderheid van drie/vierden der aanwezige stemmen,

ARTIKEL 23. ~ Veranderingen aan het uitzicht van de bouw worden
beslisd door de algemene vergadering en bij algemeenheid van stemmen,
zelfs indien deze veranderingen terugslaan op private dingen,

ARTIKEL 24. — BElke medeeipenaar heeft zoveel stemmen als hij paar-
ten bezit in de gemene delen van het cigendom.

ARTIKEL 25. — De beraadslagingen van de algemene vergadering wor-
den opgenomen in een verslagschrift ingeschreven in een speciaal regis—
ter en tegengetekend door de Voorzitter, de bijzitters en de sekretaris
alsook door de medeeigenaars die het verlangen,

Elk medeeisenaar mag van dit register inzage nemen op de plaate aange-
duid door de algemene vergadering en in tegenwoordigheid van de Bestuur—
der, Zonder bepaling waar het register zich moet bevinden, wordt het

van rechtswege bewaard ten huize van de Bestuurder,

ARTIKEL 26. — Buiten statutaire verpgaderingen kunncn buitengewone
vergaderingen bijeengerocpen worden door de voorzitter of de bestuurder
zo dikwijls als noodzakelijk blijkt. Zulke buitengewone vergaderingen
moeten in elk geval gehouden worden itelkens als medeeipenaars die een/
vierde van het eigendom verfegenwoordigen, het aanvragen. Ingeval van
niet ingrijpen van de Bestuurder, en dit gedurende meer dan acht dagen,
wordt de vergadering wettelijk bijeen gerocpen door een der medeeige-
naarsg,

De oproepingen tot buitengewone algemene vergaderingen worden verzonden
door de Bestuurder aan alle medeeigenaars, acht dagen op voorhand en
dit per aangetekend schrijven of alle andere middelen welke de bestuur-
der zal goedvinden. De oprocpingsbrieven moeten de dagorde vermelden,

ARTIKEL 27. = De voorzitter der algemene vergadering en de twee
bijzitters vormen de raad van behcor.

Zij worden verkozen door de vergadering voor een tijdspanne door haar
bepaald en met eenvoudige meerderheid der stemmen. De raad van beheer
heeft tot taaok het werk van de Bestuurder te koniroleren.

ARTIKEL 28, — De clgemene vergadering noemt cen bestuurder en be—



paalt de duur van zijn mandaat, hetwelk nochtans te allen tijde zal
herroepbaar zijn,

De bestuurder is gelast met het algemeen toezicht van de bouw en onder
andere met de hersiellingen azan de gemeenzame delen,

Bij afwezigheid of onitstentenis van de Bestuurder, wordt zijn tazk
waargenomen door de oudste medeeipgenaar welke het grooiste paart in de
geméne delen bezit,

ARTIKEL 29, = De Bestuurder zetelt in de algemene vergadering doch
slochts met raadgevende stem, tenzij hij tevens cigenaar is, Zetelt hij
als afgovaardigde van een of meer cigenaars, mag hij dit slechts als
hoger aangegeven, dus volgoens geschroven opdrachi welke geanncxeord
wordt aan hot proces—verbaal der vergadering (zie artikel 15),

ARTIKEL 30, — De boekhouding en het beheer van de Besiuurder wor-
den aan de algemene statutaire vergadering ter goedkeurin; voorgelegd,
De Bestuurder moet zijn afrekening azan al de mede-eigenaars onderwerpen
cen maand voor de datum van de statutaire vergadering, De Voorgzitter
en de bijzitters hebben opdracht de boekhouding na te zien, Zij tren-
gen schriftelijk verslag wit san de vergadering en zij doen alle voor—
stellen,

Per drie maand moet de Bestuurder de private rekeningen doen geworden
aan elke cigenaar afzonderlijk.

ARTIKEL 31. — Do algemene vergadering besluit of de Bestuurder een
voergoeding zal ontvangen of niet en stelt het bedrag dezer vast.

ARTIKEL 32, — De Bestuurder bewaart gedurende zijn mandaat alle
dokumenten en archicven hetrekklng hebbende op zijn behecr,

SECTIE III L NKOMSTEN,

- = De horstelling seld in drieg—
kategorieén :

1; Dringende herstollingen en werken.

2) Onvermijdelijke doch niet dringende herstellingen en werken.

3) Wiet onvermijdelijke hersbellingen en werken,

ARTIKEL 35, — De Besbhuurder heeft volle recht om, zonder vooraf- |
gaandelijke toestenming, alle hoerstellingen te doen uitvoeren, welke
cen onweerlegbaar karakter van dringendheid hebben, zoals hersiellingen
aan water- en gaslcidingen, goten, rioclen, daken, enzovoorts,

ARTIKEL 36. — D¢ onvermijdelijke doch niet dringende herstellingen
en werken worden beslist door de raad van beheer op voorsiel van de
Bestuurder., De raad cordecelt of de zaak cerst aan de algemens verga—
dering moot worden voorgelepd of niect.

ARTIKEL 37. -~ Herstcllln;en of werken welke geen onvermijdelijk
noch dringend karaktcr hebben, moeten ;cvraagd worden door medeeige—
naars welke minstens drie/vierden der stemmen bezitten,.

Zij worden de sitadutaire algemens vergadering of een buitenpgewone ver—
gadering voorgelegd welke beraadslazpgt en beslist, zoals voorzien on-
der artikel 22 hierboven.
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ARTIKEL 38.-De medeeigenaars moeten vrije toegang verlenen tot hun appar—
tement, voor alle nazicht en herstelling der leidingen of andere gemeenzame
dingen, '

Uitgenomen voor de dringende werken, moet deze vrije toegang door de mede-
eigenaars nochtans niet verleend worden tussen een juli en vijftien septem—
ber,

De eigenaar of bewoner welke de bouw verlaat voor meer dan een dag, moet de
sleutels van zijn appartement toevertrouwen aan een persoon naar keuze in
het gebied Antwerpen wonend. Naam en adres van deze persoon moeten de Be—
stuurder bekendgemaakt worden, ten einde ten allen tijde toegang tot het
appartement te kunnen hebben ingeval van nood., De alzo door de eigenaar of

bewoner aangeduide persoon mag tegenwoordig zijn tijdens de uiivoering der
werken en herstellingen.,

B .~ BELASTINGEN = TAKSEN -~ LASTEN

ARTIKEL 39.- Tenzij de belastingen en taksen betrekykelijk het eigendom
door de Administratieve Overheden rechtstreeks op ieder privaa% gedeelie
van het eigendom zouden gevestigd worden, zullen deze belastingen en taksen
door ieder medeeigenaar moeten gedragen en betaald worden in verhouding zij-
ner paarten in de gemene delen,

ARTIKEL 40.~ Alle schade voortspruitend uit het feit van de bouw (artikel
1386 van het Burgerlijk Wetboek) en, in het algemeen, alle lasten voortsprui—
tend uit de bouw zullen door de medeeigenaars gedragen en betaald worden in
verhouding van het psart dat zij bezitten in de gemene delen van het eigen~
dom, zulks wel te verstaan voor zoveel deze schade en lasten betrekking heb-
ben op deze gemene delen,

Deze bepaling doet geen aftreuk aan de rechten die de medeeigenaars zouden
kunnen doen gelden tegen derde personen, medeeigenaurs of niet, wier per~
soonlijke verantwoordelijkheid zou kunnen ingeroepen worden,

ARTIKEL 41,~ De medeeigenaar welke de algemene onkosten zou opdrijven te
zijnen persoonlijke profijte, moet alleen en persoonlijk deze vermeerdering
dragen,

C.—INKOMSTEN

ARTIKEL 42.~ Inkomsten of ontvangsten voortkomende van gemeenzame delen
worden de medeeigenaars toebedeeld in dezelfde mate als hun tussenkomst in
de uitgaven.

SECTIE IV, - VERZEKERINGEN,

ARTIKEL 43.- De verzekeringskontrakten zowel voor de gemene delen als
van de privatieve delen (ter uitzondering van de persoonlijke meubelen)
worden gemeeschappelijk onderschreven door de medeeigenaars, Deze kontrak-
ten zullen volgende risico's dekken : hrand, bliksem, alle ontploffingen,
schade veroorzaakt door water, gas of elektriek, verhaal der geburen of van
andere derden, alsook alle andere risico's welke door de Algemene Vergade—
ring zouden vereist worden. De burgerlijke verantwoordelijkheid der medeei-
genaars of bewoners zal gedekt worden door een polis, gezamenlijk te onder—
schri jven,

De Algemene Vergadering bepaalt welke risico's moeten gedekt worden door de—
ze verzekering tegen de burgerlijke verantwoordelijkheid, zoals namelijk het
verhaal van derden, de locatieve gevaren, de verantwoordelijkheid der mede-
eigenaars bij ongevallen en de gevaren in de persoon van de Bestuurder in
het uitoefenen van zijn ambt, de ongelukken voortspruitende uit hoofde van
de bouw, het gebruik van de liff, indien er een bestaat, enzovoort,

De Firma Van Camp-Rijmenans stelt de verzekeringsbemiddelaar aan welke op—
treedt voor het afsluiten ven de verschillende verszekeringskontrakten,welke
bemiddelaar vrije keuze heeft van maatschappij.



ARTIKEL 44.~ De Bestuurder en voor de eerste maal de Firma Van Camp-Rij-
menane brengt al deze verzekeringszaken in regel als voorgeschreven in vo-
rig artikel, De medeeigenaars geven aan de bestuurder volmacht om in hun
naam alle stukken dienaangaande wettelijk en bindend te tekenen; de Bestuur—
der regelt en betaalt de premi¥n als algemene onkosten, Hij doet zich alle
briefwisseling desaangaande toekomen. De mede-eigenaars verlenen hun mede-
werking indien vereist voor het eventueel tekenen van onontbeerlijke stuk—
ken, ingeval ontsientenis of weigering tekent de Bestuurder wettelijk alle
stukken zonder voorafgaandelijke verwittiging. De eerste versekeringskon—
trakten zullen afgesloten worden door de Firma Van Camp-Rijmenans,

ARTIKEL 45.~ De eigenaars welke van oordeel zijn dat het bedrag der door
de Algemene Vergadering afgesloten verzekeringskontrakten onvoldoende is,
mogen deze voor hun rekening laten verhogen mite de bijpremie persoonlijk
te dragen. Zij genieten dan ook alleen en ten persoonlijke titel van de
meerderuitbetaling ingeval van ramp en beschikken vrijelijk over dit ver—
hoogd gedeelte der uitkering,

ARTIKEL 46.,~ De bijpremie voortvloeiende uit het feit van het beroep uit-
geoefend door een der medeeigunaars, of uit hoofde van het personeel door
een hunner gebruikt, of uit hoofde van welke andere persoonlijke reden ook,
moet door deze medeeigenaar gedragen worden.,

ARTIKEL 46bis. ~ Iedere medeeigenaar zal zijn eventuele huurder verpliche
ten het huurrisice te laten verzekeren bij dezelfde maatschappij als deze
die de gemeenschap verzekert, door bemiddeling van dezelfds verzekerings—
makelaar of —agent.

ARTIKEL 47+~ leder medeeigenaar heeft recht op cen eksemplaar van de
verzekeringskontrakien die hem aanhbelangen,

ARTIKEL 48.,- De uitbetaling der schadeloosstelling ingeval van ramp of
schade, geschiedt in handen van de Bestuurder, bijgestaan door een medeei-
genaar aangeduid door de vergadering. De bestuurder belegt deze som op de
Bank-of Postcheckrekening in de voorwaarden bepaald door de Vergadering,.
Zozals naar rechte, zal er rekening gehouden worden met de rechiten van de be-
voorrechte en hypothecaire schuldeisers, aan wie huidige bepaling geen scha~
de kan toebrengen; de tussenkomst dezer schuldeisers zal bijgevolg moeten
gevraagd worden,

ARTIKFL 49.- Het gelruik der uitbetaalde verzekeringsvergoedingen wordi
geregeld als volgt
1) Indien de schade gedeeltelijk is, zal de Bestuurder de gelden gebruiken
om te hersiellen wat verwoest werd; indien toegekende vergoedingen onvol-
doende zijn tot dekking dezer herstellingskosten, moet de Bestuurder het
ontbrekende bijpassen op rekening van de gemcenschap. Moest uit hoofde van
de herstelling cen der medeeigenaars een meerderwaarde bekomen, moet deze
de onkosten tot het bekomen dezer meerwaarde persoonlijk dragen., Indien de
vergoeding hoger is dan het bedrag der herstellingskosten, wordt het over—
schot gestort in de gemeenschappelijke kas.

2) Indien de schade totaal of gcheel is, wordt de vergoeding eveneens aange-—
wend tet de heropbouw , tenzij de Algemene Vergadering bij drie/vierden der
stemmen beslist niet herop te bouwen, Indien de vergoeding niet toereikend
is, wordt het tekort bijgepast door de medeeigenaars — = = = = =« e = ~ =~



in verhouding hunner paarten in de gemene delen, Het tekort wordt eis-
baar binnen de drie maand na de vergadering welke de beslimsing irof.
De wettelijke interesten van verwijl lopen van rechtswege en zonder
aanmaning,

Nochtans,ingeval de algemene vergadering de heropbouw beslist,zijn de
medeeigenaars welke niet tegenwoordig waren op deze vergadering of te—
genstemden,gehouden hun rechten in het gebouw af te staan a2an de over-
blijvende medeeigenzars aof ,indien niet allen dezer het verlangen,aan
deze die het aanvragen;in dit geval blijft zan de afstanddoeners
voorbehouden de vergoeding welke hun zou toekomen,

Ingeval geen overeenkomst bereikt wordt voor het vaststellen van de
afstandprijs zullen de bepalingen van artikel 79 hierna wvan toepassing
zijn om het bedrag van de afstandprijs te bepalen. De afsitandprijs
moet komptant betaald worden.

Indien de bouw niet heropgericht wordi, houdt de onverdeeldheid op en
de gemene zaken worden geregeld,dit voor alle inkomsten,als vergoedin=
gen,verkoop van de grond,puinen,enzovoort, & prorata van ieders bezit
in de gemene delen.

Ingeval van totale of gedeelielijke verwoesting door andere oorzaak
dan brand, worden dezelfde regels toegepast.

De algemene vergadering,zetelende met drie/ﬁierden der stemmen, kan

de heropbouw beslissen,zelfs al wordt geen vergoeding uitbetaald.

SECTIE I, = ALGEMEENHEDEN

ARTIKEL 50. ~ Er wordt een reglement van inwendige orde aange-
nomen door alle medeeigenaars of hun rechthcbbenden,en dit zonder mo-
gelijkheid van verandering,dan door de algemene vergadering en in de
voorwaarden bepaald door artikel 13 hierboven.De wijzigingen meceten
op hun datum aangegeven worden in de verslagschriften der algemene of
buitengewone vergaderingen., Zij moeten bovendien ingeschreven worden
in het "BESTUURSREGISTER", gekouden door de Bestuurder,

Dit register moet de huidige tekst bevatten in zijn geheel,alsook al-
le eventuele wijzigingen of veranderingen welke door de vergadering
zouden gestemd worden, Een afdruk van dit reglement wordt elk eigenaar
of huurder ter hand gesteld alsook een afschrift van alle wijzigingen.
Het register berustende bij de Bestuurder en hetwelk het Officieel ck=
semplaar is tegengetekend door alle medseigenaars,mag steeds ingezien
worden door alle medeeigenaars,hun rechthebbenden of huurders,

ARTTIKEL 51, - Ingeval van vervreemding of verhuring van een decl
van het gebouw,is de verkoper of verhuurder verplicht het Bestuursre-
gister aan de nieuwe koper of huurder toi ondertekening voor te leg-
gon. Do nieuwe koper of huurder verklaart zich schriftelijk akkoord
met de inhoud van het "Bestuursregister",inwendig reglement en alle
verdere wijzigingen, De overdracht of verhuring kan enkel geschieden
na instemming met de inhoud van het Bestuursregister,De verbintenis
zich te gedragen naar alle punten van het inwendig reglement moet ver-
meld staan in de akten van verkoop en de verhuringskontrakten.

SECTIE II, — ONDERHOUD

ARTIKEL 52, =~ De schilderwerken zowel wvan voor— als achtergevel
moeten geschieden onder toezicht van de Bestuurder en volgens een
plan on vp de tijdstippen geregeld door de Algemene Vergadering,
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ARTIKEL 53. — De schilderwerken van privaite aard doch welke de

harmonie van de bouw aanbelangen, moeten tijdig door ieder eigenaar ge-
daan worden derwijze dat het gebouw steeds een indruk van “gosde-onder-
houd" geeft.

ARTIKEL 54. — De eigenaars moeten hun schouwen minstens eenmaal
per jaar doen vagen door een gezworen schoorsteenvager., De Bestuurder
moet ervan verwittigd worden.

ARTIKEL 55. — De medeeigenaars of hun huvrders of bewoners mogen
aan de ramen of op de terassen geen voorwerpen plaatsen als reklaam -
borden, wasgoed of voorwerpen welke door het vallen schade zouden kun-
nen berokkenen aan derden,

ARTIKEL 56, - !ou! 0! !o!en mogen s!echts naar boven gebtracht wor~

den vddr tien uur des morgens cen enkel in gesloten zuivere papieren
zakken,

ARTIKEL 57. — De gemeenzame delen, zoals de inkomhall, de 1lift,in-
dien er een hestaat, de gangen en de trappen moeiten sieeds vrij blijven
en geen voorwerpen, vreemd aan het gebouw, mogen erin geplaatst worden,
Tapijten, tafeldoeken, stofvolden en borstels mogen slechts geklopt
worden véér tien uur des morgens en op de plaatsen aangeduid door de
Algemene Vergadering,

ARTIKEL 58. - In de trapzaal mogen geen klederen uitgeborsteld wor-—
den, noch tapijten, noch matten, enzovoort; er mozen aldasar ook geen
vreemde voorwerpen geplaatst worden niet behorende tot de bouw.

ARTIKEL 59, ~ Het is ten strengste verboden plooibare gasdarmen te
gebruiken, Alle gasaansluitingen moeten bestaan uit stalen buizen.

ARTIKEL 60. — De medeeigenzars en huurders mogen geen dieren hou~-
den, behoudens deze toegelaten door de Bestuurder, welke zich zal ge-
dragen naar een algemene lijn vastgesteld door de Algemene Vergadering.
De bestuurder mag steeds beslissen een eerst verlcende toelating in te
trekken indien hij cvordeeli dat de orde en stilte gestoord worden of
dat er , door het feit van het dier, nadeel berckkend wordt aan andere
medeeigenaars, Zijn besiissing desaangiande za]l door eenvoudig schrij-
ven betekend worden,

De eigenaar welke zich desaangaande niet onderwerpt aazn de bevelen der
Algemene Vergadering, of van de Bestuurder, zal een boete oplopen van
hongerd frank per dag vertraging vanaf de dag van de betekening der
beslissing. De vergadering heeft het recht het dier door de Maatschap-
pij voor Dierenbescherming te doen weghalen, De betaalde boete komt ten
goede aan de £ ) i -

ARTIKEL 61, — Alle bewoners van de bouw ten welken titel ook,moe-

ten het gebouw burgerlijk en eerlijk bewonen en ervan genieten als een
"goede huisvader". Zij moeten erop letten dat de rust rooitpgestoord
worde, Het gebruik van radio's, televisietoestellen, pick-up, piano's
of welk muziekinstrument ook, is toegelaten indien men deze gebruikt
voor eigen voldoening en zijn nevenburen er niet door stoort.
Alle elektrische apparaten moeten ontstoord zijn. Electrische motoren
mogen niet geplaatst tenzij deze van stofzuigers, boenborstels,frigo-
kasten, alle keukenapparaten, liften en centrale verwarming,indien het
eipgendom ervan voorzien is; al deze motoren moeten ontstoord zijn.
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ARTIKEL 62, — De appartementen mozen niet in verschillende delen -
in huur gegeven wordeni zij mogen slechts bewosond worden door één faw-
milie in de enge zin van het w.ord, hun personeel of uitgenodigden.

ARTIKEL 63. — De eigenaars mo.en hun appartementen slechts ver—
huren aan cerbare en soclvabele personen.

De af te sluiten huurkontrakten moeten vermelden dat de huurders niet
mogen onder= of voortverhuren, dat zij kennis genomen hebben van te—
genwoordig Alpemeen Reg:lement van Medeeipendom en er zich in alle pun—
ten zullen naar gedragen,

ARTIKEL 64+ ~ il de bewoners schikken zich naar alle gemcente— en
politiereglementen,

SECTIE V, — LIFT

ARTIKEL 65, ~ Indien het eigendom voorzien wordt van een 1lift,
zal een reglement voor het gebruik van deze 1lift opgesteld worden door
de algemene vergadering, beraadslagende bij eenvoudige meerderheid van
stemmen.

De verrekening van de kosten die betrekking hebben op deze 1lift, zal
voorgien worden in de notari8le basisakte,
SECTIE VI, — PUBLICITEIT EIl ONTVLAMBARE STOFFEN

ARTIREL 66, —~ Behalve tegenstrijdige bepaling in de notari¥le ba~
sisakte, is het verboden publiciteit te maken op de gevels. Onder de
brievenbus binnen en buiten mag de naam van de bewoner aangebracht
worden in de vorm aangenomen door de algemene vergadering. Een zelfde
aanduiding mag aangebracht worden op de inkomdeur van het appartement.

ARTIKEL 67. — Het is verboden ontvlambare stoffen in de bouw op
te stapelen of te bewaren, buiten, het geval voorkomende, de mazout=—
tank der centrale verwarming.

SECTIE VII, -~ BEHEER

ARTIKEL 68. ~ De raad van beheer ziet de bedrijvigheid van de
Bestuurder na, controleert de boeken, mackt het verslag op der verpae—
deringen en doet de onontbeerlijk doch niet dringende werken uitvoe-~
ren,

De raad van beheer zorgt ervoor dat de algemene uitgaven zo laag mo-
gelijk blijven., Deze raad zetelt wettelijk indien minstens twee leden
aanwezig zijn. De besluiten worden genomen bij meerderheid van stemmen
en indien slechts twee leden aanwezig zijn, door algemeenheid van
stemmen. De Bestuurder zetelt in deze racd doch slechts met raadgeven—
de stem,

ARTIKEL 69, ~ De Bestuurder heeft tot tazk het algemeen onderhoud
van de bouw te verzekeren, Hij voert de worken uit welke hij dringend
acht en brenpgt aanstonds verslag uit aan de raad van beheer, doet al-
le werken uitvoeren bevolen door de Algemene Vergadering of de raad
van beheer, Hij maakt voor elke uitgave de rekening op voor clke mede—
eigenaar.,

MRTIKEL 70, — Telkens het nodig blijkt, vraagt de Bestuurder het
advies van e arcBitekt aangesteld dsor de Algemene Vergadering.

ARTIKEL 71. ~ De Bestuurder is aangesteld om alle geschillen met
derden of publieke administraties op te lossen, Hij brengt daarover
verslag uit bij de vergadering of de raad van beheer, welke beslist
over de middelen welke moeten aangewend worden ter verdediging van het



algemeen belang.
In dringende gevallen neemt hij zelf alle initiatief en brengt later
verslag uit bij de raad wvan behcer,

ARTIKEL 72, — De Bestuurder logt jaarlijks de afrekening van zijn
bestuur voor aan de algemene verpgadering en biedt alle drie maand aan
ieder eipgenaar zijn private afrekenin;: “‘esan.

ARTIKEL Zéf = De Algemene Vergadering heeft het vermogen te be =
slissen dat/iederc medeeipenaar een door haar te bepalen bedrag zal
moeten gestort worden in de reservekas van het Bestuur, zulks ten ti-
tel van provisie voor dekking van kogten van aanlag van brandstof(in—
dien er centrale verwarming is) en alle andere uitgaven,

ARTIKEL 74. = De Bestuurder heeft het volle recht diegens der me-
deeigenaars welke niet voldoen aan hun verplichtingen inzake bijdrage~-
betaling,te beroven van het penot van gas en elektriciteit, zonder
voorafgaandelijke verwittiging dan deze der aanvraag tot betaling, Hij
mag hen daarenboven in rechte doen verschijnen in naam van alle mede-
eigenaars, Deze macht komt hem toe gedurende gans de dunr van zijn man—
daat.Vooraleer gerechierlijke vervolgingen in te spannen, zal hij noch~
tans het akkoord inwinnen van de Beheerraad, doch van het bestaan van
het altkoord zal hij nochtans niet moeten bewijzen tegenover derden of
rechtbanken,

De sommen verschuldigd door een in gebreke gebleven medeeigenaar,zul-
len uit volle recht de wettelijke interesten opbrengen,

Is het appartement van de ingebreke gebleven medeeigenaars verhuurd,zal
de opbrengst der huur door de Bestuurder ontvangen worden, en dit met
volle recht en na aanbevolen verwittiging aan huvurder en eigenaar, dit
tot het beloop van de aan de gemeenzame kas verschuldigde sommen. De
huurder kan zich aan deze verplichting niet onttrekken en de kwijtingen
hem door de Bestuurder afgzeleverd dekken hem volledig tegenover de ei-
genaar van het appartement.

ARTIKEL T75. — De Bestuurder is ;elast alle sommen te innen voort— |
komunde van zaken van de algemcenheid,

SECTIE VIII, -~ HUISHEVWAARDER OF WERKVROUW

ARTIKEL 76, — Voor het peval een huisbewaarder in het eigendom zou
gevestigd worden, zal dezc huisbewaardcer benoemd worden door de Alge-—
mene Vergadering der Hedeeigensars, die ook zijn wedde en vergoedingen
zal bepalen.

Voor het geval geen huisbewaarder in het eigendom zou gevestigd worden,
zal de algemene vergadering cen werkvrouw aanstellen en haar verpgoedine
gen bepalen,
Het werk van de huisbewaarder of van de werkvrouw zal geregeld worden
door de Bestuurder,
De huiabggrder of de werkvrouw mogen geen werk uitvoerea voor indivie
duele rekening van de eigenaars of bewoners der appartementen,

Sk

de
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SECTIE X, —~ ALGEMENE SCHIKKINGEN

ARTIKEL 78. ~ Allc betwistingen voortspruitend uit de toepassing
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of interpretatie van huidige basisakte, zullen verplichtend opgelost
worden door scheidsrechters, iedere partij zijn rechter zanstellende,
de beide scheidsrechters benoemen, onderling een derde rechier om hen=
zelf bij te staan en de zaak mede op te lossen, Ingeval van ontstente-
nis vanwege een partij een scheidsrechter aan te stellen binnen de acht
dagen na aanbevolen schrijvon der andere partij, zullen de benoemingen
gedaan worden door de heer Voorzitier van het Tribunaal van eersie aan-
leg van

Eengelfde regeling zal getroffen worden indien de beide scheidsrechters
er niet toe komen een derde rechiter aan te duiden.

Deze scheidsrechters zullen beslissen als vriendelijk aangestelde be-
glissers on nooit afwijken van de termijn van huidige basisakte, dit
onder straf van nietigheid van hun beslissing. Zij moeten hun uitspraak
neerleggen binnen de zestig dagen na hun benoeming., Na dit +tijdsverloop
is hun benceming vervallen, tenzij zij de raad van beheer verwittigen
dat hun opdracht nog niet kan afgesloten worden en aldus een verlenging
van dertig dagen bekomen., Hun uitspraak is definitief en zonder beroep.
De kosten dezer tussenkomsi zijn voor de verliezende partij of voor bei-
de, indien gecn van beide gelijk verwierf; dift zal bepaald worden in de
uitspraak van de scheidsrechters.

ARTIKEL 79. = Voor alle eigendomsoverdracht zullen partijen woonst
moeten kiezen binnen het Arrondissement,

ARTIKEL 80, — Voor al wat niet voorzien is door het tegenwoordip
algemeen reglement van mede-ecigendom, wordi er uitdrukkelijk verwezen
naar de schikkin.en van zrtikel 577/bis van het Burgerlijk Wetboek en
voor zoveel als nodig naar de plactselijke gebruiken,

Gehecht asan een basisakte verleden voor Heester Henri De Cort,notaris
te Uilrijk verbdblijvende



