BASTSAKTE RESIDENTIE "DIEPENDAEL".

Op heden de .

Voor Meesteq Notaris ter standplaats CENIIGED
. VEB SCHENEN .

waarvan de
maavschappelijike zetel geveatigd is % Quinten
Motsijalei 34-35, ingeschreven in het aLeregister

vall Antwerpen, onder nummer 149,085, opgericht ingevolge
akte verleden voor Netaris Emile Gevers te Antwerpen op
vijf februari negentienhonderd zestig sn waarvan de stand-
regelen verschenen zijn in de bijlagen tot het Belgisch
Staatsblad van twee en twintlg februari negentienhonderd
zeatig, onder nummer 3142, waarven de maatzchappelijke ze-
tel wordt overgebracht naar de huidige blj beslissing ge~
nomen door de beheerraad op vijf april negentienhonderd
acht en zestig, verschenen in de bijlagen tot het Belgisch
Staatsblad van elf mei negentienhonderd acht en zestig, on-
der nummer 1032-5. Waarvan het magtschappelijke kapitaal .
verhoogd werd en de duur der vennootschap werd verlengd bij
akte verleden vocr Notaris Celis te Anftwerpen op negentisn
juni negentienheonderd acht eh zestig, verschenen in de bij-
lagen tot het Belgisch Staatsblad van vijf juli daarna,
onder Nummer 1859-1 ; waarval het wmaatschappelijke kapitaal
verbhoogd werd en het doel ulitgebreid en de vennootschap ge-
fusioneerd werd met de naamloze vennootschap "Bouwwerkan
Peers"te Oogtham, blijkens akte verleden voor Notaris Celis
te Antwerpen op twee en twintig januari negentienhonderd
vijf en zeventig, verschenen in de bijlagen tot het Bel-
gisch staatsblad van een en dertig januari negentienhonderd
vijf en zeventig, onder nummer 449~%, waarvan het maatb-
achappelijk kapitaal het laatst verhoogd werd bij akie ver-
- leden veoor Notaris Celis te Antwerpen op zes juni negen-
tienhonderd zeven en zeventig, verschenren in de bijlagen
$0% het Belgisch S¢aatsblad van vijf en twintig juni negen-
tienhonderd zevell en zeventig onder nummer 2414~11. -
Alhier vertegenwoordigd door de heer Joseph Van den Bogaert
afgevaardigd-beheerder, wonhende te Antwerpen, Rubensiei

20. Handend ingevolge artikel 10 der statuiten.

Welke verschijnster uiteenzet dat zi] eilgenares is van :

Een *legen tYe Edegem, » gekada-
gtreerd wijk B nu
oppervliakte van

!0 en gelijlk deze percelen zich uitstrekken en voorkomsh
op een rvan opgemaakt door de heren Guataaf
Jonkergouw, beedligd landmeter te Wilrijk en Roger Elskens,
be&digd landmeter te Assge, op twee en twintig april negen~
tienhonderd geven en zeventig. ' o

DLt plen bloo! g ) 1 ° %
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Notarig Adrisenssens te Edegem en ondergetekende Notaris Paul
Janssens te Kontich op acht en twintig juni negentienhonderd
zevell en zeventig.

_ TITEL VAN EIGENDOM.
Voorschreven eigendom hoort de verschijneter in deze toe om
hem aangekocht te hebben van de naamloze vemnocotschap Fede-
rale Immobilienvennocotschap van het Bouwbedrijf" in het kord
"F,I.V.B." gevestigd te Brussel bij akte verleden voor nota-
ris Adriaenssens te Ede gem, houder der minuut en notaris Paul
Jansgens te Kontich op acht en twintig juni negentienhonderd
zeven en zeventig, overgeschreven op het derde Hypotheekkan-
toor te Antwerpen op twintig juli daarna, deel 6836 nummer 9.
De Naamlozs V.nnootschap Federale Immobilienvennoctachap van
het Bouwbedrijf voorncemd was eigenares vah gelfde grond om
deze gls volgt te hebhen verkregsn
- voor wat betreft kadaster nummer 20%/z om het onder groter
oppervlakte aangekocht te hebhen deels van de heser Joannes
Martinus Van Brecht, sutoveoerder en zijn echigenote Mevrouw
Maris Amelis Vervoort, zonder berocep te Berchem bij skte ver-
l1sden voor notaris Gaston Adriaenssens te Edegem 0P zevel €l
4wintig april negentienhonderd vijf en zestig, overgeschreveln

‘op het derde hypotheekkantoor te Antwerpen op sen junl daarnsa,

deel 4065 nummer 27, en deels van de heer Renatus Joannes
Josephus Torfs, bediende en zijn echtgenote Mevrouw Johanna
Christina maris Eulasers, zonder berocep, samen wonend te Ede-
gem bij akte verlsden voor notaris Adriaenssens +te Edegemn op
zegtien november negentienhonderd drie en zeventig, overge-
gchreven op het derde hypotheekkantoor te Antwerpen oOp negen
en twintig november daarna, deel 5397 nummer 10.

En voor wat betreft kadaster nummer 113/L/2 om het verikrsgen
té hebben bij akte van ruiling fussen hsar sn de heer Fernand
Edmond Maria Raymond Trangois Gérard van lMelckebeke van den
Nieuwenhuysen, doc¢tor in de wetenschappen, echtgenoot vah
Mevrouw Margarets de Strycker, wonend te Antwerpen en de heer

 Antoon Eduond Alfred Joamnes Maria van Melckebeke van den
. Nieuwenhuysen, handelsbhestuurder, echigencot van Mevrouw Ma-

rie Fouguembersz, wonend te Chidvres-Vaudignies, zoals blijkt
it de akte verleden voor notaris Emile Van Tichelen te Ant~
werpen in aanwezigheid van notaris Frans Moyersoen tfe Aelat
op vijftien juni negentienhonderd zes en zestig, overgeschre~
van op het derde hypotheekkantoor te Antwerpen op tw-intig
juli daarna, deel 4284 nummer 26.

De echtgenoten Van Brecht-Vervoort vooritcemd waren elgenaars
van de door hun verkochte grond om hem aangekochit te hebben
van de heer Joseph Justus H.nri Collard, advokaat te Anfwer=
pen, weduwnsar van Germaine Hosa Lejour, bij akte verleden
voor Notaris Perdinand CGhys te Hoboken op vijf maart negen-
tienhonderd vier en vijftig, overgeschreven op het derde hype-
theekkantoor te Ahtwerpen op zestien maart daarna, deel 2225
nummer 25. : '




Z2elfde eigendom hoorde gedert meer dan dertig Jaar toe aan
voornoemde heer Collard en zijn echtgenote Germaine Rosa Le-
jour, '

De echtgenoten Collard-Lejour waren gehuwd onder het stelsel
der scheiding van goederen met geweensgchap van sanwinsten in-
gevolge huwkontrekt verleden voor Notaris Walravens te Sint
Joogt ten Woode op meventien december negentienhonderd acht
en twintig, ' _ _ : _
Nevrouw Lejour overleed toevallig op meven cktober negentien-
honderd twee en viiftig.

Ingevolge de bepalingsn vervat in voormeld huwkontrakt werd
gans de gemeenschap toebedeeld gan de overlesvende echtgencot
zodat deze alleen eigensar werd.

De echtgenoten Torfs-Eulaers voornoemd waren elgeflaars van

de door hen verkochte grond om deze te hebban aangekocht

van Mevrouw Suzanne Maria Josepha Prancisecs Landtneters, zon-
der berosp, echtgenote van Georges Louis Jean Marie Pauwels,
bedlende te Antwerpen bij akte verleden voor Notaris Henri
Hermans te Antwerpen op zes oktober hegentienhonderd zes en
vijftig, overgeschreven op het Qerde Hypotheekkantoor te Ant-
werpen op drie december dgarns, deel 2594 nummer 20.

Mevrouw Susanna Landimeters voorthoend was elgenares van zeglf-
de grond om deze te hebben aangekocht van Robert Theodore Fe-
lix Bugene lioenaert, bediende en zijn achtgenote Marguerite
Jealne Marie Fugene Mazs, zonder beroep te Turnhout bij akte
verleden voor notaris Henri Hermans +a Antwerpen op zeven en
twintig januari negentienhonderd vijftig, overgeschreven op
het derde hypotheekkantoor e Antwerpen op zeven en twintig
maart daarna, deel 1755 nummer 22.

De echigenoten loensert-Macs waren eigenaars sedert meer

den dertig jaar.

Voorschreven grond geruild door de heren Van Melclkebeke van
den Nieuwenhuysen hoorde oorspronkelijk sedsrt meer dan der~
t1g jaar onder groter oppervlakte toe asan de gomeenachayp die
bestaan heeft tussen Raymondus Wilhelmus Cornelius Edmundug
Van Melckebeke en zijn echtgenote Regina Augusta Sylvia Maria
De Sloovere. _

De Heer Raymondus van lglckebeke in leven doctor in de weten-
schappen wonend te Antwerpen is azb intestato overleden te
Edegem op dertig december negentienhonderd vijf en dertig, na=
latende voor enige wettige en voorbehouden erfgenamen zijn
drie kinderen de voorncemde ruilers sh juffrouw Hedwich Alo-
dia Paula Regina HMaria Van Melckebeke onder voorbehoud van

de huwelijksvoordden in voordeel van zijn overlevende echi-
genote blijkens huwkontralkt verleden voor notaris Van den
Bossche te Herzels op veertien augustus negentienhonderd

en zeven,

Juffrouw Hedwich van Ilelckebske in leven zonder beroep te
Antwerpen ig aldasr ab intestato overleden cp vijf december
negeniienhonderd negen en veertig, nalatende voor enige erf-
genameh haar twee broeders en haar moeder Mevrouw De Sloovere.




Mevrouw Regina De Sloovere, in leven zonder berocep te Antwer— .
pel is ab intestato overleden te Antwerpen Op Zes mel hegeh~ :
tienhonderd acht en vijftig nalatende voor enige wettige en
voorbehouden erfgenamen haar twee kinderen, de ruilers voor-
noesnd. '

Willend genieten van de g!!l!!lngen voorzien door de wet
val acht juli negentienhonderd vier en twintig op het ge—
meenschappelijke bezit, on met het oog op de mogelijke af-
zohderlijke verkoop van de privatieve delesn van gezegd ge-—
bouw, heeft de verschijnster de notaris verzocht er als

volgt de basisakte v z

De komparante zal ee

cprichten, gensamd 's op de hisrvoor
aangedulde grond, welk kompleks wordt onderverdeeld in vijf
gebouwen,

De zijn gener ENEINGIIDNNCIRGD, ANSREED

als men het gebouwenkompleks van uit de Grote
ries beki jkt.

Ter verduidelijking weze hier aasngehaald dat men in het ver=
velg in de basisakta zal spreken van gebouwenkompleks wahheer
mel gang het gebouw bedoeld en van gebouw A, B, C, D en B

wauneer met slechts édn gehouw bedoeld. .

hegri jpan

egtemd@ om verbhonden te worden
twee autobergplaatsen begrijpende

leder drie suicstaanplaatsen. . '

~ gelijkvloers : twee appartementen.

Tlavige akte zal dienen alg basis voor het vaststellen
venh de rechten eh verplichiingen van ieder der medeeigehnaars,
dit om alle meeilijkheden te vermijden tussen de tcekomstige
medeeigenaars of rechthebbenden van een deel of delen van
gezegd appartementsgehouw.

- Alle verplichtingen begrepen in onderhavige akte en deze
welke zouden kunnen voortspruiten uit de vouw of de sandui-
ding op de hieraangehechte plans, verbinden alle medeeige=
naars alscok hun erfgenamen, rechthebbendenr en huurders
gal dewelke zil] gehouden zijn dezelfde verplichtingen ter
uitvoering en serbiediging op e leggen onder beding van
‘sancties en schadevergoeding.

Diensvolgens verklaren zi] over te gaan tot volgende bewer-
kingen : :

I) Beschrijving van de gebouwen met aanduiding van de ge-
mele en privatieve delen. , '

II) De juridische verdeling van het eigendom.

ITI) Vaststelling van het aandesl in de gemene -delen.

IV} Erfdienstbasrheden - Voorwaarden.

V) Algemeen reglement van medseigendom.
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VI) Verkoocpsvoorwaarden.,

VII) Volmacht., :

VIII) Stedebouwkundige voorschriften.
IX) Voorbehoud van vergoeding.

HOOFDSTUK I,

A) Delen die gemeen zijn en zich zullen bevinden in een
toestané van medeeigendom en gedwongen onverdeeldheid,

el eﬁd-i ié dit enkél :
tavoor de ganse oppervlakie

med

dak uiltsteken ;

4) de v an fundering tot dak) met hun
verslierl . -
(van fundering tot dak) met ter—

{van funderi

' ¥
van het gelijlkvlicers en van de verdiepingen;
val dak~, vuil- en regenwater met
8 valaf de plaats waar zij dienstig
worden voor meer dan g n_gehouw 3
113 de beton- of silextegels met kantsteen rond het gehouw 3
12) het voetpad in beton- of silextegels evenals de verzon-
ken boortstenen gelijk met het gazon.,
B)i Delen die gemeen zijn en zich bevinden in een toestand
van medeeigendom en gedwongen onverdeeldheid tussen de
elaenaars van gebouw 4.
- onderaards : trapzaal enh trappen, de gemeengchappelijke
bergplaats, doorgang naar de kelders, ruimte voor de meters
van electriciteit,en gas, afvoerleidingen van dak—, vuil-
el regenwater, evenals de septische putten, schep- en toe-
zichtputjes voor zover die niet gemeenschappelijk zijn aan
gang het konmpleks.
- gelijkvlcers -
ag voorporisal, inkomhall, traphall en trappen
b) in het voorportaal : de brievenbussen.
= Yyerdiepingen : |
Bordes en trappen.
En verder alle ruimten, voorwerpen, mterialen, elementen
enl delen 10t algemeen nut of gebruik begtemd, opgesomd in

3] wezle
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artikel vijf van het algemeen reglement van medeeigendon

voor zover er echter in deze akte niet uitdrukkelijk wordt
van afgewekell.
Q)

—,mtrapzaal en trappel, de gemeenschappelijke
b rgag naar de kelders, rulmte voor de meters
val electriciteit, en gas, afv-oer-eidingen van dak-, vuil-
eIl regenwater, evenals de geptiache putien, gchep- en toe-

zichtputjes voor zover die niet gemeenschappelijke zijn aan
eks.

a) veorportaal, inkomhall, traphsll en trappen ;
b}l in het ortazl : de hrievenbusseh.

Bordes en trappen.

En verder alle ruimten, voorwerpsen, materialen, elementen
en delen tot algemeen nut of gebruik bestemd, opgesomd in
artikel vijf van het algemesn reglement van medeeigendom
voor zover er echber in deze akte niet ultdrukkeliik wordt
vall afgeweken,

D) Delen die gemeen zijh en zich tevinden in een toestand
van medeelgendom en gedwongen onverdeeldheid tussen de

- gigengers van gebouw C.

- ohderagrds : traphall en trappen, de gemeenschappelijke
bergplaats, doorgang naar de kelders, ruimbe voor de meters
valr electriciteit en gas, afv-oérleidingen van dsk-, vuil-
en regeilwater, evenals de septlsche putten, schep- en toew
zichtputjes voor zover die niet gemeenschappelijke zijn aan
gahs het kompleks. '
- gelijkvloers : : _ _

a) voorportaal, inkomhall, traphall en trappen ;

b) in het voorportaal : de brievenbussen.

- verdiepingen :

Bordes en trappen. _

En verder alle ruimten, voorwerpen, materialen, elellenten
en delen tot algemeen nut of gebruik bestemd, opgesond in
artikel vijf wvan het algemeen reglement van medeelgendom
voor zover er echter in deze akte miet uitdrukkelijk wordt
van afgeweken.

E) Delen die gemeen zijn en zich bevinden in een toestand
van medecigendom en gedwongen onverdeeldheid tussen de
eligenaary van gebouw D.

- onderaards : trapzaal, en trappen, de gemesnschappelijke
bergplaats,doorgang naar de kelders, ruimte voor de meters
vanl electriciteit en gas, afvoerleidingen van dak-, vuil-
ell regenwater, evenals de septische putten schep- en {oe~
zichtputjes voor zover die niet gemeenschappelijk =zijn aan
gans het kompleks.
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- gelijkylosrs @

a) voorportaal, inkomhall, traphall en trappen ;

v) in het voorportaal : de brievenbussen.

= ¥yerdiepingen ¢

Bordes en trappen.

En verder alle ruimten, voorwerpen, materialen, elementen
en delen tot algemeen hut of gebrulk bestend, opgesomd in
artikel vijf van het algemeen reglement van medeeigendom
voor zover er echter in deze akie niet uitdrukkelijk wordt
van afgeweken.

F) Delen die gemeen zijn en zich be-vinden in ean toestand
van medeeigsndom en gedwongen onverdeeldheid tussen de
eigenagry van gebouw X,

- dhderaards s trapzaal ea Irappen, de gemeenschappelijke
bergplaats, doorgang naar de kelders, ruimte voor de meters
van eFetricitelt en gas, afvoerleidingen van dak~-, vuil-
ell regenwater, evenals de septische putten, schep~ en toe-
zichtpub jes veor zover die niet gemeengehappelijk zijn aan
gans het kompleks.

- gelijkvloers : ~

a) voorporitaal, inkomhall, traphall en trappen ;

b) in het voorportasl : de brievenbusseR.

~ verdiepingen :

Bordes el trappen.

En verder alle ruimben, voorwerpen, materialen, elementen
en delen tot algemeen nut of gebruik bestemd, epgesend in
artikel vijf valn het algemeen reglement van medeeigendon
voor zZover er echter in deze akte niet uitdrukkelijk wordt
v

Gabouw A -

Eg!!ers + %89 kelders gemerkt van links nsar rechts, 1, 3

5, gelegen in de linkerhelft van het gebouw en 6, 4 en 2,
gelegen in de rechterhelft van het gébouw, om verbonden te

el de autostaanplaatsen genummerd 2, 4 en 6,
afgebakend met sen verflijn op de grond, gelegen links in
het gebouw, als men het gebouw vanuit de achterzijde be~
kijkt. |
Elke utostaenplaats begrijpt :

1. 4 5 '
2 de poort in onverdeeldkeid (voor de autostaanplaats)
5. de betonvloer ;

e

=141



Philippe Van Den Kiebooom
Markering

Philippe Van Den Kiebooom
Markering

Philippe Van Den Kiebooom
Markering

Philippe Van Den Kiebooom
Markering

Philippe Van Den Kiebooom
Markering

Philippe Van Den Kiebooom
Markering

Philippe Van Den Kiebooom
Markering

Philippe Van Den Kiebooom
Markering


o
+

4. de eventuele leidingen van electriciteit in gover zi]
Zzich binnen de privatieve delen bhevinden en enkel dienstig
ziln voor die privatieve delen.

-~ gelijkvloers

Twee appartementen vanaf de strzat gezien wvan links haar
rechts gemerkt Al en AZ2.

Blk appartement begrijpt onder voorbehoud van mogelijke
wijzigingen of varianten bij de ultvoering der ihwelldige
verdeling : :

Ball met vestialrekast, keuken, living, twee slaapkamers,
badkamer, afgonderlijke W.C., rulmite voor centrasle verwar-
ming.

~ verdiepingen :

vier appartementen, twee op de eerste verdieping en twee op
de tweede verdieping, geumerkt vanaf de straal gezien van
links naar rechts A3, A4, A5 en A6, '

Elk appartement begrijpt onder voorbehoud van mogelijke wij-
zigingen of wvarianten bij de uitvoering der inwendige ver-
deling :

Hall met vegtigireksst, keuken, lving, twee slaapkamers,
badkamer, afzonderlijke W.C., ruimte voor eantrale verwar-
ming, een grote bergplaats of glaspkamer en terras.

autobergplastsen : utwee autobergplaatsen begrijpende elk
drie au%ostaanplaatsen.

De autostaanplaatsen genummerd op het aangehechte plan 1, 3
en 5, afgebakend met een verflijn op de grond, gelegen
rechts ih het gzebouw als men het gebouw vanuit de achiberszij-
de bekijkt en de autostaanplagtsen genummerd 2, 4 en 6, af-
gebalkend met een verflijn op de grond, gelegen links in het
gebouw als men het gehouw vanuit de achterzijde bekijki.
Flk der autobergplaatsen of autostaanplastsen begrijpt :

l., de eigenlijke ruimte ;

2. de poort in onverdeeldheid (voor de autostaanplaats) 3
3, de betonvloer ;

4. de eventuele leidingen van elr-triciteit in zover zij
zich binnen de privatieve delen bevinden in enkel dienstig
zijh voor dle privatieve delen.

- gelijkvbers : |

twee appartementen vanaf de straat gezien van links naar
rechts gemerkt Bl en B2,

Elk appartement begrijpt onder veoorbehoud van mogelijke
wijzigingen of varianten bij de uitvoering der inwendige
verdeling :
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Hall met vegtisireskast, keuken, 1iving, twee alagpkamers,
badkamer, afzonderllgke W.C., ruimte voor centrale verwar-

ming.

cp e tweede verdieping
J_H B4, BS an B6.

Flk appartement begrijpt onder veorbehoud van mogelijke
wljzigingen of varianten bij de uitvecering der inwendige
verdeling :

- onderaards !
kelders : zes kelders gemerkt van links ngar rechts 1, 3 en
5, gelegen in de linkerhelft van het gebouw en 6, 4 en 2,
gelegen in de rechterhelft van hst gebouw.

Deze kelders zijn bestemd om verbonden te worden.aan de
appartementen waarvan zij het nummer dragen.
gutobergplaatsen : twee autobergplaatsen begrijpende elk
drie glutostaanhplaatsen,

De autogiaanplaatsen genummerd op het aangshechte plan, 1,

3 en 5, afgebakend met een verflijn op de grond, gelegen
rechts in het gebouw als wen het gebouw vanuit de achterzij-
de bekijkt, en de autostaanplastsen gehummerd 2, 4 en 6,
afgebakend met een verflijn op de grond, gelegen links in
het gebouw, als men het gebouw vanuit de achterzijde bekijkt.
Elke autobergplaats of autostaaﬂplaaxs begrijpt @

L. de eigenlijke ruimtes .

2+« de poort in onverdeeldheid (voor de autostaanplaats) 5

3. de betonvloer ;

4, de eventuele leidingen van electriciteit in zover zi]
zich bihnen de privatieve delen bevinden en enkel dienstig
gljn voor die privatieve delen.

- gelijkvioers 3 '

Twed apparcementen vanaf de strast gezien van links naar
rechts gemerkt C1l en CZ.

Eik appartement begrijipt onder voorbehoud van mogelijke
wijzlgingen of variahten bij de uitvoering der inwendige
verdeling =

Hgll met vestiairekast, keuken, living, twee slsapkamers,
badkamer, afzonderlijke W.C., rulmte voor centrale verwar-
ming. ,

- verdiepingen : '

vier appartementen, twee op de eerste verdieping . en twee
op e tweede verdieping, gemerkt vanaf de straast gezien

van links naar rechts 03, C4, C5 en (6.
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Blk appartement begrijpt onder worbehoud van mogelijks
wijzigingen of varianten bij de uitvoering der 1nWendlge
verdeling :

Hall met veaftiairekast, keuken, living, twee slaapkamsrs,
badkamer, afzonderlijke W.C., ruimte voor centrale verwar-
ning, een grote hergplaats of slaapkamer en terras.

Gebouw D :

~ oideraards :

kelders : zes kelders gemerkt van links naar rechits, 1, 3 en
5, gelegen in de linkerhelft van het gebouw en 6, 4 en 2,
gelegen i1n de re-chterhelft wvan het gehouw.

Deze kelders zijn bestemd om verbonden te worden aan de
appartemsnten waarval zij het nummer dragen.
atbtobergplaatgen : twee autobergplaatsen begrijpende elk
drie auteostaahplaatsen.

De autostaanplaatsen genuumerd op het aangehechie plan 1,
3 en 5, afgebakend met een verflijn op de grond gelegen
rechts in het gebouw als men het gebouw vanuit de achterzij-
de bekijkt en de auntostaanplaatsen genummerd 2, 4 en b,
afgebakend met een verflijn op de grond, gelegen~11nks in
het gebouw als men he¥t gebouw vanuit de achterzijde bekijkt.
Elke autobergplaats of autostaanplaats begrijpt :

1. de eigenlijke ruimte ;

2. de poort in onverdeeldheid {voor de autostaanplaats)

3. de betonvloer ;

4. de eventuele leidingen van electriciteit in zover zij
zich binnen de privatieve delen bevinden en enkel dienstig
gijn voor die privatieve delen.

- = gelijkyloers :

rechtg gemerkt DL en D2.

Elk appartement begrijpt onder voorbehoud van mogelijke
wijzigingen of varianten bij de uitvoering der inwendige
verdeling .:

Hall met vesiairekast, keuken, living, twee slaspkamers,
badkaner, afzonderlijke W.C., ruimte voor centtrale verwar-
ming.

.— verdiepingen :

vier appartementen, twee op de eerate verdleping en twee op
de tweede verdieping, gemerkt vanaf de straat gezieh van
links naar rechis D3, D4, D5 en D6.

Elk appartement begrijpt onder voorbehoud wvan mogelljke
wijzigingen of varianten bij] de ultvoering der inwendige
verdeling :

Hall met vestiairekast, keuken, living, twee slzaapkamers,
badkamer, afzonderlijke W.C., ruimte voor centrale verwagr-
ming, een grote bergplaats of slaspkamer en terras.




Gebhouw B 3
- ofideraards :

Kelders : zes kelders gemerkt van links naar rechts, 1, 3 en

5 gelegen in de linkerhelft van het gebouw en 6, 4 en 2,
gelegen in de rechterhelft van het gebouw.

Deze kelders zijn bestemd om verbonden te worden aan de
appartementen waarvan zij het nummer dragen.

Autobergplaatsen : twee autobergplaatsen begrijpende elk
drie autostaanplaatsen.

De autostaanplaatsen genummerd op het aangehecht plan 1, 3
en 5 afgebakend met een verflijn op de grond, gelegen

rechts in het gebouw als met het gebouw vanuit de achter-
zijde bekijkt en de aubostaanplaatsen genummerd 2, 4 eh

6, afgebakend met een verflijrn op de grond, gelegen links

ip izt gebouw als men het gebouw vanuit de achterzijde be-
ijkt.

Blke auntobergplaatam of autostaanplaats begrijpd :

l. de eigenlijke ruimte ;

2. e poort in onverdeeldheid (voor de autostaanplaats) ;
3. de betonvloer ; “

4, de eventuele leidingen wvan electriciteit in zover zij
zich binnen de privatieve delen bevinden en enkel dienstig
zijn voor die privatieve delen.

- gelijkvloers :

Twee appartementen vanaf de straat gezien van links nasr

recnts geuwerkt El en RZ.

Elk appartement begrijpt cnder voorbehoud van mogelijke

wijzigingen of varianien bij de uitvoering der inwendige

verdeling :

Hall met vesiiairekast, keuken, living, twee slaapkamers,

badkamer, afzonderlijke W.C., ruimte voor centrale verwar-
ming.

— verdiepingen :

Vier apparfementen, twee op de cerste verdiming en twes
op de tweede verdiepihg, gemerkt vanafl de straat gezien

van links naar rechts E3, E4, E5 en E6.

Elk appartement begrijpt onder voorbehoud van mogelijks

wijzigingen of varianten bij de uitvoering der inwendige

verdeling :

Hall met vesiiairekast, keuken, living, twee slaapkanmers,

badkamer, afzonderlijke W.C., ruimte voor centrale verwar-
ming, eeni grote bergplaats of slaapkamer en terras.

HOOFDSTUK IT.

1) De hiervoor verme!de goederen begtaan enerzijds uit pri-

vatieve delen die de uiitsluitende eigendom sullen zijn van
één elgenaar en anderzijde uit gemeenschappelijke delen die
in medeeigendom zullen toebehoren san glle of een deel der .
medeeigenasrs.
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Deze privatieve en gemeenschappelijke deler, hierboven
onder hoofdstuk I bondig aangehaald zijn nader bepaald en
sahgeduld in het aan deze akte gehecht algemeen reglement
van medeeigendom.

De privetiove k cnderverdesld in appartementen,

olhere en mrbeterg aapah —
deze voorkomen op de hisraan "

aarvah ondery
hoofdstuk I een korte beschrijving gedaan werd.
De gemene delen womdes

oL ol SLoil e Ll LIy BTN LW ST LR UITITTEE & Foa

4 .
Demiling van kelders van eenzelfde gebouw ia toegelaten
doch aan elk appartement moet steeds een kelder verhonden
blijven. ‘

2} Tengevolge vah feze verdeling bekomt ‘elk van de verschil—
‘lende kavels, erbij begrepen de aan ieder van hen verbonden
aandelen in de gemene delen een afzonderlijkjuridisch
bestaan. Daaruit volgt dat vanaf heden over ieder van deze
privatieve kavels afzonderlijk kan beschikt worden, hetzij
ten bezwarende titel, hetzij ten kostehrloze titel en dat ook
glk van hen afzonderlijk met zakelijke rechten kan bezwaard
wordent.

%) De inwendige verdeling van de privatieve kavels is zoals
afgebeeld op de hieraangehechte plannen.

Nochtans mag ieder eigenaar demg van zijn lo-
twoordell  jkheld widnaar

op eigenl kosten en veran
i nreh te verszwakken.

AI1ILE L] CIr( e SChnTa o
van eenzelfde gebouw

toehorende san een en dezelfde eigenaar mogen WOT =
den om er één appartement van te maken, dewelke ogen
r worden, doch slechts jke

HOOFDSTUK L1,

Aan elk van de dertig appartementen en dertig autostaan-
plaatsen wordt verbonden in verplichte medeelgendom en
gedwongen onverdeeldheid een aandeel in de gemeile delen
welk aandeel als volgt wordt vastgesteld
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13.

) Bl apparteneat hezit tien/tuee o seventigsten 1- de
WM
i

twaee en zeventi
2"

Hetzl) voor
driehonderd

de dertig appartementen van gans het koBipleks
rie i .

Hetzij wvoor de Zes'autostaanplaatsen van hetzelfde gebouw
| t?aalf twee en geventizgten,
4

2

or de dertlig autostaanplaatsen van gans het kompleks
zestig/drichonderd zestigsten. 60/360
De toekomstige elgenaars zijn gehouden de $ocekenning van de
hiervoor vastgestelde aandelen in de gemene delen, onherrce-
pelijk te aanvaarden, zelfs indien later zou blijken dat er
| een wanverhouding zou bestaan tussen de asndelen onderling
| in verband met hun oppervlakte, hun waarde of hun gebruik.
| ERFDIENSTRAARKEDEN - TOCRIAARDR
FRINCIPE. _ S
De juridische verdeling van het komplseke kan in geen enkel
opzicht schaden aan de bouwkundige eenheid van hst kowmpleks,
zodat alle privatieve elementen wederkerig en terzelfdertijd
als heersende en lijdende erven moeten gsanzien worden voor
al wat ondermeer zou kunnen hetreffen :
- zicht-=, licht- en luchischeppingen :
- afwatering van regen- en vuilwater ;
- alle soorten kanaslisaties, kokers, leidingen van gas,
ilectrici#eit, water en radio, televisie, telefoon en derge-
ijke.
Deze opsomming is enkel uitleggend en niet beperkend.
E
n de a [ eyrredell voor atarlis ri rigeilgaells =] S
em, houder der minuut, en ondergetekende Notaris op acht
n twintig juni negentienhonderd zeven en geventig werd let-
erlijk vermeld hetgeen wvolgt :

1.-De kopers zullen de stedRONNEINGIECRVOORERND . fton waar-
aall de verkaveling onderworper is moeten M zoals
deze bepaald werden en zullen bepaald wor et Kolle~-
ge van Burgemesster en Schepernen der Gemeente Edegem, bih~
rnen de grenzefl van zijn bevoegdheid. De kopers zullen geen

enkel verhasal Kumnen uitoefenen tegen de verkopende maar-
schappij ingeval de bevoegde overheden de gezegde stode-—.



Philippe Van Den Kiebooom
Markering

Philippe Van Den Kiebooom
Markering

Philippe Van Den Kiebooom
Markering

Philippe Van Den Kiebooom
Markering

Philippe Van Den Kiebooom
Markering

Philippe Van Den Kiebooom
Markering

Philippe Van Den Kiebooom
Markering

Philippe Van Den Kiebooom
Markering

Philippe Van Den Kiebooom
Markering

Philippe Van Den Kiebooom
Markering

Philippe Van Den Kiebooom
Markering

Philippe Van Den Kiebooom
Markering

Philippe Van Den Kiebooom
Markering

Philippe Van Den Kiebooom
Markering

Philippe Van Den Kiebooom
Markering

Philippe Van Den Kiebooom
Markering


"bouwkundige voorschriften later zouden wijzigen.

n2,-Het is op de verkochte gronden of in de gehouwen
"ie er zullen opgericht worden een ing te ves-
"tigen, noch een spotheek.
"3.-De p , 0p e richten op deze ver-
"kaveling, inbegrepen deze der gevels en de situatieplannen,
"gullen verplichtend onderworpen worden asn de kosteloze.

" ooraleer de sanvraag tot bouw=-
"yvergunning op de Gemeente neergelegd wordt. Elke goedkeuring
"zal, om geldig te zijn, moeten ondertekend zijh door egen
"afgevaardigds van de verkopende maatschappij.

"4.-De koper is verplicht zijn goed molgens
"de stedebouwkundige voorschriften. De aIlsiultingell zullen
"geplagtst worden koper zal de verplich-
"ting hebben aan zijn geburen de gemeenheid der reeds bestaan-
"de afgluitingen te betalen 3 de betaling der gemeenheid der
Nofgluitingen die hij zelf zal plaatsen, zal hij slechts kun-
"nen eisen vail de kopers der aangrenzeinde percelen, doch
"nooit van de verkopende maatachappl].

n5,-Het hierbij verkochte Lot paalt aan cen (HGUNNCHINCEDCIND

"atraat, "Hies" gensamd. De aanleg en de uitrusting
"ervan wordt ultgevoerd door de zorgen van de Gemeente [ide-

"oam, onder haar toezicht en veraniwoordelijkheid.

"Deze werken omvatten : de aanleg der riolen, der leidingen
"van water, gas en elektriciteit, de openbare verlichting,
"de uitvoering der rijwegen met moderne weghedekking, de
"aanleg der voetpaden.

"De werken zullen zo vlug mogelijk hegonnen worden en met
Mapoed voortgezet worden.-

o Eee Bunna bewaven, toneiEae aiis sohede aanine rtALenTh
' tene '

Yhaarheden tegMde nghurige eigendommen te vermijden.
"7.-De gebouwen welke opgericht worden op de gronden van de
"huidige verkaveling zullen voor hun volle waarde tegen brand
"moﬂendden, voor een eerste periode van tien
"jaar, bij de Pederale Verszekeringen ~Samenwerkende Vennoot-
"schap voor Verzekeringen ftegen Ongevallen, Brand en Burger=ljk
"1ijke Aalsprakelijkheid - Stoofsgtraat 12 te Brussel of door
Yhasr tussenkomst, en. zulks binnen de twee maanden na het
Yonderdak brengen van het gebouw.

3, -De kopers hebben de verplichtingen op het verkochte goed
"etn SRS RE R = o -

"leg der voetpaden. : '

"g.~Tn de esventualiteit dat de kopers de bedingen, lasten
"en voorwaarden waarvan sprake bij deze niet zouden eerbie~
"digen of er zich niet man zouden onferwerpen, moeten zij
"gen vaste GENEOEMENED:ragern, waarvan het bedrag zal vastge-
"gteld worden door beslissing of vonnis van de Scheidsrech~
"ter wagrvan sprake hierns, niettegenstaande de verplithting
"er gzich zonder uitstel naar te gedragen.
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"10.-Alle gem:‘mgeﬂ die zoudeh oprijzen be-

"treffende de toepasging van de huidige bedingen zullen voor-
"gelegd worden asan de scheidsrechterlijke uitspraak van een
"scheldsrechter die 23l aangeduid worden door de heer Vrade-
"rechter van het Kanton, die hiervoor allsen bevesgd zal zijh.
"Zijn beslissingen zijn onherroepelijk bindend voor de partij-
"en en niet vatbasr voor verhaal. De kosten die eruit voort-
"vlceien zullen gedragen wordenr door de verliegzende partij?

De kopsrs worden desaangashde in de plaats gesteld in alle
rechten en verplichtingen van de Maatschappij-verkoopater.

Lastens de gemens doo n_van het gebouw B wordt er sen
gevegtigd in voordeel van de
appartementenl van gans het gebouwenkompleka om deze toe te
laten het dak te bereiken. .
Men mag van dit recht van doorgang slechts gebruik maken cm
onderhouds— en herstellingswerken uit te voeren aan het dak
en om het verhuizen van mobilier mogelijk te makenl
De appartementen van de tweede verdie ping (ter uitzondering
van het appartement A5 en E6 mogen zonder toestemming van
de algemene vergadering doch op hun uitsluitende eigen kos-
Ten eh gevaar langs de zoldering wan de bergplaats in het
dak een opendrasiende lichtkoepel aanbrengen,teneinde
iicht- en luchtscheppingen te benuttigen, zonder dat het
hun recht geeft over het dak te gaan. .
Gemelde werken mogen slechts uitgevoerd worden onder toe— -
zicht van de heer architekt Herman Soetens, ontwerper van de
plannen van het gebouw of door een architekt aangenomen door
ergadering.

Het is de bewoners vanh de appartementen niet toegelaten de
vuilnisbakker op het fterras te plaatsen.

ndieh eilgenaars zonnetenten plastsen dan zullen deze moeten
uitgevoerd worden in oranje kleur en niet verder mogen uitste-

mling ven het terras.

ETTe Topende versekeringen betreffende onderhavige gehouwen
of hun onderdelen zullen voor een periode ven tien jaar moe-
ten overgenomen en voortgezet worden door de kopers.

De premien moeten betsald worden in verhouding %ot de hiepr- -
Voo yodtoegtaeide oondelen in das goamene delenl.
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16.

é6n derde dienen gedragen +e worden.
De kosten van onderhoud van dec (BGOSR -r de autostaan-
plaatsen zijn ten laste van de eigenaars van deze autostaan-
plaatsen 1 GHENINOOMISERIMEREIISRERDT - = oborarlaats 1o osn
dubbele klokputje voorzien dat dienstig is voor de drie auto~
staasnplaansen die deel ultmaken wvan de autobergplaats.

De verlichting wvan de autobergplaatsen gebeurt met één of
meer lichtpunten per autobergpleats.

De lichtpunten van de autobergplastsen zullen op de metfer

van de trapzalen van de respectievellijke gebouwel aabgeslo-
ten worden.

D

¢ kosten ven het electriciteiteverbruik vallen ten laste
Gezien verschil!ende gutostaanlplaatsen in het kompleks

 achter elkaar gelegen zijn, mullen de eigenaars of huurders
vall deze autostaanplaatsen onder elkaar een reglement van
inwendige orde dlenen uit fte werken zodat zij elkaar niet
hinderen bij het stallen van hun auto. Bij wijze van voor-
‘beeld wordt hier aangehssld dat zij elkaar een s}eutel van
hun suto zouden kunnen oﬁerhandigeﬂ.

~Het gebruiksrecht van de voor- en achiertuin is vcorbshou-
den aan de eigehaars of bewoners van de appartementen.
Dit gebruiksrecht is onderworpen aan de volgende voorwasr-
den 1
a) het recht om in voordeel van al de appartemenien om

lucht~ en lichtgscheppingen te benuttigen
S M o o
als siWen de ac

voor de kindereh, zozls dit zal beslist worden door het be-
heercomité.

INTERFRETATIE VAN JTE WOORDEN AUTOBERGPLAATS EN AUTOSTAAN-
PLAATS, -

Zoala hoger gezagd begrijpt elke autobergplaats drie auto-
gtaanplaatsen. In het reglement van medeeigendom wordt al-
leen gesproken van autobergplaatsen, ook daar waar bedoeld
wordt autostaanplaatsen. :

it deze inlijving voortvloeien, zoals het
maken van een toegang om deze slaapkamer vanult het andere
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'
e

"Het reglement van medeeigendom omvat twee delen :

appartement te kunnen bereiken en het dichtmaken van de
vroegere toegang, zullen 2edragen worden door de betrekken
partijen, in verhouding door hen overser te komen.

Ingeval van deze mogelijkheid gebruik wordt gemmakt, zal

het aandeel wvan het appartement waaraan een slaapkamer werd
toegevoegd in de gemene delen worden gebracht van tien op
elf, dus op elf/twee en zeventigsten in de delen gemeen aan
de appartementen van hetzelfde gebouw en op elf/drishonderd
zestiggten in de delen gemeen agan gans het gebouwenkompleks.
Het aandeel van het appartement wsarvan een slaapkamer werd
afgencumen in de gsmene delen wordt dan gebracht van tien

op negen, dus op negen/twee en zeventigsten in de delen ge-
meell aan de appartementen van hetzelfde gebouw, en op ne-
gen/driehonderd zestigsten in de delen gemeen aan gans het
kempleks. ’
TRUKPOMP - ARVOERPOMPJIES .,

Indilen, wegens ecent 4o lage waterdrul het later nodig zou
blijken dat een drukpomp zou dienen geplaatst te worden,

dan zZal deze pomp aangekochit worden en geingitalleerd worden
door de zZcrgen vall de hRaamloze Verdlootschap J. Vayn den Bo-
gaert op kosten van de eigenaars van alle privatieve kavels.
Hetzelfde geldt voor het geval er afvoerpompjes zouden moe-
ten geplaatst worden om de afvalwateren van de dieper gele-
gen gedeelten af te voeren naar de hoofdriool. De bedissing
voor het al dan niet plaatssn van deze pompen zal genomen wor-
den door de heer Herman 3Soetens, architekt, oniwerper van de
plans. Gemelde druk- en afvoerpompjes zullen geplaztst
wordan daar waar de architekt het nodig-zal cordelen zonder
dat de eigenasars der privatieve kavels zich hiertegen zul-
len kunnen verzetten. De drukpomp met installatie alsmede

de afvoerpompjes zullen ingelijfd worden bij de gemene delen
van al de privatieve kavels begchreven hiervoren onder hoofd-
gtuk I.

In dezelfde zin zullen zlle mogelijke onverwachfe doch nood-
zakelijke bijwerken geschieden op kogten van de eigenaars
der appartementen en/of autostaanplastsen, die er ook de
lagt van het onderhoud zullen van dragen. .

Met het doel de rechien van eigendom en medesigendom te be-
palen, de betrekkingen te regelen van gebuurschap el mede-
gigendom, de wijze vast te stellen waarop de gemene delen
zullen beheerd wordens het bijdragend aandeel te hepalen,
van ieder medeeigenaar in de gemeenschappelijke uitgaven,
hebvben de komparanten een algemeen reglement van medeeigen-—
dom opgesteld hetwelk zal gehecht blijven asn deze akte en
dat bindend zal zijn voor al diegenen die eigenaars, mede-
eigenaars of rechthebbenden zullen worden ten welken titel
ook van een deel van het onroerend goed.
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FERSTE DEEL.
Het onrcerend statuut van het eigendom met de verdeling van
het gebouw ih privatieve en gemene delen, Het reglt al wat
betrekking heeft op de verdeling van het eigendom, de bewa=-
ring, het onderhoud en gebeurlijke hercpbouw van dit eigendom.
Deze schikkingen en erfdienstbaarheden die hieruit kurnen
voortsprulten worden opgelegd =san alle medeeigehasrs zo te=-
genwoordige als toekomstige en kunnen enkel gewijzigd worden
met eenparig akkoord vahn al de medeeigenaars.
Dit statuut zal tegenstelbaar zijn aan ieder door de over-
schrijving ervan op het hypotheekkantoor.
TWEEDE DEKL.
Het reglement van inwendige orde bhetrekking hebberdop het
genot van het sigendom en op ds regeling van het leven in
gemeenschap.
Dit reglement van inwendige orde is niet van zakelijk sta-
tuut mear zal verplichtend opgelegd worden aan allen die
eigenaars van een eigendomgrecht of van sen genotgrecht op
gell deel vah het eigendom zullen worden.
Het mag gewijzigd worden onder de voorwaarden die gr in ver-
meld staan. Deze moeten niet bestatigd worden door notaris
en zijh cok niet onderworpen aan overschrijving.
De ftekst van tegenwoordige basisakte, met inbegrip van het
algemeeln reglement van medeeigendom 3 zal, ofwel in zijn ge-
heel moeten overgelomen worden in elke overdracht- of verkla-
reide akte van eigendomsrecht, vruchitgebruik of genot, ofwel
zullen deze akten de bepalingen moeten bevatten dat de be-
trokken partijen volledig kennris hebben -van tegenwoordige
basigakte en haar aanhangsels en dat zij, door het enkel
feit van eigenaar of titularis te zijn, van enig recht van
eigendom, vruchtgebruik of genct, in de plaats gesteld zijn
in alle rechten en verplichtingen die eruit wvoortspruiten.
AANVULLING AAN HET ALGEMEEN REGLEMENT VAN MEDEEIGENDOM.

In agnsluiting met de bepallngen van het onroerend Ef'l:sa.tu.u.‘fI
wordt er een algemene vergadering geinstalleerd wvocr elk
gebouw afzonderlijk.

Deze algemene vergadering osfent het opperste gezag uit in
verband met de gemeenschappelijke belangen van de¢ medeeige-
naarg vall eehzelfde gebouw.

Voor het overige wordt elk gebouw beheerd overeenkomstig

de bepalingen van het kochier van ohroerend statuut.

Iedere algemene vergadering van een gebouw kan met het

00g ¢p haar vertegenwoordiging in het beheercomité, bij de
meerderheid van stemmen zoals deze voorzien zijn in artikel
vijftien tot en met achttien van het reglement van medeei- _
gendom, haar afgevaardigde bepaalde opdrachten geven of stel-
lingen leten innemen, die 2ij gepasi zal oordelen, Deze be-~ -
glissingen verbinden albdan de eigehasrs van het betrokken
gebouw ook degenesn die tegen stemden of zich onthielden.
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BEHEERCOMITE VAN GANS HET GEBOUWENKOMPIEKS,
Buiten de algemene vergadering per gebouw, begtaal er een
overkoepelend orgaan gehaamd "beheercomité" dat belast words
met het beheer van de delen die gemsen zijn aan gans het
gebhouwenkompleks (gebouwen A-B~C-D-E) en dat de zaakvoerder
aanduidt, al of niet wmedeeigenmsar,
Dit beheercomité wordt gevermd door vijf afgevaardigden
één per gebouw en de zaakvoerder en het moet steeds uit
zes persohen bestaah. De zaakvoerder heeff slechts een
raadgevende stem, en één afgevaardigde mag niet twee ge-
bouwen verfegenwoordlgen.
De afgevaardigden worden door de algemene vergaderlng per
gebouw gekozen voor een periode van een 1&%; ingagnde one-
middellijk na de jaarlijkse algemene vergadering. Zij zijn
herkiesbaar en ook héFrgeppaar ad Ausum. .
De zgakvoerder wordt gekozen door het behedrcomité.
Hij wordt principieel aangesteld voor onbepazlde termijn.
Hij is herkiegbaar en ook herrocepbazr ad nutum.
Het ig het beheercomité ook toegelaten een zaakvoerder voor
gslechts een bepaalde termijn te bsncemen.
De beslisgingen aangaande aansielling, duur en bezoldlglng
van de zaakvoerder worden doorfet beheercomité genomen met
meerderheld vah steumen.
De opdracht van de zaakvoerder is opgesomd in arfikel 70
van het reglement van inwendige orde.
Hij beheert het provisiefonds en mag aan de nmefeeigenaars
voorschotten vragen tot dekking van de onkosten overeeil—
komatig artikel T2.
Het beheercomité komt bijeen op ultnodlglng van de zask-
voerder telkenmale hed belang van het gebouwenkompleks het
vereist. HLij moet bijeengeroepen worden op aanvrasag van
dén afgevaardigde.
De bijeenroepingsbhrieven vermelden de dagorde eh geschieden
Per brief of tegen afgifte van een ontvangstbewijs, behalve
in gpoedgeval. De vergaderingen worden gehouden in de plaats
aangeduid in de bijeenrcepingsbrieven.
Het beheercomité kan slechts gel dig beraadslagen el besglis—
gsingen treffen omtrent aangelegenheden die op de agehda
vermeld zijn en glechts op voorwaarde dat de v13f/zesde
vah zijn leden zanwezig of vertegenhwoordigd zijn.
Over sangelegenheden die niet op de agenda vermeld staan,
kant het heheercomité geldig berazadslagen en begluiten, in-
dien alle leden aaiwezig of vertegenwoordigd zijn en zllen
akkoord gaan, met de wijziging van de agenda.
ledere afgevaardigde mag aan een zijner collega's opdracht
geven hem te vertegenwoordigen op een weltepaalde vergade-—
ring van het beheercomité en voor hem en in zijn plaats
te gtemmen. De opdrachtgever wordt in deze omstandigheden
alg aanwezilg aangerskend.
De heslissingen van het beheercomité worden genomen bij




meerderheid van stemmnen. :
Iedere afgevaardigde beschikt over zoveel stemmen sls de
medeeigenaara van het gebouw dat hij vertegenwoordigt aan-
delen hebben in de delen gemeen aan gans het kompleks.
Voor al wai betreft : de rechten van medeeigendom, de aah-
delen tot bijdrage in de gemene lasten, de verahnderihgs-—
werken aan de gemene delen, de wijzigingen aan het uit-
wendig aspect van het eigendom, dienen de afgevaardigden
vaill het beheercomité, voorafgaandelijk het advies in te
winnen van de algemens vergadering der medeeigenaars van
elk gebouw afgzonderling die zullen beslissen overeenkomstig
artikels 16, 17 en 18 van het Reglement van medeeigendom.
In dit geval stemmen de afgevaardigden met hetzelfde quo-
rum als de medeeigenaars van de respectievelijke gebouwen
voor het punt op de agends hebben gestemd en zullen de bhe-
sliggingen van het beheercomité genomen worden met dezmelf-
de meerderheden voorzien in artikels 16, 17 en 18 van het
Reglement van medeeigendom.
De beslissingen van het beheercomité worden vastgesteld in
procegsen-verbaal onderitekend door ten minste de meerder-—
heid van de aahwezige leden. :
Die processen-verbaal worden gelklasseerd in een daartoe
bijzonder bhestemd bundel.
BUITENGEWONE AILGEMENE VERGADERING VAN GANS
' HET KOMPLEKS.
Uitzonderiijk kan op verzoek van het beheercomité, of wvan
de medeeigenssars bezittende msamen €én/derde van de aande-
len in de gemene delen van gang het gebouwenkompleks,
een buiteingewone algemene vergadering van de medeeigenaars
van gans het kompleks bijeenlgeroepen worden, ten einde be-
slissingen te treffen in zeer belangrijke aangelegenheden
zoalsg opsommend doch hiet bheperkend :
- wijzigingen aan het onroerend shtatuut ; .
- beslissingen treffen aangaande het al of niet hercpbouwen
ingeval het schadegeval totzl is (Artikel 45 B Reglement
van medeeigendom). _ :
Voor het overige zal deze buifengewone algemens vergadering
vall al de medeelgenaars van gans het kompleks functioneren
volgens de regels die in het kohisr van het onroerend
statuwut varzien zijn voor de algemene vergadering.
QVERGANGSMAATR EGELEN .
Bij uitzondering zal gans de voorziene regeling betreffen~
de het behesr niet van toepassing zijn gedurende hei serste
Jaar te rekenen wvanaf de eerste algemens vergadering van
de medeeigenaars, die door d¢ nazamloze vennootschap J. Van
den Bogaert zal bijeengerocepen wordenr.
In die pericde zal het beheer namelijk waargenomen worder
door een zaskvoerder sal fte duiden door de naamloze vennopi-
schap J. Van den Bogaert, die zal bijgestaan worden door de
vijf afgevaardigden, één yver gebouw, De zaakvoerder zal




2.

sleochts een raadgevende stem hebben in het beheer maar ver-
der alle taken uifvoeren die wvoorazicen zxan in het kchier
van onroerend statuutb.

W?Tladens deze periode zal de zaakvoerder per maand een beheers-—

gyergoeding ontvangen van iachtig frank per appartement an
4tvwintig frank per autostaanplaats ; deze bedragen zijn ge-
oppeld aan de index der kleinhandelsprijzen van kracht bij

lg volegt =

#Mde vergoeding vermenigvuldigd met het nieuw indexcijfer
gen gedseld door de peillndex.

aa deze periode van één jaar kunnen de beheeravergoedingen
~ivastgesteld worden door het beheercomité en zal de gewone
Yregeling eveneens van toepassing worden.

HOOPDSTUK TJ'ZIZI:I

oor de naamloze vennootgchsap

Verkoopsvoorwaarde
J* Van den Bogaert.

De peirekkengen tussen de naamloze vennootschap J4. Van den
Bogaert, voorncemd; en haar kopers van appartementen en au-
tostaanplaatsen en in het bijzonder voor het geval wahneer
op het ogenblik vah de verkoop de bouw Hog niet voltooid

opge_Leg!

e ondertekening van deze basisakte. De azanpsssing geschiedt

is, zullen beheerst worden door de overeenkomsten die tussen
hen zullen afgesloten zijn, alscok door de verkoopsvoorwaar-

den opgesteld door de naamloze velnootschap 4. Vahr den
Bogaert, waarvan een exemplaar aan huidige akte wordt ge-
hecht en d&at zal ‘overgeschreven werdsh op het hypotheekkan-
toor.
De tekst van deze verkoopsvoorwgarden zal verpllchtend zijhn
zowel voor de komparante in deze als voor haar kopers el
hun rechtverkrijgenden.

AANVULLING VERKOCPSVOORWAARDEN .
GFezien de aanleg van de tuin cnderhevig is aah seizoenine-
vloeden gman de kopers ermede skkoord dat bij de voorlopige
en definitieve aanvaarding der gemene delen ar met d4it werk
geen rekening wordt gehouden.

HOOFDSTUK VII. - VOIMACHT.

o

De nasmloze venngotachap J. Van den Bogaers, vertegenwoordigd
als gezegd, verklaart hierdoor als haar bijzondere machtheb-

ber aan te stellen de heer Franciscus De Deken, administra-

tief directeur, 'wonende te Brasschaat, Balllet Latourlei 32.
Aan wie zij macht geeft om voor hasr en in haar naam te ver-

kopen, in de vorm, voor de prijzen, op de wijze, ohder de
lasten, bedingen en voorwaarden en aah zodanige persoon of
personen dle de lasthebber zal goedvinden, de opgerichte en
nog op be richten gebouwen geplaatst onder het regime van
medeeigendom bij huidige akte, evenals gebeurlijk de grond-
gandelen ingevael zi] hiervan eigenares 18.

Alle lgstenkohieren te doen ocpstellen, de ocorsprong van ei-
gendom vast te stellen, alle wverklaringen te doen, alle be-
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ralingsn betreffende erfdienstbaarheden en gemeenschappen

te bedingen.

De lastgever te verplichten tot alle vrijwaring sn tot het
verleneh van alle rechtvaardigingen en opheffingen.

Het tijdstip van ingenottreding te bepalen de plaats en
wijze en termijn voor betaling van de verkoopprijzen, kosten
e glle bijhorigheden vast te stellen, alle overdrachten en
aanwl jzingen van vetaling te geven, de koopprijzen, kosten
en alle bijhorigheden te ontvangen, ervan kwijting en ont-
lagting te geven met of zonder indeplaatsstelling.

Het ambtshalve nemern van inschrijving te vorderen of dzar-
van geheel of gedeeltelijk te ontslaan om welke rederocok,

na of zonder betaling opheffing te verlenen van verzet, in~
beglagnemingen en sndere beletselen, opheffing te verlensn
en in de doorhaling toe te stemmen van alle ingchrijvingen
hoegenaamd en randmeldingen van inpandgeving met of zonder
verzaking aan voorrechten, hypotheek, ontbindende rechts-
vordering, enh alle zakelijke rechten, af te zien van alle
VerVolgingen en dwapngmiddelen. Van de kopers toewijzelingen
eh anderen alle waarborgen en hypotheken te aanvaarden tot
zekerheid van betaling of uitvoering van verbintenissen.

Bij gebrek aan betaling of uitvoering van voorwasrden, las-
ten of bedingen, alsmede ingeval van welkdanige betwistingen
te dagvaarden et voor het gerecht e verschijnen als eiser of
verweerder , te doen pleiten, verzet te doen, in bercep

te gasn en zich in verbreking te voorgien, kennis te nemen
vall alle titels en sgtukken, vonnissen en arresten te beko-
men, alle zZelfs buitengewone middelen van uitvoering asan

te wenden, zoals herverkcping, bij dwaas opbod, verbreking
der verkoping, onrocerend beslag slsook uitwinning, ge-—
rechterlijke rangregeling, enzovoorts, steeds verdrag te
sluiten, dading te treffen en compromis san te gaan.
Tenglotte geeft de naamloze vennocotachap J. Van den Bogaert,
vertegenwoordigd als gezegd, volmacht aan zelfde hesr De
Deken, om de naamloze vennootschap J. Van den Bogsert, soli-
dair te verbinden met de kopers van hoger beschrevelr appar—
tementen en garages, tegenocver de nasamloze vennootschap
An-hyp te Antwerpehn, voor de bedragen en onder de voorwaarden
die de lagthebber zal goedvinden.

Ingeval één of verschillends der hogergemelde rechishande-~
lingen bij sterkmaking verricht werden deze goed te keuren
el te bekrachtigen.

Ten voorschreven einde alle rechtshandelingen te sluiten,
a8lle akten en stukken te tekenen, in de plaats te stellen,
woonhplaats te kiezen en in het aglgemeen alles te doen wat
noodzakelijk of nuttig zou zijn, zelfs niet ultdrukkelijk

in degze vermeld.
HOORDSTUK VITT.

' S
Botretrende het vosREBTINSIERTTOT (RN - -
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leend door het
Gemeennte Edegem op €
&

In voormelde bouwvergunning werdmwlgende speciale voor-
waarden opgelegd : :

1. De werken niet aah te vangen vooraleer hed bijgevoegds
formulier “Aanveng der werken" behoorlijk docr de betrokken
diensten ingevuld is ;

2. De fecalién af te leiden naar septische putten 3

5. De vrijehoogte van de woonvertrekken op de tweede verdie-
ping te vermeerderen tot itwee meter sestig csntimeter.

v
De Naamloze Venncotschap d. Van den Bogaert behoudt zich de
vergoeding van overiame van de scheidingsmuren en afsluitings-
muren voor evelals vah alle andere afsluitingen, eventueel te
betalen door de bebouwers van de asnpalende gronden die
zullen of zouden gebruik maken van deze muren en/of af-
gluitingen, -
De Naamloze Vennoctschap J. Van den Bogaert heeft bhijgevolg
het recht alleen over te gaan tot de uitmeting, de schat-
ting en prijshepalingen van deze mursen, en er het bedrag
van te ontvangen en er kwijting van te geven.
Dit voorbehoud van de vergoeding van overhame kan voor de
veraschijnster noch de verplichting bij te dragen ot het
onderhoud, de bescherming, de hergtelling en de herophouw
vanl deze muren, noch enige welkdanige verantWwoordelijkheid
meebrengen, tengij voor het aandeel waarvoor zij op het
ogenblik vanh het onderhoud de hescherming, de herstelling
ext de heropbouw, nog elgenares zZou zijn.
Indien om welke reden ook de tussenkollst der medeelgenaars
der gemeenschappelijke delen zou hodig gevonden worden om
het welslagen van een handeling te verzekeren, dan zulled
deze vrijwillig daartoe hun medewerking verlenen, zodra ze
daartoe aangezocht worden op straf van schadevergoeding.

XEUZE VAN WOONPLAATS.

Tot uitvoering van deze kiest de verschijnaster woonst in
haar maatschappelijke zetel te Antwerpen, Quinten Matsijs-

lei 34-35.
: AANGEHECHTE STUKKEN .

De verschijnster overhandigt ons terstond om aan deze akte
heeht te worden : .
- A) het algemeen reglement van medeeigendom ;

B; de wverkoopsvoorwaarden van de naamloze vehhootschap J. Van
den Bogaert
C) de plannen van de gebouwen opgesteld door de heer Herman
Socetens, architekt te Antwerpen,
Te weten :
1. zelijkvloera - verdiepingen
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2. kelders - fundering - riolering ;

2. gevels ; o
4+ doorsneden = inplanting - situatie.
Ir weze opgemerkt dat deze plannen slechts gedetailleerde j
weergaverl zijn van een gebouw, terwijl gans het gebouwsn- :
kompleks bestaat uit vijf gebouwen met autostaanplaatsen,

zoals blijkt uit de plannen.

Dezs dokumenten wasrvan het algemeen reglement van mede-
eigendom en de verkoopsvoorwaarden samen met deze zZullen
overgeochreven worden op het derde hypctheekkantoor %e
Antwerpen, malken gamen met deze akte de bagicakte uif

varl het hierboven begchreven kompleks.

Zij vullen elksar aasn en vormen £4én geheel.

Zij moeten gelezen en verstaan worden het ehe in functie

van het andsre.
WAARVAN AEKTE.
Verleden te Antwerpei.
Na wvoorlezing chdertekent de komparante samen met de Notaris.

i
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A. HED ONROEREND STAW
ARTIREL 1. PRINCIDE.

Het eigendom omvat de privatieve delen waarven ieder eigenaars

het uitsluitelijk eigendomsrecht heeft en gemeenschappeliike
delen wasrvan de eigendom toebehoort in onverdeeldheid aan
alle of meerdere medeeigenaars. _
PRIVATILVE DELEN,

ARTIKSL 2. Die privatieve gedeelien of kavels worden soms
ook door een beperkiter begrip of woord asangeduid zoals onder
meer "appartement", "kelder of berging", "autochergplaats®,
A. APPARTEMENTEN. Jeder privatief gedeelte omval de bestand-
delen van het appartement en de kelder of berging die er
aan verkonden zijn, en hamelijk
De vloex, het parket of ander vloerbekleedsel waarover men
gaat me% de onderbevloering aansluitend san de betonplaat

of welfsel dat gemeen is, de bekleding der muren, met deco-
ratie, de binnenmuren en keschotten met deuren en plinten,
de ramen met glaswerk, de schrijnwerkerij, de inkomdeuren,
de sanitaire toestellen, de keukeninrichting, en de leidin-
gen voor zover zij gelegen sijn binnen de privatieve delen,
ter uitzondering van de hoofdleidingen die er zouden door
lopen, het binnenglaswerk, de plafonnering, de centrale
verwarnming met inbegrip van radiatoren en geleidingen, en in
net algemeen al wal zich bevindt in het binnenste van het
privatief gedeelte en dat te hunnen witsluitelijke gebruik
.18, zoals de particuliere meters, telefoon, gelsidingen
van water, gas, electriciteit en belinrichting of zelfs dat-
gene wat zich buiten de lokalen bevindt masr enkel dient tot
het vitaluitelijk gebruik van die lokalen.
Ieder appartement beschikt ten privatieve titel :

a} over een brievenbus
b) over een bel in de algemene inkowhall, ter uitsluiting
valt de algemene ta~bel waarop de bsl is aangebracht en die
zoals trouwens de deurluildspreker gemeen is.
B. AUTOBERGPLAATSIN. Ieder privatief gedeelte omvat de be=-
standdelen van de autobergplaats die er aan verbenden zijn
en namelijk :
= de eigenlijke ruimte van de zsutobergplaats ;
- de garagepoort ; :

- de bevlcering gelegen binnen de autobergplaats.
K rtom dient als privatief deel of element aangezien te wor-
den 2l hetgeen uitsluitend dienstig is of behoort dij een
eitkele autobergplaats.

RECHTEN QP PRIVATIEVE DRLEW,

ARTIKET 3. Teder eigensaar heeft het rechi te genieten en te

EEL en over zijn privatieve delen, binnen de grenzen be-
paald door dit reglement, op voorwaarde de rechten der andere

!':;1'
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eigenaars niet te schaden en niets te doen wat nadsel zou
kunnen berokkenen aan de stevigheid van het gehouw.
Hi1j mag indien hij het goed vindt de bdinnenverdeling van
zijn lokalen wijzigen, maar op zijn verantwoordelijkheid be-
treffende verzakkingen, beschadigingen en andere hindeyndig-
. gen die er zoudeh uit voortspruiten voor de gemene gedeslien
el de privatieve lokalen der anderen. Het ig aan de eigenaars
verboden, zelfg binnen hun lokalen, enige wijzigingen aafl te
brengen aan de gemene delen, zondesy akkoord van de glgemens
vargadering, 2oals voorzien in artikel 18 hierna.
Het 18 aan de eigenasr verboden zijn kavel in afzonderlijke
delen te verkopen of te verhuren. Verhuring van afzonderlijke
gemeubelde kamers is verboden.
ARTIKRL 4. Alles wat de wijzigingen asn de uitwendige stijl
en de harmonie van het gebouw betreft, zelfs al gaat het om
privatieve delen, valt onder de bevoegdheid van het beheer-
comité, Dit is namelijk het geval voor de inkomdeur van
elk appartementsgebouw, de huitenvensters, de leuningen
vall terras en balkons en in het algemeen van alle delen dis
vall buitenruit zichtbaar zijn, zelfs de schildering.,
De wijziging man de uitwendige gtijl en de gehildering van
de traphall en trappen en de gang naar de kelders en de
bultenzijde van de inkomdeur van elk appartement valt onder
de bevoegdhsid vah de algemene vergadering per gebouw, bhe-
readslagend zoala vermeld in srtikel 17 hierna. Bt {%(
_ GEMENE DELEN. z&_)ﬁ;,ﬁadgﬁz_ vom R 2k &8
ARTIKEL 5. De gemene delen zijn de volgende :
de grond vocr zijn gehele opperviakte, zowel bebouwd als
onbebouwd, de grondvesten, de betonwerken, de pijlers, balken
en dekbaglken, de muren van de voorgevel en de drsagmuren, de
gemeenhelid van de muren die het eigendom hegrenzen, de bekle-
ding en versiering van de gevels, de ultmonding der schouwen,
de pijpen van de schouwen en de verluchtingen, en de roogte-
ringen, de daken met hun bedekkingen en de afloopbuizen, de
doorgaligen, de inkomhall, de trapzaal met de trappen, de 1ift
wet liftinstallatie en moioren, de liftschacht met haar be-
kleding en de machinekamer, ha+t balkon en terras wmet de borgt~
wering, de hekken en bijhorigheden, de aslput en afvoerbui-
zen voer goten en riolsn, de hoofdleidingen en in het alge-
meen de leidingen ven alle asard ter uitzondering nochtans van
de gedeelten dezer afvoerpijpen en leidingen die zich bevih-
den in de privatieve gedeelten en glleen dienen tot het uit-
zonderlijk en bijzonder gebruik van deze gedeelten 3 de kel-
ders of bergingen voor gemeen gebruik, de algemene meters
van electriciteit en water en gas, het algemeen bord van de
balinrichtingen en de instgllatie van deurluidspreksr van
hun gedeelten tot gemeenschappeliik gebruik, de minuterie-
appergtuur, de ingahg tot de verdiepingen van het gebouw aan
de straat met eventuele voorhof, de antenns voor radic- en
televigieontvangasten en in het algemeen gl de gedeelten van
het eigeondom die niet tot het uitsluitend gebruik bestemd
zijh vah één of meerdere privatieve delen of die gemeen zijn,
ingevolge artikel 577/bis van het Burgerlijk Wetboek.




RECHTEN OF GEMENE DELEN.
ARTIKEL 6. De verdeling der gemede zaken kan nooit aange-
vraagd worden. De gemene delen mogen nist vervreemd worden
noch met zakelijke rechten bezwaard worden of in beslag ge~
nomen dan samen met de privatieve delen waarvan zij de aan-
horigheden uitmaken en alleenlijk wvoor de zandeleh toegekend
aal de gezmegde privatieve kavels.
ARTIERT 7. De hypotheken en zakelijke rechten op een pri-
vatieve kavel bezwaren van rechtaswege het mandeel in de geme-
ne delen dat er bijhoort. De gemene gedeelten blijven onbe-
perkt bestemd tot hun huidig gebruilk.
BEHEER — DIENST — ALGEMENE VERGADERING
' ' ALGEMEENHEDEN,
ARTIKET 8. De algemene vergadering i& uitsluitend bevoegd
over de gemeenschappelijke belangen van de nedeeigehaars.
Zij 13 slechts geldig samengesteld, wannheer al de medeei-
gehaars tegenwoordig of behoorlijk opgeroepen zijn. De samen-
gtelling van de algerine vergadering wordt bepasald door de
aanwezigheldslijst getekend door de medeeigehaars, bij het
begin van de vergadering. De vergadering beraadslaagt in de
Yoorwaarden bepaald bij huidlg reglement en verbindt door
haar berasadslagingen en beslissingen al de belanghebbenden
wpetreffende al de punten van de dagorde.
. STATUTLIRE ALGEMENE VERGADERING.
HARTTKEL 9., De gewole statuiaire algemene vergadering wordt
izieder jaar gehouden in de gemeente Edegem, de derde
#ydinsdag van de maand mei, op het uur aan te duiden in ds op-
..roepingsberichiten, en, indien deze dag een feestdag is, de
#Hdaaropvolgends werkdag.
De bijeenroepingen worden gedaan bij middel van een gewone
szbrief acht dagen op voorhand door de zaakvoerder verzonden.
Wanneer de algemene vergadering zich ten aanzien van een of
-ander punt van de dagorde dient uwit te spreken met een
~8peciale meerderheid dan wordt dasarvan melding gemaakt in de
;Pijegnxoepingsbrieven en worden deze per aahgetekend sehrij-

Al de punten van de dagorde moeten duidelijk asangeduid worden
in de oproeping.
De dagorde wordt opgesteld door de zaakvoerder.
. De beraadslagingen mogen slechts geschiedenli over de punten
“wah de dagorde.
~Het gtaat de leden der vergadering vrij om te beraadslagen
. Over andere punten op voorwaarde geen enkels beslissing ver-
#plichtend te maken tenzij alle medeeigensars of hun mandata-
»iriogen tegenwoor-dig zijn en akkoord gaan met de wijiziging
# der agenda. '
e MANDATEN . '
ARTIREL 10. Niemand mag sen medeeigenaar vertegenwoordigen
tenzij hijzelf eigenasr van een privatieve kavel is. Er -
wordt nochtans uitzondering gemaakt voor velgende personen :
de zazkvoerder, alle personen die een cakelijk recht in het




eigendon hebben en alle personen, minstens een en twintig
jaar cud die onder hetzelfde dak wonen als de machtgever.
Het mandaat moet schriftelijk zijn en uitdrukkelijk bepaald
of het algemeen of bijzonder is.
Geen enkel gnder persooh is toegelaten tot de vergadering.
ARTIKEL 11. Ingeval om welke redenen ook zoals bijvoorbeeld
door erfenis een privatief gedeelte van het eigendom in on- |
verdeeldheid toehocort aan verschillende personen ofwel samen
aah eeh vruchtgebruiker en een naskte eigenaar, moeten gllen
opgeroepen wordsn tot de vergadering die volgt op deze ge-
beurtenis en hebben allen het recht deze vergadering bij te
wonenl met raadplegende stem doch in ieder geval wordt bew-
tracht als eersie punt op de dagorde af te handelen de mede-
deling van hen uitgaande dat één persoon de hele groep ver-
tegenweordigt, doch dah met stemrecht in hun naasm.
De veclmacht zegeven aan de gezegde vertzgenwoordiger moet
gehecht worden aan het proces-verbaal der algemene vergade-
ring.

BERAADSTAGINGEN - STEMMINGEN.,
ARTIKEL 12. 4
De algemene wvergadering wordt voorgezeten docr de zaakvoerder.
Blj] ontstentenis of afwezigheid van de zaakvoerder wordt de
algemene vergadering voorgezeten door de medeeigenaar die
het grootst santal sandelen in de gemene delen hezit.
Blj gelijk aantal aandelen dcor de cudste onder hen.
ARTIKEL 13.
Opdat de beslissingen geldig zouden zijn moet iedere verga- = ¢
dering geldig worden sgamengerocepen en medr dan de helft dsr '“*@ﬁ
medeeigenagrs verehnigen, bezittende samen meer dan de
helft der asandelen in de gemene delen, tenware schikkingen ’
vai het huidig statuut of van het reglement van inwendige
orde strengere voorwaarden zouden opleggen.
Het is wel begrepen dat alle beslissingen betrekkelijk een
beraald gebouw of kompleks enkel door die personen dienen
genomen te worden die gerechtigd =zijn in dat gebouw of kom-
pleks, en volgens hun gantal aandelen in de gemene delell 11
dat gehouw of kompleks. '
Indien de vergadering aan deze voorwaarden niet voldost,
zal een nieuwe vergadering bijeengeroepen worden binnen de
veertien dager minimum en dertig dagen maximum, te rekenen
vanaf de datum vah de vergadering die niet in aantal was,
e die geldig zal beraadslagen, welke ook het aantal der
tegenwoordige eigensars en dit van de vertegenwoordigde
aandelen zgl zijn behalve in de gevallen wanneer de eenstem-— .
wigheid vereist is door de uitdrukkelijke schikkingen van
het statuut. o
De besglisgingen worden genomen dij weerderheid wvan gtemmen.
ARTIKEL 14. Door eenstemmigheid wordt verstaan de stemmen
van al de medeeigenaars van hetzelfds gebouw of kompleks. De
.niet verschijnenden worden beschouwd als gunstig tegenover de
gedane voorstellen tenzij zij hun verzet heblen kenbaar ge-
maakt, op het ogenblik der stemming. _




ARTTIKEL 15.

Beslissingen betreffende het genot der gemene delen worden
genomen zoals voorzien door artikel 13.

ARTIXEL 16.

Besllissingen betreffende de rechten van medeeigendonm, de

aandelen tot bijdrage in de gemens lasten en in het algemsen .

al wat raskt agn de zakelljike rechten, vereisen de ogen~
stemmigheld.

ARTIREL 17.

Beslissiligen betreffende veranderingswerken asn gemene de-
len mogen niet uitgevoerd worden, tenzi] zij genomen zijn
op een algemena verggdering, bestaande uit minstens vier/
gegde der medseigenaars, besluitende met de meerderheid wvan
drie/vierde der op de vergadering uitgebrachte vtammen.
ARTIKEL 18. _

De wijzigingen aan het uitwendig aspect van het eigendom
worden beslist door de azlgemene vergadering, bestaande uiltg
vijf/zesde der eigensars besluitende met een meerderheid
van vijf/zesde dexr op de vergadering uitgebrachte; stemmen.
ARTTIKEL 19.

De medeeigenaars beschikken over zoveel stemmen ale zij aan-
delen bezititen in de verschillende gemehe delen.

jﬁRTIKEL 20.

‘De beslissingen der algemene vergaderlng worden vastgelegd
'in processen-verbaal, ingeschreven in esn bijzonder register
“en ondertekend door de zaakvoerder en de leden wvan de
%rergadering die het verlangen.

‘Tedar medeeigenaar mag ihzage Nemen in het register en er
¥Xopij van nemen, gonder verplaabtsing blj de zaakvoerder of
ter plaatse aangeduid dcor de algemene vergadering voor
bewaring.

BUITINGEWONE ALGEMENE VERGADERING.
ARTIXETL 21, '
Buiten de gewone jaarlijkse vergadering zullen buitengewone
vergaderingell mogen bijeengsroepen worden fer benaarstiging
van de zaakvoerder, zo dikwijls het nodig is.
Z1j wmoeten in glle geval bhijeengeroepen worden wanneer 2ij
aangevrasgd worden door de medeeigensars bezittende samen
mingtens een derde der sahndelen. Ingeval geen gevolg gegeven
wordt door de zaakvoerdsr binnen de acht dagen, wordt de
vergadering geldig bijeengeroepen door de eigenaars bezit-
tende samen een/derde dsr aandelen.
ARTIKEL 22.
De pijeehroepingen voor de buitengewone algemene vergaderin-
gen worden verzondsn vijftien dagenh op voorhand aall al de
medeelgenaars, hetzi] per aangetekende brief, hetzij door
alle anders geschikte middelen, zoals namelijke afgifte door
de zaakvoerder ftegen afgeteksnd bewljs. Zi] vermelden de
dagorde.




ZAAKTOERDER .

ARTIKEL 23, :
De zaakvoerder wordt benoemd door het behsercomitd en is
belast met de algemene bewaring en de herstellingen san de
gemene delen. Zowel de gewone als buitengewone vergaderingen
worden bijeengsroepen door de zaakvoerder. De zaakvoerder
woerdt prineipieel aangesteld voor onbepaalde termijn. Hij im
herkiesbasr en ook kherrocpbaar ad nutum.
ARTIKEL 24. '
e Zaskvoerder is tegenwoordig op de algenmene vergadering .
elk gebouw afzonderliik waar hij beschikt cver een razd-
gevende gtem, tenzij hij medeeigenaar 1. Nochtans indien
hij mandataris is van een of meerdere eigenasrs, die de ver-
gadering niet bijwonen, is de zaskvoerder gehouden ze te
vertegenwoordigen en te stemmen in hun plaats en gelijk-
vormig hun geschreven omierrichtingen tenzij men hem hisr-
bij vrijlaat.
VERDELING VAN DE LASTEN EN ONTVANGSTEN.
LASTEN, N

ARTIXEL 25. _
De schade foegebracht in het kader van artikel 1386 van
het Burgerlijk Wetboek en in principe alle lasten van het
elgendom, worden gedragen in evenredigheid met de paarten
vall medesigendom voor zoveel het gemene delen betreft en
zonder nadéel aman het verhaal dat de medeeigenasrs zouden
kunhen doed gelden tegen diegenen, derde of imedeeigenaar,
wieng persoonlijke verantwoordelijkheid in Het gedrang zou
zijn. H ’ J . :
ARTIEEL 26, | - S |
De medeeigennar die de gemene lasten verhkoogd voor pargooh-~
1ijk gebruik moet alleen de kosten dragen die eruit voort-
spruiten. '

ONDERHOUD. :

ARTIKRL 27. Y

De medeeigenaars dragen bij in de verhoudingen bepasld in

artikel 28 in de koslen van bewaring, ohderhoud en beheer van

gemele delen. Deze kosten zijn onder meer : de kosten vah

electriciteit en water voor de gemene delen ;3 de kosten wvan

onderhoud van het gemeen mobilier 3 de koa%en van de verschil-

lende gereedschappen nodig voor het gemeen gebruik : de kosten

van kuisen en onderhoud van het gebouw ; eventueel salaris

van zaakvoerder en de bureelkosten en in het glgeneen alle

ahdere kosten nodig voor het algemeen helang.

ARTIXET, 28. Aandeel in de kosten voor de gemene delen :

De forfaitaire aandelen in de kogten en uitgaven voor de ze-

mele delen dis ten laste zijn van al de medeeigenaars zija :

vagtgesteld in de verhouding van de hoeveelheden in medeel- |

_éendom verbonden aan de privatieve gedeelten toehorende aan =
énzelfde eigenaar hehoudens anderaluidende schikkingen be-

dengen in de bagisakte of genomen bi] beraadslaging van de




Algemene vergadering Wﬂ artikel 16 hlervoor.
NG.

ARTIKEL 29. De cen j icht
= 9 centrale verwarming wordt il:lgerlcht mh
I orden dan zullen de
kosten hiervan gedragen worden evenesns in verhouding tot
het aandeel in die gemens delen van elk appartement.
WERKEN .

ARTIKEL 3C. De medeeigenaars zullen bijdragen gelijkvormig
de aaldelen bepaald bij artikel 28 in de uitgaven gencod-~
zeakt door de hergtellinzgen en werken asn de gemens delen,
alsock door het aankopen en het vervanlgen van eventueel ge-
meen mebilier. De herstellingen en werken zijn verdeeld in
dris categorién : 1) dringende ; 2) onontheerlijke, msar
niet dringende ; 3) niet-onontheerlijke.
ARTIEEL 3], D& zaakvoerder heeft de macht om zonder enige
toelating te doen uitvoeren die herstellingen die een drin-
%Zﬁd karakter hebben zoals de herstellingen aan leidingen en

$
A-RTIREL 32. De onontbeerlijke maar niet dringende herstel-
lingen worden beslist door de algemene vergaderidg of door
het beheercomité heraadslagende bij meerderheid van stemmen
al naar gelang het geval. ‘
ARTIKPL 3%. Tot niet~onontbeerlijke herstellingen en werken
wordt besloten door de algemene vergadering, beraadslagende
in de voorwaarden voorzien in artikel 17, ingeval het werken
voor sen hepasld gebouw betreft en door het heheorcomité in-
geval het gane het gebouw betreft; _
ARTTKEL 34. Deg medeeigenaars moeten vrije toegang verlensn
tot hun privatieve delen voor alle herstellingen en het
onderhoud der gemene delen.
ARTIKEL 35. De eigenaasxr of bewoner die afwezig is, moet de
gleutel zljner lokalen in bewaring geven aan een mandataris
wonende in de Gemeente Edegem of in verszegelde omglag aah
de zaakvoerder. De Nagam en het adres van deze mandataris
moet ter kennis gebracht worden van de zaakvoerder op zZulke
wijze dat hij toegang kan hebhbhen tot de plaatsen lngeval
van dringende noodzalelijkheid. De medeeigelaars moeten zon-
der vergoeding toelaten alle herstellingen aan gemehe deleh
die regelmatig werden heslist.
ARTIXEL 36. Ontvangsten : De ontvangsten, voorkomends van
de gedeelten, zijn vervworven aan ieder medeeigenzar in ver-
houding van het aantgl zandelen dat hij bezlt in de bhetrokken
gomene delen.

VERZBKERINGEN.
ARTIKEL 37. De verzekering zowel der privatlieve als der geme-—
ne delen wordt gezamenlijk onderschreven door de medeeige~
naars bij een meatschappij van verzekeringen aan te duiden
door het Beheercomité nadat de huidige bestaande en voort
te zetten polis zal afgelopen zijn.
Het particulier mobilier der medeeigenasrs of bewoners is
niet in dege gezamenhlijke verzekering begrepen.
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ARTTKRET, 8. De gegamenlijike polis waarvan gewag in voorgaand
artikel dekt minimum de volgende risieco's : brandgevaar,blik-
gent, ontploffingen, de schade veroorzaakt door ds storm,door
het watergebruik veor het blusgsen van het vuur, de risico's
vall gas el electriciteit, het wverhaal van derden en van ge-
buren, naast slle andere risico's, waartegen het beheercomité
nuttig oordeelt zich te doen verzekeren.
ARTIKED 39. Pe burgerlijke verantwoordelijkheid van de mede~
elgenaars of bewoners wordt gedekt door een polis, gezamen-
1ijk te onderschrijven bij een verzekeringsmsatschappij aan-
geduid door het beheesrcomité, nadat de besteande plis afgelo-
pen 1s. Het duidt de risico's aah die moeten gedekt worden
namelijk het verhaasl der geburen, het huurgevaar, de verant-
woordelljkheid der medeeigenaars voor ongevallen van het per—
goneel, de schade toegebracht aan de siast der gebouwen, het—-
zij het slachtoffer een bhewoner van het gebouw of sen vreem-
deling is.
ARTIKEL 40, De zmaakvoerder doet de nodige stappen voor het
sanggal der verzekeringen wasarvan sprake in de voorgsande
artikels. De medeeigenaars geven volmacht aan de zaakvoerder
teneinde in hun naam alle stukken te tekenen, betrekkelijk
de verzekeringen. :
De zaskvoerder kwijt de premien als gemene last. Hij dcet
zich alle mededelingen toesturen door de verzekeraar. De
medeelgenaars zijn verplicht de bijstahd te verlenen die hun
gevraagd wordt voor het sluiten der verzekeringspolissen en
de nodige akten en gtukken te ondertekenen. Bij gebrek hier-
aal mag de zaakvoerder van rechtswege en’ zonder in morastel-
ling deze geldig cndertekenen in hun plaats.
ARTTIKET £1.
De eigenaars die, tegenstrijdig met het advies der meerder-—
heid, zouden cordelen dat de verzekerde bedragen door geza-
menlijke polissen onvoldoende zijn, hebben het vermogen een
bijvoeglijke polis voor hun rekening aan te gaan.
Z1i] dragen ervan de bijkomende premien,
4e hebben alleen het recht op de hogere vergoeding, voort-
gspruitende uit de bijgevoegde polis en beschikken er vrij
over.
ARTIEET 42,
Bventu~ele bij-premies verschuldigd ingevolge een bercep ult-
gevefend door een der medeeigensars, door zijn persconesl en
meer in het algemeen tengevolge alle ocorzaken die persoon-
1lijk één der medeeigenaars sanbelangen zijn uitsluitend ten
zijne last.
ARTINET 4%, Leder der medeeigensars heeft het recht op een
kopij der polissen, die hem aanbelahgenh.

SCHADEGREVALLEN, .
ARTTKTL 44. Ingeval vah gchadegeval, worden de vergoedihgen
toegekend ingevolge de gezamenlijke polissen, opgetrokken
door de zaakvoerder in tegenwoordigheid van het beheer-

comité.




De zaakvoerder stort z¢ in bewaring in een bank of spaarkas
in de voorwaarden bepaald door het behsercomité,

Br wordt noodzakelijk rekening gehouden met de rechten der
bevoorrechte of hypothecaire schaldeisers, De tegenwoor-
dige clausule mag hun geen enkele schade herokkensn en hun
tussenkomst moet gevraagd worden,

AE%IKEL 45.
appartementenkompleks kan totaal of geleeltelijk ver-
nielid worden,

Voor het beoordelen van de vernieling komen enkel de gemeen-
schappelijke delen in aanmerking,

Gedeeltelijk is de vernieling die meximum drie/vierden van
het kompleks bereikt, de waarde der grond niet medegerskend,
De graad van vernieling wordt desncods vastgesteld door esn
deskundige aangeduid door het beheercomité,

De deskundige vergelijkt de waarde van wat ‘vernield werd em
wat onbeschadigd bleef, _

Bi]j gebrek aan akkoord omtresnt de keuze van een deskundige
wordt deze aangeduld door de wvoorzitter van de rechtbank
ven eerste aanleg te Auntwerpen op verzoek van de peest
gerade parti]j,

A, Indien het gchadegeval gedeeltelijk i

Gebrulkt de gzaakvoerder de ontvangen vergoeding tot het
herstel der geteisterde plaatsen :

a) indien de vergeeding ouvoldoende is om de plaataen

in goede staat te herstellen, wordt het tekoxrt door de z=mak-
voerder geind lastens de medeeigenaars in verhouding van hun
aandeel van eigendom in de gemene delen, behoudens het verw
haal door deze laatste tegen diegenmen die uit hoofde van her~
opbouw een meerderwaarde van zijn goed zou bekomen en tot
beloop van deze meservderwaarde,

b) indien de vergoeding hoger is dan de uitgaven voor her-
stelling, komt het overschot foe aan de medeeigenaars in
verhouding ven hun aandelen ven eigendom in de gemene delen,
B, Indien het schadegeval teotazl is :

De veorgoeding wordt gebruikt tot de wederopbouwmng, tenzi]
de algemene vergadering beraadslagende gelijkvormig asrtikel
17 er anders over beschikt, Ingeval van ontoereikendheid dex
schadevergoeding tot betaling van de heropbouwingswerken is
het supplement ten laste van de medeeligenaars in verhouding
van hun rechten in medeeigendom, Het supplement is eisbaar
binnen de drie maanden der vergadering die zulks beslist,

de intresten aan de rentevoet van tieun procent !'s jaars en
zonder in morastelling bij gebrek aan storiing binnen de
gezegde termijn, Nochtans, ingeval de algemene vergadering
de heropbouwing van het gebouw beslist, zijn de medeeigenzars
die geen deel aan de stemming genomen hebben of die tegen
.de heropbouwing gestemd hebhen, gehouden indien de overige
eigenaars het aanvragen binnen de maand van het besluit

van de vergadering, van aan deze laatsten afstand te doen, ,




10.

of indien alle niet verlangen aan te kopen, aan deze der
medeeigenasrs die het aanvragen, van &l hun rechten in het
onroerend goed onder voorbehoud van het hun ftoekomend aan~
deel in de vergoeding, Bij gebrek aan akkoord tussen par-
tijen wordt de prijs van afstand bepaald dcor twee experts
aangesteld door de heer voorzitier van de burgerlijke recht-
bank van de ligging van het goed, op eenvoudig bevel ten
verzoeks van de naarstigste partij en met de mogelijikheid
voor de experts een derde expert aan te stelleun om hen tot
akkcord te brengen,

Zo de beide experts geen akkoord bereiken over deze derde
expert zal deze aangesteld worden door de veorzitter van de
burgerlijke reohtbank van de ligging van het goed,

De prijs van de afstand wordt kontant betaald, Indien het
eigendom niet heropgebouwd wordt, neemt de onverdesldheid
gen einde en de gemene delen zullen verdeeld of openbaar
verkocht worden, :

In dit geval zal de vergceding der verzekering alsock de
opbrengst der gebeurlijke likwidatie verdeeld worden tussen
al de eigenaars in verhouding van hun respectieve rechten
in de gemene delen,

Ingeval van gehele of gedeeliellijke vernietiging op een
andere wijzge dan door brand, zijn hiervoren staande regels
van toepassing,

Zelfs iundien geen enkele vergoeding opgetrokken wordt, mag
de algemene vergadering beraadslagende volgens artikel 17
de heropbouw van het eigendom beslissen,

ARTIKEL 46. Br is, om !e ge!!en a!s !ln!en!, !ussen al de

medeeigenaars, een reglement van inwendige orde opgemaakt
verplichtend veoor hengzelf en voor hun rechtverkrijgenden
ten welken titel ook, Het mag niet gewijzigd worden dan door
de algemene vergadering, stemmende in de voorwaarden voor=-
gien in artikel 13 of door het beheercomité ingeval het het
ganse kompleks betreft,

De wijzigingen moeten vermeld worden op hun datum in de pro-
cessen~verbasl van de algemene vergaderingen, Daarenboven
moeten zij ingeschreven worden in een speciaal boek "Boek
van Beheer” gehouden door de¢ gmkkvoerder,

YERHAURIEG, .
éﬁl%ﬁlﬁu&l- De appartemenien mogen slechts in huur gegeven
worden aan eerbare solvabele personen, Dezelfde verplich-

ting rust op de huurder ingeval van onderhuur of afstand

van huur,

De huurkontrakten moeten de huurders verplichten zich te
houden aan huidig reglement van msdeelgendom, de wijzigingen
of toevoegingen die eraan zouden toegbracht worden en aan

de beslissingen genomen door de algemene vergadering en/of
beheercomite, :

De eigenasrs moeten hun huurders de verplichting c¢pleggen
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te zorgen voor een degelijke verzekering van hun huur-
risico's, van hun veraniwoordelijkheid tegen-over de andere
bewoners van het gebouw en tegenvver de geburen,
De elgenaara zijn verplicht een kopij van dée huurovereen—
komst van hun kavels aan de zaakvoerder fte overhandigen,
Ingeval van ee-n geschreven of mondelinge huurovereeunkomst,
zijn de eigenaars verplicht san hun huurders een ekgemplaar
van huidig reglement en van andere reglementen van het
gebouw te overhandigen,
Dit eksemplaar moet, tegen betaling door de eigensar-ver-
huurder afgeleverd worden door de zaskvoerder,
De elgenaars gzijun verplicht de huurders op ds8 hoogte te
brengen van de wijzigingen aan huidig reglement alsoock
van de voorschriften en beslissingen van de algemene verga-
dering die hen zouden kunnen aanbelangen,
Ingeval een huurder het reglement van medesigendom aiet ua-
leeft, zal de eignnasr, na sen tweede verwitiiging gegeven
door de zaakvoerder, de huurovereenkomst moeten verbreken
binnen de veertien dagen na voormelde verwittiging,

QVERDRAOCHT VAN BFRN A

AUTOSTAANPIAATS.

ABEIKE% 48, :
Ingeval van overdracht wegens overlijden, moetén de erfge-
nanmen en rechthebbenden, binnen de twee maandeh van het overw
lijden, aan de zaakvoerder hun hoedanigheid van erfgenaam
bewljzen, door sen attest af te leveren, ondertekend door

de notaris helast met de regeling van de successie of een
attest afgeleverd door de ontvanger der succegsierechien,
Tndien de onverdeeldheid komt op te houden, ingevolge een
akte van deling, afstand of verkoop tussen de erfgenamen,
moet de zaakvoerder er binnen de maand van verwittigd worden
door een attest van de notaris die de akte opstelde, :
Dit attest moet vermelden de naam, voornamen, beroep en
woonplaats van de nieuwe eigenaar, datum van de overdracht
en dezefran de ingencttreding. ‘

Teze bescbikkingen zijn tospassellijk ingeval van overdracht
voortspruitende uit een partikulier legaat.

Ingeval van overdracht onder de levenden ten kostenlozen of
ten bezwarende titel, is de nieuwe eigenaar tegenover de me-
deelgendom gehouden tot de betaling van de sommen, die na de
overdracht opgevorderd worden, zelfs wvoor de goedkeuring

van de rekeningen door de algemene vergadering en zelfs wan-
neer de sommen bestemd zijn tot regeling van prestaties of
werken voor de overdracht besield,

De vorige medeeigenaar blijft gehouden tot de¢ betaling van
alle sommen die voor de datum van de overdracht gevorderd
werden, HiJ] kan de terugvordering van de sommen die door henm
ten gelijk welke titel zan de medeeigendom gestort werden,
niet terug eisen met uitzondering van de provisie voor de
gemeenschappelijke uitgaven, -

-
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Elke overdracht moet binnen de veertien dagen van haar datum
aan de zaakvoerder door de nieuwe eigenaar bij aangetskend
schrijven betekend worden,

Binnen de maand van de ontvangst van deze betekening, moet
de zaakvoerder san de¢ niecuwe eigenaar het bhedrag doen kennen
van de sommen die gevorderd werden maar die door de wvorige
gigenaar nog niet aan de medeeigendom betaald werden,

Indien deze kennisgeving gedaan wordt binnen de voorziene
termijn, is de nieuwe medeeigenaar tegencver e medeeige-
naars verantwoordelljk vo-or de achterstallige bedragen die
ten laste van de vorige mefeeigenaar vallen,

Indien de betekening vau de overdracht niet gebeurt hinnen
de termijn van veertien dagen hiervoren vermeld, zijn de
oude en de nieuwe medeeigenaars solidair swerantwoordelijk
voor de betaling van alle sommen die voor de overdracht ge-
vorderd werden,

&nggﬁn 49. De schilderwer%en aan de voor- en achtergevel
erin begrepen de vensterramen, balustrade der terragsen en
luiken, mosten gebeuren onder het toezicht van de zaakvoer-
der op ds vastgestelde tijdetippsn, volgens een plan opge-
maakt doocr het beheercomité,

&BEIKEL_EQ- Werken in de privatieve gedselten waarvan het
odderhoud het ultzicht van het eigendom zanbelangt moeten
ultgevoerd worden op zulke wijze dat het eigendonm het uit-
zicht van goed-e instandhouding bewaart,

Openhaardschouwen moeten ieder jear op kosten der eigenaars
worden gereinigd,

ABEIKEI;E%- De medeeigenaars en hun huurders of bewoners
mogen noch aan de vensters noch op de balkons of terrassen
enig voorwerp plaatsen, =zcals ulthangborden, reclames, prow-
visiekasten, linnen of an !

enn doorgangen, moeten
A . Het iz werbod
W private voorwerpen te plaatsen

LEr mag in de doorgangen, hall en hordessen geen
) k gedaan worden, zoals het borstelen van
tapl)ten, beddegoed, klederen, schoonmaken van meubels of

poetsen van schoenen,

. De medeemgenaars, hun huurders of bewoners wor-
en toeg-elate-n, ten titel van dieren te
| erberﬁen, doch alleenlijk h en

ndien Bochtans het dier een oorzeak is ven enige storing
g de algemene vergadering van het gebouw belrokken

] meerderheid van stemmen bevelen de toelating in.-te
rekken,
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ki) . ' _
Dieren, die aanleiling geven tot srnstige storing kunnen
" bij beslissing van de meerderheid van de algemene vergade-
ring van betrokken gebouw ambishalve verwijderd worden door
de Maatschappi] ter Bescherming der Dieren, op kosten van |
de betrokken meester van het dier, ?

ABTIE%;, 59, -
1. He 8 verboden grote hoeveelheden verkeer-
de soorten bakchuim, die niet zelfafbrekend zijn, te gew

bruiken, gezien anders de onderliggende bewoners, viae de
afvoerleidingen Mnder kunnen ondervinden van dit schuim

in hun sanitaire toestellen,

2. De eigenmars of bewoners der appartementen dienen er
over te waken Jat afwas- en wasmachines, niet verkeerdelijk
door de plaatser worden aaungesloten op de afloop van W.C,
toestellen, Deardoor kan de normale werking van de beerput
verstoord worden en vergtoppingen ontstaan,

| BN 0. LDl KD = RUSE

De medeeigenaars, hun huurders, personeel en and ra bewoners

Wendom, moeten het eigendom bewonen al P
Z1j moeten zorg dragen dat de rust in

.. elgendom nimmer verstoord worde docor hun toedoen 21j mogen

# goen sStorend gerucht maken of toelaten,

s+ Alle eleoMoeten voorzien zijn van anti-
- s de radio- en T,V,-ontvangsten

 parasilete

De appartementen mogen slechts bewoond worden door leden van

eenzelfde familie, huﬁﬁlideiike iasten en hun personeel,

Sy De prlvatleVe
kavels mogen ook gebrulkt worden ere beroepsdoeleinw

den op voorwaarde dat dit gebrulk n n~
d het e—igendom (zo zijn bijvoorbeeld verboden :
dans- en muziekscholen, clubsg

ARDIKEL 64, Het is

it te maken op de gevel
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Gl s°vow; Terior o RN
geplaatet worden aan de vensters en balkong, op de

buitenmuren, gangen en doorgangen en trapzalsi.

Het is8 toegelaten aan de persoconlijke deur van ieder appar-

tement sen plaat aan te brengen vermeldende de naam en hesd
berocep van de.bewcher en aah de ingangsdeur van het gebouw,
platen dragende naam en bercep van de bewoner hunl dageh sn
gien van bezoek en het nummer van hun appartement en ver-
ep.
De platen waarvan hierhoven aprake moeten echter van een
model zijn, sanvaard door de algemens vergadsring. Brlevel-
hissen moeten esnvormig de naam dragen van ds bezitters
met busanmmer.
ARTIKEL 65.
Br mag in het eigendom § damaalkt worden vah
b behalve deze brandstof nodig voor de open
heaard. o
ARTIKEL 66,

ARTIKEL 67,

aat naar iedere autobergplasts doet
odat eigaenaars of huurders van de
autobergplaatsen zich ten allen tijde met hun voertuig
vrij in of uit de garage van of naar de strast kunnen be-
geven.
ARTIKEL 68.
De eigenasrs en huurders zullen alle verplichtingen moeten.
naleven ingake stadslasten, politie- en wegenisreglementen.
ARTIKEL 69.
- Elk privaat deel moet in beginsel bestemd 2ijn om te dienen
oo als autobergplaats en mag niet aangewend worden als stapel-
T of opalagplaaty en mag ook niet verbouwd worden ir woon-
kamer of winkel.
Gevaarlijke, ontvlambare, ongezohde of hinderlijke stoffen
of andere dergelliike zaken mogen niet opgesiapeld worden
. .0f bewaard wordel.
"Retwaren of zaken in stast van ontbinding of Verrotting
{”vmogen.niet 1n‘de auntobergplaatsen. aanwezig ZLJm. - . oo e
R OPDRACHT VAN DE ZAAXKVOERDER. L

o L

vgﬁe zaEEvoerder is gelaat met het heheer van het eigendom.
o Hij moet onder andere
a) Kontrole uitoefenen over het goed onderhoud wvan de

i gemene delsn g
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f%bg de werking van de gemeenschappelijke diensten verzekeren ; ,
c) de herstelling en werken door de algemens vergadering en/ E
= of beheercomité ; bevolen, dcen ultvoeren en deze hestellen ‘
die dringend z ijn ;
. @) de betaling van de gemeenschappelijke uitgaven en de in-
s ning van de inkomsten voor rekeuning van de gemeenschap ver-:
44 zekeren ;
* @) drismaandelijks. san elke eigeraar zijn afrekening betref-
. fende gemeenschzpelijke en privatieve lasten aanbieden en
7 jaarliiks san de algemene vergadering het financleel jaar-
gverzicht voorleggen,
‘ fg het provisiefonds bheheren
4 g) de bewaring van de basisakie en van de archieven van het
gebouw verzekeren en er echt verklmarde kopij's van afle-
.. veren aan deze die er rscht op hebben ;
4 n) in naam van de medeeigenaars alle kontrakien voor reke-
ning van de gemeenschap afsluiten, en dit volgens de richit-
‘lijnen der algemene vergaderiung eun/cof beheercomité ;
+ 1) de betwistingen met derden of medeeigenaars met bhetrek-
-+ king tot de gemeenschappelijke delen onderzoeken,/ er bij de
algemense vergadering en/of beheercomité verslag over uit-
brengen,en, ingeval van hoogdringendheid, alle noodzake-
%4 lijke bewarende maatregelen treffen j
j) de medeeigendom in rechie vertegenwoordigen als elser of
als verweerder, Te dien einde geoft elke medeeigenaar door
<. het feit de aankoopakte te ondertekenen, onherrcapelijk en
%2 pontraktueel mandaat aan de zaakveerder In funciie ;
" %) de nieuwe eigenaar van een kavel verwittigen dat hem alle
™ doox de algemene vergadering en/of beheercomité genomen
beslisgsingen door de vorige sigenaar dienon medegedeeld en
..fdat hij gehouden is deze beslissingen na te leven,
i . VACHTEN VAN DE ZAAKVOERDER.
. ARTIKEL 71. De zaakveoerder, dle binneun de p-erken van zijn
. mending handelt, verbindt geldig de medeelgenaars van het
- gebouw, zelfs de afwezigsn en degze dle zich verzetien tegen :
i gen regelmatig grnomen beslissing ven de algemene vergade- .

ring en/of beheercomité,
- ’ YOQESCHOTTEN.

) I ‘o De zaakvoerder it gerecntlgd om van de medesige-

“ naars voorschotten te vergen, Indien een medeeigenaar in

I gebreke blijft het voorschot san de zaakvoerder te storten

. mag’ deze lastste de diensten van electriciteit, gas en

water afsluiten, Dit beding is noodzakelijk en onverbidde-

1ijk, . .

Dejingeh-reke zijnde medeeigenaar die zich door enig middel

verzet tegen deze sawtie is van rechiswege en zonder in !

4 morastel~Ling onderworpen aan een boste van duizend frank o
per overitreding, Deze boete wordt gestort in een reserve- |

foﬁds?“"' ] T L - _

De ingebreke zijnde kan gedaagd worden ter vervolging en




benaarstiging van de gazkvoaerder, in naam van a2l de medeei-
genaars, De gzaskvoerder beschikt te dien einde over een on-
- wederroepell jk mandaat zolang hij in functie i3, Alvorens de
gerechtell jke vervolgingen uit-te oefenen, verzekert de
zaakvoerder zich van het akkoord van hei hehesrcomlté maar
hij moet van 4it akkoord geen bewijs voorleggen aan derden
of rechtbanken, De sommen, verschuldigd door de ingebreke -
zljnde, brengen intrest op ten voordele van de gemeenschap -
en aan het wettelijk bedrag in burgerlijke zaken, :
Gedurende het niet-uitvoeren der verplichiingen door de in-
gebreke blijvende, moeten de andere medeeigensars, ieder in
eveuredigheid van hun rechten, in de gemene gedeelten de
nodige sommen ter beschikking stellen voor het goed beleid
van de gemsue dlensten, alsook teot het onderhoud van de ge-
mene delen, Indien het appartement van de ingebreke blijven~
de verhuurd is met een huurceel, heeft de zaakvoerder over-
dracht van volmacht omkelf van rechtswege, maar na in
morastelling per aangetekend schrijven, de huurprijzen te
ontvangen tot beloop van de verschuldigde sommen tegen gel-
dige kwijting. 4
De huurder mag =zich niet verzetten tegendit reglement en
hij 1s ontlast Jegens zijn verhuurder voor de sommen die
bij betaalt aan de zaakvoerder,
De zaakvoerder beschikt over een onherrgeppelijk mandaat
van al de medeeigenaars en rechthebbenden in het gebouw om
in rechte te dagvaarden diegenen, onder hen, die welkdanige
bijdrage ook niet betalen in de gemene lasten,
Pedongen in het belang van alle partijen bevat dit mandaat
wederkerige vo-ordelen zodat de onherroepslijkheid wordt
vooropgesteld en aanvaard,

EMENE BEPA .
ARTIKEL 73, Alle betwistingen waartoe de uitvoering of uit-
leg der bedingen van tegenwoordig algemeen reglement van
medeeigendom aanleiding zouden geven, worden belist door de
bevoegde rechtbank, I -
ART%KQL 64, In alle coverdrachtskontrakten van zakelijke
rechten of van het genot, die betrekking hebben op een
gedeelte van het eigendom, moeten de partijen woonstkeusze
doen met toekenning van rechtsmacht,
Indien daaraan niet voldaan ig, zal deze woonstkeuze van
volle recht aa=ngezien worden als gedaan in het gebouw zelf,
ARTIKRT, 75, Voor al wat niet vaoorzien is door het reglement
van nmedeeigendom, wordt er uitdrukkelijk verwezen naar
artikel 577/bis van het burgerlijk wetboek en voor zovesl
als nodig naar de pleebgelijke gebruiken en de rechitsprask,




VCRBINTENISSEN DER PARTIJEN,

Artikel 1. Bepalingen.
e Verkoper® necit de verbintenis het appartement met bij-

behoren te leveren overeenkomstig artikel 1582 en volgende
van het Burgerlijk Wetboek en overeenkomstig de voorwaar-
den van kwaliteit, leveringstermijn en waarborg vastgesteld
in de dokumenten welke het voorwerp uitmaken van huidige
verkoopsovereenkomsten.

"De Koper" heeft de verplichting het appartement in ont-
vangst te nemen en de prijs ervan te betalen, overeenkomstig
de hiervoor vermelde artikels van het Burgerliijk Wetboek en
in het zijzonder overeenkowmstig artikel 1650 en volgende.
De door de wet van hegen juli negentienhonderd een en ze-
ventig aan het Burgerlijk Vetboek smangebrachte wijzigingen
zlijn in onderhavige covereenlkomsten opgencomen.

Artikel 2. Kwaliteit - Prijs.

Het appartementsgebouw moet geleverd worden in cvereenstem-
ming met bijsevoegde beschrijving der materialen en werken
en volgens bijgevoegd plan dat door partijen ondertelkend
werd., '

De in artikel V overeengekomen prijs is vathaar voor her-
ziening.

In geval van herzlening werdt deze toegepast bij ledere
betalingsschijf of termijnbetaling en de te betalen sommen
worden hepaald door op het bedrag van iedere betalingsschijf
of staat van vordering der eigenlijke werken vastgesteld

gp bkasis van het.kontrakt de volgende formule toe te passen :

s i
p =P {a— + b=+ ¢) waarin P= het volgens het kontrakt
S 1

vastgesteld hedrag van de staat en p = het aangepast be—
drag tengevolge van de schommelingen van de lenen en van de
sociale lasten en verzekeringen met betrekiting +ot de lenen,
alsook de prijsschommelingen der materialen, grondstoffen
of gebruiksproduliten,
s
De term a -« van de herzieningsformule is gebaseerd op het
S
gemiddeld vurloon, gevormd dooy het gemiddeld van de lonen
der geschoolde worklieden, geoefende werklieden en hand-
langers, zoals die door het Nationaal Paritair Comité van
het Bouwbedrijf wvastgesteld zijn voor de categorie die over=—
gsenstemt met de plaats wasr de houwplaats van de aanneming
gelegen is. De lonen worden verhoogd met de door het Minis-
terie van Openbare Werken aangenomen totaal psrcentage van
de sociale lasten en verzekeringen.
m} .
In de term a — 18 : 8 = het gemiddeld uurloon, van kracht
S
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op de datum van het kOﬂtrakt verhoogd met het door het Mi~
nisterie van Openbare Werken aangenomen totaal percentage
van de gocigle lasten en verzekeringen op dezelfde datum
g = het gemiddeld uurlcon,; rekening houdend met de laatste
loonschommelingen opgenomen vooraleer de werken waarop de
gevraagde gedeeltelijke betaling betrekkirg heeft sangevangen
werden, verhoogd met het door het Minigterie van Openbare
Werken aangencmen totaal percentage van de scciale lasten
en verzekeringen op Gezelfde datunm,
3.
De termen i en I van e parameter b — vertegenwoordigen
_ 1
het meandelijks indexcijfer, bereskend op bhasis van een
Jaarlijks verbruik wvan de voornaamste materialen en grond-
gtoffen door het bouwbedrijf op de binnenlandse marktb.
De waarde ervan wordt maandelijke bepaszld.
I = dat indexcijfer wet betrekking tot de kalendermaand voor
de datum van het kontrakt.
i = dat indexcijfer dat rekening houdt met de laatste schome
melingen van de materialen, grondstoffen en produkbten opgem
homen vooraleer de werken waarop de gevraagde gedeeltelijke
betaling betrekking heeft, aangevat werden.
¢ = de vagte term die niet voor herziening vathaar is.
In de hierbovenvermelde herzieningsformule, worden asn de
parameters de volgende overeengekomen vaste kontrakiuele
waarden toegekend.
a = 0,50 b = 0,30 ¢ = 0,20
Deze waarden mogeh in de loop van de aasnneming geen ehkele
wijziging ondergaan.
De herzieningsformule Wordt opgelost als wvolgt
g i
De termen -— en — vah de asanpassingsformule voor het bepa~
S I
len van de waarde p worden uitgerekend met maximum vijf de-
¢imalen waarvan de vijfde verhoogd wordt met 1 wanneer
de zesde decimaal gelijk is aan of hoger is dan 5.
De produkten van de vermenigvuldiging der op deze wijze
bekouen guotiénten door toepassing van de waarde van de
overeenstemmende parameter worden uitgerekend tot de vijfde
decimaal, welke eveneens verhoogd wordt met 1 indien de
zesde gelijk is aan of hoger is dan 5.
De prijsesanpassingen voor indexstijgingen gullen slechis
opvorderbaar zijn voor de schijven met hetrekking tot de
werken die aangevangen worden nadat de indexformule een
stijging aangeeft van meer dan 15 % %,0.v. de datum van
huidige overeenkomst en zulks voor het deel der index-
stijging boven de 15 %. -
ARPIKEL 3. Teverinestermiin
Het appartement dient blnnen de overeengekom&n termijn aan
"De Koper" geleverd te worden. De werkelijke leveringster-




3a
mijn wordt bepsald door de uitnodiging tot voorlopige op—
levering der privé delen door "de Verkoper' zan "de Koper™
gezonden, ' _
In geval van staking, zelfs gedeeltelijke, lockout, vorst,
brand, regen, ongunstig weder,opstand, oorlog, schorsing
van de verkeersdiensten, schorsing van de leveringen (zowel
‘binnenlandse als buitenlandsez, gebrek aan werkvolk, faling
of concordsat van de sannemer(s) belast met de gehele of
gedeeltelijke uitvoering der werken, of in elk geval van
heirkracht waardoor "de Verkoper" of de met de uitvoering
der werken belaste sannemers in de ontogelijkheid zouden ver-~
keren hun opdracht te vervallen, zal deze leveringstermijn
automatisch verlengd worden met het aantal verloren dagen
‘en met de tot de hermeming der werken vereiste tijd. De
verletdagen zullen bepaald en opgetekend worden deor de
architekt die daartoe door beide partijen uitdrukkelljk en
onherroepeliik gemachtigd wordt.
Deze verlenglng van de fermijn is in geen geval een reden
tot vernietiging van de koop of tot eis van schadevergeeding.
CArtikel 4. Overachrijden van de uitveoeringstermijin.
a) "Da Verkoper omt zijn kontraktuele verplichtingen in
verband met de uitvoeringstermijn volledig na wannser hij
het appartement oplevert véédr het verstrijken van de uwit-
voeringstermijn, welke ook de datum weze waarop de werken
werkelijk worden sangevangen.
b) Indien, met uitsluiting der onder artikel 3 beschreven
gevallen, de levering gebeurt na de overeengexomen termijn,
wordt vanaf de ingebrekestelling per azngetekend schrijven ,
door "De Kopar" aan "De Verkoper" gezonden, een schadever-
zoeding "prorata temporis" uitgekeerd die overeenstemt met
een normale huurprijs met uiteluwiting van elle andere
achadeloosstelling.,
Deze normale huurprijs is volgens overeenkomst vasitgesteld
op 5 % per jaar Van de totale prijs van het appartement.
Bij niet-levering 12 (twaalf) masnden na het verstrijken van
de overeengekomen termijn en met hetzelfde voorbehoud als
onder artikel drie heeft "De Koper" het recht de overeen-
komsten eenzijdig +te verbreken zonder enige andere schade-
vergoeding dan de hiervoor aangehaalde, d.w.z. de normale
nuur vanaf de ingebrekestelling tot de dag van de verbre-
king.
"De Koper" zal zijn teslissing tot verbreking mededelen aan
"De Verkoper" bij azangetekend gchrijven met aanmaning binnen de
de dertig dagen te verschijnen voor de nclaris die de wer-
breking zal vaststellen bij authentieke akte gebekend dcor
de twee partijen . De ko~sten van deze akte vallen ten las-
te van "De verkoper" die terzelfdertijd aan "De Koper" alle
sommen, welke deze hem zou hebben betaald in ultvoering
wvan de overeenkomsten, zal terugbetelen.
¢) Alle betalingsschijven voor werken ultgevoerd vddr het
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verstrijken van de kontraktuele uitvoeringstermijn (rekening
houder met artikel % der Algemene Voorwaarden) worden ge-
indexeerd zocals beschreven in artikel 2, ook al werden de
werken in werkelijkheid na de begindatum van de kontraktuele
ultvoeringstermijn sangsvangen. :

De betalingsschijven die opvorderbaar worden nadat de kon-
traktuele leverinstermijn (rekening houdend met artikel 3
der Algemene voorwaarden) verstreken is zullen gelndexeerd
worden aan de lonen esn materialen van kracht op de dag

dat 48 voormelde kontraktuele leveringsdatum verstreek
rekening houwdend met voorgaand a-rtikel 3.

Artikel 5. Opleveringa. _

Zowel de voorlopige als de eindoplevering zullen worden
vastgesteld door een schriftelijke en tegensprekelijke tus-
sen partijen opgemaakt akte behoudens onderstaande uitzon-
deringen. '

De weigering van "De Koper" om tot de opleveringen over

te gaan wordt, met de redenen waarop zij steunt, ter ken-
nis van "De Verkoper" gebracht bij een ter post aangefeken-
de brief. ' Jd

A. Oplevering der privé delen.

1) Voorlopige oplevering -~ overhandiging der sleutels,

De werken kunnenh voorlopig opgeleverd worden wahneer zij in
het geheel be#indigd zijn med uitzondering van kleine on-
volmaaktheden herstelbaar binnen de waarborgiermijn waarvan
sprake conder artikel 7 en wanneer het verkochte goed vol-
docende is afgewerkt om gebruikt te worden oversenkomstig

zijn bhestemming.’ .

Wanneer de werken begindigd zijn, zal "De Verkoper" "De
Koper" bij aangetekend schrijven uitnodigen om in de ver=
kochte gebouwen in sanwezigheid van de partijen of hun
gevolmachtigde en van de architekt vast te #¥allen dat de
werken uitgevoerd werden in overeenstemming met de plannen
en begehrijving der materialen en werken en over te gaan
tot de voorlopige oplevering der privé delen.

Op het ogenblik% van de voorlopige oplevering moet "De Koperx"
de totale prijs van het apparftement hebben betzald zowel
als de eventuele bijkomende werken en/of kosten.

Indien "De Koper! geen gevolg heeft gegeven aan de uitno-
diging Van "De Verkoper" om %ot voorloplge oplevering van de
privé gedeeliten over te gaan, en indien hij binnen de vijf-
tien dagen nadat hij door "De Verkopsr" daartoe bij deur-
waardersexploot werd aangemaand, op de daarin geotelde
datum niet is verschenen, heeft "De Verkcper" het recht
het saldo van de prijs te eisen en wordt "De Koper' ver-
moed het goed zonder voorbehoud te hebben aanvaard

2) Tindoplevering. _ :

Wanneer de nog uit te voeren werken vermeld in de tegen-
sprekelijke skite van voorlopige oplevering befindigd zijm,
doch ten vroegste één jaar na de voorlopige oplevering




2

en in ieder geval niet vbér de gindoplevering van de gemeen-
schappelijke delen begrepen in de opgetrokken gebouwen en de
toegangswegen hiervan, zodat een normale bewoonbaarhelid ver—
zekerd. is, zal "De Verkoper" "De Koper" bij aangetekend
gohrijven uitnodigen .. in aanwezigheld van de architekt, over
te gaan tot de eindoplevering van de privé gedeelten.

De gemeenschappelijke delen hedoeld in voorgaende slinea zijn
deze welke onder degzelfde basisakte vallen als de privé delen
waarop ze betreklking hebben. _
Indien "De Yoper" geen gevolg. heeft gegeven aan de ultnodiging
van "De Verkoper® om tot eindoplevering van de privé gedeel-
ten over te gaan en indien hij binnen de 15 dagen nadat hij

cen itweede mag) bij aangetekend schrijven decor "De Verkopexr' -
werd aangemsand hieraan geen gevolg heeft gegeven, wordt uit-
drukkelijk overeengelkomen dat “De Koper" zijn appartement
definitief zonder voorbehoud aanvaardt.

B. Oplevering der gemeenschappelijke gedeelten.

1) Voorlopige oplevering.

Ne werken kunnen voorlopig worden opgeleverd wanneer de gemeen-
schappelijke delen in zoverre beéfindigd zijn dat zij de funktie
kunnen vervullen waartce zij bestemd zijn. Na

Zij zal plaatshebben binnen de vijftien dagen volgend op de
gchriftelijke melding hiervan door “De Verkoper" azu de afge-
vaardigde{(n) van Qe algemene vergadering der mede-eigensars
bijeengeroepen door "De Verkoper" zoals voorzien door de ba-
sisakte, en op de aangegeven dag €l WuX.

2) Eindoplevering., : N
Wanneer de in de tegensprekelijke akte van voorlopige opleve-
ving der gemeenschappelijke gedeelten vermelde werken he8in-
digd zijn, maar ten vroegste één jaar na de voorlopige ople-
vering der gemeenschappelijke gedselten, zal "De Verkoper" de
afgevaardigde(n) van de algemene vergadering der mede—eligenaars
per aangetekend schrijven uitnodigen, om over te gaan tot de
eindoplevering der gemeenschappelijke gedeelten.

3) Algemene tepalingen betreffende de opleverihg der gemeel-
gchappelijke gedeelten. .

a) "De Verkope-r" die eigenaar blijft van een gedeelte van het
gebouw dat hij oplevert cefent geen der bij de opleveringen
aan de medeeigendom verbonden rechien uit.

b} Indien voor de geldigheid van de¢ voorlopige~ of van de
eindoplevering van de gemeenschappelijke delen, de sanwezig-
van een van de mede-sigenaars is vereist en dege verzuimt te
verschijnen binnen te termijn van vijfiien dagen hem door "De .
Verkoper' bij deurwaardersexploot gesteld, beslist, wat henm
betreft, de rechthank over de oplevering. : ‘ |
o) Gegzien de tuinsanleg onderhevig is aan selzoeninvloeden i
zal er geen rekening mee gehouden worden bij de opleveringen.
Artikel 6. Inbezitname staat gelijk met levering.

De Dewoning of het in geobruik nemen, zelfs tijdelijk, van het !
appartement door "De Koper®, zonder dat een voorlopige ople~ -
vering heeft plaats gehad, dit zowel uit onwetendheid




6.

"~ als door list of geweld, zal gelden a2ls vermoeden dat "De

Koper" gtelzwijgend de wvoorlopige oplevering van de privé

- gedeelten aanvaardt, wat eenzijdig door "De Verkoper" zal
vastgesteld worden bij deurwaardersexploot.

Indien op het ogenblik van deze onregelmatige ingebruik-

name "De Koper" de bij de voorlopige oplevering verschul-

-digde sommen en eventuesle bijkomende kosten van zijn
appartement niet heeft hetaald, kan "De Verkoper" alle

vrijwarende maatregelen treffen ‘en/of artikel 10 van de

Aligemene Verkoopsvoorwaarden toepasaen.

Artikel 7. Aansprakelijkheid en wasrborgen.

De artikela 1792 en 2270 van het Burgerlijk Wetbogk zijn
eveneens op "De Verkoper" toepasselljk.

De vrijwaring van "De Verkoper" krachtens de ecerste alines

geldt mede ten =manzien van de achtereenvelgends eigenaars

van het appartement,

De eventuele rechtsvorderlng kan echter enkel tegen de
oorspronkelljke verkoper worden ingesteld.

De vrijwaring wvangt zan bij de voorlopige oplevering.

Deze vrijwaring dekt niet de gewons onderhoudswerken even-

min als de werken welke het gevolg zouden zijn van mige

bruiken, onhandigheid, abrormasgl gebruik of gebrek aan
onderhoud,

Voor de gebreken welke niet vallen onder de artikel 1792 en .
2270 van het Burgerlijk Wethoek is geen vrijwaring voorzien.

Artikel €. Termijn vocr het indienen van klachten.

Klachten moeten ingediend worden binnen de onder artikel 7

vermelde geldigheidstermijnen en overeenkomstig artikel

1648 wvan het Burgeriijk Wetboek,

In geval van vertraging in de uitvoering en/of van gedeel-
telijke of niet-uitvoering van de overeenkomst te wijten

aan "De Varkoper" zal "De Koper" hem aanmanen tot uitvoering
door een aangetekend schrijven wasrin hij zijn nauwkeurige

grieven en een raming van de geleden schade zal opgeven.

Vanaf de ontvangst van het aangetekend schrijven beschikt
"De Verkoper" over één maand verlengd met de maanden juli
en augustus indien de ftermijn van één maand in d4én dezer

maanden eindigt , om ftot de uitvoering over te gaan of om

deze te betwisten per aangetekende brief,

"De Koper" die na het verstrijken van deze termijn zijn

grieven geheel of gedeeltelijk staande houdt, zal deze samen

met de raming ervan per aangetekende brief aan "De Verkopsxr"

mededelen.

Binnen één maand na de datum van zijn brief zal hij de :
zaal sanhangig maken bij de bevoegde rechthank en "De Ver- !

koper™ Jagvaarden ten einde "De Verkoper" te horen vercor—
delen hem deze of gene som te betalen,

Zo de dagvaarding niet binnen de gestelde termijn gebeurt- ;
zal er geen enkel gevolg worden gegeven can de elsen van
"De Koper".

B T
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Artikel 9. sigendomsoverdracht — overdracht der risiko's.
Bij ondertekening van deze oversenkomsten gash de rechten
van "De Verkoper" op het grondaandeel en op de bestaande ge-
bouwen met betrekking tot het appartement beschreven onder
artikel IV onmiddelliijk op "De Kcoper" over.
De eigendoumsoverdracht van het te bouwen gedeelte zal ge-
gohieden naarmate de materislen in de grond of in het ge-
bouw worden geplastet en verwerkt ;3 "De Verkoper"™ behoudt
zich 2ijn recht op schuldvordering.
De overdracht der risiko's naar de bepalingen van arftikels
1788 en 1789 wvan het Burgerlijk Vetboek met betrekking tot
zowel de privé als de gemeenschappelijk gedeelten gaan van
"De Verkoper™ op "De Koper" over bij de voorlopige opleve-
ring der privé gedselten.
Tot op dat ogenblik zijn de risiko"s ten laste van De verkoper
daarna vallen ze ten lagste van '"De Koper'.
Artikel 10. Weigering wvan levering door "de Verkoper".
De Verkoper 18 er niet %0€ gehouden het appartement te le—
veren en de gsleutels te overhandigen wvooraleer "De Kopex”
de prijs betaald heeft, zoals bepaald in artikel %II der
overeenkomst en artikel 1612 en 1613 van het Burgerlijk
Wetboek.
Elk uitstel, verocorzaakt door niet hetalen van deprijs, is
nitsluitend ten lastie van "De Koper".
Zo "De Koper" de prijs niet betaald, heeft "De Verkoper" het
recht, per aangetekend schrijven, zowel de aanzuivering van
de schuld als het afhalen der sleutels bhinnen de vijftien
dagen te eisen,
B1lijft "De Koper! hierns nog in gebreke, dan kan "De Verko-
per" esenzijdig de verkoop verbreken. In dit geval zal hij de-
ze heslissing aan "De Koper" mededelen bi] aangetekend
schrijven en hem aanmanen binnen de dertig dagen te ver-
schijnen voor een notaris die de verbreking bij authentieke
akte zal vaststellen,
Uit dien hoofde zal er van rechtswege 15 % van de op de over-
eengekomen te hetalen totale prijs als schadevergoeding dcor
"De Koper" vdrschuldigd zijn aan "De Verkoper". Bij het
verlijden van de authenticke akte van verbreking, zal "De
Yerkover" aan "De Koper" de door deze laatste in ultvoering
van de overeenkgmstsen bstaalde sommen terugbetalen met
agftreki . van de schadevergoeding en de kosten van de authen—
tieke akte die ten laste van "De Koper" wvallen.

TITEL II.
BETREKKINGEN TUSSEN PARTIJEN IN DE EOOP VAN DE WERKEN.
Artikel 11, Plannen.
De plannen zijn opgemazkt door de architekt die verantwoor-
delijk is woor hun opvatting.
De architekt behoudt zich het recht voor, mits wvoorafgaand
ak¥koord van "De Verkoper", aan de plannen wijzigingen san te
brengen die nuttlg of nodig zoudehn zijn, hetzij om ze in
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overeenstemming te brengen met de manwending van nieuwe ma~-
terialen, hetzij om artistieke, technische, wettelijk of regle:
mentaire redenen, ’

De wijzigingen welke de waarde of de afmetingen van het ge-
heel met niet meer dan 2 % verminderen of vermesrderen, wor-
den niet verekend. Boven dit percentage zullen zZe verekend
worden. '

Deze wijzigingen zullen slschts gebeuren aan dehand van een
verslag vocrgelegd door de architeki.

Zij zullen "De Koper", ter kennis worden gebracht, hetzi]
persconlijk, hetzij fter gelegenheid van de eerstkomende al-
gemehe vergadering. :

Artikel 12. Asncewende materislen - wijzigingen. _

Je werken zullen door de sannemers uitgevoerd worden met de
materialen weergegeven in de aangeheChte "Beschrijving der
Materialen en Werken",

De architekt behoudt zich het recht voor, mits vocrafgaand
akkoord van "De Verkoper", wijzigingen aan de keuze van de
meterialen aan te brengen omwille van artistieke of tech-
nieche redelel. J

Ugze wijzigingén kuwmen het gevolg zijn van ekonomische
nocdwendigheden (ontbrekea op de markt van de voorziene
materialen, kwaliteitsvermindering der leveringen, leveringg-
termiinen onverenigbaar met de vordering der werken, enz...)
of vooritvloeien uit de afwezigheld, tekortkoming of faling
van de aangestelde aannhemer, eNZ...

Deze wijzigingen zullen ter kennis gebracht worden van "De
Koper", hetzij persoonlijk, hetzi] ter gdlegenheid van de
eerstvolgende Algemene Vergadering.

Artikel 13. Wijzigingen gevrasgd door "De Koper".

Met oprichten van net appariemsntsgebouw is een gemesnschap-
pelijke onderneming. Daarom mag door "De Koper" geen snkele
wijziging aan de gemeenschappelijke delen gevraagd worden.
De eventuele wijzigingen san de afwerking van de privé delen
van het appartement van "De Koper" moeten door de "Kopex"
met "De Verkopers" overeengekomen worden op het ogenblik

dat deze laatste "De Koper® uitnodigt om zijn kleurkeusze

van bepaalde materiazlen definitief vast te leggen,
Wijzigingen die daarna nog zouden aangevraagd worden door
"De Koper" en door '"De Verkoper" wvoor uitvoering nog zouden
aanvaard worden szullen forfaitair verhoogdworden met

5.000 frank per wijsziging voor exira administratieve en diver-—
se kogten. De prijs der wijzigingen is ten laste van "De Ko-
per?. De door "De Koper" gevraagde wijzigingen mogen geen
vertraging verocorzaken op het tijdschema van de overige
delen van het gebouw. Mocht dit toch het geval zijn, vallen
deze vertragingen uitsluitend ten laste van "De Koper".

zij zullen in geen geval "De Verkoper" noch de architekt
aangewreven worden, voor wle zij een onvoorzien bijkomstig
werk vormerl.
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Zij kunnen asnleiding geven tot betaling van schadeloogstel-
ling aan de andere mede-eigenaars.

Uitsluitend "De Verkoper! beslist over de uiivoerbaarheid
der gevrzagde werken.

"De Koper'! mag vbdr de voorlopige oplevering van zijn privé
delen geen werken laten uitvoeren door eigen leveranciers,
roch zelf uitvoeren. -

Geen enkel bijzonder akkoord zal als een verszaking aan dit
beding kunnen beschouwd worden. :
Elke inbreuk op dit beding staat gelijk met inbezitname, en
brengt de toepassing van artikel © met zich mee: .

Artikel 14, Betzlingen in de loop der werken. .

Te voorziecne petalingen zullen stipt moeten gedaan worden
door "De Xoper® op de in de overeenkomst vastgestelde t1lé-
stippen. Daartce zal elke adresverandering van "De Koper"
onmiddellijk moeten bekend gemwasakt worden aan "De Verkoper".
fteen enkele betaling meg uitgesteld worden ; het gaat lmmers
om een gemeenschappelijke onderneming en het In gebreke
b%ijven ven 4én der eigenaars kan nadeel berokkenen asan
atllell. 4

De betalingen moeten geschieden binnen de acht dagen na de
gerste betalingsaanvraag van "De Verkoper".

Na verloop van deze termijn zullen de sommen een netto
intrest opleveren die 2 % boven dse wettelijke intrest ligt
en dit van rechtswege, zonder ingebrekestelling.

Artikel 15. Wanbetaling.

Indien "De Koper" niet betaald binmnen de 14 dagen volgend
op het eerste betalingsverzoek van "De Verkoper", behoudi
"De Verkoper" zich het recht voor de werken te doeh stil-
leggen tot op het ogenblik dat de eisbare scommen hetaald
24 J1,

De nadelige gevolgen van het stilleggen der werken zijn
witcluitend ten laste van "De Koper" sn dit alles zonder
afbreuk te doen san mogelijke vervolgings- en uitvoérings-
maatregelen zoals de verplichte verkoop en eis $0t schade-
vergoeding.

"De Koper" zal alle kosten dragen die voortvloeien uit
niet-naleving van zijn verbintenissen.

Artikel 16. Hypotheken -~ Vervreemding.

A. Hypotheken. _
Als waarborg der betaling zal er ten voordele vah "De Ver-
koper" ambrshalve hypothecaire inschrijving genomen worden
bij de overschrijving der verkoopakts.

Tndien "De Koper" zijn appartement als pand voor een lening
of kredietopening wenst te gebruiken is dit toegelaten

op voorwaarden dat

- het ontleends geld eerst dient om de prijs van het appar-=
tement te betalen aan "De Verkoper". Daartoe verleent "De
Koper" delegatie aan "De Verkoper" voor alle door de over=

heid toegekende toelagen en de door hem ohtleende bedragen %

i
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- het netto bedrag der lenming voldoende is om het aan "De
Verkoper" nog verschuldigde hedrag te dekken op het ogen-
blik dat hem delegatie verleend wordt.
B. Vervreemding. : _
Het is "De Koper" verboden, tenzij mei akkoord van YDe Ver-
koper', het door hem gekochte goed te vervreemden bij akte
'gnger levenden, voor de voorlopige oplevering der privé
elLerl,
Dit akkoord zal eveneens noodzakelijk zijn op straffe niet
tegenstelbaar te zijn aan "De Verkoper" voor alle huurkon-
trakten, huurbeloften en welkdanige andere gebruiksrechten.
Elke tegenstrijdige handeling staat gelijk met asnvaarding
 van het goed en verplicht "De Koper" ertoe aan "De Verkoper"
het s2l1dc van de totale prijs te betalen binnen de acht
dagen.
Artilkel 17. Betalingsfaciliteiten. ‘
ingeval "De Koper' betalingsfaciliteiten wenst en, indien
"De Verkoper" akkoord gaat deze e verlenen zal "De Koper"
wissels moeten aksepteren die hij aan "De Verkoper" moet
overmaken op diens eerste verzoek. o
De vervaldag van deze wissels zal door "De Verkoper" vast-
gesteld worden. Het overhandigen van deze wissels is geen
vorm van betaling ; "De Koper" zal voor hat bedrag der
wissels slechts gekrediteerd worden op het ogenblik dat hij
ze betaalt.
Deze sanvaarding van wissels is slechts een tijdelijk kre~
dietmiddel en roept geen nieuwe schuld in het leven.

Artilkel 18. Architekt of expert.

De Roper heeft steeds Ret rgchf op zijn kosten de werken te
laten nagaan door een deskundige naar zijn keuze.

Deze zal zieh ik verbinding stellen met de architekt verant
woordelijk voor de werken, bij wie hij alle gewenste ine-
lichtingen kan bekomen,

De rol van deze werken of de levering van het appartement
vertragen of verhinderen.

Artikel 19, Ireloon,

Het ereloon van de architekt is begrepen in de totale prijs
der huidige overecehkomsten,

Het ereloon oumvat de gewone ordrachien van ecen architekt
met uwitsluiting van alle dekoratiewerken of werken verocor-
zaakt deor wijzigibgen welke eventueel door "De Koper" aan
het corspronkelijk plan zouden gevraagd worden.

Het ereloon voor wijzigingen welke een verhoging van de
prije van het appartement met zich meebrachten dienen afzon-
derlijk door "De Koper" rechistreecks verrekend te worden wmet
de erchitekt, :

Artikel 20. [landelige muren, _ .

De waarde van de door de aanpalende eigenaars over te nemen
mandelige muren blijft voorbehouden aan “"De Verkoper” die
bij de overgave de prijs rechtstreeks onitvangt zonder tus-
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senkoms® van de aannemers of van "De Koper". Nochtans zal ,
"De Koper" op zijn kosten voor het onderhoud en de bescherming
van deze muren instaab.. .

"De Koper" zal steeds zijn medswerking verlenen om "De Ver-
koper" in staat te stellen zijn rechten te vergelden.

Indien ns ondertckening de eerste verkoopsovereenkomst van
sahpalende eigensars mandelige muren dienen overgencmen te
worden zal zulks gedaan worden door "De Verkoper" voor de
gemeenschap der elgenasars op kosten van de gemeenschap der
eigenaars.

Artikel 21. Geldigheid.

a)- 7o "De Koper!" de mietigheid van huidige overeenkomsten

of van een beding van deze overeenkomsien inroept en bekomt
in toepassing van de wet van negen juli negentienhonderd

een en zeventig, volstaat het "De Verkoper" aan "De Koper"

de in uitvoering van de huidige overeenkomsten betaalde som-
men, terug te betalen. "De Koper" ziet uitdrukkelijk af van
glke eis tot schadeverzoeding.

1) "De Verkoper" behoudt zich het recht voor, binnen de
veertien dagen na ondertekening van huidigs overeenkomsten
"Dz Koper" per sangetekend s-chrijven mede te delen dat deze
overeenkomsten door hem niet bekrachtigd worden. "De Ver-
koper" moet het niet bekrachtigen van de overeenkomsten niet
met redenen omschrijven.

Ook in dit geval volstaat het "De Verkoper" aan "De Koper"

de reeds in uitvoering van de huidige overeenkomsten betaalde
sommen terug te betalen en ziet "De Koper" af van elke eis tot s
schadevergoeding.,: _ .

¢) Wat ook het huwelijksregime van de als "Koper" tekencnde
persoon weze of welke ook de onderlinge verhouding weze

van de verschillende perschnen die voor "De Koper" huildige
overcenkomsten ondertekenden, de handtekening van één dezer
persoten zal tljdens het volledig rerlocp van het kontrakt
volstaan om geldig "De Koper" te binden ten cverstaan van

"De Verkoper'. ' : .




~ ATGEMENE VERKOOBSVOORWAARDEN.

} _ (garage) o
Titel 1. Verbintenissen der partijen. :
Artikel 1. BEPALINGEN. ' '
"De Verkoper" heeft de verbintenis de garage met bijbehoren
te leveren overeenkomstig artikel 1582 en volgende van haet
" Burgerlijk Wethboek en overeenkomstig de voorwasrden van kwa~-
1iteit, leveringstermijn en waarborg vastgesteld in de do-
kxumenten welke het voorwerp ultmaken van huidige verkoops-
overeaenkomsten.
"De Xoper" heeft de verplichiing de garage in ontrangst te
nemen en de prijs ervan te betalen, overeenkomstig de hier-
voorvermelde artikels van het Burgerlijk Wetboek en in het
‘bijzonder overeenkomstig artikel 1650 en volgende.
Overal waar in huidige overeenkomsten met hun bijlagen "ga-
vage" wordt geschreven duldt zulks op Mantobergplasts" -
Ngltobox" — "gezamelijke autobergplaats® - Ustandplaats
tussen lijnen™ -~ enz..., al dan niet overdekt, naar gelang
. de aard van het garagekompleks en zcals blijkt uit de bij-
gevoegde plans. _ '
_ Artikel 2, KWALITEIT — PRIJS. 4
De garage moet geleverd worden in overeenstemming met bijge-
voegd plan dat door partijen ondertekend werd. .
De in artikel V oversengekomen prijs is vatbaar voor her=
ziening. .
In geval van herziening wordt deze toegepast bij iedere
bvetalingsschijf of termijnbetaling en de te betalen sommen
worden bepaald door op het bedrag van iedere betalingsschijf
of staat van vordering der eigenlijke werken vastgesteld
op basis van het kontrakt de volgende formule toe te passen :

3 1 )
p=PF(a ~—+1b—+c)
B I

waarin P = het volgens het kontrakt vastgesteld bedrag van
de staat en p = het aangepast bedrag ten gevolge van de
schommelingen van de lonen en van de sociale lagten en
verzekeringen met betrekking tot de lonen, alsook de prijs-
schommelingen der materialen, grondstoffen of gebruikspro-
dukten, _

8

De term a — van de herzieningsformule is gebageerd op het
e g .
gemiddeld uurloon; gevormd door het gemiddelde van de lonen
. der geschoolde werklieden, geoefende werklieden en hand-

" langerse, zoals die door het Nationaal Paritair Comitéd wvah

" het Bouwbedrijf vastgesteld zijn voor de categorie die over-
senstemt met de plaats waar de bouwplaats van de sanneming
gelegen is. De lonen worden verhoogd met het door het Mi-
nisterie van Openbare Werken aangenomen totaal percentage
van de sociale lasten en verzekeringen,

e el
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5 : _
Tn de term a & is : 8 = het gemiddeld uurlcon, van kracht op
de datum van Eet kontrakt verhoogd met het door het Miniate-
rie van Openbare Werken asangenomen totaal percentage van de
sociale lasten en verzekeringen op dezelfde datum ;.
8 = het gemiddeld uurloon, rekening houdend met de laatste
loonschommelingen opgenomen vooraleer de betalingsaanvraag
opgesteld werd, verhoogd met het door het Ministerie van
Openbare Werken sangenonmen totaal percentage van de sociale
lasten en verzekerlngen op dezelfde datum, _

1 .

De termen i en I van de parameter b — vertegenwoordigen het
o _ I ST
maandelijks indexcijfer, berekend op basis van esn jaarlijks

verbruik van de voornasmste materialen en grondstoffen
door het bouwbedrijf op de binnenlandse markt, S
De waarde ervan wordi meandelijks bepaald.

I dis dat indexcijfer met betrekidng tot de kalendermaand
voor de datum van het kontrakt.

i 1s dat indexcijfer dat rekening houdt met de laatste
schommelingen van de materialen, grondstoffen en Jprodukten
obgenoumen vooraleer de betvalingsaanvraag opgesteld werd,

g 1ig de vaste term die niet voor herzienihg wvetbaar is.

In de hierhovenveruslde hersieningsformule, worden aan de
parameters de volgende overeengekomen vaste kontraktuele
waarden.tOEgekend : .

a= 0,50 ' b= 0,30 = (3,20
Deze wasrden mogen in de loop van de aanneming geen enkele
wijziging ondergaan.

De herzieningsformule wordt opgelost als volgt :

8 i
De term - en = van de aanpassingsformule voor het bepalen

van de waarde van p worden uitgerekend met maximum vijf de=-
cimalen wasrvan de vijfde verhoogd wordt met 1 wanneer de
zesde decimaal gelijk is aan of hoger is dan &,

De produkten van de vermenigvuldiging der op deze wijze
bekomen queotisnten door toepassing van de warrde van ds
overcenstemnende parametver worden uitgerekend tot de vijfde
decimaal, welke eveneens verhoogd wordt met 1 indien de
zeade gelijk is amn of hoger is dan 5.

Artikel 3. LEVERINGSTERMIJN.

De garage dient hinnen de overeengekomen termijn aan "De
Koper" geleverd te worden. De werkelijke leveringstermija

wordt bepaald door de uitnodiging tot voorlopige,. oplevaring s g

door "De Verkoper!" aan "De Koper" gezonden .

'In geval van staking, zelfs gedeeltelijk, lock-out, vorst,
brand, regen, ongunstig weder, opstand, oorlog, schorging
van de verkeersdiensten, schorsing van de leveringen (zowel
binnenlandse als buitenlandse), gebrek aan werkvolk of elk
geval van heirkracht waardoor de met de uitvoering der
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werken belaste aannemers 1ln de cnmogelijkheid zouden ver-
keren hun opdracht te vervullen , zal deze leveringstermijn
automatisch verlengd worden met het aantal werloren dagen en
met de tot de herneming der werken vereiste tijd.

De verlet dagen zullen bhepaald en opgetekend wordsn door de
architekt die daartcoe dcor beide partijen uitdrukkelijk en
onherroepell jk gemachtigd wordt.,

Dezge verlenging van de termijn is in geen geval een reden .
tot vernietiging van de koop of tot eis van schadevergoeding,
Artikel 4. OVERSCUHRIJDEN VAN DE UITVOERINGSTERMIJN. ,
Indien, met uitesluiting der onder artikel 3 beschreven ge-—
vallen, de levering gebeurs na de overeengekomen termijn,
wordt vanaf de ingebrekestelling per aangetekend schrijven, -
doeor "De Koper" asan "De Verkoper!" gezonden, een gchadevergoes’ -
ding "prorata temporis" uitgekeerd die, met uitsluiting -
van ¢lke andere schadeloosgstelling, volgens overeenkomst
vastgesteld wordt op een jearvintrest van vijf ten honderd

op de in uitveoering van huidige overesnkomsten door "De
Koper" aan "De Verkoper" gedane betalingen.

Bij niet levering 18 (achiticn) meand na het verstrijken

van de overeenr-gekomen termijn en wet hetzelfde woorbehoud
als onder artikel 3 heeft "De Xoper" het recht de ¢versen-
Romsten eenzijdig te verbreken zonder enige andere schade~
vergceding dah de hicrveoor sangehaalde.

"De Koper" zal zijn beslissing ot verbreking mededelen

aan "De Verkoper" bi] aangetekend schrijven met aanmaning
binnen de dertig dagen te verschijnen voor een notaris.

die de werbreking zal vasistellen bij authentieke akte
getekend door de twee partijen. De kosten van deze skte
vallen ten lagte van "De Verkoper® die terzelfdertijd aan
"De Koper™ alle sommen, welke deze hem zou hebben betaald

in uitvosring wvan de overcenkomsten, zal terughetalen.,
Artikel 5. OPLEVERING,

De eventuele weigering van "De Koper" om tot de opleverlngen
over fte gaan wordt., met de reden=en wagrop zi] sieunt, tex
kennis van YDe Verkoper" gsbracht bij sen ter post aangete-
kende brief.

De werken kunhen voorlopig opgeleverd worden wanneer zij

in hun geheel be&indigd zijn met witzondering van kleine
onvolmaaktheden en wanneer hset verkechite goed voldoende is
afgewerkt om gebruikt te worden overeenkomstig de bestem
ming. _

Wanneer de werken befindigd zijan, zal "De Verkoper" "De
Kopexr" uitnodigen om in de verkochite gehbouwen vast e
gtellen dat de werken uitgevoerd werden in overeenstemming
met de plannen en over te gaan tot de veorlopige ¢oplevering.
Hiervoor wordt een tegensprekeliik akte tussen de partijen
opgemaalkt,

Op het ogenblik van de voorlopige oplevering maet YDe Koper®
de prijes van de garage hebben betaald overeenkomstig sptikel
XIX van de tweede overeenkomst.
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Indien "De Koper' geen gevolg heeft gegeven san de uitnodiging
van "De Verkoper! om tot voodopige oplevering over te gaan,
en-indien hij binnen de vijftisn dagen nadat hi] door "De
Verkoper" daartoe bij mangetekend schrijven werd aangemaend,
op de dearin geetelde datum niet is verschenen, heeft "De
Verkoper" het recht het saldo van de prijs te gisen en words
#De Koper" vermoed het goed zounder veorbehoud te hebben
aanvaard.

Wanneer de bi) de voorlopige oplevering gemelde aanmerkingen
opgelost werden en binnen een termijn van 3 neand, niet
terecht gebrelen bij aangetskend schrijven aan "De Verkoper!
werden bekendgemaskt zijn de gebouwen definitief door "De
Koper" sanvaard zonder dat hiervoor een geschrift dient op—
gemaakt te worden.

Tndien wel nog %ijdig gebreken werden bekendgemaakt, heeftd
de definitieve amanvaarding plaats 3 maand na de herstelling
of regeling ervan.

Artikel 6, INBEZITNAME STAAT GELIJK MET LEVERING.

Het in gebruik nemen zelf tijdelijk, van de garage door "De
Koper", zonder dat een voorlopige oplevering heefiy plaats
gehad, dit zowsl uit onwetendheid als door list of geweld,
zal gelden als vermoeden dat "De Koper" sti’zwijgend de voor-
lopige oplevering van de privé delen aanvaard, wat eenzgij-
dig door de ‘Verkoper" zal vastgesteld worden bij deur-
waardersexploot waarvan de kosten ten laste gelegd worden
yan "Da Koper".

‘Indien op het ogenblik van deze onregelmatige ingebruikname
"De Koper" de bij de voorlopige oplevering wverschuldigde
sommen en eventusle bijkomende kosten van zijn garage niet
heeft betaald, kan "De Verkoper" alle vrijwarende maat-
regelen treffen en/of artilkel 10 van de Algemene verkoops-
voorwaarden toepassen, :

Artikel 7. AANSTRAKELIJEHEID EN WAARBORGEN.,

De vrijwaring vangt aan bi} de voorlopige oplevering.

Deze vrijwaring dekt niet de gewone onderhoudswerken even~—
min als de werken welke het gevolg zouden zijn van misbrui-
ken, onhandigheid, abnormaal gebrulk of gebrek aan onderw
houd . '

Voor de gebreken welke niet vallen onder artikelen 1792 en
2070 van het Burgedijk Wethoek is geen vrijwaring voorziel.
Artikel 8, TERMIJN VOOR BET INDIENEN VAN KLACHTEN,

Klachten moeten ingediend worden binnen de onder ariikel 5
vermelde geldigheidstermijnen en overeenkomstig artikel
1648 van het Burgerlijk Wetboek.

In geval van vertraging in de uitvoering of van gedeeclte=
lijke of uniet ultvoering van de overecenlkonst te wijten aan
Y7a Verkoper" zal “De Keper" hem aanmanen tot witveoering door
cen aangetelkend schrijven waaria hij zijn nauwkeurige
grieven zal opgeven.

Vanaf de ontvangst van het aangetekend schrijven beschikt
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De Verkoper" over één maand verlengd met de maanden juli
en augustus indien de termijn van één maand in één dezer
maanden eindigt, om tot de uitvoering over te gaan of om
deze te betwisten per aangetekende brief.

"Ne Koper" die na het verstrijken van deze termijn zijn
grieven geheel of gedeeltelijk staande houdt, zal deze sa-

men met de raming ervan per aangetekende brief aan "De Ver-.

koper'" mededelen.

Binnen één maand na de datum van zijn brief zal hij de zaak
aanhangig maken bij de bevoegde rechtbank en "De Verkoper'
dagvaarden ten einde "De Verkoper! te horenr veroordelen
henm deze of gene som te betalen. :

70 de dagtvaarding niet binnen de Bestelde termijn gebeurt
zal er geen enkel gevolg worden gegeven zan de eisen van
"De Xoper'.

Artikel 9. OVERDRACHT DER RISIKO'S.

De overdracht der risiko's naar de bepalingen van artikels:
1788 en 1789 van het Burgerlijk Wetboek met betrekking

tot zowel de privé als de gemeenschappelijk delen gaan van
"De Verkoper" op "De Koper" over bij de voorlopigeg, ople-
vering der privé delen. ' ;

Tot dan zijn de risiko's ten laste van "De Verkoper", daar-
na vallen ze ten laste van "De Koper!.

Artikel 10. WEIGERING VAN LEVERING DCOR DE VERKOFER.

"De Verkoper" is er niet toe gehouden de garage te leveren
en de sleutels te overhandigen vooraleer “De Koper"™ de prijs
betaald heeft, zoals bepaald in artikel XII der overeel~
komst en artikel 1612 en 1613 wvan het Burgerlijk Wetboek.
Blk uitstel, veroorzaakt door niet betalen van de prije

is uitsluitend ten laste van "De Koper".

7o "De Koper" de prijs niet betasld, heeft de "Verkoper"
het recht, per aangetekend schrijven, zowel aanzulvering
van de schuld als het afhalen der sleutels binnen de der-
tig dagen te eisen.

Blijft "De Koper" hierna nog in gebreke, dan kan "De Verko-

per" eenzijdig de verkcop verbreken. In dit geval 2zal hij der

ze beslisging aan "De Koper" mededelen bij aangetekend
schrijven en hem aanmanen hinnen de dertig dagen e ver-
schijnen voor een nctaris die de verbreking bij authentieke
akte zal vaststellen. _

Uit dien hoofde zal er van rechtswege vijftien tien honderd
vah de op de overeehgekomen fe betalen totale prijs als
schadevergoeding dcor "De Koper" verschuldigd zijn aan "De
Verkoper". Bij het verlijden van de authentleke akte van
verbreking, zal "De Verkoper" aan "De Koper" de door deze
laatste in uitvoering van de overeenkomgten betaalde son-
men terugbetalen met aftrek van de schadevergoeding en de
kosten van de authentieke akbte die ten laste van "De Koper”
vallen.

Titel II. Betrekkingen tussen partijen in de loop van de

PRIl




werken. -

Artikel 11. PLANNEN. .

De plannen zijn opgemaskt door de architekt die veraniwoor-
delijk is voor hun opvatting. '

De architekt behoudt zich het recht voor, mits voorafgaand
akkoord van "De Verkoper" aan de plannen wijzigingen aan te
brengen die nuttig of nodig zouden zijn, hetzij om ze 1in
overesenstemming te brengen met de amanwending van nieuwe ma-
terialen, hetzij om artistieke, technische, wettelijke of
reglementaire redenen.

De wijzigingen welke de wagrde of de afmetingen van het ge-
heel met niet meer dan twee ften honderd verminderen of ver-
meerderen, worden niet verrekend. Boven dit percentage zullen
ze verrekend worden.

Deze wijzigingen zullenh slechts gebeuren aan de hand van een
verslag voorgelegd door de architekt.

7ij zullen "De Koper" ter kennis worden gebracht, hetsl]j per-
soonlijk; hetzij via de beheerder van de medeeigendom.
Artikel 12, AANFEWENDE MATERIALEN -WIJZIGINGEN.

De architekt behoudt zich het recht voor, mits vgorafgaand
akkoord vahn "De Verkoper", wijzigingen aan de keuze van de
materialen aan te brengen omwille van artistieke of teche
nigche redenen.

Deze wijzigingen kumnen het gevolg zijr van ekonomische

" nopdwendigheden (ontbreken op de markt van de voorziene
materialen, kwaliteitsvermindering der leveringen, leverings-
termijnen onverenigbaar met de vordering der werken, BNZ a0 )
of voortvloeien uit de afwezigheid,; tekortkoming of faling
van de asngestelde aannemer enZ...

Artikel 1%. WIJZIGINGEN GEVRAAGD DOOR "DE KOPER"Y.

Het oprichten van eeh garagezone is een gemeenschappelijke
ondernéming. Dasrom mag door "De Koper" geen enkele wijzi-
ging aah de gemeenschappelijke delen gevraagd worden.

De eventuele wijzigingsn aan de afwerking van de privé delen
van de garage van "De Koper" moeten door "De Koper" binnen
de masand na ondertekening dezer aan "De Verkoper" aange-
vraagd worden. Na deze termijn kan geen enkele aanvraag

tot wijziging nog in aanmerking komen. De prijs der wijzi-
gingen is ten laste van "De Koper". De door "De Koper" ge-
vrasdde wijzigingen mogen geen vertraging vercorzaken

op het tijdschema van de overige delen van het gebhouw,

Miocht dit toch het geval zijn, vallen deze vertragingen
nitsluitend ten laste van "De Koper'.

7Zij zulleh in geen gaval "De Verkoper" noch de architekt
aahgewreven worden, voor wie zij een onvoorzien bijkomstlg
werk vormefl.

7Zij kunnen aanleiding geven tot betaling van schadeloosstel-
ling aan de andere mede—elgenaara.

- Uitsluitend "De Verkoper™ beslist over de uitvoerbaarheid der
gevraagde wijzigingen. '
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Voor de oplevering zal "De Koper" nooit werken zelf uitvoeren
of laten uitvoeren door elgen leveranciers.

Geen enkel bijzonder akkoord zal als eel verzaking zan dit
beding kunnen hkegchouwd worden.

Flke inbreuk op dit beding staat gelijk met inbezitnane.
Artikel 14. BETALINGEN IN DE LOOP DER WERKEKN.

. De voorziense betalingen-zullen gtipt moeten gedaan worden door
"De Koper" op de in de overeenkomst vastgestelde tijdstippen. .
Daartoe zal elke adresverandering van "De Koper" onmlddellmak
moeten bekend gemaakt worden aan de "Verkoper!.

Geen enkele betaling mag uitgesteld worden ; het gaat lmmers
om een gemeenschappellgk ehderneming en het in gehreke
blijver van ¢één der eigenaars kan nadeel berokkenen aan allen.
De betalingen moeten geschieden binnen de acht dagen na de
eerste betalingsaanvraag van "De Verkoper'.

Na verlcop van degze termijn zullen de sommen een netto in-
trest opleveren die twee ften honderd boven de wettelijke
intrest ligt en dit van rechtswege, zonder ingebrekestelling.
Artikel 15. WANBETALING.

Indien "De Koper!" niet betaslt binnen de veertienJdagen
volgend op het eerste hetalingesverzoek van "De Verkoper™
behoudt "De Verkoper" zich het recht voor de werken te doen
3tllleggen tot op het ogenblik dat de eisbare soumen beﬁaald
zijn.

De nadelige gevolgen van het stilleggen der werken zijn
uitsluitend ten laste van "De Koper"™ en dit alles zonder
afhreuk te doen san mogelijke vervolgings- en ulivoerings—
maatregelen zoals de verplichte verkoop en els tot schade-~
vergoeding.

"De Koper" zal alle kosten dragen die voortvicelen uid
niet-nagleving van zijn Verbintenissen.

Artikel 16. HYPOTHEEKEN - VERVREENDING.

A. Hypotheken.

Als waarborg der betaling zal er ten voordele van "De Verko-
pexr™ ambitshalve hypothecaire inechri jving genomen worden bij
de overschrijving der verkeoopakte.

Indien "De Koper!" zijn garage als pand voor een lening of
kredietopening wenst te gebruiken is dit toegelaten op voor-
waarde dat :

- het ontleende geld eerst dient om de prijs van de garage

te betalen aan "De Verkoper" asan wie daartoe delegatie ver-
leend wordt, delegatie waartegenover "De Verkoper" rangaf-
gtand doet.

= het netto bedrag der lening voldoende is on het aan "De
Verkeper" nog verschuldigde bedrag te dekken op het ogen-
blik dat hem delegatie verleend wordt. é
B. Vervreending. !
Het ig "De Koper" verboden, tenzij met akkoord van *De Ver- ;
koper", het door hem gekochte goed te vervreemden bij akte : ;
onder levenden, védr de wvoorlopige oplevering. i
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Dit akkoord zal eveneens noodzakelijk zijn op straff niet
tegengtelbaar te zijn aah "De Verkoper" voor alle huurkon-
trakten, huurbeloften, en welkfanige andere gebruiksrechten.,
Elke tegenstrijdige handeling staat gelijk met aanvaarding
van het goed en verplicht "De Koper" ertce aan "De Verkoper"
ne’t sal lo van de totale prlJS te hetalen binnen de acht
dagell. - -

Artikel 17, BETALINGSFACILITEITEN .

Ingeval "De Koper®" betalingsfaciliteiten wenst en, indien
"De Verkoper" zsklcord gaat deze te verlenen zal De Koper wissl
‘moeten aksepteren die hij aan "De Verkoper! moet overme-
ken op diens eerste verzoek. :

De vervaldag ven deze wissels zal door "De VerkOper“ vagt-
gesgteld worden. Het overhandigen van deze wissels is gesn
vorm van betaling 3 "De Koper" zal voor het bedrag der
wigsels slechts gekrediteerd worden op het ogenblik dat hi}j
ze bhetzald.

Deze aanvaarding van wigsels is slechts een tijdelijk kre-
dietmiddel en roept geen niesuwe schuld in het leven,

Artikel 18. ARCHITEKT OF EXPERT. ¥

"De Koper" heeft steeds het recht op zijn kosten de werken
te laten nsgaan door een deskundige maar zijn keuze.

Deze zal zich in verbinding stellen met de architekt,
verantwoordelijk voor de werken, bij wie hij alle gevenate
inlichtingen kan bekomen.

De rol van deze .deskundige mag nooit de vooruitgang der
werken of de levering van de garagezone vertragen of ver-
hinderen.

Artikel 19. ERELOON.

Het ereloon van de architekt is begrepen in de totale prija
deér huidige overeenkomsten.

Het ereloon omvat de gewone opdrachten van een architekt met
uitsluiting van alle werken veroorzaaki door wijzigingen
welke eventueel door "De Koper" zan het ocorpronkelijk plan
zouden gevraagd worden.

Artikel 20, MANDELIGE MUREN.

De waarde van de door de aanhpalende eigenasars over te nemen
mandelige muren blijft voorbehouden aan "De Verkoper®" die
hij de overgave de prijs rechtstreeks ontvangt zondexr tus-
senkomst van de aamnemers of van "De Koper"., Nochitans zal
"De Koper" op zijn kosten voor het onderhoud sn de bvescherming
ming van deze muren instaan.

"De Koper" zal steeds zijn medewerking verlenen om "De Ver-
koper" in staat te stellen zijn rechten te vergelden.
Artikel 21. GELDIGHEID.

"De Verkoper" behoudt zich het recht voor, binnen de veertlen
dagen na ondertekening van huldige overeenkomsten "De Koper"
per aangetekend schrijven mede te delen dat deze overeenkom—
sten door hem niet bekrachtigd worden., "De Verkoper" moet
het niet bekrachtizen van de overceenkomsten niet met redenen
cmachrijvell,
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- In dit geval vdetaat het "De Verkoper" aan "De Koper" de
reeds in uitvoering van de huidige oversenkomsten betaalde
sommen ‘terug te hetalen en ziet "De Koper" af van elke

eis tot schadevergoeding.






