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Basisakte vooxr het gebouw te Berchem,frote Steenweg,
53.55 en St.Hubertusstrazt,it, /

A _-.f E

Het jJaar n

Yoor Ons,m,notaris ‘bm

IS VERSCHENENz-

gestraat,306,ver egenwoordive door een znakvoerder de
heer Theodore Irissoul,boekhouder,vonende te Deurne,
Thivautstraat,nr 122, handelend 1ngevolge de machten
hen verleend door de Bultenpewone algeiiene Verﬂaqering
zoals bliikt uit een akte verleden voor onferretekende
notaris Van Tinckel,op nehttien jenuari neaentieﬂhon-
derd dérie en zest;b,hekend genaekt in de Bijlagen aan
het Belglsch Staatsbled van dertig jenuwari nadlen,on-
der nummer 2203. '
velke Vennootschap,vertesenwoordipd als pezesd,on voor=
efzaandelijk het onroerend statuut,voorwerp van leze
basisakte heeft uiteensezet wat volgt:

.1;Dat zi3 eigenaar is vay olrende -

ajeen perceel grond te _
n egen de

adaster berena sectie B nummers 39
3 .

k)de op deze crond in opriehting zijnde gebonwen,
OORSPRONG VAN EIGENDONs=

Deze goederen horen toe szan de Vennootschap TEntrevri=
ses Amelinckx",~de thans reeds bestaande constructies
om ze op eligen kosten te hebben doen aprichtenw—en de
grond om deze gekocht te hebben:

~wat betreft het geel tegen de Grote Steenweg,deels
vanwere de Naamloze Vennooischap Somi,te ‘niwerpen,

en deels vanweges

1)Remi René Ive Bousard,bediende,en echtgenote Paula
Maris Vendekerckhove, zonder beroep,te St.Denijs Boekel.
2)Iucien Marcel Poelaert onderwi jzer,en echtgenote
Merie Denice Mddeleine Frangoise Lampo,zonder beroep,
te. Zerlardinges3)Mathias Petrus Franciscus Van der
Yee¥n,apotheker en echtgenote Maria Clisotilde Anna Pru-
Cencia Roelans,zonder beroep,te Dendsrlecuw en 4)Hec-

- %or Maria Broekaert,loodgleter,en echtgerote Gabrielle
Aiphongine Barbars De Potter,zonder beroep,te Zottegen,
volpgens ekte verleden voor ondergetekende notaris Van
Winckel en Pieter De Cleene hotaris te Antwerpen,op
Zes en twintig februari negentienhonderd vier en zes«
tlh,overpeschreven ten derde kantoor van hypdtheken te

Craated with

dawenkoad the frav st saline st o


Philippe
Markering

Philippe
Markering

Philippe
Markering

Philippe
Markering

Philippe
Markering

Philippe
Markering

Philippe
Markering

Philippe
Markering

Philippe
Markering

Philippe
Markering

Philippe
Markering

Philippe
Markering

Philippe
Markering

Philippe
Markering

Philippe
Markering


A o e A b

i Cav o

T & b

i ot S A T e

i o e e i B A A A A

e 1 bbb

if

ht
B

Antwerpen,op twaaslf masart nadien,deel 13847 ar i3,

=wat betreft het deel tegen de Staﬁub$§¥ﬁ95traatggroaﬁ
honderd zeventig vierkante meiers,vanwege Jean Jacguas
Saensschooldirecteur,en echitgenote Hortensla Helens Loui-
sa Antvopla EKocken,zondsr beroep,fe Berchem,volgens akte
verleden voor ondergetekende notarig Van Winckel,op twee
maart negentienhohderd vijf en mestig,overgeschreven ten
derde Kantoor van gxgofﬁe%en Te Antwerpen,cp negen maart
nadien, 38 ﬁ.}ir/ :

2)De vendootschay ‘HEINGIIISEENICIICERENBEE o en
met het oprichten van sen appartementsgebouw op de hier
voor aangeduide grond, _

Dit appartementsgebouw,onder voorbehoud van eventuele
wi}] 2 2 als volgt:

wihe s ~onderaards kelders

en garages,gelijkvleera voor burelen,winkels of andere
commerci#le ultbatingen en zeven verdiepingen met vier
O W

=k : tr-onderaards keldere
éen gareges,gellikvloers conclergewoning en andere gemene
Gelen en vier verdiepingen met één woonappartemernt per
verdieping, ‘

Vermelde appartementen gn andere privatieve lokalen die
ket gebouw zullen samenstellen,zijn bestemd om na hun
verdeling in afzonderlijke goederen,of eigendommen,als
dusdanig verkocht te worden.,

Peze verkopen kunnen tot stend komen,hetzi] van ma af

oy plan,hetzi] tijdens of na het oprichten em de afwers
king der gebouwen.,

3)¥st het ovog op de horizentsle verdeling der gebouwsn
heeft de Vsmmootsohgp—komparante besloten gans het si-
gendom te onderwerpen zan het daarvoor bijzonder vooy-

ziene regiem ven de mede~eigendon,
H&za uiteansatiing neeft de Vennootschap-komparants

cns asnzocht heay authsntiske akte te verleusn ven hasr
besluit vermelde goelderen,dic het gebouw voorwerp ven

deze akte scmenstellen,te onderwerpen san het reglem van
de mede-eligendom,overcankonstig de wed van acht juil
nsgentienhgpe =n twintig,en wasrvan de teksd

Wetkhosk
nitmaakt,
Diensvolgene verklaart zij als volgt &2 hundsien en
te goan tot volgende bswerkingens
aj8e besehrijving der goederen met de sendulding dew
privaetieve en gemeenschappelijke Jelens
b)ée juridische verdeling vau het eigendom im verschile
lende afzonderlijke goederens
6jde vaststeliing van het eseninl kwotitelten of sands-
len van ieder der privatleve delen in de grond en zmde-
re gemgne 4delen van gone het eigendomg

avexr
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d)het algemeen lastkohier van toepassing op de comsitruce
tie:

e;het algemeen reglement van mede-eigendoms
f

verschillende bijzondere bvepalingen.
HOO¥DSTUK T

ﬁEscEri.vir; ven de

irijving ven de gebouwen met asnduidineg van deg pri-
vatieve en de gemeenschappelljke delen,
A -Gemeenpchappelijke delen:~de totale opperviakie vam

gpanningscabine, beerputien met sposlstelsel,doorgangen,
trappen,vuilnissehniven en kokers,

Gellilikvloergt=-de algemene ingangen gan de Grote Sieenweg
en de St.~Hubertusstraat,de ingang en de afrit naexr de

sutostaanplaatsen,conciergewoning, trapkasten,1iffen en
liftkokers,

=irappen,lifiten en 1liftkokers,doorgangen
en vercers wat betrefi gans het gebouw,sutostsanplast-
sen inbegrepen,alle lokalen,elementen en delen bestemd

voor algemeen mut of gebruik,nlsocok 8l wat bepanid en
aanzien wordt als gemeenschappelijk door de wet en het
san deze akte te hechten algemeen reglement van mede~
eigendom,

t

delens

; en vier provisiekelders im het
col ter de St.,-Huh usstraant,

Het aantal van deze kelders kan door "Entrepri
linckx¥,volgens nos hedeggerlizd '

Beg Ame~

Verders een grote kelderruimte aangeduid als "kelder van
winkel gelijkvioers® A en Byen besterd om 2f te hangen

en gevoegd te worden »i1) de prigatieve lekalen van het
gelijkvloers.

2)Veertien sutostaanplaatsen;genummerd van é4n tot en
met veersvien.

De nummers dertien en veertlen gelegen op het dosl tegen
de St.~Hubertusstrast,

"Entreprises Amelinckx" behoudt zich de mogelijkheld voor
om de toiale opperviakte en ruimte voorzisn voor dese

autogtaanplaatsen er il begrepen de gemeenschappelijke

oppervlakte en ruimte itussen de staanplaatsen zelve ge~

heel of gedeelteliik te laten dienen en azan te wenden

als pripatieve en afgesloten kelder,garage.,stapelplagts
en/of werkhuis voor de commerciele eigendommen van ket
gelijkvloers,

s ROOgS-
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Aan deze lekalen zullen dan aandelen in de gemeenschap-
pelijke delen verbonden worden im verhouding met het
eantal aandelen die voorzien wayen voor de ingenomen
autogstaanplaatsen.

De erfdienstbaatheld ven doorgang hierre voorzien,voor &e
au;ostaanplaats numper zeven zal alsdan eventueel ver-
vallien,
II»mGeligkvlsers'u
Tegaz de Grote cenweg, s het privatiel deel van hei
gelljkvlioers bestemd voor winkelsgburelen of andexre
commercisle uwitbatingen,met daarssn verbonden de ey on-
der gelegen grote kelderruimte.

Dit gelijkvioers wordt in beginsel onderverdeeld in twes
panden sangeduid als "winkel of bureel AY en ®winkel

of gureel BRf,van llinks nasr rechi als mer de gevel be-
zie

De inwendige verdeling van het gelijkvioers zel later
volgens de behoeften van de verkrijgers vastgesteld wor-

- g 3 s ..I . .K

s 81y appartement appartement ¢

en appartement D.{dit laatste gelegen aman de achterzije
de tussen de appartementen A, en B,

Deze appartementen zijan ingedeeld als volghs
wﬁe_a;;frtementen As»hall,living,keukem,badkamﬂr,W.G.*

- partementen C:=hall,living,kenken,badkamer,d.C.,
twee slagpkamers en terrass

=dg appartementen Di=hall,living met slasphouek,keuken,

badkamer en tevras.

bétegen de St.-Hudbertussiraats-vier apparvemenien of
n appartement per verdieping.

Ieder appartenent dbegrijptshall ,living,keuken,badkamey
¥.0..drle glaspkemers en ter?aso

HOOFDETUX IT:w
Juridisg

ne verdeling van het eigendomn.
T.=De hierboven vermeide goederen vestsan enersijde uit
privatieve delen die de uitslultende eigendom zullen zijn
ven een elgenaar,en andergijds ult gemeenschappslijke de-
ien die in mede-~eigendom en gsdwongen omverdeeldheid zul
len toebehorern aan 2l de mede-zigenaars,

Deze privatieve en gemeenscheppelljke delen zljn hier
hover: onder Hoofdstuk I,en in het zan deze akte geheohty
Algemeen Reglement van mede-cigendom bepaald en aangeduid
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De privetlieve delen worden onderverdesgld in de winkel-
appartementen van het gelijkvioers en de appartementen
der verdiepingen,autostaanplasisen en kelders.zogls deze
voorkomen op Ge hier szangehechie plans en waapvan een Kore-
te veschrijving werd gedsan in Hoofdstuk X,

De gemene delen worden verdeeld in II72/II72 sten,en die
voor ¢e hierna onder Hoofdstuk III vasitgestelde kwotitel-
ten of sandelen verbonden worden &an de privatieve lokse

= i —

Tengevolge wvan dege verdeling bekout i2de¥ (8T Varact
lende privatisve lokalem,erbi} begrepen ds asn iedsy
ven hen verbonden sendelen im de gemere delenmgeen afzon-
derlijk jurldisch besitaan,

Dagruit volgt dat vanaf heden over ieder van deze prive-
tieve lokalen,afzonderliijk kan beschikt woerden,hetzii ten
bezwarende hetzi] ten kostelozen titel,en dat ook iederx
van hen afzonderlijk ksn bezwazrd worden met zakelijks
rechien,

2.=leder der privatieve lokalen,met of zonder éém of umeer
kelders,besteat uit:=

a)privatieve delen die de uitsluitende eizendom zijn vem
(e eigenaar degzer privatieve deleng

b)een bepaseld santel sandelen in de gemene delen van gans
het eigendom,deze der aubtostaanplaateen inbegrepen,en wel
ke gewmene delen in medewelgendom en gedwongen omverdesld-
held tosbehoren ean 8l de mede~gigenaars van ket gebouw,
3.=%02818 reeds vermeld zullen deze provisiekelders vanaf
heden ook een afzonderlijke juridisch vestsan hebben dosgh
zulks en alleen zolang zi] eigendom zullen zijn van de
vennootschap "Entreprises Amelinckx",die zich het rechy
ontzegt deze kelders te verkopen,te vervreemden of te ver-
huren aan andere personen dan dlegene die veeds elgenaar
zlin van privatieve delen im het eigendonm,

De verkoop ven deze reserve- en provisiekelders gsan sige-
nears van andere privaticve lekalen,zal in leder geval
mogten geschleden binnen de twintig Jaar t2 rekenen van
heden;of tot na verkoop van het lastste privetief eilgen-
dom door "Entreprises Amelinckx"s

Bij het verstrijken ven deze termijn sullen d8 niet velb-
kochie kelders uit volle recht ingelijfd worden bij de ge~
mene delen van het eigendom,zulks zonder enige vergoeding
voor "Entreprises Amelinckx";glsdan zal de Algemene Verga-
dering der mede-eigenaars blj gewone meerderheid wvan stem-
nen,beslissen over de bvestemming die ten dienste van de
ouverdesldheid san deze keldesrs zal gegeven worden,
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Zolang YEatreprises Amelincix™ eigenares is van één of
meerdere van deze kelders zal zij uit dien hoofde geen
enkel sandeel dragen of te betalen hebber im de gemene
uitbatingskosten van het elgendon, '

Isdere proviziekelder die dooxy YEntreprises Amelinckz®
gal verkocht geweest zijn esan eigensups van andere pri-
vatisve lokalen zal vanaf de datum Ger verkeping afhan—
kelijk zijn ex blijven van deze privatieve lokalen,en
zal dus ook vanaf zelfde datum geen afsonderiijke Jmri-
diseh bestaan meer hebben. '

De verkoope-ruiling of andere vervreenmding van deze pro-
vislekelders zel vervolgens enkel tosgelaten glin tussen
mede~eigenaars van andere privatieve lekalen,

De akten van verkoop zullen de nummers vermelden van de
verkochte kelders,

De autostaanpleatsen zullen mogen verksch? worden agm
pergonen, ook rechispersonen,niet mede-eigensars van het
gebouw,

4.-8)De onderverdeling van het gelljkvlcers,van de ver-
diepingen en van de autostaanpleatsen iz in beglnsel zo-
als sangeduid,op de hier sangehechte plannen.

Yochtens kan "Entreprises Amelinckx®,zolang z1] eigenares
is,deze onderverdelilyy wijzigen,

%0 kunnen onder mcer aan een appartement dén of meerdere
plaatsen van het aanpelend appartement bilgevoegd worden,
wordt van dit vermogen gebruik gemaskt dan zullen de aan
de alzd gewijzigzde gpparitementen verbeonden aandelen in de
gemene delen,vastgesteld worden in de akte van verkoop
vay degze gewijzlede appartementen,met dlen verstande dat
het totasl asntal der kwotiteiten verbonden aan gans hed
verdiep,ongewlijzigd wmoet Wlijven.

b)Werken.~ ¥ijzigling plannen en/cf constructie/

VYerder behoundt"Bntreprises Amelinekx® het recht de gebou-
wen zozls beschreven Iin deze akfe e wijzigen indien

van de betrokken Overheden toelating zou bekonen worden
hetzij om meer verdiepingen te bouwen dan bepsaid,op de
hisrbijgevoegde plannen,hetzi) om de hosgste verdieping
of eventueel een gedeelfe ven het gebouw op een andere
wverdieping wijzigen.

Deze twee gevallen zijn enkel gegzeven ten titel van voore
beeld en de opsomming is dus niet beperkend,

Ingeval wijzigingen zoalg hiervonr bepazld mosten verwe-
zenlijkt worden.dan wordt ex vam nu af pan bedongen dsb:
1)de kwotiteiten inm de gemene delen verbonden sem elk
privatief elgendomyen zoals bepaald in de basisalte,zule
len gewijzlgd worden wet als mogelijk gevolg,verandering
in de tussenkomst van elk privatief eigendom in de gemeen-
schappelijke lasten.

2)Het totsal der kwoilteiten van alle gemsenschappelijke
fielen behoudsn zal blijven op ITT2/II72 siten allsen zal
ingevel van noodzakelljkhedd het asantal kweiitelien Yere
bonden aan de privaitleve eigendommen vermirderd worden,
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Het aantal kwotltelien vem het of de bij te bvouwen ge-
deelten of godeelte zal berekend worden in eveuredig-
heid tot de meer opperviakte.Het totesl dsyr eldus beko-
men kwobitelter zal in miwndering gebracht worden voor de
gerst bestaande elgendommenyen veor elk privetief elgen-
dom 2al deze verainderihg herekend worden in verhonding
der opperviakie der eerstvoordene eigendomumen,Ds nieuwe
verdeling der kwotiteiten zal gemtakt worden door "Bn=
treprises Amelineckx",Ingeval van betwisting zal de Fota-
ris opsteller van de bagisakte als dnige scheidsrechier
optreden,

3§Een verandsring der kwotiteiten is eveneens mogelijk
indien één of masr gedeelte of gedeelten van het gedbouw
niet gouden gebouwd worden.,De kwotiteiten van het of de
niet gebouwde gedeelte of gedeelten en die bepasld zijn
in deze akte zullen verdeeld worden over de gedouwde
privatieve eigendommen,Voor e¢lk privatief eigendomgwaar-
aan reeds kwotiteiten toegekend waren,zal de verhoging
der kwotiteiten berekend worden in verhouding tot de
opperviakte der privatieve eigendommen waaraen sersi kwe-
titelten toegekend waren.

De eveniuele verandering der kwotiteiten zal berkend
worden door "Entreprises Amelinckz® me%t de Noteris,op-
steller der Baslsakte als enige scheldsrechter,zonder
verhaal ingevael van betwisting.

4)pet in leder geval een wijziging van komstructie en
dus wijziging der kwotiteiten geen enkele verandering
voor gevolg zal hebben vam de verkoopswoorwsarden ( on=
der meer 8¢ prijsen) met elke verkrilger bedongen,

5)Dat slle verkrijgers zullen gehouden gijn,ingeval een
aanvullende akte zou nodlg zijn tengevolge verandering
der constructies of tengevolge van een andere oorzask,
op eerste varzoek van *Entreprises Amelinckx%,kosteloos
hun medewerking daarioe te verlenen voor ondertekening
van deze aanvullende akte,

8}a.-de inwendige verdeling der appartementen is in prim-
cipe zoals afgebeeld op de hier aangehechte plannen.
Nochtans mag ledere eigenasr de binpenverdeling van zijn
lokalen wijzigen nasr goeddunken,in zover zulks geen
hinder of nadeel brengt aan de andere appariementen,
b)twee of meer mancenvalende appartementen van dezelfde
verdieping, toebehorend aan €én en dezelfde eligensar mo~
gen verenigd worden om er één enkel appariement van ie
meken hetwelk vervolgsne terug mag herverdeeld worden in

verschillende appartementen van het oorspronkelijke type.

Hletzellde geldt voor itwee of meer azneenpalende kelders
en autostaanplastser toebshorende aan één en zelfde eige-

nasy,
Verdeling commerciele eigendommen op het gelljkvioers

wijziginegen dexr konstructies.
Entreprises Ameiinckx” behoudt ziech het vepht voof Ol
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tijdens of na ds afwex gsng van het gebouw hes groks cou-
merciele galijkvloers te verdelen in verschillends klaine
re silgendommen waarvay 4o kwotitelten zullen vastgesteld
gorden dooy "Entreprises Amelinekzv,in verhouding tot

de verdeelde opperviakie.

In geval van dergelijke verdelling in verschillende elgen
ﬁcmaen zal YEnitreprises Amelincikx® de reeds uligevoerde
sf neg uit te vieren plannen van de gevels em andere de-
len der komsrukitie kunnen wiijzigen volgens ds conmerciels
noodwendigheden onder andere voor het bouwen van eveniue
ele private lngangen voor verdeclde eigendommen en dift
gouder voorafgesndelljke goedkeuring,der plaunen door ds
verkrl jgeys van andere elgendommen.Dit enige voorbesld
van voormelde wijziging wordt sleehts opgegeven &ls voor
ﬁeald en is dus in geen geval bepsrkend.

De zrond en de andere gemene delenm van. gans het op je

richten gebouw,onderverdeecld in II7B/II72 sten,worden ean

ge privetieve lokalen verbonden in &s volsgende verhous
ings

_o«de veertien auwtostzanplastsen,elk twee,of ssmen acht

en twintlg sandelen, 28/7172.
2.-Het gelljkvicers itegen de Grote Stesnwsg:
npdﬁﬂ A honderd en drie mandelen: 13/9172 .-
apag& Eghaﬂﬂ 73 en drie aandelent 103/!172° i
% de angavbemencen tegen ds Grote Steenwezi -
=7zayern appyartsmenten &,elk Yijf en dert;g,of § B
ganens tweekonderd viif ¢ . 245717178 5 A
b
samen honderd vijf en zeventlg sandelens 1/ 11TR = 1
=Ze7en appariementen {,elk Revuig,cf S8~ :
mensfwpehonderd en tien sandslens 230/1172,- %
=2&Ten apparstementen Dyelk twinitig.of za- N
menshonderd veertig asndelen. TG/ 91758 g <L
f.={e vier appa?ﬁﬁmeﬁbun tegen de St -Hue
beriusstrast,ell twes en veeritig aandelen, y
of samsnshonderd acht en sestis zandelen: 168/51° d;}

?

Wl remesn iqs tkohier der Pouwwerken,
Le%betrekkiugen Tussen 4ﬁﬁtr99r1995 Amelinckz¥,e2n &g kow
pars vag wr¢varieve delen van het agebouw,en in het bide
sondsy iuges&’ bl deze verkopen de constructles nog
niet volledig ultgevosrd is,zullen bsheerst worden doow
de overeenkomsten dle tussen narhljen dcsaangaarﬂo AR
len afgesloter geweest zijn;alsook door dsz bepalingen vam
ney ”!Ew"mﬁem Tastkohicr® daﬁ aan deze akis zal reh el
worden,
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De tzkst van @it YAlgemeen Tastkohier® dat veyplichtend
is voor al de kopers emn hun rechtverkrijgenden wordd
sangevuld en gewijzigd door de volgends bepalimgen.
i°Wereniskosten en andere opsnbare werken,~Kubiektsksen.-
Azng geng= .

ajallie kosten

' van %ggggigﬂggggggreeh%streeks of onrechi-=
streeks in opdracht van de Bevoegde Instanties ultgevoerd
of ult te voeren zullen ten leste van de kapers 2ijn vam
privatieve lokalen,in verhouding met hun aandelen in de
gemene delen,

Indien "Entreprises Amelinckx® genoodzaski werd voorschot.
ten te geven en/of betalimgen te doen voor deze wegenis=-
werken,of betalingen uit dien hoofde verschuldigd ls,szul-
ien de dsarvoor ultgegeven of verschuldigde bedragen door
de kopers asn "Entreprises Amelinckz® op eersie verzoek
terugbetaald of ter beschikking gestsld worden,in (e hiep-
boven vermslde verhouding,

Door gemelde wegeniswerken zijn bedoeld alle uitgevoerde
of nog uit te voeren werken san de streat,de voetpaden,
cpenvare verlichiing,riolering,enzovoort,waarbli) begre~
pen de levering van grondstoffen en materialen,alsook

aile herstelllingen,en waarvan de kosten geheel of gedecls
telijk ten leste vallen van de eigenaar of eigenaars van
het goed voorwerp van {eze akle,en dit vanaf het indienen
van de bouwtoeliating ¥oox het gebouw. '
b)De gemeentelinks voor het bouwen,ocok genvend "Kublek-
taks® verschuldigd voor het oprichten vam het gebouw,
voorwerp van deze akie,zal ten laste velilen van de ver-
krijgers van appartementen en andere privefieve lokalen,
en 4it in veriaouding wst het zanizl sandelen dle zi) in de
gemens gdelen bezitien.

Deze berekening wordt alzo onherroepelijk enm Torfaiisir
vasigesteld en de verkrijgers van privatieve delen sullan
ze niet kununen betwisten zelfis niet indien de inhoud of
de omvang van de comnstructie,ten opzichte var de verkrij-
gers,onderiing niet in evenredigheid l1s met hun respao-
tievelijke aanfelen In de gemene delen, -
Indien de vennooischap-komparanie "Entreprises Amelinckx”
de betaling van deze take reeds sou gekwsten hebben,jjet-
zi} in hasr geheel hetzi) gedeelielijk,darn zullen ds ver-
krijgers hun sandeal,vastgegteld in 4z hierbover vermelde
verhouvding.moefen berugbetalen aan 4z Vennooisshap-kom-
parante “Entrveprises Amelinckz® voornoemd,en wel 03 eer-
ste verzoek van 4eoze vennocotvschap,

8)De onkosten voor hoofdaansluiting van gans het gebouw
aan het electricitelitsne®,fe wateyr- en gasbedeling,pu~
vlieke wvionol.alscok de Grukverhogingspomp wmet bijbeshorens
de Xieppsn vooyr de waterlelding,de cirvoulatiepomp voor
warnwater,de ploateing ervan &b &£lle %oebehorsm,zullen
Pen laste vallen ven alle verkrijgers in verhouding tet
hun kwotiteitem.
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Ook de koster voor plaatsing van de individusle melers
voor ges electricitelt en water zullen ten lasgite zijae
der verkrijegers,in dezelfde vevhouding. o

Alle vermelde kosten zijn terugbetealbaar op esrsie var-
zoek aan "Eatreprises Amelincks¥,z0 deze daarvan het
voorschot gedann heeft,

2°Priis der Onderneming- Eventuele Ve
De Vvweetde a&linéa vanm het tweede hooZdsnik
door voigende hepalingen.

Dz prijs der onderneming blijft ongewlizilgd wanneer hij
eenmanl vagigesteld is,welke ook de kogsten zijm die de
aannsmeyr te dragfen heeft voor de uitvoering vam het werk
en 41t overeenkoustig de marktvoorwaarden,met uilizonde=
ring van de toevallige oorzaken,zomle verhoging van de
faktunriaksen of andere met het zegel gelijkgestelde tak-
sen,registratierechten en notariile erelonen,erclonen der
architecten,ingénienurs of studiedburclen,alscok elke ver—
hoging van lopmen dser werklieden en ksders.,met inbegwip
van de sceiale lasten sn de normele winsitihet voorgaande
te interpreteren in de rulaste z2in,

Ter verduldelijling wordt onderliji,dat &e loomsverhoging
nist alleen toepasselijk ls ¢p de monventionsle loonsver—
hegingen (ingevolge syndikale skkoorden of andere)maar
ook op de bijzonmdere loomsverhogingen,door de aannemer
betaald en die onder meer het gevolg zouden kunnen zijn
van schaarste of gebrek aan werkaemers,De verhoging van
de lonen zal voldoende blijken uit het feit zelf venm de
betaling der verhoging door de meatschappi] YEntreprises
Amelinckx¥,betaling welke door deze lastste kam verrechd-
vaardigd worden door de loomstaten en dosr alle boskhoud-
kundige stukken in de meest uitgebreids zim,

be gtijding van de prijs der bouwaaterialen zal door de
sannemer mneeten gerechiveordigd wordenm,Indien de stij~
ging van de prijs der bdousmaterislen niet wesy dan tienm
ten honderd bedrasgt zal deze verhogimg zonder invloed
blijwen op de(avereenkamsﬁenzleea)evsrﬁaagakomen prijes
daartegen zal moals hoger gezegd elke verhoging van lonsn
taksen,rechien en erelonen,enzoveoris,volledis sangere-
kend worden en de verkrijger sal deze te betulem hebben
boven de oorspromkelijke cveresngekomen prijzen,

Om het bedrag der eventneld verhogingen van de overesn-
gekomen prijzen te kunnen vasistellen,wordt er bedangen
éet de ondernemingsprijis,het ls te zeggen ds prijs van 4e
conatrictie en zonder erbi] begrepen de waarde ven de
ezndelen in de grond woet aanzien worden als semengesteld
te 2ijn voor viJf em veertig ten hondsrd uit lonen.

STexrmiin van efieverings-
De sppartenentenr en andere privatieve lokelen zullen gele=
verd en ter deschikking asn de eigenssrs gesteld worden
bimnen een termijn van vierhonderd negsntig werkdagen, be
rekenen vanaf de datum dezsr akie.en voor gzever de akie
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van verkceop van geregis gppartementen werieden wordt hine
nen de twoe mefnden velgeud op de detum van feze basiseke
te,Dezaterdagen worden niet als werkdagen sanziens

g deze termljn van twee meanden wordt de leverimgstermiju
met vijftlg werkdsgen verlengd,

Het santal vawn twintlg dzgen vermeld inm pavagraaf 4 van
8ot tweede hoofdstuk van het "Imstkohier® word$ verhoogd
0% veertip werkdagen, ;

Gemelde termijin van vierhondefd negentig dagen geldt veor
de volledige afwerking der privatieve delem on ds gemsen~
sshappeli jke delen of instellatice nodig om het leven im
de appartementen mogelijk te maken,zeals instslleties

voor verwarming-.warm- en kous water,gas en elestriciteiis
ilovering,conciergedienston,liften, envovoorts.Voor de eind-
afwerking der trapzelen.,en de gemesuschappelijke imsangsn
onder anders schildering,sal met het doel schuds te voeor-
komen bij het betrekken der privatieve delien en bij et
verbulzen,zal cen bijkomende termijn van negentip werk-
dagen voorzien worden, :

%“Kanalisatieagy

e atflicopbuizen en de leidinsen van de elecsriciteit,wa-
ter,ges en in het algemeen alle kenslisaties mogen doop
de privetieve kelders en garages asrgelegd worden langs-
heen de wanden en het plafond.

De eigensars of gebruikeras ven gezegde lokalen zullen uld
é¢len hoofde glem pansprask kunnen maken op enlge vergos-
ding en zullen vrije toegang moeten iHoestean tot die dslen
om zo noedilg a%leiherstellingswergen;uit te voeersan.
2obventuele wiizisinoen pan ds 1ifite

%e instzllatie van a%'ii?ﬁ 8 veorgisn voor bediening van
Bet gelijkvlosrs nasr de hoger gelegen verdiepingen zon-
der afdaling ot in de kelder,Indien de maatschappij “En-
treprises Amelinckxz,de liften van het gebouw 30 bouwt dat
deze liften toch afdalen ip de kelder mogelijkheid welke
de maatschappi] "Entreprlses Amelimckx",zich veorbehoudt
zonder enig verhsal vonwege de verkrijgzers den sullen
éeze verkyljgers der apperiemsniten of andere privatievs
gedeelten,in verhouding tot hun kwotiteltén in ds pemems
delenygehouden zije de dasrdoor vercorzeaktis mesr uitgaven
forfafiar vastgesteld op 2eht en twintigduizend schihon-
derd frank.boven de taks per 1if%,0p eerste vermosk sap
"Entreprises Amelinckx®,te betslen. g

Deze kosten zuilen verdeeld worden per kwotilteliten omdar
de verkrijgers dsr appartemsnden dey verdispingen,; zonder
tussen komst van de kwotitelten van het gellijkvlosrs en
van e antostasnfataen,

Indlen "Fntreprises Amelinckx¥.met het deel het vendementd
der 1liften te verhogen om terszelfdertijd de nithatings—
kosten Ve verlegen esn bijzonder systeem zosls bijvesr-
beeld een verdiepingsaanduider of een pieeup gyatean of
een monohouton op de idften last plaelsen dan mullen alis
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kosten betreffende deZe bijkomende insteliaties ten lasis
vallen van de verkrijgers der apparicmenten op de ver=
dlepingen;in verhouding tot hun aandeel in de gemenc de-
ien ponder tussemkoms?t der kwotitci%en verbonden aanlkel-
dering,gelijkvicers e de appartementen der verdiepingen
die nlet bediend worden door deze bijzonderd imsialla-
ties,z0els bijvoorveeld het eerste of het twesde verdiep
voor dewvelke de plilc-up apperatuur of anders niet zou ge-
plagts worden.

sintreprises Ameliwmeckx",beslist vri] over de eventusle
noodgakeld jkheid van bijzondere apparatnur en duidt,zich
bagersnd op de geplaaitse apparatuur de spparizmenten san
die ig deze kosien dienen tussen te komen,dit sondser vex
haal der verkrijgers,

Hoofdgtuk V

ilgeneen Nezlement van Mede-sizendomse

et het Eoe% de rechten van cigendom en medescigendom te
bepalen,de betrekkingen iz regelen van gebuurschep en me
de-elgendom,de wilze vast te stellern waarop de gemens
delen zmulien beheerd worden,het bijdragend asndeel te be
palen van iedere mede-cigennar in de gemeenschappelijke
uitgaven 8¢ eventuele wijzigingen en wederopbouw van het
eigendon te rsgelen en de andere bijzonderheden van het
gueenschappelijk leven te bepalen,beeft de maatschapni)]
"Entreprises Amelinckx® esn Algemeen Reglemeni van Nedgw
Eigendom opgesteldé hetwelk bindend zal zijs voor al dege
ne dle elgenaars,mede-sigenaars of rechthedbbenden zullen
wordengten wellke titel ook,van een deel van het onroersnd
zoed,

De genilkkingen van dit algemeen Reglement van Mede-eigen
dom evenals 48 erfdienstbaarheden die er kunuean ult voord
vlioeien zljn verplichiend als van zakelijk etvatunt zijads
voor al de huidige en toekomsiiges mede-elgenasars en i-
tuiarissen van een zakelljk rechi.Zij zijn ia beginsel
onveranderlijk blj gebrek sen esn purige toestemming van
el de mede-~elgenaars of de bijzondere meerdernesid voore
zien door het reglement zelve en zijm tegencveyr zllen
tegenstelbaar door de overséhrijving van tegenwooprdige
akte ten hypotheckkantoor in wieans krimg het onrcexend
gocd gelegen s,

De ickst van tegenwoordige basisaktie met imbegrip van hetd
Reglement van Yede-~cigendom zal,ofwel im zijn gehesl moe
ten cvergeschreven worden in elke overdrachts~ of vor-
kiarende akte van elgendomsrecht,vruchigebruik of genos
ofwel zullen dle akten de bepaling wmoster bevatien dat
betrokken partijen volledig kenmais hebber van tegenwoore
dige akte met haar sanhangsels en dat zij,dcor het enkel
feit elgenasr of titularis te zijlm van enig vecht van
elgendom vruchigebruik of genot,gesubrogeerd zijin in alle
rechien en plichten die er uit voorbsprulten.
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De tekst van dit Algemeen Reglement van lMede-Eigendow
word aangevuld en gewljizizd door volgende bgpg%ingegz
1G§i zigingen die 0ﬂmﬂ?*‘i £ giin wonder he rlcooxré van
_ommogelijk Jkoord van

wep&’lagen van | algemeen redoment van nede-cigen~
&om die betrekiing hebben op zaken wasyin "Enitreprisce
; Amelinekx® sender welk belang zou hebben,onder ueer de
3 artikels 31,37 enr 49 zullen nlet kuaomen gewlj]zigd wordem
zonfer de bijsonlere schriftelijke toestemming ven zelide
vennootschayp YEnireprises Amelinckm®,zells alet nadat
laa%aic gmen eigenares meer 2zou zijn van enis gedeelte

BRER 71 jn in beginsel bestemd W
ao gsiﬁné een plaeis die dien s
:t niet ¢ bedlenden.
Het hRitoefenen van eenm e appartementen is
toegelaisn
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{ Gesn gnkels 1 geduld ?;ﬂrden_g% de gevel
van het gebouysuo oin die de winkels burelen
op ket gelijkvloers uit vaten wogen echier san de binnen

glide van hun eigendom,achter de vemsters eem senvoudige
lichtreklame mznbrengzen op voorwasrde Ast deze in over-
censtemning is met dé standing van het gebouw.

In afwijking van de bepalingen van het Reglement van Mo
de-Bigendor zijn de eigenasrs en uitgster 2 6 bvewoners
van het ge1inglaerq de eerste verdieping en de beosfe~
naars ven ges vrij berssp in.ﬁec@@axtnmeaten ook gemache
5424 esn koperer plmat van ten hoogsie twintiz op dertig
centiemeters 6P dp voorgevel aan b orensen
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In geval van verkoop en/of verhuring van een privatief
eigendom,zullen op de ramen van het te koop of te huur
gestelde elgendom,aanplakbrieven veor verkoocp en/of ver-
huring kunnen sangebracht worden,
Het aanbrengen ven pudliciteit op de gemeenschappell jke
delen van het gebouw voor verkoop en/of verhuring van
privatieve eigendommen is niet toegelatex.
heer

ing van artikel 27 en andere van het hier aange-
hecht Algemeen Reglement van Mede-Elgendom wordt er be-
dongen dat het beheer van het$ eigendom zal toevertrouwd
worden aan de maatschappij-verschijnster "Entreprises
Anmelinckx",0f aan een maatschappl] of persoon door haar
aan te duiden en dit gedurende een teymijn van tlen jaar
sanvang nemende te rekenen van de afwerking van het ei-
gendonm, :
Dit beheer begrijpt onder meer alle bhevoegdheden die
voortspruliten uit de functies van de syndicus ingevolge
het reglement van mede-eigendon.
Aldus zal iedere eigenaar gehouden z21jn gedurende déze
termijn van tien jazar aan de mpatschappij-verschijnster
en/of de aangestelde beheerder syndicus zijn asndeel te
storten in de¢ kosten en de slgemene lasten,erin begre-
Een de hormale vergoeding voor de ultveering van het be-

eer.

geheerkoateno
verminderd de onkosten verbonden amn het beheer van
het gebouw te verdelen volgens het aantal eenheden in

de gemens delen,zoals in de regel voor de gemeenschappe-

1ij%ellastengwordt de behesravergoeding als volgt vaste

gesteld:

a)veertlg frank per maand,per appartement,studio of com-

merciele eigendom op het gelijkvloern;

b)tien frank per wmaznd voor isdere autosteanplaats,

Ds aldus bepaalde beheersvergoedingen zijn vasigesteld

op basis van het huidig indexcijfer der kleinhandelsprii-

zZen,

Zelfde vergoedingen zuilen van rechtswege proportioneel

aangepast worden aan de schommeling ven de index vanaf

de eerste vervaldag volgend op het ogenblik waarop de

index een schommeling van vijf punten gal hebben onder-

gaan ten overstaan van het indexcijfer @zt fals basis

ggdienﬁ heeft voor de berekening van de lastste verval-
Eo

De algemene vergadering der eigenaars kan een of twee

kommissarissen afvaardigen,gelast med het nazicht wvan

alle stukken,alle rekeningen,balansenyenzovoorts,in ver-

band met gezegd behser van het eigendom.

Dit nazieht 2ient te geschieden in de burelen van de zan=

gestelde beheerder(syndicus),
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De pangestelde beheerders kumnen eenzijilig van dit behoer
afzien op het einde van elk jsar mite voorberieht van
drie mmanden, :

pijAsntal afrekeningenie
N atwijking ven arcikel 31 wordt or bepmald dat de syndie

jaarlijks twee efrekeningen van algemene onkostien zsl op
stellen,ds ssrste tijdens de maand april on de tweede
tijdens de maand oktober.Ti)dens de maanden Januarl en
juli zullen de mede~elgenaars aan de syndic e voor-
eshotten betelen die vastgesteld zullen worden door de
algemene vergadering of door de syndie zelf,Deze voor-
schotten noeten voldoende zijn om de ultgaven van een

de mede-
ars verdeeld worden per kwotiteiten voor clle eige-~

eigena

neen Reglement mede~-eigendon voorsziene gfwljkingen
zoals onder andere de verwarmingskostensen de liftkos-
ten,waarvoor respeciievelijk de artikels 41 en 32 van
het Reglement van Mede~Eigendom van toepassing zijan,
!nE!en er !Easan !a gemeenschappelijke ingang der appar-
tementen en het commercieel gelijkvlcers geen verbinding
vestaat {door ecen deur- toegang gevend tot de hall)den
zal dit commerciBle elgendom niet dienen tussen te komen
in de inrichtings en onderhoudskoster van de hall en de
trapzaal,
Elke eigenaar van een commerciel eigendom dat niet ver—
bonden is met de gemeenschappelljke ingang,zel scteeds
een verbinging kuonsen bouwen,natunrliijk op z2ijn verant-
woordelijkheid en kogten,op voorwaarden dat de bestaande
konstrukties bhet bouwen van dergelijke toegang toelaten.
Fen bestesnde verbindling zal steeds kunuen gesupprimesrid
gorden,De bouwplannen omtrent voorgaande wijslgingen in
de komgtrukfties (toegongen)zullen voor de ultvoering door
den algemene vergadering dienen goedgekeurd te worden,
Asn het bouwen,of het verwijderen van deze teegangen is
verbonden het al of niet tussenkomen in de inrichtingpe
kosten en onderhoundskosten van de hall en trepzalen,so-
alg hiervoor vermeld.
Yﬁe% niet gebruiken van een bestzande verbinding siuit de
1zaenlom . ten niet uit.

j nstallaties voor warm Water,cll How D 1K
-van warm water in het groot commercieel eigondom minder
belangrijk is als voor cen gewoon appartement.dan zal
voor it commercieel eigendom 4e bijdragen in de kosten
voor warn water gelijk zija san de bijdrage van een ap-
partement {vpe A,
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Deze afwljking vervalt imdien het grote commerciele elgein-
dom verdeeld wordt in verschillende kleinere eigendommen
of 2o vasigesteld wordt dat in het behouden grate commer-
ciele elgendom de bestaande instellaties uligedreid wor-
den en/of het hebruik van wefm water vermeerderd en hoger
komt te ligpen dan het verbruik van hat Type appertement
met hetwelk het vergeleken vwerd om een forfaitaire tussen .

Open haarden mogen slechts sangedbracht worden als ver-

siering.Het gebruik van eender welke brandstof im deze
open haarden ig verboden?0pen haarden en sierschouwen
mogen enkel gebouwd worden dooxr personen of firmals aange-
nomen door "Entreprises AmelinckxY.

°Verzekerinsent~

geval op het ogendblik van de verkoop vam privatieve lo-
kalen het eigendom verzeker® is tégen brand-~ en andere
rigico's zal de gemeenachap van eigenaars verplichi zijln
voor hear rekening deze verzekering over te nemen en erx
de premies van te hetzlen voor de periocde voorzien ian de
kontrakten,
Ingeval een bdijpremie zou verschuldigd zijn uit hoofde
van een activitelt in een der privatieve lokalen of ull
hoofde van het personeel dat in dienst iz of in het alge~
meen om ledeare reden persoonlijk aan cen eigernsar,zullen
alle bijpremies uiteluitend ten laste zijn van de eigs-
nagr verantwoordelijk voor het bijkomesnd risico en de er-
aan verbonden biljpremie,
6°Televisie en radio-antennese
Voor net gebouw is in beginsel slechts €én gemeenschappe-
lijke antenne toegelaten.Indlen "Entreprises Amelinckx®,
Yijdens de afwerking van het gebouw door derden een ge=
meenschappell jke antenne voor radio en telegisie laat
Plaatsen,zullen de¢ verkrijgers van privatieve lokslen
dez& antenne overncmen aesn de voorwagrden door *Entre-
prises Amelinckx™,bedorigen,
Evenwel 2zal het mogelijk zijn een antenne te laten dienen
voor het deel wvan het gebouw tegen de Grote Steenver,en
gen anders voor de apparbtementen tegen de Sint Hubsrius-
straat,
=iat betreft de lokalen sangeduid op de plannen 8lg ww
"plaats voor kinderwagens® van deze lokalen bzshoudt "En-
treprises Amelinckx®™ zich het vruchigebruik voor son ter=
gign gan itwintig jaar,ingaande op heden datum wan deze

€,

-Bﬁgzondere bepalingen wat betreft de sutostnanplaaisen.

e agtaanplagtegaunner zeven i1s zoals asngeduid op
het hieraan gehecht plan waarop zij voorkomt bezwaard
wet een erfdienstbaarheid van doorgang namr d¢ erneven~
liggende kelderdoorgang.



Philippe
Markering


7.

Da gebruikexr enfof ecigensar ven deze garags 28l op gensr-
led wijze deze vrije doorgang mogen hinderen.

Anderzijds zullen de sigenaars van de autostagnpleatsen
onderling aan elkaay toegang over hub staandpleats moeten
verlenen teneinde het plaatsen en het verplaatsen van de
wagens nlet te hinderen.Alzo zal leder verplicht zijn.z2ijm
wagen te plaatsen met het midden van de wagen op de &g
1ijn van de standplaats.Geen enkel voorwerp mag zan 4s
zijkanten van een voertulg geplaatst worden dat de geburen
zou kumnen hinderen,De oppervliakte van een sitandplaats
mag niet gebruikt worden aks stapelplaats.Gezlen de bhe-
perkte breedte ven ieder standplaats heeft elke eigenaary
ervan de verplichting zijn gebuur niet te himndersn.Zo mag
geen standplaats als box afgesloten worden/

Alleen "Entreprises Amelinckz® heeft de mogelljkheid daar
waar zij het gepast ocordeelt cen gtandplasts els box im
te richten.

Hooggpanningskabine.
De Hoogspenningskabine gebouwd in de kelder,en sangednid

bij de gemeenschappelijke delen van het gebouweszal door
de mede—~gigenaars niet kumnen gebruikt worden.Deze ksbline
moet voorbehouden worden aan de elektricitelitamaatschappl]
die er de gehele en exelusive beschlkking over heeft.

%&afdstuk VI 1

ersc ende bpepalingen.

.be privatieve Eﬁﬁﬁien gamen met hun sandelen iz de gemeue
delen,sullen z8n de verkrijgers overgedragen worden med

al hun heersende en 1lijdende,zicht- en onzichibare,voori=
durende en niet voortdurende rvechien en erfdlenstbasrheden
die er van afhangen of er asn verbonden zijn,en ook ondey
al de voorwasrden en bedingen die bevat zijan of voorisppul
ten uit deze akte.

2,-Indien bij de aangegeven opperviakte van de grond nog
een gedeelte bestemd is voor de opendbare wegenisszullsn

de toekomstige eigenmmars,kopers ven onverdeelds asandelen
in deze grond,becdoeld gedeelte kosteloos alstaan zan de
Bevoegde Overheden.

Se.~Hoonstkeuze,

Tot uitvoering van deze akite word$ door de Vennootoshap
"Intreprises Amelinckx" woonst verkozen lm hasay maatschap

it zich het sekelijk recht
me el : yoryateande op de scheidingsmuren en ds
afsiuitingen op te richien te paard op de grenzen welks
het terrein gemeen deel afscheldt van de nevenliggende
eigendommen.Dit Voorbehoud heeft enkel 0%t doel “"Entrz-
prises Amelinckx®,%0e te laten voor haar rekening de ver-
goedingen die zouden verschuldigd zijn deor de persoensn
die ouwen op nevenliggende grondsn en die zouden willen
gebrulk mwaken wvan deze muren,op te trekken.Bijgevolg zal
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*Entreprisss Amelinckx¥ het recht hebben elleen over s
gaan tot de meting;de schatiing en de overdracht wvan
die muren 2r de prijs van te onbtvangen en sy kwijtling
van te geven,

Di% voorbenond van zakelijk rechi van gemeenhelid kan
voor &e maatschappi] geen verplichiing mede brongen evsn
tueel tuscen te komen in het onderhoud,de bescherning
de herstslling en de heropbouw van die muren noch el
der welke verantwoordelijkheid ook.

Indien voor sen of andere reden,de htussernkomst van de
mnede~eigenaays van privatieve en gemeenschappeli jke deé-
len nuttlg geoordeeld zou worden ern zekeren bewerkingen
volledig af te handelen,zullen zij hiertoe gratis hun
medewerking wmoeten verlenen op werste verzoek op straf
van schadevergoséing en intresten,

Aangehechte siukken/-
ervolgens heefr de Vennootschap "Entreprises Amelineckx®
volgende siukken overhandigd om zaan deze akte gehachd

- te worden:

1}Het Algemeen Lastkohier der bouwwerken en het Allemeen
Reglement van Yede--Eigendom;

2)De plans der gebouwen,te weten:liggivgsplan,kelderplan
plannen van gelijkvloers.,plan der verdiepingen.

Deze dokumenten en deze akte maken samén 8¢ basisakte
ult van de hierboven beschreven goederen.?ij zullen
elkaar aan en vormen één geheel,zi) moeten gelezen en
verstaan worden het esn in functie van ket anderse.

Leze stukken zullen zan deze akie gehecht blijven nz docw
de maatschappli "Entreprises fmelinckz® en door Dag,No-
taris voor "ne varistur® getekend %e 21jn geweest.
HAARVAN AXTE:w

Verleden te Antwerpen,na voorleszimg heeft de vennooi-
schap comparante,vertegenwoordizd als gezegd,met One,
Wotaris,getekend.
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Algemeen Lastkohier
hetwelk het aannemingskontrakt der

Entreprises AMELINCKX, p.v.b. a. beheert

EERSTE HOOFDSTUK

UITEENZETTING

t ondernemingskontrakt is gegrond op de plans en op de beschrijving der materialen, het wordt be-
d op juridisch standpunt door de contractuele beschikkingen vermeld in het lastkohier.

#Flet ondernemingskontrakt is onderworpen aan de beschikkingen van het Burgerlijk Wetboek betref-
Mle de aard van dit konirakt.
e aannemeyr moet :

%) Zich strikt houden aan plannen en lastkohier, de regels der kunst in acht nemen en zich gedragen
. volgens de plaatselijke gebruiken voor alles wat in dit kontrakt niet voorzien is.
®) De werken op de overeengekomen termijn begindigen.

3¥) Zich verantwoorden over het verlies of schade van het goed, voor en ni de aflevering, in de mate
bepaald door het kontrakt en door de wet.

De werkopdrachtgever moet van zijn kant :

4B) Het terrein ter beschikking stellen van de Entreprises Amelinckx p.v.b.a. op de overeengekomen tijd,
va6r de uitvoering van de bouwwerken.

b) De prijs betalen.

%) Ontvangst nemen der werken,

TWEEDE HOOFDSTUK

AARD VAN HET ONDERNEMINGSKONTRAKT — WIJZIGINGEN

Het ondernemingskontrakt wordt gevestigd op basis van het « forfait absolu ».

e prijs der onderneming blijft ongewijzigd wanneer hij eenmaal vastgesteld is, welke ook de onkosten
die de aannemer te dragen heeft voor het uitvoeren van het werk, en dit, overeenkomstig de markt-
rwaarden, met uitzondering van toevallige ocorzaken, zoals de verplichte verhoging ingevolge ecollec-
e akkoorden der werklieden van de aannemer en zijn onderaannemers en leveranciers, dewelke als
plement zullen betaald worden, volgens voor te leggen rechtvaardiging. In geval de bouwmaterialen met
r dan 10 % verhogen, zal de verhoging boven deze 10 % door de cliént dienen bijbetaald te worden
dit volgens voor te Ieggen verrechtvaardiging.

enneer geen enkele onderrichting door de eigenaar gegeven is, worden de werken steeds nauwkeurig
gens een standaardprogramma uitgevoerd.

b

Flet order tot uitvoering der wijzigingen zal steeds aan de aannemer moeten toegezonden worden mins-
3 2'0 dagen véér de datum voorzien voor de uitvoering van het werk opdat de aannemer de overeen-
stige beschikkingen zou kunnen treffen.

-:.“di'm de eigenaar nog wijzigingen wil aanbrengen met minder dan de 20 voorziene dagen voorbericht,
: hem,. in de mate van het mogelijke, voldoening gegeven worden.
%~ © Wijzigingen zullen door de eigenaar kontant betaald worden, anders zal het werk stopgezet worden.
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| De wijzigingen zijn niet gedekt, noch door de garantie, noch door de verantwoordelijkheid va
l consafructeur. _
De cigenaar, meester van het vak, neemt van stonde af aan, dat alle bijkomstige werken onder zijn

‘ zicht gedaan, door hem zullen betaald worden, met of zonder geschreven aanvraag. Het feit dat de ui
i ring onder zijn toezicht geschiedt of hij deze aanvaardt, verbindi hem automatisch tot de algehele bet:

De eigenaar kan nd akkoord met de aannemer bepaalde leveringen of afwerkingen in het bestek
zien afschaffen. . -

Hij zal de constructeur hiervan tijdig en schriftelijk verwittigen. In dit geval zal hem een pro-f
kredietnota opgemaakt worden.

Het is verstaan dat de verminderingen niet meer dan 2 % van de waarde der onderneming n
overschrijden.

De veranderingen in min of meer zullen afgerckend worden tegen de prijsharema’s van de Syn«
Kamer der aannemers der hoofdplaats van de onderneming.

: DERDE HOOFDSTUK
| AARD EN GRONDSLAG VAN HET KONTRAKT

. De aard van het kontrakt is de bouw van een eigendom voor de rekening van de eigenaar.
S s Het is gesteund op : ' '
[} — De plans door de eigenaar aangenomen.

Het is overeengekomen dat de aannemer of de bouwmeester de nodige veranderingen aan de
mogen aanbrengen in de loop der uitvoering om verbetering aan de constructie te brengen en de uitvo
ervan te verzekeren volgens de regels der kunst. P '

De afmetingen die voorkomen op het plan zijn enkel ten titel van inlichting gegeven, een afwijking
4 7% is toegestaan als verschil tussen de plans en de uitvoering, zonder schadeloosstelling. Als het ve
; groter mocht blijken, kan het nooit gebruikt worden als een basis tot verbreking, zelfs al zou het |

in maat of in oppervlakte overschrijden, maar zou als basis kunnen dienen tot een vergoeding even
aan het verschil van bebouwde oppervlakte tussen de 4 % toegelaten en de toestand vastgesteld b
; uitvoering, rekening houdend met de totale bebouwde oppervlakte en de werkelijke oppervlakie b
Jll'(| uitvoering en op grond van de totale kostprijs.
K1 De vergoeding zal dus berekend worden door een eenvoudige regel van drie.
_ 2) — De beschrijving der wertken, in kwaliteit en in opdracht, zoals die materialen en opdrachten
! meld zijn in die bijgevoegde beschrijving,
| De aannemer kan nochtans zekere materialen door andere soortgelijke materialen vervangen, ma:
i voorwaarde dat de kwaliteit der door hem in vervanging gebruikte materialen geen minderwaarde
stellen tegenover de materialen die voorzien waren.
3) -— De beschikking van dit huidig lastkohier.
[ Tot véér de dag dat de notariéle basisakie verleden wordt, behoudt de Entreprises Amelinckx p.
! zich alléén het recht voor van deze conventie af te zien, doch slechts in twee gevallen :
‘ a) dat de politieke en internationale tcestand het uitvoeren der werken werkelijk moeilijk maakt
| schaarste van materialen, werkkrachten en/of andere voorvallen.

i b) door het overlijden van Mr. Francois Amelinckx. Het betaalde bedrag zal dan aanstonds terugbe
’E , worden met verhoging der intresten aan 6 % per jaar.

| ' | VIERDE HOOFDSTUK

| : .

[ VERPLICHTINGEN VAN DE EIGENAAR, MEESTER VAN HET WERF
\ | : OPDRACHTGEVER o

: De eigenaar zal :
1} Zijn eigendom ter vrije beschikking stellen van de aannemer en zijn eventuele onder-aannemers
medewerking verlenen iedere maal sls hij er om verzocht wordt, zelfs bij een eenvoudige brief.
| 2) Strikt de voor de ondermeming overeengekomen prijs betalen, op de tijdstippen welke bij de ove
! komst voorzien zijn. Daarom zal de eigenaar, onder geen’ voorwendsel of reden, hoe gerechtvaa
i ze ook mochten blijken, een betaling uitstellen; hij’ zal de betaling doén, indien hij het in dit
goed acht, onder voorbehoud van zijn rechten.. 3 EEE ws
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1 vanjpij achterstand van betaling is het van nu af uitdrukkelijk overeengekomen, dat met volle recht in het
#ordeel van de aannemer een transactionele vergoeding zal verschuldigd zijn van | % op de verschuldigde
r zijn g voor elke maand vertraging, vrij van belasting, van de datum van.eisbaarheid tot de betaling.
de uit§Buitendien, na een aanzegging door exploot van deurwaarder hetwelk zonder gevolg gebleven is na acht
¢ betafflle dagen, worden alle bedragen verschuldigd ingevolge het aannemingskontrakt onmiddellijk eishaar,
stek v&en een tramsactionele vergoeding van | % per maand vertraging, van de eisbaarheid af tot de betaling,
Hafhankelijk van alle kosten van vervolging in het algemeen hieraan verbonden.
pro_ngij gebrek aan betaling van een der stortingen in het aannemingskontrakt voorzien, kan de constructeur
foiddellijk de werken van het appartement stopzetten en door alle rechtsmiddelen de betaling van het
fhterstel vorderen. Indien, door de stilstand van het werk, de kostprijs hoger komt voor de constructeur,
g Iy . s . . .
4 de eigenaar verantwoordelijk gesteld worden voor het verschil dat daargesteld wordt door zijn in
S d,reke blijven. :
o #In geen geval kan de eigenaar bezit nemen vooraleer alle stortingen gedaan zijn, noch zijn rechten van
ot of andere afstaan (verhuring, vruchtgebruik, verkoop, enz.).
De aanvragen tot betaling zuller door de aannemer gedaan worden minstens acht dagen voor de datum
n eisbaarheid.
Daar de betalingen in het algemeen bepaald worden volgens het bereiken van een afwerkingsstadium,
it een feitelijke kwestie is, zal een getuigschrift van de bouwmeester volstaan om te bewijzen dat de wer-
;n in het bepaald stadium gekomen zijn, teneinde deze feitelijke kwestie te regelen.
#fAlle betalingen aan de aannemer moeten in wettellijk gangbare munt geschieden, in handen en ten huize
"In de aannemer, of per storting op zijn post- of bankrekening, in deze twee laatste gevallen geldt het
de pjiitschrift van de post of bank als kwitantie voor de eigenaar.
uitvoelPij achterstel van betaling zal de afmakingstermijn evenredig verdaagd worden, t.t.z. met een aantal
~ fgen gelijk aan de achterstand der betaling.
ijking iZo ef meerdere eigenaars zijn die bestelling overmaakten voor het huidig appartementskontrakt zijn
&t versgze solidair gehouden, alsmede hunne erfgenamen en opvolgers ten iedere titel,
het I;De eigenaaxr mag zonder toelating van de aannemer, gedurende het werk en tot de algehele betaling,
SVENYIn rechten niet afstaan; in geval van aanvaarding van de afstand zal de afstanddoener solidair verplicht
1d ll’:_],in met zijn afstandhouder.
cte IJ; Indien de eigenaar verlangt, tijdens de loop der werken en tot de volledige afbetaling, hypotheek te
en of zijn goed in pand te geven, kan hij dit doen, op voorwaarde dat al het geld van de ontlening
‘fsluitend bestemd weze voor de vereffening der sommen aan de aannemer verschuldigd. In dit geval zal
shten ¥ aannemer moeten verwittigd worden en op de hoogte gesteld van de voorwaarden in de welke de geld-
pieter de ontleende sommen ter beschikking zal stellen.
maariDoor het feit een lening aan te gaan, verplicht de eigenaar zich, op straf van schadeloosstelling, de aan-
xde d.: er te machtigen het bedrag der lening te ontvangen, opdat de aannemer op eenvoudige kwijting en op
Jorlegging van het kontrakt, tussen de eigenaar en hemzelf, rechtstreeks van de geldschieter alle eis-
fre sommen zou kunnen ontvangen op eenvoudige kwitantie. Aldus niet handelen zou voor de eigenaar,
¢~ -.vgigeen hij erkent, misbruik van vertrouwen betekenen, zeals voorzien door het Strafwetboek.

JIndien de aannemer Inschrijving genomen heeft voor het bedrag van het ondernemingskontrakt, zou hij
aakt df in toestemmen hetzij zijn inschrijvingsrang ten voordele van de geldschieter af te staan, hetzij slechts
# tweede rang inschrijving te nemen, nd de genomen inschrijving ten voordele van de geldschieter.
‘“gb“'t? IN GANG ZETTEN DER CENTRALE VERWARMING

E

{Wanneer het gebouw ongeveer voleindigd is, zonder schilderwerken en dat deze voleindiging grosso

{pdo plaats heeft gedurende de herfst-, winter- of lenteperiode, zal de centrale verwarming, teneinde de

ERK:-%:alen voldoende droog te maken, in gang gezet worden en aldus behouden op gematigd rendement tot
§ voltooiing .en/of inbezitneming.

3#Deze onkosten der verwarming, rechtstreekse en onrechtsireckse, zullen uitgegeven worden door Entre-

Joes Amelinckx maar ten laste gelegd worden aan slle eigenaars, door bemiddeling van de syndic; iedereen

mers, ‘; slechts deze kosten dragen in verhouding tot het deel dat hij in het gebouw bezit.

rief, — De werken in ontvangst nemen.

etover: Er is van nu af door de eigenaar overeengekomen dat de aanvaarding op zicht en de kwaliteit definitief

1;23’; n voor alle werken en materialen die de eigenaar heeft zien uitvoeren, hetzij in een of meerdere malen,
i

4] geschreven protest aangetekend verzonden werd ten laatste 20 dagen na de aankomst der materialen
" f de vitvoering der werken, '
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De voorlopige inontvangstneming bij de voltooiing der werken wordt in gezamenlijk akkoord een ¢kway
titatieve » inontvangstneming, t.t.z. om vast te stellen dat alle materialen en werken in het bestek en dE
plannen voorzien geleverd en uitgevoerd werden. :

Het is vitdrukkelijk door de ondernemer verstaan dat ieder onzichtbaar gebrek voor zijn gehele en voli
verantwoordelijkheid blijft, zo voor de privatieve als voor de gemeenschappelijke delen. :

Behoudens geschreven beding verklaart de eigenaar of zijn afgevaardigde, nogal regelmatig de gang dy
werken te volgen, :

Indien de meester van het werk niet overging tot de inontvangstneming, zou de aannemer een deskur
dige kunnen doen benocemen, op verzoek aan de Voorzitter der Burgerlijke Rechtbank van de plaais de
constructie; deze deskundige zou dan tot de inontvangstneming overgaan.

Voor de gemeenschappelijke delen van het gebouw wordt nu reeds overeengekomen dat de aanvaarding
op zicht en de kwaliteit definitief zijn in dezelfde voorwaarden als hierboven beschreven voor de privatiew
delen, tenzij geschreven en aangetekend protest verzonden door de eigenaars welke minstens 25 % der kwq'
titei]t‘en vertegenwoordigen, ten laatste 20 dagen na de aankomst der materialen en uitvoering de
werken.

De voorlopige inontvangstneming zal plaats hebben zodra de werken voltooid zijn.

De werken zullen nagezien worden, een staat in twee exemplaren opgemaakt waarvan een aan de aan.
nemer en de andere aan de betrokken persoon zal gegeven worden.

Aan de eigenaar zullen zoveel bons overhandigd worden als er kleine, door verschillende vaklieden uit
te voeren werken bestatigd werden; deze bons zullen getekend worden door de aannemer of zijn afge
vaardigde volmachtdrager.

De aannemer zal vervolgens de werken op de bons voorzien nitvoeren; de eigenaar is er toe gehouder
deze bons af te leveren met handtekening ter ontlasting, naarmate de voltooiing der werken, aan de werk
lieden die ze uitvoeren.

Indien de eigenaar weigert het proces-verbaal te tekenen of de bons af te leveren, zal hij geen bezil
mogen nemen.

Wanneer alle bons bij de aannemer zullen zijn, met de ontlasting, zal de inontvangstneming geschied zijr

onder voorbehoud der garanties en verantwoordelijkheden waartoe de aannemer zich verbindt, zoals be
schreven in Hoofdstuk 5 & 6.

Het betreft, voor wat hier vooraf gaat, de uitdrukkelijke en normale aanvaardingen.
Benevens deze uitdrukkelijke aanvaardingen wordt er overeengekomen dat de volgende gevallen even

eens de voorlopige aanvaarding voor de geheelheid van het goed met zich meebrengen.

. De totale betaling zonder voorbehoud, van geheel de prijs voor de aanneming overeengekomen.
Door « voorbehoud » wordt verstaan, geschreven en nauwkeurige reserves die de tegenspraak toelaten

2. De inbezitneming door de eigenaar of zijn rechthebbende van de gehele of gedeeltelijke bouw.

3. De uitvoering van werken door vaklieden, andere dan deze gekozen door de aannemer of in akkoore
met hem. De aannemer mag zich niet verzetten dat er werken uitgevoerd worden door vaklieder
vreemd aan zijn onderneming, doch op uitdrukkelijke voorwaarde dat alle schikkingen in gemeen ak
koord genomen worden om konflikten tussen mede-uitvoerders te vermijden. '
Het is uwitdrukkelijk verstaan dat de aannemer zich mag verzetten tegen de inbezitneming véér de voor

lopige inontvangstneming van het appartement en de ondertekening van het proces-verbaal, dat de inont

vangstneming vaststelt met de eventuele afgifte der bons in akkoord met de eigenaar.

Kunnen niet als een bezwaar tegen de inontvangsineming beschouwd worden, het feit dat er nog zeker
afwerking aan een of ander element zou te doen ziin, proeven met de liften of de centrale verwarming
proeven die, om bewijskrachtig te zijn, onder bijzondere voorwaarden moeten geschieden.

De inontvangstneming, hetzij uitdrukkelijk of stilzwijgend, ontlast de aannemer van alle verantwoorde
lijkheid tegenover de eigenaar en zijn rechthebbenden al ging het over kleine werken; eveneens zijn di
zichtbare gébreken definitief gedekt door deze uitdrukkelijke of stilzwijgende inontvangstneming.

Door kleine werken dient te worden verstaan, zonder dat deze opsomming beperkt zij :

I. De zinken of loden banden der dakbedekking, gaten en vastzetting der deuren, deur-sporen, de voegin
gen in plaaster, mortel of andere, schoorsteenkappen en pijpen, boordstenen.

. De voegen van de trappen, perrons, strekse steen of andere soortgelijke werken.

De plinten, hoekbagetten, uitgestoken mouluren, alle soortgelijke werken.

. Klein ijzerwerk en sloten.

. Alle hand- en electrische bellen.

. In één woord, alle bijhorigheden die kunmen verplaatst of weggenomen worden zonder dat de bouv
geschaad wordt in soliditeit, afsluiting of dekking.

ARl VIR
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VUFDE HOOFDSTUK
VERPLICHTINGEN VAN DE AANNEMER

5 De aannemer heeft de volgende verplichtingen :
21 I. Zich te houden aan de plans, lastkohier, beschrijving der werken, rekening houdend met de voorgaande
artikels.

Hij heeft uitsluitend ten zijnen laste, alle herstellingen, vervangingen en vernieuwingen van alle gebrek-
hebbende stukken, door welke stieiman ock geplaatst, en dit, gedurende zes maanden na de aanvaarding
4 of gedeeltelijke inbezitname van het gebouw.

: Hij is gehouden de regels der kunst toe te passen en zich te gedragen volgens de plaatselijke gebruiken
voor alles wat niet zou voorzien zijn in het kontrakt.

2. Zijne werken beéindigen in de overeengekomen termijn.
De afwerkingstermijn zal verlengd worden met het aantal verloren dagen tengevolge van onvoorziene
gevallen van heirkracht zoals, algemene of gedeeltelijke staking, lock-out, ooxrlog, binnenlandse verwik-
kelingen, aanhoudende regens of andere mogelijkheden, onafhankelijk van de goede wil van de aannemer.
De termijn zal insgelijks verlengd worden in verhouding tot het belang der supplementaire werken, de-
welke besteld zijn door de eigenaar aan de aannemer, zowel in privatieve als gemeenschappelijke delen.
In geval van achterstel mag de eigenaar in geen geval de verbreking vragen, tenzij de werken gedurende
| drie maanden onafgebroken zouden stilgelegd worden, behoudens dat zulke onderbreking veroorzaakt
it.| werd door toeval of heirkracht, zoals hierboven bepaald.
e De aannemer zal de schadevergoeding voor achterstel, voorzien in het kontrakt, betalen te beginnen
vanaf de datum die voortspruit unit hetgeen voorafgaat, zonder dat het totaal der vergoeding ooit 2 %
n’| van het totaal vermeld in het aannemingskontrakt mag overschrijden. :

| 3. Dienstbaarheden. Openbare Werken. Beplantingen.

: De kopers van een privatief gedeelte van het onroerend goed {grond en/of konstruktie) zullen alle voor-
it' | waarden van aktieve, passieve, zichtbare en verborgen dienstbaarheden die het terrein en/of het gebouw
Ybelasten, overnemen. .

Zij zullen verder uitsluitend te hunnen laste nemen, in verhouding tot hun kwotiteiten, alle leveringen
en/of werken die rechtstreeks of onrechtstreeks door of in opdracht van om het even welke openbare
overheid zouden uitgevoerd zijn of woxden aan voetpaden, openbare verlichting, bestratingen en/of asphal-
teringen der straten of lanen, rioleringen, hovingen en/of aanplantingen, in een woord alle bestratings- en
wegeniswerken, alsook aanleg en beplanting van de onbebouwde oppervlakte van de grond, en alle soort-
gelijke werken, alsook alle afsluitingen, die reeds uitgevoerd zijn of nog moeten uitgevoerd worden tex aele~
genheid of ter oorzaak van het oprichten van het gebouw en/of van de aankoop van het onroerend
| goed.
0| Indien Entreprises Amelinckx er toe verplicht worden voor de hiervoor aangeduide werken, de veresiste
i voorschotten te geven en/of de volledige betaling te doen, verbinden de kopers er zich toe om in verhou-
nd} ding tot hun kwotiteiten aan Entreprises Amelinckx alle voorschotten en/of betalingen, volledig terug te
18“;: betalen.
ak 4. Dak-Terras.

4 Indien een of meerdere verdiepingen van een gebouw achteruit gebouwd weorden kan door Entreprises
Y Amelinckx een gedeelte van het dak als terras ter beschikking gesteld worden van het/de appartement (en)
fdie er op uiigeven.

A Alle kosten voor onderhond, herstellingen, enz., aan het/de gedeelte (n) die gebruikt worden als terras,
‘#7jn ten laste van de genothebbende eigenaar(s).

5. Kelderruimten.
rde De niet benutte ruimte onder het gebouw, _onder meer.de verluchtingskelders en luchtruimten, zal gedu-
e tende een termijn van twintig jaar, ingaande bij de volledige afwerking van het gebouw, uitslujtend ter vrije
» ©f beschikking blijven van Entreprises Amelinckx.
Gedurende deze termijn zal Entreprises Amelinckx het recht hebben deze tot dan toe geheel of gedeel-
~f'elifk onbenutte kelderruimte aan te wenden om daarin kelderlokalen voor gemeenschappelijk nut of gebruik
sginfen/of een of meerdere kleinere of grotere privatieve kelders te maken, en deze laatste uitsluitend voor eigen
“frekening te verkopen aan een en/of meecrdere eigenaars van het gebouw.
Ten einde Entreprises Amelinckx en de toekomstige eigenaars van deze nieuwe kelders de nodige toegang
¢ verlenen zullen de eigenaar of eigenaars van reeds bestaande kelders, aan te duiden zonder verhaal door
Mtreprises Amelinckx, hun eigen kelder of kelders laten dienen als blijvende door- en toegang naar de
Metwe kelders.
>0 Aan de eigenaar of eigenaars die aldus over hun kelder niet meer zouden beschikken, zal vanwege Entre-
Mises Amelinckx, een nieuwe kelder aangeduid worden van minstens gelijke oppervlakte.

a
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Indien Entreprises Amelinckx tot bovenuiteengezette handeling zou overgaan, zullen de eigenaars van oy
gebouw zonder enig verhaal haar de nodige toegang moeten verlenen in het gebouw om deze verrichtg'- :
met de nodige materialen en werklieden en in de gunstigste voorwaarden te kunnen uitvoeren.
6. Centrale Verwarming,

De centrale verwarming van het gebouw wordt in principe zoals voorzien ingericht voor het versto
van lichte stookolie, Indien Entreprises Amelinckx om reden van besparing op de brandstofprijs het gebo:
voorziet van een invichting bestemd tot het verbruiken van zware stookolie — welke mogelijkheid Eny'
prises Amelinckx zich voorbehoudt zonder enig verhaal vanwege de kopers — dan zullen de kopers v,
appartementen, in de verhouding van hun aantal kwotiteiten in de gemene delen, tot het totaal aantal ky:,
titeiten van al de appartementen, gehouden ziju de daardoor veroorzaakte meerunitgave zoals door En:
prises Amelinckx forfaitair vastgesteld in de basisakte waaraan dit reglement gehecht is, te vergoeden Artil
verzoek vanwege de Entreprises Amelinckx. “He
7. Constructie. =

Hers
Wat betreft de vitvoering der constructie gelden de aan de basisakte gehechte plannen slechts ten ngp D
van inlichting. :

-gian
ZESDE HQOOFDSTUK ',:{Lrti
WAARBORGEN ‘b

#)
De definitieve inontvangstname gedaan zijnde, is de aannemer verantwoordelijk zoals voorzien doori
wet krachtens artikel 1792 van het Burgerliik Wetboek en in zover daarvan niet wordt afgeweken do:
de bepalingen van dit lastkohier.

Het spreekt vanzelf dat de waarborg van de aannemer, wanneer de eenvoudige inbezitname heg:
plaats gehad, niet van toepassing is voor de burgerlijke aansprakelijkheid die de ecigenaar, Meester v::
het Werk, kan oplopen uit hoofde van materiéle of lichamelijke schade die hij zelf, de bezoekers of ande-
personen kunnen ondergaan, door de gebreken die aan de constructie zouden kunnea voorkomen. :'b}

De garantie van de aannemer beperkt zich uitsluitend tot de vervanging of verbetering in de kortst m~
gelijke tijd van deze gebrekkige delen, zonder te moeten tussenkomen in de betaling van schadevergoedi
onder welke vorm ook en zonder dat deze vermelding beperkend zij, b.v.: verlies van genot van huui
welkdanige lichamelijke schade van welke aard ook en van welk belang het ook zij, welkdanige schade ad:
mobilair, tapijten, lichamelijke of materiéle schade veroorzaakt door het breken ener canalisatie van wate’
dichtings-voegen, enz... risico voor hetwelk de Meester van het werk zich verbindt zich te verzekeren en voe:
hetwelk hij zich akkoord.verklaart nooit enig verhaal tegen de aapmemer uit te oefenen. 5

Gedurende de werken en na aflevering en/of inbezitneming zal de aannemer buitendien geen verank:
woordelijkheid dragen tegenover de Meester van het werk, voor lichamelijke of materiéle schade, nod!
tegenover zijn rechthebbenden of enig ander perscon van zijn omgeving en/of met wie hij betrekking heefiAx

Dientengevolge, zal de eigenaar - Meester van het werk zich tegen deze risicos te dekken hebben bij ¢
Verzekeringsmaatschappijen. ee

De cigenaar, meester van het werk, is verplicht om van zijn verzeketingsmaatschappijen afstand van allin
verhaal tegenover de aannemer, te bekomen. '

A
ZEVENDE HOOFDSTUK -
SCHEIDSRECHTERLIJKE UITSPRAAK 5

In geval van betwistingen tussen partijen zullen de geschillen, ook deze waarvoor de Rechter in kortgedins
zou bevoegd zijn, uitsluitend onderworpen worden aan de uitspraak van een enige scheidsrechter door beidig,
partijen gekozen, en in geval van onenigheid zal deze scheidsrechter aangesteld worden door de voorzitte
der Rechtbank van Koophandel in welks rechtsgebied het gebouw wordt opgericht, en dit op verzoek de v
meest gerede partij, nadat bericht gegeven werd aan de tegenpartij. &

Deze - scheidsrechter zal, na de partijen ontboden te hebben, over het geschil beslissen in rechte ¢
volgens de overeenkomsten tussen partijen aangegaan, zowel over het geschil als over het bedrag der kosteil
en dit onder voorbehoud van eventueel beroep als naar recht, 3

Dit scheidsrechterlijk beding is niet van toepassing voor wat betrefi eisen tot betaling en verbreking
overeenkomsten uit hoofde van niet betaling, uitgaande vanwege Entreprises Amelinckx, die zich het re
voorbehouden deze eisen voor de rechtbank aanhangig te maken.

ACHTSTE HOOFDSTUK

Dit algemeen lastkohier wordt aanvaard door de eigenaar meester van het werk en vormt een ondeelb
geheel met alle overeenkomsten tussen partijen aangegaan.
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Algemeen Reglement van mede-Eigendom

HOOFDSTUK 1

UITEENZETTING

Artikel 1.

Het huidig reglement bepaalt de wederzijdse rechten en de verplichtingen van alle physische of rechts-
personen die nu reeds een welkdanig deel van het gehouw bezitten of later zullen bezitten.

Dit reglement stelt aldus de wet daar voor alle mede-eigenaars en het zal niet kunnen gewijzigd worden
dan in de hierna vermelde voorwaarden :

Artikel 2.

De rechten en verplichtingen van al de mede-eigenaars omvatten :

a) De rechten en verplichtingen betreffende het onroerend eigendomsrecht zelf en waaraan geen enkel ver-
andering mag aangebracht worden indien het niet gebeurt met de toestemming en de medewerking van
al de andere mede-eigenaars zonder onderscheid, ter uitzondering van hetgeen bepaald in art. 2] van
dit reglement.

De gebeurlijke wijzigingen van die aard kunnen slechts omschreven worden door notariéle akte der-
wijze dat ze kunnen overgeschreven worden op het bureel der hypotheken en zodoende kuunnen gelden
tegenover derden als tegenover de mede-eigenaars.

b) De rechten en verplichtingen betreffende het beheer van het gebouw, zijn ingebruikneming en zijn onder-
houd; rechten en verplichtingen die kunnen gewijzigd worden zoals hierna vermeld.

HOOFDSTUK II

ONROERENDE EIGENDOM

EIGENDOMSRECHTEN

Artikel 3.
Het geheel van het gebouw waarop het tegenwoordig reglement betrekking heeft bestaat uit :
een eigendom, te weten een appartementsgebouw op en met grond en aanbehorigheden, zoals beschreven
in de basisakie waaraan dit reglement gehecht is.
Arxtikel 4.

De eigendom zal bestaan uit eventueel een keldering, gelijkvioers, en verdiepingen volzens beschrijving

.in de basisakte waaraan dit reglement gehechi is.

Artikel 5. .

De eigendomsrechten van ieder bezitter van een welkdanig deel van de eigendom zijn samengesteld uit
cen privatief gedeelte en uit een onverdeeld gedeelte, welke een geheel vormen dat niet meer mag verdeeld
worden, in deze zin dat de beschikking van het privatief gedeelte, ipso facto de beschikking van het on-
verdeeld gedeelte met zich draagt, zonder dat het uit onverdeeldheid treden mag gevraagd worden voor
welke reden het ook weze.

Het vervreemden, onder welke vorm ook van het privatief gedeelte, brengt uit volle recht de vervreem-
ding van het onverdeeld gedeelte mede.

De hypotheek op het privatief gedeelte heeft evenecens betrekking op het overcenstemmend deel der
onverdeeldheid.

Artikel 6.
Het privatief gedeelte omvat noodzakelijkerwijze één geheel.

De oppervlakte en de samenstelling van elk geheel zijn aangeduid op het bijrevoegd plan dat zal ter
ftudie van de notaris gedeponeerd worden samen met &én exemplaar van het tegenwoordig reglement
teneinde het statuut van het gebouw te vormen.
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Artikel 7.

De eigenaar van een geheel mag, onder voorbehoud van de hierna beschreven beperkingen, over gans
ruimte beschikken in hoogte, breedie en lengte van zijn appartement.

Hij is eigenaar van al wat in deze ruimte begrepen is, n.l. van de inkomdeur met al zijn benodighed
de plafonds, de houten en stenen vloeren en insgelijks van de kelder die er van afhangt, van de balken,
welfsels van alle aard onder de vloeren van het appartement, de vensters of loggias op straat, koer of h
kant, ruiten, rolluiken, al de binnenleidingen door welkdanige meters bediend, de muren die de kam
scheiden, de gangen en alle andere delen van het geheel, de scheidsmuren die het geheel of de kelders o
lijnen, alsock de binnenoppervlakte der andere muren.

Artikel 8,

Hij is insgelijks eigenaar van de schouwpijpen en van alle andere buizen welke door zijn eigend:
gaan, doch die dienstig zijn voor het appartements-geheel onder of boven het zijne gelegen.

Nochtans bestaat dit recht van eigendom slechts met de verplichting van aan de andere mede-ei
naars, voor wie deze pijpen en buizen ook bestemd zijn, de toelating te geven er alle onderhoudswerl
aan te verrichten, ze te laten vervangen of herstellen en dit zonder dat de mede-eigenaar, wiens eigend.
ze doorlopen, recht heeft vergoeding te vorderen.

De mede-eigenaar in wiens appartement zulke schouw en/of buizen doorlopen, mag niets verrich
aan deze constructie welke de minste schade zou berokkenen voor het normaal gebruik dezer schouwpiijj
of buizen.

Voor appartementen waar een gemetst schouwlijf gebouwd is, mag elke eigenaar alleen zijn afzonderli
rookpijp benuttigen en nooit rechtstreeks aansluiten op de moederpijp.

Vooral bij het inrichten van open haarden zal er op gewaakt worden deze haard niet aan te sluiten ¢
de moederpijp.

Artikel 9.

Elke eigenaar is, tegelijkertijd met zijn privatief gedeelte, ook eigenaar, zonder dat het ene van het
dere mag gescheiden worden, van een onverdeelbaar gedeelte bestaande uit :

a) een onverdeeld aandeel in de grond waarop het gebouw reeds gebouwd is of zal gebouwd worc
en insgelijks in de grond van de koer, hof en alle andere bijhorigheden. Het is uitdrukkelijk verst:
dat de hovingen en/of binnenkoeren tot dewelke alléén het/de appartement{en) van het gelijkvlo
toegang hebben, nooit door de eigenaars der boven-verdiepingen kunnen gebruikt worden.

Deze hovingen en/of koeren blijven integendeel eecuwig ten dienste van het/de appartement(en)
er toegang op hebben en waarvoor dientengevolge de eigenaar(s) de plicht heeft/hebben voor een gc
onderhoud ervan te zorgen op hun risico en kosten.

b) van cen onverdeeld deel van dezelfde numerieke waarde in al de delen van de eigendom welke 1
exclusief voor het gebruik zijn van cen mede-eigenaar, namelijk :

de voetpaden, de funderingen, de muren welke de trapkast, de liften e.a. scheiden, de buitenmur
hierbij formeel verstaan de voor- en achtergevel, de trappen, de liften, de diensttrap, de concier.
woning met toebehoorten, de stookkamer met zijn inhoud en bijhorigheden, het lokaal voor met:
de vuilnisplaats, de grote ingang met zijn inkomdeur, de bordessen, in één woord al wat normaal n
beschouwd worden als deeluitmakend van hetgeen voor de gemeenschap dienstig is en waarvan
mede-eigenaar slechts een gedeelte in onverdeeldheid bexit.

Behoudens uitdrukkelijke aanduiding op de plans, is er noch in de kelders, noch op het gelijkvlo
een lokaal voorzien voor kinderwagens of fictser.

Artikel 10.

De kwotiteiten, waarvan elk eigenaar terzelfdertijd bezitter is in het onverdeelbaar gedeelte, zijn be
kend volgens de relatieve waarde der appartementen en andere privatieve lokalen in hun geheel met h
toebehoorten.

De berckening van deze gedeelten is als juist aangenomen door al degenen die eigenaar zijn of zul
worden van een welkdanig deel van het gebouw zonder dat zij later, om welke reden ook, klacht zul
kunnen opperen.

De wezenlijke integrale waarde van al de delen en bijhorigheden van het gebouw en de grond z
verdeeld in kwotiteiten als beschreven in de basisakte.
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GEBRUIK DER EIGENDOMSRECHTEN
Artikel 11.

De eigenaars hebben het genot van hun ecigendom en mogen er over beschikken, hem met hypotheek-
of met andere zakelijke rechten bezwaren zoals het een eigenaar van een andere eigendom kan doen;
niettemin is het formeel verboden : B
a) De aard van betrekking van het gebouw, of een deel er van, te wijzigen, d.w.z. dat indien de eigendom
ingericht is voor burgerlijke woning, deze bestemming zal moeten behouden blijven.

Het uitoefenen van een vrij beroep mag er toegelaten worden, voor zover het een standing heeft die
strookt met de standing van het gebouw, deze is namelijk bepaald door zijn bewoning en zijne ligging.

De Iokalen van het gelijkvloers en ondergrond kunnen voor het inrichten van een luxe-handel en/of
voor een vri] beroep met een standing die met deze van het gebouw strookt, aangewend worden,
behoudens bijzondere schikking van de basisakte en het reglement van mede-eigendom die eigen kan
zijn aan het een of ander gebouw.

b} Verandering te brengen aan de constructie of aan het uitzicht van de onverdeelbare of gemeenschap-
pelijke delen, zelfs als deze wijzigingen als verbeteringen mochten betiteld worden.

c) In de privatieve gedeelten wijzigingen aan te brengen of werken uit te voeren die zouden schadelijk fy
zijn voor de andere eigenaars of die de rechten dezer laatsten zouden te kort doen; het gaat hier bij-
zonder over werken welke de sterkte van het gebouw zouden verminderen, zijn bouwkundig karakter
of het uiterlijk voorkomen zouden veranderen. :

d) De schikking, de vorm of de schildering van de inkomdeur van het flat te wijzigen, noch van de
ramen, vensters of balkons, de rolluiken, enz.

e} Enig werk 2an de ruwbouw van de eigendom uit te voeren. ‘

f) Het geheel of bijhorigheden van zijn eigendom te veranderen of zelfs maar tijdelijk in twee of ver-
schillende delen te splitsen.

g) Het geheel van een appartement te verdelen om het aan verschillende huurders te verhuren; behou-
dens het terug samen te stellen met inachtaname van het origineel plan.

h) Het geheel te verhurer of te laten gebruiken aan personen die door hun socort van leven de standing
van het gebouw zouden wijzigen of die zich niet in alle punten naar het huidig reglement zouden
schikken.

i) Aan de vensters, balkons of 't is gelijk welk ander buitengedeelte van het gebouw, aanplakbiljetten.
reclame-aankondigingen van welke aard ook te plaatsen of te hangen.

Dit is op gans de lijn verboden en men mag ten hoogste een klein plaatje aan de inkomdeur van het
appartement of de grote ingang plaatsen welk niet meer beslaat dan 5 op 10 cm.

i) In het gebouw welkdanige aktiviteit uit te oefenen die van ongezonde aard is, slechte reuken verspreidt
of luidruchtig is. '

k) Er wordt bepaald dat de notarile basisakie en de er aan toegevoegde plans op onherraepelijke wijze
de bestemming omschrijven die kan gegeven worden aan een geheel dat niet uitsluitend tot burgerlijke
bewoning bestemd is.

Alle geschillen in verband met de interpretatie of met de toepassing van het huidig artikel zullen be-
yslecht worden door arbitrage, voor zover dat tenminste de helft der mede-cigenaars, die de 2/3 der
kwotiteiten vertegenwoordigen, er om verzoeken.

In dit geval zal ieder der partijen zijn scheidsrechter aanduiden en indien deze niet akkoord komen zal
het hun toegelaten zijn beroep te doen op een derde scheidsrechter teneinde hun te verzoenen. Bij gebreke
van akkoord tussen beide nopens deze aanduiding zal de derde scheidsrechter aangeduid worden door
dhr. Voorzitter der Rechtbank van Iste. Aanleg der plaats waar gebouw opgericht is en dit op verzoek
van de meest naarstige partij. Er zal op dezelfde wijze gehandeld worden, wanneer één der 2 partijen,
aangezegd per post aangetekend schrijven om zijn scheidsrechter aan te duiden, nict tot deze aanstelling is
overgegaan binnen de veertien dagen van de afgifte ter post van het aangetekend schrijven, De scheids-
rechters zullen beslissen als minnelijke regelaars en zonder verhaal. De kosten van arbitrage zullen door de
verliezende partij gedragen worden.

Artikel 12.

_ ledere overtreding der bepalingen van art. 11 brengt voor de eigenaar de verplichting mede van alles
In de voorgaande toestand terug te brengen en van alle materigle of morele schade te vergoeden aan
andere eigenaars die ze ondergaan hebben. _

Het is wel verstaan dat indien de mede-eigenaar toelating verleend werd volgens de regels van art. 22,
het huidig art. 12 niet van kracht is.
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Artikel 13.

Al diegenen die eigenaars zijn van een gedeelte van het gebouw, nemen de formele verbintenis zich te
gedragen naar de beslissingen genomen door de algemene vergadering der eigenaars, samengesteld ep
beraadslagende volgens de regels hierna vermeld :

Deze verbintenis is ook genomen door de eigenaar voor zijn nakomelingen en de toekomstige eigenaars
aan dewelke deze verplichtingen zullen overgedragen worden.

Deze verplichtingen gelden voor de toekomstige eigenaars alléén reeds door het feit van in het bezit t
komen van de eigendom; de overschrijving van het bezit mag slechts geschieden onder deze uitdrukkelijke
voorwaarden, die ter kennis der derden zullen gebracht worden door overschrijving dezer reglementatie.

Artkel 14,

De algemene vergadering bestaat uit al deze die eigenaar zijn. 't is gelifk voor welk gedeelte van het
gebouw.

Moest een gedeclte van het gebouw aan verschillende personen behoren dan zullen deze een mandataris
aanwijzen die hun vertegenwoordigt in al de vergaderingen. Doen deze dit niet, dan mogen ze geen stem
uitbrengen voor het gedeelte welke hun eigendom vertegenwoordigt en in dat geval zal de meerderheid
bekomen worden zonder hun deelname.

Artikel 15.

De convocaties voor de algemene vergaderingen zullen per gewone briefwisseling verstuurd en/of per
drager afgeleverd worden, Ze moeten verzonden worden 10 vrije dagen voor de dag der vergadering en ze
moeten in elk geval de dagorde opgeven.

Artikel 16.

De algemene vergadering zal verplichtend é&énmaal per jaar plaasts hebben, de maand en dag vast te
stellen door de Syndic van het gebouw, doch deze maand en dag zal niet in juni, juli en augustus zijn.

Buiten deze jaarlijkse verplichte vergadering zal de Syndic een vergadering beleggen elke maal wanneer
hij het werkelijk nodig acht ofwel mits een schriftelijke aanvraag van de eigenaars van minstens 2 appar-
ternenten. "

Alle vergaderingen hebben plaats in een op de convocatie te vermelden lokaal, hetzij in het gebouw zelf,
of helzij ergens in de stad, volgens de Syndic beslist. '

Artikel 17,

Indien er binnen de 10 dagen nd de aanvraag van 2 eigenaars om een vergadering te beleggen geen
gevolg gegeven wordt vanwege de Syndic, dan zullen deze twee eigenaars of meerdere eigenaars een ver
gadering mogen beleggen zonder tussenkomst van de Syndie.

Twee eigenaars of meer mogen in elk geval een vergadering beleggen als er geen Syndic in functie is.

Artikel 18,

De vergadering is voorgezeten door de Syndic, Ze mag nochtans voorgezeten worden door één van de
andere eigenaars en bij gebreke aan de Syndic, dan zal de vergadering voorgezeten worden door de oudste
van de aanwezige eigenaars.

De voorzitter is geholpen door 2 toezichters welke door de vergadering onmiddellijk genoemd worden.

De stemming gebeurt met Iuide stem of met geschreven bulletins volgens dat de vergadering het zal be-
slissen.

Elke eigenaar bezit zoveel stemmen als hij kwotiteiten in het gebouw bezit. De breuken van kwotiteiten
worden niet in aanmerking genomen. In geval van gelijkheid van stemmen wordt het voorstel verworpen.

Artikel 19,

Het is iedere ecigenaar toegelaten zich op de vergadering te laten. vertegenwoordigen. De volmachien
moeten speciaal aan de voorzitter der vergadering overgemaakt worden om aan het proces-verbaal gehecht
te worden. Een volmacht kan altijd dienen voor een tweede vergadéring die zou moeten gehouden worden
na een eerste waarin geen besluiten konden genomen worden omdat er geen voldoende aantal leden was.
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Artikel 20,

De raad mag slechts beslissen wanneer meer dan de helft van de eizenaars van de appartementen tegen-
v%r;:lig zijn zonder rekening te houden met het aantal stemmen waarover iedere eigenaar beschikt.

ndien de vergadering niet voldoende in aantal is dient ze 3 weken uitgesteld; zij zal terug bijeengeroe-
pen worden op dezelfde wijze en binnen heizelfde termijn als de eerste alsook met dezelfde dagorde.

In dit geval mag ze beraadslagen welk ook het aantal der aanwezige eigenaars zij mits er minstens drie
zijn,
Artikel 21.

De algemene vergadering is geroepen zich uit te spreken nopens de rechten en verplichtingen die het
onroerend goed betreffen.

1) Over de wijzigingen aan te brengen aan het aantal aandelen van &&n of meerdere mede-eigenaars;

2) Over ieder geval van uitoefening van eigendomsrechten aangaande de gemeenschappelijke delen wan-
neer de toestand niet blijkt uit de beschikkingen van het huidig reglement en/of de basisakte.

De beraadslagingen over alle punten in het huidig artikel aangehaald zulien slechts geldig zijn wanneer

ze 75 % van het aantal tegenwoordige of vertegenwoordigde kwotiteiten die aan de stemming deelnemen
omvaiten.

De beraadslaging zal nadien per notariéle akte bevestigd worden.

Artikel 22,

De Algemene Vergadeting moet beraadslagen en beslissen omtrent :

1) De machtigingen te verlenen aan de eigenaars In de gevallen voorzien onder artikel 11 hieraan voor-
afgaande. :
In al de gevallen voorzien onder letters a) tot en met f) van dit artikel 11, kan deze machtiging

slechts verleend worden mits een meerderheid van % van het aantal eigenaars van het gebouw en
% der stemmen, welke aan deze stemming deelnemen.

Daar deze beslissing per notariéle akte vastgelegd wordt, zal zij de minderheid, zowel als de meer-
derheid verplichten op een zelfde wijze als wanneer al de mede-eigenaars in vergadering waren samen-
gekomen.

In al de voorziene gevallen onder de letters g) tot j) van art. 11 zal een meerderheid als hierna
aangeduid volstaan :
2} a) De toelatingen te verlenen aan eigenaars van appartementen, welke een voorlopige of definitieve
verbinding zouden willen daarstellen met een naburig gebouw; :

b} ledere toepassing van het huidig reglement, dic niet uitdrukkelijk voorzien werd, of wanneer
een onderwerp aanleiding zou geven tot een betwisting;

¢} Het beheer van het gebouw of het betrekken er van te regelen, namelijk het toepassen van het
huidig reglement en de wijzigingen welke dienen aangebracht aan dit beheer;

d) Wat betreft de benoeming van een of meerdere personen, welke zorg dragen voor het beheer;

e) Wat betreft de jaarlijkse zaakvoering van de beheerder, de ontlasting hem te verlenen of de even-
tuele acties tegen hem te treffen.

3) Wat betreft de rechtsvervolgingen in te spannen in naam van al de mede-eigenaars.

Behoudens wat hiervoorafgaande werd vermeld betreffende art 11, letters a) tot en met f), zullen de
beslissingen in verband met de gevallen onder nrs 2 en 3 van het huidig artikel, kunnen genomen worden
met eenvoudige meerderheid van stemmen der aanwezige of vertegenwoordigde eigenaars.

Artikel 23.

De Algemene Vergadering is tevens geroepen beslissingen te nemen in verband met het heropbouwen
van het eigendom in geval van volledige vernicling van dit laatste tengevolge van brand of om het even

welke andere corzaak.

De heropbouw zal slechts kunnen geschieden, wanneer daartoe besloten wordt door de 34 der eigenaars
van het gebouw en de 3} der stemmen, welke deelnamen aan de stemming.

Het verslagschrift zal bij akte opgemaakt worden, en het zal ipso facto de verbintenis meebrengen, voor
de eigenaars die tegen de heropbouw zullen gestemd hebben, om hun eigendomsrecht in de privatieve
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en gemeenschappelijke delen af te staan, hetzij aan één, hetzij aan meerdere, hetzij aan al de ander
eigenaars, zoals deze laatsten het wensen.

De prijs voor deze afstand is overeen te komen en bij gebrek aan akkoord zal de prijs vastgesteld wor
den door drie deskundigen, aan te duiden op verzoek van de meest gerede partij, door de Hr. Voorzitte
van de Burgerlijke Rechtbank van de ligging van het gebouw.

De verplichting tot afstand, zoals hierboven beschreven, zal eveneens bestaan, indien zij op dezelfd
wijze vastgesteld werd, in geval van gedeeltelijke vernieling van het gebouw, indien een cigenaar, waarva
het privatief gedeelte volledig vernield werd, weigert het herop te bouwen,

De cigenaar waarvan het appartement bezwaard is met een hypotheek wordt verondersteld steeds voo
de heropbouw gestemd te hebben, tenzij hij bij de algemene vergadering het bewijs levert dat de hypc
thecaire inschrijving werd doorgehaald, ofwel de hypothecaire schuldeisers hem op een rechtsgeldige wijz
de toelating geven om niet voor de herophouw te stemmen.

Artikel 24.

De algemene vergadering kan ook bij eenvoudige meerderheid (de minderheid is alzo door de mee
derheid verbonden, 2o0als voorzien in art. 21) opdracht geven aan de Syndic em voor de administratiev
en gerechtelijke overheden, de uitdrijving te vervolgen van gelijk welke eigenaar, huurder of bewoner te
welke titel ook, en die:

a) na twee aanmaningen van de Syndic, gegeven de tweede minstens veertien dagen na de eerste, steed
in overtreding zou blijven met een van de beschikkingen van inwendige orde van het gebouw.

b) in overtreding zou zijn met de beschikkingen betreffende het op een waardige en deftige wijze bewone
zoals voorzien in art. 46 hierna.

Artike] 25.

De beslissingen die na de beraadslagingen genomen worden zullen in een verslagschrift ingeschreve
worden hetwelk in een speciaal in dubbel gebonden register zal ingelast worden, waarvan één exempla:
aan de zorgen van de Syndic of aan een eigenaar aangeduid door de algemene vergadering zal toeve
tronwd worden en waarvan het andere zal toevertrouwd worden aan een Notaris, eveneens aan te duide
door de algemene vergadering. ™
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HOOFDSTUK 1II

BEHEER — ONDERHOUD — BEWONING
1. — BEHEER

Artikel 28,

Het beheer van het gebouw heeft betrekking, ter uitsluiting van de onroerende rechten die het voorwerp
van hoofdstuk II uitmaken, op alles wat verband houdt met :

a) het onderhoud en het gebruik van de gemeenschappelijke delen;

k) de dringende hersteilingen aan de privatieve delen, wanneer de eigenaars verwaarlozen deze zelf uit
te voeren en wanneer het uitblijven van de herstelling een nadeel voor het gebouw zou veroorzaken;

¢} de wijze waarop het gebouw dient bewoond te worden;
d) de betrekkingen tussen de mede-eigenaars, aangaande hun wederzijdse rechten van bewoning;

e} de betrekkingen tussen de eigenaars en derden, eveneens aangaande het bewonen van het gebouw.

Artikel 27. Pl

Het beheer wordt toevertrouwd aan een Syndic, te benoemen door de algemene vergadering.
- Als Syndic kan een mede-eigenaar of een derde benoemd worden.

De Syndic is bezoldigd of niet volgens beslissing van de vergadering.

Hij wordt aangesteld voor een termijn van vijf jaar, maar kan ten allen tijde door de algemene verga-
dering afgezet worden.

Hij is altijd herkiesbaar.

Artikel 28.

Eenmaal de Syndic benoemd, is hij voor de duur van zijn functie de mandataris van al de eigenaars,
zelfs van deze die bij zijn verkiezing afwezig of tegenstanders waren.

Hij is gelast met het algemeen beheer van het gebouw en met het onderhoud ervan. Onder zijn bevoegd-
heid vallen ook de algemene inkomsten en uitgaven, alsook het houden der boekhouding dezer inkomsten
en uitgaven. Hij heeft ook als opdracht t¢ waken over de bewoning van het gebouw derwijze dat het ge-
bouw zijo aard en bestemming behoudt zoals hierboven uiteengezet werd.

De Syndic moet zorgen voor alle verzekeringen; hij is gelast met het nazicht der liften, van de centrale
verwarming, van alle gemeenschappelijke leidingen en in het algemeen is hij gelast met alle beschikkingen
van dit reglement, alsook van alle beslissingen van de algemene vergadering, uit te voeren of te doen
uitvoeren.

Het is de Syndic die toezicht houdt over de concierge, die de concierge aanstelt of haar afzet.

Artikel 29.

De syndic moet een dossier bijhouden, waarin hij de namen en woonplaats der eigenaars inschrijft, als-
ook de exploten die hem zouden betekend worden, de herstellingen waarvoor hij opdracht geeft, deze die
vitgevoerd worden en de opmerkingen die er aanleiding toe geven, de bemerkingen die hij aan de bewo-
ners meent te moeten geven, en in het algemeen alle feiten die van aard zijn enige invlced uit te cefenen
op het beheer van het gebouw.

Daarenboven moet hij een boek houden met de algemene inkomsten en uitgaven en een boek met de
afzonderlijke rekening van ieder eigenaar.

Artikel 30.

De algemene vergadering kan één of meer toezichters aanduiden belast met het beheer van de
Syndic na te zien in de loop van het jaar.

De Syndic is verplicht zijn registers, stukken en rekeningen, zonder verplaatsing mede te delen aan
deze toezichters die afzonderlijk of gezamenlijk kunnen handelen.
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2, — UITGAVEN EN INKOMSTEN BETREFFENDE
DE GEMEENSCHAPPELIIKE DELEN VAN HET GEBOUW

Artikel 31.

De Syndic heeft het beheer van een kas bestemd om alle lasten te betalen en alle ontvangsten te innep
betreffende de gemeenschappelijke delen van het gebouw. Deze kas wordt aangevuld door de stortingen
door ieder mede-eigenaar te doen, in verhouding met zijn aandeel in de gemeenschappelijke delen van
het gebouw.

Het bedrag en de datum van deze stortingen worden vastgesteld door de algemene vergadering.

leder jaar. gedurende de veertien dagen die de algemene vergadering voorafgaan, zal de Syndic zijy
rekeningen, met de verrechtvaardigde stukken, ter beschikking houden van al de mede-eigenaars die er
zonder verplaatsing inzage kunnen van nemen.

Deze inzage zal plaats hebben in een lokaal van het gebouw, en op de uren zoals de algemene vergade-
ring zal aanduiden.

Onafgezien van de jaarlijkse afsluiting der rekeningen zal de Syndic, zes maand na de gewone algemene
vergadering het overzicht der rekeningen mededelen zan ieder mede-eigenaar.

Bij middel van de fondsen die hij in kas heeft zal de Syndic betalen :

a) alle uitgaven veroorzaaki door de centrale verwarming;

b) het loon van de concierge, de verlichting van de plaatsen door de concierge bewoond, haar verbruik
van water, gas en electriciteit, alsook de huur van de meters die daarvoor bestemd zijn:

c} de aankoop, het onderhoud en de herstelling van de toestellen besternd voor het onderhoud en het
reinigen van de gemeenschappelijke delen;

d) de verlichting der gemeenschappelijke delen en het water nodig om dit gedeelte te reinigen;

¢) de aankoop en het onderhoud van het gemeenschappelijk mobilair, traplopers en dergelijke;

£} het reinigen van het gaanpad en gemeenschappelijke koer en eventueel hof;

g) de premies betreffende de verzekeringen waarvan sprake in § 5 hierna;

h) de belastingen die het gebouw in zijn geheel bezwaren en waarvan de bevoegde administratie zelf de
verdeling tussen de eigenaars niet zou doen, alsook de belastingen die speciaal betrekking hebben op
de gemeenschappelijke delen van het gebouw;

i) het loon van de Syndic indien deze er recht op heeft;

i) in het algemeen alle uvitgaven veroorzaaki door één of andere diensi waarvan, alhoewel hij ter beschik-
king gesteld werd van al de eigenaars, nochtans de een of de andere er meer gebruik kan van maken;

k) alle herstellingen die volgens hun belang, en zoals voorzien in § 3 hierna, door de Syndic alleen of door
de algemene vergadering der eigenaars zullen bevolen zijn.

Om hem de mogelijkheid te verschaffen in te staan voor de gemeenschappelijke unitgaven, zal ieder der
medeeigenaars aan de Syndic een voorschot betalen dat ongeveer overeenstemt met de lopende uitgaven
van een trimester,

In geval van buitengewone uitgaven, zoals betaling van belastingen, verzekeringspremies, uitvoeren van
werken, enz., zal de Syndic beroep doen op ecen bijkomende provisie. )

Het vereffenen van de onkosten en uitgaven van het gebouw zal em de drie maarné geschieden, ten laatste
binnen de twintig eerste dagen der maanden januari, april, juli en october van ieder jaar.

Op voorhand zal de Syndic zijn rekeningen bezorgd hebben aan elke eigenaar, die hem zijn deel in de
uitgaven terug zal betalen, teneinde het nodige voorschot terug te herstellen.

De Syndic zal zich in zijn hoedanigheid een bankrekening of een postcheckrekening nemen.

Alle verhandelingen van gelden zullen bij middel van deze rekening geschieden. .

Zodra 25 % der kwotiteiten van het gebouw in bezit genomen zijn door de eigenaars, zullen de alge-
mene onkosten, zoals loon der concierge, onderhoudskosten van alle gemeenschappelijke delen, enz., ten
laste komen van al de eigenaars in verhouding van hun respectieve kwotiteiten. Wat betreft de verwarming is
het vierde hoofdstuk van het algemeen lastenkohier van toepassing.

Indien een gebouw dat omschreven is door één basisakte opgericht wordt in meerdere blokken of gedeelten
die op verschillende tijdstippen begindigd zijn, dan zal voor elk van deze blokken of gedeelter een afzonder-
lijke gemeenschap gevormd worden en dit tot wanneer 25 % der kwotiteiten van de laatste opgerichte blok
of gedeelte in bezit genomen zijn.

Elke afzonderlijke gemeenschap zal de uitbatingskosten te haren laste nemen zodra 25 % der kwotiteiten
van die afzonderlijke blok of gedeelte in bezit genomen zijn.
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Artikel 32.

Bij afwijking van hetgeen voorafgaat zal het bijdragend aandeel van ieder eigenaar in de kosten van ver-
lichting van de trapzaal bepaald worden in verhouding van zijn aandeel in de gemeenschappelijke delen.

Er wordt uitdrukkelijk bepaald dat de privatieve lokalen van het gelijkvloers en van de keldering uit-
gesloten zijn van gelijk welke tussenkomst in de lasten, onderhboud, vernieuwing, ameortisatie, enz., voor
alles wat betreft de liften en hun rechtstreckse of onrechtstreekse afhankelijkheden.

3. — HERSTELLINGEN
Artikel 33.

Volgens de belangtijkheid en hun dringend karakter worden de herstellingen in twee soorten onderver-

deeld :

: a) dringende herstellingen zoals deze uit te voeren aan de daken, dakgoten, aflopen, gemeenschappelijke

2 leidingen van water, gas, electriciteit en van de centrale verwarming : deze worden uitgevoerd in op-
dracht van de Syndic, zonder verwijl en zonder dat de Syndic daarvoor iemand moet raadplegen;

lj b} nodige herstellingen doch evenwel niet dringend; deze worden uitgevoerd onder toezicht en in opdracht
van de Syndic, doch eerst nadat de Syndic daarvan het bestek aan de algemene vergadering zal
voorgelegd hebben en nadat dit bestek bij eenvoudige meerderheid zal goedgekeurd zijn.

. Artikel 34.

. leder maal dat het nodig zal zijn zullen de mede-cigenaars de toegang tot het privatief gedeelte van
: hun appartemen toelaten teneinde de nodige herstellingen aan de gemeenschappelijke delen uit te voeren.
: Hetzelfde is van toepassing in geval van herstelling aan de private schouwpijpen die door andere appar-
- tementen lopen. Tenzij de kwestie dringend is zal deze toegang niet kunnen gevorderd worden gedurende
. de periode vanaf 1 juli tot 30 september van ieder jaar.

4. — ONDERHOQUD
»  Artikel 35,

. De schilderwerken aan de gevels, waarbij begrepen de ramen, vensterblinden en rolluiken, zullen uit-
gevoerd worden door de zorgen van de Syndic ingeveolge de beslissingen van de algemene vergadering,
Geen enkel eigenaar mag zonder uitdrukkelijke toestemming van de algemene vergadering het initiatief
nemen om zelf, en op zijne kosten, de ramen, rolluiken en de uitwendige kant van de inkomdeur van zijn
* appartement te doen schilderen.
Het schilderen, afwassen der muren, houtwerk en plafonds van de gemeenschappelijke delen van het
gebouw zullen eveneens uitgevoerd worden door de zorgen van de Syndic ingevolge de beslissingen van
r §{ de algemene vergadering.

5. — VERZEKERINGEN
1 Artikel 36,

De verzekering van alle gemeenschappelijke en privatieve gedeelten van het gebouw tegen brand, blik-
seminslag, ontploffingen veroorzaakt door gas, de ongevallen vercorzaakt door eleciriciteit, het eventueel
verhaal van de ene tegen de andere van de bewoners van het gebouw, evenals het eventueel verhaal van
geburen en anderen indien het zou voorkomen, dit alles zal door de zorgen van de Syndic afgesloten wot-
den bij één en dezelfde maatschappii, te weten voor al de eigenaars voor wat betreft de gemeenschappe-
lijke delen en voor ieder van hen voor wat betreft zijn privatief gedeelte, het alles op basis van hetgeen
zal vastgesteld worden door de algemene vergadering. .

De premies zullen gekweten worden door de Syndic en verdeeld worden onder de eigenaars in verhou-
ding van hun onverdeelde aandelen.

Het staat ieder eigenaar vrij om door de Syndic het bedrag der verzekeringen die hem speciaal aanbelan-
n gen te verhogen, in dat geval zal deze eigenaar de bijkomende premie die uit deze verhoging voortspruit,
. ten zijne laste nemen.

w

k In dezelfde voorwaarden zal gezorgd worden voor een verzekering tegen arbeidsongevallen voor de
concierge en eventueel voor de werklieden en andere dienstboden.

n Het bedrag van deze verschillende verzekeringen zal eveneens bepaald worden door de algemene ver-
gadering.
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Arxtikel 37.

Bij afwijking van artikel 36 wordt bepaald dat indien het gebouw verzekerd is door Entreprises Amelinckx
bij de verkoop der appartementen, de gemeenschap der eigenaars verplicht zal zijn deze verzckeringen over
te nemen en de verschuldigde premies te betalen gedurende de periode voorzien in de afgesloten verzeke.
ringskontrakten. :

ledere eigenaar heeft recht op een kopij van de verschillende polissen die hem aanbelangen.

Artike] 38.

leder eigenaar is gehouden zelf zijn mobilair en alle voorwerpen die hem toebehoren en zich in het
gebouw bevinden te laten verzekeren.

Indien iemend een beroep uitoefent dat speciale risico’s bijbrengt, zullen deze ook moeten verzekerd
worden.

De eigenaars die hun /e‘fgendom verhuren znllen aan hun hunrders de verplichiing opleggen hun huur.
risico’s volledig te verzekeren,

Artikel 39,

In geval van onheil of ramp zal de vergoeding toegekend ingevolge de algemene polis, ontvangen wor-
den door de Syndic in bijzijn van één der mede-eizenaars, daartoe aangeduid door een buitengewone
algemene vergadering die terzelfdertijd de aanwending van deze fondsen zal aanduiden in afwachting van
hun uiteindelijke en definitieve aanwending, dewelke als volgt zal geregeld worden :

a} Indien de vernieling slechts gedeeltelijk is zal de heropbouw geschieden onder toezicht van de Syndic
die de werken zal betalen bij middel der vergoedingen.

Indien deze vergoedingen onvoldoende zijn om geheel de uitvoering der werken te betalen, zal het
overige ten laste vallen van al de mede-eigenaars, in verhouding van de onroerende stoffelijke schade
door ieder van hen ondergaan, volgens de bedragen die door de verzekeringsmaatschappijen voor deze
schade vastgesteld zijm, en dit hetzij bij minnelijk akkoord, hetzij bij gerechtelijke beslissing, tenzij bij
eventueel verhaal als naar reche.

Indien echter de kostprijs der werken minder bedraagt dan de vergoeding, zal de teruggave gedaan
worden aan al de mede-eigenaars, eveneens in verhouding van de onroerende stoffelijke schade die zij
ondergaan hebben.

b) In geval van totale vernieling zal de vergoeding aangewend worden om het gebouw terug op te richten,
tenzi] de buitengewone algemene vergadering er anders zou over cordelen, zoals dit voorzien is in
art. 23. .

In dit geval zal de vergoeding en de verkoopprijs van de grond en van de puinen verdeeld worden
onder de eigenaars in verhouding van hun aandelen.

Artikel 40.

Zoals voorzien in art. 36 kan ieder eigenaar te zijnen koste een bijkomende verzekering aan-
gaan, indien hij meent dat de algemene verzekering onvoldoende is of ook indien hij in zijn privatieve
eigendom werken heeft doen uitvoeren die er de waarde van verhoogd hebben en hij daarvoor wenst
verzekerd te zijn.

In geval van ramp zal de bijkomende vergoeding die uit deze speciale verzekering voortspruit voor haar
geheel tockomen aan de verzekerde, en de schade die gedektis door deze zelfde verzekering komt niet in
aanmerking voor de berekening van de verdeling der andere vergoedingen.

6. — GEBRUIK VAN DE CENTRALE VERWARMING EN DE WARMWATERBEDELING
Artikel 41.

Alle mede-ecigenaars van het gebouw moeten gebruik maken van de centrale verwarming en van de
warmwaterbedeling.

Een vierde der kosten van brandstof voor de centrale verwarming zal ten laste zijn der eigenaars ir
verhouding tot hun respectieve eigendomskwotiteiten, zelfs indien ze geen gebruik maken der centrale ver
warming. :

Drie vierden der kosten van brandstof voor de centrale verwarming zullen ten laste van de eigenaars
vallen volgens de aanwijzingen der « warmteverdelers » of ¢ warmtemeters » die op de radiatoren geplaatst

Lreaved with

nitro™"

downioad e fres trisl enling st nj




-
-

=+ W 1

o

— |7 ~

; zijn, doch niet volgens de werkelijke verwarmingsoppervlakte der radiatoren. doch rekening houdend met
. een aanpassing op schaal van een type-verdiep, dat het 2e verdiep is en zonder inachtname van de ver-
: hoogde verwarmingsoppervlakte voor de hoogst gelegen appartementen en andere, zoals het hoogste ver-
. diep, het gelijkvloers boven niet verwarmde kelders en/of garages, enz...

nniamiita ..

Deze vermelding is niet beperkend. i
De garages komen niet tussen in de kosten der centrale verwarming.

GEBRUIK VAN DE LIFT
Artikel 42.

Het gebruik van de lift is voorbehouden :
[) aan de bewoners van het gebouw;

* 2) aan hun bezoekers;
- 3) aan de dienstboden van vermelde personen, indien zij hun meesters of de kinderen ervan vergezellen.

- Artikel 43.

Alle goederen en colli's, van welke aard ook, mogen alleen vervoerd worden met de bijzondere goede-
ren-lift of langs de trap en in geen geval langs de lift die voorbehouden is aan de personen.

Artikel 44.

Voor het gebruik van de lift en van de goederen-lift zullen de nodige instructies aangeduid worden op
elke toegangsdeur.

Deze instructies zullen onder meer het maximum gewicht aanduiden voorzien voor deze toestellen, de
te nemen voorzorgen voor hun goede werking, enz.

CONCIERGE

. Artikel 45.

—

De concierge wordt aangenomen gedurende de afwerking door de aannemer en zal betaald worden
door de « Entreprises Amelinckz » tot bij de inbezitname van ongeveer 25 % van de appartementen.

Vanaf dit ogenblik komt de concierge ten laste van de eigenaars, die vertegenwoordigd zijn door hun
Syndic.

Van dan af is de concierge de ondergeschikte van de Syndic.

De concierge moet voor alles wat haar betreft handelen volgens de instructies haar door de Syndic
gegeven; zij staat altijd onder de bevelen van deze laatste voor wat betreft de dienst in het gebouw.

De concierge heeft te zorgen voor de goede orde in het gebouw.

Alle overtredingen tegen huidig reglement zal de concierge aan de Syndic mededelen, die daarvan
melding zal maken in het register voorzien in artikel 29 en daarover verslag zal uitbrengen aan de
algemene vergadering.

De concierge is gelast met het reinigen en opkuisen van alle gemeenschappelijke delen van het gebouw,
van het voetpad, van de koer, eventueel de hof, alsook van de centrale verwarming.

Hij kan, indien hij het nodig oordeelt, zich door een ander laten helpen, doch alleen op zijn verantwoor-
delijkheid en op zijn kosten.

Hij moet alle omslagen en pakken bestemd voor &én of andere der mede-eigenaars in ontvangst nemen
en ze aan de bestemmeling overhandigen binnen de drie uur., In geval van afwezigheid van een eigenaar
zal hij speciaal toezicht houden op zijn appartement en onmiddellijk de nodige maatregelen treffen indien
hij iets abnormaals zou vaststellen. /m

INWENDIGE ORDE VAN HET GEBOUW
Artikel 486,

In het algemeen moeten alle mede-eigenaars vermijden alles wat van aard zou zijn de andere bewoners
van het gebouw te hinderen : rumocer, gerucht, reuken, enz.
Om dit te bereiken zullen volgende richtlijnen zorgvuldig moeten nagestreefd worden :

1) Kolen en hout dat één of ander der mede-eigenaars zou nodig hebben voor zijn persoonlijk gebruik moet
geleverd en opgestapel worden in de kelders. Het overbrengen daarvan van de kelders naar de appar-
tementen mag slechts gebeuren véér 10 uur ‘s morgens en met de nodige voorzorg om de gangen en
andere gemeenschappelijke delen niet te bevuilen. :
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