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 REP.NR. : 2024/0602 
AKTE DD. : 26 JUNI 2024  

2220753/jva  
 
WIJZIGENDE BASISAKTE 

Op zesentwintig juni tweeduizend vierentwintig. 
Voor mij Tom HOLVOET, geassocieerd notaris met standplaats te 
Antwerpen. 
IS GEKOMEN  
De VERENIGING VAN MEDE-EIGENAARS van het gebouw te 

2600 Antwerpen-Berchem, Grote Steenweg 52/Sint Hubertusstraat 
11, met ondernemingsnummer 0850.366.831.  
Hierbij vertegenwoordigd door haar orgaan, de syndicus, UW 
BEHEER, te 2140 Antwerpen, Noordersingel 11, met 
onerneminsgnummer 0834.207.423. 
Hiertoe herbenoemd bij besluit de dato veertien maart tweeduizend 
drieëntwintig. 
Waarvoor optreedt de heer Steven Van Der Steen, wonende te 
Grobbendonk, Kruisbaan 4a, optredend als gedelegeerd bestuurder, 
hiertoe benoemd bij Raad van Bestuur de dato tien januari 
tweeduizend vierentwintig, bekend gemaakt in de bijlagen tot het 
Belgisch Staatsblad van eenentwintig februari tweeduizend 
vierentwintig, onder nummer 24031901. 
Handelend overeenkomstig de machtiging gegeven op de algemene 
vergadering van mede-eigenaars de dato twee juni tweeduizend 
tweeëntwintig. 
Deze notulen worden aangehecht aan onderhavige akte om 
mee geregistreerd en overgeschreven te worden. 

Hierna genoemd “de partij” of “de comparant” 
BEKWAAMHEID VAN PARTIJEN 
De verschijnende partij verklaart bevoegd en bekwaam te zijn om de 
hierna gemelde rechtshandelingen te stellen en niet onderworpen te 
zijn aan enige maatregel zoals faillissement, collectieve 
schuldenregeling, aanstelling van een bewindvoerder, enzovoort, 
waardoor zij de bedoelde rechtshandelingen niet mag of kan stellen. 
TOELICHTING VAN DE AKTE – GEHELE OF GEDEELTELIJKE 
VOORLEZING 
Alle bepalingen van de akte worden door mij notaris toegelicht en de 
partij kan alvorens de akte ondertekend wordt van mij notaris 
bijkomend uitleg vragen over om het even welke clausule erin 
opgenomen. 
Partij erkent dat de aanhef van de akte door mij notaris, bewaarder 
van de minuut, integraal is voorgelezen en verklaart dat de hierboven 
vermelde identiteitsgegevens volledig en correct zijn. 
Partij is erover ingelicht dat de akte integraal zal worden voorgelezen 
indien zij dit wenst of nog indien zij vindt dat het ontwerp van de akte 
haar niet tijdig is meegedeeld. 
Na deze mededeling verklaart de partij dat zij het ontwerp tijdig vóór 
het verlijden van de akte heeft ontvangen, dat zij het heeft gelezen 
en dat zij niet wenst dat de akte integraal wordt voorgelezen. 
Wijzigingen die werden of nog zullen worden aangebracht aan het 
ontwerp van de akte worden in elk geval integraal voorgelezen. 
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VOORAFGAANDELIJKE UITEENZETTING. 
1. Onderhavige akte betreft het wijzigen van een gemeenschappelijke 
conciërgeruimte naar een privatief appartement. 
In nagemeld gebouw :  
STAD ANTWERPEN – 23e afdeling – BERCHEM – 3e afdeling 
In een appartementsgebouw op en met grond en alle verdere 
aanhorigheden gelegen te 2600 Antwerpen-Berchem, Grote 
Steenweg 53/55, bij het kadaster bekend wijk B nummer 396/P, 
P0000, voor een oppervlakte van achthonderd vijfenzeventig 
vierkante meter (875m²) :  
2. Lijst van de eigenaars 
De syndicus geeft een opsomming van alle mede-eigenaars. Zij legt 
daartoe een lijst voor en verklaart dat deze lijst de opgave is van de 
namen van alle mede-eigenaars en hun contactgegevens met vermel-
ding van de aan hen toebehorende privatieve kavels. De ondergete-
kende notaris zal deze lijst bewaren in haar dossier en overmaken 
aan het eerste Kantoor Rechtszekerheid te Antwerpen ter informatie. 
3. De initiële basisakte van het gebouw werd opgemaakt bij akte 
verleden voor notaris Albert Van Winckel te Antwerpen op vijftien 
maart negentienhonderd vijfenzestig. 
4. Zoals daarin, en op de plannen daaraan aangehecht, beschreven 
staat, bestaat er een gemeenschappelijke “conciërgewoning” op het 
gelijkvloers. 
5. Op gemelde algemene vergadering van mede-eigenaars van twee 
juni tweeduizend tweeëntwintig, welke aan deze akte wordt 
aangehecht, werd besloten :  
-deze gemeenschappelijke conciërgewoning om te vormen naar een 
privatieve kavel “appartement”, thans na procedure prekadastratie 
bij het kadaster gemerkt als “appartement C1”. 
-aan deze privatieve kavel “appartement C1” : 23/1195 aandelen in 
de gemene delen toe te kennen. 
-voor alle andere kavels in het gebouw, in de breuk omtrent bepalen 
van de gemene delen, de noemer te wijzigen van 1172 naar 1195.  
-Waardoor gemelde “appartement C1” aldus een aandeel verkrijgt 
van 23/1195 in de gemene delen van het gebouw waaronder de 
grond. 
6. De prekadastratie procedure omtrent gemelde kavel “appartement 
C1” verkreeg referentienummer MEOW 2023-DD-00730987 
7. Het plan waarop deze kavel werd aangeduid, verkreeg planreferte 
als geregistreerd in de databank van de afbakeningsplans : 11303-
10197 
8. De betreffende kavel “appartement C1” verkreeg partitienummer 
P0052 
9. Waardoor de kavel “appartement C1” bestaat uit : 
HET CONCIERGEAPPARTEMENT “C1” GELEGEN OP DE 
GELIJKVLOERSE VERDIEPING, met partitienummer (na 
prekadastratie) P0052, en omvattende :  
a)in privatieve en uitsluitende eigendom :  
inkomdeur, keuken, wc, badkamer, leefruimte, slaapkamer, met het 
exclusief genotsrecht over de koer op last van kost van onderhoud en 
herstel daarvan. 
b)in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :  
23/1195 in de gemene delen waaronder de grond.  
Het met reden bekleed verslag betreffende de wijziging van 
quotiteiten wordt toegevoegd als bijlage aan deze akte. 
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Na deze verklaringen heeft de partij mij, notaris, verzocht de vereiste 
authenticiteit te verlenen aan de voormelde beslissingen van gemelde 
algemene vergadering. 
Plan – Meting 
Het plan van opmeting van de kavel werd opgemaakt door VHC 
landmeters te Mortsel op eenentwintig april tweeduizend 
drieëntwintig, en werd als gemeld opgenomen in de databank van de 
plannen van afbakening van de algemene administratie van de 
patrimoniumdocumentatie onder refertenummer 11303-10197 en 
werd sindsdien niet meer gewijzigd. 
Dit grondplan zal – na door de partij en de notaris “ne varietur” te 
zijn getekend – aan deze akte worden gehecht. Gelet op de opname 
in de databank, verzoekt de comparant bij toepassing van artikel 
26,3e lid,2° Wetboek Registratierechten dit plan niet mee te 
registreren. 
Een identieke kopie van het in de databank opgenomen grondplan 
wordt als bijlage aan deze akte gehecht, zoals hierboven vermeld.  
UITWERKING BASISAKTE 

Deze wijzigende basisakte zal pas uitwerking verkrijgen bij het 
verlijden van de authentieke verkoopakte van de privatieve kavel 
“appartement C1”, zijnde thans de gemeenschappelijke 
conciëregwoning op het gelijkvloers zoals hierboven werd 
beschreven. 
De eigendomsverhoudingen wijzigen niet naar aanleiding van deze 
wijzigende basisakte. 
VERKLARINGEN VERBAND HOUDEND MET DE HYPOTHECAIRE 
FORMALITEIT 

1. Ontslag van ambtshalve inschrijving 

De Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie wordt 
uitdrukkelijk ontslagen van het nemen van een ambtshalve inschrijving 
ter gelegenheid van de overschrijving van deze akte. 
2. Bevestiging van identiteit 
Ondergetekende notaris, bewaarder van de minuut, bevestigt : 
a) dat voor de partijen – natuurlijke personen - de namen, 

voornamen, plaats  en datum van geboorte en woonplaats 
overeenkomen met de  hierboven vermelde bewijskrachtige 
identiteitsbewijzen, en dit conform artikel 139 van de 
Hypotheekwet en artikel 12 van de Organieke Wet Notariaat; 

b) dat voor de partijen – vennootschappen, verenigingen of andere 
privaatrechtelijke rechtspersonen - de gegevens overeenstemmen 
met hun benaming, rechtsvorm, datum van oprichting en de zetel 
van de vennootschap, alsook met het ondernemingsnummer indien 
zij ingeschreven zijn in de Kruispuntbank van Ondernemingen, en 
dit conform artikel 140 van de Hypotheekwet. 

3. Keuze van woonplaats 

Met het oog op de uitvoering van deze akte doet de comparant 
domiciliekeuze op haar vermelde zetel. 
VERKLARINGEN PRO FISCO  
1. Vast recht 

Aangezien deze wijzigende basisakte pas uitwerking verkrijgt bij het 
verlijden van de authentieke verkoopakte van het appartement C1 en 
de privatisering hiervan pas zal plaatsvinden bij het verlijden van de 
verkoopakte ervan, dient onderhavige akte te worden geregistreerd aan 
het algemeen vast recht. 
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De eigendomsverhoudingen wijzigen als gezegd niet naar aanleiding 
van deze wijzigende basisakte. 
2.Rechten op geschriften (Wetboek Diverse Rechten en Taksen) 
Het recht bedraagt honderd euro (€ 100,00). 
3.Fiscale volmacht 

Partij geeft hierbij volmacht aan het kantoor van ondergetekende 
notaris HOLVOET te Antwerpen, om alle eventuele bijkomende fiscale 
verklaringen te doen met betrekking tot deze akte en dit 
overeenkomstig artikel 3.13.1.2.1. van de Vlaamse Codex Fiscaliteit.  
SLOTBEPALINGEN 

1. Kosten van de akte 
De kosten van deze akte zijn voor rekening van de verschijnende 
comparant. 
De partij is erop gewezen dat de diensten van notarissen sinds 1 januari 
2012 onderworpen zijn aan BTW aan het tarief van 21 %. 
2. Taal 
De comparant verklaart tevens de taal van de akte te begrijpen. 
3. Notariële Aktebank (NABAN) - IZIMI - digitale koffer  
De notaris wijst partijen (natuurlijke personen) op de toegang tot de 
Notariële Aktebank (NABAN) en bijgevolg op de mogelijkheid tot het 
raadplegen van de elektronische vorm van alle akten waarbij ze partij 
zijn sinds 2014 voor zover deze elektronisch geregistreerd werden. 
De elektronische vorm van deze akte kan aldus, na registratie, 
geconsulteerd worden op de site notaris.be 
(www.notaris.be/notariele-akten/mijn-akten), met behulp van de 
elektronische identiteitskaart of de app itsme®. 
Comparant verklaart te zijn geïnformeerd over de digitale koffer die 
ter beschikking wordt gesteld  door de Federatie van de Belgische 
notarissen via het platform www.izimi.be.Via zijn digitale koffer heeft 
elke partij toegang tot het gedematerialiseerd afschrift van haar 
notariële akte bewaard in NABAN. 
WAARVAN AKTE  
Als minuut opgemaakt en verleden te Antwerpen op datum als gemeld.  
Na toelichting en na integrale of gedeeltelijke voorlezing, zoals hoger 
vastgesteld in de aanhef van de akte, heeft de comparant, 
tegenwoordig of vertegenwoordigd als voormeld, deze akte getekend, 
samen met de notaris. 
Betaald: recht op geschriften 100 euro. 
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ACHTSTE EN LAATSTE BLAD



Voor akte met repertoriumnummer 2024/0602, verleden op 26 juni 2024 

FORMALITEITEN REGISTRATIE 

Geregistreerd vier blad(en), nul verzending(en) 
op het Kantoor Rechtszekerheid Antwerpen 3 op 5 juli 2024 
Register OBA (5) Boek 0 Blad 0 Vak 22920 
Ontvangen registratierechten: vijftig euro (€ 50,00).  
De ontvanger 

BIJLAGE 
Geregistreerd één blad(en), nul verzending(en) 
op het Kantoor Rechtszekerheid Antwerpen 3 op 5 juli 2024 
Register OA (6) Boek 0 Blad 100 Vak 3420 
Ontvangen registratierechten: honderd euro (€ 100,00).  
De ontvanger 

HYPOTHECAIRE FORMALITEITEN 

Overschrijving door het Kantoor Rechtszekerheid Antwerpen 3 op 3 juli 2024 
Referentie: 59-T-03/07/2024-10616. 
Bedrag: tweehonderdvijfentachtig euro (€ 285,00) 


