REGIUN DE BRUXELLES-CAPITALE FORMULAIRE 001
COMMUNE DE MOLENBEEK-SAINT-JEAN Reéf régionales : 12/PU/1738753

'sb/cDe

PERMIS D’URBANISME N° PU-37.724

LE COLLEGE DES BOURGMESTRE ET ECHEVINS,

Vu la demande de permis d’urbanisme introduite :
* demandeur : Madame Christel DEWEIRE ACP BRASILIA

° situation de la demande : Avenue Joseph Baeck 74-76
° objet de lademande : Ia régularisation de la division, lors de Ia construction, de 20 appartements en 40

studios dans le bloc d’'immeuble n°74-76

ARRETE :

Art. 1%, Le permis visant a la régularisation de Ia division, lors de Ia construction, de 20 appartements en 40 studios dans le
bloc d'immeuble n°74-76, est délivré aux conditions de I'article 2.

Art. 2. Le titulaire du permis devra :

(11° se conformer aux plans ci-annexés () sans préjudice des conditions émises ci-dessous;

M2° respesteries-conditions-suivantes -

"4° respecter les conditions fixées par I'avis du Service d’incendie et d’aide médicale urgente (SIAMU) du 24/04/2020
figurant dans le dossier de demande de permis:

Art. 4. Le titulaire du permis doit :
* aumoins huit jours avant d'entamer ces travaux ou ces actes -
o  afficher sur le terrain l'avis, dont un modéle est joint au présent permis, indiquant que le permis a éts délivré,

et ce pendant toute la durée de ce chantier ou tout au long de l'accomplissement de ces actes ;
o averlir, par lettre recommandeée, le collége des bourgmestre et échevins et le fonctionnaire délégué du

o des achévement de ces travaux ou ces actes et avant toute occupation, :
o avertir, par lettre recommandee, le collége des bourgmestre et échevins de l'achévement des travaux ou

des actes permis, conformément aux modalités jointes au présent permis.

Art. 5. Si le fonctionnaire delégué n'a pas notifié au demandeur une décision motivée suspendant le present permis, celui-ci
est exécutoire 20 jours apres sa réception

Art. 6. Dés I'achévement des actes et travaux autorisés par le présent permis et avant toute occupation, le collége des
bourgmestre et échevins sollicite du Service d'incendie et d'aide médicale urgente (SIAMU) une visite de contréle, sanctionnée
par une attestation de (non-)conformité, a moins qu'il s'agisse d'actes et travaux qui en sont dispensés par le Gouvernement.

Art. 7. Le présent permis est délivré sans préjudice du droit des tiers. Il ne dispense pas de l'obligation de solliciter les
autorisations ou permis imposés par d’autres dispositions légales ou réglementaires.

FONDEMENT LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE :

/u le Code bruxellois de 'Aménagement du Territoire (CoBAT);



Vu l'article 123, 7° de la nouvelle loi communale:
[ ]

MVu I'arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 12 décembre 2002 relatif aux changements
d'utilisation soumis & permis d'urbanisme, modifié par I'arrété du Gouvernement du l'arrété du Gouvernement du 3 juin
2004;

MVu l'arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 13 novembre 2008 déterminant les actes et travaux
dispensés de permis d'urbanisme, de I'avis du fonctionnaire délégué, de la commune, de la commission royale des
monuments et des sites, de la commission de concertation ainsi que des mesures particuliéres de publicité ou de
l'intervention d'un architecte, modifié par les arrétés du Gouvernement des 7 avril 2011, 8 mai 2014, 23 mai 2014, 6 juin
2014 et 25 juin 2014;

Vu Farrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 18 octobre 2018 modifié par I'arrété du
Gouvernement du 9 juillet 2019 déterminant les actes et travaux soumis & permis d'urbanisme dispensés de l'avis préalable,
de la visite de controle et de I'attestation de conformité du Service incendie et d'aide médicale urgente;

Vu l'arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 25 avril 2019 relatif aux enquétes publiques en matiére
d'aménagement du territoire, d'urbanisme, d'environnement:;

Wu l'arrété de I'Exécutif de la Région de Bruxelles-Capitale du 29 juin 1992 relatif aux commissions de concertation, modifié

parl’ arrété du Gouvernement du 25 avril 201 9,
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Vu le Réglement Régional d’ Urbanlsme (RRU -AG du 21 novembre 20086) ;
(2

Vi-e(s)-reglement(s)-régionalfaux)-d'urbanisme-suivant{s}—
f4*¥u4e£s)—@glemeat{s}-eomm&n&%&ux}d—u;bam5me—s&waa%s}—_

BVy—tarrté-Hde-classement-Md'inseription-surla-liste-de—sauvegarde-décidant-de-ne-pas—entamerla-procédure—de
classement-Hdécidantde-ne-pas-classer-suivant-

Mu-le-plan-de-gestion-patrimoniale-adopté-par l'arrété-du——

INSTRUCTION DE LA DEMANDE ET MOTIVATION DE LA DECISION :

La décision est prise pour les motifs suivants :

Considerant que la demande tendant a la régularisation de la division, lors de la construction, de 20 appartements en 40 studios
dans le bloc d'immeuble n°74-76 a été introduite en date du 21/01/2020;

Considérant que I'accusé de réception complet de cette demande porte la date du 15/05/2020;

“Considérant que la-demande modifie-le-permis d'urbanisre-délivié-en-date-du-

Vu Tlavis du Service dincendie et d'aide médicale urgente (SIAMU) du 24/04/2020 portant les références
T.1986.1139/11/APH/vh, figurant dans le dossier de demande de permis;




N\ u I'avis-de-la-commission-de-concertation-du—
HBConsids Rt i e cortati . SRR You-do-dscis i T
(MVu la décision motivée du collége des bourgmestre et échevins relative—aux—dérogations—au—tsusdit-plan—particulier
d'affectationdu-sol-Msusdit-permis-de-lotir , libellée comme suit :

Vu l'avis conditionné du Service d'Incendie et d'Aide Médicale Urgente du 24/04/2020;

Vu I'art. 330 §3 du COBAT qui stipule que les actes et travaux qui étaient soumis & permis d'urbanisme préalable au
moment de leur accomplissement et accomplis avant le 1er janvier 2000 sans qu’un tel permis ait été obtenu font I'objet
d’'un permis d'urbanisme de régularisation simplifiée, moyennant la réunion des conditions suivantes :

~ ils sont conformes soit & la réglementation en vigueur au moment ol ils ont été exécutés, soit a la réglementation en
vigueur le jour ol le collége des bourgmestre et échevins statue dans le cadre du présent article;

—ils m'étaient pas soumis, au moment ol ils ont &té exécutés, et ne sont pas soumis, le jour ou le collége des bourgmestre
et échevins statue dans le cadre du présent article, & évaluation de leurs incidences en vertu du présent Code ou d’autres

dispositions légales ou réglementaires:
Vu le permis PU-29.591 délivré en date du 01/03/1968 pour la construction d’un immeuble R+10+étage en recul non

habitable;
Vu le permis PU-37.370 délivré en date du 16/05/2019 pour la réunification de deux appartements en un logement de 3

chambres et bureau (6e étage), & cheval sur deux immeubles distincts;
Vu le permis PU-37.447 délivré en date du 07/03/2019 pour la régularisation de Ia division, lors de la construction, d'un

appartement en 2 studios;
Considérant que le bien se situe en zone d'habitation au PRAS démographique fixé par arrété du gouvernement du 2 mai

2013;

Considérant que la demande vise la régularisation de la division, lors de Ia construction, de 20 appartements en 40 studios
dans un immeuble de rapport comptant & I'origine 40 logements au n°74-76 et 114 logements pour I'ensemble; que le
nombre de logements pour 'ensemble du complexe s'éléve ainsi a 134;

Considérant que cette modification, datant vraisemblablement de la construction de I'immeuble en 1968, ne modifie pas le
volume ni I'esthétique du batiment;

Considérant qu'il s'agit d'une demande de régularisation simplifiée;
Considérant qu'en effet, les travaux relatifs a la demande de permis ont été réalisés avant 2000 et étaient conformes & Ia

réglementation en vigueur au moment ou ils ont été exécutés, ne nécessitaient pas d'évaluation de leurs incidences et 'avis
SIAMU n’était pas négatif;

Considérant que le projet d'origine, qui concernait la construction d'un complexe d'immeubles sur la parcelle du n°68 au
n°78, prévoyait 2 appartements par étage et par cage escalier (étage type); que lors de la construction de I'immeuble n°74
et n°76, un des deux logements traversants de chaque étage a été divisé en deux studios composés comme suit :

- pour le studio en fagade avant (cété avenue) concerné par la présente demande : un hall d’entrée, une salle de bain et
une piece de vie avec kitchenette pour une surface totale de 48m2

- pour le studio arriere (cété parc): un hall d'entrée, une salle de bain, une cuisine séparée et une piéce de vie;

Considérant que la division d’un appartement au 6%me étage du n°76 en deux studios a déja été régularisée en 2019 (permis

PU-37.370);
Considérant que les studios concernés par la présente demande sont conformes au Titre Il du Réglement Régional

d'Urbanisme;

Considerant que le parking de I'immeuble compte 184 emplacements pour véhicules; que le nombre d’emplacements de
parking reste supérieur au nombre total de logements et ce, conformément au Reglement Régional d'Urbanisme;
Considérant enfin, que I'avis SIAMU du 24/04/2020 donne lieu & la remarque suivante: «Etant donné la présence d’une
seule cage d'escalier alors qu'il s'agit d’un batiment de type élevé dont les niveaux supérieurs ne sont pas accessibles aux
auto-€chelles du Service Incendie, les éléments de séparation entre les terrasses de chaque logement doivent étre
amovibles. Cette disposition doit étre signalée a I'ensemble des occupants concernés. Ce point est d’application pour
l'ensemble de la résidence « Brasilia ». Afin de garantir une deuxiéme voie d'évacuation aux occupants de l'immeuble
disposant d'une terrasse, le Service Incendie conseille fortement de placer 2 cages d’escalier extérieures en communication

avec tous les niveaux de logement. » ;
Attendu que les actes ou travaux faisant I'objet de la demande ne requiérent pas l'avis préalable du fonctionnaire délégué

conformément & I'art. 330§3;
Considérant que l'autorité délivrant, en I'occurrence le Collége des Bourgmestre et Echevins, n'a pas de pouvoir

d'appréciation dans le cadre des permis de régularisation simplifiée;
Considérant que pour les raisons énoncées ci-dessus, le projet répond au bon aménagement des lieux;

Article unique
Sans préjudice des avis & intervenir auprés des autres autorités compétentes en la matiére, émettre un AVIS FAVORABLE

sur le projet a condition de mettre en ceuvre les remarques de l'avis du service d'incendie et d'aide médicale urgente du
24/04/2020 lors de I'exécution du permis.

(Considérant que les actes ou travaux faisant 'objet de la demande sont dispensés de I'avis conforme du fonctionnaire
delégué conformément a l'art. 330§3;



Fait en séance du mardi 19 mai 2020
PAR LE COLLEGE,

Par ordonnance, Pour la Bourgmestre,
Pour le Secrétaire communal, la fonctionnaire déléguée, Echevin de I'Urbanisme délégué,

Reteccbim

Marijke AELBRECHT, Directrice

rr[GJA J

Notification du présent permis est faite simuitanément, par envoi recommandé, au demandeur et au fonctionnaire délégué. (Références dossier régional :
12/PU/1738753)

Le demandeur peut introduire un recours au Gouvernement dans les trente Jours de la réception de la présente décision du collége des bourgmestre et
échevins. Ce recours est envoyé, par lettre recommandée 4 la poste, au Collége d'urbanisme qui en adresse copie au collége des bourgmesire et échevins

et au Gouvernement dans les cing jours de sa réception,



LS

EXTRAITS DE DISPOSITIONS LEGALES ET REGLEMENTAIRES

Décision du collége des baurgmestre et dehevins

Article 126, § 4 du Code bruxeliois de I'Aménagement du Territoira :
Le Gouwvernement peut, oprés avolr recueilli Vavis des edministrations et instances concetndes, arréter Io liste des actes et travaux qul sent dispensés de tout ou partie des avis d’administrations ou d'instances requis en application

du présent articls, en raison de leur minime importance ou de Fabsence de pertingnce des avis visés pour les acties et travaux cansidérés.

Article 126, § 7 du Code bruxellois de FAménagement du Territaire
Lorsque Favis de la commission de concertation est unanimement favorable et rendu en présence d’un repré: de YAdmil ation en chorge de I'Urbonisme, lo commission de concertation, dans son ovis, accorde, le cos

échéant, les dérogations visdesou § 11,
Le collége des bourgmestre et échevins délivre ensuite e permis, sur la bose de Favis conforme de la commission de concertation. Le permis reproduit le dispositif de Favis de la commission de concertation.

Article 126, § 8'du Code bruxellois de I'Aménagement du Territoire :
torique Fovis de o issian de lon ezt ir dif ble et rendu en présence d'un repré de FAdmini: ion en charge de FUrbanisme, le collége des bourgmestre et échevins refuse le permis. la
décition de refus reproduit le dipositf de Fowis de fa commission de concertation.
Article 126 § 9 du Code bruxellois de 'Aménagement du Territoire :
Sous réserve du § 4, loragu'll n'existe pas, pour le territaire ol se situe le bien, de plan perticulier d'offectation du sol en vigueur ou de permis de latir non périmé, la d est. ize & Favis du fe ire e lé
Lo commune transmet ou fe ire déidgué, par I¢ ou par parteur, l'ensemble des documents dé inés por le t et informe fe dy deur de certe ion dons fe déial tuivant :
- lorsque la d de n'est pas Jse aux particuliéres de publicité : simultanément & Venvoi de Faccusé de réception de dossier complet ;
- lorsque la d de est ise aux particulitres de publicité : dans les dix jours de I'avis de la commission de concertation ou dons les dix Jours de t'expiration du délai imparti i la commission de concertation pour
#mettre son ovis oy, lersque cet avis n'est pas requis, dans les dix jours de fo ciéture de l'enquéte publique.
Jeurs & compter dé lo réception des documents vitds & Vollnda précédent, A défaut, la procédure 23t

Le délai imparti au fonctionnaire déléqué pour envayer son avis au collége des bourgmestre et échevins est de quarante-cing
Ppournuivie sons quil doive étre tenu compte d'un avis transmit ou-deld de ce délal. $i Favis du fonctionnaire diéfégué est notifié dens le délal, le

du foncticnnoire délégué, le permis devont reproduice le dispositif de I'avis du fonctionnaire délégué.
En dérog @ l'alinéa précédent, lorsque fa d e est & Fovis de lo commission de concertotion et que celle-ci o émis un avis foverable qui ne répond pas aux exig du § 7, te f délégué est pré:

favorable & la demande si, dons les buit jours de la réception des documents virde & Palinda 2, ifn's pos envoyé ou collége des bourgmestre et échavins so ddcision d'émettre son avis motivé dons le délai prévud Falinéa précédent.

Collége des bourgmestre et échevins ne peut délivrer e permis que de Fovis conforme

Article 126 § 10 du Cade bruxellois de I'Aménagement du Territoire :

Lorsque ceiles-ci ne sont pas cecordées per fa 7 de for, les dé visées au § 11 sont accordées par le foncti ire délégud
Le H ire délégud se sur les dé, dans les mémes conditions et dans le méme délai que ceux vités ou §9. A défaut, de dézision rendue dans le délai impartl, les dérogations sont réputées refusées,
Article 325, § 1er, du Code bruxellais de FAménagement du Territoire :
bre 1945 Furbanisation et de o foi du 29 mars 1962 restent en vigueur. lis sont dénommés “plans particuliers d’affectation du

Les plans particullers d‘aménagement approuvss sous Fempire de Parrété-loi du 2 dé

sol'. il peut y 8tre détogd aux mimes conditions que celles prévues por fe présent Code pour les plans particuliers d'affectation du sal,
Tautefois, lorticle 125, § 8, ext d'application & Jo procédure de délivrance des permis et certificats dang le périmétre des plans particuliers d’aménagement, approuvés en application de Farrété-foi du 2 décembre 1946 concernant

Furbanisation ou de Farticle 17 de la loi du 29 mars 1952 organique de leménagement du territoire et de lurbanisme.

Exécution du permis
Article 157 du Code bruxellois de FAménagement du Territalre :
Le permis délivré en opplication de Farticle 156 est exécutoire si, dans les vingt jours & compter de sa notification, fe fonctionnaire délégué n’a pas notifié au de deur une ddcisic i dant le permis.

Le délai visé & Falinéa ler prend cours & compter de fa date de la levée de Ja suspension visée & Farticle 101, § 7.
e permis doit reproduire le texte de Falinéa premier.

Modalités de publicité

Article 194/2 du Code bruxeilois de 'Aménagement du Territoire :

Un avis indiguant que fe permiz o é1é délivré doit Stre offiché sur le terrain par les soins du demandeur, soit, lorsqu’il s'agit de travaux, avant Fouverture du chanti et pendant toute la durée de ce dernier, soit, dans les autres
€03, dés les préparatifs de Facte ou des actes et tout au fong de Faccomplissement de ceur-i.

Durant ce temps, fe permis et le dossier annexé cu une copie de ces d ifide confc par 'administration c Ie ou parle f;
a Farticle 301, & Fendroit oi les trovaux sont exdeutés ef le ou les actes sont accomglis.

te titulaire du permis doit cvertir par lettre recommandée le collége des bourgmestre et échevins et le fonctionnaire délégué du commencement des travaux ou des actes autorisés ainsi que de Yaffichage visé 4 Falinéa ler, au
maing huit jeurs avant d'entemer ces trovaux.

Le Gouvernement détermine les modalités d’exécution du présent article,

& délégué doit se trouver en permanence a la disposition des agents designés

Articles 2 4 6 et annexe de I'arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 8 septembre 2011 relatif 3 Faffichage et & I'avertissement prescrits pour les actes et travaux autorisés en matiére d’urbanisme :

OBLIGATION D"AFFICHAGE

Art. 2, U'avis requis par larticle 194/2, olinéa ler, du CoBAT est conforme cu modéle d'affiche figurant & l'annexe au présent arrété,

At 3 L'avis i fe nom de la de, e type de permis déilved, lo date de déliveonce du permis et celle de son é lle proregation ou dl l'autorité défivrante, Fobjet du permis, la durée prévue
du chontier, le nom, Fadresse et le numéro de téléphone auguel il est ible d'ortels Fi ou le resp ble du chantier, oinsi que les horaires du chantler.

Art. 4. U'avis ext offiché au meins huit jours avant louverture du chantier ow avant de poser les actes pour lesquels le permis a été délivré.

Art. 5. § ler. L'affiche est imprimée en noir sur papler blonc de format DIN A3, Elle est disposde de fagon & pouvoir étre lue aisément, é lo imite du bien et de la voie publique contlgué, paralfélement & celle-ci et & une hauteur de
1,50 métre. au besoin sut une polissede ou tur up panneau dur piquet. Elle ext maintenue en parfoit état de visibilité et de lisibllité durant toute la durée de Faffichage.

52, Lorsqu'ils'aglt d'un permis d'urbanisme relotif & des trovoux d'infrastructure, Fovis doit #tre affiché de fa méme maniére & deux endroits au moins sur la section de Finfrastructure concernée

5i les actes et travaux portent sur une section de plus de 100 métres de fong ou sur plusieurs sections différentes, cet offichoge est requis, selon le cos, tous les 100 métres ou sur chacune des sections.

§3 Lorsqu'ils'agit d'octes ou de travoux portant sur unesuperficie de plancher de plus de 1 600 m2, les mentions reprises daps 'annexe doivent, en outre, 8tre reproduites en grands caractéres sur un pennecu d’cu moins 4 m2.

ANNEXE : AVIS D'AFFICHAGE

Région de Bruxelles-Copitale

Communede.....

AVis

Application de I'article 194/2 du Code bruxellois de 'Aménagement du Territoire {CoBAT).
Permis d’urbanisme (1)

Permis de lotirn®... . (1)

délivréle.. ...

prorogéle.. ... 1)

prorogation reconduite le. .. .. (1)
OBJET DU PERMIS : ... .. .

DUREE PREVUE DU CHANTIER :
ENTREPRENEUR/RESPONSABLE DU CHANTIER :
Nom:.....

Y 8iffer la mention Inutile.
OBLIGATION D'AVERTISSEMENT
Art, 6. Dans l'avertissement visé & l'article 194/2, alinéo 3, du CoBAT, fe titulaire du permis :
1*fes références du permis : références du dossier, adresse du blen, date de délivrance du permis. autorité ayant délivréd le permis;
2" son nom eu sa ralton sociale;
3°/a dote de commencement des actes ou travaux;
4°la date d'offichage de Favis indiquant que le permis a dté délivré;
5*le nom, I'adresse et le numéro de téléphone de Fentrepreneur ou du responsable du chantier.

NB: un medéle Informatique de I'avis d'affichage et de l'avertissement - 3 compléter et imprimer- sont disponibles sur le site régional de Furbanisme : http://urbanisme Irisnet beflepermisdurbanisme/apres-lo-

ermisfavertissament. [ L-lravaux.

o Karnt

les

Article 192, allnéa 4 du Code bruxellois de 'Aménagement du Territoire :
Lorsque le permis est déliveé afin de faire cesser une des infractions visées & Farticle 300, il fixe le déloi endéans lequel les travaux nécessaires i la cessation de Finfraction doivent étre entamnés ainsi que le délai endéans leque!

ces travaux doivent étre achevés.



Modificatlon du permis d'urbanisme

Article 102/1 du Code brurellois de 'Amdénag, du Terri + ;
§1'. Conf . oux dipaoril du présent Titre, sous réserve des dispositions du présent article, le titulaire d’un permis d'urbanisme peut solliciter la modification de ce permis oux conditions suivantes :

1"les modifications demandées ne peuvent Fos parter sur des travoux défa réalisés:

FA medification ne porte que sur les droits issus du permis quin‘ont pos encore 6t mis en auvre;

3" tous les recours administrotfs ouverts & son encontre por le présent Code ou les délais pour fes intentar sont épuisés,

§ 2 Lademande de modification est introduite ouprés de Poutoritd oyent déliveé le permis d'urbanisme initial, sauf dans les hypothéses suivantes :

- Lorsque Fune des hypothéses wisées & Farticle 12372 est rencontede
- Lorque le permis d'urbanizme initiol a été délivrd sur recaurs par le Gouvernement, la demonde de modification est introdu) oupres du ft o

§3 Lorsquelle accorde o du permis, [ é e peut porter atteinte aux ééments du permis d'urbanirme qui ne sent pas modifiés par ls demande.
§4. Uintreduction d'une o de mody n'emporte pas renonciation au bénéfice du permis d'urbanisme dont la maodification est demandée.

La madification du permis d'urbanisme n's cucun effet sur le délal de ption du permis d'urk dont la modificotion est demandée.

&5 Le Gouvernement arréte facompasition obligatoire du dossler de modification du permis d'urhanizme.

déldand

Péremption et prorogation

Article 101 du Code b leis de I'Aménag du Territeire :

51", Sous réserve des hypothéses visées ou §3, le permis est pdrimé 5i, dans les trals anndes de sa délvrance, le tituloire n'a pos entamé so rdalization de fogon significative ou, duns les cas visés & Farticle 98 §1er, 1%, 2" et 4°,
3iln‘0 pos commencd les travaix d'éd|fication du gros-ceuure ou encore il n'c pos, e cas échdant, mis en ceuvre les charges imposées en application de Farticle 100.

Linterruption des travaux pendant plus d'vnon ine égale far pé tion du permis. Dans cette hypothése, la péremption affecte :

- ta partie non réalisée du permis, #l iz partie réalisée peut tre considérde, au sein de celui-ci, comme un él deld et iré comme tel par Fautorité délivrante ;

- lentiéreté du permis, dens le cos contraire,

La péremption du permis s'opére de plein drait.

§2.A la demande du titulaire du permis, fes délais visds au § Ter pauvent dtre fprorogds par pdriode d'un an, larsque le demondeur justifie soit qu’il n'a pu mettre en ceuvre son permis soit qu'il o dii interrompre ses travaux en
raison de fa survenonce d'un cos de force mojeure ou de o né ¢ dle hire un au plus héfs] publics).

Le demande de prorogation doit intervenir, & peine de forclusion, dewx mois au mains ovant Fécoul du déloi de péremptian.

Le collige des bourgmestre et écheving sep 1ce sur ka dl e de prorog lorsgue le permis o été déliveé por celui-¢l, Dans les autres cas, le fonctionnaire délégué se prononce sur lo demande de prorogation.

Adéfaut de décision de Poutorité compétente au terme du délai de pé: ion, fa prarog f est réputée occordde,

La décision de refus de praregation ne peut pos faire Vebjet d'un recours au Gouvernement.

§3. Endérogation ou § Ler, pour les peemis portant sur des zones d'espaces verts au visés & farticle 12372, § Ler, 178 3°, qui autorisent des octes et travau récurrents ou slinsers dens un prog de gestion de l'ensemble
du blen é le délal de péremption peut éire fixé & dix ons pour les setes et trovoux concernds. Dans cetre hypothéte, Finterruption des actes et travaux peadont plus d'un an n'entroine pos fa péremption du permiset §2
a'est pas applicable.

4, Dans tous fes cos ofi, en applicotion du présent Cade, e permiz d'urk est fu, le délel de péramp est ful-mEme suspendy, et ce pour teute lo durée de suspension du permis,

§5.Au cos oix des actes ou travouy de dépallution du ol dolvent étre exdcutéds ovant lo mise en cruvte d'un permis d'urbanisme, le permis et son déloi de péremption sont suspendus de plein droit fusqu's ls constatation par
linstitut bruxellois pour la Gestion de PE; de ja bonne exd, de ces octes ou travaux prialnbles.

§6. Lorsqu'un recours en lation est ir fuir & I d'unpermis d'urbanisme devant la section du contentieus administratif du Conseil d'Etat, fe déloi de péremption du permis est suspendu de plein drait de Fintroduction
de fa requéte & fo notification de lo décision Finale. Sile titulaire du permis cantesté a'a pos lo qualitd de partie & lo procédure, Fauterité qui o délivré fe permis notifie au tituloire lo fin de la pdricde de suspension du délai de
péremption,

Le délai de pé ion du permis durbanisme est dgal ¢ fu de plein drait lorsqu'une demande dinterruption des actes et travaux cutorisds par ez germis est pendante devant une jurldiction de Fordre Judiciaire, de la

signification de Focte introductif d'instance & Jo notification de la décision,
§7. Encos de projet mixte ou sens de Fartlels 176/1, Ie permis d'urbanisme et son défoi de péramption sont supe

Le refus définitif du permis d'envi 5 { de plein droit du permis d'urbanizme.
Pour Foppiication du présent Cade, une décision est définitive lorsque tous fes cecours odministratifs ouverts contre cette détision par le présent Code ou por Pordonnance relative aux permis d'environnement, ou les délols pour

ndus tant que le permis d'environnement définitif n'o pas été obteny.

fes intenter, sant dpuisés.
Larsqu'un recours en est i fuit & I’ du permis d'envitonnement devant fa section du contentieix administratif du Conseil d'Etat, le délai de péremption du permis d'urbanizme ext fu de plein droit de
Fintroduction de la requéte & fa rotification de la décision fincle. 5ile titulaire du permis contesté n'a pas lo quolité de portie & lo procédure, Foutoritd qui o délivré le permis notifie au titwlaire la fin de la période de suspension du
délaide pdremption,
Le défai de péremp du permis d'urbanis est égal pendu de plein droit lorsqu'une demande dYinterdiction de mise en couvre du permis d'envirannement et pendante devent une Juridiction de Fordre judiciaire, de
la signification de Focte fuctif d'inst & fa notification de fo décision,
§ & ta préx dispesition n'est pas licable eux permis durbonisme si et dans fa mesure ol ils gutcrisent das oetes et travaux visont & mettre fin & une infraction visée o l'orticle 300,
Article 101/1 du Cade bruseliois de IAménagement du Territoirs :

oaformément & Forticle 192, le permis détermine, pour chaque phase autre que Ja

Par dérogation & l'article 101, larsque 'exécution d'actes et travaux ainsi que, I¢ cos dchdant, de chorges d'urkanisme ext Pprévue par pheses, ©
premiére, le peint de dégart du délai de péremption visé d lorticle 101, § 1er. Le lops de temps séparant le point de départ de deux phases successives Ne peut pos excéder trais ans,

Le délai de péremption relotif & chaque phase peut faire I'abjet d'une g 9 sefon fes teprises & farticle 101, § 2.

Articls 3 de 'arrdté do I'Exécutif de la Région de Brusellss-Capitale du 3 juiller 1592 relatif  1a péremption et & I3 prorogation des parmis d'urbanisme :
Lo d, fe de lon est odressde, por envoi dé & o poste, ou colldge des bourgmestre et échevins quia délveé le permiz ou ou fonctionnaire délégué lorsque le permis a été délivré par une autre gutorité que le

coliége des bourgmestre et deheving,

Suspension et annulation

Article 161, du Cede b lois de I'Amé du Territofre

§1%, Le Gouver détermine fes o que le collige des b et £chevins foint & l'evpédition de la décision délivrent le permis qu'il notifie su fonctionnaire déldgué.

Le fi ire défégud vérifie lo conformité du permis & fo réglementation en vigueur et, le cas dchdont, aux conditions de Farrété dy de refus d' de procédure de cle portont sur le bien qui fait
Febjet du permis.

Oans fe déloi visé o Farticle 157, § ler, alinéa der, le fonctionnaire délégué, en cos de nan-confarmité, suspend lo décision du collége des b G et échevins et notifie sa décivion de au colfdge des bourgmestre et
dcheving, ou titulaire du permis et au Collége d'urk . Cette décision de suspension du permis est motivie,

§2. Le fonctionnaire délégué peut suspendre le permis lorsqu'il estime que les travoux outarisds Por ce permis sont de nature & comp fe bon amé des lieux, dés que le @ didcidé I oulo
medification du plan régionel d'cffectation du sol ou d'un plan d'aménagement directeur.

Article 162 du Code bruxellais de IAménagement du Territaire:

Dans fes soi Jours de la notif: de fa visde & larticle 161, le Gouvernement, sur avis du Collége d'urbanisme, annule le permis s'if y a lieu et notifie sa décision simultanément au collége des bourgmestre et
échevins et au demandeur,

teealltge des bourg etéch ouson déldgué et le titulaire du permis ou son consell, sont, & leur de f dus por fe Collége d'urbanisme. Lorsqu'une partie demande & étre entendue, loutre partic etle forctionnoire
délégué sent invitds & comparaitre. Uadmi en charge de Furk et le aula qull défigue peuvent exsister & Faudition devant le Collége d'urbanisme, Dens ce cos, le défal et prolongé de
quinze fours.

A défout de fo notification de Fornulation dans les délais précités, lo suspension est levée. Le permis reproduit le texte de I'article 161, et les alinéas premier et deuxiéme du présent article,

Le Gouverpement diél ine fes modaiités d'exdeution du présent article.

Recours au Gouvernement
Article 188/1, du Code bruxellols de FAménagemant du Territaire :
Le demandeur peut introduice un recours ou Gouvernement & lencantre -

- de b détision du collige des b er dcheving ou du f ire délégué, dons les trente fours de fo réception de celleci.

s de fa décision implicite de refus de s demande, dans les trente jours de Fexpiration du délal importi au forctionnaire délégué pour statuer sur cellél,

Lorsque fo n'est ni fa d o de permis, ni lautosité inftislement compétente pour défivrer celui-ci, le Collége des bourg et écheving peut duire un recours ou Gouvernement & Yencantre de la décision du

fenetionraire déldgué dans les trente Jours de la réception de celle-ci. Ce recours, de méme que le délol pour le former, eit suspensif. Sous peine d'ircecevabilité, il est adressé en méme temps au o, feur par tettre fe &

fo poste.

Le recours est odressé ou G , quil #n ceple, dés réception, au Collége d'uck et d Fowtorité dont la décision, exp au implicite, est

Le Colldge d'urbanitme procéde & une audition lorrque celleci est d fée. Cette dy fe est formulée dons e recours ou, s'ag del’ ité dont fo décisi ou implicite, est ¢ dans les cing jours de fa
etle oula qu'll dilégue

notification du recours par le Gouvernement. Larsqu'une partie demande & étre entendue, les outres porties sont invitées & comparaltre. L'administration en charge de Furb:

peuvent assister & Faudition devant fe Collége d'urbanizme.
Le arréte les modalitds dintroduct; du recaurs et d’orgonisation de Foudition,

Artlcie 2 de I'arrété relatif & 'ntroduction des recours exercés devant le Gouvernement contre les décisions prises en matiére de permis de Iotir, de permis d'urbanisme et de certificats d'urbanisme et organisant Faudition prévue

dans le cadre de ces recours :

Sous réserve de ce que prévoit Farticle 188/1, alinéa 2, du CoBAT pour les recours Introduits ‘un recours ou Gouvernement peut se Joire por la voie électronique

par le Collége des bourgmestre et échevins, lintroduction d'

[beroep Sgov.b s} ot par envoi d'une lettre recommondde & fa poste,

Article 188/2 du Codo bruxellois de I'aménagement du Territoire :

Sons préfudice de Falinda 2, le Colldge d'urbanisme notifie son avis gitx parties et ou dans les ing jours de la date d’envoi du recours.
Le délai visé & Polinda ler est prolongé comime suit lorsque le Coltbge d'urbani que la de de doit étre ise gux actes d'instruction suivants ;
1 trente fours larsque o o' fe est mise & Favis d'od, fanis ou d' 5

2" quarante-cing jours lorrque ko d le est ife & une 2 biique ;

3" quarante-cing fours lorsque ' 4 bligue est. iTes iell duront les vocances d'été ;

4" quacante-cing jours lorsque e demande est soumise & V'avis de fa commission de concertation;
Dans ces hypothéses, le Collége d'usbanisme informe les porties et le Gouvernement des mesures sollicitées et de la durée de la prolongation des déais.



.

\
A défaut d’avis émis dans g délai impartl, la procédure est poursuivie sans qu'il doive étre tenu compte d’un avis émis hors délai.
]
Artkle 188/3 du Code bruxellois de FAménagement du Territoire :
Le Goc t notifie sa décision oux parties dans les soixante jours :
- de o notification de V'avis du Coflége d'urbanisme ;

= ou, & défaut d’avis rendu dans le ddigi impartl, de l'expiration de ce délai.
A défaut de netification de lo décislon dans le délal prévu & lalinéo ler, chosune dos parties peut, por lettre recommandde, adresser un ropgel au Gouvernement. Lorsque ce rappel est envoyd par le Collége des bourgmestre et

échevins, celui-ci #n adresse simultanément une copie ou demandeur en permis par lettre recommondée. A défaut, la fettre de rappel ne porte pos d'effets.
5i, a Pexplration d'un nouveau délaide trente jours & compter de Penvol du roppel, le Gouvernement n'a pas envoyé sa décision aux parties, Favis du Collége d”
{a décision qul a fait objet du recours est confirmée,

urbanisme tient fieu de décision. A défaut d'avis du Colidge d'urbanisme,

Article 188/4 du Code bruxellols de I'Aménagemant du Territoire :

§ ler. Préalabl. G la déeision du le d deur peut modifier sa demande de permis.

Toutefols, lorsque la demande de permis est aqux particuliéres de publicité en appli de tarticle 188/2, la demande ne peut étre modifide entre la date d'introduction du recours et lo Jfin des mesures
poarticuliéres de publicité ou I'échdance du délai de leur réalisation visé & Particle 188/8 ou 188/9.

§ 2. Le demandeur avertit Je Gouvernement par lettre rec dée de son i ion de modifier sa d de de permis. Le délal visé & I'article 188/3 est suspendu & dater de Fenvol de fa lettre recommandée.

§3. Dans un déloi de 6 mois & compter de la notification adressée au Gouvernement, fes modifications sont introdultes par le demandeur.

Passé ce délal, la demande de permis est caduque.
§ 4. Dans les trente Jours de o réception de la d o difiée, le Gouvernement vérifie si le dossier est complet et si la d o difiée dait & étre ise d des actes d'instruction eu égard ouk conditions visées
au § 5, et adresse au demandeur, par lettre recommandée, un accusé de réception sf le dossler est complet. Dons le cos controite, il Vinforme, dans les mémes conditions, que son dossier n’est pas complet en indiguant fes
d' ou I+ " délivre l'accusé de réception dans les trente jours de la ré fon de ces di ou
Si, dons les six mois de Jo notification du caractére i plet du dossier, le di feur pe oucun des d ts o ¢ i fa d de de permis est cad Sile d. Ique une
partie de ces documents, il est & fait application des di: 1 du présent paragrophe.

ension visée au § 2 est levée et le délai dans lequel le Gouvernement doit notifier

En f'absence de délivrance de I'accusé de réception ou de la notification du caractére incomplet du dossier dans les délals visés & Falinda 1er, la susp
sa décision conformément & Farticle 188/3 recommence & courir le lendemain de Féchéonce du délai visé & cet olinéa,
§ 5. Lorsque Jes modifications apportées por le demandeur n’affectent pas Fobjet du projet, sont accessolres et visent & r ép
Forticle 126, § 11, qu'impliquait le projet initial, le Gouvernement statue sur la demande modifiée, sans qu’elle ne soit & nouveau soumise aux actes d'instruction déji réalisés.

La suspension visée au § 2 est levée & la date d’envoi de I'accusé de réception de dossier complet visé au § 4, et le délai dans lequel le Gouvernement doit notifier sa décision conformément & Farticle 188/3 recommence a courir.

itées por Je projet initial ou & supprimer de la demande les dérogations visées &

aux

Article 188/5 du Code bruxellois de I'Aménagement du Territoire :

Le Gouvemnement peut délivrer le permis, assertir le permis de

Il peut dgale ir les dé, jons visées & f'orticle 126, § 11.

En outre, le Gouvernement peut accorder le permis en s’écartant des prescriptions réglementaires des plans visés au litre Il dés que la modification de ces plans a été décidée dans fe but de permetire la réalisation des actes et
de {ifier le plan, ¥ jté pé ait justifié que la modification ne concerne que I'offectation de petites zones au

nnexe D du présent Code. Dons ce cas, la demande du permis est soumise aux mesures particuliéres

der le bon 4 des lfeux ou refuser le permis.

PRI
a o

travaux d'utilité publique qui sont Fobjet de fo demande de permis, pour outant que, dans la décitl
niveau focalet ne soit pos susceptible d'avolr des incidences notables sur envirannement compte tenu des critéres énumérés a 'a

de publicité visdes a Varticle 188/7.
Les alindas précédents sont applicables & Favis du Collége d'vrbonisme lorsque celui-ci tient lleu de décision conformément & 'article 188/3.

Arrété du Gouvernement de la Réglon de Bruxelles-Capitale du 4 juillet 2019 relatif 3 Vintraduction des recours exercés devant le Gouvernement contre les décisions prises en matlére de permis de lotir, de permis d'urbanisme

et de certificats d’urbanisme et organisant I’audition prévue dans le cadre de ces recours :
Article ler. Pour Fapplication du présent chapitre, on antend par:
1°CoBAT : le Code bruxellois de YAménagement du Territoire ;

2°Gouvernement : le Gouvernement de lo Réglon de Bruxelies Capitole ;
3" Recours : le recours en réft ! Juit euprés du rent de la Région de Bruxelies-Lapitale en application de Forticle 188/1 du CoBAT.

Art. 2. Sous réserve de ce que prévoit l'orticle 183/1, alinda 2. du CoBAT pour les recours intraduits parle Collége des b stre at éch , b fugtion d’un recours au Gouvernement peut se faire par ia voie électronique ou
par envoi d’'une lettre recommandée & la poste.
Art. 3. Dés fa réception du recours, le Gouvernement notifie, por la voie élec jt au Coilége d’urb
qui y sont joints,

et & fautorité dont fa décision est contestée, une copie du recours accompagneée, s'il échet, d'une copie des documents

Dés la réception de la notification visée a I'alinéa 1er, I' ité dont la décision est c de adresse deux copies conf du dossier admi if au Coflége d’urbanisme.

Art. 4, L'autarité dont la décision est ée peut de der & dtre par o vaie électronique ou par la vaie postale, dans le délai prévu @ Porticle 188/1, alinda 4, du CoBAT. Cette demonde est adressée au Gouvernement
qui fo fait sulvre, dés réception, au Colidge d’urb

Art. 5, Lorsqu'une partie o d dé o dtre o fue, le Colfége d'urbani que foutes les parties au plus tord hult jours avant fa date de Faudition.

{a ion est ad| ée par la vole é1 gL & | ité dont la décision ext et peut étre de par cette voie au demandeur de permis ou de certificat dans I'une des hypothéses suivantes :

1°Lorsqu'ill a introduit sen recours par la voie élactronique ;

Y 4 el exprés & dchanger des communications électroniques produisont des affets juridiques & son égard.
Usksence d'une portie diment convaquée n'affecte pos la validité de Vavis du Collége d'urbanisme.

Art. 6. Le Collége d’urbanisme dresse un procés-verbol de 'oudition des parties an vue da so
Art. 7. Lorsqu'une demande d'audition o été introduite conformément aux exigences de Farticle 188/1 du CaBAT et du présent arrété mals que le Collége d’urb

du CoBAT, le Gouvernement invite les partles en vue de leur audition en se conformont au prescrit de Farticle 5.

2* son £

au Gouver

n’a pas procédé a Faudition dans le délai visé & Farticle 188/2
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POUR INFORMATION

Service d'Incendie et d'Aide Médicale Urgente
de Ia Région de Bruxelles~Capitale

r 7
ACP BRASIL]IA
Chaussée de Gand, 115
1082 BRUXELLES

L J

Bruxelles, 24-04-2020
-MOLENBEE . CTFAN

Vos réf, : Votre demande du 26-02-2020

Nos réf. ; T.1986.1139/11/APH/vh
A rappeler 5.V.p.

Personne 3 contacter: Y., WACHEL

SINT-14N3

URBANISME

Adresse: Avenue Joseph Baeck, 68 - 78
STEDENBOUW

1080 Molenbeek-St-Jean

Madame, Monsieur,

Demande de Permis d'urbanisme — Régularisation de 15 division d’un ensemble de 20

logements en 40 studios

Composition du dossier

Maitre de I'ouvrage: ACP Brasilia
Chaussée de Gand, 1156

1080 Bruxelles (0237716 42)

Concerne :

Architecte; Philippe Loriaux
Avenue Kersbeek, 243
1190 Forest
Annexe; -) 1 plan daté du 20/01/2020, cacheté et paraphé par le Service Incendie 2 Ia date dy
26/02/2020

-) Copie du permis d’urbanisme
-) Note explicative

La présente demande porte sur 13 régularisation de

travées C-F du n°76 et
logements injtial passe de 20 4 40 dans Ia situation 3 ré

a une cage d’escalier et 2 cages ascenseur.

Prévention Tel 02 208 84 30/ Fax 02 208 84 40

Avenue de I'Héliport, 15 1000 Bruxelles
Email prev@firebny irisnet he

www.ﬁrebru.in'snet.be
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Le batiment concemné est la résidence « Brasilia » dont les accés aux fagades pour les véhicules d- séq(r‘u_:_s '
sont présents mais difficilement praticables. En effet, il n’y a pas de zone de demi-tour de largeur approp<iée
pour nos véhicules et la présence de potelets en bois limite 1’accés d’une des deux voies.

Antécédents

Les précédents rapports ne sont pas liés & la présente demande mais restent néanmoins pleinement

d’application.

Réglementation générale

A. L'immeuble ayant une hauteur conventionnelle supérieure ou égale a 25 m, il doit tendre 3 répondre
aux speécifications techniques reprises dans 1'Arrété Royal du 12 juillet 2012 (modifié par I’ Arrété
Royal du 7 décembre 2016) ~Annexes 1, 4/1 , 5/1 et 7 fixant les normes de base en matiére de
prévention contre I'incendie et I'explosion, auxquelles les batiments doivent satisfaire.

B. Arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 15 avril 2004 (M.B. du 5/5/2004)
déterminant les exigences complémentaires de prévention contre les incendies dans les logements

mis en location.

Avis du Service d'Incendie

L'examen du plan soumis  l'attention du Service d'Incendie donne lieu aux remarques suivantes:

1. Les éléments notés R, E, I, ou EI dans le présent rapport doivent étre conformes 4 la NBN
EN 13501, ou aux dispositions reprises 2 I’article 1 de arrété royal du 13 juin 2007-
Normes de Base, ou correspondre aux mesures transitoires énoncées dans la modification

de cet arrété royal datant du 12.07.2012 (art. 25).

2. Les studios doivent étre séparés entre eux et du reste du batiment par des parois coupe-feu de
classe EI 60. Chaque studio doit disposer d’une porte coupe-feu de classe EI; 30.

3. Les voies d’accés pour les véhicules de secours (auto-échelles, ambulances,...) doivent
étre laissées libres de toute entrave (potelets, .. .) pour permettre un passage sans difficultés
lors de nos interventions. La gestion de ’ouverture/fermeture des barriéres a I’entrée de ces
voies doit permettre un accés, en tout temps, aux fagades de la résidence a tous les
véhicules de secours du Service Incendie. '

4. Etant donné la présence d’une seule cage d’escalier alors qu’il s’agit d’un bitiment
de type élevé dont les niveaux supérieurs ne sont pas accessibles aux auto-échelles du
Service Incendie, les éléments de séparafion entre les terrasses de chaque logement
doivent étre amovibles. Cette dispostion doit étre signalée 4 I’ensemble des occupants
concernés (dans les hall communs,...). Ce point est d’application pour ’ensemble de
la résidence « Brasilia ».

Afin de garantir une deuxiéme voie d’évacuation aux occupants de ’immeuble
disposant d’une terrasse, le Service Incendie conseille fortement de Placer 2 cages
d’escalier extérieure en communication avec tous les niveaux de logements.

5. L’accés au local contenant les compteurs gaz doit étre garanti en tout temps pour tous les
occupants de I’immeuble et pour les services de secours.

Prévention Tél 02 208 B4 30 / Fax 02 208 84 40

Avenue de I'Héliport, 15 1000 Bruxelles
Email prev@firebru.irisnet.be

www.firebru.irisnet.be
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Les installations €électriques doivent étre vérifiées par un organisme agréé par le Service
Public Fédéral Economie, PME, Classes moyennes et Energie. Une suite favorable doit étre

réservée aux remarques formulées.

6.

Les installations de chauffage doivent répondre a la réglementation en vigueur.

Les installations techniques (chauffage, ventilation, électricité, moyens d’extinction et de
détection incendie,...) doivent étre maintenus en bon état de fonctionnement par un contréle

et un entretien réguliers conformément aux lois et réglements en vigueur.

Conformément a I’arrété du 15 Avril 2004 (MB du 05/05/2004) du Gouvernement de la
Région de Bruxelles-Capitale déterminant les exigences complémentaires de prévention
contre les incendies dans les logements mis en location, chaque piéce traversée entre la ou les
chambre(s) & coucher et 1a porte donnant 4 I’extérieur du logement doit étre équipée d*un
détecteur autonome de fumées (de type optique — alimenté par une batterie d’une durée de vie
de cing ans ou par alimentation électrique) certifié BOSEC (Belgian Organisation for Security

Certification) ou un organisme européen agrée.

Conclusion finale

Le service remet un rapport de prévention incendie favorable moyennant le respect des conditions

susmentionnées.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, I'assurance de notre considération distinguée.

L’Officier-chef de service, L'Officier stagias

et

Col. Ing. T. du BUS de WARNAFFE

Prévention Tél 02 208 84 30 / Fax 02 208 84 40

Avenue de I'Héliport, 15 1000 Bruxelles
Email prev@firebru.irisnet.be

www.firebru.irisnet.be
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