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CAHIER DES CHARGES

AN DEUX MILLE VINGT-QUA'TRE
Le dix-sept octobre
Nous, Maitre Sylvain BAVIER, notaire a la résidence de La Louviere.

EXPOSONS QUE :

Aux termes d’une ordonnance prononcée le 25 juin 2024 par Madame le
Juge des Saisies prés du Tribunal de Premiere Instance du Hainaut, division Mons
dont une expédition restera jointe a la présente, Nous avons ét¢ désigné aux fins de
procéder & la vente publique sur saisie du bien désigné ci-aprés a la requéte de

€

. La signification de I’ordonnance a eu lieu au saisi en date du 12 aott 2024
par exploit d huissier signifié¢ par Maitre Huissier de Justice
de résidence a

IDENTITE DE LA DEBITRICE SAISIE:
, née a Haine-Saint-Paul, le . de
nationalité numéro de registre national , divorcée, non
remariée et n’ayant pas fait de déclaration de cohabitation légale, domicili¢e a

Ci-aprés dénomme « le saisi » ou « les saisis » ou « le propriétaire».

Ceci exposé, Nous, Notaire, avons dressé ainsi qu'il suit le cahier des
charges. clauses et conditions auxquelles il sera procédé par Nous, & la vente online
sur biddit.be du bien ci-aprés décrit et ce conformément, aux articles 1582 et
suivants du Code judiciaire :

DESCRIPTION DU BIEN

VILLE DE LA LOUVIERE-DEUXIEME DIVISION

Une maison d'habitation avec toutes dépendances, sur et avec terrain, situce
rue d’Abelville, numéro 2. cadastrée Section C, sclon titre numéro 59/X/95 et selon

_';:, extrait cadastral récent numéro 0059/X/95/P0000 pour une contenance d'l are 70
/| centiares.

Revenu cadastral a titre indicatit : 304,00€

Ledit bien sera vendu dans DI’état ou il se trouvera le jour de
I’adjudication.

ORIGINE DE PROPRIETE
[Ledit bien appartient a pour se I’étre vu
donner aux termes d’un acte regu par le notaire ayant résidé a




Houdeng-Aimeries. en date du 3 janvier 2003, de

Transcrit au premier bureau des hypothéques a Mons, le 20 janvier 2003,
sous la référence

en
ctaient propriétaires pour I’avoir acquis aux termes d’un acte recu par le notaire
, ayant reésidé a La Louviére. le 11 septembre 1990, de
Transcrit.

TITRE 1 - CONDITIONS SPECIALES DE VENTE

CHAPITRE IER - ADJUDICATION

1. MISE A PRIX
Le bien sera mis en vente avec une mise a prix de TRENTE MILLFE
EUROS (30.000,00 €).

2. ENCHERE MINIMUM

L enchére minimum s’¢leve a MILLE EUROS (1.000,00€). Cela signifie
qu’une enchére de minimum MILLE EUROS (1.000,00€) doit étre effectuée ou un
multiple de cette somme et que des enchéres inférieures 4 cette somme ne seront
pas acceptées.

3. DEBUT ET CLOTURE DES ENCHERES

Le jour et I’heure du début des enchéres est le lundi 2 décembre 2024 i
10h00.

Le jour et I'heure de la cloture des enchéres est le mardi 10 décembre
2024 a 10h00 sous réserve d’éventuelles prolongations conformément a I’article 9
des conditions générales en raison du sablier et/ ou d’un dysfonctionnement
geénéralisé de la plateforme d’enchéres.

4. JOUR ET HEURE DE SIGNATURE DU PROCES-VERBAL
D’ADJUDICATION
Sauf instruction contraire du notaire et sauf retrait du bien, le procés-verbal
d’adjudication sera signé en I’étude du notaire Sylvain BAVIER, A La Louviére,
le lundi 16 décembre a 17h00.

5.  VISITES

Le bien pourra étre visité par les candidals-acquéreurs en prenant rendez-
vous au préalable en I'étude du notaire Sylvain BAVIER, a La Louviére, rue du
Parc, 28, téléphone : 064/70.00.75, adresse email : infof@notaircbavier.net.

CHAPITRE 11 - TRANSFERT DE PROPRIETE-JOUI -
ETAT DES BIENS

1. TRANSFERT DE PROPRIETE-JOUISSANCE

L'adjudicataire définitif aura la propriété du bien a partir du jour de
I'adjudication définitive et la jouissance par la prise de possession réelle apres s'étre
acquitté du prix d'adjudication en principal, intéréts, frais et (ous accessoires.
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Il est. avant ce paiement, interdit a I"adjudicataire d’apporter au bien vendu
des changements en tout ou en partie. Il pourra néanmoins a ses frais prendre des
mesures conservatoires.

Le bien est actuellement libre d’occupation.

Le saisi et sa famille qui occuperaient le bien entre le présent acte et
I"adjudication définitive seront sans droit dans l'immeuble quinze jours apres la
signification de l'extrait analytique. Ils devront le remettre a la libre et enticre
disposition des nouveaux propriétaires. A défaut de le faire amiablement. I'huissier
de justice, & ce requis par les adjudicataires, est. dés a présent, et pour lors. habilité
pour I'en expulser. au besoin par la force publique. lui et les siens et tous ceux qui
pourraient s'y trouver, avec. au besoin la mise des meubles et effets sur la voic
publique.

2. ETAT DES BIENS

L’acquéreur prendra le bien dans I'état ou il se trouve au jour de
I'adjudication, méme s’il ne satisfait pas aux prescriptions légales, avec toutes les
servitudes actives et passives, apparentes ou occultes qui peuvent le grever ou I’
avantager sauf a lui de faire valoir les unes et a se défendre des autres, mais a ses
frais, risques et périls.

Le propriétaire ne garantit en rien la contenance énoncée et la différence
entre celle-ci et la contenance réelle méme supérieure au vingtiéme serait au profit
ou a la perte de I’acquéreur.

Conformément a P'article 1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés
n’est pas d’application dans les ventes faites par autorité de justice.

Les compteurs, tuyaux, fils et canalisations d'eau, de gaz, d'¢lectricité qui
pourraient appartenir a des tiers ne font pas partie de la vente.

CHAPITRE 111 - CONDITIONS SPECIALES

CHAPITRE 1V : CONDITION SUSPENSIVE-VENTE PURGEANTE

1. CONDITION SUSPENSIVE
La vente est conclue sawns condition suspensive d’octroi de crédit pour
I"acquéreur.

2. SITUATION HYPOTHECAIRE
Le bien faisant Iobjet des présentes est actucllement grevé de la manicre
suivante :

- Une transcription de saisie-exécution faite a la requéte de 1'2

, sous la référence contre le
saisi |

- Une transcription de saisie-exécution faite a la requéte de 1




le 26 mars 2021, sous la référence ontre le
saisi, franscription renouvelée le 1" mars 2024, sous la référence

- Une transcription de saisie-exécution faite & la requéte de
~, le 20 janvier 2023, sous la référence
contre le saisi, transcription renouvelée le 17 juillet 2023, sous la référence -
contre le saisi.

Ces créancicers seront diment sommés au moins un mois avant I’émission
de la premicre enchére de prendre connaissance du présent cahier des charges et de
suivre les opérations de vente.

CHAPITRE V- ASSURANCE-IMPOTS-ABONNEMENTS EAU,
GAZ, ELECTRICITE

1. TRANSFERT DES RISQUES -ASSURANCES

Les risques inhérents au bien vendu sont transmis & I’adjudicataire dés le
moment ou l'adjudication devient définitive. Dés ce moment, 1’adjudicataire
prendra toutes dispositions utiles pour s'assurer contre les risques d'incendie ou
autres éventuels.

Le vendeur est tenu d’assurer le bien contre I'incendie et les périls connexes
Jusqu’au huitiéme jour & compter du moment ol ’adjudication devient définitive,
sauf pour les ventes publiques judiciaires ol aucune garantie ne peut étre donnée.

2. IMPOTS

Lacquéreur aura a sa charge toutes les contributions, impots et taxes
généralement quelconques & partir de 1'adjudication définitive a I’exception des
taxes sur la seconde résidence et de celles recouvrables par annuités.

CHAPITRE V1 - PRESCRIPTIONS ADMINISTRATIVES

1. CODE DU DEVELOPPEMENT TERRITORIAL (CODT) -
ARTICLES D.IV.99

L’adjudicataire devra, pour tout ce qui se rattache aux alignements,
niveaux, trottoirs, accés aux égouts, construction, droit de batisse et sous tous autres
rapports, se conformer aux prescriptions existantes des autorités compétentes.

« Le propriétaire» déclare n'avoir pas connaissance de ce que le bien :

- s0it soumis au droit de préemption visé aux articles D.VI.17 et suivants du
Code wallon de Développement Territorial (CoDTbis) ;

- ait fait ou fasse I'objet d'un arrété d'expropriation;

- soit concerné par la Iégislation sur les mines, minicres et carriéres, ni par
la Iégislation sur les sites 4 réaménager;

- soit repris dans le périmétre d'un remembrement [égal ;

- soit repris dans ou a proximité d'un des périmétres « Seveso » adoptés en
application de l'article D.II.31 § 2 du Code wallon de Développement Territorial
(CoDThbis) et plus généralement, soit repris dans un des périmétres visés a l'article
D.IV.57 du Code wallon de Développement Territorial (CoDTbis) susceptibles de
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conditionner lourdement voire d'hypothéquer toute délivrance d'autorisation
administrative (permis d'urbanisme, permis de lotir, ...).

Les parties se déclarent bien informées de ce que la fonction d’Officier
Public du notaire n’implique en aucune maniére la vérification technique de la
conformité (notamment urbanistique) des biens visés aux présentes, laquelle
investigation technique échappe tant a son domaine de compétence qu’a ses devoirs
professionnels et déontologiques. Le Notaire n'a des lors en aucune fagon
I"obligation ou le devoir, par exemple (énumération non limitative) de vérifier le
métré ou le volume des biens concernés. pas plus quc leur implantation, leurs
caractéristiques constructives, leurs teintes, leurs matériaux, 1'essence des especes
végétales y implantées, et autres considérations généralement quelconques
échappant a ses roles et devoirs. ce que les parties déclarent diiment savoir et
reconnaitre.

Informations

L adjudicataire déclare bien connaitre la qualification donnée au bien par
I'Administration de I'Aménagement du Territoire et de 1'Urbanisme; il déclare étre
informé de tous réglements et prescriptions qui pourraient exister relativement au bien
ci-aprés décrit, pour s'en &tre enquis.

Concernant I'immeuble ci-dessus décrit, il a été adressé par le Notaire Sylvain
BAVIER a la Ville de La Louviére, par lettre électronique datée du 31 juillet 2024
I'avis preserit en application du Code wallon de Développement Territorial (CoDTbis).

Auquel avis, il a été répondu ce qui suit, textuellement reproduit :

« o Le bien est situé, au regard du Plan_de secteur de La Louviere-
Soignies adopté par arrété de I'Exécutif Régional Wallon du 09 juillet 1987 et qui
n'a pas cessé de produire ses effets pour le bien précité, en zone :

- d’habitat

o Le bien est situé, au regard du Schéma de développement comniunal,
ancien schéma de structure communal adopté par le Conseil Communal de La
Louviére en séance du 18 octobre 2004, en :

- zones d’habitat

1480 — a caractéere urbain

2101 — a caractére commercial

o Le bien est situé au regard du Guide communal d’urbanisme, ancien
réglement communal d’urbanisme approuvé par I’arrété de | Exécutif Régional
Wallon du 6 janvier 1995, en zone :

- art.15 — urbaine de bitisse en ordre continu

o Les données relatives au bien d’un point de vue Aménagement et
urbanisme opérationnels, le bien est situé :

- dans un périmétre de rénovation urbaine visé a article D.V.14 du
CoDT : détails : quartier du centre élargi — arrété du 01/03/2022 entré en vigueur
le 01/03/2022




o Les données relatives au bien inscrites dans la banque de données au
sens de 'article 10 du décret du 5 décembre 2008 relatif a la gestion des sols sont
les suivantes, le bien ;

- est exposé G une contrainte géotechnique majeure ou G un risque
naturel majeure au sens de article D.IV.57 3° du CoDT a savoir :

Puits de mines ou gisement

° Renseignements liés au PASH (approuvé par AGW du 22/12/2005) Ie
bien est repris en :

- égout existant — zone d’assainissement collectif : bien actuellement
raccordable a I’égout sous réserve de faisabilité technique compte tenu du projet
(Cfr PASH). En cas de doute, nous vous invitons a contacter le service de la
voirie (064/27.78.11).

Autres renseignements liés au bien : Zone tampon de 50 métres autour du
réseau de conduite Distri Gaz : Conduite de Distri Gaz G moins de 50 métres

A fait lobjet dans les deux derniéres années d’un certificat d’urbanisme
n°l : RN22/1468 ».

Situation existante

Le propri¢taire garantit a I’acquéreur la conformité des actes ct travaux
quil a personnellement effectués sur le bien avec les prescriptions urbanistiques. Il
déclare cn outre qu’a sa connaissance le bien n’est affecté, par le fait d’un tiers,
d"aucun acte ou travail irrégulier.

Dans I'hypothése ou il existerait une infraction urbanistique, I'acquéreur
déclare en faire son affaire personnelle, a Ientiére décharge du propriétaire.

Le propriétaire déclare que le bien est actuellement affecté a usage
d’habitation. Il déclare qu’a sa connaissance, cette alfectation est régulicre et qu’il
N’y a aucune contestation a cet égard. Le propriétaire ne prend aucun engagement
quant a I"affectation que I'acquéreur voudrait donner au bien, ce dernier faisant de
cette question son affairc personnelle sans recours contre le propriétaire.

«Le propriétaire » déclare en outre que ce bien n'a fait l'objet d'aucun
permis d'urbanisme, ni d'un certificat d'urbanisme, laissant prévoir la possibilité
d'effectuer ou de maintenir sur ce bien aucun des actes et travaux visés a l'article
D.IV.4, alinéas 1° a 3 et, le cas échéant, D.IV.4, alinéa 4 du Code wallon de
Développement Territorial (CoDTbis), et qu'en conséquence, aucun engagement
n'est pris quant a la possibilité d'exécuter ou de maintenir ces actes et travaux sur ce
méme bien.

En outre, le Notaire soussign¢ rappelle

= qu’aucun des actes et travaux visés a I"article D.IV 4, alinéas 1" 4 3 et,
le cas échéant, D.IV.4, alinéa 4 du Code wallon de Développement Territorial
(CoDTbis), ne peut étre accompli sur les biens tant que le permis d’urbanisme n’a
pas ¢été obtenu ;

= qu'il existe des regles relatives a la péremption des permis ;

= que Dexistence d'un certificat d'urbanisme ne dispense pas de
demander et d'obtenir un permis d'urbanisme.

2. GESTION ET ASSAINISSEMENT DES SOLS
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Les parties reconnaissent que leur attention a été attirée sur le fait que la
présence de terrcs polluées dans le sol. quelle que soit I"origine ou la date de la
pollution peut étre constitutive de déchets. A ce titre, le détenteur de déchets, soit en
résumé celui qui les posséde ou en assure la maitrise effective (exploitant, le
propriétaire, etc.) est tenu d’'un ensemble d’obligations allant notamment d’une
obligation de gestion (collecte, transport, valorisation ou €limination, etc.) a une
obligation d’assainissement voire de réhabilitation.

En application du décret wallon du 1 mars 2018 relatif a la gestion et a
I*assainissement des sols, I’extrait conforme de la Banque de donnée de I'état des
sols. daté du 12 juillet 2024, énonce ce qui suit : « Cette parcelle n’est pas
soumise a des obligations au regard du décret sols».

Le cessionnaire sera informé du contenu de ['extrait conforme par
courriel ou envoi postal ou par remise en main propre préalablement a
I"adjudication.

Lc propriétaire confirme, au besoin, qu'il n’est pas titulaire des
obligations au sens de l'article 2,39 du Décret du 1 mars 2018 relatif a la
gestion ct a l'assainissement des sols — ci-aprés dénommé « Décret sols wallon
» -, c'est-a-dire responsable d'une ou plusieurs des obligations énumérées a
l'article 19, alinéa ler dudit décret.

En outre, le propriétaire déclare :

1.ne pas avoir exercé sur le bien présentement vendu d’activitcs
pouvant engendrer une pollution du sol ou ne pas avoir abandonné de déchets
pouvant engendrer telle pollution.

2. ne pas avoir connaissance de I'existence présente ou passée sur ce
méme bien d'un établissement ou de I'exercice présent ou passé d'une activité
figurant sur la liste des installations et activités figurant sur la liste en annexe 3
dudit décret.

3. qu’aucune étude de sol dite d’orientation ou de caractérisation dans le
sens dudit décret, n'a été effectuée sur le bien présentement vendu et que, par
conséquent, aucune garantie ne peut étre donnée quant a la nature du sol et son état
de pollution éventuel.

Pour autant que ces déclarations aient été faites de bonne foi. et qu’il ne
soit pas I'auteur d’une éventuelle pollution, le propriétaire est exonéré vis-a-vis de
I"acquéreur, dc toute charge relative a une ¢éventuelle pollution du sol qui serait
constatée dans le futur ct des éventuelles obligations d’assainissement du sol
relatives au bien vendu,

. Le propriétaire déclare, sans que le cessionnaire exige de lui des
investigations préalables, qu'il ne détient pas d'information supplémentaire
susceptible de modifier le contenu de 1'extrait conforme.

3. CONTACT FEDERAL INFORMATIONS CABLES ET CONDUITES

Le notaire BAVIER soussigné a attiré 1'attention des adjudicataires sur la
nécessité de vérifier sur le site Internet http//www.klim-cice.be, la présence de
toutes canalisations de gaz naturel ou autres sur le bien vendu, notamment en cas de
travaux qui seraient réalisés sur le bien présentement vendu.

4. RISQUES D’INONDATION

I.e Notaire BAVIER soussigné a vérifié auprés du Portail Cartographique
de la Région Wallonne quel était I’aléa d’inondation par débordement de cours
d’eau que présentail la zone ou se trouve le bien présentement vendu.

Cette vérification a été effectuée le 12 juillet 2024.




Le bien ne se trouve pas dans une zone a risque d’aléa d’inondation par
ruissellement ou par débordement. Le résultat de cette recherche sera remis a
I"adjudicataire le jour de I’adjudication.

5. INSTALLATIONS ELECTRIQUES

Le saisi déclare que I"objet de la vente est une unité d’habitation au sens de
Particle 276bis du Reglement général sur les Installations électriques du 10 mars
1981, dont I'installation électrique n’a pas fait 1’objet dune visite de contréle
compléte au sens du réglement.

Dans le PV du 7 octobre 2024, ’ASBL. ACA a constaté que I'installation
¢lectrique ne répond pas aux prescriptions du réglement. L’ acquéreur reconnait étre
au courant du fait qu’il faudra constater, aprés ’expiration d’un délai de 12 mois a
partir du proces-verbal de contrdle, soit pour le 7 octobre 2025 si les infractions sont
disparues.

Le proces-verbal de controle sera remis aux adjudicataires le jour de
I’adjudication.

6. CERTIFICAT DE PERFORMANCE ENERGETIQUE DES
BATIMENTS

Un certificat de performance énergétique relatif au bien présentement vendu
a ¢t¢ ctabli par I'expert énergétique Monsieur HEYMAN Kurt. 4. en date du 9
octobre 2024, certificat numéro 20241009001033. 11 reprend le bien en classe
énergétique G.

L’original de ce certificat sera remis aux adjudicataires le jour de
I"adjudication.

7. DOSSIER D’INTERVENTION ULTERIEURE

I'tant donné€ le caractére judiciaire de la vente et la nature du bien vendu, le
Notaire BAVIER soussigné ne dispose, en ce qui concerne le bien vendu, d’aucun
Dossier d’Intervention Ultérieur établi conformément a I Arrété Royal du vingt-cing
janvier deux mil un concernant les chantiers temporaires ou mobiles méme si
I'immeuble, objet des présentes a été érigé aprés le 19 mai 2001.

L'adjudicataire reconnait étre averti quant A l'obligation de tout maitre
d'ouvrage d'¢tablir lors de tous travaux prévus par ledit arrété un dossier
d'intervention ultérieure (D.1.U.) lequel doit contenir les éléments utiles en matiere
de sécurité et de santé a prendre en compte lors d'éventuels travaux ultérieurs el qui
est adapté aux caractéristiques de l'ouvrage (article 34) et qui comportera au moins :

1. les ¢léments architecturaux, techniques et organisationnels qui
concernent la réalisation, la maintenance et I'entretien de I'ouvrage:

2. Tinformation pour les exécutants de travaux ultérieurs prévisibles,
notamment la réparation, le remplacement ou le démontage d'installations ou
d'¢éléments de constructions;

3. la justification pertinente des choix en ce qui concerne entre autres lcs
modes d'exécution, les techniques, les matériaux ou les éléments architecturaux
(article 36).

TITRE 11. CONDITIONS GENERALES DE VENTE

Champ d’application
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Article 1. Les présentes conditions de vente sont d'application a toutes ventes
online sur biddit.be - volontaires, judiciaires, et amiables & forme judiciaire -
auxquelles il est procédé en Belgique.

En cas de contradiction entre les conditions générales et les conditions
spéciales, les conditions spéciales priment.

Adhésion
Article 2. La vente online sur biddit.be s’analyse comme un contrat
ATUCIC 2 Yy

d'adhésion.

Le propriétaire, l'adjudicataire, chaque enchérisseur, qu'il soit porte-fort ou
mandataire. et les cautions sont réputés consentir de maniére inconditionnelle aux
conditions de la vente.

Mode de la vente
Article 3. L'adjudication a licu publiquement en une seule séance aux
enchéres online ;

Arlicle 4. Le fait de ne pas mettre le bien aux encheres ou de ne pas I'adjuger
emporte, a I’égard de tout intéressé, signification du retrait du bien dc la vente.

Article 5. Le notaire dirige la vente. Il doit fixer une enchére minimum. Il
peut a tout moment et sans devoir se justifier. entre autre :

a) suspendre la vente:

b) retirer un ou plusieurs biens de la vente ;

c) refuser une enchére, ou la déclarer non avenue pour foute causc juridique
justifiable (incapacité, insolvabilité,...) ; il peut reprendre les encheres précédentes
par ordre décroissant sans que les enchérisseurs ne puissent s’y opposer ;

d) en cas de de décés de I’enchérisseur retenu par le notaire avant la signature du
procés-verbal d’adjudication, soit refuser son enchére et se tourner vers un des
enchérisseurs précédents, soit se tourner vers les héritiers de I’enchérisseur décédé
ou a une ou plusieurs personne(s) désignée(s) par les successibles de I'enchérisseur
décédé.

e) exiger de chaque enchérisseur une garantie ou unc caution (a établir aux frais de
I’enchérisseur) ;

f) corriger toute erreur commisc au cours de la réception des encheres ou lors de
I'adjudication ;

g) sous réserve des limitations légales, modifier les conditions de vente ou les
compléter avec des clauses qui n’obligent que les enchérisseurs subséquents ;

h) décider dans les conditions spéciales de vente que I’adjudication peut avoir licu
sous la condition suspensive de I’obtention d’un financement par I'adjudicataire, et
pour autant que ce dernier la sollicite. Si cette faculi¢ n’est pas prévue dans les
conditions spéciales de vente, I'adjudicataire ne peut dés lors pas s’en prévaloir.




Le notaire tranche souverainement toutes les contestations.

Enchéres
Article 6. Les encheres sont émises exclusivement online par Ic biais du site
internet sécurisé www.biddit.be, ce qui sera mentionné dans la publicité.

Le notaire fixe souverainement le montant minimum des enchéres.
Article 7. Seules les enchéres formulées en euros sont recues.

Le déroulement d’une vente online sur biddit.be

Article 8. Chaque personne qui souhaite émettre une enchere peut le faire
durant la période déterminée dans les conditions de vente et annoncée dans la
publicité.

Article 9. La période des enchéres est fixée a huit jours calendrier. Les
conditions spéciales de vente mentionnent le jour et I'heure de début et le jour et
’heure de cloture des enchéres. I est possible d’émettre des enchéres durant cette
période, sous réserve du sablier.

Si une ou plusieurs enchéres sont émises au cours du délai de 5 minutes
précédant 'heurce de cléture des enchéres, le mécanisme du « sablier » s’actionne
automatiquement. Cela signifie dans ce cas que la durée pour émettre des enchéres
est prolongée de cing minutes. Durant cette prolongation. seuls ceux qui ont déja
emis une enchére préalablement a I'heure de cldture initiale, peuvent enchérir. Si,
pendant la prolongation, une ou plusicurs enchéres ont été émises par ces
enchérisseurs, le « sablier » de 5 minutes s'actionne a nouveau a partir de la tin des
5 minutes précédentes. Les enchéres sont dans tous les cas cloturées au jour tel que
prévu dans les conditions spéciales de vente, de sorte que le « sablier » cesse en tout
€tat de cause a4 minuit du jour de la clture des enchéres.

En cas de dysfonctionnement généralisé de la plateforme aux enchéres, la
periode pour émettre des enchéres sera prolongée ou reprise comme déterminé par
le site internet.

Systéme d’enchéres

Article 10.

Général

Un enchérisseur peut émecttre une enchére soit par le biais d’enchéres
ponctuelles (dites « enchéres manuelles »), soit par le biais d’enchéres générées
automatiquement par le systéme jusqu’au plafond défini préalablement par lui (dites
« enchéres automatiques »).

Le premier enchérisseur peut placer une enchére égale ou supérieur a la mise
a prix. Dans le cas d'une enchére automatique, si aucun enchérisseur n’a encore
encod¢ doffre, le systéme d’enchéres automatiques émet une enchére ¢gale a la
mise a prix.
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Par la suite, I"enchérisseur ou le systéme d’enchéres automatiques ¢mettra
des enchéres supérieures a I'enchére actuelle d’un autre enchérisseur (manuelle ou
automatique) compte tenu du seuil minimum d’enchere. sous réserve toutefois de ce
qui suit :

Primaut¢ des encheres automatiques

Ies enchéres automatiques ont toujours priorité sur les encheres manuelles.

Lorsqu'un enchérisseur émet une enchére de maniére manuelle qui équivaut
au plafond fixé préalablement par un enchérisseur utilisant le systeme d’encheres
automatiques, le systéme générera pour lui une enchére d’un montant ¢gal a
I’enchére émise manuellement.

Lorsque plusieurs enchérisseurs utilisent le  systcme d’encheres
automatiques, la priorité va au premier enchérisseur & avoir encode son plafond.

Plafond (atteint)

A tous moments, un enchérisseur peut supprimer ou augmenter son plafond
avant qu'il ne soit atteint ou lorsqu’il est atteint et qu’il est le meilleur enchérisseur.
Dans cette hypothése, pour ce qui concerne la regle de priorité, il conserve la date ct
I'lieure de la fixation de son plafond initial.

Lorsque le plafond d’un enchérisseur est atteint et que celui-ci n’est plus le
meilleur enchérisseur, il est libre d’introduire une enchére manuelle ou de redéfinir
un nouveau plafond. Dans ce cas, pour ce qui concerne la régle de propriété, il
prendra rang 4 la date et I'heure de I’encodage de ce nouveau plafond.

Conséquences d’une enchére
Article 11. L’émission d’une enchére online implique que. jusqu’au jour de
la cloture des enchéres ou jusqu’au retrait du bien de la vente, chaque enchérisseur :

- reste tenu par son enchére et s’engage a payer le prix qu’il a offert ;

- adhére aux conditions d'utilisation du site internet selon la procédure prévue
a cette fin ;

- fasse connaitre son identité selon le procédé électronique prévu sur le site ;

- adhére a toutes les obligations reprises dans les conditions de vente et, plus
spécifiquement, signe ses enchéres selon le procédé électronique prévu sur le
site ;

- reste a la disposition du notaire.

Article 12. Aprés la cloture des enchéres, 1'émission d’une enchére online
implique que :

- les 5 enchérisseurs (différents) ayant émis les offres les plus élevées restent
tenus et demeurent a la disposition du notaire jusqu'a la signature de l"acte
d’adjudication ou au retrait du bien de la vente, ce néanmoins pendant
maximum 10 jours ouvrables aprés la cldture des enchéres ;

- L’enchérisseur retenu par le notaire conformément a I'article 13 des
présentes conditions générales de vente et dont le montant de 'offre a éte
accepté par le créancier requérant, comparaisse devant le notaire pour signer
le procés-verbal dadjudication.

La cloture des encheéres
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Article 13.

Avant I'adjudication, le notaire effectue les vérifications d’usage (incapacité,
insolvabilité, ...) concernant le plus offrant et dernier enchérisseur et se tourne le
cas echéant vers les enchérisseurs précédents, ce conformément a I'article 5 des
présentes conditions générales de vente.

Le notaire notifie ensuite au créancier requérant le montant de I’enchére
retenue sans communiquer 1'identité de 1’enchérisseur. Si le créancier requérant
accepte ce montant, le bien est adjugé. Par contre, si le créancier requérant ne peut
marquer son accord sur ce montant, le bien est retiré de la vente.

Le notaire adjuge le bien dans une période de maximum dix Jjours ouvrables
apres le moment ou les enchéres online ont été cloturées. L adjudication a lieu en un
seul et méme jour, d’une part par la communication online de I’enchére la plus
clevée retenue et d'autre part, par 1’établissement d’un acte dans lequel sont
constatcs ['enchére la plus élevée retenue et les consentements du créancier
requérant et de I’adjudicataire.

Refus de signer le PV d’adjudication

Article 14.

Par dérogation au droit commun, la vente ne se réalisc qu'au moment de la
signature du procés-verbal d’adjudication par le notaire instrumentant, de sorte qu’il
s’agit d'un contrat solennel. Tant que le procés-verbal d’adjudication n’a pas été
signé, la vente n’est pas parfaite.

Chaque enchérisseur, retenu par le notaire et dont 1'offre a été acceptee par le
créancier requérant, doit signer le procés-verbal d’adjudication au moment fixé par
le notaire et ce a concurrence du montant le plus élevé qu’il a offert.

S’1l s*abstient de signer le procés-verbal d’adjudication, il est défaillant.

Le créancier requérant a alors le choix de :

-soit demander au tribunal d*ordonner que I’enchérisseur signe |'acte, le cas échéant
sous peine d’astreinte ;

-soil retirer le bien de la vente ct obtenir une indemnité de plein droit et sans mise
en demeure ;

-s0it signer I"acte avec un des enchérisseurs précédents et obtenir une indemnité de
plein droit et sans mise en demeure.

Tout enchérisseur défaillant doit payer une indemnité forfaitaire de minimum 5000
€ (cinq mille euros).

Plus spécialement, le plus offrant et le dernier enchérisseur retenu par le notaire et
dont I'offie a ét¢ acceptée par le créancier requérant doit payer :

-une indemnité fortaitaire égalc 4 10 % de son enchére retenue avec un minimum de
5.000 euros (cing mille euros) si le bien n’cst pas adjugé & un autre enchérisseur (a
savoir un des 5 meilleurs enchérisseurs).

-une indemnité forfaitaire égale a la différence entre son enchére retenue et le
montant de I'adjudication avec un minimum de 5.000€ (cinq mille euros) si le bicn
est adjugé a un autre enchérisseur.

Quant aux enchérisseurs précédents qui sont également défaillants, chacun d'eux
doit payer une indemnité forfaitaire de 5.000€ (cinq mille €uros).

12




Septiéme feuillet

Lorsque plusieurs enchérisseurs sont successivement défaillants, leurs indemnités
telles que déterminées ci-avant se cumulent.

Le créancier requérant qui a accepté I'offre d’un enchérisseur retenu par le notaire.
doit signer le procés-verbal d’adjudication au moment fixé par le notaire. S'il
s’abstient de signer le procés-verbal d’adjudication, il est défaillant.

L’enchérisseur a alors le choix de :

-soit demander au tribunal d’ordonner que le créancier requérant signe 1’acte, le cas
échéant sous peine d’astreinte.

-soit réclamer de plein droit et sans mise en demeure une indemnité forfaitaire égale
a 10 % de I’enchére retenue, avec un minimum de 5.000€ (cing mille euros).

Mise a prix et prime

Article 15. Le notaire doit fixer une mise a prix. 1l peut pour ce faire
demander I’avis d’un expert désigné par lui. Cette mise a prix est fixée dans lcs
conditions de vente et annoncée dans la publicité.

La mise a prix ne constitue pas une offre de vente.

Le premier enchérisseur qui offre un montant égal ou supérieur a celui de la
mise a prix, re¢oit une prime correspondant a un pourcent (1 %) de sa premicre
offre, a condition que le bien lui soit définitivement adjugé et pour autant qu’il
satisfassc a toutes les conditions de la vente. Cette prime est a charge de la masse.

Si personne n'oftre la mise & prix, le notaire provoquera une premicre offre
en vertu « de I’enchére dégressive » conformément a 1'article 1193 ou 1587 C.jud.,
aprés laquelle la vente est poursuivie par enchéres. Dans ce cas, aucune prime ne
sera due. Le notaire diminuera donc la mise a prix sur biddit.be (« Prix de départ
abaissé »).

Condition suspensive d’obtention d’un financement par 'adjudicataire

Article 16. Les conditions spéciales de vente peuvent déterminer que
I’adjudication se fera sous la condition suspensive d’obtention d'un financement par
’adjudicataire. Si cette derniére n’est pas prévue, |’adjudicataire ne pourra se
prévaloir de cette condition suspensive. Les conditions spéciales de vente
détermineront les modalités de cette condition. En cas de défaillance de la
condition, la personne qui a acheté sous condition suspensive supporte les frais
exposés en vue de 1’adjudication dans les limites tixées par les conditions de vente.

Subrogation légale

Article 17. L'adjudicataire renonce a la subrogation légale qui existe a son
profit en vertu de l'article 1251-2° du Code civil. et donne mandat aux créanciers
inscrits, aux collaborateurs du notaire et a tous intéressés, agissant conjointement ou
séparément, pour donner mainlevée et requérir la radiation de toutes inscriptions,
transcriptions et mentions qui existeraient a son profit en vertu de la subrogation
susmentionnée, malgré sa renonciation.
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Déguerpissement

Article 18. Le propriétaire ou I'un d’entre eux qui habite ou occupe le bien
vendu est tenu d'évacuer celui-ci et de le mettre a la disposition de I'adjudicataire
endéans le délai fixé dans les conditions de vente et, si ce délai n’a pas été fixé. a
partir du jour de I’entrée en jouissance par I'adjudicataire. Si le propriétaire nc
satisfait pas a cette obligation, il sera somm¢ a cet effet et. le cas échéant, expulsé,
ainsi que tous ceux qui habitent ou occupent le bien avec lui, avec tous leurs biens,
par un huissier de justice requis par I'adjudicataire (aprés paiement du prix en
principal, intéréts, frais et accessoires) sur présentation d'une grosse de I'acte
d’adjudication, le tout si nécessaire au moyen de la force publique.

Les frais de |'expulsion sont a charge de I'adjudicataire, sans préjudice d’un
¢ventuel recours contre 1'occupant défaillant.

Adjudication a un colicitant

Article 19. L adjudicataire colicitant a qui le bien a ¢té adjugé a les mémes
obligations que tout autre tiers adjudicataire. Il est tenu de payer I'intégralité du prix
sans pouvoir invoquer aucune compensation. Une élection de command par
I’adjudicataire colicitant n’est pas permise.

Porte-fort

Article 20. L enchérisseur a qui le bien est adjugé et qui déclare se porter fort
pour un tiers, est tenu endéans le délai fixé pour le paiement du prix ou, le cas
échéant, endéans le délai fixé par le notaire, de présenter a ce dernier la ratification
authentique de celui pour lequel il s’est porté fort. A défaut de ratification endéans
ce délai, cet enchérisseur est irréfragablement réputé avoir fait I'acquisition pour
son propre compte.

Déclaration de command
Article 21. L'adjudicataire a le droit, a ses frais, d'élire un command
conformément aux dispositions légales.

Caution
Article 22. Tout enchérisseur ou adjudicataire est tenu, a ses frais et a premiére
demande du notaire, de fournir solvable caution ou de lui verser un cautionnement,
fixé par ce dernier, pour garantir le paiement du prix d'achat, des frais et
accessoires. S'il n'est pas immédiatement satistait a cette demande, l'enchére pourra
étre considérée comme inexistante, sans devoir donner de motivations. Ainsi. le
notaire peut par exemple exiger d'un enchérisseur que les frais soient payés a
I’étude comme garantie préalablement a la signature du procés-verbal

d’adjudication.

Solidarité - Indivisibilité

Article 23. Toutes les obligations découlant de la vente reposent de plein
droit, solidairement et indivisiblement, sur l'adjudicataire, sur tous ceux qui ont fait
une encheére pour I'adjudicataire, sur tous ceux qui achétent pour compte commun,
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sur ceux qui ont acheté pour lui en qualité de porte-fort ou qui se sont déclarés
command, sur les cautions entre cux ct sur celles pour lesquelles elles se portent
fort, de méme que sur les héritiers et ayants droit de chaque personne visée.

En outre, les frais d’une ¢éventuelle signification aux héritiers de
I’adjudicatairc seront a leur charge (article 877 du C.civ.).

Prix

Article 24. 1.'adjudicataire doit payer le prix en euros en l'étude du notaire
endéans les six semaines a compter du moment ou [*adjudication est définitive.
Aucun intérét n’est di au vendeur pendant cette période.

Ce paiement est libératoire pour I’adjudicataire.
Le paiement ne peut se faire que par virement sur le compte tiers du notaire.

L adjudicataire est tenu dc déclarer dans le procés-verbal d’adjudication par
le débit de quel compte bancaire il va s’acquitter du prix de vente et des frais.

Le prix devient immédiatement exigible a défaut de paiement des frais dans
le délai imparti moyennant mise en demeure.

Frais
Article 25. Les frais. droits et honoraires de la vente sont a charge du
créancier requérant, et ce moyennant participation forfaitaire de 1’adjudicataire.

Cette participation forfaitaire consiste en un pourcentage dégressif calculé sur le
prix et les charges éventuelles - en ce compris les frais de quittance estimés pro
fisco a 0,5 % du prix. L’adjudicataire doit payer cette participation de la fagon
prévue a I’article 24 pour le paicment du prix, dans les cing jours de 1’adjudication
définitive., Cette participation est basée sur un droit d’enregistrement de douze
virgule cinquante pourcent (12,50%). Elle est égale a :

- vingt virgule quatre-vingt pour cent (20,80%), pour les prix d’adjudication au-dela
de trente mille euros (€ 30.000,00) et jusqu’y compris quarante mille euros (€
40.000,00),

- dix-neuf virgule trente pour cent (19,30%), pour les prix d’adjudication au-dela de
quarante mille euros (€ 40.000,00) jusqu’y compris cinquante mille euros (€
50.000,00):

- dix-huit virgule trente pour cent (18,30%), pour les prix d’adjudication au-dela de
cinquante mille euros (€ 50.000,00) jusqu’y compris soixante mille euros (€
60.000,00);

- dix-sept virgule cinquante-cing pour cent (17.55%), pour les prix d’adjudication
au-dela de soixante mille euros (€ 60.000,00) jusqu’y compris septante mille euros
(€ 70.000,00),

- dix-sept pour cent (17,00%), pour les prix d’adjudication au-dela de septante mille

15




euros (€ 70.000.00) jusqu'y compris quatre-vingt mille euros (€ 80.000.,00);

- seize virgule cinquante pour cent (16,50%), pour les prix d’adjudication au-dela de
quatre-vingt mille euros (€ 80.000,00) jusqu’y compris nonante mille euros (€
90.000,00).

- seize virgule quinze pour cent (16.15%). pour les prix d’adjudication au-dela de
nonante mille euros (€ 90.000,00) jusqu’y compris cent mille euros (€ 100.000,00);

- quinze virgule quatre-vingt-cing pour cent (15.85%) pour les prix d'adjudication
au-dela de cent mille euros (€ 100.000,00) jusqu’y compris cent dix mille euros (€
110.000,00):

- quinze virgule soixante-cing pour cent (15,65%) pour les prix d’adjudication au-
dela de cent dix mille euros (€ 110.000,00) jusqu’y compris cent vingt-cinq mille
euros (€ 125.000,00);

- quinze virgule trente-cing pour cent (15,35%) pour les prix d’adjudication au-dela
de cent vingt-cinq mille euros (€ 125.000,00) jusqu’y compris cent cinquante mille
euros (€ 150.000,00);

- quinze pour cent (15,00%) pour les prix d’adjudication au-dela de cent cinquante
mille euros (€ 150.000.,00) jusqu’y compris cent seplante-cing mille euros (€
175.000,00);

- quatorze virgule septante-cing pour cent (14.75%) pour les prix d’adjudication au-
dela de cent septante-cing mille euros (€ 175.000,00) jusqu’y compris dcux cent
mille euros (€ 200.000,00);

- quatorze virgule cinquante-cing pour cent (14.55%) pour les prix d’adjudication
au-dela de deux cent mille euros (€ 200.000,00) jusqu’y compris deux cent vingt-
cing mille euros (€ 225.000,00);

- quatorze virgule quarante pour cent (14,40%) pour les prix d’adjudication au-dela
de deux cent vingt-cing mille euros (€ 225.000,00) jusqu'y compris deux cent ¢ing
mille euros (€ 250.000,00);

- quatorze virgule trente pour cent (14,30%), pour les prix d’adjudication au-dela de
deux cent cinq mille euros (€ 250.000,00) jusqu’y compris deux cent septante-cing
mille euros (€ 275.000.00);

- quatorze virgule quinze pour cent (14,15%), pour les prix d’adjudication au-dela
de deux cent septante-cinq mille euros (€ 275.000,00) jusqu'y compris trois cent
mille euros (€ 300.000,00);

- quatorze pour cent (14,00%), pour les prix d’adjudication au-dela de trois cent
mille euros (€ 300.000,00) jusqu’y compris trois cents vingt-cing mille euros (€
325.000,00);

- treize virgule nonante pour cent (13.90%) pour les prix d’adjudication au-dela de
trois cents vingt-cing mille euros (€ 325.000.00) jusqu'y compris trois cents
septante-cing mille euros (€ 375.000,00) ;

- treize virgule septante pour cent (13,70%) pour les prix d'adjudication au-dela de
trois cents septante-cinq mille euros (€ 375.000,00) jusqu’y compris quatre cents
mille euros (€ 400.000,00) ;

- treize virgule soixante-cing pour cent (13,65%) pour les prix d’adjudication au-
dela de quatre cents mille euros (€ 400.000,00) jusqu’y compris quatre cents vingt-
cing mille euros (€ 425.000,00) ;

- treize virgule soixante pour cent (13,60%) pour les prix d’adjudication au-dela de
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quatre cents vingt-cing mille euros (€ 425.000,00) jusqu’y compris cing cents mille
euros (€ 500.000,00) ;

- treize virgule quarante-cing pour cent (13,45%) pour les prix d’adjudication au-
dela de cing cents mille euros (€ 500.000,00) jusqu’y compris cing cents cinquante
mille euros (€ 550.000,00) ;

- treize virgule trente-cing pour cent (13,35%) pour les prix d’adjudication au-dela
de cinq cents cinquante mille euros (€ 550.000,00) jusqu'y compris six cents mille
euros (€ 600.000,00) ;

- treize virgule trente pour cent (13,30%) pour les prix d’adjudication au-dela de six
cents mille euros (€ 600.000,00) jusqu’y compris sept cents cinquante mille euros (€
750.000,00) ;

- treize virgule quinze pour cent (13,15%) pour les prix d’adjudication au-dela de
sept cents cinquante mille euros (€ 750.000,00) jusqu’y compris un million d’euros
(€ 1.000.000,00) ;

- treize pour cent (13,00%) pour les prix d’adjudication au-dela de un million
d’euros (€ 1.000.000,00) jusqu’y compris deux millions d’euros (€ 2.000.000.00) .

- douze virgule quatre-vingt pour cent (12,80%) pour les prix d’adjudication au-dela
de deux millions d’euros (€ 2.000.000,00) jusqu’y compris trois millions d’euros (€
3.000.000,00) ;

- douze virgule septante-cing pour cent (12,75%) pour les prix d’adjudication au-
dela de trois millions d’euros (€ 3.000.000,00) jusqu’y compris quatre millions
d’euros (€ 4.000.000,00) ;

- douze virgule septante pour cent (12,70%), pour les prix d’adjudication au-dela de
quatre millions d euros (€ 4.000.000,00).

Pour les prix d’adjudication jusqu’y compris trente mille euros (€ 30.000,00), cette
quote-part est fixée librement par le notaire en tenant compte des éléments du
dossier.

Article 25bis. Dispositions communcs a toutes les régions en matiére de frais.

Au cas ou il y aurait lieu a application d’une disposition légale portant
exemption, réduction ou majoration du droit d’enregistrement dii (par exemple en
conséquence d’un droit de partage ou d’un autre droit réduit, de la reportabilité, de
I"abattement) ou comptabilisation de la TVA au lieu du droit d’enregistrement ou a
I’application de I"honoraire 1égal, la contribution sera adaptée apres application du
pourcentage mentionné a I’article 25, avec le montant de la réduction ou de
I’augmentation.

Les frais suivants doivent étre supportés par ’adjudicataire : les frais des
éventuels actes de cautionnement qui lui seraient demandés, de ratification d’une
personne pour laquelle il se serait porté fort ou d’élection de command, ainsi que les
¢ventuels indemnités ou intéréts de retard auxquels il serait tenu en cas de
défaillance.

Ces frais doivent étre payés dans les délais prévus pour le paiement des frais.
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Le créancier requérant supporte le solde des frais de la vente, en ce compris
la TVA sur les [rais et honoraires notariaux, les frais d'inscription d’office ou d*une
grosse éventuelle et ceux des actes de quittance, de mainlevée ou d’ordre éventuels.

La quote-part forfaitaire a payer par I’adjudicataire est définitivement acquise
par le créancier requérant. Le déficit éventuel par rapport au forfait payé par
I"adjudicataire incombera au créancier requérant, et viendra en déduction du prix de
vente qui lui sera attribué ; I'excédent, s’il en est. sera considéré comme un
supplément au prix et lui reviendra. Le notaire lui rendra compte de ce déficit ou de
cet excédent éventuel.

Les conséquences d’une insuffisance d’estimation relevée éventuellement par
I’'administration fiscale demeureront a charge de I’adjudicataire.

Compensation
Article 26. L adjudicataire ne peut opposer aucune compensation entre le
prix d’adjudication et une ou plusieurs créances, de quelque nature qu’elle soit,
qu’il pourrait avoir contre le vendeur,
Il existe deux exceptions a cette regle :
- si I'adjudicataire peut bénéficier d’une prime de mise a prix, il peut porter
cette prime en déduction du prix du ;
- 8’1l est créancier hypothécaire premier inscrit (et ce a concurrence de sa
créance garantie par ’hypotheque) et qu’aucun autre créancier ne peut
prétendre a la distribution du prix sur le méme pied d*égalité que lui.

Aucune compensation ne peut davantage étre opposée en cas de vente a un
indivisairc colicitant, ce dernier étant assimilé pour la totalité du prix a un tiers
acquéreur, sauf dérogation éventuelle dans les conditions de vente.

Intéréts de retard

Article 27. Passés les délais de paiement, quel que soit le motif du retard et
sans préjudice a l'exigibilité, I'adjudicataire devra, de plein droit et sans mise en
demeure, les intéréts sur le prix, les frais et charges accessoires, ou la partie de
ceux-ci restant due et ce, depuis le jour de l'exigibilité jusqu'au jour du paiement. Le
taux d'intérét sera fixé dans les conditions de la vente. A défaut, le taux d'intérét de
dix pour cent I'an sera d'application.

Sanctions
Article 28. A défaut pour I'adjudicataire, fut-il colicitant, de payer le prix. les
intéréts, les frais ou autres accessoires de la vente ou, a défaut par lui d'exécuter
d'autres charges ou conditions de celle-ci, le créancier requérant a le droit :
- soit de poursuivre la résolution de 1’adjudication,
- soit de faire vendre & nouvcau publiquement I'immeuble a charge de
I'adjudicataire défaillant,
- soit de procéder, par voie de saisie, a la vente de I'immeuble vendu ou de
lout autre bien appartenant a I’adjudicataire défaillant,
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Ces possibilités n’empéchent pas que le créancier requérant peut exiger des
dommages et intéréts a charge de ’adjudicataire défaillant ou de ceux qui seraient
tenus avec lui.

Résolution de la vente : [.a résolution de la vente a licu de plein droit, apres
une mise en demeure par exploit d’huissier par laquelle le créancier requérant aura
fait connaitre a I’adjudicataire sa volonté d'user du bénéfice de la présente
stipulation, si elle est restée infructueuse pendant quinze jours. En pareil cas,
I'adjudicataire sera redevable d’une somme égale a dix pour cent du prix
d'adjudication, revenant au créancier requérant a titre de dommages et intéréts
forfaitaires.

Nouvelle vente — Revente sur folle enchere : Si le créancier requérant préfere
fairc vendre a nouveau I’immeuble, 1’adjudicataire défaillant ne pourra arréter cette
nouvelle vente qu'en consignant en l'étude du notaire instrumentant une somme
suffisante pour acquitter toutes les obligations, en principal, intéréts et accessoires,
dont il était tenu aux termes des conditions de la vente ainsi que pour couvrir les
frais de procédure et de publicité de la nouvelle vente.

Cette nouvelle vente aura licu par le ministére du méme notaire ou, a son défaut, par
un notaire désigné par le juge, conformément aux conditions de la vente. Il sera
procédé a cette nouvelle vente, aux frais et risques du défaillant et conformément
aux articles 1600 et suivants du Code judiciaire, soit comme suit :

- Dés que le notaire en est requis par la personne habilitante & poursuivre la
folle enchere, il met en demeure, par exploit d’huissier ou par lettre
recommandée avec accusé de réception, l'adjudicataire défaillant de
remplir dans un délai de huit jours les obligations prévues a ["article 1596
du Code judiciaire ou d’exécuter les clauses de 1’adjudication.

- En I'absence de réquisition préalable, a partir du lendemain du jour de
I’échéance fixée dans le cahier des charges en vue de remplir lcs
obligations prévues a 1'article 1596 du Code judiciaire ou d’exécuter les
clauses de I’adjudication, le notaire met en demeure dans un délai
raisonnable, par exploit d’huissier ou par lettre recommandée avec accusé
de réeeption, I’adjudicataire défaillant de remplir ses obligations dans un
délai de huit jours.

- A défaut du respect des obligations prévues a I'article 1596 du Code
judiciaire ou des clauses de I’adjudication par 1'adjudicataire a I’expiration
du délai de huit jours énoncé ci-dessus. lec notaire en informe
immédiatement par courrier recommandé toutes les personncs habilitées a
poursuivre la folle enchére.

- Dans un délai de quinze jours a compter de la date du courrier
recommandé visé a l'alinéa précédent, le notaire doit étre requis de
poursuivre la folle enchére, a peine de forclusion. A défaut, seules les
autres voies de droit demeurent possibles.
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- Les délais sont calculés conformément aux articles 52 et suivants du Code
judiciaire.

Sans préjudice de tous dommages et intéréts ci-apres précisés, [acquéreur
défaillant sera tenu de la différence entre son prix et celui de la nouvelle vente, sans
pouvoir réclamer I"excédent, s'il y en a, ce dernier revenant au propriétaire ou a ses
créanciers.

L’acquéreur défaillant sera, en outre, redevable au créancier requérant des
intéréts sur son prix et des frais impayés, au taux stipulé, depuis le jour ou
Padjudication & son profit est devenue définitive jusqu'au jour ot la nouvelle vente
devient définitive. De méme, il sera redevable des frais occasionnés par sa
défaillance qui ne seraient pas pris en charge par "acquéreur définitif. ainsi que
d'une somme égale a dix pour cent de son prix d'adjudication, revenant au créancier
requérant a titre de dommages et intéréts forfaitaires.

En ce qui concerne les frais, I'acquéreur défaillant ne pourra d*aucune fagon
faire valoir que 1'acquéreur définitif ait pu bénéficier d'un droit d'enregistrement
réduit, d'une reportabilité ou d'un abattement, ni faire valoir l'exemption prévue par
Particle 159, 2°, du Code des droits d'enregistrement pour faire réduire le montant
de scs obligations. De méme, I'adjudicataire sur folle enchére ne pourra pas se
prévaloir de I'exemption prévue par 'article 159, 2°. du Code des droits
d'enregistrement.

Saisie-exécution immobiliére : Si le créancier requérant préfére procéder par
le biais d’une procédure de vente sur saisic exécution immobili¢re, celle-ci aura lieu
de la maniére que le Code judiciaire organise. Les poursuites pourront pareillement
étre cxcreées sur tout autre bien appartenant au débiteur, sans que le créancier
requérant doive, par dérogation a l'article 1563 du Code judiciaire, établir au
préalable I'insuffisance du bien qui lui est affecté par privilége.

Pouvoirs du mandataire

Article 29. Lorsqu'un propriétaire, créancier requérant, un adjudicataire ou
tout autre intervenant constitue un ou plusicurs mandataire(s) aux termes des
conditions de la vente, chacun de ces mandataires est censé disposer des pouvoirs
suivants :

- assister aux séances de vente, stipuler et modifier les conditions de la vente,
faire adjuger les biens au prix que le mandataire avisera, recevoir le prix et
ses accessoires et en consentir quittance; ou payer le prix, les frais et ses
accessoires et en recevoir quittance ;

- consentir tout délai de paiement, consentir a toutes mentions et subrogations
avec ou sans garantie;

- renoncer a tous droits réels, a ’action résolutoire et a la subrogation 1égale,
donner mainlevée et consentir a la radiation de toutes inscriptions,
transcriptions et mentions marginales. saisies et oppositions, de dispenser
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I’ Administration générale de la Documentation patrimoniale de toute
inscription d'office, avec ou sans constatation de paiement

- engager toutes poursuites et pratiquer toutes saisies, faire revendre sur folle
enchére et mettre en ceuvre tous aulres moyens d'exécution;

- passer et signer tous actes et proces-verbaux, élire domicile, substituer et, en
général, faire tout ce que les circonstances imposeront.

Avertissement

Article 30. Toutes les informations émanant du propriétaire et / ou de tiers,
en ce compris des autorités et services publics, sont données sous leur seule
responsabilité.

Les renseignements figurant dans la publicité sont donnés a titre de simples
indications. Seules les mentions figurant aux conditions de la vente valent entre

parties.

A. Les définitions

- Les conditions de vente : toutes les dispositions qui sont reprises dans les
conditions générales ct spéciales ou dans le proces-verbal d'adjudication.

- Le vendeur : le propriétaire ou toute personne qui requiert de vendre et qui
met le bien en vente, méme si le bien n’est pas encore effectivement vendu.

- L adjudicataire : celui ou celle a qui le bien est adjuggé.

- Lg¢ bien : le bien immeuble ou les biens immeubles qui sera ou seront mis en
vente et qui sera ou seront vendu(s) sauf retrait de la vente ;

- La vente online : la vente conclue online et qui se déroule via www.biddit.be.
La vente s¢ déroule le cas échéant conformément aux articles 1193 et 1587
du Code judiciaire. I1 s’agit d’un synonyme de vente publique.

- La vente : la convention conclue entre le vendeur et I’adjudicataire.

- L’offre online/I’enchere online: 1’enchére €émise par le biais du site internet
sécuris¢ www.biddit.be, développé et géré sous la responsabilité de la
['édération royale du notariat belge (Fednot).

- L’enchére manuelle : I’enchere émise ponctuelliement ;

- L’enchére automatique : I’enchere générée automatiquement par le systeme
d’enchéres automatiques et qui ne peut dépasser le plafond fixé
préalablement par I’enchérisseur. Le systéme d’cnchéres automatiques se
charge d’enchérir a chaque fois qu'une nouvelle enchére cst encodde, ce
jusqu’a ce que le montant [ixé par I’enchérisseur soit atteint.

- L’offrant : celui ou celle qui émet une offre, soit une offre ponctuelle par
laquelle I"offrant augmente lui-méme I’offre précédente, soit par le biais d’un
systeme d’offres automatiques par lequel I'offrant laisse le systeme générer
des offres jusqu’a un plafond fixé a I’avance par lui.

- La mise a prix : le prix a partir duquel les enchéres peuvent commencer.

- L’enchére minimum : le montant minimum auquecl il faut surenchérir ; les
offres inférieures ne seront pas acceptées. L. offrant devra surenchérir par des
offres ponctuelles correspondant a ce montant ou un multiple de celui-ci. En
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cas d’offres automatiques, I'offre augmentera a chaque fois a concurrence de
ce montant minimum. Le notaire détermine 'enchére minimum.

- La cloture des enchéres : le moment & partir duquel plus aucune offre ne peut
étre émise. Il s’agit de la fin de la séance unique. Celle-ci est déterminée
virtuellement.

- L’adjudication : I'opération par laquelle. d'une part, I'enchere la plus élevée
retenue sur biddit.be est communiquéce ct. d’autre part. 1’acte d’adjudication
est passé€, dans lequel I'enchere la plus élevée retenue et le consentement du
vendeur et de I’adjudicataire sont constatés. Ceci doit se dérouler en une
Jjournée.

- Le moment auquel [’adjudication est définitive : soit le moment de
I'adjudication, si aucune condition suspensive n’est d’application, soit le
moment auquel toutes les conditions suspensives auxquelles la vente est
soumise, sont remplies.

- Lenotaire : le notaire qui dirige la vente.

- Le jour ouvrable : tous les jours a I’exception d'un samedi, d'un dimanche ou
d’un jour féri¢ 1égal.

- Lasdéance : la période durant laquelle les encheres peuvent avoir lieu.

TITRE I1I- DISPOSITIONS FINALES

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution de ['adjudication, le propriétaire, les adjudicataires,
surenchérisseurs, commands et cautions sont présumés élire domicile en I'Etude du
Notaire instrumentant,

ADHESION

Toutes les clauses, charges et conditions du présent cahier des charges sont
de rigueur, de méme que celles du proces-verbal d’adjudication. Le propriétaire
ainsi que I’adjudicataire, méme agissant en qualité de porte-fort. commandé ou
mandataire, seront de plein droit censés avoir y consenti sans réserve,

Le propriétaire sera sommé d’avoir & prendre connaissance du présent
cahier des charges. 1 lui appartient de signaler au notaire instrumentant toute erreur
que pourrait contenir le présent cahier des charges au sujet des déclarations faites
par ledit propriétaire dans ce document, et ce conformément a I’article 1582 du code
judiciaire.

CONVOCATION

Le créancier hypothécaire sera sommé un mois avant l’émission de la
premiere enchere.

Une copie du présent cahier des charges sera annexée aux dites
convocations.

CERTIFICAT D'IDENTITE ET D'ETAT CIVIL

Nous. Notaire, certifions sur le vu des pieces officielles qui nous ont été
produites, 'exactitude des noms, prénoms, lieux, dates de naissance et domicile
et/ou dénomination juridique des parties au présent acte. L’identification éventuelle
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des comparants au Registre National est mentionnée avec 1’accord expres de ces
derniers ; I’existence des sociétés au vu des publications au Moniteur belge.

L’identité des parties a été visée d’aprés carte d’identité et registre national.

DROIT D'ECRITURE
Droit d*écriture de CENT EUROS (100,00 €) percu sur déclaration par le
notaire soussigné.

DONT ACTE

Fait et passé a La Louviére, en I’étude.
Apres lecture intégrale et commentaire les parties ont signé avec Nous,

Notaire.
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Commande n° 508 CIv

TRIBUNAL DE

PREMIERE INSTANCE

DU HAINAUT

Division MONS

Greffe civil

Role Général :

Réle des Référés :

Réle des Requétes :

1¢ feqillet

Nous, PHILIPPE, Roi des Belges

A tous, présent et a venir, faisons savoir :

BAVIER Sylvain
NOTAIRE
Rue du Parc, 28
7100 LA LOUVIERE




2 FEUILLET

" Requéte en subrogation (Art. 1609 et 1610 du Code Judiciaire)
et en désignation de Notaire (Art. 1580 du Code Judiciaire)

A I'attention de Madame le Juge des Saisies
Du Tribunal de Premlére Instance du Hainaut
Division Mons

A L'HONNEUR DE VOUS EXPOSER RESPECTUEUSEMENT :

Ayant pour conseil Maitre Avocat &

Par jugement prononcé le 21 septembre 2022, par fa 1% Chambre civile du Tribunal de Premiere
Instance du Hainaut — Division Mons, sous le numéro de rdle la requérante a obtenu la
condamnation solidaire de :

a lui payer la somme de a majorer des intéréts journaliers de depuis le
et des dépens, en leur qualité de cautions personnelles des engagements de

Ce Jugement a été signifié aux parties par exploit du de Maitre
, Huissier de Justice suppléante, i
Huissier de Justice de résidence

A défaut d'exécution volontaire, 'exposante & fait signifier a

|, par exploit du - de Maitre . Huissier de Justice
suppléante, . T LN
commandement de payet pour une somme de en principal, intéréts et frais, arrétes au

sans préjudice a tous autres dus, droits, actions, intéréts et frais de mise a
exécution, et sous déduction de toutes sommes que les parties signifiées justifieraient avoir
valablement payées a valoir et avec déclaration que faute de satisfaire au dit commandement, les
signifiés y seraient contraints par toutes voies de droit et notamment, aprés le délai légal, par la
saisie-exécution de leurs biens meubles et immeubles et spécialement du bien immeuble suivant
appartenant a



« ARRONDISSEMENT JUDICIAIRE DU HAINAUT — DIVISION MONS
VILLE DE LA LOUVIERE - 2°™ DIVISION

Une maison sise rue d'Abbelville, numéro 2, cadastrée ou paraissant I'avoir été
section C n° 0059 00 X095, pour une contenance d’un are septante centiare ».

La transcription de ce commandement immobilier a été renouvelée aupres du Bureau de Sécurité
Juridique de Mans 1, le

Les debiteurs n'ayant pas satlsfalt & ce commandement, la saisie-exécution immobiliére du bien ci-
dessus décrit fut signlfiée le - L a par le ministére de I'huissier de
. huissier de Justice suppléant,

huissler de Justlce de résidence

Cet exploit de salsie s'est néanmoins vu refuser la transcription par le Bureau de Seécurité Juridique
de Mons 1,

Il s'est en effet avérd que

, avait déja fait transcrire le

un exploit de saisie-exécution immobiliére signifié le a charge de

, par le ministére de I'huissier de Justice , Huissier de Justice
suppléant,
Cet exploit de saisie avalt lui-méme &té précéds par un commandsment préalable a saisie exécution
immobiliére signifié le ; a charge de . en vertu des deux
titres exécutoires formés, d'une part, par une contrainte décernée le - avec un rble
exécutoire du méme jour et d'autre part, d’un jugement prononcé le par le Ttibunal
Le premier poursuivant avait obtenu, par jugement prononcé le par le Tribunal de

Premiere Instance du Hainaut — Division Mons, Section Famille, la désignation du Notaire Sytvain
BAVIER de résidence a LA LOUVIERE, pour procéder aux operations de liquidation et de partage
de divers immeubles, en ce compris l'immeuble susvisé.

Ces opérations ont toutefois ¢té tenues en suspens dans I'attente de I'aboutissement dautres
saisies-exécutions et n'ont finalement jamais été réactivées.

La requérante ost donc fondée, conformément a l'article 1610 du Code judiciaire, a solliciter sa
subrogation

L.a requérante a velllg, le - , au renouvellement de la transcription de I'acte de saisie du
premier poursuivant sous la référence

ayant marqueé accord sur le principe de la subrogation, a déja communiqué a la requérants
son dossier original de saisie, produit & 'appui de la présente requéte, de sorte qu'il n'y a pas lteu
de I'v contraindre.,

Il n'y a pas davantage lieu de surseoir & statuer sur la désignation d'un Notaire, la requérante
disposant d'ores et déja d'un dossier de saisie complet.

Dans ces conditions, 'exposante désire actuellement poursuivre la procédure de saisie-exécution
immabiliére conformément aux dispositions du Code Judiciaire et voir désigner le Notaire Sylvain
BAVIER pour procéder & I'adjudication de l'immeuble saisie et aux opérations d’ordre.
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A CES CAUSES,
L'exposante Vous prie, Madame le Juge des Saisies :

- Conformément & l'article 1610 du Codae Judicalre, de bien vouloir autoriser |a subrogation de
la requérante dans les droits du premier saisissant, étant

- Conformément a Varticle 1580 du Code Judiciaire, de bien vouloir commettre le Notaire
Sylvain BAVIER, de résidence &4 LA LOUVIERE a I'effet de procéder a I'adjudication du bien
saisi et aux opérations d'ordre ;

Taxer les dépens de la partie poursuivante, liquidés a la somme de d'indemnité de
procédure minimale ;

[ est renoncé aux plis judiciaires.

ET VOUS FEREZ JUSTICE !

Fait &4 Mons, le 24 mai 2024
Pour la S.A. ING Belgique
. Son consell,

Annexes : pidces justificatives







4 “FEUILL
A09Y

RENONCIATION AUX PLIS JUDICIAIRES
1 Copie 1030. C.J.

. shsies -
Répertoire n° : 24/ 3357
R.R.Q. n° :24/459/B
Nous, Juge des i et vice-présidente du Tribunal de
Division assistée de

, avons rendu l'ordonnance suivante :
\Vu la requéte ariginaire ci-jointe déposée au greffe le .
tendant a subrogation conformément & l'article 1610 du Code Judiciaire et
nomination d'un Notaire conformément & |'article 1580 du Code Judiciaire,

EN CAUSE DE :

Ayant pour conseil Maitre

Dans la procédure a charge de:

Vu les piéces produites par la requérante ;

Il résulte des motifs de la requéte et des piéces produites par la partie

requérante que le demande de subrogation conforme a l'article 1610 du

Code Judiciaire est fondée.

Il convient également de désigner un Notaire pour procéder a |'adjudication

publique de 'immeuble saisi et aux opérations d'ordre.

PAR CES MOTIFS,

Nous, _, Juge des et vice-présidente du Tribunal de
Division ., assistée de

Vu les dispositions de la loi du 15 juin 1835 dont il a été fait application ;

Vu les articles 1564 a 1569 , 1580, 1587 et 1609 a 1611 du Code Judiciaire ;

Statuant sur requéte,

Recevons la demande, la disons fondée dans les termes suivants;



Subrogeons la partie requérante dans les poursuites diligentées par le
premier poursuivant, 4 savoir :

Commettons Maitre Sylvain BAVIER, Notaire de résidence a 7100 LA
LOUVIERE, Rue du Parc, 28, pour procéder a I'adjudication des biens saisis
et éventuellement aux opérations d’ordre :

En cas d'absence ou de résistance du saisi ou de 'occupant des biens
immobiliers saisis, autorisons le Notaire nommé a avoir accés aux biens
immobiliers saisis, aux frais du saisi au besoin avec le concours de la force
publique, assiste le cas échéant par un serrurier, pour faire respecter les
conditions de la vente ou pour permettre la visite des lieux par les personnes
intéressées ;

Disons que l'occupant sera informé de I'ordonnance et des jours et heures
de visite prévus dans les conditions de vente et que si la résistance est due
a l'occupant des biens immobiliers saisis, le saisi sera autorisé a récupérer
ses frais auprés de l'occupant ;

Disons que conformément & l'article 1587 du Code Judiciaire, I'adjudication
des biens du saisi doit avoir lieu dans les six mois de la présente
ordonnance ;

Condamnons la partie requérante a payer a I'Etat Belge le droit de greffe en
application de larticle 269 du Code des droits d’enregistrement,
d'hypothéque et de greffe, soit la somme de , somme qui lui sera
réclamee ultérieurement par I'Etat Belge SPF Finances.

Condamnons la partie saisie aux dépens de la partie requérante, liquidés a :

Déclarons la présente ordonnance exécutoire par provision, nonobstant tout
recours et sans caution ;

Informons la partie demanderesse que les piéces de son dossier ne lui
seront pas renvoyees par le Greffe de ce Tribunal compte tenu de leur
importance (piéces originales) et qu'il appartient & son- conseil de se
présenter au Greffe pour se les voir restituer.

Ainsi ordonné, en langue frangaise, en Notre Cabinet, au Tribunal de

Premiére Instance du Hainaut, Division MONS, LE VINGT-CINQ JUIN
DEUX MILLE VINGT QUATRE.
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Rble Général :

Rble des Référés :
Roles des Requétes :

Mandons et ordonnons & tous Huissiers de Justice a ce requis de mettre la
présente ordonnance a exécution ;

A Nos Procureurs Généraux et Nos Procureurs du Roi pres les tribunaux de
premiére instance, d'y tenir la main et a tous Commandants et Officiers de la

force publique d’y préter main-forte lorsqu'ils en sortent légalement requis.

En foi de quoi, la présente ordonnance a été signée et scellée du sceau du
Tribunal.

Pour expédition conforme délivrée

¢ DTy
'. ‘ F.Lh’;' (/ = ')

k Ny T -
i pont v r

Exempt du droit d’expédition
Art.280,2 ° du C.E.

RDD n°"
Du
DEBn°



INFORMATIONS RELATIVES AUX VOIES DE RECOURS

Confarmément au prescrit de ‘artlicle 780/1 du Code Judiciaire, il est porté a vatre connalssance gue les vales de recours contre la décision
prononcée le 25/06/2024 , par la 332me chambre (Cabinet salstas) du TPI du Hainaut, division Mons, sont les suivantes :

1 - ne dispase d'aucun recours

-peut ; ‘--"."I\i”"‘ r}-\’“ﬂ N
B interjeter appel (selon et dans les conditions qui suivent, R.\<’/‘ e («.'\
7 RS N\

o B \,r!)- ,.’!" s

notamment)
11 Pl 2t T
AV 2y
= R0 &
A ‘3’\ "gsr- AR

1 former appositian (selon et dans les conditions qui suivent,
natamment)

[ se pourvolr en cassatlon {selon et dans les conditions qui ’\‘ 'ru‘-&i;“":'f £y
sulvent, notamment) g ;
Tl Mon® -
Toute personne qui n'est pas partle 3 la ddcision reut former tierce opposition si celle-cl Jui porte

préjudice.

INFORMATIONS PREALABLES

La loi interdit aux juridictlons et aux greffes de notre pays de donner des avis Juridiques a une partie dans une affaire Judiciaire. Le parsonnel
de greffa n’a pas le drolt de vous donner des explications complémentaires sur les Infarmations contenues dans ce formulalre.

Si vous avez des quasdons relatives aux Infermatlons qui vous sont données ici, par exemple sur les modalités du recours ou sur le calcul
du délal pu si vous souhaltez disposer d’informations sur vos chances de réussite et vous assurer que le recours sera introduit a temps et en
respectant les exigences |égales, il vous est loislble de consulter un avocat paur vaus assister (www.avocats.be ou www.advocaal.be),

Vous pauvez dgalement prendre cantact avec la commission d'aide Juridique de votre arrondissement judiciaire (Palals de justice - avenue
Général Michel, 2 - 6000 Charleral - Té), 071/20,07.03 - www.barceaudecharlerol.be / Cours de Justice - rue des drolts de 'Homme, 1 -
7000 Mons - Tél. 065/37,97.03 - www.barreaudemons, he / Palais de justice - place du Palals de Justice, 4/8 - 7500 Tournal« Tél. 069/36.00.08
- hipsi//www.barreaudeto

peuvent répondre gratultement i des questlons juridiques simples,

Tribunal de premiére Instance du Hainaut

Division Charlerai Diviston Mans Nlvision Tournai
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La présente fiche informative ne dispense pas les parties et leurs conseils évantuels de vérifier si les conditions sont réunies pour exercer
utilement une vole de recours : cette liche a en effet été établle par une personne qui n'est pas celle qui tranchera I'éventuel recours,
laquelle peut adapter une position différente ; en outre, una erreur matérielle ou une appréciation différente sont toujours possibles.

Les données de la fiche Informative peuvent 8tre rectifides ou camplétées d’offlca ou & la demande d'une des parties ol de I'huissier de
Justice mandaté par elle, par simple lettre ou déclaratlon au greffe, dans les huit Jours de la damande.

Lintroduction d'un recours d des fins manifestement dilatoires ou abusives peul vaus exposer & une condamnation 3 unc amende, & des
dommages-intérdts supplémentaires et aux dépens.

APPEL
Auprés de quelle Jurldiction ?
Comment Interjeter appal ?
Vous pouvez Interjeter appel par le biais d'un hulssier de justice (www. hulsslersdelustice.be/balliff } ou d'un avocat.
Vous pouvez également Interjeter appel vous-méme en introdulsant une requéle en suffisamment d'exemplaires {un par partie + un) au
greffe de la cour d'appel.
Si toutes fes parties sont d'accord, une requéte conjointe peut ramplacer ces formalités. Catte requéte doit &tre datée, motlvée et signée
par toutes les parties. La requéte conjointe peut étre déposée par voie électrenique, via la page Internet eDeposit de la Justice
(access.eservices,just.fgov.be/edeposit/fr/) au A I'adresse indiquéa cl-dessus, durant les heures d'ouverture du greffe (tous les Jaurs
ouvrables : 8h30 - 12h30 et 13h30 - 16h00).
La requdte d'appel peut étre déposde puar wvoie électroolque, via (a  page Internet eDeposit de la  Justice
(access,eservices.|ust.fgav.befedeposit/fr/} ou A I'adresse indiquée cl-dessus, durant les heures d'ouverture du greffe (tous les jours
ouvrables : 8h30 - 12030 et 13h30 - 16h00).
Vaus lrouverez un apergu de toutes les mentions abligatolres a l'article 1057 du Code judiciaire, dont le texte flgure cl-dessous :
«Hormls las cas ou il est formé par conclusions, I'acte d’appel contient, a peine de nulllté ;
1° I'indlicatlon des jour, mois et an ;
2° {es nom, prénom et domicile de l'appelant et, le cas échdant, son numére de registre natlonal ou numéro
d'entreprise ;
32° les nom, prénom et domicile ou 4 défaut de domiclle, la résidence de ('intimé ;
4° la déterminatlon de la déclsion dont appel ;
5° I'indlcatlon du juge d'appel ;
6° l'indlcation du lieu o0 lintimé devra faire actar sa déclaration de comparution ;
7° I'énonclation des priafs ;
8° I'IndIcatlon des lieu, jour et heure de la comparution, 3 moins que I"appel n'ait été formé par lettre recommandée
ou que, en dehors des cas visés A I'article 1066, alinéa 2, les droits de mise au réle relatifs a la décision antreprise et
mis a charge de 'appelant n'aient pas été payés, auxquels cas les partles sont convoquies, par le greffier, a
comparaitre A I'audience fixée par le Juge, aprés s'8tre assuré du palement des dralts susmentionnés.
Le cas échéant, 'acte d'appel contient aussi Iindication du nom de ('avocat de I'appelant, ».
Vous pouvez également interjeter appel par conclusions, si un précédent appel a été Introduit contre la décision, mals uniquement contre
les parties déja 4 la cause dans le cadre du premier appel,
Vous devez toujours expliquer les ralsons pour lesquelles vous n'étes pas d'accord avec la déclslon du juge.

Dans qued défal ?

Si vous souhaitez contester cette déclsion, vous dispoasaez d’un délal de maximum 1 mols 3 partir du Jour gui sult la netification de cette
déclsion,

Contre une décislon rendue sur la compétence ou une décision avant dire droit, un appel ne peut &tre farmé qu'avec l'appel contre le
Jugernent définitif, sauf si le juge en a décldé autrement,

Ce délai peut &tre prolongsé dans certains cas, tes motifs géndraux de prolongation du délal figurent cl-dessous.

Lorsque Pappel n’est dirigé que contre certalnes parties, celles-ci dispasent d’un nouveau délal d‘un mois & partir de (a sign(ficatlon ou de [a

notification du premier acte d’appel, paur former appel contre les autres partles.

Exgeption pour tes jupements d’accord
Les dispasitions par lesquelles un jugement acte 'accord des parties ne sont susceptibles d'aucun recours de la part des partles litigantes,
a moins que I'accard n'ait polnt été légalement formé,

OPPOSITION
Auprés da guelle Juridiction ?

Comment fuire opposition 7
Vous ne pouvez faire oppuosition que par le biais d'un hulsster de Justice (www.hulssiersdejustice,he/balliff),

Si toutes les parties sont d'accord, une requéte conjointe de comparullon valentaire peut remplacer cette formalité. Cette requéte doit étre
datée, motlvée et signde par toutes les partles. La requdte conjolnte peut &tre déposée par vole électronique, via (a page Internet eDeposit

i
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de Ta Justice {access.eservices.just.dgov.be/edepasit/fe/) ou A I'adresse Indiquée ci-dassus, durant les heures d'ouveiture du greffa {tous les
Jours ouvrables : 8h30 - 12h30 et 13h30 - 16h00).
Vaus devez taujours expliguer, dans I'acte, pourquol vous n'tes pas d'accord avec la déeision du juge.

Dans guel délai ?

S) vous souhaitez contester cette décision, vous disposez d'on délai de maximum 1 mals & partir du jour qui sult [a signiflcatlan de cette
déelsion,

Ce délal peut &lre prolongé dans certains cas, Les inotifs généraux de prolongation du délai figurent ci-dessous,

POURVOI EN CASSATION

Auprds de auelle juridigUion 7

Commen Introduire un pouryvel an cassation ?

Yous ne pouvez introduire un pourvol en cassation que par l'intermédlatre d'un avocat a la Cour de Cassation. Vous trouverez les
courdonnées de ces avocats sur www.advocass, he/fr/tableau ou en appelant le numéro 02/508 67 4G,

Quol délal devez-vous respectar 7

Shvous soubaltez cantester cette déclsion, vous disposez d’un détal de maxinum 3 mois 3 partir du jour qui suit Ja [signlflcation/notification
art 1249/2, §2 personnes protégées I} de cette décision.

En ce qui concerne la parsonne a I'égard de laguelle le jugement aurait été rendu par défaut, le délal de trols mois ne court qu'a compter
du jour au I'apposition contre la déclsion rendye par défaut n'est ptus admissibie.

Toutefois, sl [a décision est rendue « avant dire drolt » vous ne pourrez introdulre de pourvoi qu'aprés Je jugement définitif (art, 1077 du
Code judiciaire).

Ce délai peut étre protongd dans certalns cas. Les motifs généraux de prolongatlon du délai figurent ci-dessous

Exception pour les jupements d'accord ;

Les dispositions par lesquelles un jugement acte Paceord des parties ne sont susceptibles d'aucun recours de la part des parties litigantes, 3
moins que l'accard n'alt polnt é1é légalement farmé.

JIERCE-OPPOSITION
Aupres de quelte jurldiction ?

Comment former tierce pphosition ?

Vous pouvez former tierce opposition par le biais d'un hulssier de Justice (veww huisslersdejustice.be/bailiff).

Vous devez toujours expliquer, dans I'acte, paurquol vous n'tes pas d'accord avet la décision du juge.

Qual ddlai devez-vous respecter ?

Sl vous souhaitez contester cette décision, vous disposez d'un délai de maximum 1 mols & partic du jour qui suit Ia signlfication de cette
décislon.

Ce délal peut Atre prolongé dans certains cas. Les motifs généraux de prelongation du délal flgurent ci-dessous.

MOTIFS DE PROLONGATION DU DELAL

Les délals peuvent étre prolongés dans les circonstances sulvantes prévues par (a loi.

Lorsque le dernier jour du délal pour Faire appel ou former opposition est un samedi, un dimanche, ou un jour férié 1égal, le délal est projongé
Jusqu'au premier Jour ouvrable qui sult,

Sl le délal d'appel ou d’ opposition prévu aux articles 1048, 1051 et 1253 guater du Code judlcialre, commence a courlr et prend fin entre le
ter juitiel et le 31 ao(t, la délal est prolangé jusqu'au 15 septembre.

Lorsque vous n'avez pas pu former votie recours dans les délais en raison d'ub probléme technlque avec le systéme informatique de fa
justice (https://access.esarvices,just.fgav.be/edeposit/fr), ¢ ddpdt dolt &tre accompli au plus tard le premier jour ouvrable sulvant le dernler
jour du délal, soit en format papier, soll par vole électronique, sl le systéme informatique peut de nouveau &tre utilisé.

Lorsque cetle déclsion vous a éké signlflée alors que vous n‘avez pas votre domiclle ou votre réstdence en Belgique, ou n'avez pas de «
domicile élu » en Belgique, le délai est prolangé de

15 jours sivous résicez aux Pays-Bas, en Allemagne, au Luxembourg, en France ou au Rayaume-Uni;
L 30 jours si vous résidez dans un autre pays d'Europe ;

= 80 jours si vaus résidez dans une partie du monde autre que 'Europe.

soumise & appréclation de ce Lribunal, le délai d’uppel ou (’opposition commence a courlr 4 partir de la significatlon de la déeision judicialra
relative 3 [a cotisatlon subsldialre.

Concernant le pourvol en Cassation : des prolongations de délais spécifiques sont prévues par les articles 1073 et 1074 du Code judiciaire (2

mols en cas de décés de la personne contre laquelfe le pourvei doit élre formé et 3 moals en faveur des personnes absentes du territoire
belge et hors d'Europe pour cause de service public, et en faveur des gens de mer absents pour cause de navigation),

]
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