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Rep.nr.  2026/0683        IK/2260891 
 

 
VERKOOPSVOORWAARDEN BIDDIT  

2100 Antwerpen (Deurne),  Albert Bevernagelei 59  
 

 
Op achtentwint ig september tweeduizend zesentwintig  ga ik ,  meester 
Myriam-Alexandra VREVEN, notaris  met standplaats te Antwerpen, 
grondgebied van het  zesde kanton,  met zetel te 2018 Antwerpen,  Van 
Bréestraat 7 over tot het opstellen van de verkoopsvoorwaarden van de online 
verkoop op biddit.be van het hierna beschreven onroerend goed . 

VOORAFGAANDE UITEENZETTING 
 
$$$ 

 
Deze verkoopsvoorwaarden bevatten de volgende delen:  
A.  De bi jzondere verkoopsvoorwaarden;  
B.  De algemene verkoopsvoorwaarden van toepass ing voor a l le  onl ine 

verkopen;  
C.  De def in it ies,  waarin de gebruikte termen worden omschreven;  
D.  De volmacht(en),  indien opgenomen.   

A.  BIJZONDERE VERKOOPSVOORWAARDEN  
Contactgegevens van het notariskantoor  
Notariaat Boeykens-Vreven 
Inez Ketels  
Van Bréestraat 7  
2018 Antwerpen 
03/203.57.70 
inez.ketels@boeykens-vreven.be  
Artikel 1.  Beschri jv ing van het goed  
STAD ANTWERPEN, tweeënveert igste afdel ing,  WILRIJK,  eerste  afdeling: 
Een woonhuis op en met grond en aanhorigheden,  gelegen Albert 

Bevernagelei 59,  volgens t i tel  en thans ten kadaster gekend,  sectie A,  nummer 
23B4 P0000,  met een oppervlakte van honderd  zevenendertig v ierkante meter 
(137 m²).   

Niet-geïndexeerd kadastraal inkomen:  negenhonderd en zes euro (€ 
906,00) 

Hierna beschreven :  “het Goed”   
E igendomsoorsprong 
 

$$$ 
 

De beschri jv ing van het goed wordt te goeder trouw gedaan op basis 
van de beschikbare eigendomstitels  en de kadastrale gegevens,  die s lechts ten 
tite l  van in l icht ing vermeld worden.   

Tenzij  anders vermeld in de verkoopsvoorwaarden worden enkel de 
onroerende goederen verkocht,  alsmede de goederen die door de wet als  
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onroerend beschouwd worden door incorporat ie,  bestemming of  bl i jvende 
aanhechting.  

De le idingen,  tel lers,  buizen en bedradingen die aan water -,  gas- ,  of 
e lektr ici teitsmaatschappijen of  maatschappijen met een geli jkaardige 
dienstverlening toebehoren,  zi jn niet  in de verkoop begrepen.  

Publici teit :  
Ondergetekende notaris  verklaart dat er voor het verkochte goed 

public ite it  zal  worden gevoerd op:  
www.zimmo.be; www.immoweb.be,  www.notaris .be  en www.biddit.be. 
Alsook door het plaatsen van public iteitsborden aan het pand en 

eventueel door middel van publici teit  op social  media,  in  voorkomend geval 
door middel van publ icite it  in een regionaal dagblad.   

 
$$$ 

 
Pandregister  
Bl i jkens consultatie van het pandregister op heden,  zi jn geen andere 

bezwarende handelingen gesteld met betrekking tot het  voormelde onroerend 
goed,  behoudens het reeds voormelde.  

Artikel 2 .  Instelpr i js  
De instelpri js  bedraag t  HONDERD NEGENTIGDUIZEND  EURO (190.000,00 

EUR).   
Artikel 3.  Minimumbod 
Het minimumbod bedraagt duizend euro (1.000,00 EUR).  Dit betekent 

dat er met minstens duizend euro (1.000,00 EUR)  of  een veelvoud hiervan 
moet geboden worden,  en dat lagere biedingen niet aanvaard worden.  

Artikel 4.  Aanvang en s lu it ing van de biedinge n 
De dag en het  uur van de aanvang van de biedingen is  woensdag 18 

november 2026 om 11 uur.  
De dag en het uur van de s luit ing van de biedingen is  donderdag 

donderdag 26 november 2026 om 11 uur,  onder voorbehoud van eventuele 
verlengingen ingevolge de zandloper en/of een algemene storting op het 
biedingsplatform, zoals  bepaald  in artikel  9 van de algemene 
verkoopsvoorwaarden.   

Artikel 5.  Toewijzing 
Het proces-verbaal van toewijz ing zal,  behoudens andersluidende 

instruct ies van ondergetekende notaris  en behoudens inhouding van het goed, 
ondertekend worden op het kantoor van ondergetekende notar is  o p 
donderdag 3 december 2026 om 14 uur. 

Artikel 6.  Bezoeken 
Het goed zal door de  kandidaat -kopers kunnen bezocht worden op 

d insdag van 17 u tot 19 u en op donderdag van 16 u tot 18 u en dit vanaf 27 
oktober 2026 tot en met 24 november 2026. 

Ondergetekende notaris  houdt z ich het  recht voor  bi jkomende  
bezoeken in te lassen en/of de bezoekuren te wi jzigen in  het  belang van de 
verkoop. 

Het notar iskantoor is  niet verantwoordeli jk  noch aansprakel i jk  voor 
incidenten ti jdens de bezoeken van het pand.  

Ondergetekende notaris  brengt art ikel 1224 §4 van het Gerechteli jk  
Wetboek in herinnering: “[…] In geval van afwezigheid of  niet -samenwerk ing 

http://www.zimmo.be/
http://www.immoweb.be/
http://www.notaris.be/
http://www.biddit.be/
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van de parti jen of  van de bewoner van de onroerende goederen waarvan de 
verkoop wordt bevolen,  mag de notarisvereffenaar zich,  op kosten van de 
boedel,  toegang verschaffen tot deze onroerende goederen,  indien nodig met 
behulp van de openbare macht,  in voor komend geval bi jgestaan door een 
s lotenmaker,  teneinde de verkoopvoorwaarden te doen naleven of  de 
bezicht iging door de belangstel lenden mogel i jk  te maken .  ”  

Artikel 7.  E igendomsoverdracht -  Genot –  Gebruik  
De koper wordt eigenaar van het verkochte goed op het ogenblik  

waarop de toewijz ing def init ief  wordt.  
Bi j  weten van ondergetekende notaris  is  het goed thans niet bewoond 

noch verhuurd. 
Bij  schr i jven van 24 september 2026 deelde de ontvanger van het 

kantoor Rechtszekerheid Antwerpen 2 aan ondergetekende notaris  mee dat er 
geen geregistreerde huurcontracten voor het te koop gestelde  onroerend 
goed bekend zi jn.  

Ondergetekende notaris  werd niet op de hoogte gesteld van eventueel 
bestaande huurovereenkomsten.  Gelet op voorgaande wordt het goed 
verkocht vr i j  van enige  tegenwerpeli jke huurovereenkomst.  

De koper kr i jgt het genot nadat hij  de pri js ,  de kosten en al le  
bi jkomende lasten in hoofdsom en eventuele interesten heeft betaald .   

Voor het geval het Goed niet vr i j  zou zi jn ,  verwijst ondergetekende 
notar is  naar art ikel 18 van de bijzondere verkoopsvoorwaarden.  

Vooraleer aan bovenvermelde voorwaarden is  voldaan,  mag de koper 
het verkochte goed niet geheel of  gedeeltel i jk  afbreken,  noch veranderen of  
wijzigen.  Hij  mag evenwel op z i jn kosten bewarende maatregelen nemen.  

Rommelclausule   
De roerende goederen die zich op de dag van de toewij zing nog in  het 

verkochte onroerend goed bevinden worden geacht in de verkoping begrepen 
te zi jn.  De koper zal  er  zi jn e igen zaak van maken.  

Artikel 8.  Voorkoop- of  voorkeurrechten 
Voor zover ze tegenstelbaar zi jn,  wi jst de  notaris  desgeval lend toe 

onder de opschortende voorwaarde van het niet -uitoefenen van het (de) 
voorkoop- of  voorkeurrecht(en) van iedere persoon aan wie (een) dergeli jk(e) 
recht(en) bij  wet of  bi j  overeenkomst toe gekend zou(den) zi jn.    

De uitoefening van dit (deze)  recht(en) v indt plaats binnen de 
voorwaarden en op de wi jze d ie b ij  wet of  overeenkomst bepaald worden,  en 
die in deze verkoopsvoorwaarden verduideli jkt z i jn.  

De notar is  wijs t erop -  voor zover hem bekend -  het  Goed met geen 
enkel  conventioneel en/of wette li jk  voorkoop -  of  voorkeurrecht  bezwaard is ,  
noch met enige aankoopoptie,  vervreemdingsverbod en/of recht van 
wederinkoop.  

Dit b l i jkt tevens uit  een opzoeking in het themabestand van de Vlaamse 
Landmaatschappi j  op heden.  

Artikel 9.  Staat van het  goed –  Gebreken  
Het goed wordt verkocht in de toestand waar in het zich op de dag van 

de toewijzing bevindt,  ook al  voldoet het n iet  aan de wettel i jke voorschriften, 
zonder vr i jwar ing voor zichtbare of  verborgen gebreken en zonder enig 
verhaal noch recht om van de koop af  te zien,  zelfs  wanneer de beschri jv ing 
van het goed en de opgave van de erfdienstbaarheden foutief ,  onnauwkeurig 
of  onvolledig is .   
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De vri jstel l ing van vr i jwaring voor gebreken geldt niet voor  een 
beroepsverkoper,  noch voor een verkoper te kwader trouw.  

Ondergetekende notaris  wijst  de l iefhebbers erop  dat b ij  verkopen op 
rechterl i jk  gezag de vordering wegens verborgen gebreken krachtens artikel 
1649 van het oud Burgerl i jk  Wetboek niet kan worden ingesteld evenmin als  
de vordering wegens benadeling voor zeven twaalfden krachtens artikel 1684 
van het oud Burgerl i jk  Wetboek.   

Artikel 10.  Grenzen –  oppervlakte  
De precieze grenzen en de aangegeven oppervlakte van het goed 

worden door de verkoper niet gewaarborgd,  zelfs  al  werd er een oud of  recent 
opmetings- of  afpal ingsplan opgemaakt.   

Elke verschil  van oppervlakte van meer of  minder,  al  overtrof  het een 
twintigste,  is  in het voordeel of  in  het nadeel van de koper,  maar zonder 
waarborg,  eventueel verhaal tegen de opsteller  van het plan als  er één is .   

Artikel 11.  Gemeenheden  
Het goed wordt verkocht zonder vr i jwaring voor het al  d an niet bestaan 

van gemeenheden.  
Artikel 12.  Erfdienstbaarheden 
Het goed wordt verkocht met a l le  actieve en passieve,  zichtbare en 

onzichtbare,  voortdurende en niet -voortdurende erfdienstbaarheden 
waarmee het bezwaard of  bevoordeeld kan zi jn.   

De verkoper is  ertoe gehouden de hem bekende conventionele 
erfdienstbaarheden te vermelden,  behalve deze die zichtbaar z i jn.  De koper 
heeft geen verhaal voor andere erfdienstbaarheden,  die h ij  zal  moeten 
dulden,  zelfs  als  hi j  ze  niet kende.  

De verzoeker noch de eigenaar hebben aan ondergetekende notaris  
kennis  gegeven weet te hebben dat het goed bezwaard is  met onzichtbare of  
zichtbare erfdienstbaarheden,  noch dat de eigenaar erfdienstbaarheden heeft 
gevestigd in het voor - of  nadeel van het goed.  

Artikel 13.  Vorder ingen tot vr i jwar ing  
De kopers treden eveneens in al le  rechten die de verkoper zou kunnen 

doen gelden tegen de arbeiders,  aannemers of  architecten die hij  voor de 
werken of  constructies aangeworven zou hebben,  en meer bepaald deze die 
uit  artikel 1792 van het Oud Burgerl i jk  Wetboek voortvloeien.  De kopers 
treden in al le  rechten en vorderingen van de verkoper wat betreft het 
eigendom met al le  toebehoren en onder meer in de rechten 
(garant ies/waarborgen) die de verkoper nog zou kunnen doen gelden tegen 
aannemers,  architecten,  promotoren,  leveranciers of  instal lateurs van 
toestellen,  waaronder de waarborgen in  het kader van de t ienjar ige 
aansprakel i jkheid van deze laatsten.   

Er  werd voor het goed geen omgevingsvergunning voor 
stedenbouwkundige handelingen afgeleverd die aan de basis  l igt van de 
opricht ing van het  gebouw of van grote onroerende werken die onder de 
tienjarige aansprakel i jkheid van architecten en aannemers val len zoals 
geregeld in de artikelen 1782 en 2270  van het oud Burgerl i jk  Wetboek. 
Bijgevolg is  de verplichte overhandiging door de verkoper van een 
verzekeringsattest afkomstig van de architect en/of aannemer als  bewijs  van 
de verplicht ing tot het aangaan van een aansprakel i jkheidsverzekering is  
voldaan,  n iet van toepassing.  

Artikel 14.  Mede-eigendom 
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Niet van toepass ing.  
Artikel 15.  Administratieve bepalingen  
Stedenbouwkundige voorschriften  
De verkoper verleent geen vri jwaring voor de stedenbouwkundige 

toestand van het goed of  het gebouw, ander dan deze vermeld in deze akte. 
Indien het goed of gebouw mocht getroffen zi jn door besluiten inzake 
onteigening,  rooil i jn,  ruimtel i jke ordening of  ste denbouw of door enig ander 
overheidsbesluit,  za l  de koper hiervoor geen verhaal hebben tegen verkoper.  

De verkoper verklaart dat hem voor het goed of  gebouw geen onteige -
ningsbesluit  of  voornemen tot opeis ing bekend is .  

De instrumenterende notar is  wi jst part i jen uitdrukkeli jk  naar artikel 
4.2.1.  VCRO, waarin de vergunningsplichtige  handelingen worden opgesomd.  

De notaris  verklaart dat de Stad Antwerpen over een goedgekeurd 
plannen- en vergunningenregister beschikt.  De koper wordt verondersteld 
vóór het s lu iten van de koop op de hoogte  te zi jn gebracht van de inhoud van 
het stedenbouwkundig uittreksel,  afgeleverd  door de Stad Antwerpen op 16 
september 2026 gezien dit u ittreksel ter inzage was van de ge ïnteresseerden 
op  www.biddit.be .  

De notar is  vermeldt en informeert,  met toepassing van artikel  5.2.1. 
VCRO, zoals  eveneens bl i jkt uit  voormeld steden bouwkundig uittreksel:  

1°  dat voor  het goed of  het gebouw volgende bouw vergunning,  
stedenbouwkundige vergunning of  omgevings vergunning voor 
stedenbouwkundige handelingen is  uitgereikt:  

-  een stedenbouwkundige vergunning van 29 augustus 2014 voor 
“regulariseren van wijzigingen van de voorgevel  en het  omvormen 
van de garage naar een hobby/speelru imte ” ,  met a ls 
dossierreferentie  11002_2014_166073 en met als  gemeenteli jk  
dossiernummer 20141692; 
In de akte verleden voor geassocieerd notaris  Michaël  Michoel,  te 
Antwerpen op 7 september 2016 staat  bi jkomend het volgende 
vermeld:  
“Gewezen wordt op het feit  dat deze vergunning werd bekomen mits 
“de voortuin van de openbare weg af  te scheiden met een levende 
afs luit ing,  een muurtje of  een hek.  Het deel  dat voorzien is  voor de 
noodzakeli jke toegangswegen hoeft n iet afgescheiden te worden; 
enkel de toegang naar de voordeur mag verhard worden.  Het ove rige 
deel  van de voortu in dient aangelegd te worden als  tu in.  Het is 
verboden om de auto te parkeren in de voortuin .”  

-  Een stedenbouwkundige vergunning van 6 oktober 1971 voor “ het 
uitvoeren van een voorgevelverander ing ”,  met als  dossierrefertie 
11002_1971_4248 en met als  gemeenteli jk  dossiernummer 
19714248; 

-  een stedenbouwkundige vergunning de dato 14 augustus  2015 voor 
“bezetten van voorgevel met crepi ”  

2°  dat de meest recente stedenbouwkundige bestemming van het 
goed volgens het  stedenbouwkundige uittreksel als  volgt is :  woongebieden, 
woongebieden en aanvullende voorschriften gp14:  art 1  volgens het 
gewestplan en afbakeningsl i jn  grootstedeli jk  gebied Antwerpen volgend het 
GRUP de dato 19/6/2009”  

http://www.biddit.be/


6 
 

3°  dat het goed niet  het voorwerp uitmaakt van een maatregel als 
vermeld in t i tel  VI ,  hoofdstuk I I I  en IV van de Codex (zi jnde een rechterl i jke of  
bestuurl i jke maatregel)  en dat er geen procedure voor het opleggen van een 
dergeli jke maatregel hangende is .  

4°  dat er op het goed geen voorkooprecht rust ,  vermeld in artikel 
2.4.1 VCRO of artikel  34 van het decreet van 25 apri l  2014 betreffende 
complexe projecten.  

5°  dat er  voor het goed geen verkavelingsvergunning of  
omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden van toepassing is .  

6° dat het goed geen voorwerp uitmaakt van een voorkeursbesluit  
of  een projectbesluit .  

7° dat het goed niet het voorwerp uitmaakt van een aanduiding als  
watergevoelig openruimtegebied conform artikel 5.6.8,  § 1.  

De verkoper verklaart  voor al le  vergunningsplichtige werken die hij  
gebeurl i jk  heeft uitgevoerd of  laten uitvoeren aan het hierbij  verkochte goed 
de vereiste vergunningen te hebben verkregen.  Hij  verklaart bovendien,  te 
goeder trouw, geen kennis te hebben van onwett ige construct ies die dateren 
van vóór hij  e igenaar was.  

Bodemtoestand 
1.  De verzoeker noch de eigenaar hebben aan ondergetekende notaris  

kennis  gegeven dat in  het verkochte goed een r is ico- inricht ing gevestigd is  of  
was.   Daarmee wordt bedoeld dat op deze grond geen r is ico - inricht ingen 
gevestigd zi jn of  geweest zi jn,  zoals  fabrieken,  werkplaatsen,  opslagplaatsen, 
machines,  instal lat ies,  toestel len en handel ingen die een verhoogd r is ic o op 
bodemverontreiniging kunnen inhouden en die voorkomen op de l i jst  door de 
Vlaamse Regering opgesteld in  overeenstemming met art ikel 6 van het Decreet 
betreffende de bodemsanering en de bodembescherming.  

2.  De koper wordt verondersteld vóór het s luiten van de koop op de 
hoogte te z i jn  gebracht van de inhoud van het bodemattest afge leverd door 
de OVAM op 18 september 2026  gezien dit  attest  ter inzage was van de 
geïnteresseerden op www.biddit.be .  

Dit bodemattest bepaalt:  
"2 INHOUD VAN HET BODEMATTEST  
Deze grond is  niet opgenomen in het  grondeninformatieregister.   
2.0 EXTRA INFORMATIE:  
Meer informatie over de aanpak van PFAS -verontreinig ing en de stand 

van het onderzoek,  en de bijhorende no regret -maatregelen vindt u op 
https://www.vlaanderen.be/pfas -vervui l ing.   

2.1 INFORMATIE UIT DE GEMEENTELIJKE INVENTARIS  
De OVAM heeft geen aanwijz ingen dat deze grond een r is icogrond is .   
2.2 UITSPRAAK OVER DE BODEMKWALITEIT  
Er z i jn geen aanwijz ingen bij  de OVAM dat op deze grond een 

bodemverontreinig ing voorkomt.   
2.3 BIJKOMENDE ADVIEZEN EN/OF BEPALINGEN  
Er z i jn  geen gebruiksadviezen of  gebruiksbeperkingen van toepassing op 

deze grond.  Voor grondverzet dient er  pas vanaf een volume van 250m³ een 
technisch verslag opgemaakt te worden.  

Dit bodemattest vervangt al le vorige bodemattesten.  
3 OPMERKINGEN  
1 Voor meer informatie:  www.ovam.be/bodemattest   

http://www.biddit.be/
http://www.ovam.be/bodemattest
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2 Meer informatie over de gegevensstromen die door de OVAM worden 
gebruikt,  v indt u op http://www.ovam.be/disc laimer .  

3 Maatregelen opgelegd of  van toepassing buiten het kader van het 
Bodemdecreet worden niet vermeld op het bodemattest.  Hiervoor kunt u best 
contact opnemen met uw lokaal bestuur.  

4 De OVAM staat niet  in voor de ju istheid van de aan haar verstrekte 
gegevens 

Te Mechelen,  18.09.2026”.  
3.  De verzoekers,  noch de eigenaar hebben de instrumenterende 

notar is  kennis  gegeven met betrekking tot voorschreven goed geen weet te 
hebben van bodemverontreiniging  d ie schade kan berokkenen aan de koper of 
aan derden,  of  die aanle iding kan geven tot saneringsverplichting,  tot 
gebruiksbeperkingen of  tot andere maatregelen die de overheid in dit  verband 
kan opleggen.  

4.  Voor zover voorgaande verklar ing door de  verkoper te goeder trouw 
afgelegd werd,  neemt de koper de r is ico's  van eventuele 
bodemverontreiniging en de schade zowel  als  de kosten die daaruit kunnen 
voortvloeien op zich,  en zal  de verkoper hiervoor tot geen  enkele vr i jwar ing 
gehouden zi jn.  

5.  Ondergetekende notar is  bevestigt dat de verplichtingen door  het 
Decreet betreffende de bodemsanering en de bodembescherming opgelegd 
met betrekking tot de overdracht van gronden werden nageleefd,  waarbij  de 
koper wordt gewezen op het feit  dat het voorl i ggende bodemattest geen 
enkele garantie inhoudt met betrekking tot  het al  dan niet zuiver zi jn van de 
bodem en dat  de regels  inzake het grondverzet onverminderd van toepassing 
bl i jven.  

V laamse Codex Wonen 
De notaris  verklaart dat het goed bij  z i jn weten:  
-  niet  getroffen werd door een maatregel van onteigening,  

ondergrondse inneming,  urbanisatievereiste,  opeis ing als  voorzien in art 134 
bis  van de gemeentewet;  

-  niet opgenomen werd in een inventaris l i jst  of  ontwerpinventaris l i jst  
van: 1)  leegstaande 2)  ongeschikte en/of onbewoonbare 3)  verwaarloosde 
gebouwen en/of woningen;  

-  niet onderworpen is  aan belastingheff ing op afgedankte 
bedrijfsruimten of  verlaten en verwaarloosde gebouwen; Verkoper verklaart 
betreffende al  het voormelde onder deze rubriek geen enkele kennisgeving te 
hebben ontvangen.  

Overeenkomstig het bepaalde in art ikel 3.51 van de Vlaamse Codex 
Wonen, consulteerde de notar is  op 19 augustus 2026 het register van 
herstelvorderingen,  vermeld in art i kel 3.44,  §1,  derde l id van de Vlaamse 
Codex Wonen.  

Het register van herstelvorderingen bevat geen informatie over het 
Goed. 

Maatregelenregister 
De notar is  consulteerde op 16 september  2026  het 

maatregelenregister,  zoals  opgelegd in  art ikel 83 §4 van het Kaderdecreet 
over de handhaving van de Vlaamse regelgeving.  
Volgens deze consultatie bevat het maatregelenregister geen informatie over 
het goed.  

http://www.ovam.be/disclaimer


8 
 

Stookol ietank 
De verkoper verklaart dat  er zich in het verkochte goed geen 

ondergrondse of  bovengrondse stookolietank bevindt.  
Naar de informatie die tot dusver kon worden ingewonnen door 

ondergetekende notaris ,  wi jst niets erop dat in het verkochte goed een 
ondergrondse of  een bovengrondse stookolietank aanwezig is .  

Post interventiedossier  
Ondergetekende notaris  verklaart dat er uit  de eigendomstitel  bl i jkt dat 

er een vereenvoudigd  postinterventiedossier aan de kopers overhandigd 
werd.  Evenwel werd dit dossier  niet  overgemaakt aan ondergetekende notaris  
zodat er geen postinterventiedossier aan de kopers overhandigd kan worden.  

Bijgevolg worden de l iefhebbers erop gewezen dat zi j  ze lf  zul len dienen 
in te staan voor de opmaak van een postinterven tiedossier zowel voor de 
werken die z i j  dan zelf  zul len u itvoeren als  voor de reeds uitgevoerde werken 
waarvoor  een postinterventiedossier had moeten opgesteld zi jn.  
Ondergetekende notaris  wijst  de l iefhebbers er uitdrukkeli jk  op dat de koper  
door de ondertekening van het  proces-verbaal van toewijz ing het  onroerend 
goed aanvaardt  in zi jn huidige toestand en zich niet  kan verhalen op de 
verzoeker indien later zou b li jken dat  bepaalde werken niet volgens de regels  
van de kunst of  onoordeelkundig zi jn uitgevoerd.  

E lektr ische instal lat ie  
 Ondergetekende notaris  verklaart dat het voorwerp van deze verkoop 

is  uitgerust met een elektr ische instal latie die dateert van na 1 oktober 1981 
(of  die na d ie datum werd verzwaard) en voor de ingebruikname (of  na de 
verzwaring)  het voorwerp  heeft uitgemaakt van een vol led ige 
gel i jkvormigheidscontrole  in de z in van het Algemeen Reglement op de 
Elektr ische Instal lat ies (AREI) .   

In een vers lag  van 18 augustus 2026 werd door de VZW ACEG 
vastgesteld dat de elektr ische instal lat ie niet voldoet  aan de voorschriften van 
het AREI .   

Het document was ter inzage van de geïnteresseerden op 
www.biddit.be .  
Ondergetekende notaris  wi jst de Koper erop  dat de inbreuken die opgemerkt 
werden ti jdens de laatste keuring,  zonder vertraging moeten worden hersteld 
en dat al le  maatregelen moeten getroffen worden zodat de instal latie geen 
gevaar vormt voor personen of  goederen.  Uiterl i jk  binnen de 12 maanden  na 
de inspectiedatum moet door hetzelfde controleorganisme vastgesteld 
worden dat de overtredingen verdwenen zi jn.  De notaris  wi jst de   Koper op  
de sancties voorzien in het AREI  alsook de gevaren en aansprakeli jkhede n bij  
het gebruik van een instal latie d ie niet voldoet aan de vereisten van het AREI .   
De aandacht van de Koper wordt erop gevestigd dat de eigenaar van het Goed 
het dossier van de elektr ische instal lat ie in zi jn  bezit  moet houden en dat de 
instal lat ie binnen de 25 jaar na de laatste volledige keuring opnieuw gekeurd 
moet worden.  

De kosten van de herkeuring zi jn ten laste van de  koper.  
Energieprestatiecert if icaat  
Er werd voor het bij  het verkochte goed een energieprestatiecert if icaat  

opgesteld door  de heer Bart Van Kerckhoven op  19 augustus 2026 ,  met als 
unieke code 20260819-0003936293-RES-2.  

De energiescore bedraagt  216 kWh/m² jaar en energielabel C.  

http://www.biddit.be/
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Het document was ter inzage van de geïnteresseerden op 
www.biddit.be .   

Renovatieverpl ichting residentiële gebouwen  
De Verkoper verklaart dat het Goed in het  kader van de 

energieregelgeving moet worden beschouwd als  residentieel gebouw .    
Aangezien het  woonhuis een energielabel C heeft is  er  op heden geen 

renovatiepl icht van toepassing op het verkochte goed.  
Asbestinventar isattest  
Op het Goed bevinden zich één of  meerdere toegankeli jke construct ies 

van vóór 2001 zoals  gedefinieerd in het decreet betreffende het duurzaam 
beheer van materiaalkr ing lopen en afvalstoffen.  

De Verkoper beschikt hiervoor over een asbestinventa risattest met 
unieke code UC:  20260819-000255.000,  de dato 19 augustus 2026 .  

Het document was ter inzage van de geïnteresseerden op 
www.biddit.be .   

De samenvattende conclusie van d it attest lu idt:   
“Eindconclusie volgens de wetgeving:  
Asbestveil ig  (maar mogel i jk  niet asbestvr i j)  
0 Asbestmateria len 2 Beperkingen  0 Uits lu it ingen 

De Verkoper verklaart dat er geen nieuw attest werd afge leverd en dat 
de toestand niet gewijzigd is .  

Er  is  sprake van een gewijz igde toestand als :  
1° er nieuwe asbesthoudende materialen z i jn aangetroffen;  
2° er werken zi jn gebeurd die tot gevolg hebben dat het 

inspectiegebied,  zoals  opgenomen in het  bestaand asbestinventar isattest als  
asbestveil ig beschouwd kan worden;  

3° de toestand van de asbesthoudende materia len z ichtbaar 
gewijzigd is  door een calamite it of  een inc ident.  

De Verkoper verklaart  geen kennis te hebben van aan wezige asbest,  
behalve deze eventueel vermeld in het asbestinventarisattest.  

Waterparagraaf  
a.  De instrumenterende  notaris  verklaart,  op basis  van de door hem 

verrichtte opzoekingen op 19 augustus 2026 dat het Goed:  
-  niet  gelegen  is  in een overstromingsgevoelig  gebied zoals  vastgesteld 
door de Vlaamse regering;  
-   gekend is  met perceelscore  A (geen overstroming gemodelleerd );  
-   gekend is  met gebouwenscore  A (geen overstroming gemodelleerd );   
-  niet gelegen  is  in een afgebakend overstromingsgebied of  afgebakende 
oeverzone.  
b.  Met het oog op de informatieverplicht ing,  zoals  voorz ien in artike l 129 
van de Verzekeringswet de dato 4 apri l  2014, wordt gesteld dat het Goed zich 
niet  bevindt in een bij  Koninkli jk  Beslu it  afgebakende r is icozone voor 
overstroming.  
c.  De Verkoper verklaart dat het Goed niet  gelegen  is  een beschermingszone 
rond grondwaterwinning en er bi jgevolg geen beperkende maatregelen van 
toepassing zi jn.  

Onroerend erfgoed 
De verkoper verklaart  en bevestigt dat h ij  met betrekking tot  voormeld 

goed,  voorwerp dezer, geen  kennis  heeft van vaststel l ing,  inventarisering of  
bescherming in het  raam van de inventarissen vermeld in het 

http://www.biddit.be/
http://www.biddit.be/
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Onroerenderfgoeddecreet en Onroerenderfgoedbesluit,  z i jnde de 
landschapsat las,  de  inventar is  archeologische zones,  de inventar is 
bouwkundig erfgoed,  de inventaris  van houtige beplant ingen met 
erfgoedwaarde en de inventaris  van historische tuinen en parken en dat hij  
hierover  nooit enige betekening of  kennisgeving heeft ontvangen .   

Bosdecreet 
De verkoper verklaart dat het  Bosdecreet niet  van toepassing is  op het 

verkochte goed.  
K l im 
De instrumenterende notar is  verklaart een opzoeking te hebben ge daan 

op de KLIM-website.  Uit deze opzoeking bl i jkt dat  er geen  KLIM-beheerders 
betrokken zi jn .  

Artikel 16 .  Overdracht van r is ico’s  –  Verzeker ingen  
De r is ico’s  met betrekking tot het verkochte goed gaan over op de koper 

vanaf het ogenbl ik  waarop de toewijzing def init ief  wordt.  Vanaf dit  ogenbl ik  
moet de koper zelf  zorgen voor de verzekering tegen brand en aanverwante 
r is ico’s,  indien hij  verzekerd wen st te zi jn.  

De verkoper is  gehouden het goed tegen brand en aanverwante r is ico’s 
te verzekeren tot de achtste  dag te rekenen vanaf het  ogenbl ik  waarop de 
toewijz ing def init ief  wordt,  behoudens bij  gerechteli jke openbare verkopen 
waar geen enkele garantie kan worden ge geven.   

Artikel 17.  Abonnementen water,  gas,  e lektr ic iteit   
De koper zal,  vanaf zi jn ingenottreding (tenzij  de wet hem er eerder toe 

verplicht) ,  de abonnementen inzake water,  gas,  e lektr ic ite it  en diensten van 
dezelfde aard op zi jn naam overnemen of,  indien de wetgeving dit  toestaat,  
nieuwe contracten afs luiten.  Hi j  moet vanaf datzelfde ogenblik  de bijdragen 
hiervoor betalen,  zodat de verkoper hiervoor niet meer kan aangesproken 
worden.  

Artikel 18.  Be lastingen  
Al le  belastingen,  voorheff ingen en andere f iscale lasten van welke aard 

ook met betrekking tot het verkochte goed worden door de koper berekend 
van dag tot dag gedragen en betaald vanaf de datum van opeisbaarheid van 
de pri js  of ,  indien deze vroeger plaats vindt,  vanaf z i jn  ingenottreding.  
Belast ingen op onbebouwde percelen,  op tweede verbli j fplaatsen,  op 
leegstaande of  verwaarloosde gebouwen, alsook de reeds gevestigde 
verhaalbelastingen,  b l i jven daarentegen integraal  ten laste van de verkoper 
voor het lopende jaar.  

Artikel 19.  Sanct ionering  
Gedwongen tenuitvoer legging  
De verzoeker behoudt z ich het recht voor  de in gebreke gebleven 

kopers te vervolgen in uitvoering van al  hun verplicht ingen en in  dit  laatste 
geval zal  hi j  het recht hebben zonder nadeel aan zi jn andere rechten, 
bewarend beslag te leggen op al le  roerende e n onroerende goederen van de 
ingebreke gebleven kopers en voor of  samen met de verkoop van het 
toegewezen onroerend goed,  de uitwinning te vervolgen van de andere 
onroerende goederen van de ingebreke gebleven 14 kopers,  zonder te moeten 
bewijzen dat de waarde van het toegewezen goed ontoereikend is .  De parti jen 
verklaren door deze overeenkomst te wil len afwijken van de bepalingen van 
artikel 1563 van het Gerechteli jk  Wetboek.  In ieder geval zul len de in gebreke 
gebleven kopers en al  die met hen gehouden zi j n a l le  onkosten, 
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gerechtskosten,  intresten en schadevergoedingen moeten dragen die uit  
voorgaande bepal ingen spruiten.   

Ingebreke gebleven kopers  
Indien de kopers in gebreke bli jven om ti jdig  de kosten van de openbare 

verkoop te betalen en er niet onmiddel l i jk  door de verzoeker/eigenaars wordt 
geopteerd voor de procedure van rouwkoop, zul len de verzoeker/eigenaars op 
eerste verzoek zelf  deze kosten,  inclus ief  de registratierechten en BTW, 
dienen te voldoen aan ondergetekende notaris ,  onverminderd hun recht om 
deze kosten te recupereren van de ingebreke gebleven kopers.   

Verwij l intresten  
In afwi jk ing van artikel 27 van de algemene verkoopsvoorwaarden, 

worden de verwij l intresten vastgesteld op tien ten honderd per jaar,  pro rata 
berekend. 

Artikel 20.  Uits lu it ing 
Artikel 16 van de navermelde algemene voorwaarden is  niet  van 

toepassing op onderhavige verkoo p. 
OPMERKING INZAKE VERKLARINGEN DOOR DE BESLAGENE 
Alle verklar ingen afgelegd vanwege de beslagene/verkoper worden 

evenwel onder voorbehoud gedaan vermits z i j  afhankeli jk  zi jn van gebrek aan 
verzet vanwege de beslagene op de betekening van deze 
verkoopsvoorwaarden.  Alle  verklar ingen door de beslagene gedaa n in deze 
verkoopsvoorwaarden waartegen door de beslagene niet expliciet verzet 
wordt aangetekend,  zullen aldus geacht worden door de beslagene zelf  te zi jn 
afgelegd.  

Al le  verklar ingen in deze verkoopsvoorwaarden gedaan door de notaris  
zi jn s lechts verklar ingen op basis  van stukken en enkel op basis  van stukken.  

 
B.  ALGEMENE VERKOOPSVOORWAARDEN  

Toepassingsgebied  
Artikel 1 .   
Deze verkoopsvoorwaarden zi jn van toepassing op al le  onl ine verkopen 

op biddit.be van onroerende goederen –  vr i jwil l ige,  gerechteli jke en vr i jwil l ige 
onder gerechteli jke vorm - waartoe wordt overgegaan in Belg ië.   

In geval van tegenstr i jdigheid tussen de algemene en bijzondere 
verkoopsvoorwaarden,  primeren de bijzondere verkoopsvoorwaarden.  

Toetreding  
Artikel 2 .   
De online verkoop op biddit.be moet worden aanzien als  een 

toetredingscontract.   
De verkoper,  de koper,  e lke bieder,  ongeacht of  hi j  z ich sterk maakt of 

lasthebber is ,  en de borgen worden geacht onvoorwaardel i jk  in te stemmen 
met de verkoopsvoorwaarden.   

Wijze van verkopen  
Artikel 3 .   
De toewijzing gebeurt in het openbaar in één enkele online zitt ing bij  

opbod.  
Artikel 4 .   
Het niet oproepen of niet toewijzen van het goed geldt tegenover elke 

belanghebbende als  betekening van de inhouding van het goed.  
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Artikel 5 .   
De notaris  le idt de verkoop.  Hij  moet een minimumbod vaststel len.  Hij  

kan op elk ogenbl ik  en zonder verplicht ing tot verantwoording,  onder meer:  
a)  de verkoop opschorten;  
b)  één of  meerdere goederen uit de verkoop nemen;  
c)  een bod weigeren of  het a ls  onbestaande verklaren omwille  van een 

juridische oorzaak die kan worden gerechtvaardigd (onbekwaamheid,  
insolventie,  …);  hi j  mag de vorige biedingen in afdalende volgorde hernemen, 
zonder dat de bieders zich h iertegen kunnen verzetten.   

d)  De notaris  kan in  geval van overl i jden van de door de notaris  
weerhouden bieder vóór het ondertekenen van het proces -verbaal van 
toewijz ing,  ofwel z i jn  bod weigeren en zich wenden tot één van de vorige 
bieders,  ofwel  z ich wenden tot de erfgenamen van d e overleden bieder of  tot 
één of  meerdere door de erfgerechtigden van de overleden bieder 
aangewezen persoon/personen.  

e)  van iedere bieder een zekerheid of  een borg eisen (te ste l len op 
kosten van de bieder);  

f )  e lke vergiss ing,  zowel bi j  de ontvangst van de biedingen,  a ls  bi j  het 
toewijzen,  rechtzetten;  

g)  onder voorbehoud van wettel i jke beperkingen, de 
verkoopsvoorwaarden wijzigen of  aanvul len met bedingen die al leen latere 
bieders binden;  

h)  bepalen in de b ijzondere verkoopsvoorwaarden dat de  toewijzing kan 
plaatsvinden onder de opschortende voorwaarde van het verkri jgen van een 
f inanciering door de koper en voor zover deze laatste daar  om verzoekt.  Indien 
deze mogeli jkheid niet in de verko opsvoorwaarden is  opgenomen, kan de 
koper hier dus niet om verzoeken.  

i)  indien meerdere goederen worden te koop gesteld,  verschil lende 
loten vormen en deze vervolgens,  in functie van de biedingen,  per lot of  in 
één of meerdere massa’s  toewijzen  met het oog op het verkri jgen van het 
beste resultaat.  Indien de resultaten gel i jkaardig zi jn zal  voorrang worden 
gegeven aan de toewijzing van de afzonderl i jke loten .  Deze regeling doet geen 
afbreuk aan artikel 50,  tweede l id,  van de pachtwet wanneer  deze van 
toepassing is .   

De notaris  beslecht soeverein al le  geschi l len.  
Biedingen   
Artikel 6 .   
De biedingen worden enkel online gedaan via de beveil igde website 

www.biddit.be ,  wat in de public iteit  wordt medegedeeld.   
De notaris  bepaalt soeverein het minimumbedrag van de biedingen.   
Artikel 7 .   
Enkel biedingen in euro worden aanvaard.  
Het ver loop van een onl ine verkoop op biddit.be  
Artikel 8 .   
Iedere persoon die een bod wenst uit  te brengen,  kan hiertoe overgaan 

ti jdens de periode bepaald in de verkoopsvoorwaarden en meegedeeld in de 
public ite it.   

Artikel 9.   
De periode van de biedingen wordt vastgesteld op acht kalenderdagen. 

De bijzondere verkoopsvoorwaarden vermelden de dag en het uur van de 

http://www.biddit.be/
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aanvang en de dag en het uur van de s lu it ing van de b iedingen.  Bieden kan 
gedurende deze periode,  onder voorbehoud van de zandloper.   

Indien er op enig moment binnen een periode van 5 minuten vóór  het 
uur van de s luit ing van de biedingen nog één of  meerdere biedingen worden 
uitgebracht,  wordt het mechanisme van de “zandloper” automatisch 
ingeschakeld.  Dit houdt in dat in een dergeli jk  ge val de termijn om te bieden 
met 5 minuten wordt verlengd.  T i jdens deze verlenging kunnen enkel diegenen 
die reeds een bod hebben uitgebracht vóór het init ië le einduur,  bieden.  Indien 
er door deze bieders één of  meerdere biedingen worden uitgebracht t i jdens  
deze verlenging,  loopt de “zandloper” van 5 minuten opnieuw vanaf het einde 
van de voorgaande 5 minuten.  De biedingen worden in elk  geval afgesloten op 
de dag zoals  voorzien in de bijzondere verkoopsvoorwaarden,  zodat de 
“zandloper” in e lk  geval stopt om 24 uur van de dag van de s luit ing van de 
biedingen.   

Om een algemene storing op het b iedingsplatform te voorkomen of  te 
herstel len,  kan de biedingsperiode verlengd of  hernomen worden zoals  
aangekondigd op de website.  

Biedsystemen 
Artikel 10.   
Algemeen 
Een bieder kan hetz i j  een bod uitbrengen via afzonderl i jke biedingen 

(systeem van «  manuele  biedingen»),  hetzi j  automatische 
biedingen laten genereren door het systeem  tot een op voorhand door hem 
vastgesteld plafond (systeem van « automatische biedingen » ) .   

 
De eerste bieder kan een bod plaatsen dat geli jk  is  aan of  hoger is  dan 

de instelpri js .  B i j  een automatische bieding en indien geen enkele bieder al  
een bod heeft ingevoerd,  genereert het automatische biedsysteem een bod 
dat gel i jk  is  aan de instelpri js .   

Daarna brengt de bieder of  het automatische biedsysteem biedingen 
uit die hoger zi jn dan het huidige bod van een andere (manuele of 
automatische) bieder, rekening houdend met de minimum biedingsdrempel, 
maar onder voorbehoud van wat hierna volgt .  

Voorrang van automatische biedingen  
De automatische biedingen hebben alt i jd  voorrang op de manuele 

biedingen.   
Wanneer een bieder een manuele bieding doet die gel i jk  is  aan het 

plafond dat vooraf  werd ingesteld door een bieder die gebruik maakt van het  
automatische biedsysteem, zal  het systeem voor hem een bod genereren voor 
een bedrag geli jk  aan het manueel uitgeb rachte bod.  

Wanneer verschil lende bieders het automatisch biedsysteem 
gebruiken,  gaat de voorrang naar  de eerste bieder die zi jn plafond heeft 
ingevoerd.   

Plafond (bereikt)  
Een bieder kan steeds zi jn  plafond stopzetten of  verhogen vooraleer dit  

plafond werd bereikt of  wanneer het werd bereikt en hij  de hoogste bieder is .  
In dat geval,  voor wat de voorrangsregel betreft,  wordt de datum en het uur 
waarop zi jn in it ieel plafond w erd vastgelegd,  behouden.   

Wanneer het plafond van een bieder werd bereikt en deze laatste niet 
langer de hoogste b ieder is ,  staat het hem vri j  om een manueel bod in te 
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voeren of  een nieuw plafond in te stel len.  In dat geval,  voor wat de 
voorrangsregel betreft,  zal  hi j  rang innemen op de datum en het uur dat dit  
nieuwe plafond werd ingevoerd.  

Gevolgen van een bod 
Artikel 11.   
Het uitbrengen van een online bod houdt in dat iedere bieder tot en 

met de dag van de s luit ing van de biedingen of  tot het goed wordt ingehouden:  
-  door zi jn bod gebonden bli j f t  en zich er toe verbindt om de door 

hem geboden pri js  te betalen;  
-  instemt met de gebruiksvoorwaarden van deze website volgens 

de daartoe vastgelegde procedure;  
-  zich kenbaar maakt volgens het elektronisch proces voorzien op 

de website;  
-  instemt met al le  verplicht ingen opgenomen in de 

verkoopsvoorwaarden en in het bijzonder z i jn biedingen ondertekent volgens 
het elektronisch proces voorzien op de website;  

-  bereikbaar is  voor de notar is .  
Artikel 12.   
Na de s luit ing van de biedingsperiode,  houdt het uitbrengen van een 

online bod in dat:  
-  de 5 hoogste (en verschil lende) bieders gebonden bli jven en 

bereikbaar z i jn  voor de notar is  tot  en met de ondertekening van de akte van 
toewijz ing of  de inhouding van het goed,  doch maximum 10 werkdagen na de 
s luit ing van de b iedingen;  

-  de bieder die door de notar is  wordt weerhouden overeenkomstig 
artikel 13 van deze algemene verkoopsvoorwaarden en waarvan het geboden 
bedrag wordt aanvaard door de verkoper,  zal  verschijnen voor de notaris  om 
het proces-verbaal van toewijz ing te tekenen.  

Het s luiten van de b iedingen  
Artikel 13.  
Vóór de toewijz ing gaat de notar is  over tot de gebruikeli jke verif icaties 

(onbekwaamheid,  insolventie,  …) ten aanzien van de hoogste en laatste bieder 
en wendt hi j  z ich desgevallend tot één van de voorafgaande bieders 
overeenkomstig art ikel 5 van deze alge mene verkoopsvoorwaarden.   

De notar is  stelt  vervolgens de verkoper in kennis  van het bedrag van 
het weerhouden bod,  zonder de identiteit  van de bieder mee te delen.  Indien 
de verkoper dit  bedrag aanvaardt,  wordt het goed toegewezen.  Indien de 
verkoper daarentegen niet akkoord kan ga an met dit  bedrag,  wordt het goed 
ingehouden.  

De notaris  wijst  het goed toe binnen een periode van maximum tien 
werkdagen na het ogenblik  waarop de online  biedingen werden afgesloten.  De 
toewijz ing geschiedt op één en dezelfde dag,  enerzi jds door het online 
meedelen van het hoogste in aanmerking genom en bod en anderzi jds door het 
opstellen van een akte waar in het hoogste in  aanmerking genomen bod en de 
instemming van de verkoper en van de koper worden vastgesteld.  

Weigering ondertekening PV van toewijz ing  
Artikel 14.   
In afwijk ing van het gemeen recht,  v indt de verkoop s lechts plaats op 

het ogenblik  van de ondertekening van het proces -verbaal van toewijzing door 
de instrumenterende notar is ,  zodat het gaat  om een plechtige overeenkomst. 
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Zolang het proces-verbaal van toewijz ing niet werd ondertekend,  is  de 
verkoop niet voltooid.   

Elke door de notaris  weerhouden bieder wiens bod aanvaard werd door 
de verkoper moet het proces -verbaal van toewijzing ondertekenen op het door 
de notaris  vastgestelde ogenblik  en dit ten belope van het hoogste bedrag dat  
hij  heeft geboden.  Indien hij  nala at om het proces-verbaal van toewijz ing te 
ondertekenen,  bl i j f t  hi j  in gebreke.  De instrumenterende notaris  vermeldt de 
identiteit  van de in gebreke bli jvende bieder(s)  en het bedrag van z i jn/hun 
hoogste bod in het proces -verbaal van toewijz ing.    

De verkoper heeft dan de keuze om:  
-  ofwel te verzoeken aan de rechtbank dat zi j  beveelt dat de 

bieder de akte moet ondertekenen, desgevallend op straffe van een 
dwangsom;  

-  ofwel het goed uit  de verkoop terug te trekken en van 
rechtswege en zonder ingebrekestell ing een schadevergoeding te bekomen;  

-  ofwel de akte te ondertekenen met één van de vorige bieders en 
van rechtswege en zonder ingebrekestell ing een schadevergoeding te 
bekomen. 

Elke in gebreke bli jvende bieder moet een forfaitaire schadevergoeding 
van minimum v ijfduizend euro (€ 5.000 ,00)  betalen.  

Meer specif iek moet de door de notaris  weerhouden hoogste en laatste 
bieder wiens bod aanvaard werd door de verkoper het volgende betalen  :   

o  een forfaitaire vergoeding gel i jk  aan 10% van z i jn weerhouden 
bod,  met als  minimum vi jfduizend euro (€ 5.000 ,00)  indien het goed niet wordt 
toegewezen aan een andere bieder (d. i .  één van de vi jf  hoogste bieders) .  

o  een forfaita ire vergoeding gel i jk  aan het verschil  tussen z i jn  
weerhouden bod en het bedrag van de toewijz ing,  met als  minimum 
vi jfduizend euro  (€ 5.000 ,00)  indien het goed wordt toegewezen aan een 
andere bieder.   

De vorige bieders die eveneens in gebreke bli jven,  moeten elk een 
forfaitaire vergoeding betalen van  v i jfduizend euro  (€ 5.000 ,00).  

Indien meerdere bieders opeenvolgend in gebreke bli jven,  worden hun 
schadevergoedingen zoals  h ierboven bepaald gecumuleerd.   

De verkoper die het bod van een door de notar is  weerhouden bieder 
heeft aanvaard,  moet het proces -verbaal van toewijz ing ondertekenen op het 
door de notaris  vastgestelde ogenblik.  Indien hij  nalaat om het proces -verbaal 
van toewijz ing te ondertekenen,  bl i j f t  hi j  in gebreke.   

Deze bieder heeft dan de keuze om:  
-  ofwel te verzoeken aan de rechtbank dat zi j  beveelt dat de 

verkoper de akte moet ondertekenen,  desgevallend op straffe van een 
dwangsom  ;  

-  ofwel van rechtswege en zonder ingebrekestell ing aanspraak te 
maken op een forfaita ire vergoeding gel i jk  aan 10% van het weerhouden bod, 
met als  minimum vi jfduizend euro (€  5.000,00)  

Instelpr i js  en premie  
Artikel 15.   
De notaris  d ient een instelpri js  te bepalen.  Hij  kan hiervoor het advies 

inwinnen van een door hem aangestelde deskundige.  Deze instelpri js  wordt 
vastgelegd in de verkoopsvoorwaarden en vermeld in de publici teit .   

De vaststel l ing van een instelpri js  is  geen aanbod tot verkopen.   
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De eerste bieder die een bedrag geli jk  of  hoger dan de instelpr i js  b iedt, 
kr i jgt een premie van één procent (1 %),  berekend op zi jn eerste bod,  op 
voorwaarde dat het goed def init ief  aan hem wordt toegewezen en mits hi j  aan 
al le  verkoopsvoorwaarden voldoet.  Deze premie komt ten laste van de massa.  

Als  niemand de instelpri js  biedt,  zal  de notar is  een eerste bod uit lokken 
door afmijning overeenkomstig art.  1193 of  1587 Ger.W.,  waarna de verkoop 
wordt voortgezet  bi j  opbod.  In een dergeli jk  geval,  za l  er  geen premie 
verschuldigd z i jn.  De notar is  zal  dus  de instelpri js  op b iddit.be verlagen 
(verlaagde startpri js) .  

Opschortende voorwaarde van het verkri jgen van een f inancier ing door 
de koper  

Artikel 16.   
De bijzondere verkoopsvoorwaarden kunnen bepalen dat de toewijz ing 

kan plaatsvinden onder de opschortende voorwaarde van het verkri jgen van 
een f inanciering door de koper. Bi j  gebreke hieraan kan de koper zich dus niet 
beroepen op deze opschortende voorwaa rde.  De bijzondere 
verkoopsvoorwaarden stel len de modaliteiten van deze voorwaarde vast.  
Indien de voorwaarde zich niet vervult,  staat de persoon die om de 
opschortende voorwaarde heeft verzocht in  voor de kosten die zi jn gemaakt 
met het oog op de toewijz ing b innen de grenzen die zi jn vastgelegd in de 
verkoopsvoorwaarden.  

Wetteli jke indeplaatsstel l ing  
Artikel 17.   
De koper doet afstand van de wetteli jke indeplaatsstel l ing d ie in zi jn 

voordeel bestaat  krachtens art ikel 5.220,  3° van het  Burgerl i jk  Wetboek,  en 
geeft volmacht aan de ingeschreven schuldeisers,  aan de medewerkers van de 
notar is  en aan al le  belanghebbende n,  gezamenli jk  of  afzonderl i jk  handelend,  
om opheff ing te verlenen en om de doorhal ing te vorderen van al le  
inschri jv ingen,  overschri jv ingen en randmeldingen die,  ondanks zi jn afstand,  
in z i jn voordeel zouden bestaan ingevolge voormelde indeplaatsstel l ing.  

Uitdr i jv ing 
Artikel 18.   
Indien de eigenaar of  één van hen het goed zelf  bewoont of  gebruikt,  

moet hij  het ontruimen en ter beschikking stel len van de koper binnen de 
termijn vastgesteld in  de verkoopsvoorwaarden en,  indien deze termijn niet 
zou vastgesteld z i jn,  vanaf de dag van de ingenottreding door  de koper. 
Voldoet de eigenaar niet aan deze verplicht ing,  dan zal h i j  daartoe worden 
aangemaand en zo nodig worden uitgedreven,  evenals  degenen die het goed 
met hem bewonen of  gebruiken, met al  hun goederen, door een 
gerechtsdeurwaarder aangezocht door de koper (na betal ing van de pri js  in 
hoofdsom, interesten, kosten en andere bijkomende lasten),  op vertoon van 
een grosse van de toewijz ingsakte,  dit  al les zo nodig met behulp van de 
openbare macht.  

De uitdri jv ingskosten zi jn ten laste van de koper,  onverminderd zi jn  
verhaalsrecht tegen de in gebreke gebleven bewoner.  

Toewijzing aan een medevei ler  
Artikel 19.   
De medeveiler aan wie het goed wordt toegewezen,  heeft dezelfde 

verplicht ingen als  e lke  andere koper.  Hij  is  gehouden de gehele koopprijs  te 
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betalen zonder dat hi j  schuldvergeli jk ing kan inroepen.  Commandverklar ing 
door de medeveiler is  niet toegelaten.  

Sterkmaking   
Artikel 20.   
De bieder aan wie het goed wordt toegewezen en die verklaart te 

hebben gekocht voor een derde voor wie hij  z ich sterk maakt is  verplicht om 
binnen de termijn bepaald voor de betaling van de pri js  of ,  desgevallend,  
binnen de door de notar is  vastgeste lde ter mijn,  aan deze laatste de 
authentieke bekrachtiging voor te leggen van degene voor wie hij  z ich sterk 
heeft gemaakt.  B i j  gebrek aan bekracht ig ing binnen deze termijn wordt deze 
bieder onweerlegbaar geacht de aankoop voor eigen rekening te hebben 
gedaan.   

Aanwijzing van lastgever  
Artikel 21.   
De koper heeft het recht om op eigen kosten een lastgever aan te 

wijzen in overeenstemming met de wette li jke bepalingen.  
Borg   
Artikel 22.   
Iedere bieder of  koper moet op zi jn kosten en op eerste verzoek van de 

notar is  tot zekerheid van de betal ing van koopprijs ,  kosten en toebehoren, 
een solvabele borg stel len of  aan de notaris  een borgsom storten,  door de 
notar is  bepaald.   

Indien aan dit verzoek niet onmiddel l i jk  wordt voldaan,  zal  het bod als  
niet bestaande kunnen beschouwd worden zonder opgave van redenen.  

Hoofdel i jkheid –  Ondeelbaarheid   
Artikel 23.   
Al le  verplichtingen die uit  de verkoop voortvloeien,  rusten van 

rechtswege hoofdeli jk  en ondeelbaar op de koper,  op degenen die voor de 
koper geboden hebben,  op al  degenen die voor gezamenl i jke rekening kopen,  
op degenen die voor de koper bij  sterkmaking g ekocht hebben of  command 
verklaarden,  op de borgen onderl ing en op degenen voor wie zi j  z ich borg 
stel len,  alsook op de erfgenamen en rechtverkri jgenden van elk der bedoelde 
personen.  

Bovendien komen de kosten van een eventuele betekening aan de 
erfgenamen van de koper te hunnen laste (artikel 4.98,  l id 2 van het Burgerl i jk  
Wetboek).  

Pr i js   
Artikel 24.   
De koper moet de pr i js  in  euro betalen op het kantoor van de notaris ,  

b innen zes weken te rekenen vanaf het ogenblik  waarop de toewijz ing 
def in it ief  wordt .  Voor deze periode is  geen interest verschuldigd aan de 
verkoper.  

Deze betaling is  bevri jdend voor de koper.  
De betal ing kan enkel gebeuren per overschri jv ing op de 

derdenrekening van de notaris .   
De koper moet in het  proces -verbaal van toewijz ing verklaren via  het 

debet van welke bankrekening hij  de verkoopprijs  en de kosten zal betalen.   
De pri js  wordt onmiddell i jk  opeisbaar b ij  n iet -t i jdige betaling van de 

kosten,  mits  ingebrekestell ing.   
Kosten (Vlaams Gewest)  
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Artikel 25.   
De kosten,  rechten en erelonen bij  de verkoop ten laste van de koper 

worden berekend zoals  hierna uiteengezet.  De hoogst weerhouden bieder 
moet dit  bedrag op het  ogenblik  van de ondertekening van het proces -verbaal 
van toewijz ing,  doch uiterl i jk  v i j f  dagen na de afs lu it ing van de 
b iedingsperiode,  betalen.  Dit gebeurt op dezelfde wi jze zoals  in artikel  24 
voorzien werd voor de betal ing van de pri js .  

 Deze bestaan uit een degressief  percentage dat berekend wordt op de 
pri js  en de eventuele lasten -  daar in begrepen de kwijt ingskosten pro f isco 
geschat op 0,5 % van de pri js .  Dit bedrag is  verschuldigd,  zelfs  indien er geen 
afzonderl i jke kwijt ingsakte wor dt getekend.  Dit bedrag gaat uit  van een 
verschuld igd registrat ierecht van twaalf  percent (12 %).  Het bedraagt:   
-  Zevenentwintig procent (27,00 %),  voor pri jzen tot dert igduizend euro (€ 
30.000,00);  
-  Eenentwint ig komma vijfendertig procent (21,35%),  voor pri jzen boven 
dertigduizend euro (€ 30.000,00) tot en met veertigduizend euro (€ 
40.000,00);  
-  Negentien komma vijfenvijft ig  procent (19,55%),  voor pri jzen boven 
veertigduizend euro (€ 40.000,00) tot en met v i jft igduizend euro (€ 
50.000,00);   
-  Achttien komma veertig  procent (18,40%),  voor pri jzen boven vi jf t igduizend 
euro (€ 50.000,00) tot en met zestigduizend euro (€ 60.000,00);   
-  Zeventien komma zestig  procent (17,60%),  voor pri jzen boven zestigduizend 
euro (€ 60.000,00) tot en met zeventigduizend euro (€ 70.000,00);  
-  Zestien komma vij fennegentig procent (16,95%),  voor pri jzen boven 
zeventigduizend euro (€ 70.000,00) tot en met tacht igduizend euro (€ 
80.000,00);  
-  Zestien komma veertig procent (16,40%),  voor pri jzen boven tachtigduizend 
euro (€ 80.000,00) tot en met negentigduizend euro (€ 90.000,00);  
-  Zestien procent (16,00%),  voor pri jzen boven negentigduizend euro (€ 
90.000,00) tot en met honderdduizend euro (€ 100.000,00);   
-  Vi jft ien komma zeventig procent (15,70%), voor pri jzen boven 
honderdduizend euro (€ 100.000,00) tot en met honderd en t ienduizend euro 
(€ 110.000,00);   
-  Vi jf t ien komma veertig procent (15,40%),  voor pri jzen boven honderd en 
t ienduizend euro (€ 110.000,00) tot en met honderdvijfentwint igduizend euro 
(€ 125.000,00);  
-  V i jft ien komma t ien procent (15,10%),  voor pri jzen boven 
honderdvijfentwint igduizend euro (€ 125.000,00) tot en met 
honderdvijft igduizend euro (€ 150.000,00);  
-  Veertien komma zeventig procent (14,70%),  voor pri jzen boven 
honderdvijft igduizend euro (€ 150.000,00) tot en met 
honderdvijfenzeventigduizend euro (€ 175.000,00);  
-  Veertien komma veertig procent (14,40%), voor pri jzen boven 
honderdvijfenzeventigduizend euro (€ 175.000,00) tot en met 
tweehonderdduizend euro (€ 200.000,00);  
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-  Veertien komma twintig procent (14,20%), voor pri jzen boven 
tweehonderdduizend euro (€ 200.000,00) tot en met 
tweehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 225.000,00);  
-  Veertien komma nul v i jf  procent (14,05%),  voor pri jzen boven 
tweehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 225.000,00) tot en met 
tweehonderdvijft ig duizend euro (€ 250.000,00);   
-  Dertien komma negentig procent (13,90%),  voor pri jzen boven 
tweehonderdvijft ig duizend euro (€ 250.000,00) tot en met 
tweehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 275.000,00);   
-  Dertien komma vijfenzeventig procent (13,75%),  voor pri jzen boven 
tweehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 275.000,00) tot en met 
driehonderdduizend euro (€ 300.000,00);  
-  Dertien komma vijfenzestig procent (13,65%),  voor pri jzen boven 
driehonderdduizend euro (€ 300.000,00) tot en met 
driehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 325.000,00);  
-  Dertien komma vijfenvijft ig procent (13,55%),  voor pri jzen boven 
driehonderdvijfentwintigduizend euro (€  325.000,00) tot en met 
driehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 375.000,00);  
-  Dertien komma vijfendertig procent (13,35%),  voor pri jzen boven 
driehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 375.000,00) tot en met 
v ierhonderdduizend euro (€ 400.000,00);   
-  Dert ien komma dertig  procent (13,30%),  voor pri jzen boven 
vierhonderdduizend euro (€ 400.000,00) tot en met 
v ierhonderdvijfentwintigduizend euro (€ 425.000,00);   
-  Dertien komma vi jfentwintig  procent (13,25%),  voor pri jzen boven 
vierhonderdvijfentwintigduizend euro (€  425.000,00) tot  en met 
v i jfhonderdduizend euro (€ 500.000,00);   
-  Dertien komma tien procent (13,10%),  voor pri jzen boven 
vijfhonderdduizend euro (€ 500.000,00) tot en met v i jfhonderdvijft igduizend 
euro (€ 550.000,00);   
-  Dertien procent (13,00%),  voor pri jzen boven vi jfhonderdvijft igduizend euro 
(€ 550.000,00) tot en met zeshonderdduizend euro (€ 600.000,00);  
-  Twaalf  komma v ij fennegentig procent (12,95%),  voor pri jzen boven 
zeshonderdduizend euro (€ 600.000,00) tot en met 
zevenhonderdvijft igduizend euro (€ 750.000,00);  
-  Twaalf  komma tachtig procent (12,80%),  voor pri jzen boven 
zevenhonderdvijft igduizend euro (€ 750.000,00) tot en met één mi l joen euro 
(€ 1.000.000,00);  
-  Twaalf  komma vijfenzestig procent (12,65%),  voor pri jzen boven één mil joen 
euro (€ 1.000.000,00) tot en met twee mil joen euro (€ 2.000.000,00);  
-  Twaalf  komma vi jfenveertig procent (12,45%),  voor pri jzen boven twee 
miljoen euro (€ 2.000.000,00) tot en met drie mil joen euro (€ 3.000.000,00);  
-  Twaalf  komma veertig procent (12,40%),  voor pri jzen boven drie mil joen euro 
(€ 3.000.000,00) tot en met v ier mil joen euro (€ 4.000.000,00);  
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-  Twaalf  komma vi jfendertig procent (12,35%),  voor pri jzen boven de vier 
miljoen euro (€ 4.000.000,00);  

Artikel 25bis.  Algemene bepalingen inzake kosten voor al le  gewesten –  
lastens de koper  

Bij  afzonderl i jke toewijzing van meerdere loten wordt het percentage 
van de kosten berekend op de pri js  en de lasten van elk lot en bij  toewijzing 
in massa op de pr i js  en de lasten van de massa,  behoudens in geval van 
gesplitste commandverklar ing (waar het  overeenstemmende percentage 
afzonderl i jk  wordt berekend op de pri js  en de lasten van de aldus gevormde 
loten).  

Het bedrag bepaald in artikel  25 omvat een verschuldigd 
registratierecht aan het gewone tar ief  (12% voor het Vlaams Gewest  en 12,5% 
voor het Brussels  Hoofdstedeli jk  en Waals  Gewest) ,   alsook een deelname in  
de kosten en erelonen.  

Indien een wetteli jke bepal ing aanleiding geeft tot  vr i jste l l ing van 
registratierechten,  een lager tar ief  of  een of  meerdere andere gunstregimes 
(bijvoorbeeld verdelingsrecht of  een verlaagd tar ief ,  meeneembaarheid,  
abattement),  tot vermeerdering van het v erschuldigde registratierecht of  tot 
opeisbaarheid van btw of  indien de koper recht heeft op een aanpassing van 
het wettel i jk  ereloon,  zal  het bedrag zoals  bepaald in art ikel 25 worden 
verminderd ten belope van het verschil  met het lagere registratierecht en/of 
het lagere ereloon of worden verhoogd of worden vermeerderd met het 
verschil  met het hoger  registratierecht of  met de verschuldigde btw.  

De gevolgen van een eventuele door de f iscale administrat ie 
vastgestelde tekortschatt ing b l i jven ten laste van de koper.   

Volgende kosten dient de koper bijkomend te dragen :  kosten van de 
akten van borgstell ing die zouden gevraagd worden,  van de bekrachtiging door  
de persoon voor wie hij  z ich zou hebben sterk gemaakt of  van de 
commandverklar ing,  a lsook eventuele vergoedingen  of  nalat igheidsinteresten 
waartoe hi j  zou gehouden zi jn  bij  niet  t i jd ige betal ing.  Deze kosten dienen 
betaald te worden binnen de termijnen die voorzien z i jn voor de betal ing van 
de kosten.  

Artikel 25ter.  Algemene bepalingen inzake kosten voor al le  gewesten –  
lastens de verkoper  

De verkoper dient het saldo van de kosten en erelonen van de verkoop 
te dragen,  evenals  de kosten van de overschri jv ing,  de kosten van de 
ambtshalve inschri jv ing,  van een eventuele grosse en van de akten van 
kwijt ing,  opheff ing en eventuele rangregeling.  

Schuldvergeli jk ing  
Artikel 26.   
De koper kan geen enkele schuldvergeli jk ing inroepen tussen zi jn  

koopprijs  en één of  meer schuldvorderingen,  van welke aard dan ook,  die hi j 
tegen de verkoper zou kunnen hebben.   

Er  zi jn gebeurl i jk  twee uitzonderingen op deze regel:  
-  indien de koper kan genieten van de instelpremie mag hij  deze 

premie in mindering brengen van de verschuldigde pr i js ;  
-  indien hij  de eerste ingeschreven hypothecaire schuldeiser is  (en 

dit ten belope van z i jn  hypothecair  gewaarborgde vordering)  en geen enkele 
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andere schuldeiser aanspraak kan maken op de verdeling van de pri js  in 
dezelfde mate als  h i j .  

Er  mag evenmin schuldvergeli jk ing ingeroepen worden in geval van 
verkoop aan een mede-eigenaar-medeveiler ,  die voor de geheelheid van de 
pri js  met een derde-koper wordt geli jkgesteld,  behoudens eventuele afwijk ing 
in de verkoopsvoorwaarden.   

Nalatigheidsinteresten  
Artikel 27.   
Na het verstr i jken van de betalingstermijnen is  de koper,  ongeacht de 

oorzaak van de laatt i jdigheid en zonder afbreuk te doen aan de eisbaarheid,  
vanaf de dag van de eisbaarheid tot de dag van betaling,  van rechtswege en 
zonder ingebrekestell ing interest v erschuldigd op de pri js ,  de kosten en de 
bijkomende lasten,  of  op het onbetaalde gedeelte ervan.  De rentevoet wordt 
vastgesteld in de verkoopsvoorwaarden.  Voorzien deze niets,  geldt de 
wettel i jke rentevoet in burgerl i jke zaken verhoogd met v ier procentpunt en.  

Sanct ies  
Artikel 28.   
Indien de koper,  al  dan niet medeveiler,  nalaat om de pri js ,  de 

intresten,  de kosten of  andere bijhorigheden van de verkoop te betalen,  of 
nalaat  om andere lasten of  voorwaarden van de verkoop na te komen, heeft 
de verkoper het recht:  

-  hetzi j  om de ontbinding van de toewijz ing te vervolgen,   
-  hetzi j  het onroerend goed opnieuw openbaar te verkopen ten 

laste van de in gebreke gebleven koper,  
-  hetzi j  het verkochte goed of  ieder ander goed toebehorende aan 

de in gebreke gebleven koper te doen verkopen op beslag.  
Deze mogeli jkheden verhinderen niet dat de verkoper bovendien elke 

schadevergoeding kan eisen van de in  gebreke gebleven koper en van degenen 
die samen met hem gehouden zi jn.  

Ontbinding van de verkoop:  De ontbinding van de verkoop vindt plaats  
zonder voorafgaandel i jke rechterl i jke tussenkomst,  na een ingebrekestell ing 
bij  deurwaardersexploot waarbij  de verkoper aan de koper z i jn  wil  te kennen 
zal hebben gegeven om van het voordeel van deze bepaling gebr uik te maken, 
indien hieraan geen nuttig gevolg is  gegeven binnen vi jft ien dagen.  In een 
dergeli jk  geval zal  de in gebreke gebleven koper gehouden zi jn tot betal ing 
van een som geli jk  aan tien procent van de koopprijs ,  die de verk oper toekomt 
als  een forfaitaire  schadeloosstell ing.  De verkoper geeft in de 
ingebrekestell ing of  in  een afzonderl i jke akte de tekortkoming aan die aan de 
koper verweten wordt en die de ontbinding van de verkoop rechtvaardigt.   

Nieuwe verkoop –  Herveil ing b ij  rouwkoop:  Indien de verkoper kiest 
voor een nieuwe verkoop kan de in gebreke gebleven koper deze nieuwe 
verkoop enkel tegenhouden door op het kantoor van de notar is  een toereikend 
bedrag in  cons ignatie te geven om alle  schulden,  in hoofdsom, intresten en 
bijkomende lasten,  te vereffenen waartoe hi j  z ich verbonden had volgens de 
verkoopsvoorwaarden,  alsook de kosten van de rechtspleging en de 
public ite itskosten van de nieuwe verkoop.  

Dezelfde notaris  houdt de nieuwe verkoop.  Indien nodig,  stelt  de 
bevoegde rechtbank een nieuwe notaris  aan.  De verkoop geschiedt volgens de 
bepalingen vermeld in  de verkoopsvoorwaarden.   Dit houdt onder  andere in 
dat de tweede koper het kostenforfait  moet betalen ( inc lusief  de 
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registratierechten die  op hem van toepassing zi jn )  a lsof  er voordien geen 
verkoop was.   Het bedrag van de registratierechten in de forfaitaire kosten 
aangerekend aan de tweede koper,  worden gevoegd bij  de massa.   Dit bedrag 
wordt b ij  voorrang aangewend om de nog verschuldigde kosten door de in 
gebreke bl i jvende koper te betalen.  

Bijgevolg kan hi j  d ie in herveil ing koopt z ich niet beroepen op de 
vr i jstel l ing van artikel 159,  2° van het Wetboek van registrat ierechten.  

 Deze nieuwe verkoop vindt  plaats  op kosten en voor r is ico van de in 
gebreke gebleven koper,  overeenkomstig de artikelen 1600 en volgende van 
het Gerechteli jk  Wetboek,  zoals  volgt:    

-  Zodra de notar is  ertoe verzocht wordt door enig persoon 
gerechtigd om de rouwkoop te vervolgen,  maant hij ,  per 
gerechtsdeurwaardersexploot of  per  aangetekende brief  met 
ontvangstbevestig ing,  de in gebreke bli jvende koper aan om binnen een 
termijn van acht dagen zi jn verplicht ingen,  voorzien in art ikel 1596 van het 
Gerechteli jk  Wetboek,  te voldoen of  de clausules van de toewijz ing uit  te 
voeren. 

-  Bij  gebrek aan voorafgaand verzoek,  maant de notaris ,  vanaf de 
dag volgend op de in  de verkoopsvoorwaarden vastgestelde vervaldag om te 
voldoen aan de verpl ichtingen voorzien in artikel 1596 van het Gerechteli jk  
Wetboek of  aan de clausules van de toewijzin g,  binnen een redeli jke termijn 
de in gebreke bli jvende koper aan,  per gerechtsdeurwaardersexploot of  per 
aangetekende zending met ontvangstbewijs ,  om zi jn verplicht ingen te voldoen 
binnen een termijn van acht dagen.  

-  Bij  niet -nakoming van de verplicht ingen waarin artikel  1596 van 
het Gerechteli jk  Wetboek voorziet of  de clausules van toewijz ing door de 
koper bij  het verstri jken van hogervermelde termijn van acht dagen, 
informeert de notaris  onmiddell i jk  al le  personen di e gerechtigd zi jn de  
rouwkoop te vervolgen per aangetekende zending.  

-  Binnen een termijn van vi jft ien dagen te rekenen vanaf de datum 
van de aangetekende zending beoogd door het vorige l id,  dient de notaris  
verzocht te worden om de rouwkoop te vervolgen,  op straffe van verval.  Bi j  
gebrek hieraan,  zi jn s lechts de andere recht smiddelen mogeli jk .  

-  De termijnen van deze bepaling worden berekend 
overeenkomstig art ikel 52 en volgende van het Gerechteli jk  Wetboek.  

Onverminderd de hierna bepaalde vergoedingen en intresten,  is  de in 
gebreke gebleven koper verplicht  het verschil  te betalen tussen zi jn 
aankooppri js  en de pri js  behaald bi j  de nieuwe verkoop,  zonder het eventueel 
verschil  in meer te kunnen opeisen.  Dit ve rschil  in meer komt toe aan de 
verkoper of  aan de massa.  

De in gebreke gebleven koper is  eveneens gehouden tot betal ing van 
de intresten op zi jn pri js  en de kosten,  aan de bedongen rentevoet en dit voor 
de periode beginnend bij  de dag waarop de toewijzing aan hem zelf  def init ief  
is  geworden,  en eindigend op de d ag dat  de toewijzing op n ieuwe verkoop 
def init ief  wordt,  alsook tot betaling van de kosten die door zi jn tekortkoming 
werden veroorzaakt en niet ten laste van de n ieuwe koper worden gelegd,  met 
daarenboven een som geli jk  aan tien procent van z i jn koopprijs  die de 
verkoper toekomt als  een forfaitaire schadeloosstell ing.   

De in gebreke gebleven koper kan zich n iet beroepen op het feit  dat de 
nieuwe koper heeft kunnen genieten van een lager belast ingtar ief  en/of een 
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ander f iscaal  gunstregime, noch op artikel  159,  2°,  Br.  W.Reg./W. W.Reg.  of  
artikel 2.9.6.0.1,  1e l id,  2° VCF,  om de kosten te doen verminderen.  

Uitvoerend onroerend beslag:  Indien de verkoper k iest voor een 
procedure van verkoop na u itvoerend onroerend beslag,  geschiedt  deze op de 
wijze die  door het  Gerechteli jk  Wetboek georganiseerd wordt.  De 
vervolgingen zul len op dezelfde wijze u itgeoefend kunnen worden op elk 
ander goed dat aan de schuldenaar toebehoort,  zonder dat de verkoper, in 
afwi jk ing van art ikel 1563 van het Gerechteli jk  Wetboek,  voorafgaandeli jk  de 
ontoereikendheid van het goed waarop hi j  een voorrecht heeft,  dient aan te 
tonen.  

Machten van de lasthebber  
Artikel 29.   
Wanneer een verkoper,  een koper of een andere tussenkomende parti j  

één of  meerdere lasthebber(s)  aanstel len in  de verkoopsvoorwaarden,  wordt 
elke lasthebber geacht de volgende machten te hebben in de mate dat de 
lastgever die machten heeft:  

-  de verkoop volgen, de verkoopsvoorwaarden bepalen en 
wijzigen,  de goederen doen toewijzen aan de pri js  die de lasthebber raadzaam 
oordeelt,  de pri js  en de bijhorigheden ontvangen en daarover kwijt ing 
verlenen of  de pri js ,  de kosten en toebehoren betalen en  er  kwi jt ing voor  
ontvangen;  

-  uitstel van betal ing verlenen,  toestemmen in kantmeldingen en 
indeplaatsstel l ingen met of  zonder waarborg;  

-  afstand doen van al le  zakeli jke rechten,  van de ontbindende 
rechtsvordering en van de wetteli jke indeplaatsstel l ing,  opheff ing verlenen en 
toestemmen in de doorhal ing van al le  inschri jv ingen,  overschri jv ingen en 
kantmeldingen,  beslagen en verzet aantekenin gen,  de Algemene Administrat ie 
van de Patr imoniumdocumentat ie  ontslaan een inschri jv ing ambtshalve te 
nemen met of  zonder bewijs  van betal ing;  

-  al le vervolgingen instel len en beslag leggen,  herveilen en andere 
middelen tot tenuitvoerlegging aanwenden;  

-  al le akten en processen-verbaal ondertekenen, woonplaats 
k iezen,  in de p laats  stel len en,  in  het  a lgemeen, al les doen wat de 
omstandigheden vereisen.  

Waarschuwing 
Artikel 30.   
Al le  informatie uitgaande van de verkoper en/of derden,  met inbegrip 

van overheden en overheidsdiensten, wordt enkel onder hun 
verantwoordeli jkheid verstrekt.  

De inl ichtingen die worden vermeld in de public ite it  z i jn  louter 
informatief .  Tussen parti jen gelden enkel de vermeldingen opgenomen in de 
verkoopsvoorwaarden.   

C.  DE DEFINITIES 
-  De verkoopsvoorwaarden: al le  bepal ingen die  in de algemene en 

bijzondere voorwaarden of  in het proces -verbaal van toewijz ing zi jn 
opgenomen.  

-  De verkoper: de eigenaar of  eenieder die om de verkoping 
verzoekt en het goed te koop aanbiedt,  ook al  is  het goed nog niet effectief 
verkocht.   
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-  De koper: diegene aan wie het goed wordt toegewezen.  
-  Het goed: het  onroerend goed dat  of  de onroerende goederen 

die op deze wi jze zal  of  zul len te koop aangeboden worden en die,  behoudens 
inhouding,  zal  of  zu l len verkocht zi jn.  

-  De online verkoop: de verkoop die uits luitend online en via 
www.biddit.be  verloopt.  De verkoop geschiedt desgevallend zoals  voorzien is  
in de artikelen 1193 en 1587 van het Gerechteli jk  Wetboek.  Het is  een 
synoniem voor de openbare verkoop.  

-  De verkoop: de overeenkomst die bereikt is  tussen verkoper en 
koper.  

-  Het onl ine bod / De online b ieding : het bod dat wordt 
uitgebracht v ia de beveil igde website www.biddit.be,  ontwikkeld en beheerd 
onder de verantwoordeli jkheid van de Koninkli jke Federat ie van het Belg isch 
Notariaat (Fednot) .  

-  De manuele bieding:  de bieding die op een bepaald ogenblik  
wordt uitgebracht;   

-  De automatische b ieding :  de bieding die  automatisch wordt 
gegenereerd door het automatische biedsysteem en die niet hoger kan zi jn 
dan het p lafond dat de bieder vooraf  heeft ingesteld.  Het automatische 
biedsysteem biedt hoger telkens wanneer er een nieuwe bieding wordt 
geregistreerd en dit tot het door de bieder bepaalde bedrag wordt bereikt;  

-  De bieder: hi j  of  z i j  d ie een bod uitbrengt,  hetzi j  een eenmalig 
bod waarbi j  de b ieder zelf  het vor ige bod verhoogt,  hetzi j  v ia het  systeem van 
de automatische b iedingen,  waarbi j  de bieder het systeem biedingen laat 
genereren tot een op voorhand door de bieder vast gesteld plafond.   

-  De instelpri js :  de pri js  waaraan de opbiedingen kunnen 
beginnen.  

-  Het minimumbod: het bedrag waar minimaal mee moet 
opgeboden worden; lagere biedingen worden niet aanvaard.  De bieder zal  b i j 
eenmalige biedingen minstens met dit  bedrag moeten opbieden.  Bij  
automatische biedingen zal de b ieding telkens sti jgen met d it  minimumbod. 
De notaris  ste lt  het minimumbod vast.  

-  De afs luit ing van de biedingen : het ogenblik  vanaf wanneer niet 
meer kan geboden worden.  Het is  het einde van de enige z itt ing.  Dit wordt 
v irtueel bepaald.   

-  De toewijzing : de verr icht ing waarbij  enerz i jds het hoogste in 
aanmerking genomen bod wordt meegedeeld op biddit.be en anderzi jds de 
akte van toewijz ing wordt verleden waar in het hoogste in aanmerking 
genomen bod en de instemming van de verkoper en van de koper worden 
vastgesteld.  Dit dient op één dag te geschieden.   

-  Het ogenbl ik  waarop de toewijz ing def init ief  wordt :  het  
ogenblik,  

ofwel van de toewijzing,  indien geen opschortende voorwaarden van 
toepassing zi jn,  

ofwel waarop al le  opschortende voorwaarden waaraan de verkoop 
onderworpen is ,  vervuld z i jn.  

-  De notaris :  de notar is  die de verkoop leidt.   
-  De werkdag :  e lke dag met uitzondering van een zaterdag,  een 

zondag of  een wette li jke feestdag.  
-  De zitt ing :  het  t i jdsbestek waarbinnen de biedingen kunnen 

http://www.biddit.be/
http://www.biddit.be/
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gebeuren. 
D.  VOLMACHT 

De verkoper,  hierna " de lastgever " te noemen, stelt  aan als  bi jzondere 
lasthebber:  

-  al le  medewerkers van notar is  Myriam -Alexandra Vreven, 
kantoorhoudende te 2018 Antwerpen,  Van Bréestraat 7 of  haar opvolger.  

-  mevrouw Margaretha Johanna Klaps,  medewerkster van 
ondergetekende notaris  die woonstkeuze doet op diens adres,  

Hierna “de lasthebber” genoemd. 
Voor wie hier tussenkomt en aanvaardt  de lasthebber sub 1 ,  handelend 

in eigen naam en bij  sterkmaking namens de overige lasthebbers.  
Wie de lastgever op onherroepeli jke wijze gelast om:  
-  voor hem en in zi jn naam het h ierboven beschreven onroerend 

goed te verkopen onder de vormen, voor de pri j zen (onder voorbehoud van 
het beding inzake minimale pri js ,  dat h ierna volgt) ,  onder de lasten,  bedingen 
en voorwaarden en aan zodanige persoon of  pe rsonen die de lasthebber zal  
goedvinden.  

-  al le loten te vormen, al le  verklar ingen te doen,  al le  bepalingen 
betreffende erfdienstbaarhe den en gemeenschappen te bedingen.  

-  de lastgever te verbinden tot a l le  vr i jwaring en tot het verlenen 
van al le  rechtvaardig ingen en opheff ingen.  

-  het t i jdstip van ingenottreding te bepalen,  de plaats,  wijze en 
termijn van betal ing van de verkoopprijzen,  kosten en al le  bi jhorigheden vast 
te stel len,  al le  overdrachten en aan wijzingen van betaling te geven,  de 
verkoopprijzen,  kosten en al le  bi jhorigh eden te ontvangen,  ervan kwijt ing en 
ontlasting te geven met of  zonder indeplaatsstel l ing.  

-  de goederen te verkavelen,  spl itsen,  onder het beheer van 
gedwongen mede-eigendom brengen,  daartoe al le  vergunningen en attesten 
aanvragen; a l le  verkavelings -,  spl its ings- en verdelingsakten,  al le  basisakten 
en reglementen van mede -eigendom en soortge l i jke akten opstellen en 
ondertekenen,  inclusief  de ondertekening van akten van gratis -grondafstand 
en de uitvoering van al le  opgelegde lasten en voorwaarden.  

-  de Algemene Administrat ie van de Patr imoniumdocumentatie  
geheel of  gedeeltel i jk  uitdrukkeli jk  te ontslaan om welke reden ook om 
ambtshalve inschri jv ing te nemen; na of  zonder betal ing,  opheff ing te 
verlenen van verzet,  inbeslagnemingen en andere beletselen,  opheff ing te 
verlenen en in de doorhal ing toe te stemme n van al le  bezwarende in - en 
overschri jv ingen hoegenaamd en randmeldingen van inpandgeving met of 
zonder verzaking aan voorrechten,  hypotheek,  ontbin dende rechtsvordering 
en al le  zakeli jke rechten ,  af  te zien van al le  vervolgingen en dwang middelen.  

-  van de kopers en anderen al le  waarborgen en hypotheken te 
aanvaarden tot zekerheid van betal ing of  uit voering van verbintenissen.  

-  bij  gebrek aan betal ing of  uitvoering van voorwaarden,  lasten of  
bedingen alsmede ingeval van welkdanige betwist in gen,  te dagvaarden en 
voor het gerecht te verschijnen als  e iser of  als  verweerder,  te doen pleiten, 
verzet te doen,  in beroep te gaan en z ich  in cassat ie te voorz ien,  kennis  te 
nemen van al le  t i tels  en stukken,  vonnissen en arresten te bekomen, al le  ze lfs 
buitengewone middelen van uitvoering aan te wenden,  zoals  rouwkoop, 
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verbreking van de verkoop,  onroe rend beslag,  enzovoort,  steeds een dading 
te treffen en een compromis te s luiten.  

-  Over te gaan,  hetz i j  in der minne,  hetzi j  gerechteli jk  tot  a l le  
regelingen,  vereffeningen en verdelingen,  al le  inbrengen doen of  eisen,  al le  
voorafnemingen doen of  daarin toestemmen, de kavels  samenstellen,  deze in 
der minne toebedelen of  bi j  verlot ing toe wijzen,  al le  opleggen bepalen,  deze 
ontvangen of  betalen,  al le  goederen in onverdeeldheid laten,  a l le  schikkingen,  
overeenkomsten en dadingen s lui ten.   

-  Ingeval één of  verschil lende der hogergemelde rechtshande -
l ingen bij  s terkmaking verr icht werden, deze goed te keuren en te 
bekrachtigen.  

-  Hiertoe al le  rechtshandelingen te s luiten,  al le  akten en stukken 
te tekenen,  in de plaats te stel len,  woonplaats te k iezen en in het  algemeen 
al les te doen wat noodzakeli jk  of  nutt ig  zou zi jn,  ze lfs  niet  uitdrukkeli jk  in  
deze vermeld.  

Indien het goed niet  zou worden toegewezen is  de lastgever erover 
ingel icht dat hi j  ingevolge art ikel 2002 van het  (oud)  Burgerl i jk  Wetboek 
hoofdeli jk  instaat voor  de gemaakte kosten.  

Deze lastgeving beperkt geenszins de andere verkoopsmogeli jkheden 
voor het geval de verkoop geen doorgang zou vinden; zi j  kan desgevallend ook 
gebruikt worden bi j  een latere verkoop uit de hand.  

De lastgever verklaart  dat  hi j  geen btw -belastingpl icht ige is ,  dat  hi j  
evenmin binnen de vi jf  jaar voor heden een gebouw vervreemd heeft onder 
het btw-stelsel en dat  hij  tenslotte geen deel uitmaakt van een feitel i jke of  
t i jde li jke vereniging die btw- belastingpl ichtige is .  

De lastgever verklaart op onherroepeli jke wi jze akkoord te zi jn dat het 
goed zal worden toegewezen aan de minimumprijs  (desgevallend,  voor de 
minimumprijs  voor e lk  lot)  vastgelegd in  een schriftel i jke verklar ing die de 
lastgever ondertekend overmaakt aan d e notaris  voorafgaand aan de online 
tekoopstell ing van het  goed.  Het is  de lastgever verboden om het goed uit de 
online verkoop terug te trekken zodra de minimumprijs  is  bereikt.  Hij  verklaart 
bovendien deze minimumprijs  niet  te wi jzigen dan door  middel va n een 
authentieke akte,  verleden door de notaris  die om de online verkoop werd 
verzocht,  uiterl i jk  op het ogenbl ik  van de toewijz ing.  Deze akte kan ook 
worden verleden door een andere notaris  en zal  haar effect hebben voor zover 
de notaris  ge last met de on line verkoop ervan op de hoogte is  gesteld en een 
kopie van deze akte in  ontvangst neemt.  De lastgever verklaart perfect op de 
hoogte te zi jn van het  feit  dat hi j  de kosten,  rechtstreeks of  onrechtstreeks 
verbonden aan de huidige verkoop,  draagt indien het  goed niet wordt 
toegewezen.  

Bevestiging identiteit.  
Ondergetekende notaris  bevestigt dat de identite it  van de parti jen hem 

werd aangetoond aan de hand van de door de wet vereiste stukken.  
Recht op geschr iften (Wetboek diverse rechten en taksen)  
Recht van vi jf t ig  euro (€ 50). 
WAARVAN PROCES-VERBAAL,  opgesteld op mijn kantoor te Antwerpen ,  

op hogervermelde datum, en na lez ing,  heb ik,  notar is ,  dit  ondertekend.  
 


