EENVORMIGE VERKOOPSVOORWAARDEN VOOR ONLINE VERKOOP
OP BIDDIT.BE

Op negenentwintig maart tweeduizend drieéntwintig ok, Meester Philippe
FLAMANT , notaris met standplaats te Ronse, over tot hedtethpn van de
verkoopsvoorwaarden van de online verkoop.

Deze verkoopsvoorwaarden bevatten:

A. De bijzondere verkoopsvoorwaarden;

B. De algemene verkoopsvoorwaarden van toepassimgalle online verkopen;

C. De definities, waarin de gebruikte termen worderschreven,;

D. De volmacht(en), indien opgenomen.

A. BIJZONDERE VERKOOPSVOORWAARDEN

Contactgegevens van het notariskantoor

Meester Philippe FLAMANT, Notaris

Charles Vandendoorenstraat 12

9600 Ronse

Telefoon algemeen nummer: 055/46.00.00 — rechtstreeks nummer dossierbeheerder:
055/46.00.04

E-mailadres notaris: flamant.philippe @skynet.be

Beschrijving van het goed

STAD RONSE, eerste afdeling
Een woonhuis op en met grond en aanhorigheden agelzggmmekensstraat nummer
92, gekadastreerd volgens titel sectie B nummer 828iBsolgens recent kadastraal
uittreksel sectie B nummer 0828BP0000, met eenrofgsee volgens titel en kadaster
van tien aren zestig centiaren (10 a 60 ca).
Niet-geindexeerd kadastraal inkomen: driehondesdragjftig euro (356,00 €).
De beschrijving van het goed wordt te goeder trgedaan op basis van de beschikbare
eigendomstitels en de kadastrale gegevens, diatsléen titel van inlichting vermeld
worden.
Tenzij anders vermeld in de verkoopsvoorwaardendemwrenkel de onroerende
goederen verkocht, alsmede de goederen die doavetlaals onroerend beschouwd
worden door incorporatie, bestemming of blijvendataechting.
De leidingen, tellers, buizen en bedradingen dien awater-, gas-, of
elektriciteitsmaatschappijen of maatschappijen eet gelijkaardige dienstverlening
toebehoren, zijn niet in de verkoop begrepen.
Oorsprong van eigendom

Instelprijs

De instelprijs bedraagtijfennegentigduizend euro (95.000,00 EUR)

Minimumbod

Het minimumbod bedraagt duizend euro (1.000,00&)betekent dat er met minstens
duizend euro (1.000,00 €) of een veelvoud hiervaetrgeboden worden, en dat lagere
biedingen niet aanvaard worden.

Aanvang en sluiting van de biedingen

De dag en het uur van de aanvang van de biedisgimsdag 11 juni om 14.00 uur.

De dag en het uur van de sluiting van de biedinggmensdag 19 juni om 14.00 uur.
onder voorbehoud van eventuele verlengingen ingevale zandloper en/of een



algemene storing op het biedingsplatform zoals dlepm artikel 9 van de algemene
verkoopsvoorwaarden.

Dag en uur ondertekening PV van toewijzing

Het proces-verbaal van toewijzing zal, behoudendemtuidende instructies van
ondergetekende notaris en behoudens inhouding eagded, ondertekend worden op
het kantoor van ondergetekende notarislepderdag 27 juni om 16.30 uur.

Bezoeken

Het goed zal door de kandidaat-kopers kunnen bézawolden na afspraak met het
kantoor (sleutel op kantoor).

Ondergetekende notaris houdt zich het recht vo@omiende bezoeken in te lassen
en/of de bezoekuren te wijzigen in het belang \v@meatkoop.

Eigendomsoverdracht

De koper wordt eigenaar van het verkochte goedebpdenblik waarop de toewijzing
definitief wordt.

Genot — Gebruik

De verkoper heeft uitdrukkelijk verklaard dat hgtdeze te verkopen eigendom niet
verhuurd is en dus vrij van gebruik is.

De koper zal het genot van het verkochte goed igekr nadat hij de prijs, de kosten en
alle bilkomende lasten in hoofdsom en eventueler@sten heeft betaald. Vooraleer
deze betalingen gedaan zijn, mag de koper het ®ktkogoed niet geheel of
gedeeltelijk afbreken, noch veranderen of wijzigklij. mag evenwel op zijn kosten
bewarende maatregelen nemen.

De koper treedt in alle rechten en verplichtingean de verkoper wat betreft de in de
verkoopsvoorwaarden omschreven gebruikstoestancgermmderd de rechten die hij
krachtens het contract of de wet kan doen geldewamraan deze bepaling geen
afbreuk doet.

Voorkooprecht — Voorkeurrecht

De verkoper verklaart dat het goed met geen enkelventioneel voorkoop- of
voorkeurrecht, verkoopbelofte, of conventioneelhteean wederinkoop is bezwaard
onder andere in het voordeel van de eventuele bug)dof gebruiker(s) waarvan
hiervoor sprake.

De verkoper verklaart dat het goed, naar zijn wetét bezwaard is door wettelijke of
decretale voorkooprechten of voorkeurrechten métondering van artikel 5.76
Vlaamse Codex Wonen

Wat de Vlaamse Codex Wonen betreft, bevestigt deoper dat:

- aan het verkochte goed door de VMSW, de socialsvhstingsmaatschappijen, het
Vlaams Woningfonds, de sociale verhuurkantorergaeteeenten en de openbare centra
voor maatschappelijk welzijn geen renovatie- verbeys- of
aanpassingswerkzaamheden werden uitgevoerd;

- voor het goed geen conformiteitsattest werd ggevel

- het verkochte goed niet het voorwerp uitmaakt ean sociaal beheersrecht, zoals
voorzien in artikel 5.82 van de Vlaamse Codex Wonen

- het verkochte goed niet is opgenomen in het taegsregister of een inventaris van
leegstaande, verwaarloosde, ongeschikte of onbdvanemvoningen;

- het verkochte goed is gelegen in een woningbobiegeof woonvernieuwingsgebied.
Bijgevolg is het voorkooprecht voorgeschreven in \daamse Codex Wonen van
toepassing.

Staat van het goed — Gebreken

Het goed wordt verkocht in de toestand waarin et pp de dag van de toewijzing
bevindt, ook al voldoet het niet aan de wettelyk@rschriften, zonder vrijwaring voor




zichtbare of verborgen gebreken en zonder enigaadrioch recht om van de koop af te
zien, zelfs wanneer de beschrijving van het goed dm opgave van de
erfdienstbaarheden foutief, onnauwkeurig of onwbgjes.

De koper verklaart er door de notaris over te giinformeerd dat bij verkopen op
rechterlijk gezag de vordering wegens verborgened@&n krachtens artikel 1649 van
het oud Burgerlijk Wetboek niet kan worden ingestlenmin als de vordering wegens
benadeling voor zeven twaalfden krachtens artikeB41 van het oud Burgerlijk
Wetboek.

De koper zal het verkochte onroerend goed aandpdiginen te bezoeken.

De vrijstelling van de vrijwaring voor verborgen bgeken geldt niet voor een
beroepsverkoper, noch voor een verkoper te kwadewt

De eigendom wordt verkocht in de toestand zoals hetlch bevindt met inbegrip
van de aanwezige inboedel. De koper zal zelf moetarstaan voor de ontruiming
van de woning.

Grenzen — Oppervlakte

De precieze grenzen en de aangegeven opperviaktenetagoed worden door de
verkoper niet gewaarborgd, zelfs al werd er een ofidrecent opmetings- of
afpalingsplan opgemaakt.

Elk verschil van opperviakte in meer of minderpaértrof het een twintigste, is in het
voordeel of in het nadeel van de koper, behoud®asyr zonder waarborg, eventueel
verhaal tegen de opsteller van het plan als ers2én

Gemeenheden

Het goed wordt verkocht zonder vrijwaring voor ha&t dan niet bestaan van
gemeenheden.

Erfdienstbaarheden

Het goed wordt verkocht met alle actieve en passieichtbare en onzichtbare
erfdienstbaarheden waarmee het bezwaard of bewadrkian zijn.

De verkoper is ertoe gehouden de hem bekende ctowele erfdienstbaarheden te
vermelden, behalve deze die zichtbaar zijn. De kbeeft geen verhaal voor andere
erfdienstbaarheden, die hij zal moeten duldensza¥ hij ze niet kende.

De verkoper verklaart dat in een oude eigendonhsiig¢terlijk de volgende
erfdienstbaarheid staat vermeld:

"ERFDIENSTBAARHEDEN EN BIJZONDERE BEDINGEN

Het voormelde proces-verbaal van openbare toewigemaakt door notaris Fernand
Luycx te Ronse op 11 februari 1924 vermeldt uitkielifk de bijzondere voorwaarden
en/of erfdienstbaarheden hierna letterlijk overgeren, te weten:

"De adjudicataris verklaart bij deze zich stiptklie verbinden tot de uitvoering van al
de bijzondere erfdienstbaarheden rakende het gklyain pomp, put alsook de afloop
van huis- en regenwater, zoals deze breedvoerighbegen zijn bij ons bovenberoepen
proces-verbaal van openbare toewijzing van 10 mdd@®21, en waarvan in het
openbaar er lezing gegeven geweest is, voor dewegmadige verkoping waarvan last
voor zoveel mogelijk geschat op twintig franken".

De koper zal gesubrogeerd zijn in alle rechten emplichtingen van de verkoper die uit
deze clausules voortvloeien, voor zover ze nogtwapassing zijn en betrekking hebben
op het bij deze verkochte goed, zonder dat deaesgla meer rechten kan verlenen aan
derden dan deze voortspruitende uit regelmatigaetrverjaarde titels of uit de wet.
Schade aan de grond of ondergrond

Zonder waarborg van hun bestaan treedt de kopdeirechten die de verkoper zou
kunnen doen gelden ten aanzien van derden omwdle de schade die door



exploitatiewerken aan de grond of de ondergrondareaakt zou kunnen zijn, ongeacht
de aard ervan.

Indien de koper afstand doet van die eventueledsstesigoeding of indien de verkoper
voordien een vergoeding ontvangen had, moet derkogiegoed nemen in de staat
waarin het zich bevindt, zonder verhaal tegen d&oper om welke reden dan ook,
meer bepaald omwille van het niet herstellen vanellgoede schade.

Vorderingen tot vrijwaring

De koper treedt eveneens in alle rechten die deper zou kunnen doen gelden tegen
de arbeiders, aannemers of architecten die hij vd®rwerken of constructies
aangeworven zou hebben, en meer bepaald deze tdetikiel 1792 van het oud
Burgerlijk Wetboek voortvloeien.

Mede-eigendom

Niet van toepassing op deze verkoop.

Administratieve bepalingen

- Stedenbouwkundige voorschriften

Algemeen

Niettegenstaande de informatieplicht van de verkage de wettelijke te verkrijgen
stedenbouwkundige inlichtingen, verklaart elke kdadt-koper in kennis te zijn
gesteld van de mogelijkheid om voorafgaandelijke alhlichtingen (voorschriften,
vergunningen, enz.) omtrent de stedenbouwkundigstdod van het goed op te vragen
bij de gemeentelijke dienst stedenbouw.

Er wordt medegedeeld dat geen werken of handelingameld in artikel 4.2.1 van de
Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, hierna "de Gddgenoemd, mogen worden
opgericht of uitgevoerd zolang er geen stedenbouodige vergunning/
omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige hangietins verkregen; in bepaalde
gevallen is de vergunningsplicht vervangen doorreeldingsplicht.

De verkoper verklaart dat de constructies werdegeopht voor 22 april 1962 en,
conform artikel 4.2.14 8§ 1 Vlaamse Codex Ruimtelijordening, geacht worden
vergunde constructies te zijn; de verkoper verklgarens geen kennis te hebben van
stedenbouwkundige overtredingen in verband metdr&bchte goed.

De verkoper verklaart voor alle door hem opgericluenstructies de nodige
vergunningen te hebben bekomen in zoverre daaaraledn vergunning voor vereist
was, en geen kennis te hebben van stedenbouwkuodeg&edingen in verband met
het verkochte goed.

Voor alle wijzigingen aan de gebouwen en aan déebening ervan zal de koper de
toelating moeten vragen aan de bevoegde dienstestedenbouw. Verder zullen in het
algemeen alle reglementen inzake stedenbouw muoeteten nageleefd.

Wat betreft het deel grond horende bij het bij dezdkochte goed verklaart de verkoper
dat er geen stedenbouwkundige vergunning of omgevargunning voor
stedenbouwkundige handelingen werd afgeleverd, ma&rh stedenbouwkundig attest
dat laat voorzien dat een dergelijke vergunning koanen bekomen worden en dat
bijgevolg geen verzekering kan worden gegeven orhto® mogelijkheid om op
gemeld goed te bouwen of daarop enige vaste ofaagbare inrichting op te stellen
die voor bewoning kan worden gebruikt.

Bovendien mag op bedoeld deel grond geen bouwwedch enige vaste of
verplaatsbare inrichting die voor bewoning vatbaaop het bij deze verkochte goed
worden opgericht zolang de stedenbouwkundige verggnof omgevingsvergunning
voor stedenbouwkundige handelingen niet verkregen i

In geval van bouwen zal de koper zich moeten gedragaar de bestaande en
toekomstige reglementen en voorschriften door dedgde overheden vastgesteld of




nog vast te stellen en namelijk alle rooi- en tigign moeten volgen, bepaald hetzij
door de gemeentelijke overheid, hetzij door de stiean stedenbouw, dit alles zonder
enige tussenkomst van de verkoper, noch verhaahteg verkoper.

De verkoper verklaart dat het goed thans gebruddtvals woning. Hij verklaart dat,
bij zijn weten, deze bestemming wettig is en datedenbetwist is. De verkoper neemt
geen enkele verantwoordelijkheid aangaande derhestey die de koper aan het goed
zou willen geven. De koper zal er zijn zaak van emakonder verhaal tegen de
verkoper.

Inlichtingen

De notaris vermeldt en informeert, in toepassing adikel 5.2.1. van de Codex, zoals
blijkt uit :

1° een stedenbouwkundig uittreksel de dato 28 tebf024,

2° het hypothecair getuigschrift dat :

1. wvoor het goed \volgende stedenbouwkundige veigg(en) of
omgevingsvergunning(en) voor stedenbouwkundige élargkn werd(en) uitgereikt:
Beschrijving: het verbouwen van de voorgevel van de woning

Referentie: 45041_1968_92

Gemeentelijk dossiernummer: 45041/5524/B/1968/2902

Aard aanvraag: Verbouw eengezinswoning

Beslissing eerste aanleg: Vergund

Datum beslissing: 28/05/1968

Vergunning verlenende overheid: College burgemeester schepenen

Verval:

Status: Niet onderzocht

Motivering:

Bron: Lokaal bestuur (bevraagd 28/02/2024)

2. de meest recente stedenbouwkundige bestemmimghetagoed, op basis van de
benamingen gebruikt in het plannenregister, luslvalgt:

Gewestplan

Referentie: GWP_02000 222 00011 00001

Beschrijving: origineel gewestplan Oudenaarde

Bestemmingen: woongebieden

Interpreteerbaar wegens schaal: Neen

Status: Besluit tot goedkeuring

Datum: 24/02/1977

Bron: Lokaal bestuur (bevraagd 28/02/2024)

Algemeen plan van aanleg

Niet van toepassing

Bron: Lokaal bestuur (bevraagd 28/02/2024)

Bijzonder plan van aanleg

Niet van toepassing

Bron: Lokaal bestuur (bevraagd 28/02/2024)

Gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan

Referentie: RUP_02000_212 00490 _00001

Beschrijving: Rond Ronse

Bestemmingen: Agrarisch gebied

Status: Besluit tot goedkeuring

Datum: 23/11/2023

Bron: Lokaal bestuur (bevraagd 28/02/2024)

Provinciaal ruimtelijk uitvoeringsplan




Referentie: RUP_40000_213 00031_00001

Beschrijving: Afbakening kleinstedelijk gebied Rens

Bestemmingen: Afbakeningslijn structuuronderstedndainstedelijk gebied

Ronse

Status: Besluit tot goedkeuring

Datum: 22/12/2008

Gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan

Niet van toepassing

Bron: Lokaal bestuur (bevraagd 28/02/2024)

3. het goed geen voorwerp uitmaakt van een maamegeermeld in titel VI, hoofdstuk
Il en IV VCRO (zijnde rechterlijke of bestuurlijkemaatregelen), noch een procedure
voor het opleggen van een dergelijke maatregeldraatayis;

4. het goed niet bezwaard is met een voorkoopraetteenkomstig artikel 2.4.1. van
de Codex en niet bezwaard is met een voorkoopnestmheld in artikel 34 van het
decreet van 25 april 2014 betreffende complexeeptep;

5. er geen verkavelingsvergunning/ omgevingsvergunivoor het verkavelen van
gronden van toepassing is op het goed;

6. het goed geen voorwerp uitmaakt van een aanduidils "watergevoelig
openruimtegebied” overeenkomstig artikel 5.6.8 8lhawse Codex Ruimtelijke
Ordening;

7. het goed geen voorwerp uitmaakt van een vooskestuit of een projectbesluit met
betrekking tot de complexe projecten.

Uit voormeld stedenbouwkundig uittreksel blijkt lemdien:

Soort weg waarlangs het perceel gelegen is:

Weg klasse: Weg bestaande uit een rijbaan

Weg categorie: Lokale weg type 3

Toegankelijkheid: Openbare weg

Beherende instantie: Lokaal bestuur

Bron: Lokaal bestuur (bevraagd 28/02/2024)

Milieu :

Zoneringsplan

Bestemming: Centraal gebied

Bron: VMM / DOV (bevraagd 27/02/2024)

Risicogrond

Referentie vergunning: « PFAS - NO REGRET maategelOeverzones (500 m) van
de Molenbeek

* Lievensbeek en Vloedbeek - https://www.vlaanddreipfasvervuiling

Inrichting type: Niet vergund

Bron: Lokaal bestuur (bevraagd 28/02/2024)

De verkoper verklaart geen kennis te hebben vagegrianbatenheffing.

Het hierboven vermelde uittreksel, dat ten hoo@ste jaar voor heden werd verleend,
dateert van 28 februari 2024 en zal ter inzagedemgesteld van de kandidaat-kopers.
De notaris wijst partijen erop dat voor het goedrsekillende bouw- en
stedenbouwkundige verordeningen van toepassing dajuelke uitvoerig in hoger
gemeld uittreksel beschreven zijn.

De notaris staat niet in voor de juistheid van wiermatie in het stedenbouwkundig
uittreksel. Of er voor het goed een vergunning ésleend impliceert niet dat de
constructies op het goed allemaal vergund zijn ndeh ze werden opgericht in
overeenstemming met de verleende vergunning. Zawetonstructie als de functie
dienen te zijn vergund. De afwezigheid van eenggeaerbaal van vaststelling van een




omgevingsmisdrijf garandeert niet de afwezigheidrdan. De verkoper biedt geen
garanties omtrent eventuele vermoedens van venggnan daaraan desgevallend
gekoppelde rechten.
Overstromingsgevoelige gebieden - waterparagraaf
Op basis van de opzoeking gedaan via www.watebefmformatieplicht op 22
februari 2023, verklaart de instrumenterende netawereenkomstig artikel 129 van de
Wet betreffende de verzekeringen, dat het hierbamelde goed niet gelegen is in
een risicozone voor overstromingen.
Op basis van dezelfde opzoeking, verklaart de unstnterende notaris,
overeenkomstig artikel 1.3.3.3.2 van de Codex naiglgwaterbeleid van 15 juni 2018,
dat het hierboven vermelde goed:
- niet gelegen is in een overstromingsgevoelig epkbi
- niet gelegen is in een afgebakend overstromirgede
- niet gelegen is in een afgebakende oeverzone.
De eigendom heeft volgens het overstromingsrapyamt 27 februari 2024 volgende
score:

- Persceelscore of P-score: A

- Gebouwscore of P-score : A
De eigendom is niet gelegen in een signaalgebied,;
Bosdecreet - Duindecreet
Verwijzend naar artikel 3 van het Bosdecreet, heeftverkoper verklaard dat het
hierboven vermelde goed niet kan aanzien wordeeeaisbos, een kaalvlakte, een niet
beboste oppervlakte nodig voor het behoud van lost ken bestendige bosvrije
oppervlakte of strook of recreatieve uitrustingri@n het bos en dat er zich op het bij
deze hierboven beschreven goed geen aanplantingemdbn die hoofdzakelijk
bestemd zijn voor de houtopbrengst.
De verkoper verklaart dat het goed niet gelegein sen beschermd duingebied of in
een als voor het duingebied belangrijk landbouwegbbi
Natuurdecreet
De verkoper verklaart dat het hierboven beschrewed niet is gelegen binnen:
- een Vlaams ecologisch netwerk (VEN),
- een natuurreservaat en zijn uitbreidingsperimejelegen binnen de groen- en
bosgebieden, de bosuitbreidingsgebieden en de mdéze gebieden vergelijkbare
bestemmingsgebieden aangewezen op de plannen vaagaaef de ruimtelijke
uitvoeringsplannen van kracht in de ruimtelijke emohg, of het Vlaams ecologisch
netwerk;
- een door de Vlaamse regering afgebakende peritietgen de groen- en bosgebieden
en de bosuitbreidingsgebieden en de al met dezeiedgb vergelijkbare
bestemmingsgebieden aangewezen op de plannen vaagaaef de ruimtelijke
uitvoeringsplannen van kracht in de ruimtelijke emohg gelegen binnen het integraal
verwevings- en ondersteunend netwerk (IVON);
- de afbakening van een natuurinrichtingsproject;
- een terrein waarop een goedgekeurd natuurbeleerph toepassing is.
Onroerend erfgoed
De verkoper verklaart dat er hem voor het hierboumschreven goed geen
voorontwerp of ontwerp van lijst van de voor besolieg vatbare monumenten,
landschappen en stads- of dorpsgezichten werd dredekhoch een besluit houdende
definitieve bescherming of klassering en dat hierenin weet heeft van enig
voornemen daartoe vanwege de overheid.



De verkoper verklaart en bevestigt dat hij betradfe voorschreven goed geen kennis
heeft van vaststelling, inventarisering of beschegin het kader van de inventarissen
vermeld in het Onroerenderfgoeddecreet en Onroertgukdbesluit, zijnde de
landschapsatlas, de inventaris van archeologischesz de inventaris van bouwkundig
erfgoed en de inventaris van landschappelijk edgoe

Onteigening - rooilijn - inneming

Het goed is gelegen langs een gemeenteweg waageoorooilijn werd goedgekeurd
(KB 16/05/1962).

Gemeentelijk Rooilijnplan

Beschrijving: Dammekesstraat

Referentie: ROO_45041 245 00159 00001

Oorsprong rooilijn: Gemeentelijk rooilijnplan

Status: Besluit tot goedkeuring

Datum: 22/04/2004

Externe documentatie: « https://www.ronse.be/n#atimtwerpbureau

Bron: Lokaal bestuur (bevraagd 28/02/2024)

Dit betekent niet dat het perceel ook getroffedasr de rooilijn maar wel dat dit plan
impact heeft op de omgeving van het perceel. Hadbbestuur kan bijkomend een
indicatieve interpretatie geven of het perceel fegébouw(en)

getroffen zijn door de rooilijn. Een definitievetspraak kan u alleen verkrijgen na
opmeting.

Bestaande toestand

Met uitzondering van hetgeen hiervoor vermeld wemetklaart de verkoper dat het
hierboven beschreven goed niet het voorwerp uitingak een stedenbouwkundige
vergunning/ omgevingsvergunning voor stedenbouwigendhandelingen of een
stedenbouwkundig attest waaruit de mogelijkheigkbblbm op het goed één van de
handelingen of werken bepaald door de van toepassjnde regionale wetgeving te
verrichten of te behouden en dat hij niets verzemitrent de mogelijkheid om op het
goed één van de handelingen of werken bepaald goormelde wetgeving te
verrichten of te behouden.

Woningkwaliteitsbewaking — consultatie register vaerstelvorderingen
Overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.51 van \daamse Codex Wonen,
consulteerde de notaris het register van herswdvorgen, vermeld in artikel 3.44, 81,
derde lid van de Vlaamse Codex Wonen.

Het register van herstelvorderingen bevat geennmditie over het goed.
Ondergetekende notaris heeft de koper gewezen op:

- de elementaire (brand)veiligheids-, gezondheidswoonbezettings- en
woningkwaliteitsnormen waaraan elke in het VlaanGewest gelegen woning
(verhuurd of niet) moet voldoen, op straffe van esuikt-, onbewoonbaar- of
overbewoondverklaring, en desgevallend herhuigwgstirenovatie-, verbeterings-,
aanpassings- of slopingswerken;

- de normering met betrekking tot de woningkwaliteigeval van verhuring of
terbeschikkingstelling met het oog op bewoning, g principe de conformiteit van
het verhuurde goed met de toepasselike elementadreisten inzake veiligheid,
gezondheid, (woon)kwaliteit, brandveiligheid en wmgbezetting, vastgesteld dient te
worden in een door het College van BurgemeesterSelnepenen af te leveren
conformiteitsattest, en de zware strafsanctiestrvdrband.

De verkoper verklaart dat op het goed geen vordesfrveroordeling of aanmaning tot
conform maken inzake het goed rust en dat hij geskel schrijven van de niet-



conformiteit of mogelijke opname in het registernvéerstelvorderingen heeft
ontvangen.

De koper wordt er door de notaris op gewezen datrwelde verklaring geen waarborg
inhoudt dat het verkochte goed conform is aan aesabriften van de Vlaamse Codex
Wonen.

Overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.51 van \daamse Codex Wonen,
consulteerde de notaris het register van herswdvorgen, vermeld in artikel 3.44, 81,
derde lid van de Vlaamse Codex Wonen.

Het register van herstelvorderingen bevat geennmdtie over het goed.

Vlaamse Codex Wonen - recht van wederinkoop

De verkoper verklaart geen weet te hebben dat lkeétoehte goed een sociale
koopwoning is geweest gedurende de voorbije twijday waarvoor een recht van
wederinkoop zou gelden.

Leegstand — verwaarlozing — ongeschiktheid - onbentmaarheid

De verkoper verklaart dat het verkochte goed netdvopgenomen in:

- de inventaris van ongeschikte en/of onbewoonbar@ngen;

- het register van verwaarloosde gebouwen en wening

- het register van leegstaande gebouwen en woningen

- de inventaris van leegstaande en verwaarloosdigfseuimten.

De gemeentelijke inlichtingenbrief bevestigt dit.

De verkoper verklaart tevens niet op de hoogtejhevan enig voornemen vanwege de
overheid om het goed op te nemen in een invergaltf register.

Natuurdecreet

De verkoper verklaart dat het verkochte goed sigelegen binnen:

- een Vlaams ecologisch netwerk (VEN),

- een natuurreservaat en zijn uitbreidingsperimejelegen binnen de groen- en
bosgebieden, de bosuitbreidingsgebieden en de mdéze gebieden vergelijkbare
bestemmingsgebieden aangewezen op de plannen vaagaaef de ruimtelijke
uitvoeringsplannen van kracht in de ruimtelijke emohg, of het Vlaams ecologisch
netwerk;

- een door de Vlaamse regering afgebakende perimieteen de groen- en bosgebieden
en de bosuitbreidingsgebieden en de al met dezeiedgb vergelijkbare
bestemmingsgebieden aangewezen op de plannen vdegaaf de ruimtelijke
uitvoeringsplannen van kracht in de ruimtelijke emohg gelegen binnen het integraal
verwevings- en ondersteunend netwerk (IVON);

- de afbakening van een natuurinrichtingsproject;

- een terrein waarop een goedgekeurd natuurbeleerph toepassing is.

Verdeling - verkaveling

De verkoper verklaart dat het perceel grond waaheinhierbij verkochte goed deel
uitmaakt, niet het voorwerp heeft uitgemaakt vam werkavelingsvergunning noch van
een stedenbouwkundige vergunning/ omgevingsverggnuoor stedenbouwkundige
handelingen of het verkavelen van gronden.

Bijgevolg neemt hij geen enkele verbintenis omtrel® mogelijkheid om enig
bouwwerk of enige vaste of verplaatsbare inrichtiliig voor bewoning kan worden
gebruikt op te richten op bovenbeschreven goectld$ om er handelingen of werken
uit te voeren voorzien door artikel 4.2.1 van del€o

- Milieu - Bodembeheer

Wettelijke informatie




De notaris wijst op de verplichtingen opgelegd daikel 101 van het Vlaams Decreet
van 27 oktober 2006 betreffende de bodemsaneringdenbodembescherming
(Bodemdecreet).

Bodemattest

1. De verkoper verklaart dat er op de grond dievioetwerp is van onderhavige akte,
bij zijn weten geen risico-inrichting gevestigdakwas, zoals bedoeld in artikel 2 van
het Decreet betreffende de bodemsanering en dertiieeherming.

2. De verkoper heeft het bodemattest dat betrekkegft op het hierboven vermelde
goed en dat werd afgeleverd door OVAM op 12 sep&r@db22, voorgelegd.

De inhoud van dit bodemattest luidt als volgt:

"2. INHOUD VAN HET BODEMATTEST

Deze grond is niet opgenomen in het grondeninfaeregister.

2.0. Extra Informatie:

Meer informatie over de aanpak van PFAS-verontgangy en de stand van het
onderzoek, en de Dbijhorende no regret-maatregelerindtv u op
https://www.vlaanderen.be/pfas-vervuiling.

2.1. Informatie uit de gemeentelijke inventaris

De OVAM heeft geen aanwijzingen dat deze grondisienogrond is.

2.2. Uitspraak over de bodemkwaliteit

Er zijn geen aanwijzingen bij de OVAM dat op demnd een bodemverontreiniging
voorkomt.

2.3. Bijkomende adviezen en/of bepalingen

Er zijn geen gebruiksadviezen of gebruiksbeperkingen toepassing op deze grond.
Voor grondverzet dient er pas vanaf een volume 2&0m3 een technisch verslag
opgemaakt te worden.

Dit bodemattest vervangt alle vorige bodemattesten.

3. OPMERKINGEN

1. Voor meer informatie: www.ovam.be/bodemattest.

2. Meer informatie over de gegevensstromen die ded®VAM worden gebruikt, vindt
u op www.ovam.be/disclaimer.

3. Maatregelen opgelegd of van toepassing buiteankbder van het Bodemdecreet
worden niet vermeld op het bodemattest. Hiervoort kubest contact opnemen met uw
lokaal bestuur.

4. De OVAM staat niet in voor de juistheid van de haar verstrekte gegevens."

3. De verkoper verklaart met betrekking tot hetrltween vermelde goed geen weet te
hebben van bodemverontreiniging die schade kankkenen aan de koper of aan
derden, of die aanleiding kan geven tot een sag®rerplichting, tot
gebruiksbeperkingen of tot andere maatregelen dieowkerheid in dit verband kan
opleggen.

4. Ondergetekende notaris bevestigt dat alle begat van "Hoofdstuk VIII:
overdrachten” van het decreet op bodemsanering aaenfibescherming werden
toegepast.

De notaris wijst de koper er echter op dat:

- dit geen enkele garantie inhoudt met betrekkatchet al dan niet zuiver zijn van de
bodem;

- dit niet verhindert dat de regels met betrekkioghet grondverzet (Hoofdstuk XIll
van zelfde decreet) onverminderd van toepassiigehli

5. Zich steunend op de verklaringen van de compamagen op de gegevens hierboven
vermeld, bevestigt de instrumenterende notarislddiepalingen van het Bodemdecreet
in verband met de overdracht van gronden werdegefusest.
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Asbest

a) De verkoper verklaart dat het bij deze hierboveschreven gebouw werd opgericht
voor 2001.

b) De verkoper verklaart dat het attest van 18 §anf023 en met als unieke code
20230118-000011.100, aan de koper zal overhandiugdem.

De samenvattende conclusie van het attest luictcddg:

“niet-asbestveilig

Tijdens de inspectie vastgesteld:

8 asbestmaterialen

1 beperking

0 uitsluitingen

Hoe zorgt u voor een asbestveilige eigendom ?

3 asbestmaterialen : dringend verwijderen

0 asbestmaterialen: dringend maatregelen nemen

2 asbestmaterialen: verwijderen

0 asbestmaterialen: maatregelen nemen

3 asbestmaterialen: zorgvuldig beheren”

De verkoper verklaart dat er geen nieuw attest vaégeleverd en dat de toestand niet
gewijzigd is.

Er is sprake van een gewijzigde toestand als:

1° er nieuwe asbesthoudende materialen zijn aanftgatr

2° er werken zijn gebeurd die tot gevolg hebben lgett inspectiegebied, zoals
opgenomen in het bestaand asbestinventarisattestasddestveilig beschouwd kan
worden;

3° de toestand van de asbesthoudende materialatbaac gewijzigd is door een
calamiteit of een incident.

Een geldig exemplaar van het asbestinventarisai@¢sian de koper overhandigd.

De verkoper verklaart geen kennis te hebben vamwewge asbest, behalve deze
eventueel vermeld in het asbestinventarisattest.

Stookolietank

1. De verkoper verklaart dat er zich in het hiedrobeschreven goed een bovengrondse
stookolietank bevindt met een inhoud van duizenégetvonderd (1.200) liter. De
verkoper verklaart dat deze stookolietank voor deste keer gevuld werd voor 1
augustus 1995.

2. De verkoper verklaart dat de verplichte contraleals voorgeschreven door
VLAREM II, werd uitgevoerd op 23 september 2009 Igodlijkt uit een
conformiteitsattest afgeleverd door de nv "GOSSHE&Ronse.

De koper zal een kopie van dit conformiteitsattasivangen bij het verlijden van het
proces-verbaal van definitieve toewijzing.

Energieprestatiecertificaat

De verkoper verklaart dat voor het bij deze hieghobeschreven goed een geldig
energieprestatiecertificaat werd opgemaakt dodrede Alexandre Flamant te Ronse op
9 juli 2021, erkend energiedeskundige type A metmetding van unieke code
20210709-0002440078-RES-1 en energetische scork\Whfmz.jaar meenergielabel

F, één en ander overeenkomstig artikel 9.1.1. egevale van het Energiebesluit van 19
november 2010 in uitvoering van het Energiedecrapt8 mei 2009.

De koper zal het origineel certificaat ontvanggrhbt verlijden van het proces-verbaal
van definitieve toewijzing.
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De notaris wijst er op dat de koper in geen gewlspraak te kunnen maken op
prijsvermindering of uitvoering van aanpassingswarlop kosten van de verkoper
ingevolge de informatie verstrekt in het energistatecertificaat.

Voor meer info, onder meer voor wat betreft dediecvoordelen verbonden aan het
EPC, verwijst instrumenterende notaris naar
http://www.energiesparen.be/epcparticulier.

Het EPC voor residentiéle gebouwen heeft een dsddiigduur van tien jaar. Die
periode vangt aan op de datum van de opmaak vamnkegieprestatiecertificaat.
Renovatieverplichting residentiéle gebouwen

Het goed is een residentieel gebouw.

De koper wordt erop gewezen dat het goed binnen Yijaar vanaf vandaag het
minimale energieprestatieniveau label D moet halen.

Binnen vijf jaar vanaf vandaag moet een nieuw ERSidentiéle gebouwen zijn
opgemaakt.

Indien de koper evenwel het hierboven beschreved gpmnen vijf jaar vanaf vandaag
zal slopen, is hij vrijgesteld van de renovatieliethting.

De koper is gewezen op de mogelijke administratgeleboetes bij niet-naleving van
de renovatieverplichting.

Voor verdere informatie worden de partijen verweraar www.energiesparen.be of
een energiedeskundige.

De koper is er op gewezen dat een andere (stremddrehtere) renovatieplicht kan
gelden, als hij binnen de vijf jaar na de authéwetiakte de bestemming van het goed
wijzigt.

Consultatie site "Federaal Kabels en Leidingen Infoatie Meldpunt”

De notaris wijst op de noodzaak om bij geplandekeriin de ondergrond na te gaan
waar er zich kabels of leidingen bevinden op hetegm. Hiertoe kunnen volgende
websites worden geraadpleegd: www.klim-cicc.be emwwagiv.be/producten/klip
Rookmelders

De notaris wijst op de verplichting tot het plaatsen gecertificeerde rookmelders in
woningen op de wijze bepaald door de Vlaamse Regemeer bepaald indien het
nieuwbouwwoningen betreft en woningen waaraan ratm@werken uitgevoerd werden
en waarvan de omgevingsvergunning voor stedenbousvye handelingen werd
aangevraagd vanaf 1 januari 2013 of woningen waearvanaf 1 januari 2013 een
bijzondere sociale lening werd toegekend alsookr vimourwoningen en te huur
aangeboden studentenkamers. Deze verplichting geltals de woning beschikt over
een branddetectiesysteem dat gekeurd en gecestdiée door een erkend organisme.
De notaris wijst er ook op dat alle Vlaamse wonmganaf 1 januari 2020 met een
rookmelder moeten uitgerust zijn.

Dienaangaande verklaart de verkoper dat het vetkogbed niet uitgerust is met
rookmelders.

Overige administratieve verplichtingen

Postinterventiedossier

Op vraag van de instrumenterende notaris of vobhbger beschreven eigendom reeds
een postinterventiedossier werd opgesteld, antwoded verkoper ontkennend, en
bevestigt hij dat er aan dit eigendom sinds 1 néil2geen werken werden uitgevoerd
door één of meerdere aannemers waarvoor een @ogéntiedossier moest worden
opgesteld.

Controle van de elektrische installatie

De verkoper verklaart dat het voorwerp van dez&oay een wooneenheid is in de zin
van in de zin van Boek 1, hoofdstuk 6.4. van hetikijk besluit van 8 september
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2019 tot vaststelling van Boek 1 betreffende dé&tabehe installaties op laagspanning
en op zeer lage spanning, Boek 2 betreffende dé&trisighe installaties op
hoogspanning en Boek 3 betreffende de installatbes transmissie en distributie van
elektrische energie, waarvan het (ver)bouwjaardeaelektrische installatie dateert van
na 1 oktober 1981 en ooit al het voorwerp is geweesn een volledig
controleonderzoek in de zin van het Boek 1 voomaigealijk de ingebruikname van de
installatie.

Bij proces-verbaal van 15 maart 2024 werd door VKwra Keuringen en Energie
Advies” te Landegem vastgesteld dat de install@Bé voldoet aan de voorschriften van
dit Boek 1.

De koper erkent te weten dat de werken, nodig omnlgeuken te doen verdwijnen die
opgemerkt werden tijdens het controlebezoek, zondetraging moeten worden
uitgevoerd en dat alle maatregelen moeten wordé&moftgn opdat de in overtreding
zijnde installatie, indien zij in dienst blijft, ga gevaar vormt voor personen of
goederen.

De koper erkent te weten dat na afloop van eenijtersan 18 maanden na de
inspectiedatum door een erkend controleorganisineastgesteld moeten worden of de
overtredingen verdwenen zijn.

De koper erkent op de hoogte te zijn van zowel alectses voorzien in dit Boek 1
alsook de gevaren en aansprakelijkheden bij hetugelvan een installatie die niet
voldoet aan de vereisten van dit Boek 1, alsookféietdat de kosten van herkeuring
door het organisme aan hem zullen aangerekend worde

De koper erkent een exemplaar van het proces-&eob&zangen te hebben.

Een lijst van erkende instellingen kan geraadpleegaien op volgende website:
https://economie.fgov.be/nl/themas/energie/energieten/elektriciteit/veiligheid-en-
controle-van.

Hypothecaire toestand

De goederen worden verkocht voor vrij, zuiver egt tielast met enige schuld of enig
voorrecht, hypotheek, in-of overschrijving, en vode zuiverende verkopen met
overwijzing van de prijs aan de ingeschreven saiséts of de schuldeisers die hun
rechten op geldige wijze hebben doen gelden bindendoor de wet bepaalde
voorwaarden.

Na ingelicht te zijn geweest door de notaris oveiPdndwet van 11 juli 2013, heeft de
verkoper verklaard dat:

- er zich in of op het verkochte goed geen roeregdederen bevinden die deel
uitmaken van deze verkoop en die belast zijn metp@Endrecht of die het voorwerp
uitmaken van een eigendomsvoorbehoud;

- er evenmin goederen werden geincorporeerd indr&bchte goed, die belast zijn met
een pandrecht of die het voorwerp uitmaken vanegggndomsvoorbehoud.

Overdracht van risico’s — Verzekeringen

De risico’s met betrekking tot het verkochte goedry over op de koper vanaf het
ogenblik waarop de toewijzing definitief wordt. \&rdit ogenblik moet de koper zelf
zorgen voor de verzekering tegen brand en aanvéswasico’s, indien hij verzekerd
wenst te zijn.

Indien het goed deel uitmaakt van een gedwongerefaggndom moet de koper de
bedingen in de statuten over de verzekering naleven

De verkoper is gehouden het goed tegen brand em@a@ante risico’s te verzekeren tot
de achtste dag te rekenen vanaf het ogenblik wadeotwewijzing definitief wordt,
behoudens bij gerechtelijke openbare verkopen waan enkele garantie kan worden
gegeven.
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Abonnementen water, gas, elektriciteit

De koper zal, vanaf zijn ingenottreding (tenzijwlet hem er eerder toe verplicht), de
abonnementen inzake water, gas, elektriciteit emsden van dezelfde aard op zijn
naam overnemen of, indien de wetgeving dit toestaatiwe contracten afsluiten. Hij
moet vanaf datzelfde ogenblik de bijdragen hienialen, zodat de verkoper hiervoor
niet meer kan aangesproken worden.

Belastingen

Alle belastingen, voorheffingen en andere fiscalstdn van welke aard ook met
betrekking tot het verkochte goed worden door dpekderekend van dag tot dag
gedragen en betaald vanaf de datum van opeisbdavhai de prijs of, indien deze
vroeger plaatsvindt, vanaf zijn ingenottreding.d&#ihgen op onbebouwde percelen, op
tweede verblijffplaatsen, op leegstaande of verwaade gebouwen, alsook de reeds
gevestigde verhaalbelastingen, blijven daarentegexgraal ten laste van de verkoper
voor het lopende jaar.

Opschortende voorwaarde van het verkrijgen van eefinanciering door de koper

De toewijzing wordt niet toegestaan onder de opgehde voorwaarde van het
verkrijgen van een (hypothecair) krediet.

B. ALGEMENE VERKOOPSVOORWAARDEN

Toepassingsgebied

Artikel 1. Deze verkoopsvoorwaarden zijn van tospas op alle online verkopen op
biddit.be van onroerende goederen — vrijwilligereghtelijke en vrijwillige onder
gerechtelijke vorm - waartoe wordt overgegaan ilgige

In geval van tegenstrijdigheid tussen de algemenigijgondere verkoopsvoorwaarden,
primeren de bijzondere verkoopsvoorwaarden.

Toetreding

Artikel 2. De online verkoop op bidditbe moet wend aanzien als een
toetredingscontract.

De verkoper, de koper, elke bieder, ongeacht afibfj sterk maakt of lasthebber is, en
de borgen worden geacht onvoorwaardelijk in te stem met de
verkoopsvoorwaarden.

Wijze van verkopen

Artikel 3. De toewijzing gebeurt in het openbaagén enkele online zitting bij opbod.
Artikel 4. Het niet oproepen of niet toewijzen vaet goed geldt tegenover elke
belanghebbende als betekening van de inhoudingetgoed.

Artikel 5.

De notaris leidt de verkoop. Hij moet een minimuhbaststellen. Hij kan op elk
ogenblik en zonder verplichting tot verantwoordingger meer:

a) de verkoop opschorten;

b) één of meerdere goederen uit de verkoop nemen;

c) een bod weigeren of het als onbestaande verklarewille van een juridische
oorzaak die kan worden gerechtvaardigd (onbekwagnimsolventie, ...); hij mag de
vorige biedingen in afdalende volgorde hernemengdeo dat de bieders zich hiertegen
kunnen verzetten;

d) De notaris kan in geval van overlijden van derdde notaris weerhouden bieder
vOor het ondertekenen van het proces-verbaal vamijiing, ofwel zijn bod weigeren
en zich wenden tot één van de vorige bieders, afigbl wenden tot de erfgenamen van
de overleden bieder of tot één of meerdere dooertigerechtigden van de overleden
bieder aangewezen persoon/personen.

e) van iedere bieder een zekerheid of een borg éisestellen op kosten van de bieder);
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f) elke vergissing, zowel bij de ontvangst van dedimgen, als bij het toewijzen,
rechtzetten;

g) onder voorbehoud van wettelijke beperkingenyel&oopsvoorwaarden wijzigen of
aanvullen met bedingen die alleen latere biederddni;

h) bepalen in de bijzondere verkoopsvoorwaardenddatioewijzing kan plaatsvinden
onder de opschortende voorwaarde van het verkrijgen een financiering door de
koper en voor zover deze laatste daar om verzteken deze mogelijkheid niet in de
verkoopsvoorwaarden is opgenomen, kan de kopedhbgniet om verzoeken.

1) Indien meerdere goederen worden te koop gestedchillende loten vormen en
deze vervolgens, in functie van de biedingen, perof in één of meerdere massa’s
toewijzen met het oog op het verkrijgen van hetidessultaat. Indien de resultaten
gelijkaardig zijn zal voorrang worden gegeven aartakwijzing van de afzonderlijke
loten. Deze regeling doet geen afbreuk aan artkeltweede lid, van de pachtwet
wanneer deze van toepassing is. De notaris besleekierein alle geschillen.

Biedingen

Artikel 6. De biedingen worden enkel online gedada de beveiligde website
www.biddit.be wat in de publiciteit wordt medegedeeld.

De notaris bepaalt soeverein het minimumbedragieaniedingen.

Artikel 7. Enkel biedingen in euro worden aanvaard.

Het verloop van een online verkoop op biddit.be

Artikel 8. ledere persoon die een bod wenst uiiremgen, kan hiertoe overgaan tijdens
de periode bepaald in de verkoopsvoorwaarden egedeeld in de publiciteit.

Artikel 9. De periode van de biedingen wordt vastgel op acht kalenderdagen. De
bijzondere verkoopsvoorwaarden vermelden de daget¢ruur van de aanvang en de
dag en het uur van de sluiting van de biedingerd&u kan gedurende deze periode,
onder voorbehoud van de zandloper.

Indien er op enig moment binnen een periode vaniruten voor het uur van de
sluiting van de biedingen nog één of meerdere bgadi worden uitgebracht, wordt het
mechanisme van de “zandloper” automatisch ingesttialDit houdt in dat in een
dergelijk geval de termijn om te bieden met 5 maémutvordt verlengd. Tijdens deze
verlenging kunnen enkel diegenen die reeds eeméblen uitgebracht voor het initiéle
einduur, bieden. Indien er door deze bieders éémmeérdere biedingen worden
uitgebracht tijdens deze verlenging, loopt de “Zzaper” van 5 minuten opnieuw vanaf
het einde van de voorgaande 5 minuten. De biedingeden in elk geval afgesloten op
de dag zoals voorzien in de bijzondere verkoopsvaarden, zodat de “zandloper” in
elk geval stopt om 24 uur van de dag van de siuitan de biedingen.

Om een algemene storing op het biedingsplatformotekomen of te herstellen, kan de
biedingsperiode verlengd of hernomen worden zaaigekondigd op de website.
Biedsystemen

Artikel 10.

Algemeen

Een bieder kan hetzij een bod uitbrengen via afedijkk biedingen (systeem van
“manuele biedingen”), hetzij automatische biedin¢ggen genereren door het systeem
tot een op voorhand door hem vastgesteld plafoydtgem van “automatische
biedingen”).

De eerste bieder kan een bod plaatsen dat geljansof hoger is dan de instelprijs. Bij
een automatische bieding en indien geen enkeleebialdeen bod heeft ingevoerd,
genereert het automatische biedsysteem een bglghtis aan de instelprijs.

Daarna brengt de bieder of het automatische bieslsysbiedingen uit die hoger zijn
dan het huidige bod van een andere (manuele ofmatigche) bieder, rekening
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houdend met de minimum biedingsdrempel, maar omderbehoud van wat hierna
volgt.

Voorrang van automatische biedingen

De automatische biedingen hebben altijd voorrandeopmanuele biedingen.

Wanneer een bieder een manuele bieding doet di& gehan het plafond dat vooraf
werd ingesteld door een bieder die gebruik maakthet automatische biedsysteem, zal
het systeem voor hem een bod genereren voor eamagoeelik aan het manueel
uitgebrachte bod.

Wanneer verschillende bieders het automatisch yséelsm gebruiken, gaat de
voorrang naar de eerste bieder die zijn plafondt vegevoerd.

Plafond (bereikt)

Een bieder kan steeds zijn plafond stopzetten diogen vooraleer dit plafond werd
bereikt of wanneer het werd bereikt en hij de htoggeder is. In dat geval, voor wat de
voorrangsregel betreft, wordt de datum en het uaarep zijn initieel plafond werd
vastgelegd, behouden.

Wanneer het plafond van een bieder werd bereikiezie laatste niet langer de hoogste
bieder is, staat het hem vrij om een manueel bad uoeren of een nieuw plafond in te
stellen. In dat geval, voor wat de voorrangsregstdst, zal hij rang innemen op de
datum en het uur dat dit nieuwe plafond werd ingedo

Gevolgen van een bod

Artikel 11. Het uitbrengen van een online bod houddlat iedere bieder tot en met de
dag van de sluiting van de biedingen of tot hetdgeerdt ingehouden:

- door zijn bod gebonden blijft en zich er toe wedb om de door hem geboden
prijs te betalen;

- instemt met de gebruiksvoorwaarden van deze weebslgens de daartoe
vastgelegde procedure;

- zich kenbaar maakt volgens het elektronisch mecerzien op de website;

- instemt met alle verplichtingen opgenomen in dek@opsvoorwaarden en in het
bijzonder zijn biedingen ondertekent volgens hektbnisch proces voorzien op de
website;

- bereikbaar is voor de notaris.

Artikel 12. Na de sluiting van de biedingsperiodeudt het uitbrengen van een online
bod in dat:

- de 5 hoogste (en verschillende) bieders gebohtigen en bereikbaar zijn voor
de notaris tot en met de ondertekening van de\akigoewijzing of de inhouding van
het goed, doch maximum 10 werkdagen na de sluitmgde biedingen;

- de bieder die door de notaris wordt weerhoudesremnkomstig artikel 13 van
deze algemene verkoopsvoorwaarden en waarvan hetge bedrag wordt aanvaard
door de verkoper, zal verschijnen voor de notamshet proces-verbaal van toewijzing
te tekenen.

Het sluiten van de biedingen

Artikel 13. VOOr de toewijzing gaat de notaris owet de gebruikelijke verificaties
(onbekwaamheid, insolventie, ...) ten aanzien vahatgste en laatste bieder en wendt
hij zich desgevallend tot één van de voorafgaanegebs overeenkomstig artikel 5 van
deze algemene verkoopsvoorwaarden.

De notaris stelt vervolgens de verkoper in kenmis faet bedrag van het weerhouden
bod, zonder de identiteit van de bieder mee tenddlelien de verkoper dit bedrag
aanvaardt, wordt het goed toegewezen. Indien deoper daarentegen niet akkoord
kan gaan met dit bedrag, wordt het goed ingehouden.
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De notaris wijst het goed toe binnen een periodemaximum tien werkdagen na het
ogenblik waarop de online biedingen werden afgesldDe toewijzing geschiedt op één
en dezelfde dag, enerzijds door het online meedednhet hoogste in aanmerking
genomen bod en anderzijds door het opstellen vanag&ee waarin het hoogste in
aanmerking genomen bod en de instemming van deperken van de koper worden
vastgesteld.

Weigering ondertekening PV van toewijzing

Artikel 14. In afwijking van het gemeen recht, virde verkoop slechts plaats op het
ogenblik van de ondertekening van het proces-vérvaa toewijzing door de
instrumenterende notaris, zodat het gaat om eerhtle overeenkomst. Zolang het
proces-verbaal van toewijzing niet werd ondertek&nde verkoop niet voltooid.

Elke door de notaris weerhouden bieder wiens bowaead werd door de verkoper
moet het proces-verbaal van toewijzing ondertekeg@n het door de notaris
vastgestelde ogenblik en dit ten belope van hegs$teobedrag dat hij heeft geboden.
Indien hij nalaat om het proces-verbaal van toemgjzze ondertekenen, blijft hij in
gebreke.

De instrumenterende notaris vermeldt de identitait de in gebreke blijvende bieder(s)
en het bedrag van zijn/hun hoogste bod in het grgeebaal van toewijzing.

De verkoper heeft dan de keuze om:

- ofwel te verzoeken aan de rechtbank dat zij Hewvz de bieder de akte moet
ondertekenen, desgevallend op straffe van een cseamg

- ofwel het goed uit de verkoop terug te trekkenvan rechtswege en zonder
ingebrekestelling een schadevergoeding te bekomen;

- ofwel de akte te ondertekenen met één van dgedmieders en van rechtswege
en zonder ingebrekestelling een schadevergoedibgkiemen.

Elke in gebreke blijvende bieder moet een forfegtaichadevergoeding van minimum
vijf duizend euro (€ 5.000,00) betalen.

Meer specifiek moet de door de notaris weerhoudegste en laatste bieder wiens bod
aanvaard werd door de verkoper het volgende betalen

- een forfaitaire vergoeding gelijk aan tien prdcé€r0 %) van zijn weerhouden
bod, met als minimum vijf duizend euro (€ 5.000,00lien het goed niet wordt
toegewezen aan een andere bieder (dit is één vaif Heogste bieders).

- een forfaitaire vergoeding gelijk aan het verstigsen zijn weerhouden bod en
het bedrag van de toewijzing, met als minimum @iizend euro (€ 5.000,00) indien
het goed wordt toegewezen aan een andere bieder.

De vorige bieders die eveneens in gebreke blijvemeten elk een forfaitaire
vergoeding betalen van vijf duizend euro (€ 5.00D,0

Indien meerdere bieders opeenvolgend in gebrekgvebli worden hun
schadevergoedingen zoals hierboven bepaald gecerdule

De verkoper die het bod van een door de notarigsheeden bieder heeft aanvaard,
moet het proces-verbaal van toewijzing ondertekemg@n het door de notaris
vastgestelde ogenblik. Indien hij nalaat om hetceseverbaal van toewijzing te
ondertekenen, blijft hij in gebreke.

Deze bieder heeft dan de keuze om:

- ofwel te verzoeken aan de rechtbank dat zij beded de verkoper de akte moet
ondertekenen, desgevallend op straffe van een cseamg
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- ofwel van rechtswege en zonder ingebrekestebiagspraak te maken op een
forfaitaire vergoeding gelijk aan tien procent @) van het weerhouden bod, met als
minimum vijf duizend euro (€ 5.000,00).

Instelprijs en premie

Artikel 15. De notaris dient een instelprijs te akm. Hij kan hiervoor het advies
inwinnen van een door hem aangestelde deskundigge stelprijs wordt vastgelegd
in de verkoopsvoorwaarden en vermeld in de publicit

De vaststelling van een instelprijs is geen aartbbderkopen.

De eerste bieder die een bedrag gelijk of hogerdgainstelprijs biedt, krijgt een premie
van één procent (1 %), berekend op zijn eerste bpdyoorwaarde dat het goed
definitief aan hem wordt toegewezen en mits hij aléaverkoopsvoorwaarden voldoet.
Deze premie komt ten laste van de massa.

Als niemand de instelprijs biedt, zal de notaris eerste bod uitlokken door afmijning
overeenkomstig artikel 1193 of 1587 Gerechtelijktbdek, waarna de verkoop wordt
voortgezet bij opbod. In een dergelijk geval, zafjeen premie verschuldigd zijn. De
notaris zal dus de instelprijs op biddit.be vertageerlaagde startprijs).

Opschortende voorwaarde van het verkrijgen van eefinanciering door de koper
Artikel 16. De bijzondere verkoopsvoorwaarden kunbepalen dat de toewijzing kan
plaatsvinden onder de opschortende voorwaarde eavenkrijgen van een financiering
door de koper. Bij gebreke hieraan kan de kopehn zias niet beroepen op deze
opschortende voorwaarde. De bijzondere verkoopsveemden stellen de modaliteiten
van deze voorwaarde vast. Indien de voorwaarderiathvervult, staat de persoon die
om de opschortende voorwaarde heeft verzocht in dedkosten die zijn gemaakt met
het oog op de toewijzing binnen de grenzen die ziastgelegd in de
verkoopsvoorwaarden.

Wettelijke indeplaatsstelling

Artikel 17. De koper doet afstand van de wettelijkeleplaatsstelling die in zijn
voordeel bestaat krachtens artikel 5.220, 3° van Bwrgerlijik Wetboek, en geeft
volmacht aan de ingeschreven schuldeisers, aanedewerkers van de notaris en aan
alle belanghebbenden, gezamenlijk of afzonderkjkdelend, om opheffing te verlenen
en om de doorhaling te vorderen van alle inscimgen, overschrijvingen en
randmeldingen die, ondanks zijn afstand, in zijordeel zouden bestaan ingevolge
voormelde indeplaatsstelling.

Uitdrijving

Artikel 18. Indien de eigenaar of €één van hen loetdgzelf bewoont of gebruikt, moet
hij het ontruimen en ter beschikking stellen varkdper binnen de termijn vastgesteld
in de verkoopsvoorwaarden en, indien deze termigh zou vastgesteld zijn, vanaf de
dag van de ingenottreding door de koper. Voldoet ellgenaar niet aan deze
verplichting, dan zal hij daartoe worden aangemaando nodig worden uitgedreven,
evenals degenen die het goed met hem bewonen difikgt, met al hun goederen,
door een gerechtsdeurwaarder aangezocht door d& ko betaling van de prijs in
hoofdsom, interesten, kosten en andere bijkomeasterl), op vertoon van een grosse
van de toewijzingsakte, dit alles zo nodig met yelvan de openbare macht.

De uitdrijvingskosten zijn ten laste van de komeryerminderd zijn verhaalsrecht tegen
de in gebreke gebleven bewoner.

Toewijzing aan een medeveiler

Artikel 19. De medeveiler aan wie het goed wordegewezen, heeft dezelfde
verplichtingen als elke andere koper. Hij is geleude gehele koopprijs te betalen
zonder dat hij schuldvergelijking kan inroepen. @oamdverklaring door de medeveiler
IS niet toegelaten.
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Sterkmaking

Artikel 20. De bieder aan wie het goed wordt toegesm en die verklaart te hebben
gekocht voor een derde voor wie hij zich sterk maskerplicht om binnen de termijn
bepaald voor de betaling van de prijs of, desgenmdll binnen de door de notaris
vastgestelde termijn, aan deze laatste de autkenbiekrachtiging voor te leggen van
degene voor wie hij zich sterk heeft gemaakt. Blprgk aan bekrachtiging binnen deze
termijn wordt deze bieder onweerlegbaar geachtat&kaop voor eigen rekening te
hebben gedaan.

Aanwijzing van lastgever

Artikel 21. De koper heeft het recht om op eigestkn een lastgever aan te wijzen in
overeenstemming met de wettelijke bepalingen.

Borg

Artikel 22. ledere bieder of koper moet op zijn tevsen op eerste verzoek van de
notaris tot zekerheid van de betaling van kooppkigsten en toebehoren, een solvabele
borg stellen of aan de notaris een borgsom stodtmor, de notaris bepaald.

Indien aan dit verzoek niet onmiddellijk wordt valh, zal het bod als niet bestaande
kunnen beschouwd worden zonder opgave van redenen.

Hoofdelijkheid — Ondeelbaarheid

Artikel 23. Alle verplichtingen die uit de verkooortvloeien, rusten van rechtswege
hoofdelijk en ondeelbaar op de koper, op degenervaor de koper geboden hebben,
op al degenen die voor gezamenlijke rekening kopprdegenen die voor de koper bij
sterkmaking gekocht hebben of command verklaardpnje borgen onderling en op
degenen voor wie zij zich borg stellen, alsook epedgenamen en rechtverkrijgenden
van elk der bedoelde personen.

Bovendien komen de kosten van een eventuele betgkaan de erfgenamen van de
koper te hunnen laste. (artikel 4.98, lid 2 vanBwtgerlijk Wetboek).

Prijs

Artikel 24. De koper moet de prijs in euro betatgnhet kantoor van de notaris, binnen
zes weken te rekenen vanaf het ogenblik waaropeleijzing definitief wordt. VVoor
deze periode is geen interest verschuldigd aared®per.

Deze betaling is bevrijdend voor de koper.

De betaling kan enkel gebeuren per overschrijvimgl® derdenrekening van de notaris.
De koper moet in het proces-verbaal van toewijziacklaren via het debet van welke
bankrekening hij de verkoopprijs en de kosten eshlen.

De prijs wordt onmiddellijk opeisbaar bij niet-tigee betaling van de kosten, mits
ingebrekestelling.

Kosten

Artikel 25. De kosten, rechten en erelonen bij dekgop ten laste van de koper worden
berekend zoals hierna uiteengezet.

Deze bestaan uit een degressief percentage datebdravordt op de prijs en de
eventuele lasten - daarin begrepen de kwijtingskopto fisco geschat op 0,5 % van de
prijs. Dit bedrag is verschuldigd, zelfs indiengeten afzonderlijke kwijtingsakte wordt
getekend.

Dit bedrag gaat uit van een verschuldigd regigratht van twaalf procent (12 %). Het
bedraagt:

- Eenentwintig komma tien procent (21,10%), voojzpn boven dertigduizend euro (€
30.000,00) tot en met veertigduizend euro (€ 40@W)Q

- Negentien komma veertig procent (19,40%), vogeem boven veertigduizend euro
(€ 40.000,00) tot en met vijftigduizend euro (€GM,00);
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- Achttien komma dertig procent (18,30%), voor z&i) boven vijftigduizend euro (€
50.000,00) tot en met zestigduizend euro (€ 6000,

- Zeventien komma vijftig procent (17,50%), vooijzen boven zestigduizend euro (€
60.000,00) tot en met zeventigduizend euro (€ WD),

- Zestien komma vijfentachtig procent (16,85%), wpdjzen boven zeventigduizend
euro (€ 70.000,00) tot en met tachtigduizend e€r@0.000,00);

- Zestien komma vijfendertig procent (16,35%), vpdjzen boven tachtigduizend euro
(€ 80.000,00) tot en met negentigduizend euro (6GN00);

- Vijftien komma vijfennegentig procent (15,95%jor prijzen boven negentigduizend
euro (€ 90.000,00) tot en met honderdduizend eli®(.000,00);

- Vijftien komma zestig procent (15,60%), voor pein boven honderdduizend euro (€
100.000,00) tot en met honderd en tienduizend €id.0.000,00);

- Vijftien komma vijfendertig procent (15,35%), vo@rijzen boven honderd en
tienduizend euro (€ 110.000,00) tot en met hondgedtwintigduizend euro (€
125.000,00);

- Vijfftien komma nul vijff procent (15,05%), voor imen boven
honderdvijfentwintigduizend euro (€ 125.000,00)datmet honderdvijftigduizend euro
(€ 150.000,00);

- Veertien komma vijffenzestig procent (14,65%), wo@rijzen boven
honderdvijftigduizend euro (€ 150.000,00) tot ent rhenderdvijfenzeventigduizend
euro (€ 175.000,00);

- Veertien komma veertig procent (14,40%), voor jzen boven
honderdvijfenzeventigduizend euro (€ 175.000,00gtomet tweehonderdduizend euro
(€ 200.000,00);

- Veertien komma vijftien procent (14,15%), voorjzen boven tweehonderdduizend
euro (€ 200.000,00) tot en met tweehonderdvijfentigyduizend euro (€ 225.000,00);

- Veertien procent (14,00%), voor prijzen bovendienderdvijfentwintigduizend euro
(€ 225.000,00) tot en met tweehonderdvijftig duzenrro (€ 250.000,00);

- Dertien komma negentig procent (13,90%), voojzen boven tweehonderdvijftig
duizend euro (€ 250.000,00) tot en met tweehondiéedzeventigduizend euro (€
275.000,00);

- Dertien komma vijffenzeventig procent (13,75%), ovo prijzen boven
tweehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 275.000t60en met driehonderdduizend
euro (€ 300.000,00);

- Dertien komma zestig procent (13,60%), voor prijboven driehonderdduizend euro
(€ 300.000,00) tot en met driehonderdvijfentwintigetnd euro (€ 325.000,00);

- Dertien komma vijftig  procent (13,50%), voor pBp  boven
driehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 325.000,00) tot en met
driehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 375.000,00

- Dertien komma Vvijfendertig procent (13,35%), vooprijzen boven
driehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 375.000100 en met vierhonderdduizend
euro (€ 400.000,00);

- Dertien komma vijfentwintig procent (13,25%), vooprijzen boven
vierhonderdduizend euro (€ 400.000,00) tot en methwenderdvijfentwintigduizend
euro (€ 425.000,00);

- Dertien komma twintig procent (13,20%), voor peip  boven
vierhonderdvijfentwintigduizend euro (€ 425.000,G08) en met vijfhonderdduizend
euro (€ 500.000,00);

- Dertien komma nul vijf procent (13,05%), voorjpein boven vijfhonderdduizend euro
(€ 500.000,00) tot en met vijfhonderdvijftigduizeadro (€ 550.000,00);
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- Dertien procent (13,00%), voor prijzen boven haghderdvijftigduizend euro (€
550.000,00) tot en met zeshonderdduizend euro @060,00);

- Twaalf komma Vvijfennegentig procent (12,95%), w~orijzen boven
zeshonderdduizend euro (€ 600.000,00) tot en manm®nderdvijftigduizend euro (€
750.000,00);

- Twaalf komma tachtig procent (12,80%), voor iz boven
zevenhonderdvijftigduizend euro (€ 750.000,00) éot met één miljoen euro (€
1.000.000,00);

- Twaalf komma vijfenzestig procent (12,65%), vpoijzen boven één miljoen euro (€
1.000.000,00) tot en met twee miljoen euro (€ 2.000,00);

- Twaalf komma vijfenveertig procent (12,45%), vaoijzen boven twee miljoen euro
(€ 2.000.000,00) tot en met drie miljoen euro @08.000,00);

- Twaalf komma veertig procent (12,40%), voor pmijzboven drie miljoen euro (€
3.000.000,00) tot en met vier miljoen euro (€ 4.000,00);

- Twaalf komma vijfendertig procent (12,35%), v@oijzen boven de vier miljoen euro
(€ 4.000.000,00);

Voor prijzen tot en met dertigduizend euro (€ 30,00) is dit aandeel vrij te bepalen
door de notaris, in functie van het dossier.

Artikel 25bis. Algemene bepalingen inzake kosteanalle gewesten — lastens de koper
Bij afzonderlijke toewijzing van meerdere loten wWobhet percentage van de kosten
berekend op de prijs en de lasten van elk lot ptoéwijzing in massa op de prijs en de
lasten van de massa, behoudens in geval van géspitmmandverklaring (waar het
overeenstemmende percentage afzonderlijk wordkbedeop de prijs en de lasten van
de aldus gevormde loten).

Het bedrag bepaald in artikel 25 omvat een versitdiregistratierecht aan het gewone
tarief (12 % voor het Vlaams Gewest en 12,5 % vwarBrussels Hoofdstedelijk en
Waals Gewest), alsook een deelname in de kosteretamen.

Indien een wettelijke bepaling aanleiding geeftvigstelling van registratierechten, een
lager tarief of een of meerdere andere gunstregf{bip®orbeeld verdelingsrecht of een
verlaagd tarief, meeneembaarheid, abattement), \tetmeerdering van het
verschuldigde registratierecht of tot opeisbaarheid btw of indien de koper recht
heeft op een aanpassing van het wettelijk erelpaimet bedrag zoals bepaald in artikel
25 worden verminderd ten belope van het verschil mee lagere registratierecht en/of
het lagere ereloon of worden verhoogd of wordemeerderd met het verschil met het
hoger registratierecht of met de verschuldigde btw.

De hoogst weerhouden bieder moet dit bedrag opdenblik van de ondertekening
van het proces-verbaal van toewijzing, doch ujtexlijf dagen na de afsluiting van de
biedingsperiode, betalen. Dit gebeurt op dezelfdi@gewzoals in artikel 24 voorzien
werd voor de betaling van de prijs.

De gevolgen van een eventuele door de fiscale ashmatie vastgestelde tekortschatting
blijven ten laste van de koper.

Volgende kosten dient de kopéijkomend te dragen: kosten van de akten van
borgstelling die zouden gevraagd worden, van dedobkiging door de persoon voor
wie hij zich zou hebben sterk gemaakt of van dernanmdverklaring, alsook eventuele
vergoedingen of nalatigheidsinteresten waartoezdj gehouden zijn bij niet tijdige
betaling. Deze kosten dienen betaald te wordenebirtde termijnen die voorzien zijn
voor de betaling van de kosten.

Artikel 25ter. Algemene bepalingen inzake kosterrvalle gewesten — lastens de

verkoper
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De verkoper dient het saldo van de kosten en ezalaran de verkoop te dragen,
evenals de kosten van de overschrijving, de kos@nde ambtshalve inschrijving, van
een eventuele grosse en van de akten van kwigtipliffing en eventuele rangregeling.
Schuldvergelijking

Artikel 26. De koper kan geen enkele schuldvergielg inroepen tussen zijn koopprijs
en één of meer schuldvorderingen, van welke aandod&, die hij tegen de verkoper
zou kunnen hebben.

Er zijn gebeurlijk twee uitzonderingen op deze rege

- indien de koper kan genieten van de instelpremag hij deze premie in
mindering brengen van de verschuldigde prijs;

- indien hij de eerste ingeschreven hypothecaiheldeiser is (en dit ten belope
van zijn hypothecair gewaarborgde vordering) enngeekele andere schuldeiser
aanspraak kan maken op de verdeling van de prgszelfde mate als hij.

Er mag evenmin schuldvergelijking ingeroepen worgregeval van verkoop aan een
mede-eigenaar-medeveiler, die voor de geheelhaiddeaprijs met een derde-koper
wordt gelijkgesteld, behoudens eventuele afwijkinge verkoopsvoorwaarden.
Nalatigheidsinteresten

Artikel 27. Na het verstrijken van de betalingstgnen is de koper, ongeacht de
oorzaak van de laattijdigheid en zonder afbreuklden aan de eisbaarheid, vanaf de
dag van de eisbaarheid tot de dag van betaling, nemitswege en zonder
ingebrekestelling interest verschuldigd op de pdp kosten en de bijkomende lasten,
of op het onbetaalde gedeelte ervan. De rentevoetdtwvastgesteld in de
verkoopsvoorwaarden. Voorzien deze niets, gelduveltelijke rentevoet in burgerlijke
zaken verhoogd met vier procentpunten.

Sancties

Artikel 28. Indien de koper, al dan niet medeveilalaat om de prijs, de intresten, de
kosten of andere bijhorigheden van de verkoop teldére of nalaat om andere lasten of
voorwaarden van de verkoop na te komen, heeft d@per het recht:

- hetzij om de ontbinding van de toewijzing te \a@gen,

- hetzij het onroerend goed opnieuw openbaar tkopen ten laste van de in
gebreke gebleven koper,

- hetzij het verkochte goed of ieder ander goetbeéberende aan de in gebreke
gebleven koper te doen verkopen op beslag.

Deze mogelijkheden verhinderen niet dat de verkbpgendien elke schadevergoeding
kan eisen van de in gebreke gebleven koper en egengn die samen met hem
gehouden zijn.

Ontbinding van de verkoop: De ontbinding van dekeep vindt plaats zonder
voorafgaandelijke rechterlijke tussenkomst, na eangebrekestelling bij
deurwaardersexploot waarbij de verkoper aan derkoipe wil te kennen zal hebben
gegeven om van het voordeel van deze bepaling ijetermaken, indien hieraan geen
nuttig gevolg is gegeven binnen vijftien dageneén dergelijk geval zal de in gebreke
gebleven koper gehouden zijn tot betaling van @n gelijk aan tien procent van de
koopprijs, die de verkoper toekomt als een forfetachadeloosstelling. De verkoper
geeft in de ingebrekestelling of in een afzondezligakte de tekortkoming aan die aan de
koper verweten wordt en die de ontbinding van d&oap rechtvaardigt.

Nieuwe verkoop — Herveiling bij rouwkoop: Indien derkoper kiest voor een nieuwe
verkoop kan de in gebreke gebleven koper deze miersvkoop enkel tegenhouden
door op het kantoor van de notaris een toereikestlidg in consignatie te geven om
alle schulden, in hoofdsom, intresten en bijkomelad¢en, te vereffenen waartoe hij
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zich verbonden had volgens de verkoopsvoorwaar@¢sgok de kosten van de
rechtspleging en de publiciteitskosten van de neeugrkoop.

Dezelfde notaris houdt de nieuwe verkoop. Indiedignostelt de bevoegde rechtbank
een nieuwe notaris aan. De verkoop geschiedt velglenbepalingen vermeld in de
verkoopsvoorwaarden. Deze nieuwe verkoop vindttplap kosten en voor risico van
de in gebreke gebleven koper, overeenkomstig deelah 1600 en volgende van het
Gerechtelijk Wetboek, zoals volgt:

- Zodra de notaris ertoe verzocht wordt door enggspon gerechtigd om de
rouwkoop te vervolgen, maant hij, per gerechtsdaardersexploot of per
aangetekende brief met ontvangstbevestiging, dgebreke blijvende koper aan om
binnen een termijn van acht dagen zijn verplichgmgvoorzien in artikel 1596 van het
Gerechtelijk Wetboek, te voldoen of de clausules da toewijzing uit te voeren.

- Bij gebrek aan voorafgaand verzoek, maant derispteanaf de dag volgend op
de in de verkoopsvoorwaarden vastgestelde vervaldag te voldoen aan de
verplichtingen voorzien in artikel 1596 van het &dtelijk Wetboek of aan de
clausules van de toewijzing, binnen een redelighkeniin de in gebreke blijvende koper
aan, per gerechtsdeurwaardersexploot of per a&myele zending met
ontvangstbewijs, om zijn verplichtingen te voldd®nnen een termijn van acht dagen.

- Bij niet-nakoming van de verplichtingen waarintileel 1596 van het
Gerechtelijk Wetboek voorziet of de clausules vaewijzing door de koper bij het
verstrijken van hogervermelde termijn van acht dagenformeert de notaris
onmiddellijk alle personen die gerechtigd zijn deuwkoop te vervolgen per
aangetekende zending.

- Binnen een termijn van vijftien dagen te rekenemaf de datum van de
aangetekende zending beoogd door het vorige lehtdle notaris verzocht te worden
om de rouwkoop te vervolgen, op straffe van verBglgebrek hieraan, zijn slechts de
andere rechtsmiddelen mogelijk.

- De termijnen van deze bepaling worden berekeradtemnkomstig artikel 52 en
volgende van het Gerechtelijk Wetboek.

Onverminderd de hierna bepaalde vergoedingen egsten, is de in gebreke gebleven
koper verplicht het verschil te betalen tussen agnkoopprijs en de prijs behaald bij de
nieuwe verkoop, zonder het eventueel verschil iemte kunnen opeisen. Dit verschil
in meer komt toe aan de verkoper of aan zijn sahséas.

De in gebreke gebleven koper is eveneens gehootlbetaling van de intresten op zijn
prijs en de kosten, aan de bedongen rentevoetteroali de periode beginnend bij de
dag waarop de toewijzing aan hem zelf definitiefesvorden, en eindigend op de dag
dat de toewijzing op nieuwe verkoop definitief wpralsook tot betaling van de kosten
die door zijn tekortkoming werden veroorzaakt eet tién laste van de nieuwe koper
worden gelegd, met daarenboven een som gelijkiearptocent van zijn koopprijs die
de verkoper toekomt als een forfaitaire schadetetisg).

Voor wat betreft de kosten, kan de in gebreke gelbiekoper zich in geen geval
beroepen noch op het feit dat de nieuwe koper hleafinen genieten van een
verminderd registratierecht, van de meeneembaad@nf van een abattement, noch
op artikel 159, 2°, van het Wetboek van registratbten, om zijn schulden te doen
verminderen. Evenmin kan hij die in herveiling koapch beroepen op de vrijstelling
van artikel 159, 2°, van het Wetboek van regisgrathten.

Uitvoerend onroerend beslag: Indien de verkopestkieor een procedure van verkoop
na uitvoerend onroerend beslag, geschiedt dezesopijde die door het Gerechtelijk
Wetboek georganiseerd wordt. De vervolgingen zutipndezelfde wijze uitgeoefend
kunnen worden op elk ander goed dat aan de scladdegnebehoort, zonder dat de
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verkoper, in afwijking van artikel 1563 van het &grtelijk Wetboek, voorafgaandelijk
de ontoereikendheid van het goed waarop hij eerreclat heeft, dient aan te tonen.
Machten van de lasthebber

Artikel 29. Wanneer een verkoper, een koper ofawatere tussenkomende partij één of
meerdere lasthebber(s) aanstellen in de verkoops@aoden, wordt elke lasthebber
geacht de volgende machten te hebben in de matedastgever die machten heeft:

- de verkoop volgen, de verkoopsvoorwaarden bepatewijzigen, de goederen
doen toewijzen aan de prijs die de lasthebber emadzoordeelt, de prijs en de
bijhorigheden ontvangen en daarover kwijting vezlerof de prijs, de kosten en
toebehoren betalen en er kwijting voor ontvangen;

- uitstel van Dbetaling verlenen, toestemmen in rka&hdingen en
indeplaatsstellingen met of zonder waarborg;

- afstand doen van alle zakelijke rechten, van mteindende rechtsvordering en
van de wettelijke indeplaatsstelling, opheffinglgren en toestemmen in de doorhaling
van alle inschrijvingen, overschrijvingen en kanlghreggen, beslagen en verzet
aantekeningen, de Algemene Administratie van derfatiumdocumentatie ontslaan
een inschrijving ambtshalve te nemen met of zobdeijs van betaling;

- alle vervolgingen instellen en beslag leggenyéiggn en andere middelen tot
tenuitvoerlegging aanwenden,;

- alle akten en processen-verbaal ondertekenennplaats kiezen, in de plaats
stellen en, in het algemeen, alles doen wat deasrdggheden vereisen.

Waarschuwing

Artikel 30. Alle informatie uitgaande van de verkopen/of derden, met inbegrip van
overheden en overheidsdiensten, wordt enkel ongervarantwoordelijkheid verstrekt.
De inlichtingen die worden vermeld in de publiditeijn louter informatief. Tussen
partijen gelden enkel de vermeldingen opgenomele imerkoopsvoorwaarden.

C. DE DEFINITIES

- De verkoopsvoorwaarden: alle bepalingen die inatteemene en bijzondere
voorwaarden of in het proces-verbaal van toewijzi)lg opgenomen.

- De verkoper: de eigenaar of eenieder die om deoping verzoekt en het goed
te koop aanbiedt, ook al is het goed nog niet gffeeerkocht.

- De koper: diegene aan wie het goed wordt toegemez

- Het goed: het onroerend goed dat of de onroergndderen die op deze wijze
zal of zullen te koop aangeboden worden en diepuddns inhouding, zal of zullen
verkocht zijn.

- De online verkoop: de verkoop die uitsluitend i@l en viawww.biddit.be
verloopt. De verkoop geschiedt desgevallend zoatsaien is in de artikelen 1193 en
1587 van het Gerechtelijk Wetboek. Het is een sigmivoor de openbare verkoop.

- De verkoop: de overeenkomst die bereikt is tussekoper en koper.

- Het online bod / De online bieding: het bod datrat uitgebracht via de
beveiligde website www.biddit.be ontwikkeld en beheerd onder de
verantwoordelijkheid van de Koninklijke Federatenwhet Belgisch Notariaat (Fednot).
- De manuele bieding: de bieding die op een bepagadblik wordt uitgebracht.

- De automatische bieding: de bieding die autorolatisordt gegenereerd door
het automatische biedsysteem en die niet hogerigardan het plafond dat de bieder
vooraf heeft ingesteld. Het automatische biedsystbeedt hoger telkens wanneer er
een nieuwe bieding wordt geregistreerd en dit &itdoor de bieder bepaalde bedrag
wordt bereikt.

- De bieder: hij of zij die een bod uitbrengt, heeen eenmalig bod waarbij de
bieder zelf het vorige bod verhoogt, hetzij via lsgssteem van de automatische
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biedingen, waarbij de bieder het systeem biedigahgenereren tot een op voorhand
door de bieder vastgesteld plafond.

- De instelprijs: de prijs waaraan de opbiedingenrien beginnen.

- Het minimumbod: het bedrag waar minimaal mee numjeboden worden;
lagere biedingen worden niet aanvaard. De bieddrizaenmalige biedingen minstens
met dit bedrag moeten opbieden. Bij automatiscleglibgen zal de bieding telkens
stijgen met dit minimumbod. De notaris stelt hehimumbod vast.

- De afsluiting van de biedingen: het ogenblik fameanneer niet meer kan
geboden worden. Het is het einde van de enigagitbit wordt virtueel bepaald.

- De toewijzing: de verrichting waarbij enerzijdgthhoogste in aanmerking
genomen bod wordt meegedeeld op biddit.be en afdierde akte van toewijzing
wordt verleden waarin het hoogste in aanmerkingogesm bod en de instemming van
de verkoper en van de koper worden vastgesteldi&it op één dag te geschieden.

- Het ogenblik waarop de toewijzing definitief wartlet ogenblik,

ofwel van de toewijzing, indien geen opschortenderwaarden van toepassing zijn,
ofwel waarop alle opschortende voorwaarden waack@arverkoop onderworpen is,
vervuld zijn.

- De notaris: de notaris die de verkoop leidt.

- De werkdag: elke dag met uitzondering van eeprday, een zondag of een
wettelijke feestdag.

- De zitting: het tijdsbestek waarbinnen de biedmgunnen gebeuren.
Bevestiging identiteit en burgerlijke staat

Ondergetekende notaris bevestigt dat de identiégitde partijen hem werd aangetoond
aan de hand van de door de wet vereiste stukken.

Recht op geschriften (Wetboek diverse rechten enkaen)

Recht van vijftig euro (50,00 €), betaald op aategifoor Meester Philippe FLAMANT,
notaris.

WAARVAN PROCES-VERBAAL ,

opgesteld en getekend door mij notaris, op plaatta¢um zoals voormeld.
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