
VERKAVELING VOOR WONINGBOUW 

Provincie Antwerpen 

van gr'on,d gelegen 

sectie , nrs, 

Grote Steenweq 

183 Fr, 212 P, 335 C, 337, 338 A/din 

Stedebouwkundige voorschriftén 

Gemeente NIJLEN 

059/075 (2) 

Gevoegd bij het advies van de 

gemachtigde ambtenaar van 



Artikel 1. ALGEMENE BEPALINGEN 

1.01. Terminologie 

voor de Toepassing van deze voorochrllten wordt verstaan onder : 	- 

aeneongaaioton gebouw: gubouW Wanwen de beide zit ovato op do percaoingtons zijn gepiealet ; 
g) echlergevolbouwlijn : grens tuaaon de afrook voor haoldgabouWsn en de afraak veer binnenplaatsen on tuinen ; 

g) bouwvrije vourlulnotrook : afrook grond mot eon hopaaido diepte, gelegen hessee de rooflijn on de voorgovrlhouwiijn ; 

4) bouvrvrlje zijtulnstrook: strook grond mol eon bepaalde broadto, goiegen!ueeon do zijgrens van een perceel on de vrijstaande zijgevel van een kopgebouw of van oen vrijstaand 

gebouw an waarvan de diepte golfijk le een din van do unnpelende eirook voor hootdgebouwen ; 

5} dokbasta : denkbeeldig vlek dal do baldo vlakken van een zodeidak In hun ondersta zijdo evenwijdig mat de nek snijdt ; 

U) dahVoneler : uil hot dekvlak voorullapdngend vonater 

7j 0egroepoordebebouwing:bobouWingawljzawaarbijkleinotroepenvangelljkvarmigogebouwen,huLenbiokkenpunmated,wardenatgeacheidendoorbouwvrijezijtuineirokon ; 

B) gekoppelde bebouwing : bebouwingswijze weerbij twee golllkvormige gebouwen worden geplaatst op een gemaanaohappeiijke zijgrens von twee percelen, en op esnzoilde 

tiauwlijr€, zodei zij eon itarmonisch geheel oororen ; 

9) huizenblok : group van twee of moor gebouwen din non baidn uhoinden mot eon kopgebouw Ia afgewerkt ; 

10) kopgobollw : gebouw ron non der ullolndon von aan huizenblok en weervan do vrijalaande zijgevel als eon voorgevel Is afgewerkt ; 

11) uithouw : dllapringond aanbouwsol sondes bovrnvbidiepinp 

12) voorgevelbouwIlln denkbeeldlge Ilia dloop do plealennzonder voortuleatrookeemenvell diet de malign, en op de andere plaatsen de grans vormt tueeen de voodeinstrook en de 

bouwotraok ; bij hookknvala lint zo aan do mobile zijde Van do havel ; 

13) Vdjelaande gevel : gevel of godeolte van eon gavel weurlegen niet Wotdt gebouwd; 

14) vrijalrand gebouw : gehouW waarvan de boldo zijgevalo op ean minimala etsland van de poreesisgrenzen zijn gepieatel ; 

15) Zetleidak ; dek gevormd door Iwan getijkhollonde vlakken van geigko langla en die in een nok samenkomen, 

1.02. (...) 

1.03, interpretatie van de stedebouwkundige voorschriften 

Indian or In de otroolt voor hooldgobouwnn meer dan een mogehjktrold la voorzien wat de vorrgoynihoogte, do dakhelling al de to verwerken materialen betroth, of indien In dir afrook 
geen bopnalde kleur voor hot malorinal van govrte Oven dekbedokkingen ln voorgeechrovon,zulion devoorgovaihooglo,dadeitbolling on hot nokpall; alamedede aarden do klodrvan 
de aangewende metullelrn voor govols on dakbedekking, asoio voorzien In de bpuwuenvreug wharvoorhe€ asrat veriiunntng wordt algogeven, voor hetgehntahdlzoriblok weervan het 
vorounde gebouw dool ullmeakl bindend zijn. 

1.04. Afwijking van de stedebouwkundige voorschriften 

Indien er In eon huizenblok made eon raoowboataet dal word opgerichtoVorannkonletlp eon vergunning ripagaven dear dedeartoobovongdeovomeld,zullandaoverigo gebouwen 
op le richten In dal blok zo nodig eon Sal boeteendegebouw woolen worden enemas' wilt de voorpevelhoogia, de kleurvan hat gevelmMarfael,dadekvorm (helling on nokpall) ende 
dekbedekking fenrd on kleur) bolrail,z(1lfti Indian Olt Doe atwtjking %%edaze voorauhrinton lnhcudl. Au bopelingen van art. 51 ven de wat van 20 maart 1602bilivenonvormindardvan toe-
passing. 

1.05. Algemeen geldende voorschriften 

1° Dakvensters 

a) Op vrijstaande gebouwen ; steeds toegelaten. 
b) Op aaneengesloten gebouwen en kopgebouwen : 

1) Gevallen weerin oprlohtinp le toegelaten ; 
• op tel echterato dakvink ; Maeda toegelaten ; 
• op het driehogk)go dkltviak van eon achllddak: Meade verboden ; 
- op het voorste dakvlak : alechle ioegetalen Indien de du/Moiling 40' overschrijdt. 

2) Plaats van oprichting 
• op 0,40 no uit de enijlijn van het gevelvlek met bet dakvlak on op minimum i m aintand van de echeidemuren en van da vrljataande zijgevel, 

3) Afmetingen 
• meximumbreedte :213 van do gevelbreedte met een maximum van 0 m per dekvonetor en een onderlinge af eland van ten mineie 2 m ; 
• maximumhoogte (bovenkant kroonlilat) : de befit ven de dakhoogte van hat hoofdgebouw. 

2° Kroonlijsten 

a) Bij vrijelaande bebouwing : lijstpoot €e niet verplicht. 
b) €álj eaneengealotan gebouwen en kopgebouwen : 

behaive do toppoveia meetel a€Ie vrijeheandn gevels die venai de openbare wegzlchtbeer zijn en die niet op do perceoiagrona zijn geplaatst, worden voorzten van een 1ijelgoat me! 
eon overetek van : 
- 0,50 m earl de voorgevel van eon hoofdgebouw; 
• 0,20 m k 0,50 ni aan da overige povals, 

3° Uitsprongen uit het gevelvlak 

A, Bij eaneengealotan, gegroepeerde of gekoppeido bebouwing 
1) uit do voorgeval ; 

onder voorbehoud van do eventuele beperkingen opgelegd door do beheerder van de weg of door de plestaelllke overheld 
a) Erkers, balkons : ntaximumulteprong 0,50 m op minlmum 2,50 m bacon het trottoirnlveau on op minimum 0,50 m eistand van het verlengde van elke scheidsmuur ; 
b) Luitate : mekteunnuilaprong 1 mop minimum 2,50 nu beven hot trotloimlveau. 

2) -tilt do vd)aleondo zligoval 
vile uitsprongen zijn toegelaten voor zover zij ziclr niet in de bouvivrije zijtuinetrook bevinden ; 

3) oil do ectllotgovet : 
a) Tourespen, balkons : msxlmumultnprong uil de strook Voor hooidgebouWen, 2 m op ten minste 2 m afstand van elke perceelsgrens ; 
h) Erkers : u€loprong uit da eireuk voor lraofdnabouwon In verboden. 

B. bij vrijrtaande bebouwing 
ntl.u.

uitaprangdn zijn faagolelon voor zover zij zich niet In eon houWvrije strook bevinden. 



4° Erfscheidingen 

a) Verp€luhte ela)ulihtgameer leengeduld op hot pion) : moor lerzertdertfjd als Ref hoofdgebouw wooden opgericht met aan hoogte ven 2 m en uitgevoerd worden In gaveiaieen, a 
dak! mat verglaaodo muurkappen, natuureteon o1 ozelorug, 

b) Feculteltevo a lareitleusinuron bacon da erven onderlire en lossen eon cri en de oponbero wog. 
Bohoudena andetaluidende bepalingen in de volgende arilkelen 
1) In du voartuinatrook t muurtje In gevelsteen, wanven do hoogte, beheudens de posten naset do Ingangen, 0,40 m niai overschrijdt ; 
2) in do zl)tuinetrook 

indien zjchtbeervane( de openbero weg ; muurtje in goveloleen mat aan menimumhoogle van 0,40 m ; 
- €pelen niet zicblbáar vanaf de openbare weg, na volledige bebouwing ven hei bolrokken bouwblok : muur in baksteen mot een maximumhoogte van 2 m ; 

3) in deotrookvoor binnonpioaieen ml turnen; 
bij vrijstaande bebouwing :verboden ; 

• bi) gekoppelde bebouwingen bi) kopgebouwen; een otsluitingemour in baksloep Ie toegelaten In het verlengde van de schaldamuurven het hoofdgebouw tot eon maxim. 
Itooglovan 2m; 

• bi) gogroep©orde o1 aaneengosioten bebouwing behalve do kopgebouwen : afsiultingemuren In bakateen met een meximumhoogle van 2 m zijn toegelaten op alle pene 
grenzen. 

5° 	Hellende op• en af ritten ln de voor•, zljtulnstrotten en binnen de eerste 10 m ven de strook voor binnenplaatsen en tuinen : verboden. 

6° Wijziging van het bodemreliëf 

In de bouwvrije voor. en zijtutnatroken is slechte toegelaten voor zover het maaiveld niet hoger of lager gebracht wordt den het trottoirnlveaw 

7° Vellen van bomen 

ontbossing en veilen van bomen ken worden toegelaten voor zover dat noodzakelijk is met het oog op de oprichting van de gebouwen en het nemen van toegang tot die geheuwr 

8° Autogarages in de bouwvrije stroken 

Behoudene anderaluidonde bepalingen In de volgande atllkolen mag tri de bouwvdie zdjtuinetrook ot binnen de eerste 10 m van de strook voor binnenptaatoon en tuinen sen au€ol 
rage eekoppeid Wodan opgericht die, voor zover 11101 anders op het pion aangeduid, voldoet aan de volgende voorwaarden : 
a) Pinata/rg 

1) In dozijtulneirokon 
- De voorgevel.ap Iep minste 5 m uit da  voafgeeelbouwilJn ; de achtergevel maxlmeal op de achlergevelbouwlljn van de aanpalende bouwstrook. 
- Pan zijgevel op de poldeolegrona. 

2) In de e treek voer blenenplad)sen oit IUlnen 
• Voorgevel binnen do aerete 10 in 00111 de eirook voor binnenplaatsen en tuinen. 

Mpxlmuhlbreedle 3 m ; maximumdleplo 6 
• Ren zijgevel op de perceeiügrerts,- 

b) Bouwhoogte.  
Remoter) van het Iraliorrniveau tot de bovenkant van de kroonfijat : 3 m. 

c) Gevotrnatorfeien 
• Gevels zichtbaar vanaf de openbare weg : rode gevelsteen. 
- Overige devote : baketeen. 

d) Dakvorm 
Plat dak. 

Noot 

De.oprlphting van don dergelijke aulogernge kan, bilion nier op het plan voorzien, aloct,ic wdfdart teegeelcan tip voorwaarde dal : 
1. de plaatsing op de pec0oelsgruns vait eizonderilike bl gebouwen op het perceel is toegeniën Ingevolge da voorschriften vervat in de volgende artikelen ; 
2. door deearwrener eon door de eigeneer van het adepelende pereuel, op de zllgrees weervan de autogarage zed Wardeneppeilaht,onderlekendeverklaringwordtvoorgelogdwan 

uil blikt 
- dat hij kennis heelt van het ffguwpien vande aanvrager ; 
- dat het hem bokepd is dat can hor of zijn rechtverkrijgende, de verplichting zal warden opgelegd tot plaatsing op dezelfde bouwlijn van een autobergplaats of ainluitingsmur 

mei poort ullgi voord in holzeltde gevelinotertaal. 

9° Parkeerruimte 

e) Bepaling van de vereiste atallingacapeoltait 
Wonen de groozon von het perceel waarop eon gebouw wordt opgericht en binnen een bouwstrook dient tegelljkortfjd een parkeerruimte to worden voorzien mat dovolgendeminl 
mele olalfingocepuetioit 

1) één personenwagen per in het op le richten gebouw voorziene woning ; 
21 één personenwagen per 50 m2 of fractie vert 50 m2 vloerepporvlakto con alle lokalen bestemd voor of betrekking hebbend op een handelsexploitatie. 

Opmerkingen 

I. Voor do Veststolling rep dc voormelde vloeroppervlakte wordt goon.rekoning gehouden spet ondergiondee lokalen. 
t1, Indien het piel itto(iollJk is of n€el wenselijk le  do vereiste parkaorruirete geheel of gndeellolljk op hot bouwperceel te voorzien, kan, op eensluidend advies van de gemachtigde 

emblena3r, door hol College von Burgerpeeeto.( on Schaponen vergunning woldan verlaagd om de perkeeirelmtobinnen eon bouwstrook aan te leggen op een percent of ta voor-
zlen In aart gebouw dot gelegen is of zich bevindt in cue vitae! van vierhonderd meter, gamelan venal de grenzen van het bouwpurceof, en waeróver de ennvragorde besehlkking 
heelt trélzij in oigernldm, heizij Ingevolge ovoreenkomol. 

III, Indien dà%tlrelsleperkoorruirnle,r-onlsbopeeidondardepenlon1en 2 hierboven, geheel orgedeettelilk niet kart of mag wordenaangnlegd,zaidoordeeanvragereenbeiastingor 
eompeesaioire valgoeding aan hol gerneentéheeiurrr moeien worden betaald naar rata van de ontbrekende parkeerruimte, zodra die belasting of vergoeding is vastgesteld door 
de gemeenteraad en gom ekeutd door c10 hogere ovgrltniil, 
In efweciiiing daarvan to rift lid niet ven toapseshtg. 

b) Voorwaarden waaraan de parkeerruimte meel voldoen 
il Minimale afmetingen per wagen : 

a) voor boxengarages : 5 m n 2,75 m x 1,80 m hoogco ; 
bi voor afgesloten ruimten : 4,50 m x 2,25 m x 1,80 m hoogle ; 
c) in open lucht : 5,60 rn x 2.50 rn 

2) Inrichting: 
Elke pnrkeereleats atoatean de toegangswieg grenzen, 
Eli wiize von ultzondoring Is het evenwel toegelaten bij woongebouwen parkeerplaatsen te voorzien die slechts kunnen warden ingenomen na eventuele verplaatsing van eon 
ander atdadoerturg. 

1 



Artikel 2 percelen bestérrd voor vrijstaande bebouwing 

(ars. 	k. G t/m 11 ) 

.01. Strook voor hoofdgebouweǹ . 

10  Bestemming  

Eengezinshuizen. 

s 
E ' 	Diepte :1.7  m, gemeten vanaf de voor- 

; gevelbouwlijn, gelegen 
op 15,5 m 

! uit -ie wegas (Grote steenweg) 
2' Debouwinc swijze  

Vrijstaand. 
i 

3° Plaats .ng van; de gebouwen • 	I .  

a) Voorgevel 
Een zijde van de kleinste..rec?rt 	Joek waarin het gebouw, met inbegrip van 
de uitsprongen, kan worden ingeschreven moet ofwel samenvallen reet de 
voorgevelbouwlijn, ofwel zich bevinden in een. strook van 3m diepte,..ge-..•-
meten vanaf die bouwlijn, en ermce- evenwijdig zijn. 

b) Achtergevel 
Op minimum 8m achter de-voorgevel en binnen de bouwstrook. 

c) Zijgevels 
Op minimum 3m afstand van de zijgrens van het perceel 
en binnen de bouwstrook aongedu:Ld op het plan 

4' Afmetingen van de gebouwen  

a) VoorgevelbreeAte 
Minimum 7m en max. zoal, aangeduid op het plan 

b) Bouwhoogte 
Gemeten van het trottpirniveau tot de bovenkant van de kroonlijst of 
de onderkant van de dakoverstek : maximum 7m. • 

5' Welstand- van de gebouwen  

a) Dakvorm 
Schuin dak met een helling van minimum 35. en maximum 55°` 
Plat dak is toegelaten op uitbouwen. 

b) Materialen 

1) voor gevels 
Alle gevels in gevelbaksteen; natuursteen 

.baksteen geverfd in lichte kleur. 
• 

Voor bedekking van de schuine daken 
ofwel pannen, 
ofwel :leien 

c) Vormgeving 
Het bouwproject mag géán streekvreemde elementen bevatten. 

1- 
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valt met de zijgrens van een ander pergeel , de plaats ng1 die per-
ceelsgrens slechts is toegelaten vanaf_10m-uit l-et verlengde van de 
achtergavelhouwlijn bepaald moord .`ander perceel, behoudens de 
mogelijkheidvm Jakopelaa.,behnuw.ing_ingevolge-,r3e-bepalingen van. 
arti.± O5.8°. 

3° BOUWHOOGTE  
• 

Gemeten van het grondpeil tot',de bovenkant van de daksteen 
maximum 3m. 

hetzij op de perceelsgrens, hetzij op minimum 3m afstand ervan,,  
Met.- dien-,.0 ' ndG-4a t .„-i di .q e  

ArtLkel 2 Percelen bestemd voor vrijstaande bebouwing (vervolg) 

.02. STROOK VOOR BINNENPLAATSEN EN TUINEN  

1°  BEBOUWING 

Tussen de strook voor hooTEd-
gebouwen en de achtergrens 
van het perceel. 

Bergplaatsen en hokken waarvân'de gezamenlijkd oppervlakte 10 % van de 
perceelsoppervlakte niet. overschrijdt. 

2 PLAATSING VAN DE GEEOUWEN  

a) Gevel gericht naar het hoofdgebouw 
• Op minimum 1Cm ,uit de achtergevelbouwlijn (behoudens die van de -auto--

garages voorzien in art. 1.05.80 ). 

b) Overige gevels 

40 WELSTAND  

a) Dakvorm 
1) Gebouwen geplaatst op de perceelsgrens 9 plat dak. 
2) Overige gebouwen plat' dak of schuin dak met, een-.maximum, h '11  izxja 

van 45'. 

b) Materialen 
1) Voor gevels 

Alle vrijstaande gevels in gevelbaksteen, natuursteen, baksteen 
geverfd in lighte kleur. 

2) Voor bedekking Van de schuine daken 
Ofwel pannen 
Ofwè1 leien 	 . 

Ofwel voor flauw hellende daken, dakvilt. 

c) Aanleg van de strook 
Het niet be ouede gedeelte van de strook dient als tuin te worden 
aangelegd en als dusdanig gehandhaafd. 

VI.80 	 V-3b. 



Artikel 2 	Percelen bestemd Voor vrijstaande hehouwinn (vervolg) 

. o3. BOUW VRIJE VOOTTUINSSTROQK Diepte, gemeten vanaf de 
(ontworpen) rooilijn 8m 

 

   

l.,° BEB OWING 

Behoudens de afslui. ingsmuurtjes, voorzien in artikel l.05.4° 
atie cor structie5 verboden, met inbegrip van hellende op- en 
afritten. 

2° WELSTAND 

Behoudens de toegangen tot de gebouwen dient de strook als tuin 
te worden aangelegd en. als dusdanig gehandhaafd. 

2 .04, BOUWVRXJE IMITUINSTROKEN Breedte, gemeten vanaf elke 
zijgrens van het perceel á 3m 

n zoals aangeduid op het plan 

BEBOUWING 

 

    

Behoudens de afsluitingsmuurtjes en autogarages, zoals bepaald 
in artikel 1.05, 4° en 8°  : alle constructies verboderi, niet -
inbegrip van hellende op-'en afritten. 

111.78 v-3 c 
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