- Ville de
‘Nivelles

Chef-lieu d'arrondissement

Place Albert 1%, 2 - 1400 Nivelles

Maitre Grégoire Michaux
Envoi normalisé Notaire
Chaussée de Louvain 20

1320 Beauvechain
Urbanisme
T 067 88 2265
urbanisme@nivelles.be
Le 12 aolit 2026.

OBJET : INFORMATIONS URBANISTIQUES - Art. D.IV.99, D.IV.100 et D.IV.105 du CoDT
Nivelles, rue Marlet 14 - NIV |, section D, parcelle n°306E
Vos références : Vente par . appartement a
Nivelles - SR

Maitre,

En réponse & votre demande d'informations réceptionnée en date du 19 mai 2026 relative a un
bien sis & 1400 Nivelles, rue Marlet 14, cadastré division |, section D, parcelle n°306E, nous avons
I'honneur de vous adresser ci-aprés les informations visées au Code du développement territorial
(CoDT):

1. Informations visées a l'article D.IV.97 :

« |le bien en cause :
1° se trouve :

« en zone d'habitat au plan de secteur de Nivelles adopté par arrété royal du
1¢" décembre 1981 dont les prescriptions applicables sont :
(article D.I.24 du Code) : « La zone d'habitat est principalement destinée a la résidence. Les
activités d'artisanat, de service, de distribution, de recherche ou de petite industrie, les
établissements socioculturels, les constructions et aménagements de services publics et
d'équipements communautaires, les exploitations agricoles et les équipements touristiques
ou récréatifs peuvent également y étre autorisés pour autant qu'ils ne mettent pas en péril la
destination principale de la zone et qu'ils soient compatibles avec le voisinage. Cette zone
doit aussi accueillir des espaces verts publics. » ;

dans un périmétre d'intérét culturel, historique ou esthétique dont les prescriptions
applicables sont : « Art. RI.21-8. Le périmétre d'intérét culturel, historique et esthétique
vise & favoriser au sein d'un ensemble urbanisé I'équilibre entre les espaces bdtis ou non
bétis et les monuments qui les dominent ou les sites qui les caractérisent.

Les actes et travaux soumis & permis peuvent y étre soit interdits, soit subordonnés a des
conditions particuliéres de protection. » ;

Toute correspondance doit étre adressée obligatoirement au Collége communal.
T.067 88 22 11 | administration@nivelles.be | www.nivelles.be
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est soumis, en tout ou en partie, pour des raisons de localisation, a l'application d'un guide
régional d'urbanisme :

= Reglement général sur les batisses applicable aux zones protégées en matiére
d’'urbanisme (chapitre 1%, art. 393 a 403 du Guide Régional d’Urbanisme) ;

= Réglement général d'urbanisme relatif aux enseignes et aux dispositifs de publicité
(chapitre 3, art. 435 a 441 du Guide Régional d’'Urbanisme}) ;

= Réglement général sur les batisses relatif a 'accessibilité et a 'usage des espaces et
batiments ou parties de batiments ouverts au public ou a usage collectif par les
personnes a mobilité réduite (chapitre 4, art. 414 & 415/16 du Guide Régional
d'Urbanisme);

n'est pas situé dans un périmetre de projet de plan de secteur ;

au regard d'un schéma de développement pluricommunal, d'un schéma de

développement communal, d'un schéma d'orientation local, d'un projet de schéma de

développement pluricommunal, d'un projet de schéma de développement communal,
d'un projet de schéma d'orientation local, d'un guide communal d'urbanisme, d’'un projet
de guide communal d'urbanisme ou d'un permis d'urbanisation, est situé dans le
périmétre d'application :

» du schéma d'orientation local PCA 1 et 15 de Nivelles approuvé par arrété ministériel
du 31 mai 2004 et qui n'a pas cessé de produire ses effets pour le bien précité ;

» du guide communal d'urbanisme :

+ du réglement communal d'urbanisme partiel en matiére d'enseignes, de dispositifs
de pubilicité, d'aménagement de terrasses horeca, de facades commerciales et de
services et de dispositifs techniques et décoratifs en facades approuvé par arrété
Ministériel en date du 24 mars 2014 ;

n'est pas soumis au droit de préemption ni repris dans les limites d'un plan

d'expropriation ;

a) au regard d'un périmeétre de site a réaménager, de réhabilitation paysagere et
environnementale, de remembrement urbain, de revitalisation urbaine ou de
rénovation urbaine visés respectivement aux articles D.V.1, D.V.7, DV.9, DV.12 et DV.13
ou dans un projet de périmétre de site 3 réaménager arrété conformément a l'article
D.V.2, 81% du Code : n'est situé dans aucun périmétre ;

b) n'est pas inscrit sur la liste de sauvegarde, au sens du Code Wallon du Patrimoine ;

c) n'est pas visé par une procédure de classement ou classé, au sens du Code Wallon du
Patrimoine ;

d) n'est pas situé dans une zone de protection au sens du Code Wallon du Patrimoine ;

e) est situé dans le périmétre de la carte archéologique au sens du Code Wallon du
Patrimoine ;

f) n'est pas inscrit a I'inventaire régional du patrimoine, au sens du Code Wallon du
Patrimoine ;
+ bénéficie d'un accés a une voirie pourvue d'un revétement solide et d'une largeur
suffisante, compte tenu de la situation des lieux.
Le cas échéant, afin d'obtenir les renseignements relatifs a 'équipement de la voirie
concernée en matiére d'eau et délectricité, nous vous invitons a prendre contact avec
les organismes concernés :
> pour l'eau : Société Wallonne de Distribution d'Eau (SWDE) - Esplanade René
Magritte 20 - 6010 Couillet - Tel. 087/87.87.87
> pour l‘électricité : ORES - avenue Jean Monnet 2 - 1348 Louvain-la-Neuve -
Tel. 010/48.66.11
Nous vous invitons a contacter ORES quant aux capacités électriques disponibles
pour tout projet.
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« selon le Plan d’Assainissement par Sous-bassin Hydrographique de la Senne :
= est situé en zone de régime d'assainissement collectif : égouttage existant rue
Seutin.

8° est établi sur une parcelle qui n'est pas reprise dans la base de données visée a l'article 11
du décret du 1* mars 2018 relatif a la gestion et a 'assainissement des sols ;

9° .« auregard des périmétres de risque daccident majeur, risque naturel ou de contrainte
géotechnique majeurs, de réserve naturelle domaniale ou agréée, de réserve
forestiére ou de site Natura 2000, de cavité souterraine d'intérét scientifique ou de
zone humide d'intérét biologique, au sens de l'article D.IV.57, 2° a 4 : n'est exposé a
aucun risque ;

+ auvu de la cartographie de concentration naturelle des eaux de ruissellement établie
sur base du MNT LiDAR ainsi que les couches dérivées du traitement : n'est pas situé
sur ou a proximité d'un axe de ruissellement concentré ;

10° n'est pas repris dans le plan relatif a I'habitat permanent.

Les informations et prescriptions contenues au présent point restent valables pour autant que la
situation de droit ou de fait du bien en cause ne soit pas modifiée.

2. Le bien en cause :

« afait l'objet des permis d'urbanisme suivants délivrés aprés le 1* janvier 1977 :

o permis d'urbanisme délivré par le Fonctionnaire délégué en date du 29 janvier 2007
visant des travaux techniques d'amélioration de la rue Seutin ;

- permis d'urbanisme délivré par le Fonctionnaire délégué en date du 31 octobre 2008
visant le réaménagement de la rue Marlet ;

* n'a fait 'objet d'aucun certificat d'urbanisme n°2 datant de moins de deux ans ;
+ afait I'objet des déclarations environnementales de classe 3 suivantes :

o déclaration environnementale de classe 3 déclarée recevable par le Collége communal
en date du 25 octobre 2010 visant l'exploitation d'une cabine haute tension ;

o déclaration environnementale de classe 3 déclarée recevable par le Collége communal
en date 11 mai 2020 visant 'exploitation d’'un local électrique (C062061) abritant un
poste haute tension d’'une puissance maximale de 1499 kVA ;

+ n'a fait 'objet d'aucune autorisation patrimoniale.

3. Observations du Collége communal conformément a l'article D.IV.102 :

Sans objet.

4. Infraction urbanistique constatée en vertu de l'article D.VIl.1, §1*, 1°,2°ocu 7°:

Le ou les cédants n'ont pas réalisé et/ou maintenu des actes et travaux constitutifs d'une
infraction urbanistique en vertu de l'article D.VIL.1, 81%, 1°, 2°, 3°,4° ou 7°.

La présente information ne préjuge nullement de la conformité des constructions et/ou
installations présentes sur ledit bien.

La situation des batiments sur le plan cadastral ne signifie en aucun cas que les constructions
sont réguliéres au niveau urbanistique.

L'article DVII.1/1 du Code définit des conditions pour lesquelles des actes et travaux ne sont pas
constitutifs d'une infraction urbanistique.
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En cas de doute sur la régularité des batiments, méme si les travaux ont été réalisés par de
précédents propriétaires, il est conseillé aux propriétaires de s'adresser au service urbanisme de
la Ville.

5. Date de réalisation des derniers travaux soumis a permis et relatifs au bien concerné

Sans objet.

Autres informations :

A notre connaissance, le bien en cause :

n'est pas concerné par une ordonnance d'insalubrité ;

n'est pas repris dans un périmétre de reconnaissance de zone (décret du 11 mars 2004 relatif
aux infrastructures d'accueil des activités économiques) ;

n'est pas situé dans le périmetre d'un site Natura 2000 visé par l'article 1bis alinéa unique 18° de
la loi du 12 juillet 1973 sur la conservation de la nature, modifié par le décret du 6 décembre
2001 relatif a la conservation des sites Natura 2000 ainsi que de la faune et de la flore sauvages ;

n'est pas situé dans le périmétre d'un territoire désigné en vertu de l'article 6 de la loi du

12 juillet 1973 sur la conservation de la nature, modifié par le décret du 6 décembre 2001 relatif
a la conservation des sites Natura 2000 ainsi que de la faune et de la flore sauvages ;

n'est pas situé a proximité d'un site Natura 2000 ;

n'est pas situé dans une zone de prise d'eau, de prévention ou de surveillance du service
communal des eaux au sens du décret du 30 avril 1990 relatif a la protection et I'exploitation des
eaux souterraines et des eaux potabilisables modifié la derniére fois par le décret du

15 avril 1999 relatif au cycle de l'eau et instituant une société publique de gestion de l'eau ;

n'est pas situé le long d'une voirie régionale gérée par le Service Public de Wallonie ;

n'est pas grevé d'une emprise souterraine de canalisation de produits gazeux ou autres ;
n'est pas traversé par une ligne haute tension ;

n'est pas soumis a un droit de préemption ;

n'est pas traversé par un sentier repris a l'Atlas des chemins vicinaux de Nivelles ;

n'est pas longé ni traversé par un cours d'eau repris a l'atlas des cours d'eau ;
n'est pas un lot de fond.

REMARQUES :

Conformément a l'article R.IV.97, les informations visées a l'article D.IV.97, 1° a 6° et 8° a 10°, sont
accessibles a tous sur le géoportail de la Wallonie https://geoportail.wallonie.be/walonmap et,
pour les informations relevant de leurs compétences respectives, sur le site Internet d'une des
Directions générales opérationnelles du SPW. Les informations visées a l'article D.IV.97, 8°, sont
accessibles conformément aux articles 17 et 17 bis du décret du 5 décembre 2008 relatif a la
gestion des sols.

s S

En vertu de l'article R.IV.105-1 du Code, les Communes sont tenues de fournir uniquement les
renseignements visés a l'article D.IV.97, 7° dudit code.

Conformément a l'article D.IV.99 §1* alinéa 2 du Code, les actes de cession doivent comporter en
outre l'information :

1° gu'il n'existe aucune possibilité d'effectuer sur le bien aucun des travaux et actes visés a
larticle D.IV.4, a défaut d’avoir obtenu un permis d'urbanisme ;

2° qu'il existe des régles relatives a la péremption des permis;

3° que l'existence d'un certificat d'urbanisme ne dispense pas de demander et d'obtenir le
permis requis.
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Les renseignements urbanistiques sont délivrés dans la stricte limite des données dont nous
disposons. De ce fait, nous ne pourrons étre tenus pour responsable de absence ou du caractére
incomplet de toute information dont nous n'avons pas la gestion directe.

Une invitation a payer relative aux frais de recherches vous parviendra ultérieurement par
courrier.

Nous vous souhaitons bonne réception de la présente et restons a votre disposition pour tout
renseignement complémentaire.

Nous vous prions d'agréer, Maitre, l'assurance de notre considération distinguée.

Par ordonnance
La Directrice générale, La Bourgmestre f.f,

Valérie COURTAIN Axelle VALEMBOIS

Réf. Interne : 1.777.81 | Réf. Rappel : AVI/VCO/MHA/AGD - 720319 5/6



O IEmiiEssss_s

mhe il eyl

il

1L

L LU LN )

BUNS Rt

3 2.Vingt ans aprés laur achavemany, les actes
L au paragrao

; ACTES INFRACTIONNELS

DAY

§1% Sonc constitutits d'infraction les Jaits suvanis :

1° laxdcution das actes at des travaux visés a larticle 214 ¢u lurbamisation
d'un bien au sens da lart\ Ie DIV2 sans pﬂrrﬂc oréalable, postérneurement 5
Sa palemarnon ou Pos urement 3 facte ou 2 l'arrér de susgension du pear-
mis ou apcore Nen conforr"errent au oermis, z lexclusian des actas poses 2n
méconnaissance du parcellaire du permis Jurbanisation lorsquils ne asces-
sitent pas Lne modification du permis gurcarisaz or Conformement 3 Far-
ticle D. |\J 94,52

2? |la poursuite des agtﬂ.» er travaux wisés 3 Particle D4 cu de Furbanisation

awn olen au sers Ja Farnicle DIV permis Dréal sble, pasterteuizment a

Sa Garemgetion ou postérieurament a facte ou a l'a ce susgension du per-

1S

sans prejudi

1

27 avril 196

3

[59]
o

ce lar icle D¥llIGis le maint.en des rravaux ex2zutds 3orss le

ice
2 sans le germis aui était requis oL en macennaissance de calui-di

EXTRAITS DU CODT

dhabitat vert cur nest plus susceptible ae réversiolite 2r apolicatien dalac-

ticle D.11.24, § 1=2r, alinéa 2, un ou plus.eurs logemerts apras le 20 ot 1594

aux actes af wravaux r2alisés au ssin d'un site reconnu 0ar su 20 vertu ge lza

loi du 12 juillet 1973 surla conservation de la '1atur= :

4° aux actes et travaux rdalisés sur un bien classé ou assimile au sens du Coce
wallon du Batrimoine ;

° aux actes ef travaux pouvant faire l'objer d
autre pohce admn.>tr=tlve ;

> aux actes et trawaux ayant fait l'objet d'une Jécision judiciaire vassée an forge

ce chose jugée constatant 1a nor-conformié o'actes 21 wavalx sux ragles du

dv it de I'aménagement du tarritoire et de l'urbarisme avant l'antrée er vi-

guaur du présen: Code.

OBLIGATIONS D'INFORMATION SUR LE STATUT ADMINISTRATIF DES BIENS

93}

‘une incaminaton @0 vertu d'une

U

o

Mentions dans les actes de cession
D.I1V.99

ion, au’il

5 ter, Dans tout acte antre vifs, sous saing onvé ou authentigue, de <@

4081

guide régional durkanism
®le non-respect Jes ragles d'a

oublicité visées 3 Farticle D1
6° I'sosence
§3 Lesais
larticle 85,
ticles DAYIL7 et DVDLTY

Ui

spo
sa

ceprior des actes el ravaux sutor'sds an cér
mis, le non-respect des orescripficns des

ysitians du Livre If’ du Code odnal, er 22 compns Ia ¢
nt applicables auxdites infractions ainsi qua celles orévues aux ar-

: soiz déclaratif, constity WS
ar 2u xandres oe per- sait déclaratif, consctutf ou wraesl

clans de secteur 2t des narmes du

daniichrése, 3 lexcept:ion cepardant das
marizge ou duns medif

s 5 lasticle R 1470 ou de

e 3 'adt]

® des infarmaricns viséas 3 larticle Dt
2° ae lexistance, ge loogj2t et ce la aats de

goitre ¥l et

saticn, des oermis de batr st d'urtanisme e

. de crot r2el ou personnel e joussance
de olus de neuf ars, an z2 compris les actes de constitution 3
sions qui res
ation de régime matiimonial et ges ¢
sultent d'une cenvention de consotation légale ou a'line mcdnficauon dune telle
conveaniicn, relatif @8 un immeuole bat ou non o3

pothéque cu
un contrat de
SSI0N3 QUi r2-

ultent d'

il ast fait menton ¢

s permis de lot ¢ ges permis durbani-
T g'urbanisme ce constructions

ACTES ET TRAVAUX PRESUMES CONFORMES AU DROIT DE LAMENAGEMENT
DU TERRITOIRE ET DE LURBANISME

DVIL1/1

ix

Ui dTait requIs aU 20

formes ac dron ag Iar“enagemen' du teriitaira 2
e les canaiiors cumulat s2s suivantes scient 20

t ;aux en nfract en ont 218 éalisés

2} soit ¢ans ure zane destinée a l'urbanisation 2u clan de secteur au 52ns c=
Farsizle D11 23, alin2a 2

Mt zars wne zong damé-agemert corrmu 3l conde e Mise e- o

Lna ou olusieurs affectations destinées a 'urkanisati

2CL23, 3kiréa 2

constructions. irstallations au karments, cu leurs aménrags-

comolémentairas, axistant avar: Ient'ée 21 viguear
du plan de sectewr, ou dont | affectaticn 2st conforme & ls zene, cu cont
I'affactation a 2t = an gérogatior au plan da sacreur;

° les agies ot rravaux 2nnf-act on SN Contarras sux normes du

an au

L

NS

3° le> ac‘as =t travaux en infraction rancantrent Fune des bysothesas suivanies
s d'urbanisstion

e la hauteur saus £or~ A 2T 2u “aite du ol auionsee |
e la arofordeur auto

{4 wolurgtrie autorisde |
{5} de la superficie d= clarxhe 5 auiorisée ;
(6} aes cotas d'immplantarion des construchicns :
s ce la cimersicn mminimale ou maximale Ze 15 garzells ;

a5 de -dalisaticn dun auvent er axension dur hianga- agricale autori-

. DOUr autanrt gue

la nautedr co fate d2 l'auvent soit infé-elure 3

mangar:

Vle hangar présanta un 2l auvent sur une seule de

1Pauvent présente une profondeur masimale de
cartir de 1é1évanor Ju nargar:

¢} =n gas e nor-resnect Jas cuvertytas auts wséss ;

dY 2r cas dg non-raspect des toralites aut

celle scus cerniche du

e ler réalisés sans le pE‘"”la aul

€1ait requIs oL ar mécor-aissarie
s confaormes au droit de 'aménage-

Jde :aluici sont irrsfragaolement ardsumé

mant du territoire at de l'ursanisme

§ 3. Les présometions 2taklies sux ozragragnes ' T el 2 re s'arpliguaripas:

[ravaux gui ne sont cas conformes a la desunatior dz la zone au

aur sur laguella ils se trouvent. sauf 57ls osuvent aénéficier d'un
a

T, st le nas2 a'Lne réglemants

2 aux actes at
olan de sec
sysidéme darcgatalre, e cas &
nestplus en viguear ;
aux actes et travaux -:‘-, consistent 2

20 aclt 1994, sauf 3| ces ac

creer un oL olusieurs logaments apras |2
AVEUX COTSISTANT 4 avair or2d 2n zon:2

groupéss, ras aprés le ler jarvier 1977, ainsi que des certficats d'urba-
Aisme gu datant de mains de Jdeux ans et {des zutorisaiors azirimoriales
walables au sans du Code wallon du Patrimoine;

observations a
~aérent i larticle D I‘

collgge commmunal ou du fonctiennaire délégué zorfor-

4% gque le ou les céaa

d
achaant qu'on procés-ve-dal a 4té drass?;
sLrla pase ce la daclaranion du cddart Ze ls date de ~8zlsatondas e

3 ermuars
[7aVaJX SoLMIs 3 permis 2 relatifs au Bizn concernd
cungea e s comoacrte 2n outre lirfarmation :

e aucLre cossicilitd d'2 L2r sur le 2e” zuzun des travaLx e
33 Ia uicle DUVA, & géfaut d'aveir ootanu un permis c'urbanisme ;

s regles relatives a la aé-amption Jas permis:
2 o'un certificat durpanisme 1e discense cas dz derarder et
us,

< 3 dispasiucn des notares les infermatons viséeas a
n des IP‘:OF"WaT cnsisées g 7°
les cond tans 2t modalités d'3223s sux imfarmatons vi-

obhgatss de merTion incombe au titulaire du drot 2308, 3 sop mandataire cu
~tant Sl lesinTarmanons 3 mentornar ne peuvent 8tre four-

insumes

nies par cex-0,
alles sont demandéas aux administrar ors ‘nters
2tatlies 2n exécunion Jelarsicle 3.
inzdressée gans la déla orévl, le Uillaire du dreit
cier instrumentant mentonne dans facte Iz dane
marde g'nformatons cu du r3280issé de la deman
que les informations nort oas été dorrees 2t qua LL
défaL:de réponse oe l'aarminisiration
RENSEIGNEMENTS A FOURNIR

R.AV.105-1
Les informatons visées a larucle D 5° at 8 3 10°, scnt aciessikles

con or’nﬂmam alarticle RUV, .
srmaticns visées a lartzle DUV.27, 7°, sont fourmes gas ladmiristrauen

dans | anta ‘ours de lg ¢ tor gela demanca

er ‘'nstrumentany, le titulaire du droit cédeé ou son mandataice peut ceman-

a I'sdministravon communale les informations visées & larticle DIV.130, Les

informaticns sent wransmises par l'ecministralion comrunale gans les werte

jours de la ~éceaticn ae la demanae,

Lz personre gui sollicite les observatons du collége <ommural et du foncicn-

na‘re délégué en agolicatior de larticle 2 Jaul gemancer aJp“=3 ce lac-

mnistration communale les informadors Facticle CulYy, 1¥, ali '
1° 27 2° Les infarmacdons sont transmisas par le collége comrrural dars les |
trente Jours de la récepton ce la damarde. Les ocservations sont ransimisas

oar le college communal ou le fonclonnaire céligué cans les wrarte jours de ls
réczption de la demarda,

5

Réf. Interne : 1.777.81 | Réf. Rappel : AVL/VCO/MHA/AGD - 720319 6/6



